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1. Planeeringu koostamise alus.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on planeeritava ala
maaiiksuse omanik OU Allika Oigusabi. Planeeritaval alal kehtib detailplaneeringu
koostamise ajal ,,Vahi kiilas asuvate Tdheperve, Tdheserva, Téheveere, Tdheddre ja

Mbisaplatsi tn 1 detailplaneering®.

Tartu Vallavalitsuse 20.09.2018.a korraldusega nr 711"Tila kiilas asuva Mbdisaplatsi
maatiksuse (kii tunnus 79401:006:0995) ja ldhiala detailplaneeringu algatamine® on
algatatud uue detailplaneeringu koostamine ja kinnitatud ldhteseisukohad.

Uue detailplaneeringu kehtestamisega muutub Mboisaplatsi maaiiksuse osas varem

kehtestatud detailplaneering kehtetuks.

2. Planeeringu koostamise eesméirk, andmed planeeringuala kohta.
Planeeringu eesmirgiks on muuta kehtivat detailplaneeringut Modisaplatsi maaiiksuse
0Ssas.

Moisaplatsi maaiiksuse olemasolev sihtotstarve on drimaa. Kehtiva detailplaneeringu
jargi on Moisaplatsi maaiiksus ette ndhtud sotsiaalmaa sihtotstarbega, ehitusdigust
maatiksusele ette ei ole ndhtud. Kéesoleva detailplaneeringu eesmirgiks on kaaluda
drimaa sihtotstarbega Mdisaplatsi maaiiksusele ehitusdiguse madramist drifunktsiooniga
hoone projekteerimiseks ja ehitamiseks. Lisaks antakse lahendus planeeringuala
haljastusele, heakorrale, juurdepdisuteedele, parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega
varustamisele.

Planeeritava ala pindala on ca 0,6ha.

Andmed planeeritava maaiiksuse kohta:
Maaiiksuse nimi- Mdisaplatsi

KU tunnus- 79401:006:0995

Pindala -3904m2

Katastritiksuse sihtotstarve- 100% arimaa.

3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid.
-Tartu valla arengukava;

-Tartu valla tihisveevérgi ja kanalisatsiooni arengukava 2013-2024,
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-Tartu valla tildplaneering;

-Tila kiilas asuva Kaupmehe ja Mdisapiiri tdnava ja Keskuse tee detailplaneering;
-Téheperve, Tidheserva, Tidheveere, Tédheddre ja Moisaplatsi tn 1 maaliksuste
detailplaneering.

-OU Liikluslahendus t66 nr 061847 Mdisaplatsi DP juurdepés , 09.08.2018.

4. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks.

Planeeringu koostamisel on alusplaanina kasutatud Metricus OU poolt mais 2018
koostatud digitaalselt moddistatud maa-ala geodeetilist alusplaani (t66 nr 18G8060).
Geodeetilise alusplaani mddtkava on M 1:500, kdrgusstisteem EH 2000.

5. Planeerimise lahendus

5.1 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Tartu maakonnas, Tartu vallas, Tila kiilas.

Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seotud asjakohaseks strateegiliseks
planeerimisdokumendiks on Tartu valla iildplaneering (vt skeem 1).

Skeem 1. Viljavote Tartu valla iildplaneeringust.

o »
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Detailplaneeringu ala asukohtJ
-

Uldplaneeringu kohaselt jdib planeeringuala poliifunktsionaalse keskuse maale, mis

vOimaldab piirkonnas erineva kasutusotstarbega hoonete rajamist. Planeeringuga
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kavandatav on kooskdlas iildplaneeringuga.

Planecritavast alas pohjas asub Tiaheperve, Taheserva, Téheveere, Taheddre ja
Mbisaplatsi tn 1 maaiiksuste detailplaneeringuga kavandatud kuni 16 korruseline
arihoonestusega realiseerimata planeeringuala.

Planeeringualast 16unas asub Keskuse tee ténav ning osaliselt vélja arendatud
Kaupmehe tdnava ja Pdrna allee korter-ja ridaelamute grupp. Korter-ja ridaelamud on
valdavalt 2 kuni 4 korruselised ning lamekatustega.

Planeeringualast teisepool ringristmikku asub Tartu Terminali tankla hoone.

Planeeritud juurdepidis planeeritavale alale ning sdidu ja kergliiklusteed on toodud
joonisel 2. Ldhim valla terriooriumil asuv kauplus, kool, postkontor ja raamatukogu
asuvad Korvekiila alevikus planeeritavast alast ca 1,5 km kaugusel. Tartu linna suunas
jaab  ldhim kauplus Raadi Maxima planeeringualast ca 2 km kaugusele. L&him

bussipeatus asub Kaupmehe ténavas.

Planeeringualast 1ounas asuv Kaupmehe tdnava korter-ja ridaelamute piirkond ning
korval asuvad elamukrvartalid on tihedalt hoonestatud ja viimastel aastatel toimunud
uute elanike arvu kasv on olnud suur. Elamute rajamine jitkub, 1dhipiirkonda on juurde
kavandatud mitmed uued elamuarendused ning rajamisel on uus lasteaed. Samas
puudub piirkonnas kohalikku elanikkonda teenindav drifunksiooniga hoonestus- kohalik
viikekauplus, pagaridri, teeninduspunkt vms. Kdiki teenuseid kdivad elanikud tarbima
ja esmaseid sisseoste tegema Tartu linna. Kuna piirkonna elanikkond kasvab ning
piirkonna elamuarendus jiatkub, on piirtkonda viikedride rajamine elanikkonna
mugavuse huvides. Samuti vahendab kohaliku viikeéri rajamine liikluskoormust teedel,
kuna kohalik elanikkond ei pea seejidrel enam esmavajaduste rahuldamiseks sditma
edasi-tagasi linnas asuvatesse kaubandus-ja teeninduspunktidesse.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed on kujutatud joonisel 2.

5.2 Olemasoleva olukorra analiiiis

Planeeringuala asub Keskuse tee, Ermi ténava ja riigitee 95 Korvekiila-Tartu (edaspidi

riigitee) ringristmiku ldheduses. Keskuse tee suurim lubatud kiirus on 30km/h.
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Riigitee keskmine o66pdevane liiklussagedus on 2017.a andmete alusel 7893 a/60p.
Maantee kuulub I1 klassi.

Planeeringualaga kiilgneva riigitee kaitsevoond on ehitusseadustiku §71 Ig 2 alusel
30m. Vastavalt Ehitusseadustiku §71 Ig 1 tagab tee kaitsevoond tee kaitse, korrashoiu
korraldamise, liiklusohutuse ning vidhendab teelt l1dhtuvaid keskkonnakahjulikke ja

inimestele ohtlikke mojusid.

Planeeringualale ulatuvad ja seal paiknevad kitsendused tulenevad planeeringualal ja
selle vahetus ldheduses asuvate tehnovorkude talumise kohustusest ning riigitee

kaitsevoondist. Kitsendusi vaata tabelist nr 1.

Planeeringuala krundi kitsendused Tabel 1
Aadress | Kitsendust pohjustav Kitsenduse ulatus
objekt

Moisaplatsi | Gaasitorustik (paikneb krundil) | Im mdlemale poole torustikku (maakatastri andmetel)

Riigitee nr 95 30m riigitee ddrimise sdiduraja valimisest servast
(tee asub véljaspool krunti,
kaitsevoond ulatub krundile)

Maakaabelliin 1m mdlemale poole maakaabelliini
(liin paikneb viljaspool krunti, |(isiklik kasutusdigus OU Elektrilevi kasuks

kaitsevoond ulatub krundile) kinnistusraamatus)

Sideliin Im molemale poole sideliini
(liin paikneb viljaspool krunti, | (isiklik kasutusdigus AS Eesti telekom kasuks

kaitsevoond ulatub krundile) kinnistusraamatus)

Planeeritav maa-ala on reljeefilt tasane ja hetkel kasutusel pdlluna.
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Foto 1

Planeeringuala

Allikas:maaameti fotoladu 2017
Mbisaplatsi maaiiksus on tasase reljeefiga ja kerge kaldega edela suunas. Maapinna
absoluutkorgused jadvad vahemikku ca 59.48 -57.07.

Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel nr 3.

5.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Vastavalt maa-alal kehtivale Tédheperve, Tédheserva, Tédheveere, Tahedédre ja Moisaplatsi
tn 1 detailplaneeringule on ette ndhtud Keskuse tee perspektiivseks laienduseks
Maisaplatsi kinnistust transpordimaa krundi eraldamine. Selle elluviimiseks ndeb
kdesolev detailplaneering samuti ette katastriiiksuse jagamise kaheks ning ca 981m2

suuruse transpordimaa eraldamise.
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Maakasutuse koondtabel Tabel 2

Krundi/ Pos nr Katastriiiksuse sihtotstarve Krundi pindalad

Planeeringu eelne

Mbisaplatsi Arimaa 100% 3904m2
Planeeringu jirgne

Pos 1 Arimaa 100% 2923m2
Pos 2 Transpordimaa 100% 981m2

Katastritiksuste sihtotstarvete midramisel on ldhtutud maakatastriseadusest.

Planeeritud kruntide pindalasid on lubatud tdpsustada katastrimdddistamise kéigus.

5.4 Kruntide ehituséigus

Kruntide ehitusdigus on toodud pdhijoonisel (joonis 4) tabelis.
Ehitusdiguse méadramisel Pos 1 &rimaa krundile on ldhtutud vajadusest kasutada
otstarbekalt dra kinnistu suurus, arvestatud on tee &dérsest paiknemisest tulenevaid

piiranguid ning piirkonna madalamate hoonete korgusi (2 korrust). Hoone kdrgus on

antud maapinnast.

Kruntide ehitusdigusega on méiratud:

o krundi kasutamise sihtotstarve;

o hoonete suurim lubatud arv krundil;

. hoone lubatud maksimaalne korgus;

o hoone suurim lubatud ehitisealune pind.

Ehitise lubatud kasutamise otstarbed on:
12131 - restoran;

12132 - kovik, baar v0i s66kla;

12139 - muu toitlustushoone;

12201 - biiroohoone;

12311 - kaubandushoone;

12319 - muu kaubandushoone;

12331 - ilu- ja isikuteenuste hoone;

12332 — sodidukite teeninduse hoone (keelatud on rajada rasketehnika teenindamiseks

moeldud ehitist),
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12339 - muu teenindushoone.
Keelatud on tankla rajamine.

Pos 2 transpordimaale ehitusdigust ei miirata.
Maapinna olulist muutmist ei kavandata, lubatud on maapinna kdrguse muutmine

vastavalt ehitusprojektis kédsitletavale vertikaalplaneerimisele.

Detailplaneeringu pdhijoonisel (joonis nr 4) on esitatud Pos 1 hoone vdimalik asukoht
krundil planeeritud hoonestusalas, st et planeeritud hoone voib ehitada ainult joonisel

ndidatud hoonestusalasse vastavalt krundi ehitusdigusele.

Viljapoole hoonestusala voivad ulatuda vaid need hoone osad, mida ei arvestata
vastavalt majandus-ja taristuministri 05.06.2015.a méadrusele nr 57 "Ehitise tehniliste
andmete loetelu ja arvestamise alused” hoonealuse pinna hulka (nagu nt kaldtee, trepp

jms).

Kohustuslikku ehitusjoont ei médrata, kuna puudub planeeringualaga korvuti asetsev
hoonestus ning kohustusliku ehitusjooneta on planeeringuala hoone kavandamisel
voimalik kasutada huvitavamat arhitektuurset lahendust vo1 hoone kuju.

Priigi kogumise rajatiste paiknemine méaaratakse ehitusprojektiga.

Hoone tidpne kuju, suurus ja paigutus hoonestusalas antakse projekteerimise kaigus.

5.5 Kruntide hoonestusalade piiritlemine

Hoonestusala (krundi osa, kuhu voib rajada ehitusdigusega lubatud hoone) piiritlemisel
on ldahtutud maksimaalsest hoonestamise voimalusest arvestades maaiiksuse kitsendusi,
parkimise ning haljastuse rajamise voimalusi.

Hoonestusala on riigitee poolses kiiljes paigutatud riigitee kaitsevoondi piirile.
Planeeringu koostamise ajal puudub planeeringualast pohja suunda jadv hoonestus ning
puudub ka véljakujunenud ehitusjoon. Kuna planeeritava hoone puhul on tegemist
arihoonega, mis sobib teeddrsesse asukohta ning seejuures on tagatud ndutav ndhtavus
lahematele teedele, siis on maa kasutamise Okonoomika seisukohalt otstarbekas

paigutada hoone otse riigitee kaitsevoondi piirile.
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Hoonestusala sees on vdimalik vabamalt valida hoone paiknemist ja konfiguratsiooni

vastavalt arhitektuursele konseptsioonile.

Viljaspoole hoonestusala on hoone piistitamine keelatud.

Hoonestusalasse voib ka rajada parklaid ja istutada puid ning pddsaid.

Hoonestusala on seotud modtkettidega krundi piiridest ning selle suurus ja paigutus on

ndidatud pohijoonisel (joonis 4).

5.6 Arhitektuurinouded ehitistele

Pos 1 hoone projekti koostamisel tuleb silmas pidada hoone asukohta aktiivse liiklusega

teede ddres. Ehitada voib hoone nii tihe- kui ka kahe korruselisena, eeldusel et tdidetud

on nduetekohane parkimisvajadus.

Lahtuda tuleb ldhipiirkonnas olemasolevate hoonete virvi-,vormi ja materjali kasitlusest.

Arhitektuurinouded Tabel 3
Pos nr Pos 1 Pos 2
Lubatud korruselisus | Kuni 2 korrust -
Katusekalde 0-10 kraadi -
vahemik

Katuse tiiiip Lamekatus -

Katusekatte materjal

Rullmaterjal, katuseplekk vms

Vilisviimistluse Puit, krohv, kivi, klaas , metall(sh kombineeritult) |-
materjalid
Fassaadid peavad olema liigendatud vormiliselt ja
materjalidelt.
Kasutada mitut erinevat fassaadimaterjali.
Kohustuslik on fassaadis kasutada klaaspindu.
Keelatud on imiteerivate materjalide (plastvooder
jmt) kasutamine ning palk vélisviimistlusena.
Kohustuslik Fi méiirata -
ehitusjoon
Muud Hoone fassaadid peavad olema igast kiiljest
arhitektuurindouded | esinduslikud.
+/- 0.00 58.00 kuni 59.00
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Lubatud on projekteerimisel kasutada pdikeseenergia (jms alternatiivkiitteallikate)
kasutamise voimalusi. Piikesepaneelid, soojuspumbad vms sulandada arhitektuursesse
terviklahendusse ning rajada nii, et need ei avaldaks moju ldhiteedel liikujatele ega
lahimate elamute kasutamisele. Paneelid voi nendega kaetavad osad kavandada osaks
arhitektuursetest elementidest voi fassaadist voi kavandada need hoone osade kiilge
(katus, fassaad). Pdikesepaneelid vdivad ulatuda iile hoone lubatud kdrguse, kuid mitte
rohkem, kui 2m.

Soojuspumbad jms kiitte-voi jahutusseadmed peavad olema varjestatud.

5.7 Tee maa-alad, liiklus-ja parkimiskorraldus
Soidukite juurdepdds planeeringualale on ette ndhtud kohalikult Keskuse teelt nr
7940558. Keskuse teele on kavandatud krundile juurdepdisu, ohutussare ning

jalakiijate tee liletuskoha rajamine.

Maa-alal kehtivas detailplaneeringus on kergliiklustee asukoht ndidatud pdhimottelisena
ning Mboisaplatsi mii ldbivana. Kdiesoleva planeeringuga muudetakse kehtivat
detailplaneeringut Modisaplatsi mii osas ning tulenevalt uutest eesmérkidest ja
ehitusdiguse madramisest, tuleb perspektiivne kergliiklustee suunata {imber.
Kergliiklustee asukoht vastab kehtivale iildplaneeringule ning selle kavandamine on
oluline kergliiklejate mugavaks liiklemiseks ning sidusa vorgustiku loomiseks.
Detailplaneeringuga reserveeritakse maa perspektiivse kergliiklustee rajamiseks
Keskuse teega piirnevas osas ning selle loogiliseks jatkuks on tee pikendamine
paralleelselt riigiteega. Transpordimaale (Pos 2) ndhakse ette perspektiivis kergliiklustee

rajamine.

Keskuse teelt suundub liiklus riigitee nr 95 Kdrvekiila-Tartu ringristmikule.

Planeeritava koormuse lisandumine riigiteele on kooskodlas Tartu valla iildplaneeringuga
kavandatud perspektiividega ning planeeringu realiseerimine ei mdjuta liiklust riigiteel
ega ringristmikul. Vastavalt OU Liikluslahendus toole nr 061847 , Mdisaplatsi DP
juurdepdds® on planeeringualale juurdepédéds voimalik lahendada Keskuse teelt ilma, et
see pOhjustaks riigiteel voi selle ristmikul timberehituste vajadusi. Riigitee ringristmiku
ndhtavuskolmnurgad ning kiilgnidhtavusalad on téhistatud vastavalt eelnimatatud t6ole
detaiplaneeringu pohijoonisel. Planeeringu pdhijoonisel on ndidatud kiilgnéhtavusala

vastavalt maanteede projekteerimisnormid tabelis 2.14 toodud rahuldavale normile:
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o riigiteel - 20 m, suurim lubatud kiirus 90 km/h

Kergliiklustee ja sodidutee vaheline kaugus (min 10m) vastab maantee
projekteerimisnormid tabeli 7.5 rahuldavale normile. Kergliiklusteelt hoonesse
sissepddsude asukohti on vdimalik muuta ja nihutada vastavalt hoone arhitektuursele

konsepstioonile ning jalakdijatele mugavate litkumisvoimaluste loomiseks.

Parkimine planeeringualal on lahendatud krundi siseselt. Lubatud on parkimist
lahendada ka hoone mahus. Parkimine (sh jalgtataste parkimine) tuleb lahendada

vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 ,,Linnatidnavad*. Krundi parkimiskohtade arv

ning tipne paigutus mdidratakse 10plikult edasisel projekteerimisel, ldhtudes

projekteeritava hoone suletud brutopinna tipsetest suurustest, kasutusotstarvetest ja

arvestades hoone sissepiiasude asukohti.

Parkimis kohtade arvutus Tabel 4
Pos nr |Ehitise liik Soiduautode Jalgrataste
parkimisnormatiiv / parkimisnormatiiv/
planeeritud parkimiskohtade planeeritud
arv parkimiskohtade arv
Pos 1 | Restoran, kohvik 240m2 1/120- 2 kohta 1/50- 4,8 kohta
Asutused 40m2 1/60- 0,66 kohta 1/100- 0,4 kohta
Kauplused 889m2 1/50- 17,78 kohta 1/150- 5,92 kohta
Kokku:1169m2 Normatiivne-20,44 Normatiivne-11,1
planeeritud- 21 planeeritud- 12

Jalakdijate juurdepddsude asukohad kergliiklusteelt hooneni ning krundi siseste
jalgteede, parkimiskohtade ja haljastuse asukohti on lubatud hoone projekteerimise
kaigus tidpsustada.

Séidusuunad, juurdepddsud planeeringualale ja planeeringuala krundile Pos 1 on

nédidatud pohijoonisel (joonis 4).

5.8 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Pos 1 krundil tuleb terviklikult haljastada hoone ja parkla timbrus. Soovitav on parkla
lahedusse istutada puid voi kdrgeimaid pddsaid. Korghaljastuse tdpne liigiline kooslus

ja asukoht méératakse projekteerimisel. Haljastatava ala suurus peab moodustama
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vihemalt 20% krundist ning kdrghaljastuse osakaal peab moodustama vdhemalt 5%
haljastatavast alast.
Pérast hoone ehitamist on vajalik krundi korraparane haljastamine.

Pos 1 krundile ei ole piirdeaedu kavandatud.

Olmejddtmete kogumine lahendada vastavalt jddtmeseadusele ja Tartu wvalla
jaatmehoolduseeskirjale. Jadtmete sorteeritult kogumiseks kavandada suletavad
kogumiskonteinerid, varjualused vai siivamahutid. Konteinerid peavad asetsema tasasel,

horisontaalsel ning vastupidaval alusel (nt betoonkate).

Katuse ja parkla lumi tuleb vastavalt vajadusele koristada ja dra vedada.

5.9 Ehitistevahelised kujad

Vastavalt siseministri  30.03.2017 maéaédrusele nr 17 |, Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele® §-le 22 ei tohi tule levik iihelt
ehitiselt teisele ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist kahju. Selle
taitmiseks peab ehitistevaheline kuja takistama tule levikut teistele ehitisele, kusjuures
juhul, kui ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike v0i muude abindudega. Planeeringuga kavandatud hoonestusala asub
olemasolevatest voi planeeritud hoonetest kaugemal, kui 8m.

Minimaalseks tulepiisivusklassiks on IV kasutusviisiga kahe korruseliste hoonete puhul
TP- 3, mis ei keela kdrgema tuleplisivusklassiga hoone rajamist. Tulepiisivusklass ja
tuleohtusnduded tipsustatakse projekteerimise kidigus, kui on selge hoone tdpne

kasutajate arv jms olulised andmed.

5.10 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad
Tehnovorkude lahendus on kajastatud joonisel nr 5. Tehnovorkude lahendus on

pohimdtteline, seda tépsustatakse projekteerimise kdigus.

Veevarustus ja kanalisatsioon

Vastavalt AS Tartu Veevirk tehnilistele tingimustele INF/650 on Kaupmehe tdnava vee-,
kanalisatsiooni- ja sademeveetorustik on rajatud kuni MJdisaplatsi kinnistuni ning

1opetatud kinnistu piiril otsakorkidega. Kehtivas Téaheperve, Téheserva, Téheveere,
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Téahedédre ja Moisaplatsi 1 detailplaneeringus on kavandatud kinnistu piiril 1dpetatud
torustike pikendamine ldbi Mbdisaplatsi kinnistu perspektiivse Pdhjakeskuse
planeeringualale. Planeeringuga on tagatud Modisaplatsi kinnistut ldbivale torustikele

kehtiva planeeringujargne servituudikoridor.

Kinnistu piirini rajatud De 160 PE veetoru pikendatakse l&bi Moisaplatsi kinnistu
vastavalt kehtivale detailplaneeringule. Pos 1 rajatavale drihoonele on planeeritud
veelihendus De 160 PE veetorustikust.

Moisaplatsi kinnistu piirini rajatud De 160 PVC kanalisatsioonitoru pikendatakse ldbi
Moisaplatsi kinnistu vastavalt kehtivale detailplaneeringule. Kinnistu piirist kuni Pos 1

kinnistule kavandatava hooneni kavandatakse torustik.

Sademevesi
Sademevesi kogutakse parklast ning hoone katuselt ning juhitakse sademeveesiisteemi.
Hoone ning parkla projekteerimisel arvestada, et sademevesi ei valguks

naaberkruntidele.

Ette on nédhtud kinnistu piirini rajatud De 200 sademeveetorustiku pikendamine 14bi

Maoisaplatsi kinnistu vastavalt kehtivale detailplaneeringule.

Et viltida valingvihma ajal kinnistule kdvakatte rajamisest tingitud tileujutuse tekkimist
eesvooluks olevas torustikus ja sellega kiilgnevatel kinnistutel, tuleb kinnistult
arajuhitava sademevee vooluhulka vdimalikul mééral piirata. Selleks kasutada
kokkuvooluaega pikendavat vertikaali, vidikese dravooluteguriga pinnakatteid,
puhvermahutit vmt.

Ule 10 kohalisest parklast sademeveekanalisatsiooni #ra juhitav sademevesi tuleb
puhastada I-klassi oliptiiiduriga, mille asukoht ja dimensioneerimine lahendatakse

projektiga.

Sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele maaiiksusele, sh riigitee koosseisu
kuuluvatesse teekraavidesse. Pohjendatud juhul kui teekraavidesse sademevete
juhtimine on véltimatu, tuleb tagada truupide, kraavide lébilaskevdime ja muldkeha

niiskusreziim. Selleks tuleb projekteerimisel hinnata arendusestegevusest lisanduvaid
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vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide ldbilaskevdimet, sh truupide seisukord ja
teostada lébilaskearvutused.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Elektrivarustus. Vilisvalgustus.

Planeeritud kruntide elektrienergiaga varustamine on vastavalt Elektrilevi OU
tehnilistele tingimustele nr 314551 ette ndhtud maakaabliga olemasolevast Mdisapiiri
tdnaval asuvast Hirra 447 alajaamast. Krundi piirile on ette ndhtud liitumiskilp, tdpne

asukoht midratakse projekteerimise kéigus.

Projekteerimisel arvestada, et liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav.

Hoone ja parkla vilisvalgustus lahendatakse projekti faasis.

Soojavarustus

Detailplaneering nédeb ette, et planeeringuala peamiseks kiitteliigiks on gaasikiite.
Liitumisvoimaluste tekkimisel on lubatavaks kiitteliigiks ka kaugkiite voi lisakiittena
alternatiivkiitteliikide kasutamine (soojuspumbad vms).

Vastavalt Raadimdisa Gaas OU tehnilistele lihteandmetele 13.08.2018 on
planeeringuala hoone gaasivarustus kavandatud krundil asuvast gaasitorustikust
labimooduga Dell0O ning maksimaalne eraldatav gaasi kogus kinnistule on 10m3/h.
Torustiku 1abimdot tuleb valida vastavalt tarbimisvoimusele, t66rohk liitumispunktis 2,4
bar. Liitumispunkti alguses ndha ette maa-alune sulgeseade ldbimddoduga PE32.
Gaasitorustiku projekteerimiseks taotleda tehnilised tingimused planeeritud alal oleva
gaasitorustiku valdajalt.

Sidevarustus

Vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr 30609466 tuleb planeeritavale
arihoonele sideiihenduse tagamiseks luua tihendus sidekaevuga nr V5115. Sidekaevust
4786 kuni V5115 kulgev sidekanal ei kuulu Teliale. Sidekanali kasutamiseks tuleb
sidekanali omanikuga sdlmida digitaalne leping, kui sidelihenduse projekteerimise ajaks
el ole sidekanal Telia valdusesse iile antud. Pikendada sidekanal alates sidekaevust
V5115 kuni planeeritud hooneni. Paigaldada alates sidekaevust 4786 12 Kkiuline
singlemode metalliga optiline kaabel kuni hooneni. Otsastada splitteris vastav arv kiudu

(vastavalt toodete hulgale) ning otsastada kaabel hoones.
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Koikide tehnovorkude lahendusi on lubatud projekteerimisel vastavate projektidega
tdpsustada voi muuta. Tehnovdrkude paiknemine on niidatud tehnovorkude joonisel
(joonis 5), kaugemad iihendused on ndidatud planeeringuala ldhipiirkonna

funktsionaalsete ja linnaehituslike seoste joonisel (joonis 2) .

Tuletorje veevarustus

Planeeritud sihtotstarvete loetelust tulenevalt liigitub tegevus tuleohutusest tulenevalt 1V
kasutusviisi alla. L&him tuletdrjevee hiidrant asub Kaupmehe tidnaval otse
planeeringuala juures olles planeeritavast hoonest ca 32m kaugusel. Vajalik veesurve on
20 I/s, mida tapsustatakse projekteerimisel. Tuletdrje veevarustus on lahendatud

olemasolevatest hiidrantidest.

5.11 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritud alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte ega kaitsevoondit ndudvaid rajatisi.
Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb 1ébi viia keskkonnamdju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pohjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju.
Kill voib positiivse mojuna vidlja tuua planeeringuala kasutusele voOtmist
elamupiirkonda teenindava drihoonena koos sellega seotud taristu viljaarendamisega.
Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud, peamiselt ehitustegevuse ajal on eeldatavalt

véikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.

Maantee dirsel ala on tOendoline normatiive lletavate keskonnaparameetrite (miira,
tolm, vibratsioon) esinemine. Tartu Vallavalitsus ja Riigi Maanteeamet ei vota vastutust
ega kohustusi seoses miira ja maanteelt l&htuva muu kahjuliku moju vihendamiseks ette
ndhtud meetmete rakendamiseks planeeringualal. Vastav vastutus on planeeringust

huvitatud isiku kohustus.

Planeeritavale krundile pole lubatud ladustada ohtlikke jddtmeid. Jddtmemajandus
lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Jaitmed tuleb
koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. K&ik ohtlikud jddtmed kogutakse

vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Olmejddtmed antakse iile jddtmeluba omavatele

RAID INVEST OU —16—




firmadele.

Ehitustegevused tuleb kisitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt
heale tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on vdimalik moningane
vibratsioon ja tolm ning tavalisest suuremas koguses jddtmete teke. Ehitustegevuse ajal
peab arvestama, et lahendatud oleks jalakdijate ning sodidukite turvaline liikumine,

ehitustegevus ei tohi disel ajal héirida ldhipiirkonna elanikke.

5.12 Ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja iiksikobjektide

kaitsereZziimi tipsustamiseks, muutmiseks voi lopetamiseks.

Planeeritaval maa-alal puuduvad Kkaitsealused tiksikobjektid ja maa-alal ei ole

kaitsereziimi.

5.13 Servituutide vajaduse mairamine

Kehtivas  Tdheperve, Tidheserva, Téaheveere, Tédheddre ja Moisaplatsi 1
detailplaneeringus on kavandatud kinnistu piiril Idpetatud torustike pikendamine lébi
Maisaplatsi kinnistu perspektiivse Pdhjakeskuse planeeringualale. Planeeringuga on
tagatud Mboisaplatsi  kinnistut 1dbivale torustikele kehtiva planeeringujérgne
servituudikoridor.

Koikidele uutele ehitatavatele tehnovorkudele seatakse isiklikud kasutusdigused
vorguvaldajate kasuks. Isiklike kasutusdiguste tdpne ala ja ulatus méératakse kindlaks

tehnovorkude projekteerimise faasis, kui on selgunud rajatiste tdpne asukoht ja lahendus.

5.14 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vdhendamist reguleerib standard EVS  809-1:2002.
Projekteerimisel tuleb ette ndha hoonesse sissepddsude valgustatus (soovitav on
kasutada n-6 sooja valgust).

Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud). Hoone

kasutamise ajal hoida oma territoorium alati korras ja teostada kiired parandust6od.

5.15 Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi

kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal olemasolevad kitsendused (vt ptk 5.2) sédilivad.
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Planeeringuga kavandatavatele uutele tehnovorkudele seatakse isiklikud kasutusdigused

nende kaitsevoondite ulatuses.

Kaitsevoondite ulatused on jargmised:

Elektripaigaldiste kaitsevoondid

*Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt
poolt piiravad liini ddrmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad mottelised

vertikaaltasandid.

Vee- ja kanalisatsiooni kaitsevoondid

*Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevoondi ulatus
torustiku telgjoonest mdélemale poole on alla 250mm siseldbimddduga torustikul 2 m ja
maa-aluste vabavoolsete torustike puhul, mille siselibimodt on alla 250 mm ja mis on

paigaldatud kuni 2 m siigavusele samuti 2 m.

Gaasitorustike kaitsevoond

*Gaasitorustiku kaitsevoondi ulatus mdlemal pool gaasitorustikku on:

-A- ja B-kategooria gaasipaigaldiste korral torustiku valimisest modtmest 1 meetrit.

*Gaasitorustiku  juurde kuuluva gaasipaigaldise (gaasijaotus-, gaasimdote- ja
gaasireguleerjaam) kaitsevoondi ulatus piirdeaiast, hoone seinast voi nende puudumisel

seadmest on A- ja B-kategooria gaasipaigaldiste korral 1 meeter;

5.16 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringuga ei tohi pdhjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada,
et rajatavad hooned ja haljastus ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi ei
ehitamise ega ka kasutamise kéigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski
kahju kolmandatele isikutele, kohustuvad planeeringuala kruntide igakordsed omanikud
koheselt hiivitama tekitatud kahju.

5.17 Planeeringu rakendamise majanduslikud véimalused

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks ehitusprojektide koostamiseks
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ja uusehitiste piistitamiseks. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid
peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele

ja heale projekteerimistavale.

Enne chituslubade véljastamist tuleb teostada planeeringukohane katastriiiksuste
moodustamine, Pos 2 krundi iileandmine vallale ning sdlmida vajadusel isiklike

kasutusodiguste seadmise lepingud planeeringuala ldbivate tehnovorkude osas.

Pos 1 krundi planeeritud ehitusdiguse elluviimiseks vajalike rajatiste (sh juurdepiis
krundile, kergliiklustee Pos 1 krundi teenindamiseks vajalikus 15igus, Keskuse tee-
Kaupmehe tn ristmiku planeeritud timberehitus (sh Keskuse teelt jalakiijate
tilekdigukoht ja vasakpoorderaja tarvis sdiduteeosa laiendus), tehnovorgud ja -rajatised,
haljastus (sh korghaljastus)) viljachitamine ja sellega seotud kulude kandmine on
planeeringuala krundi pos 1 igakordse omaniku kohustus. Rajatiste viljachitamise

kohustus on nduetekohaselt tdidetud, kui rajatistele on véljastatud kasutusluba.

Planeeritud pohihoone ehitusloa viljastamise eelduseks on rajatiste projekti koostamine
ja rajatiste viljachitamise garanteerimine hiljemalt hoone valmimise ajaks.
Planeeringuala pohihoonele ei véljastata enne kasutusluba, kui on teenindavad rajatised

vélja ehitatud ja saanud kasutusload.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu Vallavalitsusele kohustust detailplaneeringu
kohaste avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste,
haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnovorkude véljachitamiseks ega vastavate kulude

kandmiseks.

Pos 2 krundi tasuta iileandmist, rajatiste viljachitamist ja sellega seotud kulutuste

kandmist tagav kokkulepe sdlmitakse enne detailplaneeringu kehtestamist.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt pos 1 krundi igakordse omaniku ja

vorguvaldajate kokkulepetele.

RAID INVEST OU —-19-—




Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljachitamiseks.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi

riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks.

Tee ehitusprojekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 1g 2 p 2).

Riigiteega liitumise voi ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nouded

projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maaiiksuse piires véljastab tee ehitusloa

Maanteeamet.

Maanteeamet on planeeringu koostamisel teavitanud riigitee liiklusest p&hjustatud

héiringutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid

riigitee hdiringute leevendamiseks planeeringuga kisitletaval alal. Leevendusmeetmete

vajaduse tekkimisel kannab vastavad kulud planeeringuala ehitusdigusega krundi

igakordne omanik.

6 . Koostoo planeeringu kooskolastamisel ja kooskolastused:

Kooskolastava Kuupiev Kooskolastaja nimi ja amet Kooskolastuse

asutuse nimetus asukoht kaustas

Lduna-Eesti 15.12.2018 P.\orobjov Lisade kaust

Paastekeskus

AS Raadimdisa | 31.10.2018 T.Ruusmaa Lisade kaust

Gaas

AS Tartu Veevirk |05.11.2018 P.Pindma Tehnovdrkude  joonisel, lisade
kaust

OU Elektrilevi 09.11.2018 T.Borsevitskaja Lisade kaust

Telia Eesti AS 31.10.2018 A. Kask Lisade kaust

Tartu Linnavalitsus |08.01.2019 R.Laidre Lisade kaust

Maanteeamet 15.03.2019 T.Harjak Lisade kaust
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