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A-SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Kaesoleva planeeringu koostamise aluseks on Pdhja-Sakala Vallavalitsuse 06.03.2019 a.
korraldus nr 101 ,Lahmuse kula Maeltveski kinnistu detailplaneeringu algatamine®.

Alusdokumentidena on kasutatud:

* Viljandi maakonnaplaneering 2030+(kehtestatud 2018);

* Suure-Jaani valla tUldplaneering (2008);

¢ Planeerimisseadus;

* Looduskaitseseadus;

* Ehitusseadustik;

EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa
1: Linnaplaneerimine”;

* Maeltveski kinnistu osaline geodeetiline alusplaan L-Est 97 slisteemis, teostanud
Nullpunkt Projekt OU, t66 nr 6, 09.03.2019

2. PLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANNE

Detailplaneeringu koostamise Ulesandeks on selgitada valja voimalused Lahmuse kilas,
Pdhja-Sakala vallas, Viljandimaal asuva Maeltveski kinnistule paikeseelektrijaamade
rajamiseks, maarata planeeringualal ehitusdigus ja maakasutuse juhtotstarve, selgitada valja
ehituslikud tingimused ning liiklus-, parkimis- ja haljastuslahendus. Elektrienergiat
kavatsetakse tootma hakata peamiselt elektrivorku ja vaiksemas osas tootja tarbeks. Maa-ala
plaanitakse jagada 28 kinnistuks, millest 27 juhtotstarve muudetakse tootmismaaks (T) kuhu
planeeritakse igalhele 50 kw vdimsusega paikeseelektrijpam ning ca poole Kkinnistu
sihtotstarve jaab maatulundusmaaks (M). Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb
kehtivast Suure-Jaani uldplaneeringust, mille kohaselt hajaasustuses kinnistu jagamisel
vaiksemaks kui 1 ha on detailplaneeringu koostamine kohustuslik.

Suure-Jaani Uldplaneeringus on Lahmuse mobis ja selle lahipiirkond maaratletud
puhkealana. Detailplaneeringuga  kavandatakse  Uldplaneeringuga maaratud maa
pbhikasutusotstarbe muutmist puhkealast tootmisalaks paikesepargi ala (ligikaudu 3,5 ha)
ulatuses. Kuna soovitakse muuta piirkonnas dldplaneeringuga maaratud puhkealast
tootmisalaks vaid ligikaudu 20%, siis ei ole tegemist maakasutuse juhtotstarbe ulatusliku
muutmisega.



3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. PLANEERITAVA ALA ASUKOHT

Planeeringuala asub Lahmuse kiilas, P6hja-Sakala vallas, Suure-Jaanist ca 3 km kaugusel.
Planeeringuala hdlmab Méeltveski kinnistut (KU 75901:003:0770). Planeeringualale on
olemasolev juurdepaas riigitee nr 57 Mudiste-Suure-Jaani-Vandra 9,595 kilomeetrilt.

Territoorium piirneb idast Lahmuse jarve ja Lohavere ojaga, pdhjast Lahmuse mdisaga,
Laanest riigimaanteega nr 57 Mudiste-Suure-Jaani-Vandra, Idunast tootmismaa kinnistuga
Lahmuse kummiladu ja Maeltveski elamumaa kinnistuga. Kinnistul loodeosas asub ca 3,5ha
suurune haritav maa, kirdes ja idas asub osaliselt jddv Lahmuse jarv ja kinnistu maismaa osal
Lahmuse mdisa park, kus asuvad pdlised pargipuud. Kinnistu ldunanurgas asub eluhoone
koos abihoonetega.

Kinnistu reljeef on vahelduv. Riigitee aarde
jdava 3,5 ha suurune haritav maa on
kergelt loodest kagusse langeva reljeefiga,
. kérgusmarkide vahe on ca 9 m.

Pdllualal puudub drenaazivérgustik.
Kinnistul pdlluosa on leetja mullastikuga.
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. Allikas: Maaamet.

3.2. PLANEERITAVA ALA JA SELLE KONTAKTVOONDI ULDINE ISELOOMUSTUS JA
OLULISED MOJUTEGURID

Planeeringuga maakasutuse otstarvet muutvast alast vahetult pohja jaab Lahmuse madis, itta
Lahmuse mdisa park ja selle taha Lahmuse jarv. Laande jaab riigimaantee 57 Mudiste-Suure-
Jaani-Vandra ning Idunasse olemasolev eluhoone koos abihoonetega. Lahiumbruses ei asu
sellise funktsiooniga asustust, mida kavandatav tegevus hairiks.



Maeltveski kinnistul on jargnevad kitsendused:

- Avalikult kasutatava tee kaitsevoond (Riigimaantee Mudiste- Suure-Jaani- Vandra)
- Elektripaigaldise kaitsevoond (Elektridhuliin alla 1kV [Maeltveski])

- Elektripaigaldise kaitsevdond (Elektridhuliin 1-20kV [Léhavere-SJA])

- Veekogu kallasrada (Avalik ja avalikult kasutatav veekogu [Léhavere oja])

- Veekogu avalik kasutus (Ldhavere oja)

- Ranna vdi kalda veekaitsevoond (Lahmuse jarv)

- Muinsuskaitseala voi kinnismalestise kaitsevoond (Lahmuse mdisa peahoone)

- Kaitseala piiranguvédnd (Lahmuse park)

- Veekogu kallasrada (Lahmuse jarv)

- Ranna voi kalda ehituskeeluvédnd (Lahmuse jarv)

- Ranna vdi kalda piiranguvédnd (Lahmuse Jarv)

- Ranna voi kalda veekaitsevoond (Léhavere oja)

- Veekogu avalik kasutus (Lahmuse jarv)

- Ranna vdi kalda piiranguvodnd (Lohavere oja)

- Ranna vdi kalda ehituskeeluvdédnd (Léhavere oja)

- 1l Kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Eptesicus nilssonii — péhja nahkhiir)
- Il kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Plecotus auritus — suurkorv)

- Il kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Myotis daubentonii — veelendlane)
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Allikas: Maaamet
Nendest kitsendustest kuuluvad sihtotstarbe muutmisega alale:

- Avalikult kasutatava tee kaitsevoond (Riigimaantee Mudiste- Suure-Jaani- Vandra)
- Muinsuskaitseala voi kinnismalestise kaitsevoond (Lahmuse mdisa peahoone)

Maanteeamet on vastanud 05.11.2018 teabendudele kirjaga 15-2/18/48909-2, milles on
noudnud paikeseelektrijaama rajamist minimaalselt 20 m kaugusele aarmise sdiduraja
valimisest servast.



Muinsuskaitseameti Viljandimaa vaneminspektor Anne Kivi on 19.10.2018 kirjaga 5.1-
17.9/358-1 vastanud, et Muinsuskaitseamet ndustub Lahmuse moisa malestiste Uhises
kaitsevoondis paikesepaneelide paigaldamisega eeldusel, et paneelid ei paikne pdhjakuljes
kinnistu piirile lahemal kui 5 m ja nende maksimaalne kérgus maapinnast pole lle 3,2 m.

Muud kitsendused kehtivad aladele, kuhu paikeseelektrijaamasid ei planeerita.

3.3. MAAKASUTUS JA HOONESTUS

Planeeringuala haarab tervikuna Maeltveski kinnistu. Hetkel paikneb kinnistul
talumajapidamine, mille juurde kuulusid lisaks eluhoonele kolm abihoonet. Taiendavat
hoonestust antud planeeringuga ei planeerita. Kinnistu pindala on 5,93 ha, mis jaguneb Maa-
ameti andmetel jargnevalt:

- Haritav maa 3,5 ha

- Looduslik rohumaa 0,6 ha
- Metsamaa 0,96 ha

- Ouemaa 0,12 ha

- Muu maa 0,75 ha

Andmed planeeringuala kohta on esitatud tabelis 1.

Olemasolev maakasutuse sihtotstarve.

Nr. | Aadress Pindala | Katastriliksuse tunnus Sihtotstarve
1 Maeltveski 5,93 ha | 75901:003:0770 Maatulundusmaa
100%

3.4. HALJASTUS, LIIKLUS

Paikeseelektrijaamad kavandatakse planeeringuala haritava maa (endise p6llu) osale, mis on
aastatepikkusest sodtis olemisest vdsastunud. Seega hetkeolukorras on tegemist
vahevaartusliku vésastunud haritava maaga.

Ligipaas kinnistule toimub riigimaantee nr 57 Mudiste- Suure-Jaani- Vandra 9,595 kilomeetrilt
kus on mdlemas suunas hea nahtavusega mahasoit eluhoone kérvale.

3.5. TEHNOVORGUD

Maeltveski kinnistu l6unaserva labib LOHAVERE-SJA keskpinge 6huliin, ja laanest
madalpinge 6huliin. Muud tehnovérgud kinnistul puuduvad.



3.6. KESKKONNATINGIMUSED

Méaetveski kinnistu voib jagada métteliselt kolmeks osaks. Kinnistu idaserva jaab Lahmuse
jarv ja Ldhavere oja koos oma kaitsevoonditega. Samuti jaadb kinnistu kirdenurka osa
kaitsealusest Lahmuse pargist, kus kuuluvad kaitse alla Il kategooria liikidena Eptesicus
nilssonii — péhja nahkhiir, Plecotus auritus - suurkérv ja Myotis daubentonii — veelendlane.
Sellesse voondisse ei ole planeeritud muudatusi ja sailib kinnistu sihtotstarve
maatulundusmaana. Samuti ei ole planeeritud muudatusi olemasoleva majapidamise juures
(eluhoone ja umbritsevad abihooned), mida voib lugeda métteliselt teiseks osaks. Kolmas osa
kinnistust on loodenurka jadva ca 3,5 ha suurune haritav maa, kuhu planeeritakse sihtotstarbe
muutmist tootmismaaks (paikeselektrijaamasid). Paikeseelektrijaamad jaavad osaliselt
Lahmuse mdisa muinsuskaitseala vdi kinnismalestise kaitsevoondisse.

Keskkonnaministeeriumi Eesti pdhjavee kaitstuse kaardi alusel asub Lahmuse kdula tervikuna
suhteliselt kaitstud (madala reostusohtlikusega) alal (moreeni 20-50 m, savi 5-10 m).

Lahim puurkaev (PRK0004592) asub Lahmuse mdisa territooriumil ca 230 m kaugusel
kavandava tegevuse alast.

Muid registreeritud looduskaitsealuseid objekte kavandatava tegevuse lahipiirkonnas ei esine.
Natura 2000 alasid kavandatava tegevuse mdjupiirkonnas ei paikne.

4. MAAKONNAPLANEERINGU JA ULDPLANEERINGU KOHANE
PIIRKONNA ARENG

Viljandi maakonnaplaneeringu jargi asub Maeltveski kinnistu Lahmuse mdisa Il kategooria
(kohaliku tahtsusega vaartusliku maastiku) alal ja 2008 aastal kehtestatud Suure-Jaani valla
uldplaneeringus on piirkord maaratud maa pdhikasutusotstarbena puhkeala (P).

Planeeringu koostamise eesmargiks on muuta Maetveski kinnistu pdllu osa juhtotstarve
maatulundusmaast tootmismaaks (T), séilitades samas olemasoleva funktsiooni, sihtotstarbe
ja olukorra puhkefunktsiooni seisukohast vaartuslikul alal.

Viljandimaa Uldplaneering plaanib Riigimaantee 57 Mudiste- Suure-Jaani- Vandra Suure-
Jaani Vihi vahelisele ldigule maakondlikku jalgrattamarsruuti. Riigimaantee 57 Mudiste-
Suure-Jaani- Vandra on maakonnaplaneeringus margitud kui kauni vaatega tee
vaatesuunaga laande ja edelasse (ehk Maeltveski kinnistust eemale). Maakonnaplaneeringu
kohaselt ei ole tegemist vaartusliku péllumaaga.



Kuvatdmmis Viljandimaa 2030+ maakonnaplaneeringu ruumiliste vaartuste kaardilt (2018).

Suure-Jaani valla tldplaneering 2008 maarab Lahmus jarve Uldkasutatavaks veekoguks, mille
4 m laiusega kallasrajal voib vabalt ja takistamatult liikuda. Lahmuse jarv on Gldplaneeringu
jargi avalik supluskoht. Suure-Jaani valla Uldplaneeringu jargi jaab Maeltveski kinnistu
kohaliku vaartusliku maastiku alale ja tema p&hikasutusotstarve on puhkemaa.

Kuvatdmmis Suure-Jaani valla tldplaneeringust (2008)



5. MUINSUSKAITSE ERITINGIMUSED

Planeeringuala sisse jaab Muinsuskaitseala voi kinnismalestise kaitsevoond.
Kaitstavateks ehitismalestisteks on:

- 14650 Lahmuse mobisa peahoone, 19. saj. | pool
- 14651 Lahmuse moisa park, 19. saj.

- 14652 Lahmuse modisa allee, 19. saj.

- 14653 Lahmuse moisa ait, 1846. a.

- 14654 Lahmuse mdisa tall-téllakuur, 1846. a.

- 14655 Lahmuse mbisa sepikoda, 19. saj.

- 14656 Lahmuse juustumaja, 19. saj.

- 14657 Lahmuse mdisa tall, 19. saj. | pool

- 14658 Lahmuse mdisa sigala, 19. saj.

- 14659 Lahmuse mdisa vesiveski, 19. saj.
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Maeltveski krundile planeeritavate paikeseelektrijaamade paikesepaneelid jaavad osaliselt
Lahmuse mdisa kaitsevoondisse (malestised nr. 14650-14659).

Elektrijaamas kasutada kruvivundamendiga vodimalikult madala konstruktsiooniga
paikesepaneele (maksimaalne kdrgus 3,2 meetrit maapinnast).

6. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV

6.1. PLANEERINGUGA KAVANDATAVA TEGEVUSE MOJU PIIRKONNALE

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb kehtivast Suure-Jaani uldplaneeringust, mille
kohaselt hajaasustuses kinnistu jagamisel vaiksemaks kui 1 ha on detailplaneeringu
koostamine kohustuslik.

Suure-Jaani Uldplaneeringus on Lahmuse mobis ja selle lahipiirkond maaratletud
puhkealana. Uldplaneeringu jargi on kogu Maeltveski kinnistu ala maaratud puhkemaaks,
kuigi sisulist puhkevaartust omab kinnistul ennekdike Lahmuse moisa pargi ala ja Lahmuse
jarve ning Ldhavere oja aarne, kuhu muudatusi ei planeerita. Kuna soovitakse muuta
piirkonnas Uldplaneeringuga maaratud puhkealast tootmisalaks vaid ligikaudu 20%, siis ei ole
tegemist maakasutuse juhtotstarbe ulatusliku muutmisega.

Tanaseks paevaks on endine pdllu/rohnumaa osa kinnistust tugevalt vdsastunud ja ei sobitu
muu Umbritseva kultuurmaastikuga. Viljandi maakonna Uldplaneeringu vaartuslike maastike
register annab soovituse Lahmuse mdisa ja jarve Umbritsevad pdllud/rohumaad taastada.
Paikeseelektrijaamade rajamisega taastatakse rohumaa ning jaamade ekspluatatsiooni
kaigus niidetakse muru regulaarselt, mistéttu parast paikeseelektrijaamade kasuliku eluea
[6ppu on hdlpsasti taastatav esialgne olukord ja maad edasi kasutada pdllumaana vdi
rohumaana. Olemasoleva olukorra jatkudes jatkub ka vosastumine, mis oleks taunitav.
Paikeseelektrijaamade rajamine taastaks nende alused rohumaad, looks kaitsealusele
Lahmuse pargi Umbruses rohkem avarust, avaks vaateid Lahmuse mdisale ja suurendaks
tanu ala videovalvele turvalisust. Samuti valdib vdsastunud vahevaartusliku ala kasutamine
paikeseelektrijpamade aluse maana, mdne teise vaartuslikuma kinnistu (naiteks vaartusliku
pdllumaa) kasutamist samaks otstarbeks.

Planeeritav muudatus aitab kaasa kohaliku elu edendamiseks vorreldes olemasoleva
olukorraga. Viljandimaa ruumilise arengu analius toob valja, et vimase 10 aastaga on
Lahmuse kila elanike arv vdhenenud 46%, mis on Uks kérgemaid néaitajaid kogu maakonnas
(j4ades alla vaid Oisu alevikule ja Meleski kiilale, kus elanikkond on sama ajaga vahenenud
48%) (Roigas, 2014).

Planeeritavatel paikeselektrijaamadel on piirkonna majandusaktiivsusele mitmeid positiivseid
mojusid:

o Antud elektrijaama rajamine annab t66d piirkonnas tegutsevatele paigaldusega
tegelevatele ettevotetele, suurendades seelabi tdohodivet.

o Paikeseelektrijpama kaigus hoidmine vajab regulaarset muruniitmist ning talvel
paneelide lumest ja tolmust puhastamist, mis annab t66d kohalikele inimestele.
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o Kavandatavate paikeseelektrijaamade toodang vdib anda tduke uute ettevotete
rajamisele piirkonda ja suurendab olemasolevate ettevdtete konkurentsivdimet, kuna
vBimaldab |&hedal asuvatel energiatarbijatel I&bi otselhenduste rajamise tarbida
(taastuv)energiat turuhinnast soodsamatel tingimustel, mis téstab nende
konkurentsivbimet ja seeladbi nende vdimalusi luua uusi tédkohti.

e Lisaks omavad kavandatud elektrijaamad positivset moju valla eelarvele.
Prognoositav kumulatiivne kuni 1,35 gwh aastane elektritoodang genereerib koos
taastuvenergia tasuga on tana kui elektriborsi hind on 41 €/ Mwh kogutulu summas ule
saja tuhande euro aastas, mis loob soodsa pinnase valla maksutulubaasi
kasvatamisele.

Viljandi maakonnaplaneering 2030+ toob oma ruumiliste arengute tegevuskavas valja valja
peamiste tegevustena muuhulgas ettevdtluse toetamise ja elektri varustuskindluse téstmise.
Kaesoleva planeering toetab mdlemat eesmarki tdstes markimisvaarselt ka Suure-Jaani linna
ja Umbritsevate asulate elektrienergia varustuskindlust taastuvenergiaga.

Kaesoleva detailplaneeringu jargi muudetakse osa puhkemaast tootmismaaks. Tegemist on
vdsastunud endise pdlluga, millel puudub puhkealana vaartus. Sellel osal planeeritavast alast
millel on sisuline puhkefunktsioon (Lahmuse mdisa park, Lahmuse jarve ja Lohavere oja
kallas) sailitakse see taielikult. Kuigi pollule planeeritakse tootmist, on selle tootmise sisu —
paikesepaneelide abil elektrienergia tootmine — valismdjuse poolest puhkeala seisukohalt
pdllumajanduslikule tootmisele vaga sarnane ja paiksepaneelidel puuduvad negatiivsed
kérvalmdjud Umbritsevale puhkefunktsioonile. Pigem on m&ju puhkefunktsioonile positiivne
tanu korrastatumale Umbrusele ja suurendatud turvalisusele. Lisaks omab see suur positiivset
majandusliku moju piirkonna arengule.

6.2. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Detailplaneeringu lahendusega jagatakse Maeltveski kinnistu 27 tootmismaa kinnistuks ja
Uheks maatulundusmaa kinnistuks.

P&hjus, miks paikeseelektrijaama kavandatakse mitte Uhele suurele vaid 27 eraldi kinnistule
on jargnev. Alale planeeritakse taastuvenergialhistut, kus keskkonnateadlikud soovijad
(ettevotted, organisatsioonid, eraisikud, kes soovivad vahendada oma tegevuse Okoloogilist
jalajalge), kellel endal puudub sobiv maa, saaksid omandada selleks sobiva kinnistu, mis oleks
osaks suuremast Uhistust. Paikeseelektrijaama rajamismaksumus on markimisvaarselt suur
ja seega oleks suuremate tukkide rajamine kattesaadav vahestele. 50 kw vdimsusega
paikeseelektrijaam on optimaalne balanss ehitusmaksumuse ja toodanguvdimsuse vahel.
Uhistuline tootmine vdimaldab tootjatel saada kasu mastaabisdastust, mida pakub Uhine
Uhenduste loomine, seadmete hankimine ja elektrijaama jooksvate hoolduste ja valvekulude
uhildamine, kuid eraldi kinnistud sailitavad siiski selge omanditunde ja juriidilise kindluse.

6.3. KINNISASJAGA LIITMISEKS SOBIV MAA

Maeltveski katastritiksuse (katastritunnus 75901:003:0770, registriosa nr 12487399), Maeltveski
katastritksuse (75901:003:0950, registriosa nr 1438439) ja riigitee 57 Mudiste — Suure-Jaani — Vandra
katastritksuse (katastritunnus 75901:001:0981) vahel asub iseseisva kasutusvdimaluseta maatikk.
Maatiikk ligikaudse suurusega 145 m2on tekkinud looduses maareformi labiviimise kaigus.
Planeeringuga tehakse ettepanek liita maareformi kdigus tekkinud maatikk osaliselt riigitee
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kinnistuga (75901:001:0981), osaliselt Maeltveski kinnistuga (kavandatav Jarvedare) ja osaliselt
planeeringualaga piirneva Maeltveski (75901:003:0950) kinnistuga.

6.4. KAVANDATAV EHITUSOIGUS, EHITUSLIKUD TINGIMUSED

Jargmisel lehekuljel asub tabel kinnistute ehitusdiguste nduete ja tingimustega. Krundile nr 18
plaanitakse rajada lisaks paikesepaneelidele ka alajaam ja liitumispunktid. Kohalikul
omavalitsuse Uksusel on 6igus lubada taiendavalt loetelus nimetamata kasutamise otstarbeid,
kui need sobivad kavandatud tegevusega.

Paikesepaneelid paigaldatakse ridade kaupa, risti ldBunasuunaga. (vt foto 1).

Paikesepaneelide mooduli eeldatav projektsioon maapinnale on ca 3,25 m lai ja pikkus sdltub
vajaminevate paneelide arvust (tdpsustub projekteerimise kaigus). Paneelide alumise serva
kérgus ca 70 cm maapinnast tagab paneelide all dhu liikumise ja véimaldab hooldust (rohu ja
heina niitmine, lume koristamine jm).

Paikesepaneelide read asuvad Uksteisest sellisel kaugusel, et ka paikese madala asendi
korral ei toimuks paikesepaneelide omavahelist olulist varjutamist. Optimaalseks voib pidada
9 m vahet kahe paneelirea vahel, eeldades paneelide kaldenurka 36 kraadi, kuid tapsem
asetus selgub projekteerimise kaigus.

Kasutada tuleb paikesepaneele ja konstruktsioone, mis tagavad ilmastikutingimustest
tulenevate voimalike kahjulike mdjude (sh tuule- ja Ilumekoormus) valtimise ja/voi
maandamise. Paneelide paigaldamise levinuim ja kobige vaiksema pikaajalise
keskkonnamdjuga paigaldusviis on paneelide kinnitus haruliste kruvivundamentidega
pinnasesse, ulatudes 50-70 cm sligavusele, moodustades koos konstruktsiooniga kaalu
hinnanguliselt 15-20 kg/m?2.
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Tabel: Planeeritud ehitusdigus ja muud ndéuded ning tingimused

Kruntide
kasutamis [Hoonete Hoonete
e arv ja
Krundi sihtotstar |krundil/e |Lubatud Téhisehitu |Rajatiste
Krundi suurus ve (Vast. [hitusalun |Hooned ja vdi [sprotsent |maksimaa Parkimisko
nr. Krundi nimi (m2) DP Liigile) |e pind rajatised (%) Ine kdrgus |Haljastus htade arv _ |Piirded Piirangud
d
OL.OLEV; maakaabel
Uusi liinidele ja
Maatulun [hooneid OL.OLEV; |[OL.OLEV; ligipaasule
dusmaa ei OL.OLEV; Uusi |Uusi ei Uusi ei Ei vastavalt
1 Jarvedare 23968,6((M) planeeritalei planeerita |planeerita |planeerita|OL. OLEV OL. OLEV planeerita |vajadusele
Tootmise ja Vdsa/puud
jaotamise eemaldatak
ehitised se
(pdikesepane tootmismaa
Elektriene elid, alajaam, kinnistutel Servituudi
2 1237,9 |rgia 0/0m2 inverterid jm |Kuni 45% ja Tootmisma |d
tootmise jaama taastatakse a kinnistud |maakaabel
ja ehitamiseks rohumaa, Eraldi Umbritseta |liinidele ja
jaotamise vajalik 3,2m millele parkla kse 1.8m ligipaasule
Jarveaadre ehitise tehnoloogia); (pdikesep |paigutataks [rajamine ei |kdrguse vastavalt
pdikesepaneel 1 maa (OE) tehnovdrgud aneelid) [e paneelid. |ole vajalik. |vbrkaiaga |vajadusele
Jarvedadre sama mis sama mis sama mis [sama mis |sama mis sama mis sama mis |sama mis
3 pdikesepaneel 2 889,5 eelmine 0/0m2 eelmine eelmine eelmine |eelmine eelmine eelmine eelmine
Jarveaare 1089.6 sama mis 0/0m2 sama mis sama mis [samamis |sama mis sama mis sama mis |sama mis
4 paikesepaneel 3 ’ eelmine eelmine eelmine eelmine |eelmine eelmine eelmine eelmine
Jarvedadre sama mis sama mis sama mis [samamis |sama mis sama mis sama mis |sama mis
5 pdikesepaneel 4 1156,4 eelmine 0/0m?2 eelmine eelmine eelmine [eelmine eelmine eelmine eelmine
Jarvedadre sama mis sama mis sama mis [sama mis |sama mis sama mis samamis |sama mis
6 1137,1 . 0/0m2 . . . . . . .
pdikesepaneel 5 eelmine eelmine eelmine eelmine [eelmine eelmine eelmine eelmine
Jarvedare sama mis sama mis samamis [samamis [sama mis sama mis sama mis sama mis
7 pdikesepaneel 6 1840,4 eelmine 0/0m?2 eelmine eelmine eelmine [eelmine eelmine eelmine eelmine
s Jarveaare 1511.2 sama mis 0/0m2 sama mis sama mis [samamis |sama mis sama mis sama mis |sama mis
paikesepaneel 7 ! eelmine eelmine eelmine eelmine |eelmine eelmine eelmine eelmine
Jarveddre sama mis sama mis sama mis [samamis |sama mis sama mis sama mis |sama mis
° pdikesepaneel 8 1089 eelmine 0/0m?2 eelmine eelmine eelmine [eelmine eelmine eelmine eelmine
Jarvedadre sama mis sama mis sama mis [sama mis |sama mis sama mis sama mis |sama mis
10 pdikesepaneel 9 1089 eelmine 0/0m?2 eelmine eelmine eelmine |eelmine eelmine eelmine eelmine
1 pdikesepaneel 1089 sama mis 0/0m2 sama mis sama mis [sama mis [sama mis sama mis sama mis |sama mis
10 eelmine eelmine eelmine eelmine |eelmine eelmine eelmine eelmine
12 paikesepaneel 1117,7 sama mis 0/0m2 sama mis sama mis [sama mis [sama mis sama mis samamis |sama mis
11 eelmine eelmine eelmine eelmine |eelmine eelmine eelmine eelmine
paikesepaneel 1661,6 sama mis 0/0m2 sama mis sama mis [sama mis [sama mis sama mis sama mis sama mis
13 12 eelmine eelmine eelmine eelmine |eelmine eelmine eelmine eelmine
14 paikesepaneel 1061,9 sama mis 0/0m2 sama mis sama mis [sama mis [sama mis sama mis sama mis sama mis
13 eelmine eelmine eelmine eelmine |eelmine eelmine eelmine eelmine
15 paikesepaneel 1061,9 sama mis 0/0m2 sama mis sama mis [samamis |sama mis sama mis sama mis |sama mis
14 eelmine eelmine eelmine eelmine |eelmine eelmine eelmine eelmine
paikesepaneel 1061,9 sama mis 0/0m2 sama mis sama mis [samamis |sama mis sama mis sama mis |sama mis
16 15 eelmine eelmine eelmine eelmine [eelmine eelmine eelmine eelmine
17 pdikesepaneel 1452,4 sama_mis 0/0m2 sama_mis sama_mis sama_mis sama_mis sama_mis sama_mis sama_mis
16 eelmine eelmine eelmine eelmine [eelmine eelmine eelmine eelmine
18 padikesepaneel 1727,8 sama mis [0/0m2 sama mis sama mis [sama mis [sama mis sama mis sama mis |sama mis
17 eelmine (Alajaam) |eelmine eelmine eelmine |eelmine eelmine eelmine eelmine
pdikesepaneel 1032,2 sama mis 0/0m2 sama mis sama mis [sama mis [sama mis sama mis sama mis |sama mis
19 18 eelmine eelmine eelmine eelmine [eelmine eelmine eelmine eelmine
20 pdikesepaneel 1217,8 sama mis 0/0m2 sama mis sama mis [sama mis [sama mis sama mis samamis |sama mis
19 eelmine eelmine eelmine eelmine |eelmine eelmine eelmine eelmine
21 pdikesepaneel 1368,2 sama mis 0/0m2 sama mis sama mis [sama mis [sama mis sama mis samamis |sama mis
20 eelmine eelmine eelmine eelmine |eelmine eelmine eelmine eelmine
paikesepaneel 15234 sama mis 0/0m2 sama mis sama mis [sama mis [sama mis sama mis sama mis sama mis
22 21 eelmine eelmine eelmine eelmine |eelmine eelmine eelmine eelmine
23 paikesepaneel 1153,2 sama mis 0/0m2 sama mis sama mis [sama mis [sama mis sama mis sama mis sama mis
22 eelmine eelmine eelmine eelmine |eelmine eelmine eelmine eelmine
24 paikesepaneel 14216 sama mis 0/0m2 sama mis sama mis [samamis |sama mis sama mis sama mis |sama mis
23 eelmine eelmine eelmine eelmine |eelmine eelmine eelmine eelmine
pdikesepaneel 1657,9 sama mis 0/0m2 sama mis sama mis [sama mis [sama mis sama mis sama mis sama mis
25 24 eelmine eelmine eelmine eelmine [eelmine eelmine eelmine eelmine
26 pdikesepaneel 15334 sama_mis 0/0m?2 sama_mis sama_mis sama_mis sama_mis sama_mis sama_mis sama_mis
25 eelmine eelmine eelmine eelmine [eelmine eelmine eelmine eelmine
57 pdikesepaneel 1404,1 sama mis 0/0m?2 sama mis sama mis [sama mis [sama mis sama mis samamis |sama mis
26 eelmine eelmine eelmine eelmine [eelmine eelmine eelmine eelmine
pdikesepaneel 1885,2 sama mis 0/0m2 sama mis sama mis [sama mis [sama mis sama mis samamis |sama mis
28 27 eelmine eelmine eelmine eelmine |eelmine eelmine eelmine eelmine
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6.5. KRUNDI HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Planeeringulahendusega nahakse ette rajatiste pustitamist. Planeeritud paikesepaneelide
rajamise ala sisse tuleb paigaldada ka inverterid ja alajaam. Nii alajaam kui ka paneelide
moodulid on naidatud asendiplaanil.

Nii alajaama, liitumispunktide kui ka paikesepaneelide paigaldamisel tuleb arvestada
Maanteeameti ja Muinsuskaitseameti seatud piirangutega. Maanteeameti ndudel tuleb
paikesepaneelid paigutada riigimaantee valisservale mitte lahemale kui 20 m.
Muinsuskaitseameti ndudel tuleb paneelid paigutada kinnistu pdhjapiirile mitte lahemale kui 5
m (vt. lahemalt pt. 3.2).

6.6. HALJASTUS, HEAKORD, PIIRDED JA VAIKEVORMID

Maeltveski kinnistu haljastus on mitmekesine ja see jaadb suures ulatuses puutumata va.
tootmismaa krundid, mis puhastatakse vosast/puudest ja kus taastatakse rohumaa.
Paikeseelektrijaama t60s oleku ajal on vajalik teostada vaid stisteemi hooldust, mis tdhendab
paneelirivi vahede niitmist vastavalt vajadusele, seadmete inspektsiooni ja pesu, talvel lume
eemaldamist paneelidelt. Seadmete inspektsiooni tehakse orienteeruvalt kaks korda aastas,
mille kdigus vaadatakse Ule kaablithendused, elektriseadmed jmt. Pesu tehakse tavaliselt
peale rajamist umbes viie aasta parast. Peale viiendat aastat toimub pesu iga kolme aasta
tagant. Vajaduse tihedus sdltub ka ilmastikust (vihmast).

Paikeseelektrijaamade kinnistud planeeritakse Umbritseda Uhise piirdeaiaga. Piirdeaed oleks
vorkaed korgusega 1,8 m.

Paikeseelektrijaam ei tekita prugi, mistdttu puudub vajadus jaatmete kogumiseks ja
sorteerimiseks.

6.7. TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Maeltveski kinnistu asub osaliselt riigitee nr 57 Mudiste - Suure-Jaani - Vandra km 9,580-
9,871 kaitsevdondis, mille aasta keskmine 66paevane liiklussagedus on 2017. a. 702 a/66p.
Maantee kuulub IV klassi, kiiruspiirang antud 18igul on 90 km/h. Juurdepaasuks kasutatakse
olemasolevat maha s6itu Mudiste- Suure-Jaani- Vandra riigimaantee 9,595 kilomeetrilt, millel
on hea nahtavus modlemas suunas nii sisse kui valjas6iduks. Mahasdidu nahtavuse
tagamiseks puhastatakse nahtavuskolmnurgad 7 x 320 m (7 m kaugusele riigimaantee
servast juurdepaasutee teljele ja kuni 320 m mdlemale poole riigimaantee darmise sbidurea
teljele) teedar. Pohijoonisel on nadidatud nahtavuskolmnurk 7 x 320. Nahtavuskolmnurgas ei
tohi paikneda Uhtki ndhtavust piiravat takistust vastavalt Majandus- ja taristuministri 5. augusti
2015. a maarus nr 106 ,Tee projekteerimise normid” Lisa Maanteede Projekteerimisnormid pt
5.2.7.2 Ig 3. Vajadusel tuleb ette naha sellelt alalt tee aarte puhastamine. Riigimaantee
kaitsevoondi laius mdlemal pool darmise sdiduraja valimisest servast on 30 m.

Paneelidelt peegeldav paikesevalgus ei tohi erineva langemisnurga all riigiteel liiklejaid
pimestada ega hairida. Vajadusel muuta projektis paneelide paiknemise vertikaalnurki
selliselt, et pimestamist valistada. Véimalusel kasutada valgust vahem peegeldavaid paneele.

Juurdepaasu kasutamise korralduslikud kusimused reguleerivad kinnistute omanikud
vastavasisulises servituudikokkuleppes ning kinnitavad need notariaalselt. Juurdepaasu
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reaalservituut saab juriidilise aluse peale vastava kande tegemist kinnistusraamatusse. Raske
tehnika labipaasutee tingimused lepitakse kokku tdiendavate kokkulepete alusel. Kuna
juurdepaasuteele on seatud servituut, siis ei ole vajadust eraldi juurdepaasuteest
transpordimaa maalksust moodustada.

Planeeritav ala ulatub riigitee kaitsevoondisse, mistéttu tuleb arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest péhjustatud hairingutega (mura, vibratsioon, tolm, dhusaaste) ning
vajadusel vobtta  tarvitusele ~meetmed  hairingute  viimiseks = normtasemetele.
Paikeseelektrijaamade toimimist maanteelt tulev mura, vibratsioon, tolm ega 6husaaste ei
mdjuta, mistdttu puudub vajadus vdtta kasutusele leevendusmeetmeid. Tee omanik
(Maanteeamet) on arendajat teavitanud liiklusest poéhjustatud hairingutest ning ei vota
kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee liiklusest pdhjustatud hairingute
leevendamiseks projektiga kasitletaval. Juhul kui on vaja kasutada leevendusmeetmeid, katab
seotud kulud arendaja. Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamiseks.

Nii ehitusaegne kui edasine opereerimise aegne liiklus toimub olemasoleva sissesbdidu kaudu.
Paneelide vahele ei ole vaja teid rajada. Rajatiste paigaldustegevus toimub pinnaselt.
Tulenevalt planeeringu koostamise eesmargist puudub vajadus rajada parkimiskohti.
Teenindusaegne transport kasutab parkimiseks hooviala voi sisseséiduteed.

6.8. TEHNOVORGUD- JA RAJATISED

Planeeringualale on kavandatud paikesepark, mille raames on vajalik ainult elektrithendus.
Kuna suuri kdvakattega pindu ei planeerita, puudub vajadus vee kogumiseks ja juhtimiseks.
Paikesepaneelid asetsevad postidel, mille all sailib looduslik maapind (vt foto 1) ja tagatud on
sademevee imbumine  pinnasesse. Paikesepaneelide  moodulid  Uhendatakse
maakaabelliinidega, mida médda suunatakse toodetav elekter liitumispunktide kaudu kokku
paikeseelektrijpama  alajaama. Paikeseelektrijaama alajaamast kuni  pdhivorgu
keskpingeliinini LOHAVERE-SJA rajatakse maakaabelliin.

6.8.1. VERTIKAALPLANEERIMINE

Paikesepaneelid paigaldatakse olemasolevat reljeefi arvestavalt. Kuna
Paikeseelektrijaamade aluse maa pind langeb laugelt kagu suunas, puudub vajadus
maapinna muutmiseks.

6.8.2. VALISVALGUSTUS

Soovi korral on lubatud valisvalgustuse rajamine. Valgustid on soovitav kinnitada
paikesepaneelide konstruktsioonide kulge voi vajadusel eraldi. Valivalgustuse kavandamisel
arvestada, et paikeseelektrijaama teenindavate rajatiste (dist) lle valgustamist tuleks valtida
mdistlike valgustuslahendustega. Valgustid peavad olema optimaalse v6imsusega, suunatud
vaid valgustust vajavatele objektidele/aladele ja valtima Umbritsevate alade valgustamist.
Soovitav on kaaluda liikumisandurite kasutamist ja valgustuse automaatset sisse- ja
valjalulitust.
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6.8.3. TULETORJE VEEVARUSTUS JA TULEOHUTUSE TAGAMINE

Planeeringualale uusi hooneid ei kavandata. Tuleohutuse tagamiseks planeeringualal tuleb
projekteerimisel l&htuda kehtivatest oGigusaktidest. Planeeringualal puudub tsentraalne
veelhendus. Planeeringualale rajatakse paikesepaneelid, inverterid ja alajaam, mis on
mittepblevatest materjalidest. Alajaam kujutab endast tehnoseadmete kogumit, mille
podlemiskoormus on vahem kui 300 MJ/m?2. Lahim tuletorje veevétukoht asub Lahmuse jarve
pdhjakaldal, ca 400 m kaugusel Maeltveski kinnistust ja planeeringualast.

6.8. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED
Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.

Kuritegevuse riske vahendab korvaliste isikute alale juurdepddsu piiramine.
Paikeseelektrijaama alale on ette nahtud piirde rajamine. lIgapaevaselt tagada piirde
korrashoid. Soovitav on kasutada ka kaugelt jalgitavat videovalvet ja likumisandureid.

6.9. KESKKONNATINGIMUSED

Arvestades paikeseelektrijaamadeks planeeritava ala paiknemist vdsastunud endisel
rohumaal, mis jaab valjaspoole Lahmuse mdoisa pargi kaitseala, Lahmuse jarve ja Lohavere
oja ehituskeeluvodndit ning mille kaigus taastatakse paikesepaneelide all rohumaa, voib
paikeseelektrijpamade rajamist pidada alale sobivaks kasutusotstarbeks.

Kavandatava tegevuse ellu viimisel ei ole alust eeldada olulise negatiivse keskkonnamoju
kaasnemist, kuid nii paikeseelektrijaama rajamisel kui opereerimisel on vajalik rakendada
valjatootatud leevendavaid meetmeid ja pidada kinni planeeringus ette nahtust. Puudub ka
vajadus viia labi keskkonnamdju hindamine paikeseelektrijaama projekteerimise faasis, kui
projekti koostamisel jargitakse detailplaneeringus ette nahtut.

Paikesepaneelide paigaldamine kui ka n-6 kasutamise aeg ei pdhjusta selliseid mojusid, mis
vBiksid kaasa tuua negatiivseid keskkonnamdjusid. Pigem on tegemist tegevusega, mis
toetab energeetikavaldkonna peamisi eesmarke — valtida soovimatut méju kliimale, saavutada
taastuvenergia suurem osakaal energiavarustuses jms. Paikesepaneelide kasutamine
vBimaldab paremini &ra kasutada kohalikku energeetilist ressurssi. Ka Eesti
keskkonnastrateegia aastani 2030 toob valja, et taastuvatel loodusvaradel pdhineva energia
osakaalu suurendamine vajab toetust, kuid samas suurendab see survet looduskeskkonnale
ja elustiku mitmekesisusele. V&ib vaita, et rajatav paikesepaneelide park Lahmuse kulla
Maeltveski kinnistule ei avalda ka suurt survet looduskeskkonnale ning ei pdhjusta elustiku
mitmekesisuse vahenemist. Paikesepaneelide kasutusaegsed mdjud on seotud energia
tootmisega ja kasutamisega. Paikeseelektrijaam ei tekita olulist negatiivset moju
looduskeskkonnale kaitamisel, kdige suurem keskkonnamdju on paikesepaneelide
tootmisprotsessil. Maeltveski kinnistu tugevalt vésastunud pdllumaa, kuhu paikesepaneelid
rajatakse, ei ole samuti niivord vaartuslik, mille téttu vdiks delda, et maa vaartus langeb.
Paikeseelektrijaama tdédperioodil tuleb arvestada méningase veekuluga (naiteks paneelide
pesuks), aga see ei ole niivord suur, mille tdttu veeressurss oluliselt vaheneks. Planeeritud
lahenduse puhul on tegemist elektrijaama rajamisega taastuva ja keskkonnasobraliku
elektrienergia tootmiseks. Tegevus sobib oma iseloomult Suure-Jaani linna aarealale, aidates
pirkonnas tagada ca 390 leibkonna aastase elektrienergiavajaduse taielikult
taastuvenergiaga. Taastuvatest allikatest (paikesevalgus) elektrienergia tootmine véimaldab
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vahendada ebaefektiivset loodusvarade kasutamist ja keskkonnamdjusid elektri tootmisel
pblevkivist. Kavandatava tegevuse tehnoloogiline tase on kdrge ning ei pdhjusta olulisi
hairinguid Umbritsevale keskkonnale.

Kaitamisetapis ei teki kavandatava tegevuse tulemusena jaatmeid. Ehitustegevuse ja
amortiseerunud paikeseelektrijaama kasutusest korvaldamise kaigus tekkivad jaatmed tuleb
kaidelda vastavalt nduetele. Kaitamisetapis ei kuluta kavandatav tegevus ka energiat, vaid
toodab seda. Paikeseelektrijaama rajamise kaigus ei erine energiakulu tavaparasest
vaiksemamahulisest ehitustegevusest. Paikeseelektrijaama opereerimisega ei kaasne mira.
Samuti ei ole pdhjust eeldada olulise ehitusaegse mira esinemist, mida annab valtida
korrektsete tdomeetodite valikuga. Paikeseelektrijaama opereerimisega ei kaasne
vibratsiooni. Moningane moju voib kill kaasneda paikesepaneelidelt peegelduva
paikesevalgusega, aga ei ole pohjust eeldada, et see vdiks pdhjustada Umbritsevale olulisi
hairinguid. Valisvalgustuse kasutamisel on ette nahtud vastavad néuded ja soovitused (vt ptk
6.7.2). Ei ole pdhjust eeldada, et kavandatav tegevus muudaks piirkonna veereziimi.
Kavandatava tegevuse ellu viimisel tuleb valida sellised lahendused ja toomeetodid, et ei
mojutataks piirkonna veereziimi ning et valditaks liigseid ehitusaegseid hairinguid elupaigale.
Paikeseelektrijaama teenindavate rajatiste (Oisel) valgustamisel jargida planeeringus ette
nahtud noudeid (ptk 6.8.2).

6.10. PIIRANGUD
6.10.1. SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE, TEHNOVORKUDE KAITSEVOONDID

Elektri maakaabelliini rajamisel paikeseelektrijaama alajaamast pohivorgu keskpingeliini
postini on ette on nahtud seada isiklik kasutusdigus vorguvaldaja kasuks kaitsevodndi
ulatuses. Lisaks seatakse reaalservituudid planeeringuala siseselt kinnistute kasuks millele
toimub elektriihenduse loomine lle teiste kinnistute.

Projekteerimisel arvestada ka paikeseelektrijaama alajaama kaitsevoondiga.
Kaitsevoondite ulatused on jargmised:

Maakaabelliini maa-ala kaitsevodnd on piki kaabelliini kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad
liini aadrmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevodnd 2 m kaugusele piirdeaiast, seinast
vdi nende puudumisel seadmest.

Paikesepaneelide rajamisel arvestada alale jaavate kinnistute maakaabelliinidega.
6.10.2. LOODUSKAITSELISED PIIRANGUD

Suur osa paikeseelektrijaamade kinnistute alt valja jadvast osast Maatulundusmaa kinnistul
on registreeritud Il kaitsekategooria liikide (Eptesicus nilssonii — pdhja nahkhiir, Plecotus
auritus - Suurkdrv ja Myotis daubentonii — veelendlane) elupaigana. Kavandatava tegevuse
ellu viimisel tuleb jalgida, et valditaks liigseid ehitusaegseid hairinguid elupaigale.
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6.10.3. MUUD PIIRANGUD

Maeltveski kinnistu piirneb Riigimaanteega nr 57 Mudiste- Suure-Jaani- Vandra, mille
kaitsevoond on 30 m modlemal pool séiduraja valimist serva. Maanteeamet on valjastanud
05.11.2018 Teabendudele kirjaga 15-2/18/48909-2, milles on ndudnud paikeseelektrijaama
rajamist minimaalselt 20 m kaugusele aarmise sdiduraja valimisest servast. Hetkel
olemasoleva olukorra jargi kasvavad Maeltveski kinnistu maanteedarses servas puud ca 15
m kaugusel darmise sdiduraja valimisest servast.

Maeltveski kinnistu pbhjaserv jaab ka Lahmuse mobisa kinnismalestise kaitsevoondisse.
Muinsuskaitseameti Viljandimaa vaneminspektor Anne Kivi on 19.10.2018 kirjaga 5.1-
17.9/358-1 vastanud infoparingule, et Muinsuskaitseamet néustub Lahmuse modisa malestiste
Uhises kaitsevoondis paikesepaneelide paigaldamisega eeldusel, et paneelid ei paikne
pdhjakiiljes kinnistu piirile Iahemal kui 5 m ja nende maksimaalne kdrgus maapinnast pole ule
3,2m.

6.10.4. GEODEETILISED MARGID
Maa-ameti andmetel planeeringualal geodeetilisi marke ei asu.
6.11. PLANEERINGU RAKENDAMISE NOUDED

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisel. Ehitusdigus
realiseeritakse kinnistuomaniku/arendaja poolt tema tahte kohaselt.

Planeeringulahendus viiakse pd&hiolemuselt ellu Uhe etapina, st korraga rajatakse alajaam,
paneelid ja kaabeldus. Tulenevalt pohivorgu vastuvétuvdimest voidakse paneele paigaldada
ka etappide kaupa, st paneele lisatakse soéltuvalt eelnimetatud asjaoludest.

Detailplaneeringu realiseerimise ega hilisema kasutamisega ei kaasne mingeid kohustusi
Pdhja-Sakala vallale.
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