Kaaskiri projekteerimistingimuste taotluse nr 1911002/05980 juurde

AS Hoolekandeteenused on ule Eesti rajamas eluhooneid erivajadusega inimestele. Me ei
kavanda suure hooldekodu ehitamist, vaid Uksnes 4 korteriga erihooldekodu eluhoone
rajamist. Sellise hoone ehitamist 24-le erivajadusega inimesele Marjamaale oleme korduvalt
arutanud ka Vallavalitsusega.

24.08.2016 sélmisid Marjamaa Vallavalitsus ja AS Hoolekandeteenused Uhiste kavatsuste
protokolli, mille eesmark on tagada sujuv ja térgeteta koostdd sellise hoone ehitamisel
Marjamaale. Vallavalitsuse eestvedamisel on uhe vdimaliku asukohana valja pakutud
kirikukogudusele kuuluv kinnistu aadressil Sipa tee 3. Kaesolevaga lisamegi taiendavad
selgitused Marjamaale Sipa tee 3 kinnistule kavandatud hoone projekteerimistingimuste
taotluse juurde.

Leiame, et kavandatud hoone on piirkonda sobilik, kuna on kooskdlas nii kehtiva
uldplaneeringuga, kinnistu sihtotstarbega kui ka piirkonnas valjakujunenud keskkonnaga.

Planeerimisseaduse §125 Ig 5 kohaselt vdib kohaliku omavalitsus asendada detailplaneeringu
projekteerimistingimustega Uhe hoone ja seda teenindavate rajatiste pistitamiseks kui ehitis
sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna valjakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas
piirkonna hoonestuslaadi.

PlanS § 125 I6iget 5 saab rakendada kui ehitise sobib olemasolevasse olukorda ehk
tegelikkusesse ja on kooskdlas KOV ruumilist arengut suunava Uldplaneeringuga. Sealjuures
on detailplaneeringu kohustusest loobumise puhul oluline tingimuste koosmadju: iga tingimus
Uksikuna ei ole piisav alus erandi kasutamiseks. Leiame, et antud juhul on mdlemad
tingimused taidetud.

Sipa tee 3 kinnistule on kavandatud nelja korteriga kahekorruseline erihooldekodu eluhoone
(Vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarusele nr 51 ,Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu” liigitub erihooldekodu (kood 11319) elamuks.) Kinnistule planeeritud
hoonestusala vahetus naabruses on samuti elamud. Kavandatud kortermaja sarnaneb nii
arhitektuurselt, mahuliselt kui ka olemuslikult naaberkinnistul Sipa tee 1 paiknevale
kahekorruselisele Giheksa korteriga elamule. Seega sobitub kavandatud kortermaja ideaalselt
olemasolevasse keskkonda.

Kinnistu maakasutuse sihtotstarve on 100% Uhiskondlike ehitiste maa. Seega ei esine
vastuolu ka hoone kasutusotsrabe ning kinnistu maakasutuse sihtotstarbe vahel.

Hoone paiknemine kinnistul jargib valjakujunenud struktuuri, olles paigutatud paralleelselt Sipa
teega. Kavandatava hoone fassaadiviimistlus matkib naaberhoonete krohvitud fassaade.
Sarnaselt naaberhoonele on soov ehitada hoonele madalakaldeline viilkatus.

Hoone on projekteeritud liginullenergiahoonena ja see liidetakse piirkonda teenindavate
tehnovorkudega.

Kinnistu on kavas osaliselt piirata piirdeaiaga, mille orienteeruv paiknemine on naidatud
taotlusele lisatud asendiplaani eskiisil. Parkimine lahendatakse kinnistul.

AS Hoolekandeteenused tellimusel on koostatud tliiphoone eskiisprojekt ning foto sarnasest
juba valminud hoonest on lisatud esitatud taotlusele. Projekteerimistingimustest tulenevad
vajalikud muudatused ning kinnistu maastikukujundus lahendatakse edasise projekteerimise
kaigus.
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