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DETAILPLANEERINGU
LAHTESEISUKOHAD

1. NIMETUS

Lahe detailplaneering (Lahe katastriiiksus Tirbi kiilas, katastritiksuse tunnus
59201:005:0670).

2. ALGATAJA | DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALGATAMISE ETTEPANEKU
ESITAJA JA HUVITATUD ISIK: Osaiihing Gracile Projekt
ALGATAJA: Saaremaa Vallavalitsus
3.EESMARK | PLANEERINGU EESMARK: Kkatastriiiksusele ehitusdiguse —miiramine
JA tiksikelamute ehitamiseks, kruntide ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste
VASTAVUS madramine, liikluskorralduse pdhimdtete mddramine, tehnovorkude, trasside ja
ULDPLANEE- | tehnorajatiste asukoha médramine, hoonestuse ja haljastuse pdhimdtete ja
RINGULE ulatuse midramine, keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks, seadustest ja teistest Oigusaktidest tulenevate kitsenduste ja
servituutide ulatuse madramine.
PLANEERINGUALA LIGIKAUDNE SUURUS: ca 2,8 ha
PLANEERINGU VASTAVUS ULDPLANEERINGULE: detailplaneering on
kooskolas Pihtla valla rannaala iildplaneeringuga
4. PLANEE-
RINGU OLEMASOLEVA KATASTRIUKSUSE SIHTOTSTARVE: 100%
LAHTE- maatulundusmaa
MATERJAL PLANEERINGUALA ASEND: vt planeeringuala skeem
GEODEETILINE ALUSPLAAN: vajalik mdddistada M 1:500 L-Est 97
koordinaatsiisteemis ja korgussiisteemis EH 2000.
GEOLOOGILINE ALUSMATERJAL: puudub
ARVESTADA: Pihtla valla rannaala tildplaneeringuga.
Uldplaneeringust tulenevad ehitustingimused detailplaneeringute koostamiseks:
1. minimaalne krundi suurus, mis saab ehitusdiguse, on Tirbi poolsaarel
endises Lahekiilas reserveeritud elamualadel mitte vahem kui 0,5 ha;
2. elamute vaheline miinimumkaugus on 75 m;
3. uute hoonete ehitamisel tuleb jargida viljakujunenud planeerimisviisi ja
hoonestuslaadi.
4. uued ehitised peavad olema nii pdhiplaanis kui mahus ldhedalasuvate
sarnaste gabariitide ja katusekuju- ja kalletega.
5. viltida tuleb abihoonete juhuslikku ja plaanipératut ehitust.
6. abihooned ja nende vilisviimistlus peaksid sobima elamutega.
7. rannaalale ehitatavad ehitised peavad olema ka mere poolt vaadates
visuaalselt esteetilised.
8. hajaasutuses ei tohi rajada piirdeid, mis on korgemad, kui 1,8 meetrit
maapinnast, ega kiviaedu, mis on kdrgemad kui 1,4 meetrit maapinnast.
OLEMASOLEV DETAILPLANEERING: puudub
5. UURINGUD | Kui detailplaneeringu edasise menetluse kidigus selgub, et planeeringu-




lahenduse véljatootamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise,
ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

6. EHITUSLI-
KUD JA
ARHITEK-
TUURSED
NOUDED

TERRITOORIUMI KRUNTIDEKS JAOTUS: 2 elamukrunti

KRUNDI SIHTOTSTARVE: elamumaa vdi maatulundusmaa

LUBATUD SUURIM EHITISTE ARV KRUNDIL: maiirata planeeringuga
lahtuvalt 1dhipiirkonna analiiiisist

LUBATUD SUURIM EHITISEALUNE PIND: maiidrata planeeringuga
lahtuvalt 1dhitimbruse hoonestuse analiiiisist.

Abihoonete arv ja paigutamise pohimdtted méératleda 1dhtuvalt 1dhipiirkonna
analiiiisist. Maksimaalne ehitisealune pind, hoonete kdrgus ja korruselisus ning
katusekalle ja -tiitip, vélisviimistluse pohimdtted jmt méérata planeeringuga
lahtuvalt l1dhitimbruse hoonestuse analiiiisist.

KRUNDI HOONESTUSALA: médrata planeeringuga, analiilisides limbritsevat
keskkonda, jéirgida tuleb {iildplaneeringu tingimusi, tuleohutuse tagamiseks
chitiste vahelisi kujasid ning vajalikku kaugust katastriiiksuse piirist (4 m).
Hoonete asukohavalik ruumiliselt pdhjendada. Hoonestusalade méddramisel
arvestada ja kirjeldada iildplaneeringust tulenevate tingimuste tditmist (sh
arvestada naabermii. ehitusvdimalustega). Uldplaneeringu jirgi Tirbi kiilas (end
Lahekiila) reserveeritud elamualadel elamute vaheline miinimumkaugus 75 m.
HOONETE TULEPUSIVUSKLASS: TP3

HOONETE KORRUSELISUS: elamu kuni 2, abihoone kuni 1

HOONETE MAKSIMAALNE KORGUS: miirata planeeringuga

HOONETE MAKSIMAALNE SUGAVUS: miirata planeeringuga

HOONETE KORGUSLIK SIDUMINE =+0.00/ sokli korgus: lahendada
pohimotteline vertikaalplaneerimine ja planeeritud maapinna korgusmargid
ning hoonestuse ehituslikud sidumiskorgused.

KATUSEKALDED JA -KATE, HARJAJOONE SUUND: méérata
planeeringuga ldhtuvalt 1dhipiirkonna hoonestusest.

VALISVIIMISTLUS: méirata  planeeringuga  lihtuvalt  ldhipiirkonna
hoonestusest.

KRUNDI PIIRID JA PIIRDED: méirata planeeringuga

EHITISTE VAHELISED KUJAD: vastavalt tuleohutusnduetele, elamute
minimaalne vahekaugus naabermaaiiksustel 75 m tulenevalt iildplaneeringust
LAMMUTATAVAD EHITISED: -

SERVITUUDIALAD: mairata vajadusel planeeringuga, tagada Lahekiila-Tirbi
tee avalik kasutus

KOHUSTUSLIKUD EHITUSJOONED: madrata planeeringuga
JUURDEPAASUD KRUNDILE: juurdepdds munitsipaalomandis olevalt
Vanamdisa-Lahekiila teelt ja avalikus kasutuses olevalt Lahekiila-Tirbi teelt.
TANAVAD, TEED: miirata planeeringuga

PARKIMISTINGIMUSED: lahendada planeeritava krundi piires, lahendada
vastavalt EVS 843:2016 parkimisnormatiivile.

HEAKORD JA HALJASTUS: hoonestusalale anda haljastuslahendus.

7. INSENER-
VORKUDE
PROJEKTEE-
RIMISTINGI-
MUSED

VEEVARUSTUS: lahendada lokaalselt planeeringuga. Veevarustus tagada
puurkaevu baasil, arvestada et tegemist on soolaka pdhjavee levikupiirkonnaga.
Naabruses asuvale Tirbi maaiiksuse puurkaevule PRK0021853 on moodustatud
50 m raadiusega sanitaarkaitseala. Tegemist on eeldatavasti {ihte majapidamist
veega varustava puurkaevu kohta liiga suure sanitaarkaitsealaga, kuna hetkel




loetakse iiksikmajapidamise puurkaevu puhul piisavaks 10 m raadiusega
hooldusala, sanitaarkaitseala moodustamine ei peeta reeglina vajalikuks.
REOVEE KANALISEERIMINE: lahendada lokaalselt planeeringuga.
Eeoveekiitluse lahendamisel votta aluseks ,,Reovee kohtkéditluse ja &draveo
eeskiri Saaremaa vallas*™ (vastu voetud 04.06.2019 nr 9). Eelistatud on reovee
kogumismahuti paigaldamine, omapuhasti kavandamisel ldhtuda pdhjavee
kaitstusest (norgalt kaitstud pdhjavesi) ja asjaolust, et ldhim heitveesuublaks
sobilik veekogu on meri. Heitvee pinnasesse immutamine on vdimalik vaid
juhul, kui selleks dnnestub kinnistul leida sobilik asukoht (tagatud peab olema
piisav kaugus kaevudest) ning maaiiksuste kujust tingituna on vajalik ka
naabermaaiiksuste omanike kooskolastus (50 m raadiuses imbsiisteemi
viliskontuurist arvates).

SADEMEVEE KANALISEERIMINE: lahendada planeeringuga
ELEKTRIVARUSTUS: lahendada planeeringuga

SIDEVARUSTUS: lahendada planeeringuga

SOOJAVARUSTUS: lahendada planeeringuga

TANAVAVALGUSTUS: lahendada planeeringuga

8. KOOSTOO
JA + | Padsteamet
KAASAMINE | + | Elektrilevi OU
+ | MUU (isikud, kelle digusi planeering puudutab)
9. DETAILPLANEERINGU KOOSSEISU JA VORMISTAMISE NOUDED
PLANEERIN- vt http://delta.andmevara.ee/saaremaa_vald/dokument/3076812
GU DETAILPLANEERINGU JOONISED VORMISTADA MOOTKAVAS
KOOSSEIS JA 1:500 aktuaalsele topo-geodeetilisele alusplaanile
VORMIS- ESKIISLAHENDUSEGA koos esitada tdend detailplaneeringu koostaja
TAMINE vastavuse kohta planeerimisseaduse § 6 Idikes 10 mérgitud planeerija
definitsioonile.
Planeeringu seletuskirjas esitatakse planeeringuala ja selle mojuala
analiiiisil pohinevad jireldused ja ruumilise arengu eesmaérgid, nende
saavutamiseks valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku
pohjendused.
DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITADA:
+ | SELETUSKIRI
+ | ASENDISKEEM
+ | TUGIJOONIS: geodeetilisel alusel olemasolevate tehnovorkude ja
krundipiiridega ning olemasolevate piirangutega
+ | POHIJOONIS+ tehnovdrkude joonis + vertikaalplaneerimisjoonis +
kruntimisjoonis.
+ | TEHNOVORKUDE JOONIS
+ | LISAMATERJALID: tehnilised tingimused, kooskdlastused (k.a
kooskdlastuste koondtabel), kokkulepped jm lepingud ning kirjavahetus
10. PLANEE- | DETAILPLANEERING ESITADA:
RINGU + | ESKIISI STAADIUMIS TUTVUSTAMISEKS digitaalselt pdf formaadis.
ESITAMINE + | AVALIKUSTAMISEKS iiks eksemplar paberkandjal, digitaalselt pdf

formaadis, lisaks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon

+ | KEHTESTAMISEKS paberkandjal iiks eksemplar, digitaalselt CD-I pdf ja
dwg formaadis.
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