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SELETUSKIRI

Detailplaneeringu lahendus:
Planeeritav taotletav lahendus säilitab kehƟva detailplaneeringu hoonestuse kontseptsiooni ja
põhinäitajad. Kogu ala maksimaalselt lubatud brutopinda, hoonete alust pinda, korruselisust ja
kõrgust ei ületata.  Detailplaneeringuga nähakse kinnistule eƩe  olemasoleva  jäähalliga  sama
kõrge maht ja kuni 8 korruseline kõrgem hoonemaht. Põhijoonisel on toodud kõrgema hoone
võimalik asukoht kinnistu loodenurgas. Hoone on märgitud ca 12m sügavusega, et mahutada
lisaks tribüüniga jäähall.

Arhitektuurne kontseptsioon:
Projekteeritud lahendus näeb eƩe  kõrgema, 7 kuni 8 korruselise majutushoone mahu
detailplaneeringus eƩe nähtud kinnistu nurka, kuid nihkega ca. 5,1m põhja poole. Selliselt jääb
hoone kogu mahus HaabersƟ  tn 3 kinnistule ja annab hoone sissepääsule laiema välisruumi.
Laiendus ja nihutus toimub detailplaneeringu hoonestusala sees ja ei halvenda naberkinnistute
olukorda. Hoone muutmine detailplaneeringus näidatud võimaliku asukoha suhtes ei põhjusta
ka olulisi muudatusi naaberkinnistute vaatekoridorides. Lähimad kõrgemad hooned on ca
500…700m kaugusel. Naaberkinnistutel kõrgemad hooned puuduvad. Suures plaanis ei muuda
kõrgema osa laiendamine ja nihutamine kvartali mahulist kompositsiooni. Lähiümbruses ei ole
ka eluhooneid, mille insolatsiooni nihutamine võiks mõjutada.

Hoone on lahendatud ca. 17m laiusena, mis on kasutusviisist lähtudes oluliselt otstarbekam.
Jäähalli lahendust nihutus oluliselt ei piira, tribüün ja vajalikud ruumid jäävad majutushoone
alumiste korruste mahtu. Hoone kavandatud teega paralleelselt, lihtsa risƩahukalise mahuna,
mis on esimesel korrusel osalise tagasiastega. Sissepääs on kavandatud tagasiaste alt,
kasutades hoone mahtu varikatusena. Hoone esimesel korrusel asuvad vaba aja veetmise
võimalused - fuajee/vastuvõtuala ja toitlustus. Jäähalli poolel tehnilised ruumid, pesuruumid ja
väljak. Teisel ja kolmandal korrusel on tänava pool majutusruumid ja hoone põhjapoolses osas
asuvad abiruumid ja jäähalli tribüün. 4 kuni 7 korrusel asuvad majutuse ruumid ja sotsiaalsed
alad. Hoones on kokku 120 majutusühikut tüüpselt suurusega ca. 24m2.

Kinnistule on koos olemasolevaga planeeritud 189 parkimiskohta. Majutushoone mahus maa-
alust parklat ei kavandata. Ümbruskonnas on head parkimisvõimalused, kohad on täidetud vaid
Ɵpphetkedel, kus on ainuõige ühistranspordi kasutamine.

Võrdlustabel detailplaneeringu järgse lahendusega Projekteeritav Detailplaneering
Krundi plan. suurus (m2) 18471 18471
Hoonestusala (m2) 9800 10272
Ehitusalune pind (m2) maapealne 9200 10000
Ehitusalune pind (m2) kelder 0 4650
Korruselisus 1...8  1...8/-1
Max hoonete arv krundil 4 4
Maapealne suletud brutopind  15300 15300
   Sh. Ol.olev jäähall (m²) 6569 
         Planeritav jäähall (m²) 3748 
         Planeritav majutushoone (m²) 4983 
Hoone lubatud suurim abs. kõrgus (m) 28 m 28 m
Parkimiskohad keldris 0 136
Parkimiskohad kinnistul 189 153
Majutusühikute arv 120 

Kaardi väljavõte: Maaamet

PLANEERITAV MAHT, VAADE KAGUST

PLANEERITAV MAHT, VAADE LÄÄNEST

PLANEERITAV MAHT, VAADE TÄNAVA TASANDILT



Pos. 
nr.
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ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

KRUNTIDE EHITUSÕIGUS JA PIIRANGUD
Pos. 
nr.

Krundi aadress Krundi 
planeeritud 

suurus m2

Max. 
korruselisus 

(max. 
kõrgus) 

Hoonete 
arv krundil

Maa sihtotstarve ja 
osakaalu % 

(detailplaneeringu 
liikide alusel)

Maa sihtotstarve ja 
osakaalu % 

(katastriüksuse liikide 
kaupa)

Tule- 
püsivus

Piirangud

SV: Olemasolevale gaasitorule 1m mõlemale poole trassi teljest Fortum 
Termest AS kasuks

SV: Olemasolevale gaasitorule 1m mõlemale poole trassi teljest AS Eesti 
Gaas kasuks

SV: Planeeritavale gaasitorule 1m mõlemale poole trassi teljest Fortum 
Termest AS kasuks

SV: Olemasolevale sidekanalisatsioonile 2m mõlemale poole kaabli teljest 
Elion Ettevõtted AS kasuks

SV: Olemasolevatele kõrgepingekaablitele 1m äärmise kaabli teljest Eesti 
Energia AS kasuks
Isiklik kasutusõigus hoonestusest vabal alal Tallinna linna kasuks 
juurdepääsuteede, parklate, haljastuse, välisvalgustuse ja tehnovõrkude 
kasutamiseks.
SV: servituudi vajadus

Hoonete alune pind 
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PLANEERITAVA ALA NÄITAJAD
1. PLANEERITUD MAA-ALA SUURUS

1,9 HA
    s.h KRUNDITUD ALA

18 471 m2

2. KAVANDATUD KRUNTIDE ARV
1

3. KRUNDITUD MAA BILANSS (KATASTRIÜKSUSE LIIKIDE ALUSEL)
Ü - sotsiaalmaa 18 471 m2 100,0%

4. KAVANDATUD HOONESTUSTIHEDUS
0,83

5. PARKIMISKOHTADE ARV KAVANDATUD
289

NORMATIIVNE
285
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Väljavõte detailplaneeringust
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JÄÄHALLI
2-KORRUSELINE OSA

Detailplaneeringu
võimalik hoone asukoht

8 korruseline hoonemaht

OLEMASOLEV JÄÄHALL

PLANEERITAV JÄÄHALL

OLEMASOLEV
TEHN. HOONE

KAER
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PLANEERITAV 7-KORRUSELINE HOSTEL
MAJUTUSE SULETUD BRUTOPIND: 4983 m²

 ALAJAAM

Tehnilised näitajad:
- DP lubatud maapealne brutopind 15300 m²
- Projekteeritav brutopind kokku 15300 m²

- Ol.oleva jäähalli suletud brutopind 6569 m²
- Planeritava jäähalli saali osa 2340 m²
- Planeeritav jäähall 2-kordne sissepääsu ja abiruumide osa 853 m²
- Planeeritav jäähall 2-kordne ruumi osa hosteli mahus 551 m²

Majutuse suletud brutopind kokku 4987 m²:
- 1k  333 m²
- 2k 643 m²
- 3k 643 m²
- 4 kuni 7k 4x842 m² = 3368 m²

Majutusühikuid 120 tk (netopinnaga 2880m2)
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2 korruse plaan M1:200
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