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PLANEERITAV MAHT, VAADE TANAVA TASANDILT

Vordlustabel detailplaneeringu jargse lahendusega
Krundi plan. suurus (m2)
Hoonestusala (m?)
Ehitusalune pind (m2) maapealne
Ehitusalune pind (m2) kelder
Korruselisus
Max hoonete arv krundil
Maapealne suletud brutopind
Sh. Ol.olev jaéhall (m?)

Planeritav jaéhall (m?)

Planeritav majutushoone (m?)
Hoone lubatud suurim abs. k&rgus (m)
Parkimiskohad keldris
Parkimiskohad kinnistul
Majutusiihikute arv

Projekteeritav
18471
9800
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SELETUSKIRI

Detailplaneeringu lahendus:

Planeeritav taotletav lahendus sailitab kehtiva detailplaneeringu hoonestuse kontseptsiooni ja
pohinditajad. Kogu ala maksimaalselt lubatud brutopinda, hoonete alust pinda, korruselisust ja
korgust ei Uletata. Detailplaneeringuga nahakse kinnistule ette olemasoleva jadhalliga sama
kdrge maht ja kuni 8 korruseline kdrgem hoonemaht. Pdhijoonisel on toodud kdrgema hoone
vOimalik asukoht kinnistu loodenurgas. Hoone on margitud ca 12m sligavusega, et mahutada
lisaks triblliniga jaahall.

Arhitektuurne kontseptsioon:

Projekteeritud lahendus ndeb ette korgema, 7 kuni 8 korruselise majutushoone mahu
detailplaneeringus ette nahtud kinnistu nurka, kuid nihkega ca. 5,1m pdhja poole. Selliselt jadb
hoone kogu mahus Haabersti tn 3 kinnistule ja annab hoone sissepaasule laiema valisruumi.
Laiendus ja nihutus toimub detailplaneeringu hoonestusala sees ja ei halvenda naberkinnistute
olukorda. Hoone muutmine detailplaneeringus naidatud voimaliku asukoha suhtes ei pdhjusta
ka olulisi muudatusi naaberkinnistute vaatekoridorides. Lahimad kdrgemad hooned on ca
500...700m kaugusel. Naaberkinnistutel kdrgemad hooned puuduvad. Suures plaanis ei muuda
kdrgema osa laiendamine ja nihutamine kvartali mahulist kompositsiooni. Lahiimbruses ei ole
ka eluhooneid, mille insolatsiooni nihutamine vdiks mdjutada.

Hoone on lahendatud ca. 17m laiusena, mis on kasutusviisist lahtudes oluliselt otstarbekam.
Jaahalli lahendust nihutus oluliselt ei piira, triblln ja vajalikud ruumid jadavad majutushoone
alumiste korruste mahtu. Hoone kavandatud teega paralleelselt, lihtsa risttahukalise mahuna,
mis on esimesel korrusel osalise tagasiastega. Sissepadds on kavandatud tagasiaste alt,
kasutades hoone mahtu varikatusena. Hoone esimesel korrusel asuvad vaba aja veetmise
vBGimalused - fuajee/vastuvétuala ja toitlustus. Jadhalli poolel tehnilised ruumid, pesuruumid ja
valjak. Teisel ja kolmandal korrusel on tdnava pool majutusruumid ja hoone pdhjapoolses osas
asuvad abiruumid ja jaahalli tribtin. 4 kuni 7 korrusel asuvad majutuse ruumid ja sotsiaalsed
alad. Hoones on kokku 120 majutusihikut tliipselt suurusega ca. 24m?2.

Kinnistule on koos olemasolevaga planeeritud 189 parkimiskohta. Majutushoone mahus maa-
alust parklat ei kavandata. Umbruskonnas on head parkimisvdoimalused, kohad on tadidetud vaid
tipphetkedel, kus on ainudige Ghistranspordi kasutamine.
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KRUNTIDE EHITUSOIGUS JA PIIRANGUD

Pos.| Kiundi aadress | Kundi | Hoonete alune pind | Max | Hoonete | Maa sihtolstaveja | Maa shtotstaveja | Suletud brutopind | Tule- Piirangud
. planeertud | m2maapealne / maa- avkundil | osakaalu % osakaalu % Katastrioksuse sint- | pisivus| arv (normatiivne
suurus m? alune (max. (detailplanceringu | (katastricksuse likide | otstarvete kaupa m? ja kavandatud)
korgus) likide alusel) kaupa) (kokku/ sh
SV: Olemasolevale gaasitorule 1m molemale poole trass! tefjest Fortum
Termest AS kasuks
SV: Olemasolevale gaasitorule 1m molemale poole trass teljest AS Eest
Gaas kasuks
SV: Plancertavale gaasitorule 1m molemale poole rass teljest Fortum
i Termest AS kasuks
1 Ks:’;’::; ‘(""Z/ 18471 | 10000 | 4650 | ' (2‘;“ 4 Oh 19950 | 15300 [ TP1 | 285 | 289 [SV: Olemasolevale sidekanalisatsioonile 2m molemale poole kaabli teljest
Elion Ettevoited AS kasuks
SV: Glemasolevalele korgepingekablitele 1m armise kaabli tefjest Eest
Energia AS kasuks
ISKiik kasutusdigus hoonestusest vabal alal Tallinna linna kasuks
[jvurdepza parklate, haljastuse, va o

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

Pos. | Krundi aadress

Krundi planeeritud | Krundi Moodustatakse Lidetavate- Osade senine

. sihtotstarve | planeeritud | kinnistutest (nr.), |lahutatavate osade | sihtotstarve
(katastritksuse liik) | suurus m2 | k.a. riigifinna maa | suurused m2 | (katastridksuse liik)
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PLANEERITAVAALAPIIR

MOODUSTATAVA KRUNDI PIIR

MAAPELASE HOONESTUSALA PIIR

MAA-ALUSE HOONESTUSALA PIIR

‘OLEMASOLEV HOONESTUS

PLANEERITAV HOONESTUS- OL.OLEVA JARHALLIGA
SAMA KORGE HOONE OSA/ 8-KORRUSELINE HOONE OSA

HALJASALA
KERGLIIKLUSE ALA
KOVAKATTEGA TEE
LIKVIDEERITAV OBJEKT

TEHNOVORKUDE SERVITUUDI VAJADUSEGAALA

SV: servituudi vajadus

PLANEERITAVA ALA NAITAJAD
1. PLANEERITUD MAA-ALA SUURUS
1,9 HA
sh KRUNDITUD ALA
18471 m?

2. KAVANDATUD KRUNTIDE ARV

3. KRUNDITUD MAA BILANSS (KATASTRIUKSUSE LIIKIDE ALUSEL)
v 18471 m® __ 100,0%

0,83
NORMATIVNE [KAVANDATUD
285 289

0-
2 KAVANDATUD HOONESTUSTIHEDUS

5. PARKIMISKOHTADE ARV

@ PLANEERITAVA KRUNDI POS. NR.

biHToTSTARVE DETPLAN. Lisatles:
z HOONETE ]

PLANEERITAVA KRUNDI EHITUSOIGUS

e HOONEALUNE PIND J{A4E
fme FLANEERITAV PARKIMISKOHTADE ARV HOONES JAGUES

On KASUMIT MITTETAOTLEVA KULTUURI-, SPORDI-, HARIDUS-,
TEADUS-, TERVISHOIU-, SOTSIAALHOOLEKANDEASUTUSE HOONE

A 4 JUURDEPAAS PLANEERITAVALE KRUNDILE
v SISSEPAAS HOONESSE
PROJEKTEERITUD TEE JOON
LR LR PROJEKTEERITUD ALLA LASTUD AAREKIVI
| | | | | | PARKIMISKCHAD
*e OLEMASOLEV KORGHALJASTUS
o ‘ PLANEERITAV KORGHALJASTUS
[oeos] PLANEERITAV MADALHALJASTUS
. PLANEERITAV KONTEINERHALJASTUS

MARKUS:
* HOONE ARHITEKTUURSE LAHENDUSE AUTOR ARHITEKT URMAS MURU.

ARHITEKTUURSED NOUDED:

* VIIMISTLUSMATERJALID: OHEKROHV VOI GRANIITPURUTAITEGA OHEKROHV; PUITLAUDIS, PEITSITUD VOI
FASSAADIVINEER; KLAAS; TSINGITUD METALLSANDWICH - TAPSEMALT VAATA ILLUSTREERIVATEL MATERJALJIl

* KONSTRUKTSIOONID - SAALIDE OSAS ON SOOVITAV KASUTADA R/B POSTE JAMETALLFERME,
HOTELLI OSAS R/B KONSTRUKTSIOONE.

* KATUSEKALLE - 0°

* VAIKEVORMID - VAIKEVORMIDE PAIGUTUS LAHENDATAKSE HOONE PROJEKTEERIMISE KAIGUS. PINKE PARKL
JAMAJA VAHELE EI PLANEERITA. (JAAHALLI TEGEVUS TOIMUB HOONE SEES, VALJAKUTE KORVAL ON PINGI
HOONE PEASISSEPAASUDE JUURDE PAIGALDADA TUHATOOSIGA METALLIST PRUGIKASTID.

* PIIRDEID KRUNDI UMBER EI PLANEERITA, SELLEKS PUUDUB VAJADUS.

ARHITEKTUURSED JUHISED:

* JAAHALLI JUURDEEHITUS PEAB JATKAMA OLEVA JAAHALL| VORMILIST KOMPOSITSIOONI.

* JAAHALLI JUURDEEHITUSE ARHITEKTUURSED ELEMENDID PEAVAD OLEMA SARNASELT
OLEVALE JAAHALLILE ALLUTATUD ROTMILE.

* JAAHALLI JUURDEEHITUS PEAB JARGIMA UMBRUSE ARHITEKTUURSEID POHIMOTTEID,
NIIVORD KUI SEE MOLEMAPOOLSELT KASULIK ON.
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Tehnilised naitajad:
- DP lubatud maapealne brutopind 15300 m?
- Projekteeritav brutopind kokku 15300 m?

- Ol.oleva jaahalli suletud brutopind 6569 m?
- Planeritava jaéhalli saali osa 2340 m?
- Planeeritav jadhall 2-kordne sissepaasu ja abiruumide osa 853 m?
- Planeeritav jadhall 2-kordne ruumi osa hosteli mahus 551 m?

Majutuse suletud brutopind kokku 4987 m2:

-1k 333 m?
- 2k 643 m?
- 3k 643 m?

-4 kuni 7k 4x842 m? = 3368 m?

Majutusiihikuid 120 tk (netopinnaga 2880m?)
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