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Lasnamée LO, Tallinn Eelprojekt. Seletuskiri. Arhitektuur

ARHITEKTUUR

1 ULDANDMED
1.1 PROJEKTEERIMISTOO PIIRITLUS
Arhitektuurne osa kasitleb Varraku tn 12 rajatava hoone arhitektuurset lahendust eelprojekti mahus.

1.2 ALUSDOKUMENDID
1.2.1 LAHTEANDMED
Vt. Uldosa p. 3.1

1.2.2 UURINGUD, MOOTMISED JA PROGNOOSID
vt. Uldosa p. 3.2

1.3 JUHENDDOKUMENDID

Eelprojekti koostamisel on juhindutud EV projekteerimisalasest seadusandlusest (Ehitusseadustik ja sellest tulenevad
regulatsioonid). Ehitusprojekt vastab MTM maarusele 17.07 2015 nr 97, “Nduded ehitusprojektile”.
Lisaks on kasutatud Eesti standardeid ja juhendmaterjale nagu:

e EVS932:2017  Ehitusprojekt

e EVS842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest

2 OLEMASOLEV OLUKORD

Kinnistu on hoonestamata, haljastus puudub. Kinnistu idanurgas paikneb KP jaotla ja selle kdrval naaberkinnistul
Tahesaju tee 3 paikneb alajaam. Lahimad hooned on Tahesaju tee 1 kinnistule plstitatud kauplus Selver ja Varraku tn
14 paiknev Tondiraba Jaahall. Varraku tanavast teisel pool paiknevad korruselamud.

Kinnistu Tahesaju tee 1 poolses servas on olemasolev teenindustee, mis viib Tahesaju tee 1, Tahesaju tee 3 ja Varraku
tn 12 hoonete teenindamiseks Uhiskasutuses olevale laadimisalale.

Varraku tn poolsele osale on rajatud séiduautode parkla. Juurdepaas parklasse on Varraku ténavat ja laadimisala
Uhendava teenindustee kaudu.

3 ARHITEKTUURI ULDLAHENDUS
3.1 HOONE PAIKNEMINE, PLANEERINGU PIIRANGUD

Hoone asendiplaanilises ja arhitektuurses lahenduses on arvestatud kehtiva Tahesaju kvartali detailplaneeringu
lahenduse po6himdtetega ning maaratud hoonestustingimustega. Hoone paikneb hoonestusalas. Arvestatud on
olemasoleva Tahesaju tee 1 kauplusega ja varem projekteeritud Tahesaju tee 3 &rihoone ehitusprojektiga.

Hoone peafassaad on orienteeritud Varraku tanavale. Peasissepaas hoonesse on Tahesaju tee 1 poolsest nurgast.
Hoone teenindamine on projekteeritud hoone tagakiljele integreerituma Tahesaju 1 ja Téhesaju 3 teenindusaladega.

Varraku tanava aarses osas on kavandatud laiendada olemasolevat klientide ja todtajate sdiduautode parklat.
Juurdepéas parklasse on olemasolevalt Varraku tn. mahasdidult.
Jalakaijate juurdepaas on olemasolevalt Varraku tn aarselt kdnniteelt ja projekteeritud Kuukivi tn aarselt kdnniteelt.

Asendiplaaniline lahendus vt. asendiplaaniline osa.

3.2 HOONE EHITUSETAPID JA LAIENDAMISE VOIMALUSED
Hoone rajatakse hes ehitusetapis.
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3.3 HOONE ARHITEKTUURI ULDKONTSEPTSIOON

Rahutatud on hoone lihtsust, mis arvestades Jaahalli fassaadide arhitektuurset omapéra annab rahuliku fooni Jaahalli
olulisuse rdhutamiseks. Hoone mustjas fassaadis on erk- kollane varikatuse alune koos sissepaasu réhutava vitriini ja
valgustusega andes visuaalse aktsendi ning naidates hoonesse sisenemise koha. Hoone on Uhekorruseline, suure
kaubanduspinnaga, millele on lidetud teenindavad ruumid hoone siigavuses.

3.4  ENERGIATOHUSUS JA SISEKLIIMA
Ehitis on projekteeritud l&htudes jargmistest soojajuhtivustegurite saavutamise eesmérkidest:

Pdrand pinnasel U=0,34 W/m2K
Vilissein U=0,20 W/m2K
Katuslagi U=0,14 W/im2K

Avatéited (klaasvitriinid, aknad) U=1,10 Wim%, g-0,4
Avatéited (tummad vélisuksed) U=1,00 W/m2K

Hoone energiathususe arv kaubandushoones ei voi uletada 190 kWh/(m?Za).
Hoone sise- ja valiskeskkonna Uldised arvestusparameetrid vt projekti tarindite, kltte- ja ventilatsiooni osa.

3.5 HOONE RUUMID

Hoone suurima pinnaga ruum on midgisaal esifrondis. Muigiks ettevalmistuse ruumid, té6tajate olmeruumid ja
kabinetid paiknevad hoone tagaosas.

Soojuss6lm ja kilbiruum paiknevad hoone tagaosas eraldi sissepaésudega véljast; ventilatsioon rajatakse abiruumide
pealsele alale.

3.6 HOONE TEHNOLOOGIAST TULENEVAD NOUDED, MUUD ERINOUDED

Kaubandushoone tehnoloogiast ei tulene erindudeid tarinditele, tehnoseadmetele. Oluline on klientide turvalisuse
tagamine ning nendele lihtsa ja arusaadava liklusskeemi loomine hoones.

Arihoone tehnoloogia ei nua akustilisi erimeetmeid. Eeldatakse, et kasutatavad tehnoloogilised seadmed on varustatud
vajalike mirasummutitega- isolatsioonidega ning nende seadmete miratasemed vastavad EU nfuetele. Seadmetega
ette nahtud meetmed tagavad vdimaliku mira summutuse ning valdivad selle sattumise kasutatavatesse ruumidesse ja
hoonest vélja.

3.7 LIKUMIS-, NAGEMIS- JA KUULMISPUUDEGA INIMESTE LIIKUMISVOIMALUSED

Kliendialad on projekteeritud viisil, mis v6imaldab puuetega inimestel vajalikel aladel likuda ning teha vajalikke
toiminguid. Peasissepads on projekteeritud liikumispuuetega inimeste likumisvdimalustele. Peapaasude uksed on
liuguksed, varustatud automaatikaga. Ustel puuduvad korged lavepakud.

4 HOONE KONSTRUKTSIOONID JA PINNAKATTED

Ehitustddde teostamise kvaliteedi jargimise aluseks on ,Ehitustddde Uldised kvaliteedinduded” (RYL kataloogid vastavalt
ehitustodde liigile).
Viimistlusklass peab vastama vahemalt klass 2 tasemele. Tehniliste ruumide viimistluse kvaliteediklass on 3.

41 VUNDAMENT

Hoone on projekteeritud vaivundamendile ja raudbetoonist rostvérgile, vt konstruktiivne osa.
Soklipaneelid on raudbetoonkonstrukisioonis tehaselise viimistiusega, kasutatakse siledat, varvimata betoonpinda,
kaetud impregneeriga. Nahtavale jadvate betoonpindade kvaliteediklass peab olema ,A*.

4.2 PORANDAD PINNASEL

Hoone pdrandad rajatakse vaialustele monoliitbetoonist tasasusklassigaA, (BU7 2018). Pérand on perimeetris
soojustatud.
Pdrandakonstruktsioonid vt. ehitusprojekti konstruktiivne osa.

01.03.2019 2(5)



KAuPLUS Arhitekt Tarbe OU t66 nr 692
Varraku tn 12
Lasnamée LO, Tallinn Eelprojekt. Seletuskiri. Arhitektuur

4.3  VERTIKAALSED JA HORISONTAALSED KANDEKONSTRUKTSIOONID

Vertikaalsed ning horisontaalsed kandekonstruktsioonid on raudbetoonist ja teraskonstruktsioonist vastavalt tehnilistele-
konstruktiivsetele lahendusetele.

Hoone kandeskeleti moodustavad tehaseliselt valmistatud r/b postid, terastalad. Katuse kandeelementideks on
terasfermid ja -talad, mis toetuvad r/b postidele.

Raudbetoonist konstruktsioonid on siseruumides nahtavates osades dldjuhul tdiendava viimistlusega vastavalt
sisearhitektuursele lahendusele (esitatakse ehitusprojekti pdhi- voi tddprojekti staadiumis). Teraskonstruktsioonid on kas
tsingitud vdi varvitud (vajalikus mahus t66deldud tulekaitsevarviga).

Viimistlusmaterjalide ja vérvitoonide tapne valik teostatakse ehitusprojekti jargmises staadiumis.

44 TREPID
Puuduvad

45  VAHELAED. RIPPLAED
Ripplagede vajadus ja paiknemine lahendatakse jargmistes ehitusprojekti staadiumites.

46  KATUS, KATUSLAGI

Hoone on kavandatud kandval profiilplekil lamekatusega ning sisemise vee dravooluga. Katusekonstruktsioonid on
soojustatud, ventileeritavad. Katusekate valitakse ehitusprojekti pdhiprojekti staadiumis. Eelistatud on bituumen- baasil
katusekate heleda kivipuistega, kuid kasutada vdib ka PVC (Protan) katusekatet kaldega minimaalselt 1:40. Katuse
garantiiperiood peab olema vahemalt 10 aastat. Vt. ehitusprojekti tarindite osa.

4.7  VALISSEINAD

Hoone valisseinad on soojustatud kergpaneelidest. Valisseinte valimise kihi varvid vt joonis AR-6-01 Vaated.

Valisseinte paneelide sisekiht on standardne horisontaaljaotisega, valget varvi. Keskkonnaklass valimisele pinnale on
C3, sisemisele C2.

Fassaadide vitriinaknad on isekandvad, eraldi terasest kandekarkassi ei ole ette nahtud. Kdik klaasipinnad (sh.
mitmekordsed klaaskonstrukisioonid) millised asuvad klienditsoonides, pevad olema karastatud klaasist kogu ulatuses.
Karastatud klaasipindasid ei ole lubatud kiletada.

Fassaadidel kasutatavad elemendid (veeplekid, parapetiplekid, akna katteplekid, ukse katteplekid jms.) on
standardprofiilidega, mahulise plokiga samas varvitoonis. Olulised katteplekid (sokkel, parapett, klienditsoonid jms.) on
reeglina pulbervarvitud AL- profiilid.

Soojatehnilised naitajad vt. p. 3.4 ja projekti tarindite, kiitte- ja ventilatsiooni osa.

48  SISESEINAD

Mittekandvad siseseinad on Uldjuhul kergseinad. Ruumide seinad, millised peavad olema mirasummutavad,
kérgendatud turvalisusega ja niiskete ruumide seinad on véikeplokist. Siseseinad on viimistletud vérvialuseks ning
varvitud vastavalt sisekujunduse lahendusele. Tugevdatud ja/ v&i hiidroisolatsiooniga seinakonstruktsioonid rajatakse
tellija poolt naidatud osades ja vajadusel. Viimistiusklass peab vastama vahemalt klass 2 tasemele, tehnilistes ruumides
vahemalt klass 3 tasemele.

49  AVATAITED

Hoone vaélisvitriinid ning selle uksed ja aknad on kavandatud alumiinium-konstruktsioonis (esialgne lahendus Schiico-
profillidel), varvitud, isekandvate raamkonstruktsioonidega. Avatéidetes kasutatavad klaasid on kérguseni 2,4 m
maapinnast karastatud.

Tostandvaravad ja vélisuksed (laadimisalal) on AL/ teraskonstruktsioonis soojustatud, fassaadi joonistel naidatud
varvitoonis.

Muud avataited on vitriinisisteemis analoogilised fassaadi elementidega.

410 VARIKATUSED, RODUD, TERRASSID JA TEISED HOONE VALISKONSTRUKTSIOONID

Hoone laadimisalale on projekteeritud varikatus. Varikatuse kande/ kattekonstrukisioonid on terasest, kaetud
rullmaterjalist vesikatusega vajalikel aluskonstruktsioonidel. Aluspinnal kasutada kondenseerumise vastast varvi.
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Fassaadidele kinnitatavad valgustatud/ valgustamata reklaamelemendid projekteeritakse vastavalt tellija I1ahtetilesandele
ja fassaadijoonistel ndidatud péhimdtetele. Kéesoleva projektiga kooskélastatakse teabe- ja reklaamkandjate asukohad.
Teabe- ja reklaamkandjate paigaldamise eel tuleb esitada vastav taotlus Linnaosa Valitsusele.

Reklaamkandjate asukohad on naidatud joonisel AR-6-01 Vaated.

Véimalikud lisanduvad reklaamkandjate asukohad tuleb taiendavalt kooskdlastada arhitektiga.

5 LIFTID, TOSTUKID, ESKALAATORID, LIIKURTEED
Puuduvad

6 FASSAADIPESUSUSTEEM
Puudub

7 HOONE TEHNILISED ANDMED
Projekteeritud kaubandushoone pikkus on 56,2 m, laius 46,2 m.

NAITAJA Unik PROJEKTEERITUD SUURUS DP JARGNE SUURUS
Aadress Varraku tn 12

Krundi sihtotstarve Arimaa 100% A100%
Krundi suurus m? 5884 8554
Hoonete arv krundil Tk 1 2
Ehitisealune pind maapealne / maa-alune m? 2522,0/ - 2610/ 3000
Hoone suletud netopind (maapealne) m? 24242

Hoone kdetav pindala m?2 24242

Hoone suletud brutopind maapealne / maa- m? 2512,0/ - 8250 /6000
alune

Tehnopind m?2 57,2

Hoone maht (maapealne) m? 17 324

Korruselisus (maapealne / maa-alune) max 1/- 5/-1
Hoone kdrgus / abs.kdrgus m 7,5/50,0 (EH2000) 20/66,9 (BK77)
Hoone sligavus -

Hoone eluiga a 50

Tulepusivuse klass TP1 TP 1voi TP 2

8 AKUSTIKA
Hoone ja selles kasutatavad tehnoloogilised seadmed ei ndua akustilisi erimeetmeid. Puuduvad ruumigrupid, milledele
oleks kehtestatud erinduded akustikale. Miraallikad on isoleeritud pdhikonstruktsioonidest.

9 SISEARHITEKTUUR

Sisekujunduslik kontseptsioon ja lahendus antakse eraldi projektiga. Viimistlusmaterjalide tapne valik tehakse
ehitusprojekti jargmises staadiumis.

Paigaldatavad torustikud on varvuselt valged voi varvitakse valgeks, valge voi helehalli isolatsiooniga. Kaabliredelid,
rennid kaetakse alt ja kiilgedelt valget tooni katetega. Perforeeritud kaabliredelite ja -rennide kasutamine ei ole |lubatud.
Abiruumid, htgieeniruumid lahendatakse vastupidavate ning higieeninuetele vastavate siseviimistlusmaterjalidega.
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10  ARITEGEVUSEST TULENEV JAATMEKAITLUS

Aritegevusest tulenevate jadtmete kogumiseks on laadimisala juurde ette nahtud ala priigikonteinerite jaoks. Prigi
sorteeritakse liigiti eraldi konteineritesse. Konteinerite tilhjendamine on ette nahtud regulaarselt litsentseeritud priigiveo
firma ja tellja vahelise lepingu alusel. Jaatmehoolduse kord Tallinna haldusterritooriumil on maaratud Tallinna
Linnavolikogu 08.09.2011 mé&arusega nr 28 kehtestatud Tallinna jadtmehoolduseeskirjas.

Ehitusjaatmete kaitlemine vt teedeehituslik osa seletuskiri p. 4.4.1.
Jaatmekava vt ildosa.

11 LIsAD

Koostas: Tonis Tarbe
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