PN

==
PROJEKLT

Parnu EKE Projekt AS
Reg nr 10052624

Aiatn 6

80010 Parnu

Tel 37 2445 9810
info@ekeprojekt.ee
www.ekeprojekt.ee

MTR EP10052624-0001

TOO nr. 17105

Lisa
Pérnu Linnavolikogu 26.09.2019
otsuse nr 67 juurde 23 lehel

AlTIeQIOOgIAlTialeslse ASUIAKOIIL
kaitsevoond (reg nr 11792)

J. V. Jannseni tn 47 kinnistu
detailplaneering

Parnu linn
Ettepaneku tegija: Winslan OU
Omanik: Kersti ToOkke
(volitatud esindaja Ardo NOmm)
Juhatuse esimees: Teet Aava
Projektijuht: Karri Tiigisoon
Arhitekt: Karri Tiigisoon

Parnus, juuni 2019.a.


merike.lille
Text Box
Lisa 
Pärnu Linnavolikogu 26.09.2019 
otsuse nr 67 juurde 23 lehel



A. SISUKORD

AL SISUKORD ..ooiiieeeiee ettt et e sttt e s tee e s tee e st a e s teaesateaeasseeesseessaeesnsaeesnsesennseeessseesns 2
C. GRAAFILINE OSA ... oottt st e et e e st e et e e e sateestaeeesaeessaeessaeesnsaeessseeesnseeesnseeessseenns 2

B. SELETUSKIRI 1.etteeeiieeeetee ettt ettt ettt e e e et e e st e e sate e e s aaeaessteaensteeasaeeensaaeenseaeenseeesnseaensseenn 3
1. PLANEERINGU ULESANDED JA KOOSTAMISE ALUSED .......cevveveeiererieereeeereeeveveeeevees v 3
1.1. Planeeringu G1eSanded..........oueeieeiiiieiiiiiieee e e e e e e e e e 3
1.2. Planeeringu koostamise alused.........cc..uuiiiiiiiiiciiceeee e 3
IR T |V, o T} = To PO OO PPOPPPPRROPPPPPRIN 4
2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS .....ccotiiiiiiieiiieeiiee et siree st e s 5
2.1.  Planeeritava ala asUKONT .......cooiiiiiiiii e 5
2.2. Kontaktvoondi iseloomustus, mojutegurid ja piirangud.........cccccvvveeeeierieicciiiiieeeeen, 6
2.3.  Planeeringuala iSEIO0MUSTUS ......ceeeiiiiiiiiciiieeeee e e e e e rere e e e e e 6
2.3.1.  Maakasutus ja NOONESLUS .........cccuuueeeeeieiieicciieeeee e e eeccrree e e s e e e ssarareeeeeeeeesennes 6
2.3.2. LiKIUSKOITQIAUS ....cccovueeieiiaiiiii ettt et e st e e s eaaaee e 6
DG T T & (o ] 1o Ky £ T =1 | 1= =3 USRS 6
2.3.4.  TEANOVOIGUU ...cccooeeeeeeee ettt ccttee e e e e e e e et e e e e e e e e e e s ssraaaeeeaeeeenannnes 6
2.4. Uldplaneeringu kohane piirkOnNa areNg.......cccveueeveeereeeeeeeeeeeeee et s 7
3. PLANEERINGULAHENDUS ......uttiititeitit ettt esiee et e et e s siteessiae e siae e saneesaaeesinaesssneeenasaeenanes 7
3.1. Uldplaneeringu muutmise ettepanek ja pBhjendus. ..........cceeeevevveeereveeeereerereeeerennens 7
3.2. Planeeritava ala Krundijaotus........ceeeieiiiieiiiiiiecccee e 8
3.3. Hoonestusalade paigutamise pOhimoOtted.........ccoeeciiiiieeiiei e 8
3.4. Uldised arhitektuursed tiNGIMUSEd........cvevevereereeeeeeeeeeeee ettt 9
3.5.  Muinsuskaitse eritingiMUSEd .........ceeevuiiiiiiiiiiee et e e e e e aae e e e e 9
3.6. Ehitusdigus ja olulisemad arhitektuurinduded ehitistele .........ccocveeeeeiieiccinreeenneenn. 11
3.7. Liikluskorralduse pOhimOtLed.........ccoieiiiiiiiiiiie e e 12
3.8. Haljastuse ja heakorrastuse pOhimotted ........ccccoeuiieeiiiiiiii e 12
3.9, TENNOVOIZUG ...ttt et e e e e e e e e e e e e e e e seaaarbeaeeeeeesesnnssraeeeaeeenns 13
3.9.1.  VBEVAIUSTUS ...ceeveeeeiieieeeeee ettt e e s s e e e s e s e s nnee e e e e e e e e s aannnes 13
3.9.2.  ReoveeKaNQliSASIOON ...........cocueiriuieiniiieiniieeeiee ettt sttt 13
3.9.3. SAUEMEVEEU .......ccooueeiiiiiieieeee ettt sttt 13
3.9.4.  EIEKLIIVAIUSEUS .....ccueeeeieieiiie ettt ettt sttt e e s eeans 14
3.9.5.  SIAEVAIUSLUS ..ottt et sttt et e 14
ST 2N SR Yoo o 1V o 14 VK o F 14
3.10. TuleohUtUsSE tagamIiNe . .....c.uviiiiiee e e e e e e e s e snrrreeeeaaeeeas 15
3.10.1. Kujade mddramineja tule leviku takistamine .............ccccceeeeeeeeviveeeeeeeeieeens 15
3.11.  KeskkonnatingimuSed...........uuiiiieeiii i e a e 15
3.11.1. INSOIAESIOON ...ttt et et s e e s saaeeees 15
3.11.1. Y L T SRRSO 16
3.11.2. Planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaméjud .................. 16
3.12.  Piirangud, servituudid............cceeeeiiiiieieeee e 18
3.13.  Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused...........cccccceeerieiiciriinenenennn. 18
3.14. Geodeetilised margid ja nende KaitsSmine........cccccviiieiiei e, 18
3.15. Detailplaneeringu rakendamise nBuded ...........ccccviiieiieiiiicciiiiieee e, 18

C. GRAAFILINE OSA

AS-1  SITUATSIOONISKEEM
AS-2  TUGIJOONIS

AS-3  POHIJOONIS TEHNOVORKUDEGA
AS-4  ILLUSTREERIV JOONIS
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B. SELETUSKIRI

1.

PLANEERINGU ULESANDED JA KOOSTAMISE ALUSED

1.1. Planeeringu iilesanded

Detailplaneeringu peamised tlesanded on:

krundi ehitusdiguse maaramine

krundi hoonestusala, see tdhendab krundi osa, kuhu v&ib rajada krundi ehitusdigusega
lubatud hooneid, piiritlemine

hoonete olulisemate arhitektuurinduete seadmine

tehnovorkude ja —rajatiste asukoha maaramine

servituutide vajaduse maaramine

Detailplaneeringu peamine eesmark on J. V. Jannseni tn 47 kinnistule kultuuri- ja
spordifunktsiooniga hoone kavandamine (squash).

1.2. Planeeringu koostamise alused

Kadesoleva planeeringu koostamise aluseks on

Parnu Linnavalitsuse 22. jaanuari 2007 korraldus nr 60 J. V. Jannseni tn 47 kinnistu
detailplaneeringu algatamine kohta, koos korralduse lisaga ,,Planeeritava maa-ala
skeem”;

Tippgeo OU koostatud maa-ala plaan tehnovdrkudega. Ulejde linnaosa, Parnu linn J. V.
Jannsenitn 47. T66 nr 2017TG300;

Detailplaneering on koostatud tuginedes

Planeerimisseadusele

Tuleohutusseadusele

Parnu linna kehtivale lldplaneeringule

Siseministri 30. martsi 2017.a. maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”

EVS 812-6 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 6: Tuletérje veevarustus

EVS 812-7 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded
EVS 843:2016 Linnatdanavad

EVS 894:2008 LOOMULIK VALGUSTUS ELU- JA BUROORUUMIDES

EVS 809-1:2002 KURITEGEVUSE ENNETAMINE. LINNAPLANEERIMINE JA ARHITEKTUUR
Osa 1: Linnaplaneerimine

ja muudele asjassepuutuvatele seadustele ja digusaktidele
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1.3. Moisted

Olulisemad detailplaneeringus kasutatud, kuid seadusandluses ja juhendmaterjalides
tapsemalt lahti m&testamata vai kirjeldamata moisted.

Hoonestusala:
Krundi osa, kuhu vdib rajada ehitusdigusega maaratud hooneid ja rajatisi. Koik
hooneosad peavad jaama hoonestusala piiridesse, kui detailplaneeringu tingimusega ei
ole margitud teisiti. Krundile vdib maarata mitu erinevat hoonestusala. Erinevatele
hoonestusaladele vb6ib maarata erinevaid arhitektuurseid ja ehituslikke piiranguid
arvestusega, et hoonestusaladele hoonete projekteerimisel ei liletaks hoonete
summaarsed tehnilised naitajad (hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete
suurim lubatud arv krundil) krundi ehitusdigusega véi Uldiste arhitektuursete
tingimustega (hoonete suurim lubatud vdimsus) maaratut.

Hoone:
Hoone on vialiskeskkonnast katuse ja teiste valispiiretega eraldatud siseruumiga ehitis.
Ehitis on inimtegevuse tulemusel loodud ja aluspinnasega Ghendatud voi sellele toetuv
asi, mille kasutamise otstarve, eesmark, kasutamise viis voi kestvus voimaldab seda
eristada teistest asjadest.

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind vérdsustatakse majandus- ja taristuministri
05. juuni 2015 maaruse nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused” § 19 kasitletud hoonealuse pinnaga. Krundi ehitusdigusega maaratud hoonete
suurim lubatud ehitisealune pindala on krundil paiknevate vai sinna planeeritud
koikide hoonete ehitisealuste pindade summa.

Hoone suurim lubatud korgus:
Vahemaa hoone vahetu ldhiimbruse planeeritud keskmise kdrguse ja hoone kérgeima
katuseharja, tulemuiiri vGi parapeti pealispinna vahel. M6t antakse 0,1m tdpsusega.
Korguse mootmisel ei arvestata hoone katusel paiknevaid tehnoseadmeid, korstnaid,
vaikesemahulisi liftikambreid jms.

Krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed:
Voimalikult tapselt maaratav otstarve, milleks véib krunti parast detailplaneeringu
kehtestamist hakata kasutama. Uhele krundile vdib méaarata mitu kasutamise
sihtotstarvet. Krundi kasutamise sihtotstarve ei ole samane Parnu linna tldplaneeringu
maakasutuse juhtfunktsioonidega ega katastrisihtotstarbega. Planeeringus maaratud
krundi kasutamise sihtotstarbed vastavalt ,Ruumilise planeerimise leppemargid”
Siseministeerium 2013.

Maa-alune korrus:
Hoone korrus, millest kdrguslikult Gle 50% on allpool hoonet Gmbritsevat keskmist

maapinna taset.

Hoone(te) minimaalne sidumiskorgus:

17105_DP_SK 4/19



J. V. Jannseni tn 47 kinnistu detailplaneering. Parnu linn

Vajadusel madratav arhitektuurne naitaja. Vaikseim lubatud absoluutne kdrgusmark
hoone esimese maapealse korruse konstruktiivse pdrandapinna peale.

Hoonete suurim lubatud voimsus:
Hoonestuse suurust iseloomustav arhitektuurne naitaja. Antakse vajadusel hoone
suletud brutopinna ruutmeetritena Gihe ruutmeetrise tapsusega. Korterelamute puhul
ndidatakse dra ka suurim lubatud korterite arv.

Planeeritud voimalik hoonekontuur:
Planeeringus illustratiivset iseloomu omav graafiline kujutis, mis annab ettekujutuse
suurima voimaliku planeeritud hoonemahu ehitisalusest pinnast ja ei ole siduv hoone
hilisemal projekteerimisel.

Taisehitusprotsent:
Vajadusel maaratav krundi taisehitust iseloomustav suurus. Hoonete suurima lubatud
ehitisaluse pindala protsentuaalne suhe krundi pinda. Antakse 1 protsendi tapsusega
Idhima suurema tadisarvuna.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

2.1. Planeeritava ala asukoht

Planeeringuala asub Parnu linnas, Ulejde linnaosas, J. V. Jannseni tinava ja Loode tinava
nurgal.

Linnakeskus asub planeeringualast ca 2 km kaugusel. Juurdepaas alale on Loode tanavalt.
Lahim UGhistranspordipeatus on Jaani.

Jalgsi ja jalgrattaga on alale vdimalik juurde paaseda J. V. Jannseni tanava dares kulgeva
kergliiklustee kaudu. Lahim Ulekaigurada (le J. V. Janneni tanava on Jaani tdnava ristmiku
juures.

Joonis 1 J. V. Jannseni tn 47 kinnistu. Vaade Loode tanavalt.
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2.2. Kontaktvéondi iseloomustus, méjutegurid ja piirangud

J. V. Janneni tdnava darne hoonestus koosneb valdavalt viilkatusega lihe- ja kahe tdiskorrusega
elamutest. Hoonestuse vahel on ka 3-korruselisi katusekorrusega elamuid. Valdavalt on
tegemist ajalooliste puithoonetega. Piirkonda on ehitatud ka (ksikuid uushooneid, mis on
samuti puitviimistlusega. Lahtuvalt sellest on piirkonnal suhteliselt selge milj66. Mitmetel
hoonetel on 1. korrusel dripinnad vdi on terve hoone kasutusel drihoonena. Laheduses asub
Koidula muuseum. JGe poole jaav ala on valdavalt sadamaala. J. V. Jannseni tdnava dares on ka
moned eluhooned.

2.3. Planeeringuala iseloomustus

2.3.1. Maakasutus ja hoonestus

J. V. Jannseni tn 47:
e katastritunnus: 62502:008:0001
e kinnistu pind: 1221 m?
e katastritksuse sihtotstarve: sihtotstarbeta maa 100%

Ehitisregistri andmetel on kinnistu hoonestamata.

2.3.2. Lliikluskorraldus

Planeeringuala asub J. V. Jannseni tanava ja Loode tanava nurgal. Alale juurdepdas on Loode
tanavalt.

2.3.3. Haljastus, reljeef

J. V. Jannseni tn 47 kinnistu on hetkel kasutusel ajutise parklana ja autode miitigikohana.
Kinnistu on kaetud valdavalt kruusa ja sdelmetega.

Kinnistul kasvab 2 suurt puud. Kinnistu idaservas kask ja J. V. Jannseni tanava aares vaher.
Loode tanaval kinnistu piiri dares kasvab remmelgas.

Maapind planeeringualal on tasane kerge tdusuga kagu suunas. Maapinna kdrgusmargid alal
vahemikus +4,32 — +4.64 ABS. (Amsterdami nullist)

2.3.4. Tehnovéorgud

Planeeringuala on varustatud vee- ja kanalisatsioonilihendusega.

Piki J. V. Jannseni tdnavat osaliselt Uile J. V. Jannseni tn 47 kinnistu kulgeb side hukaabel 1m
kummalgi pool liini.

Osaliselt ulatub J. V. Jannseni tn 47 kinnistule J. V. Jannseni tanaval paikneva elektrikaabli
kaitsevodnd 2 m kaablist.
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2.4. Uldplaneeringu kohane piirkonna areng

Vastavalt kehtiva Parnu linna Gldplaneeringu maakasutuse plaanile (detsember 2017) on J. V.
Jannseni tn 47 maakasutuse juhtfunktsioon vdikeealmumaa.

Piirkonna arengu kohta Uldplaneering konkreetset arengusuunda ette ei nae. Piirkond on
kavandatud elamualaks.

Skeem 1. Viljavéte Pérnu linna ildplaneeringu maakasutuse kaardist (seis — detsember 2017)

3. PLANEERINGULAHENDUS

3.1. Uldplaneeringu muutmise ettepanek ja pdhjendus.

Kadesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek J. V. Jannseni tn 47 kinnistu juhtfunktsioon
muuta arimaaks. Kinnistule kavandatakse spordiotstarbeline hoone koos
majutusfunktsiooniga.

Piirkonna hoonestus koosneb valdavalt eluhoonetest, kuid J. V. Jannseni tdnava aares leidub
ka aripindu ja —hooneid. J. V. Janneni tn 47 kinnistu asub Loode ja J. V. Jannseni tanava nurgal,
mistdttu on seal vahem privaatsust ning suurem liiklusintensiivsus ning seet8ttu on kinnistule
otstarbekas kaaluda ka teistsuguse funktsiooniga hoonete planeerimist.

Lahtuvalt piirkonna hoonestuslaadist ja tGldplaneeringu tingimustest (arhitektuursete
tingimuste kaart) on kinnistule otstarbekas kavandada nurgahoone, mis on vaadeldav Piki J. V.
Jannseni tanavat.

Hoone kavandatakse kdrguslikult J. V. Jannseni tdanava dares olevate hoonetega ligikaudu sama
kdrgena, lisaks nurgaaktsent tanavanurgal. Hetkel planeeritakse kinnistule squashikeskust, mis
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on kiilastusintensiivsuse mdistes pigem madala intensiivsusega ning ei too kaasa endaga
olulist hdiringut lahedal asuvatele elamupiirkondadele. Samuti on kavas majutus siduda
planeeritava spordifunktsiooniga (spordilaagrid ja sportlased).

Arihoone on piirkonda sobiv. Sellega ei kaasne lilemé&araseid negatiivseid md&jutusi lahedal
asuvatele elanikele, on tagatud optimaalne kasutajate arv, ning hoone sobib arhitektuurselt J.
V. Jannseni tanava aarsesse miljodsse.

A \ P

.

Skeem 2. Pérnu linna ildplaneeringu maakasutuse kaardi muudatusettepanek

3.2. Planeeritava ala krundijaotus

J. V. Jannseni tn 47 kinnistu piire ei muudeta ja kinnistut ei jagata.

3.3. Hoonestusalade paigutamise pohimotted

Hoonestusala on paigutatud tdnava J. V. Jannseni tdnava ja Loode tdnava poole jadva kinnistu
piiri darde, mis jargib piirkonna perimetraalset hoonestuslaadi ning pdhjustab kdige vahem
varjutust naaberkinnistutele.

Hoonestusala on jagatud kolmeks (HA -1 ... 3):
e HA-1 —viilkatusega hoone pdhimaht, mis jargib krundi piiri,

e HA-2 —nurga pealne kdrgem maht, mis on mdéeldud nii arhitektuurse aktsendina, kui
selleks, et voimaldada katusekorrusele paremat ruumide konfiguratsiooni.
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e HA-3 —hoovi poole jadav madalam hoone osa, mis on vajalik selleks, et mahutada
squashivaljakuid, mille jaoks on vajalik ruumi kdrgus 6 m,

Loode ja J. V. Jannseni tanava kohale on planeeritud servituudiala 0,8 m ulatuses, kuhu on
lubatud kavandada katuserdastaid. Valjaulatuvate rodude ehitamine tanava kohale ei ole
lubatud.

Peab olema tagatud hoone avatus tanavaruumi. See tahendab, et tanavale peavad avanema
hoone aknad voi vaateaknad. Ei ole lubatud kavandada ulatuslikku tumma seinapinda.

3.4. Uldised arhitektuursed tingimused

1. Hoone projekteerimisel arvestada, et hoone asub kahe tdanava nurgal ning seetéttu on
hoone avatud kaugvaadetele, mis tahendab, et hoone arhitektuurne lahendus peab
olema korgetasemeline ja arvestama ka piirkonna hoonestusega.

2. Tanavafronti mitte kavandada suletud fassaadi. 1. korruse fassaad peab olema piisavalt
avatud (aknad, vaateaknad, sissepadsud vms) sarnaselt teistele piirkonnas olevatele
hoonetele.

3. Katusele on lubatud tanavapoolsest katusepinnast 40% ulatuses katuseuukide
ehitamine.

3.5. Muinsuskaitse eritingimused

1. Milestisel tule enne t66de algust taotleda toode luba, malestise kaitsevoondis
esitada toode teatis.

2. J.V.Jannseni tn 47 kinnistule jaab arheoloogiamalestise asulakoht 11792 kaitsevoond.

3. J.V.Jannseni tn darne piirkond on vaga eripalgelise hoonestusega, kus on sailinud ka
ajaloolist eeslinna puithoonestust. Valdav hoonestuslaad on (ihe ja kahe taiskorruse ja
viilkatusega perimetraalne hoonestus. Valdav viimistlusmaterjal on horisontaalne
puitlaudis, kuid leidub ka krohvi viimistlusega hooneid. Piirkonna asustusstruktuur on
vélja kujunenud ning koostatava detailplaneeringuga seda oluliselt muuta ei kavatseta.
Peamine liiklustelg on J. V. Jannseni 4-realine tdnav, mis kulgeb piki joge. Joe Idhedus
on J. V. Jannseni tdnaval liikudes kohati tajutav ja kohati ka nahtav. J. V. Jannseni
tdnavale avanevad vaiksemad korvaltanavad. Kui peatdanava dares on palju kahe
taiskorrusega hoonestust, siis kdrvaltdanavate aares on valdavalt madalamad 1
taiskorruse ja viilkatusega hooned.

4. Planeeritaval kinnistul ei paikne hetkel hoonestust. Tegemist on Loode ja J. V. Jannseni
tanava nurgal asuva kinnistuga, mis avaneb J. V. Jannseni tanaval kaugvaadetele. J. V.
Jannseni tn 47 kinnistule kavandatav hoone jargib piirkonna (ldist hoonestuslaadi.
Hoonele on kavandatud 2 tadiskorrust + katusekorrus. Kavandatav hoone hakkab
paiknema korvuti J. V. Jannseni tn 49 kinnistul asuva hoonega ja raastas jargib
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kdrvaloleva hoone raastajoont, mistdttu sobitub planeeritav hoone hasti
olemasolevasse hoonestusse ja ei varja olulisi vaateid.

5. Olulisemad arhitektuursed tingimused on antud kdesoleva detailplaneeringu
ehitusdigusega (vt seletuskirja p 3.4, 3.6 ja joonis AS-3). Samuti on hoone maht, kdrgus
ja paiknemine naha illustreerivatel joonistel (vt joonis AS-4). Seatud ehitusdigus ja
ehitustingimused tagavad tervikliku hoonestuslahenduse.

6. Lahialadel tehtud arheoloogiliste uuringute tulemuste kohaselt malestise kaitsevoondis
J.V.Jannseni tdanava Idigus sadilinud arheoloogilist kultuurkihti ei ole tuvastatud ning
tdiendavate arheoloogiliste uuringute vajadus puudub.

7. Malestise, kaitsevoondi ja nende vilisel alal tuleb toid tehes arvestada
kultuurivaartusega leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku véimalusega.
MuKS § 31 Ig 1 kohaselt on leiu, arheoloogilise kultuurkihi, sh inimluude, ilmnemisel
leidja kohustatud t66d katkestama, jatma leiu leiukohta ning teavitama sellest
Muinsuskaitseametit.
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3.6. Ehitusodigus ja olulisemad arhitektuurinduded ehitistele
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1. Keelatud on hairivalt
HA-1 HA-1 imiteerivate viimistlusmaterjalide
95 viil 30 - kasutamine, arvestada piirkonnas
. 575 = 45°; levinumate arhitektuuri ja
UK 55-60; HA-2 | 4/ mate arhitear)
1 1221 | . 2 0 (HA-2 47% 0 3 900 900 | 17,1 |17 | HA-2ja materjalikdsitlusvotetega.
AM 40-45 10,5; 4,6 . v
80) HA-3 HA-3 2. Tulepiisivusklass maaratakse
65 lame/viil ehitusprojektiga;
! 2-45 3.Hoone arhitektuursed eskiisid
kooskdlastada linnaarhitektiga.
kokku: 1221 2 0 575 9200 9200 17,1 17

*

- "Ruumilise planeerimise leppemargid" Siseministeerium 2013

UK — kultuuri- ja spordiasutuse maa

AM - majutushoone maa

- suurimad lubatud kdrgused antud hoonet Umbritsevast keskmisest planeeritavast maapinnast, miinusmargiga on margitud hoone maks sligavus

- vOimsuse nditajaks suurim lubatud suletud brutopind.

- planeeritud keskmised maapinna kdrgused on indikatiivsed ja vdivad muutuda vertikaalplaneerimise kaigus. Hoonete kdrguseid arvestatakse planeeringus esitatud planeeritud
maapinna kdrgusmargist



3.7. Liikluskorralduse pohimaotted

Planeeringuga ei muudeta oluliselt olemasolevaid liikluskorralduse pdhimdtteid. Juurdepaasud
J. V. Jannseni tn 47 kinnistule on planeeritud Loode tanavalt.

Parkimislahenduse normatiivi aluseks on standard EVS 843:2016 , Linnatanavad®”.

Jalgrataste parkimiseks naha jalgratastele ette parkimiskohad vdi varjualune hoone
sissepaasule voimalikult lahedal. Jalgrataste parkimine on lubatud lahendada ka Loode tanav
T1 kinnistul nii et see ei takista jalakaijate liikumist (tuleb jatta vahemalt 1,5 m laiune vaba ala
jalakaijate liikumiseks). Jalgratta parkimiskohti peab olema minimaalselt 10 kohta

Sdiduautode parkimisvajadus on antud tabelis 5. Tabelis esitatud arvsuurust rakendatakse
maksimaalse tdisehituse puhul. Vajalik parkimiskohtade arv tuleb arvutada igakordselt eraldi

hoonete projekteerimise kdigus lahtuvalt ettevotte reaalsest vajadusest.

Tabel 5. Soiduautode parkimiskohtade arvutus

o to
E —
s ] —
2 & °g | parkimiskohtade arv
(@) o <
£ §2 =
£ @ £ 2l o :
- w et ©
5 g 2> P 2
o = 2% b = S
i Q © > ©
£ 2 2 E E 2
o © © O Z o o
o - o o C © c o
1 UK 55-60 | spordisaal - 1pk/40 bm? 540 13,5 |11
AM 40-45 | hotell — 1 pk/100bm? 360 36 |3
17,1 14

- "Ruumilise planeerimise leppemargid" Siseministeerium 2013

UK - kultuuri- ja spordiasutuse maa
AM - majutushoone maa

- EVS 843:2016 "Linnatdanavad" tabel 9.1 - korruselamute ala.

- Vastavalt standardile (p 9.2.3 Ig 3) on véimalik parkimiskohtade arvu kokkuleppel
omavalitsusega vahendada (pGhjendus antud allpool)

Tabelis esitatud arvsuurust rakendatakse maksimaalse taisehituse puhul. Hetkel on
parkimiskohtade arvestus koostatud lahtuvalt squashiklubi vajadustest, mille
kasutusintensiivsus on suhteliselt madal. Tulenevalt funktsioonimuutusest tuleb leida véimalus

taiendavate parkimiskohtade loomiseks vai siis kohandada funktsioon vastavalt olemasolevate
kohtade arvule.

Detailplaneeringu pohijoonisel on esitatud ka Loode tdnava pohimdtteline skeem, kus on
ndidatud kénnitee tdnava mdélemale kiljele, et tagada parem jalakdijate ohutus, samuti
Ulekdigurada. Tapne lahendus antakse edasiste projekteerimiste kaigus.

3.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Krundi vaba ala haljastada.



J. V. Jannseni tn 47 kinnistu detailplaneering. Parnu linn

Minimaalne haljastuse osakaal on 20% kinnistu pinnast (244 m?).
Juhul kui ei ole véimalik tagada nbutavat haljastust omal kinnistul, siis tagatakse
asendushaljastuse rajamine J. V. Janneni tn 47 kinnistu omaniku poolt vajalikus mahus
hoone ees Loode téinava pool (vt pohijoonis AS-3).

Krundil olev kask likvideeritakse.
Krundi uushaljastus, vaikevormid ja nende asukohad ning planeeringuala tldine heakorrastus
antakse hoonete projektiga.

Maapinda on lubatud tdita taitepinnasega arhitektuursete nduete tabelis ndidatud
kdrgusmargini. Kruntide vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoonete ehitusprojektide
asendiplaanilise osaga.

Vilistada tuleb sademevete suunamine naaberkruntidele. Sademeveed immutada véimalikult
palju pinnasesse. Kinnistule on kavandatud sademeveetrass (vt p 3.7.3.). Vajadusel kavandada
tdiendavaid sademevee juhtimise lahendusi (maa-alune mahuti vms).

Krunti on lubatud piirata kuni 1,20 m kérguse miljo6ga kooskdlas oleva piirdeaiaga (nt
puitlippaed). Lubatud ei ole kavandada mittelabipaistvat aeda (plankaed).

Lumekoristus lahendatakse oma krundi piires. Ladustatavat lund ei ole lubatud liikata ndnda,
et lumesulamisveed valguvad otse sademeveekraavidesse. Valtida likatava lume sattumist
haljasaladele. Parklatesse tuleb paigaldada puhastusseadmed.

3.9. Tehnovorgud

3.9.1. Veevarustus

J. V. Jannseni tn 47 kinnistu piirile on valja ehitatud maakraan liitumiseks linna veevorguga.
Uusi liitumispunkte ei planeerita.

3.9.2. Reoveekanalisatsioon

J. V. Jannseni tn 47 kinnistu piirile on valja ehitatud liitumiskaev liitumiseks linna
reoveekanalisatsioonivdrguga. Uusi liitumispunkte ei planeerita.

3.9.3. Sademeveed

Loode tdnavale valguva sademevee koguse vihendamiseks on J. V. Jannseni tanavalt
planeeritud sademeveekanalisatsiooni trass piki Loode tanavat planeeritavasse
krundisisesesse parklasse.

J. V. Jannseni tn 47 kinnistu tanavate poole valguvad sademeveed juhitakse kinnistule
planeeritud sademeveekanalisatsiooni. Vajadusel kavandada tdiendavaid sademevee juhtimise
lahendusi (maa-alune mahuti vms).

Pos 1 krundi eeldatav drajuhitava sademevee kogus Qmax = 0,12ha x 80I/s = 9,6 |/s.
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J. V. Jannseni tn 47 kinnistu detailplaneering. Parnu linn

3.9.4. Elektrivarustus

Detailplaneeringu alal on ette nahtud koht uuele JK ja liitumiskilbile J. V. Jannseni 47 ja 49
vahelisele kinnistu piirile J. V. Jannseni tanava darde. Elektritoide liitumiskilbist tarbija
peakilbini ndha ette maakaabliga.

Planeeritaval alal asub Elektrilevile kuuluv dhuliin Havi AJ F(Is-1); J. V. Jannseni 49 hoone
Ohuliini sisestus. Samuti jadb osaliselt kinnistule ka J. V. Jannseni tdanavalt lle Loode tanava
kulgev elektridhuliin. Edasise projekteerimise kdigus naha ette nimetatud liinide
Umberpaigutamine v0i ndaha ette servituudid.

Planeeritava ala lahedusse jadb ka Kilgi/Savi 10kV maakaabel J. V. Jannseni tanaval.

Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib
ja ehitab Elektrilevi OU Liitumiskilbi 3x80A.

3.9.5. Sidevarustus

Telia Eesti AS on vdljastanud J. V. Janneni 47 kinnistule telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused nr 30903851 (20.09.2018). Nimetatud tehnilised tingimused on nii planeeringu kui
ka projekteerimise lahtetingimusteks.

Telia Eesti kaablivorguga Ghenduse saamiseks rajatavale hoonestusele projekteerida ja
paigaldada 50 mm UPOTEL torudest sisend alates sidekaevust USG-1575.

Naha ette kdik meetmed olemasolevate liinirajatiste kaitseks tagamaks nende sailivus
ehitustdédde kaigus. Tagada trasside paiknemisel vastavus EVS 843:2003 nduetega.

Detailplaneeringuga on ette nahtud 6huliini (samas mahus olemasolevaga) asemele
sidekanalisatsioon (koos sisendiga J.V. Jannseni 47) sidekaevust USG-1575 nii, et sidetoru
jouab J.V Jannseni 49 nurgal oleva postini.

3.9.6. Soojavarustus

Fortum Eesti AS on 16.11.2018 valjastanud Detailplaneeringu projekteerimistingimused DPT-
122/40.

J. V. Jannseni tn 47 kinnistu soojavarustus on voimalik lahendada Fortum Eesti AS poolt
kavandatavast J. V. Jannseni tn kaugkittetorustikust 2DN125/250;

Kaugkuttetorustik peab sisenema vahetult hoone soojakeskuse tehnoruumi, hoonesisesed
(hoonet labivad) primaarparameetrilised torustikud ei ole lubatud. Valtimatud erijuhud
kooskdlastada vorguettevotjaga.

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt, liitumiseks kaugktlittevérguga taotleda

Vorguettevotjalt projekteerimistingimused planeeringuga kavandatud kaugkiitte
primaartorustike- ja hoonestuse sisepaigaldiste ehitusprojektide koostamiseks.
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J. V. Jannseni tn 47 kinnistu detailplaneering. Parnu linn

3.10. Tuleohutuse tagamine

Planeerimisel ja hoonestamisel tuleb |ahtuda:

e Tuleohutuse seadusest

e Siseministri 30. martsi 2017.a. maarusest nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”;

e Siseministri 18. augusti 2010.a. maarusest nr 37 ,Nouded tuletdrjehlidrandi tllibi
valikule, paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule”;

e EVS 812-6 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 6: Tuletdrje veevarustus;

e EVS 812-7 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded.

Kavandatava hoonestuse peamised kasutusviisid on Il ja IV.
Planeeringuala hoonete tulepsivusklass maaratakse hoonete projektidega.

Vélimise tulukustutusvee vajadus on 20 I/s 3 tunni jooksul, eeldusel, et planeeritavas
hoonestuses jadb VI kasutusviisiga ruumide pindala alla 800 m?2.

Lahim olemasolev hiidrant asub Loode tdanaval asuvas veesdlmes nr 524 (5-v-4).

Tagada paasteautode juurdepaas, vajalikud poorderaadiused ja vajalikud laiused.
Paastemeeskonna juurdepdasud hoonetesse ei tohi asuda kaugemal, kui 100 m ldhimast
tuletdrjehtidrandist.

3.10.1. Kujade mddramineja tule leviku takistamine

Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on
vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet tuleb
rakendada ka rajatisele, kui rajatis vdimaldab tulelevikut.

J. V. Jannseni 49 poolsele kinnistu piirile on planeeringuga ette nahtud tuletdkketarind
(tulemadr).

S6ltuvalt projekteeritava hoone tuleohutusklassist ja kasutusviisist tuleb maarata
tuletdkkesektsioonid, et tulelevik oleks ehituslikult takistatud hoone piirpindalapdhiselt.

Kui soidukite parkimine on vilisseinale lahemal kui 4 meetrit, tuleb tulelevikut valisseinale
piirata ehituslike abindudega.

3.11. Keskkonnatingimused

3.11.1. Insolatsioon

Planeeritav hoone on vdimalik paigutada ndnda, et naaberkinnistutel paiknevate elamute
insolatsioonitingimused ei halvene.
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J. V. Jannseni tn 47 kinnistu detailplaneering. Parnu linn

Joonis 4 Varjude paiknemine 22. augustil kell 13:48 pealtvaates.

3.11.1. Miira

Kavandatav hoone ei too endaga kaasa miirafooni kasvu. Samuti ei tulene planeeritavast
hoonest markimisvaarset lilkluskoormuse suurenemist. Tegemist on vaikesemahulise
spordihoonega, mida ei kilasta korraga suured rahvahulgad ning mille kilastajate hulk on

hajutatud paeva peale.

3.11.2. Planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaméjud

Valdkond
Lihkeohtlikkus ja geoloogia
Pinnas

Veestik
Liiklus

Miira

Vibratsioon

17105_DP_SK

Moju

Ala ei asu lihkeohtlikus piirkonnas.

Lihiajaline negatiivne moju seoses ehitustegevusega.
Ehitustegevusega kaasnevad kinnistul ihekordsed pinnasetddd.
Tegemist on ehitustegevuse juures tavaparase tegevusega.

Md&ju ei ole oluline (on luhiajaline ja/voi ebaoluliste tagajargedega).
J. V. Janneni tdnav on suure liiklustohedusega tanav, mistottu véib
korvaltanavatelt peateele pddasemine olla raskendatud. Funktsiooni
muutus piirkonna liikluskoormust markimisvaarselt ei méjuta.
Samuti on detailplaneeringus ette nahtud liikluskorralduse muutus,
mis parandab peateelt kdrvaltdnavale sditmise ohutust.

Piirkonna peamine liiklusmiira allikas on J. V. Janneni tédnav, mis
asub J. V. Janneni tanav 47 kinnistu vahetus laheduses. Alale ei ole
otstarbekas ehitada miratdkkerajatisi, sest see kahjustaks oluliselt
linnamiljodd. Seetdttu on asjakohaseks miratokkemeetmeks
kasutada avatdidetena mitmekihilisi klaaspakette, mis tohusalt
vahendavad miira siseruumides.

Hooviala mirataset vahendab oluliselt kavandatav hoone.

Hetkel ei ole véimalik hinnata vibratsiooni suurust ja méju J. V.
Janneni tdnav 47 kinnistul. Vajadusel on voimalik vibratsiooni
leviku takistamiseks rajada tugimiir, mis 16ikab Iabi vibratsiooni
edasi kandvad pinnasekihid. Arvestades J. V. Jannseni tdnava laiust
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J. V. Jannseni tn 47 kinnistu detailplaneering. Parnu linn

Vilisohu kvaliteet

Jaatmed
Kultuuripdrand

Looduskaitse
Maastikuilme

Insolatsioon

Onnetuste esinemine

Teenused

Uleujutusala
Sademevesi

MGju suurus ja ruumiline
ulatus

MGju voimalikkus, kestus,
sagedus ja poorduvus,
sealhulgas kumulatiivne ja
piirililene moju
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ning seda, et antud asukohas on kiirused ménevérra madalamad,
kui sirgel teeldigul, siis voib eeldada, et vibratsioon antud kohas
oluliseks probleemiks ei kujune.

Planeeritav hoone ja hoonesse kavandatavad tegevused ei avalda
kahjulikke m&jutusi valishule. Hoone on planeeritud liituma
kaugktttevorguga.

Seoses piirkonna suure liiklusega on 6hus rohkelt peenosakesi,
mille m&ju on lokaalselt vGimalik vahendada haljastuse rajamisega.
Samuti arvestada sellega ventilatsioonislisteemide kavandamisel.

Jaatmekaitluse pohimotted ei muutu.

J. V. Jannseni tn 47 kinnistu asub arheoloogiamalestise
kaitsevoondis.

Detailplaneering on koostatud olemasoleva linnaehitusliku
situatsiooniga kooskdlas ja arvestab piirkonna kultuuriparandiga.
Ehitustood J. V. Janneni 47 kinnistul ei kahjusta lahedal asuvat
malestist.

Funktsiooni muutus ei méjuta ldhimaid looduskaitsealasid.
Maastikuilme muutub seet6ttu, et olemasolevale tihjale kinnistule
kavandatakse teise funktsiooniga hoone.

Arvestades planeeritava hoone asukohta ja kavandatavat
taisehitust, véivad naaberkinnistutel insolatsioonitingimused
monevorra halveneda. Samas ei pdhjusta hoone ehitamine
Ulemaaérast varjutust (vt ka joonis 3).

Olulisem potentsiaalne véimalik Gnnetus seosest planeeritava
arendustegevusega on liiklusdnnetus ja tulekahju. Arvestades
liikluse statistikat, ei ole Gnnetuse esinemine antud kohas siiski
vaga tdendoline. Samas ei ole planeeringuga véimalik ka eriti
midagi teha, et liiklusGnnetust (auto ja hoone kokkupdrge) viltida.

Tulednnetusohu minimeerimine toimub hoone projekteerimise
faasis asjakohaste tuleohutusmeetmete projekteerimise ja
rakendamisega.

Olemasolevate elamute asemele tuleb drihoone, millega kaasneb
ka uute teenuste lisandumine.

J. V. Jannseni tn 47 kinnistu ei jaa Gleujutusalasse.

Seoses koostatava detailplaneeringuga suureneb katuse- ja
parklapind. Koostatava detailplaneeringu raames on antud
sademevee lahendus, mis tagab valdava osa sademevete jGudmise
sademevee kanalisatsiooni vi siis oma krundi haljasalale (parkla
on soovitav ehitada vett labi laskvast materijalist).

J. V. Jannseni tn 47 kinnistu on kdllaltki vaadeldava koha peal,
mistéttu on mdju ruumiline ulatus killaltki kaugele ulatuv, sest
kinnistu on oma asukoha tdttu hasti vaadeldav.

J. V. Jannseni tn 47 kinnistu funktsiooni muutusega seotud mdju on
eeldatavalt pikaajalise kestusega, kuid see mdju jaab
piirkondlikuks, sest linnaruumis on tavaparane, et aeg-ajalt
ehitatakse uusi hooneid. Kui hoone arvestab piirkonna
hoonestusega piisavalt, siis muutub uus keskkond suhteliselt
kiiresti harjumusparaseks.
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J. V. Jannseni tn 47 kinnistu detailplaneering. Parnu linn

3.12.  Piirangud, servituudid

Hoone projektiga tagada vahemalt 1m laiune juurdepaas J. V. Jannseni 49 hoone korstna
teenindamiseks.

J. V. Jannseni tn 47 kinnistut Idbivad osaliselt Paide mnt darsed sidekaablid kaitsevoondiga 1 m
kaablist.

J. V. Jannseni tn 47 kinnistule siseneval elektrikaablil on kinnistu piiri ja alajaama vahel
kaitsevoond 1 m kaablist.

Osaliselt jaab kinnistule J. V. Jannseni tanavalt Ule Loode tanava kulgev elektridhuliin. Edasise
projekteerimise kdigus naha ette nimetatud liinide Gmberpaigutamine vdi ndaha ette
servituudid.

Loode ja J. V. Jannseni tanava kohale on planeeritud servituudiala 0,8 m ulatuses, kuhu on
lubatud kavandada katuserdastaid. Valjaulatuvate rodude ehitamine tanava kohale ei ole
lubatud.

3.13.  Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused

Vara sadilimise huvides ning Uldise kuritegevusriski vahendamiseks:
e Hoonete lahilmbrus kavandada hasti vaadeldavana. Erinevate kasutajate tsoonid eristada
selgelt.
e Hoone juurdepdasud, juurdepdasuteed ja lahilimbrus valgustada.
e Hoone on varustada alarmseadme ja videojalgimissiisteemiga.

3.14. Geodeetilised margid ja nende kaitsmine

Planeeritaval alal ei asu kaitstavaid geodeetilisi marke.

3.15. Detailplaneeringu rakendamise néuded

Detailplaneeringu elluviimise véimalik jarjekord peale planeeringu kehtestamist:

e planeeritud hoonestuse ja taristu ehitusprojektide koostamine ehitusloa taotlemiseks
vajalikus mahus, vajalike kooskdlastuste hankimine projektidele ja ehitusloa taotlemine
koos vastavate riigildivude tasumisega koos vajalike servituudilepingute sdlmimisega
(vajadusel);

e planeeritud uushoonestuse ja krundisiseste tehnorajatiste ehitamine valjastatud
ehitusloa alusel kinnitatud ehitusprojekti jargi;

e pistitatud uushoonestusele kasutusloa taotlemine.

Detailplaneeringuga kavandatakse J. V. Jannseni tn 47 kinnistule hoone, mis suurendab
piirkonna kilastusaktiivsust ning seega ka voimalikku liiklustihedust. Liiklusohutuse
suurendamiseks on vajalik parandada Loode tdnava jalakdijasGbralikkust, mille tarbeks on
detailplaneeringu joonisel ette ndahtud kdnniteed ning J. V. Jannseni 47 kinnistuga kiilgnev
haljastus avalikul tdnaval. Samuti tuleb kaaluda J. V. Jannseni ja Loode tdnava ristmiku
rekonstrueerimist
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J. V. Jannseni tn 47 kinnistu detailplaneering. Parnu linn

e Konniteede rajamine siduda J. V. Jannseni ja Loode tdnava ristmiku
rekonstrueerimisega. Samuti tuleb kaaluda J. V. Jannseni ja Loode tdnava ristmiku
rekonstrueerimist ja ette ndha vastava finantskava koostamine.

e Juhul kui ei ole véimalik tagada ndutavat haljastust omal kinnistul, siis tagatakse
asendushaljastuse rajamine J. V. Janneni tn 47 kinnistu omaniku poolt vajalikus mahus
hoone ees Loode tdnava pool (vt p 3.8.).
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