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A SELETUSKIRI

SISSEJUHATUS

Planeeringualaks on Kallavere kiilas asuv Kellametsa maalksus (katastritunnus: 24504:004:0540,
maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%, pindala: 8,68 ha).

Planeeringuala suurus on ca 8,7 ha.

Planeeringu koostamise eesmargiks on maatksuse jagamine ari- ja/vdi tootmismaa kruntideks,
ehitusdiguse maaramine, krundi hoonestusala maaramine, haljastuse ja heakorrastuse pdhimdotete
maaramine, juurdepéésuteede ja hoonete ning rajatiste toimimiseks vajalike tehnovérkude ja —rajatiste
voimaliku asukoha mé&aramine, servituutide vajaduse maaramine, muude seadustest ja digusaktidest
tulenevate kinnisomandi kisenduste ulatuse mé&aramine planeeritud maa-alal.

Detailplaneeringu koostamisel kuulub arvestamisele Jbéeldhtme valla dldplaneering, kehtestatud
Joelahtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40. Uldplaneeringu kohaselt asub planeeritav maa-ala
hajaasustusalal, maakasutuse juhtotstarbeks on mééaratud looduslik ala, mets, jaddes Maardu
prognoosvaru kristalliinne ehituskivi, Kallavere (Ulgase) keraamiline savi, Maardu maardla aktiivse
tarbevaru ning reservvaru kristalliinne ehituskivi alale.

Detailplaneeringuga muudetakse kehtivat Gldplaneeringut.

) HENDRIKSON& KO
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Kéesoleva detailplaneeringu lahtedokumentideks on:
Planeerimisseadus (joustumine 01.07.2015);
Ehitusseadustik (joustumine 01.07.2015);
Joéeldhtme valla ehitusmédérus (vastu voetud 15.01.2015 Joeldahtme Vallavolikogu maarusega nr 36);
Joeldahtme Vallavolikogu 29.04.2003 maarusega nr 40 kehtestatud Jéeldhtme valla tldplaneering;
Joeldahtme Vallavolikogu 12.04.2018 otsusega nr 62 vastu véetud Jéeldhtme valla lldplaneering;
Joeldhtme Vallavolikogu 28.02.2013 maarusega nr 112 Kinnitatud Jbeldhtme valla

jadtmehoolduseeskiri;
EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine;

EVS 843:2016 Linnatdnavad,;

EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletbrje veevarustus;

EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded,

Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nbéuded tuletérje
veevarustusele;

EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes;
EVS 894:2008+A2:2015 Loomulik valgustus elu- ja blrooruumides.

Planeeringuala asub Jéeldhtme vallas Kallavere kilas Nuudi tee aéres. Ala paiknemist vaata Skeemil
nri.

HENDRIKSON &KO
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Skeem 1. Planeeringuala asukoht- tédhistatud punasega.

Tabel 1. Planeeringuala piirneb jargmiste kinnistutega

Aadress/ nimetus Katastritunnus Maakasutuse sihtotstarve
Kéasprepdllu 24504:004:1121 Maatulundusmaa 100%
Kellametsa 24504:004:0570 Maatulundusmaa 100%
Kella tee 24501:001:0651 Transpordimaa 100%
Nuudi tee 24504:004:1093 Transpordimaa 100%

Planeeringualale juurdepéés toimub médda olemasolevat Nuudi teed.

Ehitisregistri andmete alusel puuduvad planeeringualal olemasolevad hooned.

Planeeringuala idaosa jadb Maardu maardla M54 alale.

www.hendrikson.ee
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1.2 VASTAVUS STRATEEGILISTELE
PLANEERIMISDOKUMENTIDELE

Detailplaneeringu koostamisel kuulub arvestamisele kehtiv Jéeldhtme valla Uldplaneering,
kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40. Uldplaneeringu kohaselt
asub planeeritav maa-ala hajaasustusalas, maakasutuse juhtotstarve on looduslik ala, mets

(vt Skeem 2).
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Skeem 2. Véljavote kehtivast J6eldhtme valla dldplaneeringust. Planeeringuala on tahistatud punase
kontuuriga.

Planeeringulahendus muudab kehtivat J6eldhtme valla (ldplaneeringut maakasutuse juhtotstarbe osas.

1.2.1 KOOSTATAV JOELAHTME VALLA ULDPLANEERING

Koostamisel oleva Jéeldhtme valla dldplaneeringu (vastu véetud Jéeldhtme Vallavolikogu 12.04.2018
otsusega nr 62) jargi kuulub planeeringuala AT- dri ja tootmise maa-alale (vt Skeem 3)- maa-ala
iseloomustab erinevate éari-, teenindus- ja kaubandushoonete ning tootmishoonete, logistikakeskuste ja
neid teenindavate rajatise olemasolu.

k - A . "
i F ﬂ_‘ - Art ja tootmise maa-ala (A1)

.I...

Tiheasustusala (olemasolev koos laiendustega)
see?

Miliddiwiadrtnslik hoonestisala
Ij Maardla (kristalliinne chituskivi)
Rohevorgustik (Maakonnaplaneeringuga miiiratud

rohevirgustiku pire on tipsustatud Loo aleviku,
Litvamde kiila, Saha kila ja Nehatu kila dldplaneeringuga)

Perspektiivse Muuga kaubaterminali pohimatteline asukoht

@ Olemasolev gaasi reguleerjaam

Viarruslik rraditsiooniline maastik

Skeem 3. Valjavdte koostatavast Joeldhtme valla dldplaneeringust. Planeeringuala on tdhistatud
punase kontuuriga.

Vastavalt koostatava Uldplaneeringu seletuskirja ptk 4.7-le voib ari- ja tootmise maa-alale ehitada:
= Kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja majutushooneid;
= Blroo- ja pangahooneid;

) HENDRIKSON& KO
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Postkontorit;

Tanklat;

Turu hooneid ja rajatisi;

Piirkonda sobivaid ari- ja tootmistksusi;

Piirkonda sobivaid hulgikaubandushooneid (Uhtselt valjakujundataval territooriumil asuv ja sagedase
materjalide-kaupade kéitlemise, ladustamise ja liikluskoormusega seotud ettevdte).

Maa-ala (ldised kasutus- ja ehitustingimused:
Arvestatakse mdira- ja saastetundlike alade (elamud, Uhiskondlikud hooned, puhkealad)
paiknemisega. Elamupiirkonnaga piirnevatel aladel arendatakse eelkdige keskkonnasdbralikku
tootmistegevust (vaiketootmine, millega ei kaasne hairinguid, sh olulist liikluskoormuse tdusu) ning
kaubandus- ja teenindusega seotud ettevétlust;
Transpordivood suunatakse vdimalusel elamu-, puhke- ja UOhiskondlikest aladest mddéda neid
lAbimata;
Uue krundi véhim suurus, hoonete ja rajatiste kdrgus maéaratakse detailplaneeringuga véi muu
ehitamise aluseks oleva dokumendiga tulenevalt arendustegevuse iseloomust;
Hoonete ja rajatiste suurim lunatud ehitisealune pind 70%;
Parkimine lahendatakse omal krundil, tagades parkimiskohtade arvu vastavalt maa-ala
kasutusotstarbele;
Piirdeaedade asukoht ja kujundus méaaratakse detailplaneeringus.

Detailplaneeringu ettepanek on kooskdlas koostatava Joeldhtme valla dldplaneeringuga.

www.hendrikson.ee
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2 DETAILPLANEERINGU
PLANEERIMISETTEPANEK

2.1 PLANEERINGUALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Detailplaneeringuga muudetakse olemasoleva maaiksuse piire. Kellametsa maauksusest on ette
néhtud moodustada 3 keskkonda mittehairiva &ri- ja/vdi tootmismaa ning 1 loodusliku maa krunt.
Planeeringuga antakse vdimalus kruntide omavaheliseks liitmiseks.

2.2 KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Detailplaneeringu lahendusega antakse planeeritavatele kruntidele jargmine ehitusdigus:

Krun:ri POS " Maa sintotstarve Plan.p?:‘Tsn:azlune Han: :::;’:ﬁlt eav  suletud brutopind, m?
R S 3 16800
e AR e 3 16 800
s ARARAE a0 3 16800
4 ML 100 - i .

Krundi kasutamise sihtotstarvete selgitused:

AK- kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa- jaekaubandus- ja toitlustusasutuse,
autoteeninduse, diskoteegi, kasiino ning muu teenindushoone ning neid teenindavate ja samal krundil
asuvate parklate ja/voi parkimismajade, juurdepaasuteede, konniteede ja haljastatud alade maa;

AV- vaikeettevétluse hoone ja -tootmise maa- maa-ala, millel asuvad véiksema kilastajate arvuga
teenindus- ja tootmisettevétted, nn kohalikud kauplused ja teenindusettevétted, milles véib toimuda
vaiketootmine kohapeal;

AB- kontori- ja biroohoone maa- blroo-, pangahoone ja postiteenust osutava hoone maa;

AH- tankla hoone maa, mille juurde kuulub autopesula, kauplus jm teenindus;

TT- tootmishoone maa- tootmis- ja tddstushoone ning tootmis- ja té6stusrajatise, pdllumajandusliku
tootmishoone ja -rajatise maa;

TL- lachoone maa- hoidla ja lachoone ning ilma kilastajatele kavandatud ruumiprogrammita
hulgikaubandushoonemaa, laoplatsi maa;

TH- hulgikaubanduse maa- kllastajatele kavandatud ruumiprogrammiga hulgikaubandusettevotte maa;
TK- logistikakeskuse maa- Uhtselt véljakujundataval territooriumil asuv, suure kaupade kaitlemise ja
likluskoormusega seotud ettevotte maa. Logistika- ja jaotuskeskuse eesmark ei ole kaupade pikaajaline
ladustamine;

ML- muu looduslik maa- pdllumajanduslikust kasutusest véljas olev muu looduslik maa.

Olulisemad arhitektuurinduded planeeritavatele hoonetele on:
hoonete kdrgus: kuni 14 m planeeritavast maapinnast;
hoonete vélisilme peab olema esinduslik;
lubatud katusetiilip: lame-, kaldkatus. Lubatud katusekattematerjal: valtsplekk-profiiliga plekk-katus
ja ka muu sobiv kaasaegne ehitusmaterjal;
fassaadi viimistlusmaterjal: klaas, betoon, puit, vineer, krohvpinnad, lubatud ka erinevate
viimistlusplaatide kasutamine;
maa-alune korrus ei ole lubatud;
piirdeaed on lubatud, kérgus kuni 1,5 m, l&bipaistvus vahemalt 30%.

@ HENDRIKSON & KO
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2.3 JUURDEPAASUTEEDE ASUKOHAD JA LIIKLUS- NING
PARKIMISKORRALDUS

Planeeringu koosseisus on maaratud liikluskorralduse pohimoétted. Planeeringualale on juurdepaas
mo&dda olemasolevat Nuudi teed pidi.

Parkimiskohad on lahendatud iga krundi piires. Normatiivsete parkimiskohtade arvutamisel on aluseks
voetud Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatdnavad, tabel 9.1, ehitise asukoht: Il kuni IV klass; ehitise
liik: asutused ning t06stusettevdte ja ladu. Lubatud on nii hoonesisene kui -valine parkimine.

www.hendrikson.ee
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