RAE VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Juri 10. september 2019 nr 1099

Rae kila Viskarivélja ja Vana-Viskari kinnistute ja lahiala detailplaneeringu
koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikud T. Pihlakas, P. Pihlakas ning Landman

OU on esitanud taotluse detailplaneeringu koostamise algatamiseks Rae killas asuvatel

jargmistel kinnistutel:

— Viskarivélja (registriosa 142150; katastritunnus 65301:001:3425; pindala 2,5 ha;
sihtotstarve 100% maatulundusmaa);

— Vana-Viskari (registriosa 10661002; katastritunnus 65301:002:0888; pindala 2,26 ha;
sihtotstarve 100% maatulundusmaa).

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kinnistutest vélja jagada &ri- ja tootmismaa

ning  transpordimaa  sihtotstarbega  kinnistud, maarata  ehitusbigus  ja

hoonestustingimused, lahendada juurdepéaasud, liikluskorraldus ja tehnovérkudega

varustamine ning haljastus. Planeeringuala suurus on ligikaudu 4,8 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarveteks on maaratud perspektiivne ari- ja tootmismaa.

Detailplaneeringu:

— koostamise algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Rae Vallavalitsus
(aadress Arukila tee 9, Juri alevik, Rae vald, 75301, Harjumaa);

— koostaja on Optimal Projekt OU (aadress Keemia tn 4, Tallinn, 10615, Harjumaa).

Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette naha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamdjusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke
tagajargi nagu vee-, pinnase- vOi Ohusaastatus, jddtmeteke, mira, vibratsioon voi
valgus-, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning
ei pohjusta keskkonnas pddrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit ega vara. Seega keskkonnamdju strateegilise hindamise Il&abiviimine
detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on
vOimalik planeerimisseaduse § 126 I6ige 1 punkti 8 ja 12 kohaselt planeerimismenetluse
kaigus.

Korralduses ning korralduse lisades 1 ja 2 toodu osas on oma seisukohad andnud
Keskkonnaamet ja Maanteeamet, kelle seisukohtadest tulenevalt on korraldust ning
korralduse lisasid 1 ja 2 vastavalt taiendatud.

Arvestades eeltoodut ja lahtudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse 8§ 6 ldikest 1,
8§ 30 Idike 1 punktist 4; planeerimisseaduse § 124 Idigetest 1-4 ja 10, § 125 Idike 1
punktist 1, 8 126, § 127 Ibigetest 1 ja 2, § 128 ldigetest 1 ja 5-8; keskkonnamaju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse 8 6 16ike 2 punktist 10, 8 33 I6ike 2



punktist 4 ja Idigetest 3-6, 8 35 |digetest 3 ja 5-7; Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maéaruse
nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu® § 13 punktist 1; Rae Vallavolikogu
01.11.2017 otsusega nr 14 ,Seadusega kohaliku omavalitsuse padevusse antud
kisimuste lahendamise otsustusdiguse delegeerimine Rae Vallavalitsusele® punktist 1;
Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla tldplaneeringust;
Rae valla, huvitatud isikute ning detailplaneeringu koostaja vahel sélmitud ja 04.04.2019
joustunud lepingust; huvitatud isikute poolt esitatud taotlusest; Rae Vallavalitsuse maa-
ja keskkonnaameti ettepanekust ning olles tutvunud korralduse lisaks olevate
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu ja detailplaneeringu koostamise
lahteseisukohtadega, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Tunnistada kehtetuks Rae Vallavolikogu 10.04.2007 otsuses nr 259, millega algatati
Rae kila Vana-Viskari kinnistu ja l&hiala detailplaneering ning algatada Rae kila
Viskarivalja ja Vana-Viskari kinnistute ja lahiala detailplaneeringu koostamine
Harjumaal Rae vallas Rae kiilas ligikaudu 4,8 ha suuruse ala planeerimiseks.

2. Jatta algatamata Rae kila Viskarivdlja ja Vana-Viskari kinnistute ja lahiala
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine, kuna detailplaneeringu
elluviimisega kaasnevad tegevused ei oma olulist keskkonnamgju. Detailplaneeringu
koostamisel tuleb arvestada korralduse lisa 1 punktis 13 tooduga.

3. Kinnitada Rae kila Viskarivélja ja Vana-Viskari kinnistute ja lahiala detailplaneeringu
koostamise l&hteseisukohad, mis kehtivad kuni 10. september 2020, vastavalt
korralduse lisale 2.

4. Korraldusega on voimalik tutvuda Rae valla kodulehel www.rae.ee ja t66péaevadel
Rae Vallavalitsuses aadressil Arukila tee 9, Juri alevik, Rae vald, 75301 Harjumaa.

5. Avaldada teade detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta Ametlikes Teadaannetes ja Rae
valla kodulehel.

6. Teavitada detailplaneeringu koostamise algatamisest ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmisest ajalehtedes Harju Elu ja Rae S&numid ning
Keskkonnaametit ja Maanteeametit ja teisi valitsusasutusi, kelle valitsemisalas
olevaid kisimusi detailplaneering kasitleb, ning isikuid, kelle &igusi vdi huve vdib
detailplaneering puudutada.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Korralduse peale vOib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva
jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/
/allkirjastatud digitaalselt/
Mart Vorklaev
vallavanem Martin Minn
vallasekretar



Lisa 1

KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
10. septembri 2019
korraldusega nr 1099

Rae kila Viskarivélja ja Vana-Viskari kinnistute ja lahiala
detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang

TAUST

Rae kula Viskarivalja ja Vana-Viskari kinnistute ja l&hiala detailplaneeringu (edaspidi
detailplaneering) koostamise eesmargiks on kinnistutest vélja jagada ari- ja tootmismaa
ning  transpordimaa  sihtotstarbega  kinnistud, madarata  ehitusbigus  ja
hoonestustingimused, lahendada juurdepéaasud, liikluskorraldus ja tehnovérkudega
varustamine ning haljastus. Planeeringuala suurus on ligikaudu 4,8 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala

Joonis 1. Planeeritav ala ja kontaktvéond.

Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnam®ju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi
seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 I6ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral
keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) labiviimine on kohustuslik. Kui
kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 I6ikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja
selgitama valja, kas kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 Idikes 2 nimetatud
valdkondade hulka. KeHJS § 33 I8ige 2 punkti 4 alusel tuleb kaaluda KSH algatamise
vajalikkust ning anda selle kohta eelhinnang, kui kavandatakse sama seaduse § 6 I6ikes
2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja 8§ 6 I6ike 4 alusel kehtestatud maaruses nimetatud
tegevust. Antud juhul kuulub kavandatav tegevus KeHJS § 6 16ike 2 punktis 10 nimetatud
tegevuse alla, s.o tegemist on infrastruktuuri ehitamisega voi kasutamisega. Vabariigi
Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu® § 13 punkti 1
kohaselt peab KSH vajalikkust kaaluma té6stuspiirkonna arendamisel. Sama seaduse 8



33 I6ike 3 kohaselt tuleb detailplaneeringu elluviimisega kaasneva KSH vajalikkuse Ule
otsustada lahtudes detailplaneeringu iseloomust ja sisust, detailplaneeringu elluviimisega
kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt mdjutatavast alast ning 8 33 I6ikes 6
nimetatud asutuste seisukohtadest.

Asjaolude hindamisel lahtutakse KeHJS § 33 I0igetes 4 ja 5 nimetatud jargmistest
Kriteeriumitest:

Strateegilise planeerimisdokumendi iseloomu ja Sisu osas:

* missugusel maaral loob strateegiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele
tegevustele, lahtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi
eraldatavatest vahenditest;

* missugusel maaral mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit;

+ strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse;

« strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid;

« strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jaatmekaitluse vdi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tahtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste 6igusaktide nduete
Ulevotmisel.

Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevast keskkonnamdju ja
eeldatavalt mdjutatava ala osas:

* moju vdimalikkus, kestus, sagedus ja p66rduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiritilene
moju;

* oht inimese tervisele vdi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise vdimalikkus;

* mdju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mdjutatav
elanikkond;

* eeldatavalt mdjutatava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud isedrasused,
kultuuripdrand ja intensiivne maakasutus;

* mdju kaitstavatele loodusobjektidele;

« eeldatav moju Natura 2000 vdrgustiku alale.

HINNANG

1. Missugusel méaéral loob strateegiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele
tegevustele, lahtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi
eraldatavatest vahenditest

Detailplaneeringu koostamise eesmaérgiks on Harjumaal Rae vallas Rae kilas
Viskarivélja ja Vana-Viskari kinnistutest valja jagada é&ri- ja tootmismaa ning
transpordimaa sihtotstarbega kinnistud, maarata ehitusdigus ja hoonestustingimused,
lahendada juurdepaasud, liikluskorraldus ja tehnovorkudega varustamine ning haljastus.
Planeeringuala (vt Joonis 1) suurus on ligikaudu 4,8 ha.

Planeeritav ala asub Rae kiila ladneosas, riigimaanteede Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa ja
Raekdila tee ristmiku lahedal, olemasolevate ja kavandavate ari- ja tootmismaa kinnistute
piirkonnas. Juurdepéés planeeritavale alale ndhakse ette Raekiila teelt (11334 Raekulla
tee) alguse saavalt detailplaneeringuga kavandatavalt teelt.

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
* C kategooria gaasitorustik, kaitsevoond toru teljest 2 m;

» Elektrimaakaabelliin, kaitsevoond toru teljest 1 m;

* Raekdlla tee teekaitsevoond 30 m, &armise sbiduraja valimisest servast.

Planeeritava ala moodustavad:



» Viskarivalja kinnistu, suurusega 2,5 ha, katastritunnus 65301:001:3425, mille kohta on
avatud kinnistusregistri registriosa nr 142150 ja mille kaasomanikud on T. Pihlakas, P.
Pihlakas ja Osaihing Rikensberg;

* Vana-Viskari kinnistu, suurusega 2,26 ha, katastritunnus 65301:002:0888, mille kohta
on avatud kinnistusregistri registriosa nr 10661002 ja mille kaasomanikud on T.
Pihlakas ja Landman OU.

2. Missugusel maaral mdjutab strateeqiline planeerimisdokument teisi strateeqilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kooskdlas Rae valla tldplaneeringuga, kus
planeeringuala maakasutuse juhtotstarveteks on maaratud perspektiivne ari- ja
tootmismaa.

Planeeringualas ega selle ldheduses ei asu Harju maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused® kohast
rohevdrgustikku ega Rae valla tldplaneeringu jarset tapsustatud piiridega rohevérgustiku
ala.

Rae valla Gihisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava
aastateks 2017 - 2028 kohaselt asub planeeringuala Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni
piirkonnas.

3. Strateeqilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse

Planeeringuala paikneb Rae valla territooriumil Rae kilas. Vastavalt Rae valla
Uldplaneeringule on planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks mé&éaratud perspektiivne
ari- ja tootmismaa. Vastavalt Rae valla Uldplaneeringule on éari- ja tootmispiirkonnad
planeeritud magistraalteede sdlmpunktidesse ja nende Umbrusesse. Tallinna
kontaktvoond Tallinna vaikesest ringteest pohja poole on ette nahtud ari- ja
teeninduspiirkonnana. Koige laiaulatuslikum tehnopargi ala koondub Jiri aleviku
Umbrusesse kahe maantee sGlmpunkti.

4. Strateeqilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid

Loodusvarade vdljaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvdime hindamisel l&htutakse
Maa-ameti muldade, geoloogia, kitsenduste, maardlate, looduskaitse ja Natura 2000 ja
kultuurimélestiste kaardirakenduste ning Keskkonnaagentuuri Keskkonnaregistri
andmetest.

4.1. Aluspohi, pinnakate, mullastik

Vaadeldav ala paikneb Harju lavamaal. Planeeringualal esineb aluspdhjana Kahula
kihistu alumine osa (endine Johvi kihistu). Planeeringuala Umbruse pinnakatte
litoloogilistest setetest esineb moreeni.

Muldadest esinevad valdavalt gleistunud 6hukesed paepealsed mullad (Kh”g) gleistunud
koreserikkad leostunud mullad (Korg) ja gleistunud leostunud mullad (Kog).

4.2. Maavarad

Vastavalt Maa-ameti maardlate kaardirakenduse andmetele (06.08.2019) on lahim
kohaliku tdhtsusega aktiivne turbatootmisala (Rae turbatootmisala, registrikaardi nr 280,
kood 242) planeeringualast ca 1,6 km kaugusel kirde suunas. Planeeritav tegevus ei oma
moju registrisse kantud loodusvaradele.



4.3. POhja- ja pinnavesi

Rae valla pohjaosas on pdhjavesi valdavalt kaitsmata. Vastavalt Maa-ameti pShjavee
kaitstuse kaardi andmetele jaab planeeringualase kaitsmata pdhjaveega ala, mistottu on
edasises planeerimismenetluses vajalik ette ndha meetmed pdhjavee kaitseks.
Pinnaveekogud planeeringualal puuduvad.

4.4. Rohevorqustik, taimestik ja loomastik

Rohevorqustik

Rohevorgustik koosneb tuumaladest ja koridoridest, mis on uhendatud Uhtselt
funktsioneerivaks tervikuks. Kogu voérgustiku toimimine toetub tugialadele, mis on
Umbritseva keskkonna suhtes kérgema vaartusega loodusalad ning mis on Umbritseva
keskkonna suhtes kdrgema vaartusega loodusalad ning mis on tavaliselt juba
looduskaitse alla vdetud. Koos piisavalt suurte terviklike metsamassiividega
moodustavad need tuumala.

Vastavalt Harju maakonnaplaneeringu 2030+ ruumiliste vaartuste kaardile jaab
planeeringuala Tallinna lahiala rohevfrgu piiresse, ent jaab vélja rohevérgustiku
tuumaladest ja koridoridest. Harju maakonnaplaneeringus 2030+ madaaratud rohelise
vorgustiku lahtealused tuginevad 2003. aastal kehtestatud Harju maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringule ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused®.
Planeeringuala jaab teemaplaneeringu rohelise vorgustiku kaardil toodud rohevdrgu
tuumaladest ja koridoridest valja.

Kavandatav tegevus ei ulatu Rae valla tldplaneeringu jargsesse rohevdrgustiku alasse.

Taimestik
Detailplaneeringuala on pohiliselt pdllumaa, vaartuslik kdrghaljastus puudub.

Mojud taimestikule avalduvad peamiselt ehitustegevuse kaigus, kui on vajalik rajada uusi
rajatisi (hooned, parkimisplatsid, teed, torustikud). Hoonete, parkimisalade ja teede jaoks
on vajalik taimkatte eemaldamine.. Teadaolevalt ei ole planeeringualal kaitsealuste
taimede leiukohti.

Detailplaneeringu elluviimisel tuleb arvestada Rae valla uldplaneeringust tulenevate
nduete kinnistu haljastusprotsendi ning kdrghaljastuse osakaalu suhtes.

Loomastik

Mojud loomastikule avalduvad peamiselt ehitustegevuse kaigus mira- ning
valgushairingute naol. Arvestades detailplaneeringu eesmarki ning kavandatava
tegevuse iseloomu, nihkub tegevuste elluviimise jargselt loomade liikumisruum ja neile
sobilikum elukeskkond I6una ja pdhja suunas.

4.5. Kaitstavad loodusobjektid, s.h Natura 2000 alad

Vastavalt looduskaitseseaduse 8§ 4 on kaitstavateks loodusobjektideks kaitsealad,
hoiualad, kaitsealused liigid ja kivistised, pUsielupaigad, kaitstavad looduse tksikobjektid
ning kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid.

Planeeringualal ega planeeringuala vahetus l&heduses kaitstavaid loodusobjekte ega
Natura 2000 alasid ei asu, mistottu moju neile puudub.

4.6. Muinsus- ja miljoovaartused. Vaartuslikud maastikud, parandkooslused

Muinsuskaitseseadus satestab, et kinnismalestiseks vdivad olla jargmised asjad voi
asjade kogumid:



* muinas-, kesk- ja uusaegsed asulakohad, linnused, pelgupaigad, kultusekohad,
matusepaigad, muistsed pollud, lohukivid, teed, sillad, sadamakohad ja tdondusega
seotud kohad;

* kunsti- ja kultuuriloolise vaartusega tsiviil-, t00stus-, kaitse- ja sakraalehitised ning
nende ansamblid ja kompleksid;

+ teaduse, tehnika ja tootmise arengut kajastavad ehitised,;

* monumentaalkunsti teosed;

+ ajaloolise vaartusega ehitised, malestusmargid, kalmistud, paigad (maa-alad) ja
pargid;

+ veealused uppunud vee-, 8hu- ja muud sdidukid, nende osad voi nende kogumid koos
nende all asuva veekogu p&hjaga ning lasti vGi muu sisuga.

Vastavalt Maa-ameti kultuurimalestiste kaardirakenduse andmetele (06.08.2019) ei asu
planeeringualal kinnismalestisi. Samuti ei asu planeeringualal parandkooslusi.

5. Strateeqilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jaatmekéitluse voi veekaitseqga seotud
planeerimisdokumendi tdhtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste Oigusaktide nduete
tlevotmisel

Detailplaneeringu elluviimisel ei minda vastuollu Euroopa Liidu keskkonnaalaste
digusaktidega.

6. Moju voimalikkus, kestus, sagedus ja p66rduvus, s.h kumulatiivne ja piiriilene moju

Detailplaneeringuga kavandatakse Harjumaal Rae vallas Rae kilas Viskarivalja ja Vana-
Viskari kinnistutest valja jagada ari- ja tootmismaa ning transpordimaa sihtotstarbega
kinnistud, maarata ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud,
likluskorraldus ja tehnovérkudega varustamine ning haljastus. Planeeringuala (vt Joonis
1) suurus on ligikaudu 4,8 ha.

Erinevate keskkonnalubade (vee erikasutusluba, jaatmeluba, valisbhu saasteluba)
taotlemise vajadus selgub ehituslubade taotlemise kaigus. Hetkel teadaolevate andmete
pbhjal ei pdhjusta detailplaneeringuga kavandatav tegevus loodusvarade
taastumisvdime ega looduskeskkonna vastupanuvdime Uletamist.

Puuduvad andmed, et detailplaneeringu elluviimine tooks kaasa olulist kumulatiivset voi
piiriilest moju. Kavandatava tegevusega kaasnev keskkonnamdju jaguneb ehitiste
rajamisega ja nende hilisema kasutamisega seotud mdjudeks. Esineb moju taimestikule
ja loomastikule.

Ehitustegevuse kaigus muudetakse osaliselt olemasolevat pinnast, kuid eeldatavasti ei
viida ohtlikke aineid pinnasesse ja seega pinnasele olulist negatiivset moju ei ole.

Ehitustegevuse kaigus tekib vaga erinevas koguses jaatmeid. Osa neist saab kasutada
kohapeal, osa suunata uuesti kasutusse ja osa laheb utiliseerimisele. Olmejaatmeid tekib
ehitustegevuse kaigus eeldatavalt vahe. Tekkivate jaatmete kogused ei ole teada.
Detailplaneeringuga kavandatud ehitustegevuse kui hilisema hoonete/rajatiste
kasutamise kaigus tekkivad jaatmed tuleb kaidelda vastavalt kehtivale seadusandlusele.
Jaatmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja kérvaldamise korraldus, nende
tegevustega seotud tehnilised nduded ning ja&tmetest tervisele ja keskkonnale
pdhjustatava ohu véltimise vbi vahendamise meetmed on satestatud jaatmeseaduses
ning Rae valla jaatmehoolduseeskirjas, kus on vélja toodud ka konkreetsed tegevused.
Kavandatava tegevuse jadtmete- ja energiamahukust on vdimalik piirata kasutades
parimaid vOimalikke tehnoloogiaid. Nouetekohasel kaitlemisel ei Uleta jaatmetest
tekkinud mdju eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust.

Ehitustddde labiviimisel on mirahairing téenéoline. Ehitusaegne mura ei tohi uletada
atmosfaariohu kaitse seaduse § 56 Idike 4 alusel kehtestatud keskkonnaministri



16.12.2016. a maaruses nr 71 ,Valisdhus leviva mlira normtasemed ja murataseme
mA&6tmise, maaramise ja hindamise meetodid” satestatud mira normtasemeid.

Planeeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon
jms) valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et
tehnoseadmete mira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri
16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja murataseme
mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardi andmetele on planeeritaval alal kdrge
radoonisisaldusega pinnas (50-150 kBg/m3). Antud radooniriski levilate kaart on pigem
suuremat piirkonda iseloomustav ning radooni sisaldus vdib vordlemisi vaikeste
vahemaade, s.h detailplaneeringuga hdlmatav ala, ulatuses varieeruda tUsna oluliselt.
Kuivord kavandatava tegevusega kaasneb ka hoonete ehitus, on tarvilik kasutusele votta
radooniohje meetmed.

7. Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise vdimalikkus

Planeeritava tegevusega kaasneva keskkonnamdju vOib jagada kaheks - ehitiste
ehitamisega (nt parklate, teede, hoonete rajamine) ja ehitiste hilisema kasutamisega
seotud mdjudeks. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute
hoonete ehitamisega ning vBimalikud m&jud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud
(nt ehitusaegne mira, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja
lahialaga.

Nagu iga ehitustegevuse kaigus, ei saa vdlistada avariiolukordasid. Vo&imalikud
avariiolukorrad (nt ehitusmasinate lekked) ja nende véltimise meetmed vdi nende korral
kaitumise lahendused on vajalik detailplaneeringu koostamise kaigus labi kaaluda.
Ehitustegevuse kaigus tuleb jarjepidevalt kontrollida seadmete korrasolekut ning
ehitustegevuse planeerimisel valida keskkonda véahimal véimalikul viisil méjutavad
lahendused. Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tééohutust
madaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid
kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et véltida véimalikku
keskkonnareostust (nt lekete naol). To0tajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega.

Ehitustegevuse kaigus tekib vaga erinevas koguses jaatmeid. Nouetekohasel kaitlemisel
ei Uleta jaatmetest tekkinud mdju eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust.

Ohusaaste on téendoline ehitustegevuse protsessis ehitusmasinate kasutuse téttu.

Hilisemal kasutusel vbib esineda teatud maéaral transpordist ja tootmisest tulenevat mira,
tolmu ning valgusreostust.

Ala planeeritud kasutuselevott toob endaga kaasa olmevee kasutamise hoonetes.
Tapsemad veekogused ei ole hetkel teada. Alale on kavandatud Uhisveevark ja —
kanalisatsioon. Planeeringualal tekkivat katustelt &rajuhitavat sademevett on soovitav
kasutada haljastuse hooldamisel. Lisaks tuleb potentsiaalsed reostusallikad pinnasest
isoleerida. Uusehituse varustamine veega, olmereovee ja sademevee kanaliseerimine
toimub valjaehitatud ja perspektiivselt ehitatavate vorkude baasil vastavalt vorguvaldajate
tehnilistele tingimustele ja seega ei kujuta tdiendavat pinnasereostuse VOi
pdhjaveereostuse riski.

Eelhinnangu koostamise hetkel valguse, soojuse, kiirguse ja I6hna reostust ette ei ole
naha. Puudub registreeritud teave, et Rae valla ettevdtetest oleks vaadeldavale
piirkonnale kdesoleval ajal oluline negatiivne moju.



8. Moju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mdjutatav
elanikkond

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise méju suurus ja ruumiline ulatus ei ole suur
ning piirdub enamike tegurite osas planeeringualaga. Detailplaneeringu realiseerimise
majanduslik m&ju on pigem positiivne, luues paremad tingimused ettevotluseks.

9. Eeldatavalt mdjutava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas loodulikud isedrasused,
kultuuriparand ja intensiivnhe maakasutus

Arendustegevuse tulemusena muutub olemasolev maakasutus — kasutusest véljast
olevad maa-alad asenduvad tootmis- ja &rimaa kruntidega, kuhu on planeeritud
hoonestus ning infrastruktuur. Lahtudes Rae valla Uldplaneeringus véljatoodud
tendentsidest on antud piirkond kujunenud pigem ari ja toomise arengualaks; suurem osa
pdllumassiividest ja intensiivsem pollumajanduslik maakasutus on kavandatud pigem
Rae valla ida- ja Iduna piirkondadesse

Negatiivset moju kasvupinnasele saab véhendada kasvupinnase eemaldamisega,
ladustamisega kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustétdel. Eemaldatud
pinnast (soltuvalt materjalist) on v@imalik kasutada osaliselt kohapeal taite- ja
tasandustoddel. Eemaldatud pinnase koguste ja hilisema kaitlemise kohta info puudub.
Tapne mdju suurus ja ulatus ei ole teada, kuid see ei ole eeldatavalt oluliselt negatiivne.

Liigvee kogumisel ja &rajuhtimisel tuleb reostamise valtimiseks jalgida seadmete ja
masinate ning keskkonnale ohtlike ainete hoidmise ja kasutamise néudeid, kuna sel juhul
on oht looduskeskkonna reostamiseks minimaalne.

10. Mdju kaitstavatele loodusobjektidele

Vastavalt Keskkonnaregistri ja Maa-ameti kaardirakenduse andmetele (06.08.2019) ei
paikne planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, mistéttu mdju neile puudub.

11. Eeldatav moju Natura 2000 vorgustiku alale

Vastavalt Keskkonnaregistri ja Maa-ameti kaardirakenduse andmetele (06.08.2019) ei
paikne planeeringualal Natura 2000 voOrgustiku ala, mistdttu moju sellele puudub.
Lahimad Natura 2000 alad on Rahumée loodusala (kood EE0010143) laénes ja Pirita
loodusala (kood EE0010120) kirdes, mis asuvad mdlemad ligikaudu 7,7 km kaugusel
Tallinna linna haldusterritooriumil.

12. KeHJS § 33 16ikes 6 nimetatud asutuse seisukohad

Detailplaneeringu eelnbu koos lisadega saadeti seisukoha kujundamiseks
Keskkonnaametile ja Maanteeametile.

Keskkonnaamet oma 16.08.2019 kirjas nr 6-5/19/169-2 ndustub korralduse eelndus
esitatuga, et kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamadju
KeHJS 8§ 2 mdistes ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

Maanteeamet oma 04.09.2019 kirjas nr 15-2/19/36364-2 toob valja ettepanekud
detailplaneeringu lahtetlesande taiendamiseks. Ametil puuduvad markused ja
vastuvaited keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise eelndule.



13. Eeltoodust tulenevalt on detailplaneeringu koostamise kaigus vajalik:

1.

Labi kaaluda vdimalikud avariiolukorrad ja nende valtimise meetmed voi nende korral
kaitumise lahendused,;

Ette ndha meetmed pdhjavee kaitseks, kuna piirkond paikneb kaitsmata p&hjaveega
alal;

Vdlja selgitada kavandatava tegevusega kaasnevad vdimalikud keskkonnamdjud
ning sellest tulenevalt ette ndha haljastuse ja heakorrastuse pohimétted ning mira-,
vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi
tagavad nduded,

Sisuliselt ja véimalikult detailselt analttsida keskkonnalubade taotlemise vajadust
l&htuvalt kavandatavast tegevusest;

Vélja selgitada edaspidiste radooniohjemeetmete rakendamise vajadus ja tagada
radooniohutu keskkond siseruumides, rakendades vastavaid EVS 840:2017 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” meetmeid,
kuna piirkond paikneb kdrge radoonisisaldusega (50 — 150 kBg/m3) pinnasega alal;

Arvestada varem tehtud maaparandustoddega ja tagada olemasoleva drenaazi- ja
sademeveesisteemi toimimine. Tagada Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 mé&éarusega
nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirmaarad ning nende
nduete taitmise kontrollimise meetmed” ja veeseaduse § 8 |6ike 2 punktis 4
kehtestatud nduded, kui sademevett juhitakse kraavi;

Hoonete projekteerimisel lahtuda standardist EVS 842:2003 ,Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest*;

Arvestada lahiimbruste planeeringutega ja tagada piisav insolatsioon vastavalt EVS
894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja birooruumides®;

Tagada eluhoone projekteerimisel ja ehitamisel, et siseruumide miratasemed ei
Uletaks sotsiaalministri 04.03.2002 maaruse nr 42 ,Mura normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning u(hiskasutusega hoonetes ja muirataseme modotmise
meetodid” normtasemeid, rakendades vajadusel vastavaid muravastaseid meetmeid
(sh EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest.”);

10.Tagada, et nii ehitustegevusega kui ka edaspidise liiklusega kaasnevad mura- ja

vibratsioonitasemed ei Uletaks Umbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016
maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mura normtasemed ja mirataseme mdodtmise,
maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega
nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni mé6tmise meetodid® kehtestatud ehitusmura ja vibratsiooni piirvaartusi;

11.Lahendada jaatmemajandus vastavalt kehtivale seadusandlusele;

12.Haljasalaks planeerida 20% krundi pinnast, maantee kaitsevoond on kohustuslik

haljasala. Naha ette krundi iga 600 m? kohta 1 puu, mille taiskasvamiskdrgus on 10
m. Labivate teede &arde kavandada puudeallee;

13.Planeeritavate  hoonete  tehnoseadmete  (soojuspumbad, klimaseadmed,

ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete
paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei uletaks GUmbruskonna elamualadel
keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valiséhus leviva mira normtasemed

ja murataseme modtmise, médaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.



LOPPJARELDUS

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei ole alust eeldada
detailplaneeringu elluviimisel keskkonnaseisundi olulist kahjustamist (s.h pinnase ja 6hu
saastumist, olulist jAatmeteket, mirataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist).
Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi.
Kavandatav tegevus ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega
vara. Kuna kavandatava tegevuse moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole teadaoleva info
pohjal Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvlOimet, siis oluline keskkonnamdju puudub, mistdttu puudub vajadus
keskkonnamdju strateegilise hindamise menetluse algatamiseks Rae kila Viskarivalja ja
Vana-Viskari kinnistute ja lahiala detailplaneeringu osas.

Rae Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist tulenevalt saab jareldada, et
kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega
arvestamine on voimalik planeerimisseaduse 8 126 I6ike 1 punktide 8 ja 12 kohaselt
detailplaneeringu koostamise kaigus.

Koostas:
Jana Suurthal
keskkonna jarelevalvespetsialist



Lisa 2

KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
10. septembri 2019
korraldusega nr 1099

LAHTESEISUKOHAD
Rae kula Viskarivélja ja Vana-Viskari kinnistute ja
lahiala koostamiseks

1. ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kinnistutest vélja jagada &ri- ja tootmismaa
ning transpordimaa  sihtotstarbega  kinnistud, maarata  ehitusbigus  ja
hoonestustingimused, lahendada juurdep&asud, liikluskorraldus ja tehnovérkudega
varustamine ning haljastus. Planeeringuala suurus on ligikaudu 4,8 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarveteks on méaratud perspektiivne ari- ja tootmismaa.

2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1. ASUKOHT, MAAOMAND

2.1.1. Planeeritav ala asub Rae kila laaneosas, riigimaanteede Tallinn-Tartu-Voru-

Luhamaa ja Raeklla tee ristmiku lahedal, olemasolevate ja kavandavate ari- ja

tootmismaa kinnistute piirkonnas. Juurdepéaas planeeritavale alale nahakse ette Raekuila

teelt (11334 Raekila tee) alguse saavalt detailplaneeringuga kavandatavalt teelt.

2.1.2. Planeeritava ala moodustavad:

— Viskarivalja kinnistu, suurusega 2,5 ha, katastritunnus 65301:001:3425, mille kohta
on avatud kinnistusregistri registriosa nr 142150 ja mille kaasomanikud on T.
Pihlakas, P. Pihlakas ja Osalihing Rikensberg;

— Vana-Viskari kinnistu, suurusega 2,26 ha, katastritunnus 65301:002:0888, mille
kohta on avatud kinnistusregistri registriosa nr 10661002 ja mille kaasomanikud on
T. Pihlakas ja Landman OU;

2.1.3. Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja

tehnovdrkude planeerimiseks.

2.1.4. Planeeringuala suurus on ligikaudu 4,8 ha.



2.2. HOONESTUS JA HALJASTUS
Planeeritavatel kinnistutel ehitisregistri andmetel hooned puuduvad. Vaartuslik
kdrghaljastus puudub.

2.3. PIIRANGUD

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
» C kategooria gaasitorustik, kaitsevoond toru teljest 2 m;

» Elektrimaakaabelliin, kaitsevoond toru teljest 1 m;

* Raekila tee teekaitsevoond 30 m, aarmise sdiduraja valimisest servast.

3. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

3.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

1) Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla tldplaneering;

2) Rae valla pdhjapiirkonna tldplaneering (algatatud 15.11.2016);

3) Rae valla Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise
kava aastateks 2017 - 2028;

4) Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

5) Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 14 “Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend®;

6) Rae Vallavalitsuse 30.04.2019 korraldusega nr 579 kehtestatud Rae kula Viskari
kinnistu ja lahiala detailplaneering;

7) Rae Vallavalitsuse 28.01.2014 korraldusega nr 127 algatatud Rae kila Vaike-Alliku
kinnistu ja lahiala detailplaneering;

8) Rae Vallavolikogu 11.05.2004 otsusega nr 243 algatatud Rae kila Prigi kinnistu ja
l&hiala detailplaneering;

9) Katastrilksuste plaanid.

3.2. NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED JA UURINGUD

Teostada planeeritava maa-ala geodeetiline méddistus M 1:500 koos tehnovérkudega ja
kinnistute piiridega (ka naaberkinnistute piirid ja aadressid). Geodeetiline alusplaan tuleb
digitaalselt esitada Rae valla digitaaljooniste arhiivi aadressil



https://www.tarkvarastuudio.ee/rae_geo/index.php (kasutajaparoolid tuleb kiisida Rae
Vallavalitsusest).

4. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

4.1. ULDNOUDED

4.1.1. Koostada maa-ala detailplaneering méddus M 1:500 v6i M 1:1000. Planeeringus
madrata moodustatavate kruntide piirid, kruntide ehitusdigus ja lubatud ehitusalad,
hoonestustingimused, maakasutuse sihtotstarve, haljastus, juurdepdds. Kruntide
moodustamine ja ehitusdigus anda detailplaneeringu p&hijoonisel tabeli kujul.

4.1.2. Detailplaneeringu koosseisus anda kontaktvoondi analtis krundistruktuuri ja
hoonestustiheduse kohta joonisel ja seletuskirjas.

4.1.3. Detailplaneeringu koostamisel arvestada naaberaladel kehtestatud ja koostamisel
olevate detailplaneeringutega, Rae valla tldplaneeringuga. Uldplaneeringuga saab
tutvuda Rae Vallavalitsuses Arukila tee 9, Juri alevik, Rae vald, Harjumaa v0i Rae valla
veebilehel www.rae.ee. Detailplaneeringutega on v@imalik tutvuda Rae valla GIS-
susteemi planeeringute rakenduses http:/gis.rae.ee.

4.2. KRUNDIJAOTUS JA HOONESTUS

4.2.1. Kavandatavate kruntidele maarata ari- ja tootmismaa sihtotstarve.

4.2.2. Kinnistute maksimaalne suurus 1,5 ha, elamute kontaktvbondis maksimaalne
suurus 0,7 ha. Ari- ja tootmise kavandamisel eelistada véimalikult véikeste
keskkonnamdjudega tehnoloogiat. Detailplaneeringuga seada tingimused, mis valistavad
kavandatava tegevusega kaasnevate kahjulike mdjude levikut ari- ja tootmisterritooriumilt
véljapoole. Ehitisealune pind v&ib olla kuni 40% krundi pindalast. Uhele krundile on
lubatud kuni 2 hoonet, kdrgus kuni 12 m. Katusekalde vahemik 0-15°. M&érata hoonete
+0.00.

4.2.2. Naidata ara vdimalikud/soovitavad hoonete asukohad. Alale peab kujunema
sarnase kujunduse ja mahuga hoonete kompleks.

4.2.3. Planeeritavatel kruntidel maarata ehitisealune pind ja taisehitus, hoonete
arhitektuursed parameetrid ja kujundusprintsiibid (korruselisus, maksimaalne koérgus,
valisviimistlus).

4.2.4. Detailplaneeringuga kavandatava tee poole nédha ette esinduslikum fassaad ja
suuremad klaasipinnad. Materjalidest v6ib kasutada plekki, betooni, puitu, vineeri, krohvi,
keraamilist plaati. Ari- ja toomishoonetel tohib plekki kasutada kuni 40% latuses.
Fassaadidel ette ndha vahemalt kahte erinevat materjali kasutamine. Fassaad peab
olema liigendatud nii materjalilt kui toonidelt. Hoonete valimus peab olema kaasaegse
arhitektuurse lahendusega. Valtida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid
viimistlusmaterjale. Varvilahenduses eelistada tumedaid vérvitoone.

4.2.5. Hoonete projekteerimisel jargida Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
maaruses nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded” toodud ndudeid.

4.2.6. Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada Rae valla arhitektiga.

4.3 HALJASTUS JA HEAKORD

4.3.1. Haljasalaks planeerida 20% krundi pinnast, maantee kaitsevoond on kohustuslik
haljasala. Naha ette krundi iga 600 m2 kohta 1 puu, mille taiskasvamiskdrgus on 10 m.
Labivate teede darde kavandada puudeallee.

4.3.2. Piirded ei ole kohustuslikud. Piirete vajadusel planeerida vorkaed kérgusega kuni
2 m. Piire peab sobima hoonete arhitektuuriga. Piirded ei tohi avaneda téanava poole.
4.3.3. Lahendada heakorrastus ja olmeprigi kogumine. Kui konteiner asub lahemal kui 3
meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus. Prigikonteinerile tagada
voimalikult lintne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Rae valla jaatmehoolduseeskirja
ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.


https://www.tarkvarastuudio.ee/rae_geo/index.php
http://www.rae.ee/
http://gis.rae.ee/

4.4. TEED

4.4.1. Juurdepads naha ette avalikult kasutatavalt 11334 Raekila teelt ning
detailplaneeringuga kavandatavalt teelt. Lahendada uhine teede vork Rae kila Vaike-
Alliku kinnistu ja lahiala detailplaneeringu ja Rae kula Prigi kinnistu ja lahiala
detailplaneeringuga.

4.4.2. Kruntide sisesed teed planeerida asfaltkattega, lahtetasemeks “hea tase”. Labiva
tee koridori laius minimaalselt 18 m.

4.4.3. Detailplaneeringu pdhijoonisel ja seletuskirjas esitada parkimiskohtade arv.
Parkimine lahendada moodustatavate kruntide siseselt. Ari- ja tootmismaa krundil
planeerida parkimiskohad vastavalt kehtivatele normidele (EVS 843:2016).

4.4.4. Kanda joonisele ndhtavuskolmnurgad.

4.4.5. Kavandada juurdepads Valja (65301:001:4417) kinnistule.

4.5. TEHNOVORGUD

4.5.1. Lahendada tehnovarustus planeeritaval maa-alal Uhisvérkude baasil. Anda
tehnovorkude koondplaan koos uute tehnovdrkude &ranaitamisega kooskdlastatult
tehnovorkude valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud
detailplaneeringu joonist M 1:500 vdi 1:1000. Vajadusel méaarata tehnovorkude jaoks
servituudid vO&i kitsendused. Planeeringuala peab haarama kogu vérguihenduse.
Tehnilised tingimused taotleda vorguvaldajatelt.

4.5.2. Tehnovdrgud vee ja kanalisatsiooni osas lahendada thisvérkude baasil. Tehniliste
tingimuste osas p66rduda Aktsiaselts ELVESO poole.

4.5.3. Elektrivarustus lahendada vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele.

4.5.4. Sidevarustus lahendada vastavalt sideteenusepakkuja tehnilistele tingimustele.
4.5.5. Gaasivarustus lahendada vastavalt gaasiteenuspakkuja tehnilistele tingimustele.
4.5.6. Kavandatavate hoonete soojavarustus lahendada vastavalt tellija soovidele.

4.5.7. Lahendada tuleb vertikaalplaneerimine ning sademe- ja drenaazivee kdrvaldamine
kruntidelt eesvooluni, vélistada vee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa
kinnistutele, arvestada transiitvee arajuhtimisega. Sademe- ja drenaazivee arajuhtimise
lahenduse tehniliste tingimuste osas p6érduda tegevuspiirkonna vee-ettevotte poole.
Olemasolevat maapinda ei vdi tdsta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.
Arvestada varem tehtud maaparandustdéddega ja tagada olemasoleva drenaazi- ja
sademeveesisteemi toimimine.

4.5.8. Lahendada tuletdrje veevarustus.

5. NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

5.1. Detailplaneeringu peab heaks kiitma erinevates etappides Rae Vallavalitsuse
planeerimis- ja maakorralduskomisjon.

5.2. Detailplaneering koostatakse koostdds planeeritava ala Kkinnisasjade ja
naaberkinnisasjade omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude
valdajatega. Peale selle on detailplaneeringu lahendus vajalik kooskdlastada jargmiste
ametkondadega:

* PoOhja-Eesti Paastekeskus;

* Maanteeamet;

5.3. Koostdds saadud ndusolekud detailplaneeringu lahenduse kohta lisada
detailplaneeringusse tabeli kujul.

6. NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus, juhindudes
teistest seadustest ning vara ja maaomandit reguleerivatest Oigusaktidest.
Detailplaneeringu Uldosas anda planeeringu vajalikkuse pdhjendus ja haakuvus



kontaktvbondiga, seletuskirja alapunktides alapunkti tema lahenduste pd&hjendus.
Kirjeldada, milliseks voivad kujuneda detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt
kaasneda vobivad majanduslikud, sotsiaalsed ja kultuuriised méjud ning maoju
looduskeskkonnale. Esitada detailplaneeringu elluviimise tegevuskava.

6.2. Joonistest on vajalik esitada situatsiooniskeem, kontaktvoond naaberplaneeringute
lahendustega, tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil koos naaberkinnistute
piiridega moddetuna vahemalt 20 m planeeringualast valjaspool ja fotodega
olemasolevast situatsioonist, pohijoonis, tehnovérkude plaan M 1:500 voi 1:1000,
illustreeriv joonis, teede |6iked, tehnovdrkude skeemid liitumispunktideni ja eesvooluni.
6.3. Detailplaneering esitada Rae Vallavalitsusele 3 eksemplaris koéidetult paberkandjal
ja digitaalselt andmekandjal tUhes eksemplaris joonised .dwg- ja .pdf-formaadis,
seletuskiri .doc- ja .pdf-formaadis.

Lisaks esitada Uhes eksemplaris varviline detailplaneeringu pdhijoonis avalikustamise
l&biviimiseks.

6.4. Pdhijoonisest esitada lisaks AutoCad 2010 .dwg fail, kus sidusa joonega on ara
toodud 4 kihti: planeeringuala; kinnistu piir; ehitusala; hoone. Kihtide nimetamisel tuleb
kasutada ainult nimesid, mitte numbreid.

6.5. Kdik esitatavad AutoCad 2010 .dwg failid peavad olema kahemddtmelised ja Eesti
Vabariigis kehtivas koordinaatstisteemis. Sidusaid objekte kujutav geomeetria peab
olema ka digitaalses esitluses sidus (hoone peab olema kinnine kontuur, planeeritud
trass peab kaevust kaevuni olema sidus).

6.6. Detailplaneering tuleb enne kehtestamist digitaalselt sisestada heaks kiitmiseks Rae
valla digitaaljooniste arhiivi aadressil https://www.tarkvarastuudio.ee/rae_geo/index.php
(kasutajaparoolid tuleb kiisida Rae Vallavalitsusest).

7. PLANEERINGU KOOSTAMISE EELDATAV AJAKAVA

7.1. Detailplaneeringu koostamise algatamine ja algatamisest teatamine: ks kuu;

7.2. Planeeringulahenduse sisuline koostamine ja lahendusvariantide avalik
tutvustamine: Uheksa kuud;

7.3. Planeeringu kooskdlastamine: kolm kuud;

7.4. Planeeringu vastuvdtmine ja avalikust valjapanekust teatamine: ks kuu;

7.5. Planeeringu avalik valjapanek ja arutelu, jarelevalve: tks kuni kolm kuud;

7.6. Planeeringu komplekteerimine, materjalide esitamine, planeeringu kehtestamine ja
sellest teatamine: tks kuu.

8. PLANEERINGU KOOSTAMSEKS VAJALIKUD UURINGUD ja KAASATAVAD ISIKUD

8.1. Detailplaneeringu koostamise raames tuleb koostada mdirauuring, mis peab
sisaldama nii olemasolevaid, kui ka perspektiivseid liiklusmira tasemeid. Mirauuringu
koostamisel tuleb arvestada keskkonnaministri 03.10.2016. a ma&arusega nr 32
,Valisbhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamisele esitatavad
nduded®. Taiendavalt tuleb mirauuringu raames hinnata lahedalasuvatelt tootmisaladelt
tulenevat tootmistegevuse mura.

8.2. Detailplaneeringu koostamise raames tuleb koostada liiklusuuring, mis peab
sisaldama nii olemasolevaid, kui ka perspektiivseid liiklussageduse tasemeid ning
hindama mojusid olemasolevale taristule.

8.3. Detailplaneeringu koostamise raames tuleb teostada radooniuuring selgitamaks valja
radoonitasemed ning edaspidised radooniohjemeetmed.

8.4. Detailplaneeringu koostamisse tuleb kaasata isikud, kelle &igusi vbib planeering
puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.


https://www.tarkvarastuudio.ee/rae_geo/index.php

9. RAE VALLA GEOINFOSUSTEEM

Infot Rae valla detailplaneeringute kohta saab Rae valla geoinfoslsteemist
http://gis.rae.ee. Siusteem vdimaldab tutvuda ja infot saada kehtivate ja algatatud
detailplaneeringute kohta, tutvuda ja alla laadida detailplaneeringu menetlusdokumentide
ja materjalidega ning saada infot detailplaneeringu menetlusstaadiumi kohta.

10. LAHTESEISUKOHTADE KEHTIVUS

Kaesolevad lahteseisukohad kehtivad kuni 10. septembri 2020.

Kui ettendhtud téhtajaks ei ole esitatud Rae Vallavalitsusele vastuvbtmiseks
aktsepteeritavat  detailplaneeringu lahendust, on Rae Vallavalitsusel &igus
l&ahteseisukohti muuta ja ajakohastada.

Koostas:
Siim Orav
peaarhitekt


http://gis.rae.ee/

