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KOLLU TEE 3 MAAUKSUSE JA LAHIALA DETAILPLANEERING
1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on Autounion OU. Kiesoleva
planeeringu ldahtedokumendiks on Luunja Vallavolikogu 21.11.2018. a otsus nr 60.
"Lohkva kiilas Kollu tee 3 maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu algatamine®.
Detailplaneering algatati eesmadrgiga kaaluda vodimalust Lohkva kiilas Kollu tee 3

maaiiksusele &ri- ja laohoonete rajamiseks.

2. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja projektid

- Luunja valla tildplaneering

-,Tugimaantee nr 45T Tartu-Répina-Virska km 3,12-6,07 Tartu-Pdvvatu 1digu
imberehitus 2012, koostanud Tinter Projekt OU, t66 nr 44-11-TP/1;

- ,,Lohkva kiilas OU Tarmeko tootmisterritooriumi detailplaneering* (koostamisel, AB
Artes Terrae OU)

- ,,OU Tarmeko tootmisterritooriumi detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise aruanne* (koostamisel, Akranel OU).

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud OU Miger Poegadega poolt
2018.a mais koostatud geodeetiline alusplaan (t66 nr MP-205/18G). Geodeetiline
alusplaan on koostatud mootkavas M 1:500 ja EH2000 korgussiisteemis.

3. Planeeringuala asukoht

Koha-aadress- Tartu maakond, Luunja vald, Lohkva kiila, Kollu tee 3
Katastritiksuse tunnus- 43201:001:1209

Pindala — 13733 m?

Katastriiiksuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa.

Planeeringuala holmab Kollu tee 3 krunti ja Kollu tee maa-ala.

¥ dEER } ST | R ix T vy Ty

Foto 1. Vaade ohust piirkonnale (allikas: Maa-amet fotoladu 2018)
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KOLLU TEE 3 MAAUKSUSE JA LAHIALA DETAILPLANEERING

4. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub riigi tugimaantee nr 45 Tartu-Répina-Virska (edaspidi riigitee)
eraldusribaga 4-realise Tartu-Povvatu 16igu ldunapoolses servas. Maantee kuulub II
klassi. Planeeringualaga kiilgneva riigitee kaitsevoond on ehitusseadustiku § 71 Ig 2
alusel 30m.

Planeeringuala ldanepoolne kiilg piirneb riigi teeregistrisse kantud kohaliku teega nr

4320077 Kollu tee. Tee kuulub omavalitsusele ja on avalikult kasutatav.

Maakasutuspiirangud tulenevad planeeringualal ja selle vahetus ldheduses asuvate

tehnovorkude talumise kohustusest ja Kitsendusi pohjustavatest objektidest.

Tabel 1. Planeeringuala krundi kitsendused

Aadress | Kitsendust pohjustav Kitsenduse ulatus
objekt
Kollu tee 3 [Keskpinge 10kV elektri ohuliin |Kaitsevoond 10m molemale poole liini teljest
(paikneb krundil) (maakatastri andmetel)
Madalpinge 0,4kV elektri Kaitsevoond 1m mdlemale poole liini teljest ja raadius
maakaabelliin ja liittumiskilp 2m kilbist (isiklik kasutusdigus OU Elektrilevi kasuks
(paikneb krundil) Kinnistusraamatus)
Muinuskaitse kinnismalestis Kaitsevoond 50m laiune maa-ala mélestise
“Asulakoht” véliskontuurist voi piirist arvates (maakatastri andmetel)

(mélestis asub viljaspool krunti,
kaitsevoond ulatub krundile

Riigitee nr 45 Kaitsevoond 30m teekatte servast (maakatastri
(tee asub viljaspool krunti, andmetel)
kaitsevoond ulatub krundile)

Planeeritav maa-ala on reljeefilt tasane ja hetkel kasutuseta looduslik rohumaa.
Maapinna korgused on EH2000 riiklikus korgussiisteemis ja jadvad vahemikku abs.
54.88-55.93m. Krundil piisivat liigniiskust ei esine, maapdes maaparanduse

kuivendustorustik puudub. Vaértuslik korghaljastus puudub.

Planeeritava maaiiksuse piiril paikneb elektrivorgu liitumiskilp. Kollu tee
transpordimaal asub sademevee kanalisatsiooni torustik ja ELASA sideliini pohivorgu
maakaabel. Léhialal (umbes 130 m 1duna suunas) Soojuse tee ja Kollu tee ristmikuni on
vélja ehitatud piisava libilaskevdimega piirkonna vee-ettevotjale kuuluv tihisveevirgi-

ja kanalisatsioonitorustik.
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KOLLU TEE 3 MAAUKSUSE JA LAHIALA DETAILPLANEERING

Olemasolev olukord ja maaiiksuse kitsendused on graafiliselt esitatud detailplaneeringu

Joonisel 3 ,,Olemasolev olukord®.

5. Planeeringuala ja selle mojuala analiiiis

Liiklusskeemi kohaselt on soidukite pohiliikumissuund 22252 Lohkva-Kabina-
Vanamdisa riigiteelt tootmisalale ja linna ringtee suunas moodda kohalikku 4320079
Soojuse teed. Transpordimaa koridorid on paigutuselt piisava laiusega, mis voimaldab
likklemist ka suurveokitega. Sodidutee servadesse on ette nédhtud tekitada ohutud

litklemisvdimalused ka jalgsi voi jalgrattaga liiklejatele.

Enamus kinnistuid kiilgnevad viljachitatud kohaliku teedevorguga. Hoonestatud
kruntidele on rajatud normatiivsed maha- ja pealepoorded teedevorgust.

Kollu tee 3 krunt piirneb laénest Kollu tee transpordimaaga. Kollu tee sdidutee on vilja
ehitatud kohaliku teena, asfaltkattega, ette ndhtud kahesuunaliseks liiklemiseks
soidukitele (sh veokid). Soiduteede iihte serva on ildplaneeringuga kavandatud
kergliiklustee rajamine. Asfaltkattega kergliiklustee on vilja ehitatud kuni Soojuse tee
ja Kollu tee ristmikuni ja kavandatud jétkuvana 1abi tootmisala sh. Kollu tee 3 krundiga

piirnevas 1digus.

Krunt piirneb pohjast transpordimaadega (riigimaantee sh kergliiklustee), idast
hoonestamata maatulundusmaaga, 1dunast hoonestamata elamumaaga (kasutusel aiaga
piiratud koerte mingu- ja treeningplatsina), laénest avalikult kasutatava tinavakoridori

ja puidutdostuse hoonetega tootmismaaga ning taluelamuga hoonestatud elamumaaga.

Asutustiilibilt on tegemist tiheasutuse ja hajaasustuse kokkupuutealaga. Piirkonnas
domineerivad ehitusmahult suured tootmishoonete kompleksid (soojuse- ja elektri
koostootmisjaam, puidutdostus, kurgikasvatus) ja keskmise suurusega teenindushooned
(lasteasutus, raamatukogu, puukool, moobli tookoda jms). Tootmis- ja teenindushoonete
vahele on jadnud kaootliselt varasemast ajast périt taluelamu tiitipi majapidamised.
Tootmishooneid kaasajastatakse, paigutust tihendatakse uutega ja piirkonna
hoonemahud suurenevad. Uushoonestus tekib ajaloolise talutiilipi asustuse jérk-
jargulisel tmberkujundamisel &ari- ja toostusalaks. Hooned kruntidel paiknevad

kaootiliselt ja on rajatud erinevas mahus 1 kuni 3 korruselistena.
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Kollu tee 3 krundist idas on koostamisel ,Lohkva kiilas OU Tarmeko
tootmisterritooriumi detailplaneering® (koostaja AB Artes Terrac OU). Kollu tee 3
piirnevas 10igus kavandatakse Soojuse tee 18 tootmismaal muuhulgas hoonestuse
tihendamist ja puidutodstuse tootmis- ja laohoonete laiendamiseks ja uute plistitamiseks
ehitusdiguse (ehitusalune pind ja hoonete korgused) suurendamist. Liiklusskeeme ja
juurdepddsu asukohti ei muudeta. Soojuse tee 18 ja Kollu tee 3 Kkinnistutele
planeeritakse sarnast kasutusotstarvet, seetdttu naaberkinnistu detailplaneering Kollu
tee 3 krundi planeeringulahendust (juurdepdds, maakasutus, ehitusdigus) oluliselt ei

mojuta.

Planeeritav krunt Kollu tee 3 on poéhiplaanilt ristkiiliku kujuga, mis voimaldab hoone
mahtusid paigutada vabalt. Kollu tee 3 krundile kavandatava éri- ja laohoonete korguse
ja ehitusaluse pinna médramisel voetakse aluseks iildplaneering ning ldhipiirkonnas

olemasolevate ja planeeritud hoonete niitajad (Tabel 2).

Tabel 2. Lahipiirkonna olemasoleva hoonestuse ja ehitusdiguse analiiiis

Aadress Korgus Korruselisus | Kaugus
maapinnast planeeringualast

Kollu tee 2 (ol.olev elamu) ca 9Im 1 35m

Soojuse tee 18 (ol.olev puidutdostuse hoone) | 8,7m 1 25m

Soojuse tee 18 (ehitusloa alusel ehitamisel 8,9m 2 16m

tootmishoone)

Soojuse tee 18 (koostamisel OU Tarmeko 12m 3 15m

DPga kavandatav tootmishoone ehitusdigus)

Kollu tee 7 (ol.olev kontorihoone) 8,9m 2 43m

Soojuse poik 8 (ol.olev heinakiiiin) cadm 1 25m

Mdrkus 1: Olemasolevate voi ehitusloa alusel ehitamisel olevate hoonete tehniliste andmete allikaks on
www.ehr.ee.
Markus 2: Detailpleneeringutega kavandatatud ehitusdiguse andmete allikaks on Luunja valla veebileht.

www.luunja.ee

Planeeringuala paikneb Luunja valla iildplaneeringus senisele pdllumajandusmaale
reserveeritud drimaa juhtotstarbega alal, kus ehitusdiguse madramiseks on kohustuslik

detailplaneeringu koostamine.
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Skeem 1. Viljavote Luunja valla iildplaneeringust (allikas: Luunja valla veebileht)

Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on kajastatud
joonisel 2.

6. Planeeringu lahendus

Planeeringuga ndhakse ette ehitusdiguse mairamine Kollu tee 3 maaiiksusele &ri- ja
laohoonete ehitamiseks. Juurdepdds hoonetele on planeeritud Lohkva-Kabina-
Vanamdisa riigiteelt piki Soojuse tee, Kollu tee ja Kollu tee L2 transpordimaid.
Planeeritavad ari- ja laohooned on kahe korruselised ning jargivad piirkonda juba
rajatud hoonete korruselisust ning &ri- ja tootmisala miljo6d. Hoonestusala on ndidatud

maksimaalsetes piirides. Krundipiiride iilene moju naaberkinnistutele puudub.

Planeeritud hoonetusala (krundi kaguserv) hdlmab osaliselt riikliku kaitse all oleva
arheoloogiamalestise ~ ,,Asulakoht® reg nr 12853 kaitsevoond. Vastavalt
Muinsuskaitseameti eritingimustele "Tartumaal Luunja vallas Lohkva kiilas asuva Kollu
tee 3 kinnistu (19801:012:0173) detailplaneeringule” (koostatud 21.03.2019) tuleb
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hoonestataval alal enne ehitust 14dbi viia arheoloogilised eeluuringud. Kaevetéddel
asulakoha kaitsevoondis on vajalik 1dbi viia arheoloogilised uuringud jilgimise,

vajadusel viljakaevamiste vormis.

6.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Planeeringu lahendusega ei kavandata olemasoleva krundi jagamist ega piiride

muutmist.

Tabel 3. Maakasutuse koondtabel

Aadress/ Pos nr \ Katastriiiksuse sihtotstarve Krundi pindalad
Planeeringu eelne

Kollu tee 3 Maatulundusmaa 100% 13733 m?
Planeeringu jirgne

Kollu tee 3 Arimaa 0-100% ,tootmismaa 0-25% 13733 m?

Katastritiksuse sihtotstarbe madramisel on ldhtutud maakatastriseadusest.

6.2. Krundi ehitusodigus

Ehitusdiguse médramisel &ri- ja tootmismaa krundile on ldhtutud vajadusest kasutada
otstarbekalt dra kinnistu suurus, arvestatud on tee ddrsest paiknemisest tulenevaid

piiranguid ning piirkonna hoonestuslaadi.

Krundi ehitusdigusega on méiiratud:

o hoonete suurim lubatud ehitisealune pind

o hoonete suurim lubatud arv krundil

o krundi kasutamise sihtotstarve

. hoonete lubatud maksimaalne absoluut- ja suhteline kdrgus

Lubatud ehitiste kasutamise otstarbed on:

12200 — biiroohooned

12310 — kaubandushooned

12330 — teenindushooned

12529 — muu laohoone (lubatud kinnine ladustamine ( st siseruumides))

Keelatud on:
- avatud laoplatside rajamine

- kahjuliku vélismd&juga (hdiringutega) tootmis-ja toostusehitiste rajamine.

RAID INVEST OU -8-




KOLLU TEE 3 MAAUKSUSE JA LAHIALA DETAILPLANEERING
6.3. Krundi hoonestusalade piiritlemine

Hoonestusala (krundi osa, kuhu voib rajada ehitusdigusega lubatud hooned)
piiritlemisel on Il&dhtutud maksimaalsest hoonestamise vOimalusest arvestades
maatiksuse kitsendusi, parkimise ning haljastuse rajamise voimalusi.

Planeeringu kajastatud hoonete paigutus on soovituslik ja mitte siduv ning iseloomustab
visuaalselt hoonete suurimat voimalikku ehitisealuse pinna osakaalu hoonestusalas.
Hoonestusala sees on vdimalik vabamalt valida hoonete paiknemist ja konfiguratsiooni
vastavalt arhitektuursele konseptsioonile ning logistilistele vajadustele. Valjapoole
hoonestusala on hoonete piistitamine keelatud. Hoonestusala on seotud modtkettidega
krundi piiridest. Hoonestusalasse voib ka rajada parklaid ja istutada puid ning pdosaid.

Lahendus on graafiliselt ndidatud detailplaneeringu joonis 4 “PShijoonis”.

6.4. Ehitiste vahelised kujad

Vastavalt siseministri  30.03.2017 mdédrusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded ja nouded tuletdrje veevarustusele® §-le 22 ei tohi tule levik uhelt
ehitiselt teisele ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist kahju. Selle
taitmiseks peab ehitistevaheline kuja takistama tule levikut teistele ehitisele, kusjuures
juhul, kui ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike vd0i muude abindudega. Planeeringuga kavandatud hoonestusala asub
olemasolevatest hoonetest kaugemal, kui 8m. Planeeritud hoonete paigutamisel tuleb

tagada hoonete omavaheline kaugus 8m.

Minimaalseks tuleptsivusklassiks VI ja VII kasutusviisiga hoonete puhul on
minimaalselt TP-3, mis ei keela korgema tulepusivusklassiga hoone rajamist.
Tulepiisivusklass ja tuleohtusnduded tépsustatakse projekteerimise kdigus, kui on selge
hoonete tidpne otstarve, kasutajate arv jms olulised andmed. Léhim tuletorje hiidrant
asub planeeringualast lddne suunas Soojuse tee 18 maaiiksusel, ca 96 m kaugusel

planeeringualast.

6.5. Hoone arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Hoonete arhitektuur ja vilisilme on vabad, et mitte piirata hoonete projekteerija
loominguvabadust. Hoonete arhitektuur peab sobituma iimbruskonda. Kd&ik hoonete

osad (sh viljaulatuvad osad) peavad paiknema hoonestusala piires.
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Tabel 4. Arhitektuurinduded hoonetele

Krunt Kollu tee 3
Lubatud korruselisus 1 kuni 2

Hoonete suurim lubatud arv krundil kuni 3

Katusekalde vahemik (kraadides) 0-15 kraadi

Katuse tiitip Lamekatus, kaldkatus
Katusekatte materjal Katuseplekk, rullmaterjalid jms.

Lubatud valisviimistluse materjalid Traditsioonilised (klaas, kivi, betoon, puit), sh
plekk-kattega chitustoode ,,Sandwich paneel*

Keelatud vélisviimistlusmaterjalid  vélisvooderduseta palk

+/-0.00 abs kdorgus ca 55.40-55.90m
Planeeritud maapinna kdrgus abs korgus ca 55.10-55.60m
Piirdeaed korgus kuni 1,8m, vaadet mitteisoleeriv

7. Liikluskorralduse pohimotted

Soidukite juurdepdis planeeringualale on ette ndhtud kohalikult Kollu teelt nr 4320077,
kahe juurdepddsuna krundile. Kollu tee transpordimaa idapoolsesse kiilge on
detailplaneeringuga ette ndhtud 3m laiuse kergliiklustee rajamine.

Kergliiklustee on kavandatud asfaltkattega ja avalikku kasutusse. Krundi sisesed

parkimisalad ja krundile juurdepdisud on kavandatud- asfalt voi sillutiskivi kattega.

Planeeringu realiseerimisega kaasnev liikluskoormus (prognoositavalt ca 20-30
viikesOidukit ja moned iiksikud veoautod pédevas) hajub iihtlaselt Kollu tee kaudu
Soojuse tee mdlema suuna kaudu ldhitimbruse teedevorgustikku st riigiteedele olulist

lisakoormust ei teki.

Parkimine planeeringualal on lahendatud krundi siseselt. Lubatud on parkimist
lahendada ka hoonete mahus. Parkimine (sh jalgtataste parkimine) tuleb lahendada
vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad®.

Krundi parkimiskohtade arv ning tipne paigutus mdéiratakse 10plikult edasisel

projekteerimisel, ldhtudes projekteeritavate hoonete suletud brutopindade tédpsetest

suurustest, kasutusotstarvetest ja arvestades hoonete sissepiaisude asukohti.
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Tabel 5. Parkimisvajadus

Krundi Ehitiste liik Soiduautode parkimisnormatiiv | Jalgrataste
aadress (keskus 11-1V klass) parkimisnormatiiv
(keskus mujal)

Kollutee 3 | Toostusettevite ja ladu 1/250 1/200
Asutused 1/90 1/100
Kauplused 1/100 1/150

Krundile kavandatavate ehitiste kasutamise otstarbeid on voimalik rakendada

mahus, mis voimaldab tagada normikohase parkimise krundil, tingimusel et

seejuures on tagatud noéutav haljastuse osakaal krundil - 20% krundist (sh 7%

korghaljastust).

Avalikel teedel parkimine ei ole lubatud. Liikluskorralduslikke muudatusi seoses Kollu
tee 3 krundile &ri- ja tootmishoonete piistitamisega kohalikel teedel ei kavandata. Sdilib
kahesuunaline liiklus Kollu teel. Juurdepaisude asukohti on lubatud projekteerimise
kdigus tdpsutada. Juurdepddsud krundile ja krundissisene parkimislahendus

tapsustatakse projekteerimisel.

8. Haljastus ja heakord
Kollu tee 3 krundil tuleb terviklikult haljastada hoone ja parkla timbrus. Kohustuslik on
parkla ldhedusse istutada puid vOi korgeimaid pddsaid. Korghaljastuse tépne liigiline

kooslus ja asukoht miératakse projekteerimisel.

Haljastatava ala suurus peab moodustama vdhemalt 20% krundist ning korghaljastuse

osakaal peab moodustama vihemalt 7% krundist.

Parast hoonete ehitamist on vajalik krundi korrapdrane haljastamine. Planeeringuala
reljeefi olulist muutmist planeeringuga ei kavandata. Reljeefi moningane muudatus on
lubatud parklate sadmevee kulgemise kallete tagamiseks ning hoonete iimbrusest

sademevete dra juhtimiseks.

Maantee teekaitsevoondi ulatuses ei ole lubatud istutada tdiendavat korghaljastust ega

rajada piirdeid ilma maanteeameti eelneva ndusolekuta.

Olmejadtmete kogumine tuleb lahendada vastavalt jadtmeseadusele ja Luunja valla
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jaatmehoolduseeskirjale. Jadtmete sorteeritult kogumiseks kavandada suletavad
kogumiskonteinerid, varjualused voi siivamahutid. Konteinerid peavad asetsema tasasel,
horisontaalsel ning vastupidaval alusel (nt betoonkate), mis on kergesti ligipddsetavad

jédtmete draveo veokitele.

Tépne haljastuslahendus ja parkimisala vertikaalkalded maératakse hoonete ja platside

projekteerimise faasis lahtuvalt hoonete, haljasalade ja parkimiskohtade paigutusest.

9. Tehnovorgud

Veevarustus

Vastavalt AS Tartu Veevirk tehnilistele tingimustele INF/853 planeeritakse Soojuse
tee ja Kollu tee ristmikuni vélja ehitatud veevarustustorustikust edasi tdnavatorustik
1abimodduga De 110 kuni Kollu tee 3 krundini. Perspektiivis on kohustus veetorustik

ringistada Tarmeko tootmishoonete suunal (LoGtpilli tee).

Tuletdrje veevarustus on lahendatud olemasolevast hiidrandist. Lahim tuletdrjevee
hiidrant asub Soojuse tee 18 maaiiksusel, ca 96 meetri kaugusel planeeringualalst.
Hiudrandi veevarustustorustiku 1abimodt on De 110, veesurve on 20 /s, mida

tapsustatakse projekteerimisel.

Kanalisatsioon

Vastavalt AS Tartu Veevark tehnilistele tingimustele INF/853 planeeritakse Soojuse tee
ja Kollu tee ristmikuni vélja ehitatud reoveekanalisatsiooni torustikust edasi

tanavatorustik 1dbimodduga De 315 kuni Kollu tee 3 krundini.

Sademevesi
Vastavalt AS Tartu Veevirk tehnilistele tingimustele on sademevee kanalisatsiooni
eesvooluks Kollu tee transpordimaa koosseisus vélja ehitatud tidnavatorustik

1abimddduga De 250. Ténavatorustikust on planeeritud iithendustorustik krundi piirini.

Et viltida valingvihma ajal kinnistule kovakatte rajamisest tingitud tileujutuse tekkimist
eesvooluks olevas torustikus ja sellega kiilgnevatel kinnistutel, tuleb kinnistult
drajuhitava sademevee vooluhulka voimalikul mééral piirata.

Selleks kasutada kokkuvooluaega pikendavat vertikaali, véikese &ravooluteguriga

pinnakatteid, puhvermahutit vmt. Parkla sademevee puhastamiseks planeerida
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kinnistule liivapiitidur ja I-klassi Olipiiidur. Sademe- ja drenaaZivee juhtimine

reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Kinnistusisene torustik ja reguleeriva mahu jaoks vajalikud rajatised tuleb tooprojekti
koosseisus dravoolu reguleerimise ndudest ldhtuvalt dimensioneerida. Arvestada tuleb
voimaliku  maksimaalse paisutustasemega torustikus. Piirangud tipsustatakse

tooprojekti koostamiseks véljastatavates Tartu Veevirk ASi tehnilistes tingimustes.

Elektrivarustus. Vilisvalgustus.

Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr 320021 on planeeritud krundi
hoonete varustamine voimalik Staubi 10/0,4 kV alajaama F-2 baasil. Kollu tee 3
Kinnistu piiril asub olemasolev 0,4 kV soklil liitumiskilp. Peakaitsme suurus 3x100A.
Krundisisese ithendused planeeritakse maakaabelliinina. Hoone ja parkla vélisvalgustus
lahendatakse hoonete ehitusprojekti faasis.

Jaotusvorgu elektri dhuliini timberpaigutus.

Kollu tee 3 krunti 1dbib keskpinge 10kV elektri Shuliin, mille kaitsevoond on 10m

molemale poole liini telge, kus hoonete piistitamine on keelatud. Planeeringuga antakse
voimalus krundi vabastamiseks ehitustegevuseks (hoonete piistitamine) ohuliini
timberpaigutust maakaabelliini liinipostide 15 ja 16 vahel. Maakaabelliini uus trass on
kavandatud Kollu tee planeeritud jalgtee alla.

Soojavarustus
Kollu tee transpordimaa koosseisus kaugkiittetorustikku seni vélja ehitatud ei ole.

Maagaasitorustik  ldhialal puudub. Liitumisvoimaluste tekkimisel on krundi
peakiitteliigiks kaugkiite.

Enne liitumisvoimaluste tekkimist st ajutiselt, on lubatud alternatiivkiitteliigina ja
hiljem lisakiitteliigina hoonetes kasutada hoonepohiseid soojusseadmeid ning
alternatiivkiitteallikaid: soojuspumpasid, péaikesepatareisid, maakiitet jne. Maakiitet on

lubatud paigaldada kogu krundi ulatuses.

Sidevarustus
Vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr 31398366 on planeeritava krundil

sidetihenduse tagamiseks vdimalik planeerida tihendus ELASA sideliini pdhivorgu
olemasolevast jaotuskaevust vastavalt ELASA tehnilistele tingimustele nr TT656TR.
Jaotusliin planeeritakse alates sidekaevust nr 080KS84, jatkumuhvist 080M47 (umbes

50m kaugusel planeeringualast). Edasi 1abi Kollu tee L5 transpordimaa kuni Kollu tee
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3 krundi piirini maakaablina kaitsetorustikus. Kulgemise trass on planeeritud samas
sihis ELASA pohivorgu liiniga, kuid véljaspool selle kaitsevoondit (1m mdlemale poole
teljest). Kollu tee 3 krundipiirile planeeritakse eraldi sidekaev KKS 2 ja sealt edasi
kaitsetoru hooneteni 1dbimodduga 50mm. Alates ELASA pohivorgukaevust
paigaldatakse sidetorusse 24 f kuni jaotuskaevuni krundi piiril, sellesse 1/8 splitter ja

splitteritest edasi 4 kiuline singlemode metalliga optiline maakaabel kuni iga hooneni.

Lahendus on graafiliselt esitatud detailplneeringu joonisel "Tehnovorgud®.

Koikide tehnovorkude lahendusi on lubatud projekteerimisel vastavate projektidega

tdpsustada voi muuta.

10. Keskkonnatingimused

Kollu tee 3 krundil ei ole keskkonnaohtlikke objekte ega kaitsevoondit noudvaid
rajatisi. Looduskaitse aluseid objekte, kaitsereziime ega vadriselupaiku registreeritud ei
ole. Detailplanceringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb ldbi viia
keskkonnamoju hindamine. Kavandatud tegevus ei pohjusta eeldatavalt negatiivset

keskkonnamaju.

Kiill voib positiivse mdjuna vilja tuua planeeringuala sihtotstarbelist kasutusele votmist
kehtivas tildplaneeringus kavandatud drimaana ja kaasaegse taristu (normidele vastavad
teed, torustikud ja liinid) edasiarendamist. Tegevusega kaasnevad vdimalikud mojud,
peamiselt ehitustegevuse ajal on eeldatavalt viikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt

planeeringualaga.

Riigitee omanik maanteeamet on planeeringu koostajat (18.01.2019.a kirjaga nr 15-
2/18/58130-2) teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud hdiringutest ning tee omanik ei
vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.
Maantee dirsel ala on tdendoline normatiive iiletavate keskonnaparameetrite (miira,
tolm, vibratsioon) esinemine. Vastav vastutus on planeeringust huvitatud isiku kohustus

ja kinnistu igakordsel omanikul.

Planeeritavale krundile pole lubatud ladustada ohtlikke jddtmeid. Jadtmemajandus
lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Jadtmed tuleb

koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Koik ohtlikud jadtmed kogutakse
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vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Olmejddtmed antakse iile jadtmeluba omavatele

firmadele.

Ehitustegevused tuleb kisitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt
heale tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on vdimalik moningane
vibratsioon ja tolm ning tavalisest suuremas koguses jadtmete teke. Ehitustegevuse ajal
peab arvestama, et lahendatud oleks jalakidijate ning sdidukite turvaline liitkumine,

ehitustegevus ei tohi disel ajal hiirida l&hipiirkonna elanikke.

11. Servituutide seadmise vajadus
Servituutide seadmise vajadus puudub. Kaikidele ehitatavatele tehnovorkudele seatakse
isiklikud kasutusodigused vorguvaldajate kasuks. Isikliku kasutusdiguse ala ulatuseks on
vidhemalt vastava ehitise kaitsevoondi ulatus.

Kaitsevoondite ulatused on jargmised:

Elektripaigaldiste kaitsevoondid

*Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida molemalt
poolt piiravad liini &ddrmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad mottelised

vertikaaltasandid.

Vee- ja kanalisatsiooni torustike kaitsevoondid

*Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevoondi ulatus
torustiku telgjoonest mdlemale poole on alla 250mm siseldbimddduga torustikul 2 m ja
maa-aluste vabavoolsete torustike puhul, mille siseldbimddt on alla 250 mm ja mis on

paigaldatud kuni 2 m siigavusele samuti 2 m.

Sidechitise kaitsevoondid

*Sideehitise kaitsevoondi ulatus on mdlemal pool sideehitist on 1 m.

Téapne isikliku kasutusdiguse ala madratakse kindlaks tehnovorkude projekteerimise
faasis, kui on selgunud tehnovorkude tapne asukoht. Graafilise loetavuse huvides ei ole
avalikul Kollu teele kavandatud tehnovorkude kaitsevoondeid ja isikliku
kasutusdigusega ala ulatusi kantud. Kollu tee 3 krundile rajatava uue elekti
maakaabelliini  isikliku kasutusdiguse eeldatav ala on kajastatud joonisel 5

“Tehnovorgud".
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12. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt
planeerimise pShimotteid. Kuritegevuse riskide vidhendamiseks on
planeeringulahenduse véljatootamisel arvestatud jargmiste linnakujunduslike votetega:

* oluline on hea ndhtavus (krundi valgustatus);

Hoonete projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada kuriteohirmu vihendamiseks
ja vandalismi drahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

* hoonete kiilge ja voi platsidele paigaldada kohtvalgustid;

* hoida maa-ala korras;

* kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud).

13. Planeeringu kehtestamist tulenevate voimalike kahjude
hiivitamine

Planeeringuga ei tohi pohjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada,
et rajatavad uued hooned ja haljastus ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi
el ehitamise ega ka kasutamise kaigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse
siiski kahju kolmandatele isikutele, kohustub krundi igakordne omanik koheselt

hiivitama tekitatud kahju.

14. Planeeringu rakendamise voéimalused

- Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks Kollu tee 3 krundile &ri- ja
tootmishoonete piistitamiseks ja ehitusprojektide koostamiseks.

- Krundile jaavate ja véljaspool krundi piire olevate krunti teenindavate vajalike
juurdepddsuteede ja haljastuse véljachitamise kohustus on planeeritava krundi
igakordsel omanikul. Krundi haljastuslahenduse valmimine on hoonete kasutusloa
véljastamise eelduseks.

- Planeeringust huvittaud isik on kohustatud oma kulul vilja ehitama
detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks ette néhtud kergliiklustee ja sellega
seonduvad rajatised (sademeveekanalisatsiooni, vilisvalgustuse ja iihisveevérgi ja
kanalisatsiooni), vastavalt omavalitsusega sdlmitud halduslepingule.

- Tehnovdrkude rajamine toimub vastavalt krundi igakordse omaniku ja vorguvaldajate
kokkulepetele. Planeeringu elluviimisega ei kaasne kohalikule omavalitsusele (Luunja

vallale) kohustust avalikult kasutatava tee ja iildkasutatava haljastuse, vilisvalgustuse
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ning sademeveekanalisatsiooni vélja ehitamiseks/rekonstrueerimiseks voi vastavate

kulude kandmiseks.

Riigi maanteeamet on 18.01.2019 .a viljastatud seisukohtadega seadnud planeeringu
realiseerimiseks jargnevad tingimused:

* Sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele maaiiksusele, sh riigitee koosseisu
kuuluvatesse teekraavidesse. Pohjendatud juhul kui teekraavidesse sademevete
juhtimine on véltimatu, tuleb tagada truupide, kraavide lébilaskevdoime ja muldkeha
niiskusreziim. Selleks tuleb hinnata arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee
kraavide ja truupide ldbilaskevdimet, sh truupide seisukorda ja teostada
labilaskearvutused.

* Koik arendustegevusega seotud echitusprojektid, mille kossseisus kavandatakse

tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks.

15. Kooskolastuste kokkuvote ja koostoo vorguettevotjatega

Kooskolastava Kuupiev | Kooskolastaja Kooskolastuse
asutuse nimetus nimi ja amet asukoht kaustas
Pédsteameti - -

Louna Pédstekeskus

Maanteeamet - -

Muinsuskaitseamet - -

Tartu Veevirk AS 12.06.2019 |P.Pindma Lisade kaustas
Elektrilevi AS 31.05.2019  Y.Dun Lisade kaustas
AS Connecto Eesti 25.06.2019 |A.Matson Lisade kaustas
Telia Eesti AS 26.07.2019  K.Utt-Utti Lisade kaustas
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