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1. ULDOSA

1.1  Eelprojekti Ulesehitus

Antud ehitusprojekti eelprojekti staadiumis on esitatud jargmised projekti osad: asendiplaan ja
arhitektuur, konstruktsioonid, veevarustus, kanalisatsioon, kite, ventilatsioon, elekter,
energiamargis.

1.2  Uldandmed

1.2.1 Ehitise asukoht
Ehitise asukoht: Tartu linn, Tartu linn, Alevi 3a.

1.2.2 Ehitise luhikirjeldus

Kaesoleva projektiga on kavandatud MAKIKI OU tellimisel Tartu linnas, Alevi tn 3a kinnistul
(79508:011:0020) asuva arihoone rekonstrueerimine ja laiendamine korterelamuks ja miniladude
hooneks. Projekt on koostatud Ehitusseadustikus satestatud ndudeid arvestades eelprojekti
staadiumis.

1.2.3 Projekteerija

Arhitektuur Tartu Arhitektuuribiiroo OU, reg-kood 10439501
Ulikooli 4-3, 51003 Tartu
tel 730 8260, e-post arhpro@arhpro.ee
EEP001313 26.03.2008
PROJEKTEERIMISE PEATOOVOTJIA
Vastutav arhitekt: Roman Smuskin, e-post roman@arhpro.ee

Raamprojekt OU, reg-kood 10945894
Konstruktsioonid Aasa tn 5-4 Pdélva 63304

tel 799 3370, e-post: info@raamprojekt.ee,

EP10945894-0001, 08.09.2003

Vastutav insener Aivar Oras

Elektri- ja nérkvoolu osa  Elekter OU, reg-kood 11174482
Voru tn 55, 50111 Tartu
tel 730 0134, e-post info@elekteroy.ee
TEL000335 29.11.2005
Vastutav spetsialist, tugevvool: Tarmo Kibar

Domik OU, reg-kood 12666556

Mdoisavahe tn 47-40, 50708

tel 5807 2926, e-post denis.karin@domik.ee
FPR000341 11.06.2014

Vastutav spetsialist, ndrkvool: Deniss Karin
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Veevarustuse, Raamprojekt OU, reg-kood 10945894

kanalisatsiooni, kiitte ja ~ Aasa tn 5-4 P6lva 63304

ventilatsiooni osa tel 799 3370, e-post: info@raamprojekt.ee,

EP10945894-0001, 08.09.2003
Vastutav insener Urmet Kaareste

1.3  Alusdokumendid

1.3.1 Lahtematerjalid
Kéesoleva projekti koostamise aluseks on:
= Projekteerimisleping Tellijaga;
= Tartu Linnavalitsuse poolt 12.03.2019 véljastatud projekteerimistingimused nr. PTH-18-
187.
Projekteerimisel on lahtutud Tellija soovidest ja lisatud alusmaterjalidest.

1.3.2 Ehitusuuringud
Projekteerimisel kasutatud uuringud ja materjalid:
= Alevi 3a geodeetiline alusplaan, mille on koostanud Geodeesia OU, t66 nr GE-1533,

2.11.2018.
= |nventariseerimisjoonised, ,ARC" Projekt AS, august 1999.

1.3.3 Normdokumendid

Aluseks on voetud jargmised olulised digusaktid ja normdokumendid:

= Ehitusseadustik (11.02.2015).

= EVS 932:2017 “Ehitusprojekt”

= Majandus- ja kommunikatsiooniministri maarus nr 97, 17.07.2015 “Néuded
ehitusprojektile”

= Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele. Siseministri
maarus 30.03.2017 nr 17

= EVS 843:2016 ,Linnatanavad”

= Ruumide ja nende osade m&dtmetele esitatavad Uldnduded EPN 14.1

= Sotsiaalministri maarus nr 42, 04.03.2002 "Muira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid."”

= EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest"

= Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri maarus nr 63, 11.02.2018 "Hoone energiatdhususe
miinimumnduded"

= EVS-EN 15251:2007 ,Nouded sisekliimale, kaasa arvatud soojuslik mugavus, sisethu
puhtus, valgustus ja mura®“.

=  EVS 894:2008/A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja birooruumides*”

= Ettev6tlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018.a méarus nr 28 "Puudega inimeste
erivajadustest tulenevad nduded ehitisele*”.
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2. ASENDIPLAAN

2.1 Uldandmed

2.1.1 Projekteerimistdo piiritlus

Asendiplaani lahendus on koostatud Alevi 3a (katastriiksus 79508:011:0020) kohta krundi
piiride ulatuses.

2.1.2 Alusdokumendid
2.1.2.1 Ldhteandmed

Kaesoleva projekti asendiplaani koostamise aluseks on:

- Tartu Linnavalitsuse poolt 18.12.2018 valjastatud projekteerimistingimused nr. PTH-18-
187.

- AS Tartu Veevargi tehnilised tingimused

- AS Fortum Tartu tehnilised tingimused

2.1.2.2 Ehitusuuringud
Projekteerimisel kasutatud uuringud ja materjalid:
= Alevi 3a maa-ala plaan tehnovdrkudega M1:500, mille on koostanud Geodeesia OU, t66
nr GE-1533, 2.11.2018. Koordinaadid on L-EST 97 ja k6rgused EH2000 slisteemis.
2.1.2.3 Normdokumendid

- Ehitusseadustik (11.02.2015).

- EVS 843:2016 ,Linnatanavad”

- EVS 932:2017 ,Ehitusprojekt"

- Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nBuded tuletbrje veevarustusele. Siseministri
maarus 30.03.2017 nr 17

2.2  Olemasolev

2.2.1 Paiknemine

Kinnistu Alevi 3a (79508:011:0020) asub Taga-Karlova linnaosas. Juurdepdas krundile on Alevi
ja Niguli tanava poolt.

2.2.2 Olemasolevad hooned ja rajatised

Alevi 3a kinnistul paikneb tiks hoone (EHR-i koodid 104032672). Antud projektiga on ette
nahtud olemasoleva hoone rekonstrueerimine ja laiendamine 2. korruse lisamisega kuni 60%
olemasolevast ehitisealusest pinnast. Hoone ehitisealust pinda ei tohi laiendada. Hoone Alevi
3a on ehitatud 1975 aastal kaupluse hooneks. Hoone on Uhekorruseline, monteeritavast- ja
monoliitraudbetoonelementidest kandekonstruktsiooniga ning lamekatusega. Hoone on sailinud
esialgsel kujul. Alevi tdnava poolse peasissepaasu ees on olemasolev kaupluse autoparkla.
Kaupluse lisasissepaasud paiknevad kaks Alevi 3 suunas ja kaks Niguli tinava suunas. Hoovi
idakdljel krundi Niguli tn 1 piiril asub kivikonstruktsioonis piirdemadr. Piirdemdri ehitustehniline
seisund on rahuldav. Piirdemiiiri ja olemasoleva hoone vahel asub kaubalaadimisparkla.
Parkla on asfaltkate on amortiseerunud.

Rekonstrueeritav hoone on tGihendatud trassidega: side- ja elektrivBrguga ning vee- ja
kanalisatsioonivBrguga.

Ehitisregistris ei ole hoone ehitisealune pind korrektne. Korrigeeritud ehitisealune pind on
saadud Glem&ddistamise teel ja on 1123,4 m2,

Tartu Arhitektuuribiiroo OU
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2.2.3 Olemasolev reljeef

Alevi tn 3a krundi reljeef on Uhtlase langusega laénest Voru ténava poolt ida suunas. Alevi
tédnava poolse peasissepaéasu ees olev parkla maapind on planeeritud olemasoleva
kanalisatsiooni restkaevu poole. Maapinna maksimaalne kdrguste vahe on 2,86 m: 56,22 m
krundi lAdneosas ja 53,36 m krundi idaosas.

2.2.4 Olemasolev kbrghaljastus

Alevi 3a kinnistul paiknev kdrghaljastus koosneb neljast kuusest, mis asuvad S6bratn 1 ja 5
kruntide kdrval. Alevi 3b alajaama lahedal asub 2 lehtpuud. Puud on suhteliselt heas korras.
Krundi idakljes asuval parkimisplatsil asuvad 8 lehtpuud.

Voru tn 130/130a krundi piir piirneb osaliselt hekiga.

2.2.5 Olemasolevad juurdes@iduteed, kdnniteed

Juurdepéas krundile toimub nii Alevi kui ka Niguli tdnavalt. Kergliiklejatele on vdimalik ligipdas
Voru, Alevi ja Niguli tdnavatelt. Krundiosa, mis kasutatakse autoparklana, on kaetud asfaltiga.
Asfaltkate on amortiseerunud.

2.2.6 Kaitsealused objektid ja kinnisméalestised
Alevi tn 3a kinnistul puuduvad kaitsealused objektid ja kinnismalestised.

2.3  Asendiplaani lahendus

2.3.1 Hoone ja rajatiste paigutus

Kuna Alevi tn 3a olemasoleva hoone rekonstrueerimise ja laiendamise kdigus muutub hoone
maht ja kasutamisotstarve, mis muutub kinnistu tsoneerimine ja hoonestuse p&him®ote.
Laoruumidele ligipdés hakkab olema Alevi tanava poolt sissesdidul. Korteritele juurdepdas on
planeeritud labi Niguli tdnava. Niguli tdnava sisses@idu kdrvale tuleb priigikonteinerite plats.
Labi krundi Alevi tdnavalt Niguli tAnavale |abisdit takistatakse rajatava haljasalaga. Olemasolev
autoparkla jadb laoruumide rentijate kasutada. Olemasolev kaubalaadimisparkla krundi
idaservas ehitatakse Umber korterite omanike kasutamiseks. Jalgrattaparkla on planeeritud
hoone 2. korruse sissepaasutrepi alla. Krundile paas Sobra tanavalt piiratakse vorkaiaga, mille
valimus ja kdrgus vastab olemasolevate S6bra 3 ja 5 piiretele.

Olemasolevad puud hoone idapoolel, mis jddvad planeeritava parkla asukohale, on ettepanek
nende puude likvideerimiseks.

Katendite alad on naidatud joonisel AR-4-01 ja katendite 16iked on esitatud joonisel AR-4-02.
Olemasolev kaugkittetorustik ja linnale kuuluvad tdnavavalgustid Voru tanavalt tuleva
kergliiklustee kdrval lahevad likvideerimisele. Ulejaanud krundil olevad tehnovérgud jadvad
oma kohale. Juurde on projekteeritud valisvalgustuse elektrikaablid vastavalt tehnovdrkude
valdajate nduetele ja sademeveekanalisatsiooni torustik.

2.3.2 Ehitusetapid
Antud objekti ehitus on Uheetapiline.

2.4 Vertikaalplaneering

2.4.1 \Vertikaalplaneerimise lahenduse lahteandmed

Vertikaalplaneerimise lahenduse lahteandmeteks on antud kinnistu geodeetiline uuring (Alevi tn
3a topo-geodeetilised uurimistdd M1:500 Geodeesia OU, GE-1533, 2.11.2018). Antud
projektiga ei muudeta krundi vertikaalplaneerimise p&himdtteid. Lahenduse eesmargiks on
kinnistu reljeefi planeerimine sademevee arajuhtimiseks.

Tartu Arhitektuuribiiroo OU
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2.4.2 Hoone paiknemiskdrgus

Antud projekt ei muuda hoone paiknemisk&rgust. P&hikorruse puhta péranda kérguseks on
olemasolev +0,00=54,45.

2.4.3 Sademevee kaitlemine

Alevi 3a krundil puudub sademeveekanalisatsiooni torustik. Hoone pdhjapoolsetelt katustelt
suubuvad sademeveed suunatakse olemasolevale muruplatsile. Autoparklate alalt ja
I[Bunapoolsetelt katustelt tulev sademevesi suunatakse restkaevudesse ja sealt labi livaputduri
Niguli tAnava poolse autoparkla alla projekteeritud sajuveeimbutisse. Detailsemalt kirjeldatud
sademeveekanalisatsiooni lahendus on kanalisatsiooniosas.

2.5 Krundisisene liikluskorraldus ja parkimine

2.5.1 Liikluskorraldus

Krundile sisses®it on Alevi ja Niguli tanavalt. Kergliiklejatele on v8imalik ligipdas Voru, Alevi ja
Niguli tanavatelt. Kuna tegemist on 8ealaga, siis pole vajalik planeerida kergliiklusteid.

2.5.2 Liikluskorraldusvahendid

Inva-parkimiskoht vastava markeeringuga on ette ndhtud laoruumide Alevi tdnava poolse
peasissepadsu ette. Niguli tanavale valjasdidule paigaldatakse liiklusméark ,Kohustuslik
s@idusuund paremale*.

2.5.3 Parkimine

= Normatiivsete parkimiskohtade arvutamise aluseks on EVS 843:2016 ,Linnatdnavad". .
Rekonstrueeritavasse hoonesse on projekteeritud laoruumid suletud brutopinnaga
1057,0 m2 ja 13 korterit (1-2 toalised). Vastavalt EVS 843:2016 tab. 9.1 p-le 5.
(vaikeelamute ala) ning tab.9.2 normikohane parkimiskohti arv on

1057:90+13x1,5=31,24=31.

» Antud projektiga on ette ndhtud vastavalt krundi véimalustele parkimiskohtade arv 31.

» Noutav jalgrataste parkimiskohtade arv on arvutatud vastavalt EVS 843:2016 tab.9.3
pp-le 5. ja 22.

Projekteeritud laohoone suletud brutopind on 1090m2, korterite arv 13. Normikohane
jalgrataste parkimiskohti arv on
1090:200+13x0,5=11,95=12.
Alevi 3a krundile on projekteeritud 12 jalgrataste parkimiskohta.
Parkimine on esitatud joonisel AR-4-01 , Asendiplaan®

2.5.4 Liikumis-, ndgemis- ja kuulmispuudega inimest e liikumisvdimalused

Rekonstrueeritava hoone Alevi poolse peasissepaésu ette on projekteeritud parkimiskoht
puudega inimeste jaoks vastavalt Ettevtlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018.a mé&arusele
nr 28 ,Puudega inimeste erivajadustest tulenevad nduded ehitisele” § 4.

2.6 Teed ja platsid

2.6.1 Krundisisesed teed ja platsid

Olemasoleva Alevi tanava sissesdidu teede ja platside asfaltkate taastatakse ja peasissepaasu
esine kaetakse betoonkiviga. Niguli tdnava sissesdidu poolne autode parkimisala kaetakse
asfaltkattega. Niguli tdnava poolne hooneesine kaetaks betoonkiviga. Umber hoone on
planeeritud vahemalt 60cm laiune niiskustdkkeriba. Hoone p&hjapoolselt kiljelt suubuvate
sademeveetorude alla paigaldatakse betoonist aravoolurennid, mis aitavad hajutada
sademevett olemasolevale haljasalale.
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Detailne konstruktsioon on antud joonisel ,Katendite 16iked” AR-4-02.

2.6.2 Aérekivid

Projekteeritud teed ja platsid on ette ndhtud &arekividega. Sdidutee aarde paigaldatakse kdrge
sOidutee betoondarekivi 150x290x800 mm. Kdnniteede ja platside jaoks on ette nahtud
madalad kdnniteeaarekivid 60x180x500 mm. Aérekivide asukoht on naidatud joonisel
»2Asendiplaan“ AR-4-01. Paigaldamise konstruktsioon on antud joonisel ,Katendite I6iked" AR-4-

02.

2.7

2.7.1 Olemasolev, sdilitatav, projekteeritav haljas

Haljastus ja heakorrastus

Olemasolev kérghaljastus, mis jaab Niguli tanava sissesdidu poole planeeritava parkla kohale,
l&heb likvideerimisele. S6bra tn 3 ja SGbra tn 5 vastas olev muruplats sailitatakse koos
olemasoleva kdrghaljastusega. S6bra tn 1 vastas olemasolevate kuuskedele lisaks istutatakse
juurde puid kbrghaljastusala laienduseks. Alevi tn 3 vastas olevale muruplats on planeeritud
katta kdrghaljastusega.
Kdrghaljastust peab olema minimaalselt 10% krundi pinnast. Sdilitatakse 6 olemasolevat puud
ja istutatakse juurde 12 puud. Puude liigid tdpsustatakse haljastusprojektiga. Puuvdrade
ligikaudne labimd6t on 6m. Kokku on planeeritud 18*28=504,0m2 kdrghaljastust, mis teeb 11%
krundi pindalast.

2.7.2 Valisinventar

Projekteeritud jalgrattahoidjad on esitatud joonisel AR-4-01 ,Asendiplaan®. Jalgrattahoidjate
paigaldamisskeem on antud joonisel AR-4-04 ,Vélisinventar".

2.7.3 Piirded ja varavad
Olemasolevad piirded muudatusteta. Niguli tAnava poolne piirdemir séilitatakse. Véaravaid ei
planeerita. Alevi 3 ja Alevi 3a vahel asendada olemasolev vdrkaed osaliselt puidust

muratokkeseinaga (vt. joonis AR-4-03).

2.7.4 Jaatmekaitlus
Prugikonteinerid on ette ndhtud Niguli tanava poolse sissesdidutee darde.

2.7.5 Valisvalgustus

Projekteeritud vélisvalgustus on néidatud joonisel AR-4-01. Hoone number paigaldatakse nii
Alevi kui ka Niguli tinava poolse hoone fassaadile ja numbriméark peab olema valgustatud.

2.8

Maa-ala tehnilised andmed

Krundi pindala ja sihtotstarve
Ehitisealune pinda
Taisehitusprotsent

Hoonete arv krundil
Parkimiskohtade arv

Jalgrataste parkimiskohtade arv
Krundisiseste asfaltkatete pindala
Krundisiseste betoonikivikatete pindala
Haljastuse pindala

Kdrghaljastuse pindala

Hoone tuleohutusklass

Hoone nurgapunktide koordinaadid

4658 m2 arimaa 60%, elamumaa 40%

1123,4 m?

24 %

1

16+3+12=31

12

1824,6 m2

201,1 m?

1036,7 m?

504,0 m2 (11% krundi pindalast)
TP-1

on antud joonisel AR-4-01

Tartu Arhitektuuribiiroo OU
vastutav arhitekt R. Smuskin

9/18



ALEVI3A_EP_AR-3-01_seletuskiri
HOONE REKONSTRUEERIMINE JA LAIENDAMINE T66 nr P1518, véljastatud 29.03.2019
Alevi tn 3a, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond Arhitektuur. Eelprojekt

= Ajutine liikluskorraldus t60de teostamise ajal tule b lahendada vastavalt
majandus- ja taristuministri 13.07.20115. a maaruse le nr 90 ,Liikluskorralduse
nduded teettodel” satestatud nduded.

3. ARHITEKTUUR

3.1 Uldandmed

3.1.1 Projekteerimistddde piiritlus

Projektis on antud olemasoleva &rihoone rekonstrueerimine ja laiendamine korterelamuks ja
laohooneks.

3.1.2 Alusdokumendid.
3.1.2.1 Lahteandmed

Kaesoleva projekti koostamise aluseks on:
- Projekteerimisleping Tellijaga
- Tellija Lahtetllesanne
- Tartu Linnavalitsuse poolt 18.12.2018 valjastatud projekteerimistingimused nr. PTH-18-
187.
- Linnaarhitekti poolt heaks kiidetud eskiis
3.1.2.2 Uuringud, m&dtmised

- Topo-geodeetiline alusplaan Alevi 3a (Geodeesia OU, t66 nr GE-1533, 2.11.2018).
3.1.2.3 Normdokumendid

Aluseks on voetud jargmised olulised digusaktid ja normdokumendid:

- Ehitusseadustik (11.02.2015).

- EVS 932:2017 “Ehitusprojekt”.

- Majandus- ja kommunikatsiooniministri maarus nr 97, 17.07.2015 “Néuded
ehitusprojektile”.

- Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele. Siseministri
maarus 30.03.2017 nr 17.

- Ruumide ja nende osade mddtmetele esitatavad Uldnéuded EPN 14.1.

- Sotsiaalministri maarus nr 42, 04.03.2002 "Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid."

- EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest".

- Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri méarus nr 63, 11.02.2018 "Hoone energiatbhususe
miinimumnduded".

- EVS-EN 15251:2007 ,N6uded siseklimale, kaasa arvatud soojuslik mugavus, sisedhu
puhtus, valgustus ja mura®“.

- EVS 894:2008/A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja birooruumides”.

- Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018.a maarus nr 28 "Puudega inimeste
erivajadustest tulenevad nduded ehitisele*.

3.2 Olemasolev olukord

Alevi 3a rekonstrueeritav ja laiendatav hoone on ehitatud 1975 aastal (ehitusregistri kood
104032672) kaupluse hooneks. Hoone on tUhekorruseline, kandekonstruktsiooniga
monteeritavast- ja monoliitraudbetoonelementidest, savi- ja silikaattellistest valisseintega ning
lamekatusega. Siseseinad on tellisest ja vaikeplokkidest. Valisviimistluseks on savitellistest
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valissein, puitvoodriga kaetud lai parapett. Fassaadidel on puidust lintaknad kahekordse
klaaspakettidega. Vitraazaknad on metallprofiilist raamides. Katusekatteks on ruberoid
rullmaterjal.

3.3  Arhitektuurne dldlahendus

3.3.1 Hoone paiknemine

Rekonstrueeritav hoone paikneb kinnistu Alevi 3a keskel. Hoone sissepdasud asuvad nii ida-,
[Buna- ja laéne kiljes. Antud projektiga hoone paiknemine ei muutu.

3.3.2 Rekonstrueerimise ehitusetapid

Projekteeritud hoone rekonstrueerimine ja laiendamine on ette nahtud Ghes etapis. Hoone
mahu moodustavad olemasoleva hoone laoruumid 1. korruse tasandil ja 2. korruse tasandil
projekteeritud korterid. Projekt naeb ette 1. korruse siseruumide Gmberplaneerimist ja 2.
korrusele uute korterite valjaehitamist ning tehnositsteemide véljavahetamist.

3.3.3 Hoone arhitektuurne tldkontseptsioon

Alevi tn 3a rekonstrueerimis- ja laiendusprojekt ndeb ette hoone Umberehitamist lachooneks ja
korterelamuks vastavalt Tartu Linnavalitsuse poolt valjastatud projekteerimistingimustele ja
Tellija l&htetlesandele. Vastavalt projekteerimistingimustele ei ole lubatud suurendada
ehitisealust pinda.

3.3.4 Hoone ruumid

Rekonstrueerimise kdigu lammutatakse osaliselt Alevi tdnava poolse sissesdidu poolne
olemasolev lai raéstas. Lisaks lammutatakse enamus olemasolevaid siseseinu. Ehitatakse
kinni olemasolevad 1. korruse aknad ja tehakse uued sissepéésud 1. korrusele. Peasissepaas
1. korrusele tuleb laanekiljele Alevi tAnavalt sissesdidu poole, lisaks lisasissepdas Niguli
tédnava poolt. Hoone laane- ja Idunapoolele tehakse véljast eraldi sissepaésudega 4+12 ladu.
Hoone idakdiljele Niguli tdnavalt sissesfidu poole tehakse eraldi sissepaasudega laoruumid 2.
korruse korteritele. 1. korruse peasissepaasust saab miniladude ruumi, soojus-ja ventilatsiooni
ruumi, elektrikilbiruumi ja invatualettruumi. Miniladude kergvaheseinad on teisaldatavad, et
oleks vdimalik pakkuda klientidele paindlikku laopinda.
2. korrusele on projekteeritud 13 korterit. Teisele korrusele péaéseb labi kaetud valitrepi ja
mdlemale poole avaneva koridoride siisteemi. Korterid on planeeritud ké6giniSSiga 2-toalised
korterid. Igal korteril on paéas kas rédule vdi vaikesele katuseterrassile.
Vastavalt Tartu Linnavalitsuse poolt véljastatud projekteerimistingimustele vdib 2. korruse
laiendus voib olla kuni 60% ehitisealusest pinnast.

Hoone ehitisealune pind — 1123,4 m2

2. korruse brutopind — 659,7 m2 (59%)
Hoone laiendus vastab projekteerimistingimustele.
Fassaadide eskiislahendus on kooskdlastatud linnaarhitekti poolt.
Valisviimistluse materjalid ja varvitoonid on esitatud Vaadete joonistel.

3.3.5 Energiatdhusus ja sisekliima

Projekteeritud hoone energiatbhususe tdstmiseks on ette nahtud olemasoleva hoone sokli,
vélisseinte ja katuslae soojustamine. Olemasolevad puitaknad ja metallvitraaZid eemaldatakse.
Hoone rekonstrueerimisel ja laiendamisel kasutatakse 3- kordse klaaspaketiga pvc aknaid.
Piirdetarindite soojusjuhtivus:

- projekteeritud 1. korruse vélissein VS-2 0,22 W/m2.K
- 1. korruse olemasolev soojustatav vélissein VS-3 0,20 W/m2-K
- projekteeritud 2. korruse valissein VS-4 0,16 W/m2.K
- olemasolev pérand pinnasel P-1 0,30 W/m2-K
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- projekteeritav pérand pinnasel P-2

- vaélisuksed

- aknad

- katuseluugid, varavad

- olemasolev soojustatav katuslagi KL-1
- projekteeritav katuslagi KL-3

Soojuskadu labi joon- ja punktsoojusléabivuste:

- vdlissein-vahelagi

- valissein-vélissein

- akna kinnitus

- ukse kinnitus

- tOstukvalisukse kinnitus

- katuslagi-vélissein

- porand pinnasel-valissein
- rédu kinnitus

0,10 W/m2-K
1,1 Wim2-K
1,0 W/m2-K
1,2 W/m2-K
0,15 W/m2-K
0,08 W/m2.-K

0,05 W/m-K
0,10 W/m-K
0,05 W/m-K
0,17 W/m-K
0,36 W/m-K
0,11 W/m-K
0,23 W/m-K
0,20 W/m-K

Rekonstrueeritavasse hoonesse on ette nahtud kaugkiite. Soojuse jaotus toimub
vesikeskkuttega — 1. korrusel kalorifeerid ja 2. korrusel vesip8randakiite. Igale korterile on
projekteeritud soojustagastusega ventilatsioonististeem. V&ru tanava poolsed laoruumid

(ruumid 0-15, 0-16, 0-17, 0-18) on kitteta.

Sisekliima tagamiseks, tuleb eraldi kasutamiseks mdeldud hoone osasid (kortereid ja
laoruumid) teenindavale kittestisteemile ehitusprojektis ette nédha ja ehitamisel paigaldada
seadmed, mis vdimaldavad méarata hoone osade energiakasutust kitteks.

3.3.6 Liikumis-, ndgemis ja kuulmispuudega inimeste

liikumisvéimalused

Projekteerimise aluseks on Ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018.a maarus nr 28
"Puudega inimeste erivajadustest tulenevad nduded ehitisele” .
» Peasissepaas: Laoruumide peasissepaasu korvale on planeeritud puudega inimeste
sBidukile parkimiskoht. Parkimiskoht peab olema tahistatud vastava teeméargisega

teekattel;

* Peasissepaasu eest ei ole madet voi treppi, mis takistaks puudega inimese sissepaasu;
* Sisenemisala on hasti valgustatud ja tagatud vaba ruumi vahemalt 150x150 cm;
e Sissepéasu uste laius 100 cm, lavepakk 20 mm, enda jarel ukse sulgemiseks

lisakaepide;
= Laoruumi on projekteeritud invatualett:
- Ruumi mdddud on 2,2x2,5m;

- Kogu tualettruumi sisustus on muust ruumist kontrastselt eristuv;

- Ukse valiskiljel peab olema reljeefne ja kontrastne tahistus; uks avaneb valjapoole;
- Ukse ees ja taga on ratastooli pédramisruum labimédduga 1,4 m;

- WC-poti ndutav kérgus 47-50 cm (prill-laua peale) ning paigaldatud loputuskastiga

vastu seina;

- Ukse (laius 1,0 m) avamine véljapoole (kergesti Uhe kdega), seestpoolt lukustatav
pdoratava lukk-kdepidemega ja valjast vajadusel avatav;

- Horisontaalne lisakaepide ukse sisekdljel hingede poolses servas sellest 100 mm
kaugusel, pikkus 40-60 cm, paigalduskdrgus 85-95 cm kui mitte kbrgemal lukustusest ja

ukselingist, painutatud metalltoru);

- Katepesuks kasutada tavalist kangsegistit, mitte fotoelemendiga segistit; veehulga
reguleerimine peab toimuma kergesti ja tihe liigutusega toimiva késihoova abil ning

veetemperatuuri reguleerimine termostaadiga;

- Kraanikauss peab olema md&tmetega ja seinast sellisel kaugusel, et kraanikausi alla
jadks vahemalt 300 mm stigavune ja 670 mm kdrgune ruum pdlvedele. Kraanikausi
suurus peab olema valitud selliselt, et oleks tagatud 1,5-meetrilise labimddduga

mandodverdamisruum;

- WC-potil olles peab saama kasutada painduva varrega termostaatilist kasidussi

(bideeduss), pdrandal peab olema pdrandatrapp;
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WC-poti kasutamist hdlbustavad kéasitorud peavad olema mélemal pool klosetipotti 600-
mm vahega, (lles) tostetavad ja reguleeritavad, kdrgus kasitoe peale 800 mm;
inva-WC varustatakse hairenupuga, hairenupp voi selle pikendusnéér peab olema
kattesaadav nii potil olles kui ka p&randalt. Soovitav hairenupu paigutus poti kohale lae
alla selliselt, et pikendusn6or ripuks poti kérval; haireteavitus suunatakse
lahedalasuvasse avalikult kasutatavasse ruumi;

ndutav peegli kbrgus maapinnast (peegli alumine serv 900 mm p&randast), samuti
seebidosaatorid, foon, pistikupesad, valgustilllitid ning katekuivatuspaberi hoidjad jms
seinale kinnituv varustus paigaldatakse p&randast 90-110 cm kdrgusele;

nagide kdrgus maapinnast (klosetipoti krvale seinale tuleb pdrandast ca 1200 mm
kérgusele paigaldada 2-3 nagi rdivaste, karkude, keppide jms riputamiseks).

3.4  Hoone konstruktsioonid ja pinnakatted
» Hoone konstruktsioonid on lahendatud projekti konstruktiivses osas.
» Likvideeritavate konstruktsioonide lammutamiseks tuleb hankida Tellija kooskdlastust.
3.5 Hoone tehnilised andmed

= Kasutusotstarve:

- Muu kolme v6i enama korteriga elamu 11222 511,6 m2

- Muu lachoone 12529 953,1 m2
Olemasolev Laiendus Kokku

= Ehitisealune pind: 1123,4 mz 0 m2 1123,4 mz2

= Maapealse osa alune pind 1123,4 m2 0 m2 1123,4 m2

= Maapealse osa korruste arv 2

= Maa-aluse osa korruste arv 0

= Absoluutne kdrgus 62,0

= Kdrgus 61,99-(54,43+54,23+54,43+54,23):4= 7,7

=  Pikkus 40,7 m

= Laius 29,0 m

= Slgavus 0

=  Maht 2580 m3 6408 m3

= Hoone laiendus maht 40%

= Maapealse osa maht 2580 m3 6408 m?3

= Suletud netopind 613,6 m2 1556,9 m2

=  Koetav pind 1485,4 m?

= Tehnopind (M?) 11,3 m2

* Uldkasutatav pind 80,9 mz

= Vundamendi liik madalvundament

= Kande- ja jaigastavate konstruktsioonide materjal monteeritav raudbetoon, monoliitne

= Katuste ja katuslagede kandva osa materjal

Valisseina liik
Katusekatte materjal

Veevarustuse liik
Elektrististeemi liik
Kanalisatsiooni liik
Soojusvarustuse liik
Ventilatsiooni liik
Jahutuse liik

Vahelagede kandva osa materjal

Valiseina valisviimistluse materjal

raudbetoon, tellis, metall,

vaike- vdi suurplokk

monteeritav raudbetoon, monoliitne
raudbetoon, plekkprofiil

monteeritav- ja monoliithe raudbetoon
vaikeplokk, vahetéitega sorestik, tellis

bituumen vai rullmaterjal

krohv, puit (vooder)

vork

vork

vork

kaugkiite

soojustagastusega ventilatsioon
puudub
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= VOrgu- vb8i mahutigaasi olemasolu puudub

= Liftide arv 0

=  Eluruumide arv 13 korterit

= Eluruumide pind 511,6 m2

= Mitteeluruumide arv 1 laoruum nr 14

= Mitteeluruumi pind 953,1 m2

= Kasutusiga klass D, 50 aastat

Markus: projektis esitatud tehnilised néitajad vBivad erineda Ehitusregistri andmetest seoses
muutunud naitajate maaratlemisega.

4.

4.1

41.1

4.1.2

TULEOHUTUS

Uldandmed

Projekteerimistoo piiritlus

Antud projektiga teostatakse Tartu linnas Alevi tn 3a kinnistul asuva olemasoleva
arihoone rekonstrueerimine ja laiendamine korterelamuks ja laohooneks

Projekti aluseks on:

- Tartu Linnavalitsuse poolt 18.12.2018 véljastatud projekteerimistingimused nr. PTH-
18-187.

- Tartu linna Uldplaneering 2030+.

Normdokumendid

Projekteerimisel on l&htutud:

Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded tuletdrje veevarustusele. Siseministri
maarus 30.03.2017 nr 17.

Tuleohutuse seadus

Majandus- ja kommunikatsiooniministri maarus nr 97, 17.07.2015 “Nduded
ehitusprojektile.

EVS 812-1:2017 Ehitiste tuleohutus. Osa 1: SGnavara.

EVS 812-2:2014 Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonististeemid.

EVS 812-4:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 4: To6stus- ja laohoonete ning garaazide
tuleohutusnéuded.

EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6. Tuletdrje veevarustus.

EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus Osa 7: Ehitistele esitatava p6hindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus.

Siseministri 30.08.2010 maarus nr 39 “Nouded tulekustutitele ja voolikusiisteemidele,
nende valikule, paigaldamisele, téhistamisele ja korrashoiule*.

Siseministri m&arus 07.01.2013 nr 1 ,Nduded tulekahjusignalisatsioonisiisteemile ja
ehitised, kus tuleb automaatse tulekahjusignalisatsioonististeemi tulekahjuteade juhtida
Hairekeskusesse®“.

EVS 871:2017 Tuletdkke- ja evakuatsiooni avatdited ja sulused.

EVS 912:2013/A 1:2014 Suitsutdrje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid.

Projekti eriosade koostamisel kasutatavad normdokumendid on kirjas vastava projekti osa
seletuskirjas.

4.2

Uldlahendus

Olemasolev hoone on 1-korruseline raudbetoonkarkassiga, kiviseintega ning lamekatusega
ehitis. Hoonesse on projekteeritud 1. korrusele lao- ja minilaoruumid ja 2. korrusele korterid.
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Hoonesse sissepddsud asuvad laoruumidesse 1. korrusel ja 2. korruse korteritesse labi kaetud
valistrepi.

4.3  Tuleohutusklass, kasutusviis, kasutusotstarve, eripdlemiskoormus,
tuleohuklass, tulekaitsetasemed

= Hoone tuleohutusklass: TP 1

= Hoone kasutusviis: |, VI

= Hoone kasutusotstarbed: Kolme v8i enama korteriga elamu 11220, muu laochoone
12529.

= Eripdlemiskoormus on 1. korrusel tle 1200 MJ/mz, 2. korrusel alla 600 MJ/m2.

= Tuleohuklass VI kasutusotstarbega 1. korruse laoruumidele on 2. tuleohuklass.

= Tulekaitsetase 2 — hoones peavad olema tulekustutid ja automaatne
tulekahjusignalisatsioon (ATS).

4.4  Tuleohutuskujad

Rekonstrueeritava hoone Alevi 3a asub Tartu linna Karlova linnaosas. Rekonstrueeritav hoone
killgneb Alevi 5 abihoonega. Abihoone kaugus on 8,2m. Alevi 3 abihoone asub 10 m kaugusel.
Kuna rekonstrueeritava hoone 2. korrusele lisatakse rodud laiusega 1,2m peavad rodu
konstruktsioonid vastama tulepiisivusega El 30, kuna Alevi 5 abihoone kivikonstruktsioonist
krohvitud vélissein vastab tulepisivusele EI 30.

4.5 Tuletdbkkesektsioonid, tulepisivus

Rekonstrueeritav hoone on jaotatud tuletdkkesektsioonideks jargmiselt:
1. korrusel
- laoruumid,
- miniladude ruum;
- ventilatsiooniruum ja soojussélm;
- elektrikilbiruum
- panipaigad.
2. korrusel
- korterid;
- koridorid.

= KO&ik korrused on tuletdkkesektsioonid.

= Tuletdkkekonstruktsioonide tulepusivus 1. korrusel El 120 ja 2. korrusel EI 60

= 2. korruse r6du kandekonstruktsiooni tulepiisivus R 30 mittepdlevast materjalist.

» Tuletbkkekonstruktsioonides avataidete tulepisivus 50% tuletbkkekonstruktsioonile
ettendhtud tulepisivusajast.

= Hoone kandvate ja jaigastavate konstruktsioonide tulepisivus 1. korrusel R 120 ja 2.
korrusel R 60.

4.6  Suitsudrastus
= Aluseks EVS 919:2013 ,Suitsutdrje"

» Rekonstrueeritavas hoones ette nédhtud suitsutfrje kasutusviisid ja kaivituse tasemed:
- avatavate uste ja akende kaudu — lahendusviis 1, kaivitustase 1;
- projekteeritud kaugjuhtimisega suitsueemalduseluuk — lahendusviis 2, kaivitustase 2.
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Hoone jaguneb suitsutsoonideks jargmiselt:
1.korrus
Suitsueemaldustsoon SE-1.1L

Laoruumid, mis asuvad Alevi 3 ja Alevi tn 5 vastas — ohutult purustavate tostuste
akende kaudu.

Tsooni pindala 187,9 m2. Suitsueemaldusava minimaalne efektiivpindala peab olema
187,9 m2 x 2% = 3,8 m2

Akende efektiivpindala 50% akende pindalast:

0,7m x 0,335m x 3 akent X 12 ust x 50% = 4,2 m?

Kaivitusviis 1.

Suitsueemaldustsoon SE-1.2L

Miniladude ruum — suitsueemaldus on planeeritud |abi ohutult purustavate
sissepéasuuste akende, tdstuste akende ja akende kaudu ning kaugjuhtimisel
avanevate suitsueemaldusluukide ja |abi 2. korruse planeeritud suitsueemaldusSahtide
kaudu. Suitsueemaldusava minimaalne efektiivpindala peab olema 729,6m2 x
2%=14,6m2.

1. korruse mdlema sissepaasuuste akende purustamise tagajarjel oleks kaetud (akende
efektiivpindala 50% akende pindalast):

0,856m x 0,862m x 2 ust x 50% = 0,74 m?

1. korruse tdstuste akende purustamise tagajarjel oleks kaetud:

0,935m x 0,510m x 8 akent x 50% = 1,91 m?

1. korruse akende purustamise tagajarjel oleks kaetud:

0,775m x 0,490m x 12 akent x 50% = 2,28 m?

Kaivitusviis 1.

Katusele on ette nahtud paigaldada 3 kahepoolega suitsueemaldusluuk médtudega
1200x1200mm; efektiivpindalaga 1,07 m2 x 3tk = 3,21m?2 ja 3 kahepoolega
suitsueemaldusluuk mddtudega 1200x1800mm; efektiivpindalaga 1,6 m2 x 3tk = 4,80m?
(vt. joonis AR-5-02).

Labi 2. korruse kolme suitsueemaldusSahtide 1000x685mm:; efektiivpindalaga 0,60 m2 x
3tk = 1,80m?2

Kaivitusviis 2.

Kokku on miniladude ruumi suitsueemaldusavasid 14,7m2.

Suitsueemaldustsoon SE-1.3L

Laoruumid, mis asuvad Voru tn poolel — ohutult purustavate téstuste akende kaudu.
Tsooni pindala 29,3m2. Suitsueemaldusava minimaalne efektiivpindala peab olema
29,3m2 x 2% = 0,6 m?

Akende efektiivpindala 50% akende pindalast:

0,7m x 0,335m x 3 akent x 4 ust x 50% = 1,4 m?

Kaivitusviis 1.

Suitsueemaldustsoon SE-1.4L

Panipaigad, mis asuvad Nigula tn 1 vastas — ohutult purustavate uste kohal olevate
akende kaudu. Tsooni pindala 30,9m2. Suitsueemaldusava minimaalne efektiivpindala
peab olema 30,9m2 x 2% = 0,6 m?

Akende efektiivpindala 50% akende pindalast:

0,81 m x 0,36 m x 4 ust x 50% = 0,6 m?

Kaivitusviis 1.

2.korrus
Koridorid — koridoride pindala 50,0m2. Koridoride suitsueemaldus |abi korterite.
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Kaivitusviis 1.
- Korterid - avatavate akende kaudu.
Kaivitusviis 1.

4.7  Tuletundlikus
=  Tehnilised ruumid

- Seinad ja lagi B-s1,d0
- Pérandad DFL-s1
= Sisepinnad

- Sein ja lagi Bs1,d0
- porand A2g -s1
=  Vdlissein

- Soojustussiisteem B,dO

- Valisseina valispind B,dO

= Elektrikaablid

- Uldiselt Dca-s2,d2,a2
- Evakuatsiooniteedel Cca-sl,dl1a2
= Evakuatsioonitee seinad ja lagi A2-s1,d0

= Evakuatsiooni tee pérand DrL-s1

= Katusekate Broof(t2-t4)

= Rd&dupdranda konstruktsioon D-s2

= RO&dupdranda pinnakiht Ds-s2

4.8 Evakuatsioon

4.8.1 Maksimaalne inimeste arv
Evakueeritavate inimeste arv on esitatud korruste plaanidel.

4.8.2 Evakuatsioonilahendus

Rekonstrueeritavas hoones evakuatsiooniks on valisuksed, mis asuvad Alevi tn ja Nigula 1 tn
poolses kiiljes. Hoone korrused on seotud kahe evakuatsioonitrepikodadega véaljapdasudega
otse due.
1. korrusel ruumidest evakuatsioonivaljapddsud on projekteeritud otse Gue valisuste
kaudu. Miniladude ruumist on ette ndhtud kaks evakuatsioonivaljapdésu. Valjumistee
pikkus on 49 m. Kuna hoones on ette ndhtud ATS, valjumistee vBimalik maksimaalne
pikkus on 45+50%=67,5 m.
= 2. korrusel korteritest on kindlustatud iiks evakuatsioonivéljapéas ja hadavéljapaas
avatavate réduuste kaudu rédule ja katuseterrassile.
Tupikvaljapaasutee pikkus on 22 m. Kuna hoones on ette ndhtud ATS, valjumistee
vOimalik maksimaalne pikkus on 30/2+50%=22,5 m.
Evakuatsioonivéljapddsud on laiusega 120 cm. Hadavaljapaas — 90 cm.
Evakuatsioonitee laius on 120 cm.
Evakuatsiooniteed ja valjapaasud on naidatud korruste plaanidel.
Kdik evakuatsiooni valjapdasud on vahemalt kdrgusega 210 cm. Uksed evakuatsiooni
teel avanevad véljapoole. Nende laius vastab nduetele.
» Evakuatsiooniuksed ja nende sulused peavad vastama EVS 871:2017 ,Tuletdkke- ja
evakuatsiooni avataited ja sulused*.
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4.8.3 Juurdepéaéasud katusele

Paas hoone 2. korruse katusele on ette nahtud 2. korrusel |abi statsionaarselt paigaldatud
redeli.

4.9  Tuleohutuspaigaldised

- Projekteeritud hoones on ette ndhtud automaatne tulekahjusignalisatsioonististeem.
Igas korteris paigaldatakse autonoomne tulekahjuandur. 2. korruse koridoridesse ja
evakuatsiooni teedele paigaldada ATS-i lulitid.

- Koridoridesse ja trepikodadesse paigaldatakse véljapadasutee valgustus ja
paanikavastane valgustus.

49.1 Piksekaitse

Rekonstrueeritavas hoones peab olema paigaldatud piksekaitsesiisteem (tuleohtlike
materjalide hoiustamine).

4.9.2 Tulekustutid

Igasse 1. korruse laoruumi ette ndha esmased tulekustutusvahendid ja miniladude ruumi 4
ABC-klassi 6kg tulekustutit. 2. korrusel peab olema vahemalt 2 ABC-klassi 6 kg tulekustutit.

4.10 Paastemeeskonna juurdepéas ehitisele

» Paastetehnikaga juurdepédas rekonstrueeritud hoone juurde on vBimalik Umbritsevate
tanavate poolt.

» Hoone sissepadsu usteks on 1. korruse sissepaéasu uksed hoone kahest kiljest. 2.
korruse kaks sissepaasu on ligipddsetavad valistrepi. Paastemeeskonna infopunkt on
ette nahtud Alevi tdnava poolse peasissepaéasu korval.

411 Valine tulekustutusvesi

Lahimad olemasolevad tuletdrjehiidrandid asuvad Voru ja Sébra tanava ristmikul (nr 1254,
117m hoonest) ning VOru ja Side tanava ristmikul (nr 262, 196 m hoonest). Minimaalne
veevooluhulk — EVS 812-6:2012+A1+A2 tab.1 20 I/sek arvestuslik tulekahju kestvus 3 tunni
(216m3).

Koostas: arhitekt R.Smuskin

Tartu Arhitektuuribiiroo OU
vastutav arhitekt R. Smuskin 18 /18



