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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID

Detailplaneeringu aluseks on:
Planeerimisseadus

Harku valla ehitusméaarus

Harku Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu algatamiseks 31.mai.2005

nr 913

Planeeritava ala eskiis veebruar 2017

Detailplaneering arvestab varem koostatud to6dega:
Harku valla kehtiva Gldplaneeringuga;
Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga ,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused®;
Harku valla arengukavaga ning algatatud ja kehtestatud planeeringutega;
Piirkonna vee- ja kanalisatsiooniskeemidega;
Geodeetilise alusplaani t66 nr. G-08-2011 (19.12.2011) on teostatud FIE

TAIMI KIRS poolt (méddistamislitsents nr. 179 MA-k. ja nr.481 MA);
Varem koostatud ning menetluses olev planeering: T66 nr HDP-02/12

(13.03.2015.a.), teostaja Hirundo OU

Ranna tee 3 detailplaneering (kehtestatud Harku Vallavolikogu otsusega nr
63 31.07.2003.a.).

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu ala hélmab Harku vallas Tabasalu alevikus jargmisi katastritksusi:

Kinnistu nimi Katastrillksuse Registri.nr Pindala Sihtotstarve Kinnistu
tunnus omanik
Ranna tee 5a 19801:002:1258 10112102 2684 m? Elamumaa 100% | Frontre OU
Ranna tee 5b 19801:002:1259 10112202 5321 m? Maatulundusmaa | Frontre OU
100%
Luigapere 4 19801:002:1230 169002 1781 m? Elamumaa 100%  Frontre OU
Luigapere 5 19801:002:1240 169102 1716 m? Elamumaa 100%  Frontre OU

Planeeringu eesmarkideks on:
Planeeritava maa-ala umberkruntimine ja sihtotstarvete osaline

muutmine;

Ehitusdiguse maaramine elamute ehitamiseks;

Heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasuteede, parkimise ja
tehnovdrkudega varustamise lahendamine;

Kuritegevusriskide ennetamine ja planeeringu realiseerimise

voimalused;

Tapsustada planeeringuala kohta kaivaid mitmesuguseid erindudeid
(servituutidest, tulekaitse abindudest jne).

Objekti aadress: Ranna tee 5a, Ranna tee 5b, Luigapere 4, Luigapere 5, Tabasalu alevik, Harku vald
Akture OU; EEP003853

Koostaja:
Kuupaev:

november 2018
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Planeeringu ala paiknemisel Tabasalu keskuses ja vahetult kortermajade naabruses vdimaldab
Uhepere-elamute ja arimaa vahelisele alale kortermajade planeerimist. Planeeringuga on jargitud
uldplaneeringus satestatut, mille kohaselt on korterelamute puhul minimaalne krundi pind korteri
kohta 400m2. Uldkasutatav haljasala peab moodustama detailplaneeringu alast minimaalselt 10%.
Looduskaunis tmbrus ning ligipdas suurele magistraalile teevad sellest vaartusliku elupiirkonna.
Detailplaneering koostatakse eelkdige konkreetse ehitussoovi realiseerimise tarbeks. Sellega on
detailplaneering Uhtlasi ehitise projekteerimise esimeseks tooetapiks. Detailplaneeringu
koostamisel tuleb arvestada kehtivaid tervise-, keskkonna- ja riigikaitse, tuleohutuse ning muid
seadusi ja norme. Voimalikult paljude Uhiskonnaliikmete kaasamine planeerimistegevusse on
vajalik selleks, et tulemus ei oleks vaid mdne Uksikisiku pealesunnitud tahteavaldus, vaid toimiv
kokkulepe koigi detailplaneeringu territooriumil huvisid omavate isikute vahel.

Projekteerimisel on arvestatud ko&iki Eesti Vabariigi kehtivaid projekteerimist ja ehitamist
puudutavaid néudeid ja ettekirjutusi.

Planeeringu muutmise pohjused ja ajalugu:

Aastal 2009 plaanis kinnistuomanik ehitada 2-3 kordseid hooneid, igasse hoonesse oli méeldud
4-6 Korterit. Planeeringut palgati koostama Taimi Kirs. Kirsi poolt valmis Usna mitugi variant —
erinevate korterite suuruste ja hoonete asukohtadega. Valdavenamus neist olid tuupilised
terrassidega karbid. Kohalik omavalitsus ei kiithud Uhtegi neist heaks ja soovitas projekteerida 3
maja, kus on kokku 12 korterit, et saada planeeringule heakskiit.

Sellest on omajagu aega moéddas ning tellija leiab, et selline lahendus pole enam majanduslikult
kasulik. Parast pika-ajalist uuringut ja sihtgruppide uuringut jdudis omanik arusaamale, et Selleks,
et oma kinnistul tegeleda arendusega tuleb planeeringut muuta.

2016 aastal kohtuti kohaliku omavalitsusega, kes soovitas leida huvitavam lahendus nii hoonetele
kui ka elukeskkonnale. 2017 aastal palkas Reijo Liimainen Akture OU l&bi viimaks hoonete
arhitektuurset eskiisi, seejarel kaidi neid tutvustamas vallas. Uhiselt leiti, et kinnistu péhjapoolse
osa jatmine kohalikele elanikele avalikuks alaks edendab antud ala miljodvaartust. Sellest
l[Ahtuvalt said hoonetemahud paigutatud kinnistu I6unaossa. Lisaks projekteeriti eskiisis
viilkatusega majad, mis sobivad rohkem Umbritsevasse keskkonda.

3. SEOS KORGEMA TASEME PLANEERINGUTEGA

Tegemist on Uldplaneeringujargse detailplaneeringuga, tiheasustuses uute elamumaakruntide
moodustamisega kehtestatud (Harku Vallavolikogu 17.10.2013 otsusega nr 138) Harku valla
uldplaneeringus.

Vastavalt Harku valla Gldplaneeringule on uue hoonestuse rajamisel tiheasustusalal:
e Vaikeelamumaa elamukrundi minimaalsuurus on alevikes 1500m?;
e Maksimaalne taisehituse protsent elamualadel on kuni 20%;

¢ Uldkasutatav haljasala peab moodustama detailplaneeringu alast minimaalselt 10%;
e Korterelamute puhul on minimaalne krundi pind korteri kohta 400 m?;

e Hoonestuse valjaehitamisele eelnevalt on vaja rajada valjapaasud avalikele teedele
ning infrastruktuurirajatised,;

e Elamukruntidel tuleb olemasolev kérghaljastus séilitada valjaspool ehitusala vahemalt
70% ulatuses;

Objekti aadress: Ranna tee 5a, Ranna tee 5b, Luigapere 4, Luigapere 5, Tabasalu alevik, Harku vald
Koostaja: Akture OU; EEP003853
Kuupaev: november 2018
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e Parkimine lahendada omal krundil. Kavandada 2parkimiskohta igale
elamuasemedhikule, millele 3 ja enama korteriga hoonete puhul lisandub kulaliste
tarbeks 0.4 parkimiskohta igale elamuasemeduhikule, parkimiskhtade vajadus
Umardatakse ules taisarvuni.

Arvestades Harku valla tGldplaneeringuga, kus minimaalne krundi pind korteri kohta on 400m?, on
voimalik alale planeerida 24.korteriga kortermaju. Detailplaneeringu lahendusega on alale ette
nahtud 3-korruseliste kortermajadega Uks elamumaa krunt. Elamumaa krundi suurus on 9605m?2.
Korterelamute Uhine parkimine, 58 parkimiskohta (24x2.4=58), on planeeritud detailplaneeringus
kasitletud alal, kortermajade krundi piires.

Uldmaa moodustab planeeritud alast nduetekohaselt minimaalselt 10%.

Alal olevad elujoulised puud on kavas maksimaalselt sailitada.

Objekti aadress: Ranna tee 5a, Ranna tee 5b, Luigapere 4, Luigapere 5, Tabasalu alevik, Harku vald
Koostaja: Akture OU; EEP003853
Kuupéev: november 2018
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Veimalk &t Ja tootmiemas
Heljasala ja parkmetsa maa

parkdde maa.

Puhke- Ja vigestusmaa
Vakdavalt kooduallk mes, kutw v ehitada
vilikseamahigsl pukactsiarbelal etisl

Lsebe rezimiga kodusik haljasmaa

hejaasustuse pchimatial

mwmuﬂr

Kaimistu maa
Supelrandade maa
Righ ja sisekaltsemaa
Teemaa
MastBdstusmaa
Tuulkupark

"""""

.......

Perspektiivsetoks reoveekogumisaladeks médratakse kdk elamu-, firl-, toommis- ja keskuse maad:

Objekti aadress: Ranna tee 5a, Ranna tee 5b, Luigapere 4, Luigapere 5, Tabasalu alevik, Harku vald
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Kuupaev:
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4. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeringu ala asub Tabasalu aleviku keskuses. Planeeringuala lahipiirkonna maakasutus,
krundistruktuur ja hoonestus on eriilmeline.

Planeeritav ala paikneb tihedalt asustatud vaikeelamu- ja korterelamu piirkonnas. Harku valla
Uldplaneeringuga on planeeritava maa-ala |ahipirkonna maakasutuse juhtfunktsiooniks
maaratud elamumaa, tootmismaa ja rohevdrgustiku tuumala. Planeeritavale maa-alale
Uldplaneeringus planeeritud piirang on T 11413 Ranna tee 50m teekaitsevdodnd (lldplaneeringu
koostamise ajal kuulus antud tee riigimaanteede koosseisu). Kuna Ranna tee ei kuulu enam riigi
maanteede koosseisu vaid on Harku valla munitsipaaltee, siis tdnava kaitsevoodndi laius on
teemaa piirist kuni 10 meetrit.

Harku valla Uldplaneeringus on valja toodud, et korterelamuid voib planeerida ainult
alevikes, mida on ka Harku vald algatamisel silmas pidanud.

Planeeringu ala paikneb Teenuste tn.- Sarapuu tn.- Ranna tee ristmiku (kus paikneb ka Harku
valla vallamaja) ja Kooli tn. —Ranna tee ristmiku vahelisel alal.

Juurdepaas planeeringu alale on tagatud Ranna teelt, mis on Tabasalu aleviku Uks peateedest.

Planeeringuala kontaktvoondi plaan:

Planeeringuala piir

Objekti aadress: Ranna tee 5a, Ranna tee 5b, Luigapere 4, Luigapere 5, Tabasalu alevik, Harku vald
Koostaja: Akture OU; EEP003853
Kuupaev: november 2018
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Planeeringu ala vahetus naabruses olevad kinnistud ja nendel paiknev hoonestus:
- 19801:002:3870 Ranna tee 5 —ELAMUMAA, kus paikneb Il korruseline elamu
- 19801:002:1257 Ranna tee 3 —-ELAMUMAA, kus paikneb Il korruseline elamu
- 19801:002:0244 Sarapuu tn 6 —ARIMAA, kus paikneb | korruseline hoone
- 19801:002:0748 Sarapuu tn 8a —-ELAMUMAA, kus paikneb Il korruseline elamu
- Riigi reservmaa
- 19801:002:0203 Keila mk mt nr 13 - MAATULUNDUSMAA
- 19801:002:0084 Nonnimetsa- MAATULUNDUSMAA
- 19801:002:0137 Kople -ELAMUMAA, kus paikneb | korruseline elamu
- 19801:002:0845 T-11413 Ranna tee -TRANSPORDIMAA
- 19801:002:0054 Kase tn 2 —-ELAMUMAA, kus paikneb V korruseline korterelamu

Ranna tee 5 hoonestus
korterelamud

Teisel pool Ranna teed olev (ihepere-elamu Ranna tee ja Kooli tn ristmiku
tootmishooned

Objekti aadress: Ranna tee 5a, Ranna tee 5b, Luigapere 4, Luigapere 5, Tabasalu alevik, Harku vald
Koostaja: Akture OU; EEP003853
Kuupaev: november 2018
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5. PLANEERINGUALA OLEMASOLEV OLUKORD

5.1. Asukoht

Maa-ala, mille kohta on koostatud k&esolev detailplaneering, asub Harku vallas Tabasalu alevikus
Sarapuu tn ja Kooli tn vahelisel alal Ranna tee aares.

Maa-ala piirnevad kinnistud on:
+ 19801:002:3870 Ranna tee 5 (omanik: Mai Udusaar)
» 19801:002:1257 Ranna tee 3 (omanik: Epp Tasa ja 6ed Tui’d)
« 19801:002:0244 Sarapuu tn 6 (omanik: Harku vald)
» 19801:002:0748 Sarapuu tn 8a (omanik: Indrek Roosileht)
» Riigi reservmaa
» 19801:002:0203 Keila mk mt nr 13 (omanik: RMK)
» 19801:002:0084 Nonnimetsa (omanik: Silja Konsa)
+ 19801:002:0137 Kople (omanik: Teet Virtmann)
» 19801:002:0845 T-11413 Ranna tee (omanik: Harku vald)

5.2. Pinnas

Algatatud planeeringu ala mullastiku struktuuriks Maa-ameti mullastiku kaardi andmetel on

e 20% Ohuke paepealne muld (Kh“) . Mulla I6imiseks on tugevalt réahkne liivsavi millele
jargneb paas (r_3ls_1/p);

50% Gleistunud koreserikas leostunud mult (Korg). Mulla 16imiseks on veeriseline saviliiv
millele jargneb paas (v_2sl50/p);

20% Sugav madalsoo muld (M™™"). Mulla 16imiseks on hasti lagunenud turvas (t_3);

10% Sugav rabamuld (R*"). Mulla I6imiseks on halvasti lagunenud turvas (t_1).
Planeeringu alale on peale toodud taitepinnast.

Planeeringu ala asukoht mullastiku kaardirakendusel

,,,,,,,,,,,, Tabasalu

Objekti aadress: Ranna tee 5a, Ranna tee 5b, Luigapere 4, Luigapere 5, Tabasalu alevik, Harku vald
Koostaja: Akture OU; EEP003853
Kuupaev: november 2018
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5.3. Reljeef ja haljastus

Paneeritava ala looduslik reljeef on langusega pdhjast I6unasse, jaades taitepinnasega katmata
maapinna absoluutkérgustelt 30.00-25.42m.

Planeeritav ala on valdavalt endine looduslik rohumaa, mis detailplaneeringu koostamise ajaks on
osaliselt kaetud taitepinnasega. Planeeringuala idapiiril kulgeb pdhjast Idunasse kuivenduskraav.

Vaade planeeringualale Ranna teelt

5.4. Hoonestus

Planeeritaval alal hoonestus puudub.

5.5. Teed

Juurdepdaas planeeritud alale on tagatud Ranna teelt, mis praeguseks hetkeks on Harku valla
munitsipaaltee.

Objekti aadress: Ranna tee 5a, Ranna tee 5b, Luigapere 4, Luigapere 5, Tabasalu alevik, Harku vald
Koostaja: Akture OU; EEP003853
Kuupaev: november 2018
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5.6. Tehnovorgud

Planeeritaval alal 1abivad tehnovérgud on:
+ Sidekaablid
+ Soojatrass mida pole kasutusele voetud ning mida pole plaanis kasutusele vétta
* Amortiseerunud drenaaz

Ranna tee aares paiknevad alljargnevad tehnovorgud:
+ Gaasitrass

10kV ja 0,4kV elektri kaabelliin

Veetrass

+ Sadeveekanalisatsioon

Sidekanal ja sidetrass

» Soojatrass mida pole kasutulele vdetud ning pole plaanis samuti kasutusele vétta

5.7. Kehtivad piirangud

Planeeritaval alal ei asu muinsus- voi looduskaitsealuseid objekte.

Planeeritav ala ei asu Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus (kehtestatud Harju
maavanema 11.02.2003 korraldusega nr 356-k ) maaratud rohevdrgustiku rohekoridoris.

Planeeringu ala piir Maa-ameti planeeringute kaardirakendusel

- A "
N T, -4 . "'
75 ., "'.*‘

Q‘ﬁ
‘ 3801 - —-‘- oy J Am
nsoa o v - 7 P .-1 “’ 19801 ooz 1686
47 201 . 13801 0021621 = i
AN ; = .t:p A naofx,oozxﬂss
Y .

% 1980100270038

Mo ™
1:002:0214

9{8010(1.2 ::“7,,. /l"
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Tanava kaitsevoondi laius vastavalt Ehitusseadustik! (Vastu voetud 11.02.2015) 8. peatiikk
Ehitise kaitsevoondid §71 Ig 3 on aarmise sbiduraja valimisest servast kuni 10 meetrit.
Kaitsevoondit voib laiendada kuni 50 meetrini, kui see on ette nahtud Uld- vdi detailplaneeringus.
Detailplaneeringus on tanava kaitsevddndiks maaratud planeeritava tee aarmise sodiduraja
valimisest servast 10 meetrit. Planeeritaval maa-alal piiril olevate tehnovdrkude piiranguvdédndi
ulatused:

* 10kV ja 0,4 kV elektrikaabli 1+1m kaitsevoond kaabli teljest;

» Sidekaabli 2+2m kaitsevoond kaabli teljest;

+ Gaasitrassi 1+1m kaitsevoond trassi teljest;

* Vee- ja kanalisatsioonitrassi 2+2m kaitsevoond trassi teljest.

Elektrivorgu kaitsevoondite ulatus Asjadigusseaduse ja EV valitsuse maaruse.
Elektripaigaldise kaitsevodndi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord §2 Ig3.

Veetrassi servituut kehtestatakse vastavalt Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus
maarusele §5. Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevoond vastavalt Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni seaduse §3".

Objekti aadress: Ranna tee 5a, Ranna tee 5b, Luigapere 4, Luigapere 5, Tabasalu alevik, Harku vald
Koostaja: Akture OU; EEP003853
Kuupéev: november 2018
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6. DETAILPLANEERING

6.1. Planeeringuga kavadatav

Detailplaneeringu asendiplaanilise lahenduse ja véimaliku hoone mahulise eskiisi autor on
arhitekuuriburoo Akture OU.

Detailplaneeringu  hoonestuse, arhitektuursete mahtude ja arhitektuursete tingimuste
valjatédtamisel on lahtutud Harku valla kehtivast Uldplaneeringust ning varasematest
planeeringutest- ja hoonestuste ettepanekutest.

Kaesolev planeering naeb ette Ghte elamumaa krunti, millele on kavandatud 3 kolmekorruselist
kortermaja. Lisaks on alal Uldkasutatav maa ja transpordimaa. Elamumaa krundi suurus on
9605m2. Arvestades Harku valla Uldplaneeringuga, kus minimaalne krundi pind korteri kohta on
400m?, on voimalik alale planeerida 24 .korteriga kortermaju.

Alale on kavandatud sorteeritud jaatmete varjualune prugikogumismaja. Korterelamute Uhine
parkimine (58 parkimiskohta) on planeeritud kortermajade I&hedusse nii parklasse ja kvartali
sisese tédnava aarde. Kortermajade lahedusse on planeeritud ka vaikelaste manguvaljak. Ala
turvalisuse tagamiseks on tanavate aarde planeeritud tdnavavalgustid.

Elamumaa krundid on Ranna tee aarest piiratud madala haljastusega-hekiga. Kogu ala ulatuses
on planeeritud juurde kdrghaljastust, mille tdpne lahendus antakse maastikukujunduse ja/voi
haljastusprojektiga.

Alaillustreerivad 3D pildid:

Objekti aadress: Ranna tee 5a, Ranna tee 5b, Luigapere 4, Luigapere 5, Tabasalu alevik, Harku vald
Koostaja: Akture OU; EEP003853
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Planeeritavad krundid:
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] ] ; : . Osade senine Liidetavate-
Krundi | Krundi Kr:ir:‘ct!(l)gtaar:s:mud mKr:QSi;u 4 | Moodustatakse sihtotstarve lahutatavate
nr. |aadress " o 5 kinnistutest (vastavalt osade suurused
(vastavalt katastriliksuse liigile) suurus m katastritiksuse liigile) m2

1 100% sotsiaalmaa (lldkasutatav maa) 1150 19801:002:1258 elamumaa 1150
19801:002:1230 elamumaa 211

5 100% transpordimaa 747 19801:002:1259 | maatulundusmaa 526
19801:002:1258 elamumaa -10
19801:002:1259 | maatulundusmaa 4795

3 100% elamumaa 9605 19801:002:1230 elamumaa -1570
19801:002:1240 elamumaa -1716
19801:002:1258 elamumaa -1524

Naitajad kruntide kohta:
- krundi maa sihtotstarve (%)| maa sihtotstarve (%
Krundi | Krundi aadress pjaneeritug|€hitusalune eﬁ?t'&se max . Hoonste (vastavalt (%) (vastavalt 4

: suurus m2| pind m? 9%  |Korruselisus | ary krundil | detailplaneeringule) | katastritksuse liigile)

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1 1150 - - - - Um 100 Um 100

2 747 - - - - L100 L100

3 9605 1575 16 3 3 EK 100 E100

Planeeritava ehitisealuse pinnana kasitletakse ehitisealuste pindade summat (ehitisealune pind
on ehitise horisontaalprojektsiooni pind, mille hulka arvatakse ehitise valjaulatuvad ning
sammastel olev osad).

Objekti aadress: Ranna tee 5a, Ranna tee 5b, Luigapere 4, Luigapere 5, Tabasalu alevik, Harku vald

Koostaja:
Kuupaev:

Akture OU; EEP003853
november 2018
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6.2. Uldised arhitektuurinéuded

Ehitusprojekti  koostamisel juhinduda Eesti standardist EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest‘ ning tagada, et siseruumides ei lletata sotsiaalministri
4. martsi 2002 maarus nr 42 ,Mura normtasemed elu- ja puhkealal,elamutes ning Uhiskasutusega
hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid“ satestatud miratasemeid.

Ehitusprojekti koostamisel juhinduda sotsiaalministri 4. martsi 2002 maaruse nr 42, mille alusel ei
tohi projekteeritava hoone tehnoseadmete miratasemed uletada l|dhedalasuvate elamute
valisterritooriumil 50 dB paevasel ajal, 40 dB disel ajal ning maksimaalne miratase ei voi Uletada
00sel 45 dB.

Ehitusprojekti koostamisel rakendada vibratsioonivastased meetmed ning tagada, et ei Uletata
sotsiaalministri 17.05.2002 maaruse nr 78 § 3 punktis 3 kehtestatud Uldvibratsiooni piirvaartusi.

Ehitusprojekti koostamisel juhinduda Eesti standardist EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik
valgustus elu- ja blrooruumides® ning tagada kavandatava hoone eluruumides nduetekohane
insolatsiooni kestus.

Hoone projekteerimisel arvestada insolatsioonianalluusis toodud kérguspiirangutega ning tagada,
et Umberkaudsete elamute korterite eluruumides sailiks Eesti standardi EVS 894:2008+A2:2015
,Loomulik valgustus elu- ja birooruumides* kohane insolatsiooni kestus.

Hoone projekteerimisel naha ette tuletériekujad vastavalt Eesti standardile EVS 812-1:2017
,Ehitiste tuleohutus, osa 1” ja lahtuda sotsiaalministri 07.aprilli 2017 maarusest ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrhe veevarustusele®.

Vaikeehitisi (nt prigimaja) vdib rajada ainult detailplaneeringuga ettenahtud hoonestusalasse.

Arhitektuursed noéuded krundil pos 3
e Krundil paikneb kokku max. 3 korterelamut.
o Korterelamu projekteerida 3.korruselisena, kdrgusega maapinnast kuni 12m.
e Lubatud katusekalle on 5°-25°

o Valisviimistluses kasutada naturaalseid puit- ja kivipindu, betooni, krohvi. Varvigamma on
hele. Imitatsioonmaterjalid ja plastaknad ei ole lubatud. Akad puitalumiinium voi
klaasmetallseinad.

6.3. Vertikaalplaneering

Vertikaalplaneerimisel Iahtuda olemasolevast reljeefist ja maapinna kallakust. Planeeringuala ja
selle piirneva ala kuivendamiseks on ette nahtud sadeveekanalisatsiooni rajamine, mis juhutakse
planeeringuala ida piiril olevasse kuivenduskraavi. Maa-ala vertikaalplaneerimine lahendada
hoonete ja haljastuse projekti mahus.

Teede vertikaallahendus tehakse konkreetse t6dprojekti kaigus.

6.4. Insenertehniline lahendus

Krunti labivate tehnovdrkudega aladele tuleb kehtestada servituut vastavalt maakasutusele ja
hoonestusdiguse plaanile, mis kohustab krundi omanikku véimaldama trassi ehitust ja hooldamist.
Detailplaneeringuga on maaratud servituudi alad.

Objekti aadress: Ranna tee 5a, Ranna tee 5b, Luigapere 4, Luigapere 5, Tabasalu alevik, Harku vald
Koostaja: Akture OU; EEP003853
Kuupaev: november 2018
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6.4.1. Veevarustus

Planeeritavale alale on planeeritud kolm 3-korruselist korterelamut.

Planeeritava elamugrupi 60paevane veevajadus on Q =5,85 m3d.

Vastavalt OU Strantum tehniliste tingimustega 15.01.2014.a. on planeeritava ala liitumine
veetrassiga Ranna tee magistraaltorustikust (Tabasalu pdhjaveemaardla 27).

6.4.2. Kanalisatsioon

Planeeringu-ala kavandatav heitvee vooluhulk vordub tarbevee vajadusele ja on arvutuslikult
kuni 5,85 m?d. Kanalisatsiooni eelvooluks on Kase tanaval asuv Uhiskanalisatsioon.
Uhendamispunktina kasutada kontrollkaevu nr 51. Kaevu kaane kdrgus 30,01 ja pdhja kdrgus
27,65.

Kuna planeeritava ala kdérgus on madalam kui litumispunkti kdrgus, siis planeeritava ala
isevoolne kanalisatsioon suubub kanalisatsiooni pumplasse ja sealt edasi survekanalisatsiooni
trassiga litumispunkti kaevu nr 51. Reoveekanalisatsiooni pumpla kuja on 10m.

6.4.3. Sademevee kanalisatsioon

Sademeveekanalisatsioon paikneb Ranna tee aares. Maa-ala on osaliselt drenaaz kuivendusega
ala. Planeeringualal paiknev kuivendusdrenaaz on amortiseerunud ning kogu ala vajab korralikult
tootavat sadeveekanalisatsiooni. Sadeveekanalisatsioon juhitakse kinnistu ida piiril olevasse
kuivenduskraavi , mis tuleks puhastada kuni Harku ojani.

Detailplaneeringus on antud drenaazisiisteemi lahendus, mis tagaks liigvee ara juhtimise ja
valistaks Uleujutused nii planeeringualal kui ka naaberaladel. Drenaazislsteemi lahendusega
arvestada ka sadevee kogumise ja ara juhtimise. Katustelt ja kdvakattega pinnalt tulev
sademevesi kogutakse kokku ja juhitakse 1abi 8li, bensiini, livaputduri kinnistu piiril olevasse
kuivenduskraavi.

(Heitvee veekogusse vdi pinnasesse juhtimise kord VV maarus nr 269 31.07.2001)
Oli, bensiini ja liivapliidurite asukoht krundil tipsustatakse hooneprojekti kaigus.

6.4.4. Tuletorjevee varustus ja tuleohutusnéuded
Planeeritavate hoonete lubatud maksimaalne kérgus on 12m. Hoone maksimaalne korruselisus
on 3 korruseline. Hoonete lubatud vahim tulepusivusklass on TP-3 (lubatud TP-2 ja TP-1).

Vajalik tulekustutusvesi kvartali valiseks tulekustutuseks Q=10 I/s 3 tunni jooksul saadakse
planeeringualale planeeritud tuletdriehtidrandist.

OU Strantum tagab tehniliste tingimustega tuletérjevee kohuse 15l/s (Ranna tee
magistraaltorustikul).

Juurdepaas tulekustutus veele on tagatud. Tulekustutusvesi peab vastama standardile EVS 812-
6:2012.

6.4.5. Elektrivarustus

Kavandatava ehitusGigusega krundi elektrivarustus tagatakse Eesti Energiaga sGlmitava
litumislepinguga vastavalt Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni tehnilistele tingimustele nr 218017
Planeeritud elamute varustamiseks elektrienergiaga on planeeritud 0,4 kV kaabelliin
olemasolevast Ranna tee 5 krundi piiril asuvast jaotuskilbist JK ranna tee 5

Kaabelliinide projekteerimisel tuleb arvestada objekti vertikaalplaneeringuga, naidates t6oprojektis
koigi elektripaigalduste ja trassi iseloomulikes punktides kaablite paigaldamise kdrgusmargid.

Objekti aadress: Ranna tee 5a, Ranna tee 5b, Luigapere 4, Luigapere 5, Tabasalu alevik, Harku vald
Koostaja: Akture OU; EEP003853
Kuupaev: november 2018
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Planeeritavate elamute varustamiseks elektrienergiaga paigaldab Elektrilevi OU liitumiskilbi koos
arvestussusteemide ja liitumispunkti kaitsmega.

6.4.6. Soojavarustus

Vastavalt Harku valla Uhisveevéargi ja —kanalisatsiooni arengukavale jaab planeeringuala
kaugkuttevérgu piirkonda, mistdttu soojavarustus tuleb lahendada kaugkiitte baasil Vastavalt OU
Strantum Tabasalu soojuse soojustehnilistele tingimustele 20.01.2014 nr 07-14/022 tuleb
kiittestisteemide projekteerimise aluseks vétta Merindorf OU t6d nr 012011 ,Tabasalu keskasula

vee- ja kittetrasside projekteerimine®

Kogu soojustorustik projekteerida eelisoleeritud terastorudest. Magistraaltorustik pikki Kase
tanavat kuni kinnistu liitumispunktini projekteerida torudest 2xDN110/225. Igale elamule on
planeeritud eraldi liitumispunkt sulgarmatuuri ja tihjendusventiilidega.

6.4.7. Gaasivarustus

Gaasivarustus on lahendatud vastavalt Gaasienergia AS-i poolt valjastatud tehnilistele
tingimustele 10.01.2014 nr 11 ja 23.03.2015 nr 47.

Tehniliselt on vdéimalik projekteerida maa-alale kavandavate hoonete maagaasiga varustamine
Ranna tee olemasolevast DN 160 MOP=0P=4,0bar jaotustorustikust. Detailplaneeringuga on
planeeritud 4.0/0,1bar GRJ, millest kulgeb maagaasitorustik. Iga detailplaneeringuga planeeritava
elamumaa krundi tarbeks on planeeritud eraldi litumispunkt.

Gaasitorustikud  projekteeritakse plasttorudest. Gaasitorustike 1abimdddud maaratakse
edaspidiste t6dprojektide koostamisel.

Detailplaneeringuga planeeritava elamumaa krundi liitumispunktini rajatud gaasitorustiku ja tema
osade osas seatakse Gaasienergia AS kasuks tasuta ja tahtajatu isiklik kasutusdigus v.a. juhul,
kui Gaasienergia AS ja piirkonna arendaja ei ole kokku leppinud teisiti.

6.4.8. Telekommunikatsioon

Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 24137873

Planeeritava ala, Ranna tee aares, paikneb AS Eesti Telekom-ile kuuluv
kaablikanalisatsioonitrassi kaev TAB-108, millest on planeeritud Ghendused elamukruntidele.
Planeeringuga on kavandatud olemasolevate maakaablite Umberpaigutamine planeeritavatesse
kaablikanalisatsiooni valtimaks nende sattumist planeeritavate hoonete ja rajatiste alla.

Planeeritu elektroonilise side vdrgu Umberpaigutamine toimub asjadigusseaduse rakendamise
seaduse §152 I16ige 4 kohaselt.

Objekti aadress: Ranna tee 5a, Ranna tee 5b, Luigapere 4, Luigapere 5, Tabasalu alevik, Harku vald
Koostaja: Akture OU; EEP003853
Kuupéev: november 2018
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6.5. Haljastus ja keskkonnakaitseline abin6u

Planeeritaval alal sailitatakse maksimaalselt olemasolev haljastus. Et valtida tuule méju lagedal
maa-ala tuleks krundid maksimaalselt haljastada. Hoonetest, teedest ja parklatest vabad pinnad
tuleb haljastada. Puude istutamisel tuleb jargida tehnovoérkudest tulenevaid kujasid. Tapsemalt
lahendada kruntide haljastus, sisseso6iduteed, parkimine, piirded, prugitiinnide paigaldus jne. iga
hoone ja haljastuse projekti mahus.

Keskkonnakaitse abindude alus: Saastva arengu seadus § 3

Eesti Vabariigi pdhiseaduse jargi on igaiks kohustatud sdastma elu- ja looduskeskkonda ning
hoiduma sellele kahju tekitamast. Looduskeskkond on ressursiks, mida tuleb kasutada
labimdeldult ja sdastvalt. Puhta vee ja elukeskkonna tagamiseks, arvestada kogumiskaevude ja
puurkaevu rajamisel seadustest tulenevate sanitaarnduete ja normidega. Ehitisi, millele tuleks
teostada ehitusprojekti koostamisel keskkonnamdju hindamine, planeeringuga ei kavandata.
Planeeritaval alal keskkonda reostavad objektid puuduvad. Detailplaneeringuga kavandatav
ehitustegevus pinnasele ja pohjaveele reostusohtu ei kujuta, kuna koik majandus-reoveed
juhitakse isevoolselt heitveekanalisatsiooni. Olmeprigi ja sorteeritud jaatmete jaoks on
kavandatud lukustatud varjualune kinniste konteinerite jaoks. Jaatmete aravedu voib teostada
vastavat litsentsi omav ettevdte. Vaikeelamutes tekkivate bioloogiliste jaatmete jaoks on
jaadtmemajas bioloogiliste jaatmete konteiner. Rajatavad tee rajatakse asfaltkattega. Séiduautode
parkimine on planeeritud asfaltkattega.

Mdningaid paratamatuid ajutisi ebamugavusi (tolm, mira, vibratsioon, ehitusmaterjalide vedu jne)
on kindlasti oodata elamute, tee ja tehnovdrkude ehitamise ajal. Koik ehitustédd peavad toimuma
aga konkreetse projekti alusel ning to6de kaigus tuleb kinni pidada kehtivatest t6dohutuse,
tuletdrie- ja tervisekaitsenbuetest. Negatiivsete keskkonnamdjude valtimisel on oluline, et
ehitusstaadiumis ning hoonete ja rajatiste ekspluatatsioonil tagatakse kdikidest kehtivatest
keskkonnakaitselistest nduetest ja headest tavadest kinnipidamine, samuti jargitakse rangelt
detailplaneeringus kindlaks maaratud tingimusi.

6.6. Liikluskorraldus

Juurdepéaas elamumaa krundile on tagatud Ranna teelt. Juurdepaasuteed rajatakse asfaltkattega.
Juurdepaasutee rajajaks on detailplaneeringu arendaja. Séiduautode parkimine on planeeritud
Uhise parkimisalana. Parkimine detailplaneeringuga ette nahtud alal on planeeritud kortermaja
elanikele tasuta.

Objekti aadress: Ranna tee 5a, Ranna tee 5b, Luigapere 4, Luigapere 5, Tabasalu alevik, Harku vald
Koostaja: Akture OU; EEP003853
Kuupaev: november 2018
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7. MURA

Autotranspordi ndol on tegemist killaltki suure saasteallikaga, mis avaldab maju nii inimesele kui
loodusele. Vastavalt Eesti keskkonnastrateegiale mdjutab transport keskkonda jargmiselt:
» saastab 6hku ja emiteerib globaalset klimamuutust péhjustavaid aineid;
» saastab teedarset pinnast ja vett raskemetallide ning naftasaadustega, aga ka
olmejaatmetega;
» liiklusdnnetuste korral ohustab keskkonda naftasaaduste ning teiste, sh. murgiste ja
muude ohtlike ainetega;
» ohustab elustiku mitmekesisust ning méjutab loomade elutingimusi (rdndeteede
tokestamine).
» tekitab tolmu ja mura;

Sotsiaalministri maarus "Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega
hoonetes ja mirataseme madbtmise meetodid", satestab, kui kérge voib olla teedadrne miratase.
Eristada tuleks piir- ja taotlustaset. Taotlustase vdetakse aluseks uute elurajoonide planeerimisel
vBi maantee-ehitusel. Juba olemasoleva maantee aarsete elamute jaoks kohaldatakse piirtaset.
Kui liiklusmira Uletab hoone valiskiljel piirtaset, tuleb leida véimalusi mira vahendamiseks voi
leevendamiseks. Elamualal on kehtestatud liikklusmira piirtasemeks elamu teepoolsel kiljel
paevasel ajal 65dB ja disel ajal 55dB ning taotlustasemeks paevasel ajal 55dB ja Gisel ajal 45dB.

Vastavalt Harku valla Gldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruandes koostatud
liklusmira kaardile on ndha, et planeeritava ala liiklusmuira ekvivalent jaab 50-45dB ni. Tabasalu
alevikku labivat Ranna teed kuulub harku valla munitsipaalteede koosseisu, millel teeseaduse
kohaselt puudub tee sanitaarkaitsevoond. Maksimaalne lubatud sdidukiirus kasitletaval teeldigul
on 50 km/h.

Kokkuvéttena saab hinnata, et antud detailplaneeringu alal on head tingimused elamiseks ja
puhkamiseks ka perspektiivis. Liiklusmira kahjuliku mdéju vahendamiseks tuleb hoone
projekteerida, et vahendada mira méju s.o.

* hoone seina materjalidega tagada mura tdke

» Ranna tee teepoolsed aknad 3 kordsete klaaspakettidega
Ehitiste valispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja uUksikute elementide valikul rakendada

transpordimira spektri |lahendustegurit vastavalt standarditele EVS-EN SO 717 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest” standardis EVS 842:2003.

Objekti aadress: Ranna tee 5a, Ranna tee 5b, Luigapere 4, Luigapere 5, Tabasalu alevik, Harku vald
Koostaja: Akture OU; EEP003853
Kuupéev: november 2018
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8. RADOONIRISKI VAHENDAMISE VOIMALUSED

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib radoon hoone
all olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Labilaskev taitekruusa kiht
soodustab radooni imbumist siseruumidesse.

Peamine radoonileke keldrita majade eluruumidesse toimub péranda ja vundamendi
Uhenduskohast, kuid ka aluspdhja ja kandvate valisseinte litekohtadest, pérandapragudest,
keldripdrandast, elektrikaablitest ja veetorude labiviimiskohtadest pdrandas; radooni voib
sisaldada majapidamisvesi, puurkaevud, ehitusmaterjalid. Radoonist tulenev terviserisk.
Peamine radoonist tulenev risk inimese tervisele on seotud hingamisteede ja kopsuvahiga. Seda
tdestavad nii epidemioloogilised uuringud inimeste hulgas kui ka katselised uuringud loomadel.
Radoon ja tema titarproduktid sattuvad organitesse sissehingatava dhuga. Organismis jatkub nii
gaasilise radooni kui sinna aerosoolidele kinnitunult sattunud radooni titarproduktide spontaanne
radioaktiivne lagunemine. On selge, et radoonisisalduse tdustes suureneb ka kopsuvahiriski
tase.

Suitsetamine muudab radooniprobleemi oluliselt hullemaks, sest suitsu enda mojule
lisanduvad suitsuosakestele kinnitunud radooni tatarproduktide emiteeritud kiirgus ja radoonist
tulenev kiirgus. Sama kehtib ka passiivse suitsetamise korral. Seega on lihtsaim abindu
radoonist tuleneva terviseriski vahendamiseks suitsetamise piiramine. Onneks on
radoonisaastest vabanemine teadlaste kinnitusel suhteliselt lihtne.

Kdige paremini aitab radooni vahendamiseks tuulutamine. Radoonist lahtisaamiseks tuleb kogu
maja tuulutada iga pdev vahemalt tund aega. Majasse kogunenud gaas lahkub sealt
tuuletdmbusega kergesti. Hoone vundamendi alla rajada tuulutustorustik. Valiséhus radoon
inimestele ja muudele elusolenditele ohtu ei kujuta.

Eesti projekteerimisnormides (EPN) on elu-, puhke-ja tééruumides aasta keskmise
radoonisisalduse piiriks seatud 200 Bg/m3.

Detailplaneeringu ala asub Harjumaa radooniriski kaardi andmetele tuginedes kdrge
radoonisisaldusega alal.

Hoonete projekteerimisel tuleb tugineda euronormidele, mis Uhtib Eesti Standardiga EVS
840:2017 “Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”.
Lisatud valjavote Harjumaa pinnase radooniriski kaardist (koostajad Eesti Geoloogiakeskus).

Objekti aadress: Ranna tee 5a, Ranna tee 5b, Luigapere 4, Luigapere 5, Tabasalu alevik, Harku vald
Koostaja: Akture OU; EEP003853
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9. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid
peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Planeeringust huvitatud isik on kohustatud rajama detailplaneeringuga planeeritud tehnorajatised
ja teed. Hoonete ehituslubade valjastamise eelduseks on asjaolu, et planeeringualal oleks valja
ehitatud planeeritavad (Uhiskanalisatsiooni- ja veevork, elektrivarustus jne) tehnovorgud ja teed
koos parkimisplatsi ja sorteeritud jadtmemajaga ning serituudi kasutusega Ule antud Harku
Vallavalitsusele.

10. PLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Tuleb tagada, et kavandatav
ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi vdi kitsendaks naabermaalksuste
maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega
tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama kahju tekitanud krundi
igakordne omanik.

11. KURITEGEVUSRISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Kuritegevuse ennetamine Iabi linnaplaneerimise ja arhitektuuri [&htuvalt standardile EVS 809-
1:2002.
Kodanike elukvaliteedi oluliselt maarav igapaevane julgeolek on seotud erinevate ruumiliste ja
sotsiaalsete aspektidega, mis on véimalik juhtida labi keskkonna planeerimise ja arhitektuursete
lahenduste. Igasugune turvalisuse tagamine on vbimatu ilma koostoovorgustikuta, mille
positiivseks naiteks on naabrivalve.
Taiendavalt on igal majal véimalus sélmida leping turvateenuseid osutuva firmaga. Uhes
patrullipiirkonnas olevatele majadele tuleks ndhtavasse kohta paigutada kleepsud, mis annavad
vBdrale teada, et maja valvatakse.
Inimene, kes hoolib oma kodust ja varast ega taha langeda kuriteo ohvriks:
+ Métleb kodu turvalisusele juba ehitust kavandades ning planeerib ehituse
eelarvesse sisse haireslsteemi paigaldamise.
Haireslsteem tuleks paigaldada firmal, kelle valve alla tulevikus kavatsetakse
oma kodu anda.
Valvesusteemi peaksid kuuluma ka tuletérjesignalisatsiooni andurid.
» Paigaldab turvalukkudega turvauksed
» Hoiab autot kindla lukustusega garaazis
» Hoolitseb selle eest, et maja Umbrus oleks valgustatud jne.
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