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KOHILA VALLAVALITSUS

KORRALDU S Kohila 18. november 2019 nr 275

Projekteerimistingimuste kinnitamine

Juhindudes ehitusseadustiku § 28, § 26 16ikest 4

1. Kinnitada projekteerimistingimused PT-46-19: olemasoleva tootmishoone (ehitisregistri
kood 109027255) imberehitamine hosteliks ehitusprojekti koostamiseks aadressil Kiisa tee 12
(katastritunnus 31701:001:0253), Masti kiila, Kohila vald, Raplamaa (lisa 1).
Projekteerimistingimusi taotleb Laazi Ehituse OU, kontaktisik Aleksandr Voronkov. 2. Korraldus
teha vallaarhitektil teatavaks avalduse esitanud kodanikule. 3. Korraldus jdustub teatavaks
tegemisest alates. 4. Korralduse peale voib esitada Kohila Vallavalitsusele vaide
haldusmenetluse seaduses satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest
teadasaamise paevast voi paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada
kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30
paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
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Uku Torjus vallavanem Anu Suviste vallasekretar

Lisa 1

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED PT-46-19

18.11.2019 a.1

1. Ehitustegevuse liigi tdpsustus: ehitise Umberehitamine. 2. Projekteerimistingimuste andja
Asutus: Kohila Vallavalitsus; asutuse registrikood: 75018851; ametniku nimi: Sille R6dmus;
ametniku ametinimetus: vallaarhitekt. 3. Taotluse andmed Liik: detailplaneeringu kohustuse
puudumisel; PT-46-19; kuupaev 07.09.2019. 4. Ehitamisega hdélmatavate kinnisasjade
andmed, sh katastritunnused ja kohaaadressid: Tootmismaa; katastritunnus 31701:001:0253;
pindala 4441 m?; Kiisa tee 12, Masti kiila, Kohila vald, Raplamaa. 5. Uldist: 5.1. Projekti
koostamisel lahtuda kehtivatest normidest (EPN), standarditest (EVS) ja Eesti Vabariigi
Oigusaktidest; 5.2. Ehitisregistri andmetel asub kinnistul tootmishoone (ehitisregistri kood
109027255, ehitisealune pind 605 m2, maht 5733 m3); 5.3. Kiisa tee 12 kinnistu juhtotstarve
vastavalt Kohila valla tldplaneeringule (kehtestatud Kohila Vallavolikogu 20.07.2006 otsusega
nr 86) on kaubandus- , teenindus- ja buroohoonete maa; 5.4. Kiisa tee 12 kinnistul kitsendab
ehitusodigusi kinnistu idakdiljel kulgev elektridhuliin (Kiisa-Kohila) kaitsevoondiga (25+25 m
kaabli méttelisest vertikaalist), kinnistu idakuljel elektrimaakaabelliin (Tundmatu MPkaabelliin)
kaitsevoondiga (1+1 liini teljest), elektridhuliin (Uhepereelamu) kaitsevodndiga (2+2 liini teljest),
Kiisa-Kohila riigitee kaitsevoédnd (mblemal pool darmise sdiduraja servast 30 m), Telia Eesti
AS sideehitis kaitsevoondiga (1+1 liini teljest) ning I6unakiiljel elektrimaakaabelliin
(SOHVHOOSI:KOH) kaitsevoondiga (1+1 liini teljest); 5.5. Ehitusprojektiga nahakse ette
tootmishoone Umberehitamine hosteliks. 6. Projekteerimistingimuste sisu ja péhjendused: 6.1.
Projekteeritav objekt: olemasoleva tootmishoone Umberehitamise ehitusprojekti koostamine;
6.2. Katuseharja suund: arvestades olemasoleva hoone orientatsiooni; 6.3. Maksimaalne
korruselisus: kolm; 6.4. Suurim lubatud kérgus maapinnast: 13 m; 6.5. Katuste kalded: 0° - 45°;
6.6. Juurdepaas krundile: Serva tanavalt, riigiteelt uusi mahasoite mitte kavandada; 6.7.
Projektis kasutada riikliku teeregistri (https://teeregister.riik.ee) pdhiseid teede numbreid ja
nimetusi; 6.8. Projekti joonistele kanda ja seletuskirjas kirjeldada ristumiskoha (riigitee ja Serva
tanava) nahtavuskolmnurk ja riigitee kiilgnahtavus ning vaba ruumi ndue vastavalt majandus-
ja taristuministri 05.08.2015 maaruses nr 106 “Tee projekteerimise normid” lisa “Maanteede
projekteerimisnormid” (edaspidi normid) punkt 5.2.7, tabelid 2.14 ja 2.17 lahtetasemel
rahuldav; 6.9. Lahtuvalt asjaolust, et projektiga hdlmatav ala ulatub riigitee kaitsevéondisse,
tuleb projekti koostamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud
hairingutega (mdra, vibratsioon, 6husaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud hairingute ulatust
tuleb projekti koostamisel hinnata ning vajadusel vétta tarvitusele meetmed hairingute,

1 Projekteerimistingimuste andmise paev, kuu ja aasta.

sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 lisas 1 toodud mira normtasemete
tagamiseks. Projekti seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel ndidata joonistel kavandatavad
leevendusmeetmed ning lisada selgitus, et tee omanik (Maanteeamet) on projekti koostajat
teavitanud liiklusest p&hjustatud hairingute leevendamiseks projektiga kasitletaval ala. Projekti
seletuskirjas markida, et kdik
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leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja; 6.10. Projekti asendiplaanile kanda ja
seletuskirjas tuua vélja EhS § 71 kohane teekaitsevodnd; 6.11. Projekti aluseks olev
geodeetiline alusplaan peab olema moddistatud piisavas ulatuses, mis véimaldab projekti
koostada ja kontrollida; 6.12. Kanda joonistele ehitiste (hoone, piire, parkla, vms) kaugus
riigitee aarmise sdiduraja valimisest servast; 6.13. Naha ette liikluskorralduse ja parkimise
lahendus, parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatanavad. Parkimine
lahendada oma kinnistu piires ning riigiteel parkimist, sh manééverdamist, mitte ette naha;
6.14. Projekti koosseisus kirjeldada ja ndidata joonistel projektala sademevete arajuhtimise
lahendused. Arvestada, et sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele maauksusele; 6.15.
Projekti joonistel ndidata projekteeritaval alal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovérgud ja muu taristu. Tehnovorke, sh kaitsevéondeid, riigitee alusele maautksusele
dldjuhul mitte kavandada. Juhul kui kavandatakse riigiteega ristuvaid tehnovorke, tuleb need
rajada kinnisel meetodil; 6.16. Projekti koosseisus kirjeldada ja naidata joonistel projektala
sademevete arajuhtimise lahendused. Arvestada, et sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele
maalksusele; 6.17. Naha ette liikluskorralduse ja parkimise lahendus, parkimiskohad
arvestada kehtivatele normidele; Parkimine lahendada oma kinnistu piirides; 6.18.
Jaatmekaitlus; lahendada normikohaselt oma krundil. Seletuskirjas kajastada bio-, olme- ja
ehitusjaatmete ning vanapaberi kaitlust. Olme- ja biojaatmete ning vanapaberi kaitlemine tuleb
lahendada eraldi. Biojaatmed kas komposteerida nduetekohaselt vbi anda ule korraldatud
jaatmeveo raames eraldi konteineris. Komposter ei tohi naaberkinnistutele olla 1dhemal kui 2
m. Asendiplaanil ndidata jaatmemahutite ja kompostri (kui on planeeritud) asukoht; 6.19.
Piirdeaia rajamisel jargida naaberkruntide piirdeaia kdrgusjoont (maksimaalne kérgus 1,6 m).
Mitte rajada massiivpiirdeaeda (mudri, planku). Piirdeaedade rajamise kaugus teekatte servast
minimaalselt 2 m. Esitada projekti koosseisus piirdeaia ja varavate joonis; 6.20. Arhitektuur:
piirkonna hoonestuslaadile sobiv, piirkonna arhitektuurset kvaliteeti parandav; 7.
Valisviimistlus: kasutada looduslikke materjale, naiteks puit, kivi, krohv vms. Valtida matkivaid
materjale. Vaadetele lisada valisviimistluse kirjeldus; 8. Veevarustus ja reovee kanalisatsioon
lahendada (ihisvee- ja —kanalisatsioonivérgu baasil. Vastavalt Kohila Maja OU tehnilistele
tingimustele; 9. Asendiplaanil ndidata kommunikatsioonide liitumispunktide asukohad ning vee-
, kanalisatsiooni ja elektrivarustuse lahendus. Tehnovdrkude valdajatelt taotleda vajadusel
taiendavad tehnilised tingimused; 9.1. Vertikaalplaneerimine, sadeveed ja drenaaz: lahendada
katastriliksuse piires; 9.2. Situatsiooniskeemil naidata lahim tuletdrje veevotukoht; 9.3.
Maakatastriseaduse paragrahv 18 16ike 1 punkti 3 kohaselt taotleda peale ehitusloa saamist
katastriliksuse sihtotstarbe muutmine vastavalt ehitise kasutamise otstarbele (tootmismaa —
arimaaks). 10.Projekti vormistus: Ehitusprojekt koostada vai kontrollida vastavat, kehtivat
kutsepadevust omava juriidilise voi fuusilise isiku poolt. Projekti koosseis ja vormistus vastavalt
majandus- ja taristuminister 17.07.2015 maérusele nr 97 ,Nbuded ehitusprojektile“ satestatud
eelprojekti staadiumile. Ehitusprojekti vormistamisel juhinduda standardist EVS 932:2017
Ehitusprojekt. Lisada

asukoha skeem (moddduta, lahedal olevate asulate ja pohiteede vorgu ara naitamisega) ja
aerofoto, fotod krundist, sellel olemasolevast hoonestusest ja imbritsevast miljoost,
ehitisregistri valjavote, katastrilksuse plaan voi katastriburoost tellitav katastrilksuse andmete
véljavote, geodeetiline alusplaan (aktuaalsel alusplaanil mdddus M 1:500),
projekteerimistingimused ja kooskolastatud eskiislahendus pdf formaadis. Ehitusprojekti
kaustale lisaks esitada digitaalne asendiplaan ja geodeetiline alusplaan dwg failina
elektronpostiga aadressil tea.raudsep@kohila.ee. 11. Projekti kooskdlastamine: 11.1.
Arhitektuurne eskiislahendus kooskdlastada Kohila Vallavalitsuse vallaarhitektiga (eskiisprojekt
peab olema kinnitatud vastavat, kehtivat kutsepadevust omava juriidilise voi flilsilise isiku
poolt); 11.2. Ehitusprojekt kooskdlastada tehnilised tingimused valjastanud asutuste ja
ettevotetega; 11.3. Maaomaniku/maaomanike kooskélastus; 11.4. Kooskdlastused ja
seisukohad projekti kohta esitada ehitusprojekti koosseisus. 12.Projekt esitatakse
kooskélastamiseks labi ehitisregistri: 12.1. Paasteameti Laane paastekeskusega
kooskolastamiseks parast ehitusloa menetluse alustamist, kui ehitise kohta on digusaktiga
kehtestatud tuleohutusnéuded. 12.2. Maanteeamet. Projekt esitada elektrooniliselt 1&bi
ehitisregistri. Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat. Projekteerimistingimused ei anna
digust ehitamise alustamiseks.
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Korralduse peale voib esitada Kohila Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast vdi paevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

Ehitise andmed

Ehitisregistri kood 109027255
Ehitise nimetus tootmishoone
Ehitise liik hoone

Ehitustegevus Ehitise laiendamiseks lile 33% selle esialgu
kavandatud mahust

Ehitise asukoht

Ehitise koha-aadress
Rapla maakond, Kohila vald, Masti kila, Kiisa tee 12

Katastritunnus Katastriliksuse koha-aadress
31701:001:0253 Rapla maakond, Kohila vald, Masti ktila, Kiisa tee 12
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