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	Nüpli külas asuva Silvia katastriüksuse ja lähiala  detailplaneeringu algatamine, lähteülesande kinnitamine ja keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamata jätmine 
	

	
	

	
	


Selista Ehitus OÜ on esitanud avalduse detailplaneeringu algatamiseks Nüpli külas Silvia katastriüksusel (katastritunnus 63602:002:1800, pindala 3.47 ha, sihtotstarve maatulundusmaa). 

Detailplaneeringu eesmärk on ehitusõiguse määramine majutusasutuse rajamiseks. 
Planeeringu algatamise taotluse ja lisatud materjalide kohaselt kavandatakse rajada kuni 10 hoonet, sh eeldatavalt seitse hoonet, milles asuvad külaliskorterid (kokku kuni 12 korterit) ja abihooned. Kuni kahekorruseliste hoonete kõrguseks kavandatakse kuni 9 m. Planeeringualaga piirneval Nüpli järvega piirneval alal soovitakse laiendada veepeegli pindala ca 1200 m2 ulatuses, puhastades varasemalt kasutuses olnud supluskoht. Sellega seoses nihkuksid ida suunas Nüpli järve kallasrada, veekaitsevöönd, ehituskeeluvöönd ja piiranguvöönd. Kaldale kavandatakse rajada paadisild. Jalakäiatele planeeritakse avalik juurdepääs järveni. Detailplaneeringuga lahendatakse peamiselt planeerimisseaduse § 126 lõike 1 määratud ülesanded. 

Terviklahenduse väljatöötamiseks haaratakse planeeringualasse Tedremäe alajaama katastriüksus (katastritunnus 63602:002:1810, pindala 48 m2, sihtotstarve tootmismaa) ja ca 300 m² suurune osa Tatra-Otepää-Sangaste tee katastriüksusest (katastritunnus 63602:002:1531, sihtotstarve transpordimaa). Planeeritava maa-ala pindala on ca 3.5 ha ja piir on esitatud otsuse lisas 2.

Ehitisregistri andmete kohaselt asuvad Silvia maaüksusel elamu, laut, küün ja abihoone. Olemasolev hoonestus kavandatakse lammutada. Tedremäe katastriüksusel asub alajaam.

Planeeringualale ei ole koostatud detailplaneeringuid. Otepää valla üldplaneeringu (edaspidi ÜP) kohaselt jääb planeeringuala põllu- ja metsamajandusmaa otstarbega alale. Põllu- ja metsamajandusmaa on ÜP mõistes põllunduse, aianduse, karjakasvatuse ja arendustegevusega seotud maa ja metsakasvatuse ja selle teenindamisega seotud maa. Majutusasutuse rajamine põllu- ja metsamajandusmaale ei ole ÜP-ga otseselt kooskõlas. Küll aga võib põllumaa muutmise osas õigustatuks, arvestades üldplaneeringu täpsusastet ja asjaolu, et Silvia katastriüksusel olev põllumaa ei ole kasutusel põllumaana vaid metsamaana. Silvia katastriüksusel olev põllumaa ei ole ka osa terviklikust põllumaa-alast. Samuti kavandatakse hoonestus valdavalt juba õuemaana kasutuses olnud alale. ÜP-s on Nüpli järve Silvia kinnistu poolsele kaldale ette nähtud paadisilla rajamine. Samuti on ÜP-S ette nähtud Silvia kinnistult avalik ligipääs järvekaldani.

Kuna planeeringuga säilib valdavalt looduslik maa (mets) ja maakasutuse muutus seisneb majutusasutuse rajamises, mille õuemaa (ärimaa) osakaal on kuni 15%, võib detailplaneeringu eesmärki pidada ÜP üldiste põhimõtetega kooskõlas olevaks. 
Planeerimisseaduse § 142 lõike 1 kohaselt võib detailplaneering põhjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud üldplaneeringu põhilahenduste muutmise ettepanekut.
Planeerimisseaduse § 142 lõike 6 kohaselt tuleb üldplaneeringu põhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamõju strateegilist hindamist, lähtudes keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse § 33 lõigetes 4 ja 5 sätestatud kriteeriumidest ning § 33 lõike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest. 

OÜ Hendrikson & Ko koostas algatatavale detailplaneeringule keskkonnamõju strateegilise hindamise eelhinnangu (Lisa 3). Eeltoodud hinnangus järeldatakse kokkuvõtvalt, et detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei vasta otseselt üldplaneeringule – üldplaneeringus sellel alal ette nähtud põllu- ja metsamajandusmaale kavandatakse majutuskompleksi rajamist. Samas säilitatakse detailplaneeringuga enamus alast siiski valdavalt loodusliku maana (metsana).
Keskkonnamõju eelhindamise koostaja hinnangul ei ole vajalik algatada keskkonnamõju strateegilist hindamist Silvia katastriüksuse ja lähiala detailplaneeringule, kuna kavandatava tegevuse elluviimisel ei ole ei ole planeeringu elluviimisel põhjust eeldada olulise ebasoodsa keskkonnamõju kaasnemist keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse mõistes. 

Eeltoodud hinnangu käigus läbiviidud Natura eelhindamise tulemusena leiti, et kui järgitakse aruandes kirjeldatud eeldusi ja leevendavaid meetmeid, ei too kavandatava tegevuse elluviimine kaasa ebasoodsat mõju.

Olulist ebasoodsat mõju tuleb vältida ning ebasoodsat mõju leevendada rakendades aruandes soovitatud leevendavaid meetmeid.
Otepää Vallavalitsus ja Selista Ehitus OÜ sõlmisid … oktoobril 2019. a koostöökokkuleppe üldplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamise tellimiseks, koostamise korraldamiseks ja läbiviimiseks. Selista Ehitus OÜ kannab kõik detailplaneeringu ja selle menetlusega seotud kulud (planeering, vajalikud uuringud, kontaktvööndi analüüs, sotsiaalsete mõjude hindamine, teavitamine ajalehtedes, üldplaneeringusse paranduste sisseviimine jms).

Detailplaneeringu algataja, vastuvõtja ja kehtestaja on Otepää Vallavolikogu ning koostamise korraldaja Otepää Vallavalitsus, detailplaneeringu koostaja ei ole hetkel teada. Tulenevalt planeerimisseaduse § 130 ja riigihangete seadusest tulenevatest nõuetest, viib vallavalitsus läbi pakkumismenetluse, mille käigus selgitatakse välja konsultatsiooniettevõte, kes detailplaneeringut tehniliselt koostama hakkab. Vallavalitsuse, huvitatud isiku ja konsultatsiooniettevõtte vahel sõlmitakse leping detailplaneeringu tehniliseks koostamiseks ja finantseerimiseks, kus pooled lepivad kokku detailplaneeringu koostamise korraldamise ja rahastamise tingimustes, mis arvestab avalike huvidega ning loob eeldused planeeringualal säästva ja tasakaalustatud ruumilise arengu

kujunemiseks.
Detailplaneeringu algatamine ei too kaasa õigustatud ootust ühelegi osapoolele detailplaneeringu kehtestamise osas.

Arvestades eeltoodut ning võttes aluseks planeerimisseaduse § 142 lõike 2 ja § 77 lõike 1, keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse § 34 lõike 3 ja § 35 lõike 5  ning Otepää Vallavolikogu 18. veebruari 2016. a määruse nr 2 „Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Otepää vallas“ § 2 punkti 2, Otepää Vallavolikogu otsustab:
1. Algatada Nüpli külas Otepää valla üldplaneeringut muutev Silvia katastriüksuse ja lähiala detailplaneering.
2. Kinnitada planeeringu lähteseisukohad (Lisa 1).
3. Jätta algatamata detailplaneeringuga kavandatud tegevuste keskkonnamõju strateegiline hindamine, kuna kavandatav tegevus ei ole olulise keskkonnamõjuga (eelhinnang Lisa 2).
4. Otepää Vallavalitsusel teavitada detailplaneeringu algatamisest:
4.1 14 päeva jooksul Ametlikes Teadaannetes ja Otepää valla veebilehel;

4.2 30 päeva jooksul ajalehtedes Otepää Teataja ja Lõuna-Eesti Postimees;
4.3 30 päeva jooksul planeerimisseaduse § 127 lõigetes 1 ja 2 sätestatud koostöö tegijaid ja kaasatavaid isikuid.
5. Otsusega on võimalik tutvuda Otepää valla dokumendiregistris ja tööajal Otepää Vallavalitsuses (aadress Lipuväljak 13, 67405 Otepää).

6. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule õigustatud ootust, et Otepää Vallavolikogu detailplaneeringu vastu võtab või kehtestab. Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on kehtestamise või kehtestamata jätmise otsus.

7. Otsus jõustub teatavakstegemisest.
Jaanus Barkala
Volikogu esimees

