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I SELETUSKIRI
1 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritav maa-ala asub Mustjoe asumis, Paldiski maantee ja mere vahelisel alal Pelguranna ja
Lahepea tidnava ristumiskohas Lahepea tinava ddres. Planeeritav hoonestus asub Haabersti
linnaosas ning planeeringuala Lahepea tidnava osa paikneb Pohja-Tallinna linnaosas. Planeeritud
ala kiilgneb pdhjast Paldiski mnt 92 kinnistuga, 1d4nest Paldiski mnt 74 kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringualaga, kirde-l16una-kagu suunast Paldiski mnt 80d, Lammi tn 6 ning Lammi
tdnava maa-alaga ja idast Lahepea tdnavaga.

Planeeritava maa-ala suurus on ca 3,10 ha.

2 PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Planeeritav maa-ala kiilgneb kagust Lahepea tn 7 krundiga, millel on kehtiv planeering
5-korruselise korterelamu ehitamiseks ning Lahepea tn 7 krundil valminud 5-korruselise elamuga.
Planeeringuala edelanurgast piirneb planeeritud ala Pagi tn 5 krundiga, millele néeb kehtiv
detailplaneering ette 4-korruselise korterelamu rajamist. Planeeringualast ladnes asub tuletorni
sthiga maaiiksus ja selle taga koostatakse Paldiski mnt 74 krundile planeeringut 4-korruselise
korterelamu rajamiseks. Kirde-ida suunalt piirneb planeeringuala metsaalaga ning pdhja-loode
suunalt rannaalaga.

Ténu soodsale asukohale meredirsel alal omab krunt suurt arengupotentsiaali eluhoonete
rajamiseks.

Arvestades ala asukohta on planeeringus kavandatud hoonestus linnaruumi mitmekesistav ja
timbruskonda sobiv, sest muudab piirkonna heakorrastatuks ning turvalisemaks.

Planeeritava ala ruumilise arengu eesmérgid on:

e QOlemasoleva tiihermaa asemele ehitada uus, linnaehituslikult sobiv hoonestus mereédirsele
alale.

e Kavandada piirkonda logistiliselt heasse asukohta kaasaegsed eluhooned ja kliendisobralikud
ariruumid.

e Kavandada driruumid rannadirse promenaadi poole ning planeeringuala kagunurka, mis
suhestuvad promenaadi ja jalakiijate liilkumissuundadega asudes konniteedega samal
tasapinnal.

e Siduda arhitektuurselt planeeritav hoonestuskvartal iihiseks linnaehituslikuks tervikuks
Lahepea tn 7 ja Pagi tn 5 valminud ja kavandatud hoonestusega. Hoonete korguslik loogika
jatkub planeeritavas kvartalis ja korruselisus langeb mere poole.

e Lahendada krundisisene liikluskorraldus nii, et oleks tagatud optimaalne parkimine ning
turvalised litkumistingimused jalakiijatele.

3 PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kuni 4-korruseliste drirnumidega korterelamute
ehitusdiguse méddramine, lisaks iildiste maakasutustingimuste méddramine ja heakorrastuse,
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haljastuse, mdnguviljakute, parkimise ning tehnovorkudega varustamise pohimdtteline
lahendamine.

Ariruumidena voib kavandada viikeseid lahipiirkonda teenindavad kaubanduse, teeninduse,
lastehoiu ja vabaaja harrastusega seonduvad ettevotted. Kiilaliskortereid ei ole lubatud rajada.

Parima planeeringulahenduse leidmiseks korraldas omanik vastavalt EAL-1 pohimdtetele kutsutud
arhitektuurikonkursi, mille Ziiriis osales lisaks EAL-i liikkmetele ja omaniku esindajale ka Tallinna
peaarhitekti poolt nimetatud Linnaplaneerimisameti esindaja. Ziirii otsustas konsensuslikult valida
konkursi voitjaks PIN Arhitektid poolt esitatud lahenduse (Lisa 10.1).

Lisaks korrastatakse maastikuarhitekti poolt koostatava projekti alusel ka koost6os Paldiski mnt 74
arendajaga Paldiski mnt 74a krunt, mis asub navigatsioonimirgi sihil ning ei ole hoonestatav.
Sinna kavandatakse avalikud teerajad ja istumise pesad. Samuti korrastatakse Lammi tdnava
konnitee ja planeeritud ala vaheline ala.

Planeeringus kavandatud ehitusdigus on kujutatud detailplaneeringu pohijoonisel DP-2.

3.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus ja kruntide ehitusoigus

Planeeringuala elamumaa sihtotstarbega kinnistu on iimber krunditud ning moodustatud 7 uut
krunti, millest on 2 &ri- ja elamumaa sihtotstarbega krunti, 1 on &ri ja/vdi elamumaa krunt, 2 on
elamumaa sihtotstarbega krunti ja iiks on iildkasutatava maa voi transpordimaa krunt ning iiks on
tildkasutatava maa krunt. Kuna kruntidele on planeeritud iihine maa-alune parkla, siis on méératud
koikidele kruntidele ka vastastikused servituudid. Krunt pos nr 6 on moodustatud selleks, et oleks
tagatud avalikult kasutatav konnitee kulgemine Lahepea tdnavalt ja Lammi tidnavalt 1dbi Paldiski
mnt 74a krundi (pos 7) meredirsele kergliiklusteele.

Kokku on alale planeeritud maksimaalselt 202 korterit.

Hoonetele planeeritavad rodud on lahtised ja need ei ldhe suletud brutopinna hulka.

Pos 1 Lahepea tn 11

Krundi kasutamise sihtotstarve: Arimaa (A/Aps) 10-50% /
elamumaa (EK) 50-90%
Ariruumidena v&ib kavandada viikeseid
lahipiirkonda teenindavad kaubanduse,
teeninduse, lastehoiu ja vabaaja harrastusega
seonduvad ettevotted. Kiilaliskortereid ei ole
lubatud rajada.

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 + abihoone

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 1300 m? (maapealne)
1450 m? (maa-alune)
Hoone maksimaalne korruselisus: 4/-1

Hoone suurim lubatud korgus olemasolevast 17 m (abs 19.10)

maapinnast:

Krundile voib kavandada iihe kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga ja kuni 3 m kdrguse abihoone
priigikonteinerite paigutamiseks ja rattahoidlaks viljapoole hoonestusala, kui seda ei ole
kavandatud hoone mahus.
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Juurdepiis krundile on Lahepea tdnavalt. Parkimine on lahendatud oma krundil.

Pos 2 Lahepea tn 15

Krundi kasutamise sihtotstarve: Elamumaa ja/véi elamu-ja drimaa
A/Aps 0-20%/EK 80-100%
Ariruumidena vdib kavandada viikeseid
lahipiirkonda teenindavad kaubanduse,
teeninduse, lastehoiu ja vabaaja harrastusega
seonduvad ettevotted voi driotstarbelisi puhke-
ja spordirajatisi. Kiilaliskortereid ei ole lubatud
rajada.

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 + abihoone

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 1300 m? (maapealne)
2150 m? (maa-alune)
Hoone maksimaalne korruselisus: 4/-1

Hoone suurim lubatud korgus olemasolevast 17 m (abs 19.10)

maapinnast:

Krundile voib kavandada iihe kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga ja kuni 3 m kdrguse abihoone
priigikonteinerite paigutamiseks ja rattahoidlaks viljapoole hoonestusala, kui seda ei ole
kavandatud hoone mahus.

Juurdepiis krundile on Lahepea tdnavalt. Parkimine on lahendatud oma krundil.

Pos 3 Lahepea tn 19

Krundi kasutamise sihtotstarve: Arimaa (A/Aps) 10-50% /
elamumaa (EK) 50-90%
Ariruumidena vdib kavandada viikeseid
lahipiirkonda teenindavad kaubanduse,
teeninduse, lastehoiu ja vabaaja harrastusega
seonduvad ettevotted voi driotstarbelisi puhke —
ja spordirajatisi. Kiilaliskortereid ei ole lubatud
rajada.

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 + abihoone

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 1300 m? (maapealne)
1200 m? (maa-alune)
Hoone maksimaalne korruselisus: 3/-1
Hoone suurim lubatud korgus olemasolevast 15 m (abs 18.00)
maapinnast:
Krundile voib kavandada iihe kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga ja kuni 3 m kdrguse abihoone
priigikonteinerite paigutamiseks ja rattahoidlaks véljapoole hoonestusala, kui seda ei ole
kavandatud hoone mahus.
Juurdepiis krundile on Lahepea tdnavalt. Parkimine on lahendatud oma krundil.

Pos 4 Lahepea tn 17
Krundi kasutamise sihtotstarve: Elamumaa (EK) 100%
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Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 + abihoone
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 1400 m? (maapealne)

1900 m? (maa-alune)
Hoone maksimaalne korruselisus: 3/-1

Hoone suurim lubatud korgus olemasolevast 15 m (abs 18.00)

maapinnast:

Krundile voib kavandada iihe kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga ja kuni 3 m kdrguse abihoone
priigikonteinerite paigutamiseks ja rattahoidlaks viljapoole hoonestusala, kui seda ei ole
kavandatud hoone mahus.

Juurdepiis krundile on Lahepea tdnavalt. Parkimine on lahendatud oma krundil.

Pos § Lahepea tn 13
Krundi kasutamise sihtotstarve: Elamumaa (EK) 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 + abihoone ja alajaam

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 1300 m? (maapealne)
2100 m? (maa-alune)
Hoone maksimaalne korruselisus: 4/-1

Hoone suurim lubatud korgus olemasolevast 17 m (abs 19.10)

maapinnast:

Planeeritud alajaama ehitisealune pind on kuni 30 m2, korgus kuni 3m.

Krundile voib kavandada iihe kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga ja kuni 3 m kdrguse abihoone
priigikonteinerite paigutamiseks ja rattahoidlaks viljapoole hoonestusala, kui seda ei ole
kavandatud hoone mahus.

Juurdepiis krundile on Lahepea tdnavalt. Parkimine on lahendatud oma krundil.

Pos 6 Lahepea tn
Krundi kasutamise sihtotstarve: Uldkasutatav maa (Um) voi transpordimaa (L)
Hoonete suurim lubatud arv krundil: -
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: -
(maa-alune) -
Hoone maksimaalne korruselisus: -

Hoone suurim lubatud korgus olemasolevast -
maapinnast:

Juurdepiis krundile on Lahepea tdnavalt ja Lammi tidnavalt.
Krunt on médratud avalikuks kasutamiseks.

Pos 7 Lahepea tn
Krundi kasutamise sihtotstarve: Uldkasutatav maa (Um)
Hoonete suurim lubatud arv krundil: -
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: -
(maa-alune) -
Hoone maksimaalne korruselisus: -

Hoone suurim lubatud korgus olemasolevast -
maapinnast:
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Juurdepiis krundile on Lahepea ténavalt.
Krunt on méiratud avalikuks kasutamiseks.

3.2 Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pohimotted

Planeeringu koostamise eesmirgiks on anda ehitusdigus uute ja kaasaegsete korterelamute
ehitamiseks, mis voimaldab pakkuda paremaid ning kvaliteetsemaid elamispindu elanikele ning
luua tdiendavaid eluruume Haabersti linnaossa.

e Uute korterelamute rajamine voimaldab oluliselt suuremal méédral muuta piirkonda
linnaehituslikult mitmekesisemaks ning rahuldada piirkonna tulevaste elanike vajadusi.

e Samuti annab uute hoonete rajamine linnapildile parema viljandgemise, kui alal olev tiihermaa
seda praegu pakub. Tithermaad kasutatakse otstarbekamalt.

e Kavandatud elamute maksimaalseks korguseks on kavandatud kuni 17 m (abs 21m).

e Hoonete korgused ja hoonestustihedused on médratud vastavalt kehtivale Haabersti linnaosa
ildplaneeringule.

e Planeeritud hoonete asukohad on valitud ldhtuvalt Lahepea tdnava ehitusjoonest.

3.3 Hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja maaiiksuste koormusniitajad

Kavandatud on moodustada kolm elamu- ja drimaa krunti ja kaks elamumaa krunti ning méérata
ehitusdigus korterelamute ja dripindadega korterelamute ehitamiseks.

Ala haljastuse protsendiks on kavandatud vihemalt 40 % ja hoonestustihenduseks 1,2.
Vastavalt Mustjoe struktuurplaanile on haljastuse hulka arvestatud ka korval oleva roheala osa
proportsionaalselt kiilgnevate kinnistute suurustega.

3.4  Vertikaalplaneerimise pohimoétted

Vertikaalplaneerimisega juhitakse sademevesi rajatavatest hoonetest ja naaberkruntidelt eemale
ning immutatakse oma krundil.

Maapinna korgust ei ole kavandatud muuta.
Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevee drajuhtimise lahendus tépsustatakse ehitusprojektis.

Hoonete vahetus ldheduses asub vibratsioonitundlik kollektor. Seda on arvestatud geoloogiliste
uuringute lihteiilesande koostamisel. Geoloogilised uuringud teostas IPT Projektijuhtimine OU,
t60 nr 17-01-1317. Vundeerimise siigavuse ja viisi valik pohineb sellel, et oleks kdige viiksem
moju kollektoritele ja timbritsevale keskkonnale. Vastav tulemus saadakse, kui eemaldada hoonete
alt tditepinnas ja rajada hooned selle all asuvale 2,2 - 3,7 m paksusele savika peenliiva kihile.
Sobivaks vundeerimise viisiks on plaatvundament voi veetiheda pdrandaga tihendatud
madalvundament.
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Hoonete vertikaali lahendust mdjutab asjaolu, et parkimiskorruse porand on rajatud savikale
peenliiva kihile ja selle kihi vihendamine on vdimalik ainult viheses mahus. Ehitusprojektiga
lahendatakse kdorgemad maast véljaulatuvad parkla osad koostods maastikuarhitektiga.

Maa-aluse korruse korguste hindamisel ldhtutakse enne ehitusprojekti koostamist olemasoleva
maapinna korgusmaérkidest.

Maa-alused korrused peavad vastama maa-aluse korruse tingimustele.
3.5 Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimotted
3.5.1 Haljastus ja heakord

Planeeritud ala sees oleva riigile kuuluva ja kohalikule omavalitsusele iile antava Paldiski mnt 74a
kinnistu on ette nidhtud korrastada vastavalt maastikuarhitekti poolt koostatava haljastusprojekti
alusel Riigimaa 104 arendaja ja Paldiski mnt 74 arendaja koost60s. Selleks sdlmivad arendajad
Tallinna Kommunaalametiga enne planeeringu vastuvotmist vastavasisulise lepingu. Lepingu
juurde minev skeem on lisatud TPR-i1 TT-skeem Lisa 2 all. Planeeringualale on koostanud
vilisruumi maastikuarhitektuurse lahenduse TajuRuum OU maastikuarhitektid Edgar Kaare ja
Laura Médnnamaa, mis on kantud planeeringu pohijoonisele ja terviktekst lisatud detailplaneeringu
Lisa p.5.11 alla.

Haabersti linnaosa iildplaneeringu rohevorgustiku kaardil on téhistatud Lahepea tdnavale
tdnavahaljastus voi tinavahaljastuse vajadus. Uldplaneeringu seletuskirjas on 6eldud, et Haabersti
linnaosas on rohevorgustiku konfliktaladeks rohekoridoride ristumised magistraaltinavatega.
Tulevikus vihendatakse konfliktalade koormust, rajades kergliiklusteedele eritasandilisi ristmikke
ja 6kodukte ning planeerides tdnavahaljastuse mitmerindelisena (vihemalt 2 + 2 rida ning
vihemalt iiks rida puid sdidu- ja kdnnitee vahel). Pohitdnavate ddrde tuleb vastavalt voimalusele
rajada neli (2 + 2) rida puid ja teist tiilipi linnatinavate déres peab olema vihemalt kaks (1 + 1)
rida puid. Tanavaruumi haljastuse hulka voib arvestada ka kiilgnevate maa-alade haljastust.

Kéesolevas detailplaneeringus on kavandatud tdiendav tidnavahaljastus tulenevalt detailplaneeringu
algatamise korralduses esitatud tingimusest Kodulahe kvartali lahendust 1dhtuvalt ning see jitkab
Paldiski mnt 70c kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu haljastuspdohimotet.

Riigimaa 104 kinnistu puhul on tegemist on aastaid kasutusest viljas olnud kinnistuga, mille
pohiosa katab rohumaa. Suuremal osal kinnistust puittaimestik puudub. Lounapoolsel
naaberkinnistul Paldiski mnt 80d paikneb Kopli lahe sihi iilemine tulepaak. Kinnistu servaaladel
eristati pohiliselt erinevate remmelgate ja pajude, saarvahtra ning I6hnava papli puu-, pddsa- ja
jarelkasvurithmi. Enamik puittaimestikust koosneb isetekkelise péritoluga looduslikest liikidest.
Voorliikidest esindatud 16hnavad paplid on alale ilmselt levinud Stroomi rannapargist.
Okaspuudest kasvavad ala kirdeservas harilikud ménnid. Alal kasvab 15 nimetust puittaimi,
millest 12 on kodumaised.

Vastavalt Tallinna riskianaliiiisile asub planeeritud ala iileujutusalas. Samas jdéab planeeritud ala
olemasolev kdrgus merepinnas 3.20 ja 4.00 meetri vahele ning eeldatavasi nii korget mere tdusu
eeldada ei ole, sest vastavat juhtumit ei ole Tallinnas esinenud. Seega, kuna planeeritud krunt jadb
merepinnast ca 4 meetrit korgemale ja niiteks Tiskre asum (Rannamdisa pangast kuni Tiskre
ojani) asub maksimaalselt 2 meetri korgusel merepinnas ning ka 2005 aasta erakordne iileujutus ei
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avaldanud sellele piirkonnale mdju, siis voib eeldada, et ka kdesoleva planeeringuga planeeritud
piirkonnas reaalset iileujutusohtu ei ole.

Vastavalt Haabersti linnaosa iildplaneeringus toodule on Paldiski maanteest mere poole jdiva maa-
ala kasutuselevotu eelduseks, et iileujutuste viltimiseks tdidetakse see 2,5—-3 m kdrgusmargini.
Kuna planeeritud ala korgus jiib juba praegu vahemikku 3.20-4.00 meetrit, siis see tingimus on
tdidetud. Sellest hoolimata on planeeringusse lisatud lisatingimused, et iileujutusriskide
leevendamise meetmetena tuleb iimber hoonete projekteerida drenaaZ. Ehitusprojektis anda vastav
tehniline lahendus.

Ettepanekud olemasoleva haljastuse siilitamiseks, hoolduseks ja tiiendamiseks

e Siilitada tuleb uuritud alal kasvav véaéartuslik harilik ménd nr 39 ning véimalusel ka olulised
puud.

e Teede servades siilitatavatel puudel tuleb lédbi viia vorade hooldusldikus kuivanud ja
murdunud okste eemaldamiseks.

e Likvideerida tuleb V véartusklassi puittaimed, et parandada alles jaavate puude
kasvutingimusi.

e Hooldussoovitused iiksikpuude 16ikes on toodud Tabel 1 mérkuste lahtris.

e Kaevetdode tegemisel tuleb ldhtuda Tallinna Linnavalitsuse médrusest nr 32 2. septembrist
2004 °Tallinna linna kaevetdode eeskiri’, mille haljastust puudutavad nduded on toodud § 24 ja
§41.

3.5.2 Likvideeritavate iiksikpuude esialgne asendusistutuste arvutus

Likvideeritavate puude asemele istutatavate haljastuse iihikute arv on arvutatud vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 19.05.2011 méérusele nr 17 ,,Puu raieks ja hooldusldikuseks loa andmise
tingimused ja kord*.

Asendusistutuste arvutustes on ldhtutud jairgmisest valemist:

D * K+ k2+k3 =haljastuse iihik

kus D — raiutava puu rinnasldbimodt, mitme puu puhul 1ibimddtude summa, cm;
k1 — raiutava puuliigi koefitsient;
k2 — raiutava puu seisukorra koefitsient (arvutuses IV viirtusklass - 0,3,
III véartusklass - 1);
k3 — raiepohjuse koefitsient (arvutuses 0,7).

Pos | Jrk | likv. liigi vadrtus- | haljastuse| Likvideerimise
nr | nr |puunr puuliik koefitsient | D (cm) | Kklass iihik pohjus
2 |1 20 | rabe remmelgas 1 40 13% 27 teede ehitamine

2 21 |saarvaher ei asendata Vv 0 Hoonestusala

3 23 |saarvaher 0,5 53 v 27 Hoonestusala

4 25 |rabe remmelgas 1 42 vV 28 Hoonestusala

5 26 |saarvaher ei asendata \4 0 Hoonestusala

6 29  |saarvaher 0,5 16 v 8 Hoonestusala

7 30 |Idhnav pappel 0,5 69 v 35 Hoonestusala

8 31 |saarvaher ei asendata Vv 0 Hoonestusala
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9 | 32 |iohnav pappel 05 | 6 | IV 33 Hoonestusala
Pos 2 kokku 158
3 | 10| 13 |raagremmelgas 0,5 310 IV 155 |Haljasala
11 16 |saarvaher 0,5 8 v 4 Hoonestusala
Pos 3 kokku 159
4 | 12 8 |saarvaher ei asendata \ 0 Hoonestusala
13 9  |saarvaher 0,5 0% 0 Hoonestusala
14 | 17 |saarvaher ei asendata \ 0 teede ehitamine
15 18 | saarvaher ei asendata \ 0 teede ehitamine
16 | 19 |saarvaher 0,5 32 1\ 16 teede ehitamine
Pos 4 kokku 16
5 | 17 | 41 | harilik jalakas 1 19 v 13 |Haljasala
18 42 |rabe remmelgas 1 47 v 31 Haljasala
Pos 5 kokku 44
% 19 15 |sanglepp el asendata \Y 0 teede ehitamine
‘5 20 | 22 |saarvaher 0,5 13 v 7 teede chitamine
& 21 24 | Idhnav pappel 0,5 13 v 7 teede ehitamine
E 22 27 |1dhnav pappel 0,5 18 v 9 teede ehitamine
23 28 |aed-Ounapuu ei asendata 1\% 0 teede ehitamine
24 | 33 |saarvaher 0,5 126 \Y 63 teede chitamine
25 34 |saarvaher el asendata \Y 0 teede ehitamine
26 35 |Idhnav pappel 0,5 25 111 18 teede ehitamine
27 40 |sookask ei asendata \Y 0 teede ehitamine
Lahepea tn kokku| 104*
KOKKU: 481
Mirkus:

* Lahepea tdnava asendusistutuse kohustus ei kuulu rakendamisele Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 méédrusega nr 17 §13 101k 2 alusel (Asendusistutuse kohustust ei rakendata ehitiste
ehitamisel, mis antakse linna omandisse voi kasutuse. Nimetatud juhtudel korraldab puude
istutamise amet).

Planeeringus kavandatud hoonete ja teede ehitamiseks tuleb likvideerida 27 objekti:

IIT vadrtusklass — iiks iiksikpuu;

IV viirtusklass — 9 tiksikpuud, 2 puude rithma, 2 jarelkasvurithma ning neli jarelkasvuisendit;
V viirtusklass — 3 tiksikpuud ning 6 jiarelkasvuisendit.

Maksimaalne asendusistutuse arvestuse aluseks olev haljastuse iihikute arv on 481, millest 104 ei
kuulu vastavalt méirusele asendamisele.

Arvutustega saadud haljastuse iihikute arv on esialgne ja see arv voib lahenduse tdpsustamisel
jargnevates projekteerimisstaadiumites muutuda. Loplik kompenseerimiseks vajalik haljastuse
tthikute arv saadakse raieloa menetlemise kdigus pérast ehitusloa véljaandmist.
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3.5.3  Jaatmekiitluse pohimotted

Tallinna haldusterritooriumil médrab jadtmehoolduse korra kohustuslikult kdikidele juriidilistele
ning fiitisilistele isikutele Tallinna jddtmehoolduseeskiri.

Kuna planeeritud hoonetel on iihine maa-alune parklakorrus kahe juurdepiisuga, siis sellest
tulenevalt on ka alale planeeritud 2 iihist jidtmemaja, mis on rajatavate elamute iihiskasutuses.
Jadtmemahutite asukohad on planeeritud juurdepédisutee dédrde ja voimalikud asukohad on
tahistatud pohijoonisel. Ehitusprojektis tagada, et olmejadtmete kogumiskohad vastaksid Tallinna
jaatmehoolduseeskirja §16 nduetele, st asuksid seda tithjendava jditmeveokiga samal tasandil
paikneva kdva kattega (betoon, asfalt, kiviparkett vms) alusel (st tdnava tasapinnas), mis jaib
veoki ldhimast voimalikust peatumiskohast kuni 10 m kaugusele.

3.6  Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted

Planeeritav maa-ala asub Haabersti linnaosas Paldiski maantee ja mere vahelisel alal Pelguranna ja
Lahepea tinava ristumiskohas Lahepea tdnava dires.

Juurdepiis planeeritavale maa-alale toimub Lahepea tinavalt.

Parkimiskohtade tabel

Pos | Ehitise otstarve Norm. Normatiivne Planeeringus

nr arvutus parkimiskohtade ettenihtud
arv parkimiskohtade arv

krundil

1

2 Planeeritud 202x1,4 283+7=290 290

3 drirnumidega 695/100

4 korterelamud

5

Planeeritaval maa-alal kokku: 290 290

Tervel alal on {ihine maa-alune parkla ning normatiivne parkimiskohtade arv on tagatud iihisel
parkimisalal.

Tabelis toodud korterite arv on suurim lubatud. Korterite tdpne arv, dripindade suurus,
kasutusotstarve ning parkimiskohtade tdpne arv tdpsustatakse ehitusprojekti staadiumis, mis peab
vastama kehtivatele normidele.

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt EVS 843:2016 standardile ,,Linnatédnavad”.
Samuti on planeering kooskdlas Tallinna parkimise korralduse arengukavaga aastateks 2006-2014
(muudatus kinnitatud Tallinna Linnavolikogu 25.02.2010 otsusega nr 50).

3.7 Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Planeeringu koostamise eesmirgiks on korrastada ka planeeritud krundiga piirnev ala. Selleks on:
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e Kavandatud on korrastada Lahepea tidnava ddrne ala ning Lammi tidnava ddrne ala.

e Kavandatud on korrastada Riigimaa 104 krundi ja mere pool kulgeva kergliiklustee vaheline
ala.

e Lahepea tinava dédrde on kavandatud istutada uus puuderida.

e Kavandatud on korrastada ning rajada konniteed ja istumispingid Riigimaa 104 krundiga
piirnevale Paldiski mnt 74a krundile.

e Planeeritud Riigimaa 104 krundist on ette ndhtud moodustada eraldiseisev pos 6 krunt, kuhu
on kavandatud avalik linnaviljak.

e Auvalik viljak on kavandatud ka planeeritud krundi pShjapoolsesse nurka.

e Samuti annab uute hoonete rajamine linnapildile parema viljandgemise kui alal asuv tithermaa
seda praegu pakub.

4 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED

Tehnovorkude lahendus on pohimdtteline ning tdpsustatakse ehitusprojektis tehnovorkude
valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel. Tehnovorkude lahendus on toodud tehnovorkude
koondplaani joonisel DP-3.

4.1  Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse vastavalt vorgu valdaja AKTSIASELTSi TALLINNA
VESI 08.03.2017 tehnilistele tingimustele nr PR/1708830-1.

Vastavalt 2.10.2017 AKTSIASELTSis TALLINNA VESI toimunud koosoleku pdhjal on erinevalt
tehnilistes tingimustes esitatud veetoru ringistamise vajadus dra jdetud, sest selleks ei olnud antud
arenduse osas vajadust ning sademevesi on immutatud oma krundil.

Tehnilistes tingimustes toodud tdiendavad nduded ehitusprojekti koostamiseks on lisatud
seletuskirja p. 6.1.4 all. Kollektoriga seotud meetmeid ja uuringuid on kisitletud seletuskirja p.
3.4. all.

Projekteerimisel on arvestatud jargmisi norme ja ndudeid:

e Eesti Standard EVS 921:2014 Veevarustuse vélisvork

e Eesti Standard EVS 848:2013 Viiliskanalisatsioonivork

e Eesti Standard EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus
e Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatédnavad

Projekteerimisel on arvestatud K-Projekt Aktsiaseltsi tooga nr 11179 ,,Seevaldi kollektori valgala
lahkvoolseks viimise skeem*. Antud t60 on tihistatud tehnovorkude koondplaanil.

Planeeritud parkimiskorrus on kavandatud soklina ning maa-aluste korruste planeeritud siigavus
on ca 1,2 m maapinnast ehk maa-aluse korruse poranda abs. korgus jddb +2 m kuni +3 m vahele.
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4.1.1 Veevarustus

Olemasolev olukord
Olemasolevad iihisveevirgi torustikud on @160 mm veetorustikud Lahepea ja Soodi tdnavatel.

Planeeritud veevarustus

Planeeringala olmevee (Q=3,5 L/s) ja maksimaalselt 30 L/s tulekustutusvee tagamiseks on
planeeritud @160 mm tupikveetorustik. Uhenduskoht olemasoleva @160 mm veetorustikuga asub
Lehepea — Pagi tinavate ristmikul. Tupiktorustiku pikkus on ca 300 m.

Koikidele hoonetele (kruntidele) on ette ndhtud iiks maa-alune korrus. Ehitisesisemised
tulekustutussiisteemid ei ole ette ndhtud. Juhul, kui maa-aluse parkimise korruselise
tuletokkesektsioonide moodustamisel (jargmises projekteerimise staadiumis) selgub, et ehitise
turvalisuse tagamiseks tuleb ette ndha tulekustutussiisteem, siis tuletorjevee vajadus lahendatakse
mahuti baasil.

Igale krundile on planeeritud @75 mm veeiithendus planeeritud tupikveetorustikust.

Planeeringala tarbevee vooluhulk on Q =3,5 L/s.

4.1.2  Tuletorjeveevarustus

Planeeritud ala jadb vastavalt Haabersti linnaosa iildplaneeringu kaardile nr 10 suurtulekahju
ohuga alale, sest ala piirneb ida poolt metsaalaga.

Olemasoleva metsa ja planeeritud hoonestuse vahele jddb Lahepea tidnav, veekraav ja
kergliiklustee ning planeeritud alal on lahendatud tuletdrje veevarustuse lahendus.

Vilistulekustutusvee vajadus on 30 L/s kolme tunni jooksul, mis saadakse planeeritud
tuletdrjehiidrantidest Lahepea tdnaval.

4.1.3 Kanalisatsioon

Olemasolev olukord

Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne.

Planeeringuala ldédne- ja pohjakiiljel paiknevad AKTSIASELTS-ile TALLINNA VESI kuuluvad
kolm olulise tdhtsusega vibratsioonitundlikku kollektorit 1abimodtudega DN1000-DN1200,
DN1200 ja DN2300.

Planeeritud reovee kanalisatsioon

Planeeringuala kanalisatsiooni eelvooluks on krundi pos 1 loodekiiljel paiknev DN1000 kollektor.
Kruntide reovesi on ette ndhtud pumbata kollektorisse (isevoolne iihendus kollektorisse ei ole
lubatud). Kruntidele on planeeritud iihine reovee pumpla (kujaga 20 m), mis paikneb krundil

pos 3. Tédpne lahendus antakse ehitusprojektiga.

Kollektoriga tihendamine on planeeritud 1dbi olemasoleva kaevu.

Koikidele kruntidele on planeeritud iihine liitumispunkt iildkasutataval maal (Paldiski mnt 92).
Planeeritud kruntide reovee kanalisatsiooni arvutusidravool on Q =7 L/s.
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Kuna planeeringuala ldsine-ja pohjakiiljel paiknevad kolm olulise tihtsusega vibratsioonitundlikku
kollektorit, hoone rajamisel on kohustus kasutada vibratsioonivabasid ehitustehnoloogiaid. Vaiad
peavad olema puuritavad, rammvaiade kasutamine on rangelt keelatud.

Hoone ventilatsiooniseadmete projekteerimisel arvestada, et kinnistu pohjanurgas paikneb
DN2300 kollektori tuulutussaht ning sellest tulenevalt on soovitatav kavandada hoone
ventilatsiooniseadmed sellest voimalikult kaugele. Samas tuulutussSahti haisu moju vihendamiseks
vajadusel voib paigaldada soefiltrid. Tdpsed meetmed antakse ehitusprojektiga.

Planeeritud sademevee kanalisatsioon

Sademevee lahenduse ehitusprojekti koostamisel arvestada OU Adapte Ekspert pool 2018 aastal
koostatud Riigimaa 104 kinnistu ja lihiala tdiendavad reostusuuringud (Lisa 5.10).

Sademevesi lahendatakse kinnistusiseselt voi juhitakse planeeringuala lddnenurgas asuva truubi
kaudu kraavi. Kraavi kulgemise asukoht ja rekonstrueerimise maht tdpsustatakse ehitusprojektis
vastavalt vilja kujunenud olukorrale ja Seewaldi valgala skeemile.

Krundi sademevee lahenduse valiku aluseks on vdetud IPT Projektijuhtimine OU poolt koostatud
t6o nr 17-01-1317 ,,Geotehnika aruanne* ja 12.12.2017.a koostatud ekspertarvamus Riigimaa 104
sadevee immutamise voimalustest nr. 1-1038

Detailplaneeringu Lisa 5.7 alla on lisatud tdiendavalt IPT Projektijuhtimise ehitusinsener Peeter
Talviste poolt koostatud sademevee ja drenaaZi drajuhtimise pohimotteline lahenduse analiiiis,
mille jareldused on, et immutamine on vdimalik ja soovituslik sademevete kiitlemise lahendus
ning detailne lahendus kavandada komplekselt koos hoonete projektiga.

Kinnistusisesed katendid teha vett ldbivad (murukivi vms). Kinnistu tdnane vertikaal on tekkinud
osaliselt ladustatud jddtmete tulemusena. Jadatmed tuleb nende iseloomust ldhtuvalt utiliseerida ja
asendada killustikuga, mis moodustab vajalikud imbalad. Lisaks imbaladele on kinnistule ette
nihtud ohutud madalad tiigid sadevee kogumiseks. Alale on planeeritud kolm tiiki, mis paiknevad
kruntidel pos 2, 3 ja 4. Tdpne lahendus antakse jirgmises projekteerimise staadiumis vastavalt
tegelikult vilja ehitatavale ehitusmahule ja 16plikule sadevee immutamise lahendusele. Voimalik,
et tiigid ei ole sademevee immutamise seisukohalt vajalikud.

Katusele voib kaaluda haljastatud katuste lahendust, et vihendada sademevee tipukoormuseid.
Planeeritud kruntide sademevee kanalisatsiooni arvutusidravool on 136 L/s (arvutusvihma
korduvus -5 aastat, vihma kestus -15 min).

Kinnistutele pos 1, 2, 3, 4, 5 iileujutuse korral on ette nihtud avarii-iilevool (LPK2 #3400 mm)
kohalike kraavide kaudu Kopli lahte.

4.14  Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni (UVK) vorkude eeldatav ehituse maht
(Olemasolevast torustikust kuni liittumispunktini)

Veevarustus

PE plasttoru #200-160 mm PN10 305 m
PE plasttoru @75 mm PN10 I5m
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Reovee kanalisatsioon
PE plasttoru @160 mm PN10 11 m

Sademevee kanalisatsioon
PE plasttoru @400 mm PN10 6 m
4.2  Elektrivarustus ja tinavavalgustus

Detailplaneeringu projekti elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Elektrilevi OU Tallinn-Harju
regiooni poolt 20.02.2017 vilja antud tehnilised tingimused nr 248639.

Elektrikoormuste tabel

Pos. . Arvutusl.ik elekt.rikoormus,. ) .

ar Nimetus planeeritud alajaama baasil, | Liitumine
Pa/la (kW/A)

1 Planeeritud drihoone-korterelamu 200/320

2 Planeeritud korterelamu 200/320

3 Planeeritud drihoone-korterelamu 200/320

4 Planeeritud korterelamu 250/400 Liitumiskilp

5 Planeeritud korterelamu 200/320

PlaneerlFud ala tarbijad kokku 850/1400

(koos eriaegsusega)

Detailplaneeringu ala elektrivarustus on ette ndhtud uue 6/0.4 kV komplektalajaama baasil
(HEKA-2, trafod kuni 2x1000 kVA). Alajaama 6kV elektrivarustus on ette ndhtud sisseldikena
keskpinge kaablisse nr 55609.

Kesk- ja madalpinge toitevorgud ehitatakse kaabelliinidena.

Alajaama hoone ehituslikud kulud kannab Tellija.

Kiesolev lahendus on pohimdtteline. Planeeritud hoonete liitumiskilpide asukohad tdpsustatakse
tooprojektide mahus (arvestades objektide arhitektuuriga). Konkreetsete objektide elektrivarustuse
tooprojekti koostamine (ka 6/0.4 kV alajaama projekteerimine) toimub vorgu valdajalt taotletud
tehniliste tingimuste alusel.

Ténavaldigu valgustuseks on ette ndhtud LED- lampidega vélisvalgustid. Valgustid paigaldatakse
koonilistele terasmastidele korgusega kuni 10m. Ténavavalgustuse toiteliinid ehitatakse
kaabelliinidena. TénavalGigu valgustuse elektritoide on ette ndhtud varem projekteeritud
tdnavavalgustuse vorgu baasil (K-Projekt Aktsiaseltsi to6 15039, 2015.a.)

4.3 Sidevarustus

Objekti sidevarustuse planeerimisel on aluseks voetud Telia Eesti ASi 15.02.2017
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 28021816.
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Planeeritud hoonete sidevarustus on ette ndhtud ldhtuvana Pelguranna tinava varem projekteeritud
sidekanalisatsioonist (K-Projekt Aktsiaseltsi t66 15039, 2015. a).

Planeeritud sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest. Sidekanalisatsiooni hargnemistel
kasutatakse 1/b sidekaevusid ja haruiihendusi.

Kaablitorude normide kohane paigaldussiigavus sdidutee all on minimaalselt 1.0 m, viljaspool
soiduteed 0.7 m maapinnast.

Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepddsuvorgu osas lahendatakse t6oprojekti
mahus. Sidevarustuse tooprojekti koostamine toimub vorguvaldajalt taotletud tehniliste tingimuste
alusel.

4.4  Soojusvarustus

Soojusvarustuse koostamiseks AS Ultilitas Tallinn viljastas 06.02.2017 tehnilised tingimused
nr 21300-01-17/5. AS Utilitas Tallinn tegi ettepaneku tehtud koostdo kdigus muuta vastavalt

viljastatud tehnilistele tingimustele pakutud soojustrassi ithenduspunkti (vt lisa 2 ASi Utilitas
Tallinn ja K-Projekt Aktsiaseltsi e-kirjavahetus).

Detailplaneeringu perspektiivne hoonestuse soojusvarustus lahendatakse kaugkiitte baasil.
Orienteeruv soojuskoormus on ~1,7 MW, tipne soojuskoormus lahendatakse ehitusprojektis.
Soojustorustik on planeeritud maa-alusena eelisoleeritud kaugkiitte torudest.

Uhenduspunktis soojustorustikule DN200/400/355 mm on ette nihtud teha uus hargnemine
orienteeruva nimildbimodduga DN125 mm. Hargnemissdlme tédpne asukoht ja toru 1ibimoot
lahendatakse ehitusprojektiga.

Planeeritud krundile on ette ndhtud teha iiks liitumispunkt kruntide piiril.

Kuna detailplaneeringu staadiumis on teadmata soojussdlmede asukohad, tdpsustatakse hoonete
(kruntide) soojuse ithendustorustiku asukohad ehitusprojektis. Solmida servituudilepingud.

Vajadusel tuleb jirgmises projekteerimisstaadiumis projekteerida ka DP039990 planeeringu
mahus planeeritud kaugkiittetorustik ning tehnovorkude skeemil DP-3-1 tdhistatud selle
korrektuuri jirgi.

Ehitusprojektis voib energiasidistliku hoone projekteerimisel ka alternatiivse soojusvarustusena
kaaluda taastuvenergia baasil tehtud lahendust, kombineerituna niiteks péikese- voi tuuleenergia
vO1 maakiitte baasil.

5 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED

5.1 Kehtivad kitsendused

Planeeritud maa-ala jadb Vabariigi Valitsuse 20. mai 2003 mééruse nr 155 ,,Tallinna vanalinna
muinsuskaitseala pShiméérus” kohasesse Tallinna vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondiga
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liituvasse vaatesektorisse ja vaatekoridori, mille hoonestamisel tuleb tagada vanalinna silueti
vaadeldavus.

Planeeritud ala jadb Ladnemere piiranguvoondi piiri 200 m ulatusse. Detailplaneeringu
pohijoonisel on tdhistatud ka Ladnemere ehituskeeluvoondi piir 50 m tihe meetri korguse
samakdrgusjoonest, mis ei ulatu planeeritud ala piirini.

5.2 Kavandatud Kkitsendused

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud krundi kasutamist kitsendavate servituutide seadmiseks
ning juurdepididsude tagamiseks. Servituudi vajaduse alal on vaja seada servituudid olemasolevate
tehnovorkude kasutamise ja hooldamise tagamiseks ning kavandatud tehnovorkude
paigaldamiseks, kasutamiseks ja kruntidele juurdepaidsudeks. Tehnovorkude ja juurdepddsude
kitsendused on kantud graafiliselt joonistele ning kirjeldatud pohijoonise DP-2 kitsenduste tabelis.

Pos | Krundi aadress Kitsendused / piirangud / mirkused
nr vOi aadressi
ettepanek

SV: servituudi vajadus

1 Lahepeatn 11 | Vaatesektor vanalinnale

Planeeritud alajaama kaitsevoond 2 m ulatub krundile

SV: planeeritud liitumiskilbile kaitsetsooni ulatuses 2 m, vorgu
valdaja kasuks

SV: juurdepiisuks keldrikorruse parkimiskohtadele kruntide pos 2, 3,
4 ja 5 kasuks, koridori laiusega kuni 7 m

SV: ménguviljakutele ja priigimajadele on kdikidel kruntidel
vastastikused servituudid

2 Lahepea tn 15 |1l kategooria kaitsealuse liigi leiukoht

Lidnemere ranna piiranguvoond 200 m

SV: planeeritud liitumiskilbile kaitsetsooni ulatuses 2 m, vorgu
valdaja kasuks

SV: juurdepiisuks keldrikorruse parkimiskohtadele kruntide pos 1, 3,
4 ja 5 kasuks, koridori laiusega kuni 7 m

SV: ménguviljakutele ja priigimajadele on kdikidel kruntidel
vastastikused servituudid

3 Lahepea tn 19 | Vaatesektor vanalinnale

III kategooria kaitsealuse liigi leiukoht

Lidnemere ranna piiranguvoond 200 m

SV: planeeritud liitumiskilbile kaitsetsooni ulatuses 2 m, vorgu
valdaja kasuks

SV: planeeritud reoveekanalisatsioonitorudele koridori laiusega 4 m,
kruntide pos 1, pos 2, pos 4 ja pos 5 kasuks

SV: juurdepiisuks keldrikorruse parkimiskohtadele kruntide pos 1, 2,
4 ja 5 kasuks, koridori laiusega kuni 7 m

SV: minguviljakutele ja priigimajadele on koikidel kruntidel
vastastikused servituudid
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Reoveekanalisatsiooni pumpla kuja 20 m ja tunnelkollektori
kaitsevoond 10 m ulatub krundile

4 Lahepea tn 17

11T kategooria kaitsealuse liigi leiukoht

Lidnemere ranna piiranguvoond 200 m

SV: juurdepiisuks keldrikorruse parkimiskohtadele kruntide pos 1, 2,
4 ja 5 kasuks, koridori laiusega kuni 7 m

SV: planeeritud liitumiskilbile kaitsetsooni ulatuses 2 m, vorgu
valdaja kasuks

SV: planeeritud reoveekanalisatsioonitorudele koridori laiusega 4 m,
kruntide pos 1, pos 2, pos 3 ja pos 5 kasuks

SV: minguviljakutele ja priigimajadele on koikidel kruntidel
vastastikused servituudid

Reoveekanalisatsiooni pumpla kuja 20 m ja tunnelkollektori
kaitsevoond 10 m ulatub krundile

5 Lahepea tn 13

Vaatesektor vanalinnale

11T kategooria kaitsealuse liigi leiukoht

Lidnemere ranna piiranguvoond 200 m

SV: minguviljakutele ja priigimajadele on koikidel kruntidel
vastastikused servituudid

SV: juurdepiisuks keldrikorruse parkimiskohtadele kruntide pos 1, 2,
3 ja 4 kasuks, koridori laiusega kuni 7 m

SV: olemasolevale madalpingekaablile Paldiski mnt 80d kinnistu
kasuks, 1 m mdlemale poole

SV: planeeritud liitumiskilbile kaitsetsooni ulatuses 2 m, vorgu
valdaja kasuks

SV: planeeritud alajaama rajamiseks krundile suurusega ~20 m?,
vOrgu valdaja kasuks

SV: planeeritud reoveekanalisatsioonitorule koridori laiusega 4 m,
krundi pos 1 kasuks

6 Krunt on médratud avalikuks kasutamiseks
SV: olemasolevale madalpingekaablile Paldiski mnt 80d kinnistu
kasuks, 1 m mdlemale poole kaablist
7 Krunt on médratud avalikuks kasutamiseks
SV: planeeritud soojustorustikule 2 m isolatsiooni vilispinnast
molemale poole, vorgu valdaja kasuks
Tédnavamaaala:

- Pelguranna tdnav T3 kinnistule planeeritud sidekanalisatsioonile 1 m teljest mdlemale poole,
kesk- ja madalpinge kaablikoridoridele 1 m ddrmistest kaablitest mdlemale poole ja planeeritud
veetorustikule koridori laiusega kuni 4 m;

- Lahepea tdnav TS5 kinnistule planeeritud keskpinge kaablikoridorile 1 m darmistest kaablitest
mdlemale poole ja planeeritud veetorule koridori laiusega kuni 4 m;

- Soodi tdnav T1 ja Soodi tdnav T2 kinnistutele planeeritud keskpinge kaablikoridorile 1 m
adrmistest kaablitest molemale poole;

- Paldiski mnt 92 kinnistule planeeritud reoveekanalisatsioonitorule koridori laiusega 4 m;
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Paldiski mnt 74a kinnistule planeeritud soojustorustikule 2 m isolatsiooni vélispinnast
molemale poole.

NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS

Arhitektuurindouded:

Katusekalle - 0-10° ;

Katusekattematerjal — kivi, valtsplekk, rullmaterjal, eterniit.

Hoonestusviis: lahtine

Sokli korgus: jitkata vertikaali ja maja kdrgusliku olemusega sarnast joont nagu on ehitusel
olevas naaberkvartalil (Lahepea tn 7 ja 9).

Vilisviimistluse nduded hoonetele ja rajatistele, nditeks: krohv; puit; kivi; betoon,
fassaadiplaadid; metall. Fassaadimaterjalid peavad olema piirkonda sobivad ning need
tapsustatakse ehitusprojekti kdigus. Imiteerivate materjalide kasutamine ei ole lubatav.
Tulenevalt Veeteede Ameti kirjast 6.12.2017 peavad olema hoonete merepoolsed kiiljed
tumedamat tooni, et oleks tagatud navigatsioonimirgi nihtavus. Ehitusprojektid tuleb enne
toode algust kooskolastada Veeteede Ametiga.

Tagada hoonete linnaehituslik sobivus piirkonda varem ehitatud ja planeeritud hoonetega.
Piirdeaiad on kavandatud minguvéljakute timber, krundipiiridele ei ole planeeringus
piirdeaedu kavandatud.

Jadtmemahutid tuleb paigutada seda tiihjendava jddtmeveokiga samal tasandil paiknevale
kovakattega (betoon, asfalt, kiviparkett jms) alusele, mis jaab veoki ldhimast voimalikust
peatumiskohast kuni 10 m kaugusele.

Rattahoidlad peavad suhestuma projekteeritavate hoonete arhitektuuriga ja olema
kasutajasobralikud. Tépsustada ehitusprojektis jadtmemahutite tdpsed asukohad ning
kooskolastada need Tallinna Keskkonnaametiga.

Viliruumi (haljastus, sisehoov, litkumisteed, viljakud, parklad, laste ménguviljakud
erinevatele vanusegruppidele jne) tipsem terviklahendus antakse ehitusprojektis vastavat
padevust omava maastikuarhitekti poolt koostatud maastikuarhitektuurse projektiga.
Detailplaneeringu alale tuleb koostada maastikuarhitekti poolt iiks iihine haljastusprojekt.
Maapealsete hoonemahtude vahelise parkimiskorruse kohal olev tdstetud hooviala lahendada
selliselt, et tanavate ja viljakute poolt tekiksid sujuvad osaliselt haljasndlvadega iileminekud.
Hoonete vahelised pandused parkimiskorrusele kavandada hoone akendest voimalikult kaugele
ning siduda arhitektuurselt jalgratta hoiumajade ja alajaamaga.

Avaliku tdnavaruumiga suhtlevale osale ja viljakute ddrde kavandada dripinnad. Kogu
planeeringuala dripindadele on keelatud kavandada kiilaliskortereid ja muid samalaadseid
elamisfunktsiooniga #ripindu. Ariruumidena vdib kavandada viikeseid lidhipiirkonda
teenindavad kaubanduse, teeninduse, lastehoiu ja vabaaja harrastusega seonduvad ettevotted.
Ehitusprojekti koostamisse kaasata ornitoloog.

Viiltida tuleb suuri klaaspindasid hoonetel voi kasutada voimalikult madala peegeldusteguriga
aknaklaase, et viltida rindavate lindude kokkupdrkeid peegeldavate klaaspindadega. Akende
planeerimisel eelistada voimalikult madala peegeldusteguriga aknaid.

Kaevet6dd puude juurte piirkonnas tuleks teostada voimalusel kombineeritult kopaga ja késitsi
labidaga, et voimalikult sdilitada puude jamedamaid kui 25 mm ldbimddduga juuri.
Jimedamate juurte ldbikaevamisel vOib tekkida oht puude tormidele ebapiisivaks
muutumiseks. Tuleb arvestada, et kdige tihedamalt on puude juuri 40 cm paksuses maa-
pinnaldhedases mullakihis, kus on juurtele kdige paremad toitumis- ja dhustamistingimused.
Avatud kaeved ei tohiks siilitatavate puude tiivedele olla 1ahemal kui 1.5 m.
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Kaeve- ja ehitustoode ajal tuleb viltida alal asuvate puutiivede vigastamist, kattes need
voimalusel kuni 4 meetri korguste kaitselaudadega vora alumiste oksteni.

Riigimaa 104 kinnistule ja Lahepea tn dérde tuleb projekteerida uus haljastus, mis sobiks ala
uue funktsiooniga.

Alale sobivad istutuseks h ménnid, sanglepad, kuld- ja arukased ning h tammed,
madalakasvulistest puudest h pihlakad, pooppuud ja iludunapuud.

P&osastest sobivad alale sirelid, ebajasmiinid ning erinevad enelad ja pajud.

Teedeehituslikud ja parkimislahendused peavad olema kooskdlas EVS 843:2016 standardiga
,,Linnatdnavad”.

Jalgrataste parkimine lahendada vastavalt Tallinna Rattastrateegia 2018-2027 pdhimdtetele.
Hoone projekteerimisel arvestada ala paiknemisega mereiirses piirkonnas, kus vdib olla oht
ileujutuseks. Vastavalt Haabersti linnaosa iildplaneeringus toodule on Paldiski maanteest mere
poole jddva maa-ala kasutuselevotu eelduseks on, et iileujutuste viltimiseks tididetakse see 2,5—
3 m korgusmiirgini. Planeeritud alal on olemasolev maapinna korgus 3.20-4.0 m. Uleujutuse
kahjude viltimiseks projekteerida imber hoone drenaaz. Ehitusprojektis anda vastav tehniline
lahendus.

Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

Arendaja ehitab oma vahenditest vilja kdik detailplaneeringu alasse jadvad avalikult
kasutatavad teerajatised, haljastuse, tdnavavalgustuse ning sademeveekanalisatsiooni ning
s0lmib selleks linnaga TT-lepingu. Peale avalikus kasutuses teerajatiste kasutuselevottu,
esitada Kommunaalametile ehitusregistri véljatriikkk kandega ,.kasutusel* ning digitaalne
teostusjoonis ja anda linnamaale véljaehitatud rajatised iileandmise aktiga tasuta linnale {ile.
Tallinna linnal on Gigus tunnistada detailplaneering kehtetuks voi keelduda
detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei ole
Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel planeerimisseaduse § 131 16ike 2 alusel sdolmitud
halduslepinguga voetud kohustusi lepingus médratud tihtajaks tditnud. Nimetatud tingimus
kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal asuva kinnisasja pérast
detailplaneeringu kehtestamist.

Detailplaneeringu alale tuleb koostada paddeva maastikuarhitekti poolt iiks iihine
haljastusprojekt.

Parkimiskeldrite pdrandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni ning eelnevalt puhastada liiva- ja
Olipiitiduris enne eelvoolu juhtimist.

Jadtmete kogumine lahendada eraldi dripindade iilirnikele ja elanikele.

Ehitusprojekti etapis vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel tuleb arvestada, et maapinna
korgus peab olema kooskdlas naaberalaga, ehk vett ei tohi juhtida naaberkruntidele.

Hoonete ning teede ja tehnovorkude ehitusprojekt kooskolastada enne ehitusloa taotlemist
Tallinna Keskkonnaametiga.

Elamute ja iihiskasutusega hoonete sees tuleb ldhtuda miira normtasemetest sotsiaalministri
04.03.2002 méiirus nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega
hoonetes ja miirataseme mdootmise meetodid*. Vilisdhus leviva miira normtasemed on
atmosfddriohu kaitse seaduse § 56 10ike 4 ja § 61 16ike 1 alusel kehtestatud keskkonnaministri
16.12.2016 maidrusega nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mdotmise,
midramise ja hindamise meetodid*. Lihtuvalt sellest, ei tohi muuhulgas hoonetele
kavandatavate tehnoseadmete miiratasemed iiletada méaruste nr 42 ja 71 kehtestatud
normtasemeid. Miirahdiringute ennetamiseks tuleb pohjalikult planeerida seadmete paigutust
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teiste hoonete suhtes. Seadmete tehnoloogiline lahendus peab teostuma selliselt, et hiiriv miira
ei leviks hoone konstruktsioonide kaudu voi muul viisil hoone siseruumidesse.

Rakendada miiravastaseid meetmeid ldhtudes muuhulgas EVS 842:2003 ,,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.*

Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond. Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada
EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes* toodud tingimusi.

Hoone projekteerimisel arvestada ala paiknemisega mereiirses piirkonnas kus vdib olla oht
ileujutuseks. Vastavalt Haabersti linnaosa iildplaneeringus toodule on Paldiski maanteest mere
poole jddva maa-ala kasutuselevotu eelduseks on, et iileujutuste viltimiseks tididetakse see 2,5—
3 m korgusmiirgini. Planeeritud alal on olemasolev maapinna korgus 3.20-4.0 m. Uleujutuse
kahjude viltimiseks projekteerida imber hoone drenaaz. Ehitusprojektis anda vastav tehniline
lahendus.

Tanavavalgustuse projekteerimisel tuleb viltida korterites valgusreostust.

IPT projektijuhtimise poolt koostatud geotehnika aruandest tulenevad nduded:

Ehitusprojekti koostamiseks 1dbi viia tdiendavad uuringud (EVS-EN 1997-1:2006 peatiikk
3.2.1 16ige 2 ja EVS-EN 1997-2:2007 peatiikk 2.2-2.4), seda siis kui on vajalik vaivundament.
Kuni 5-korruselise soklikorrusega ehitise rajamine on voimalik madalvundamendile.
Soklikorruse kaevise pohi ulatub kihti 3 (savikas liiv). Maksimaalselt tuleks kasutada selle
kandevoimet. Tditepinnas tuleb eemaldada ja asendada nduetele vastavalt tihendatud
pinnasega.

Vee-alandus kaevisest teostada mooda paigaldatud killustikukihti valguva vee kogumisega
selleks ette valmistatud kaevus ja sealt pumpamisega.

Soklikorrusesse planeeritud garaaZi porand jaab alaliselt veidi siigavamale kui pinnasevee tase
— ette ndha hiidroisolatsioon ja teha 2-kordne pdrand, sisse kantud lumesulamisvesi ja imbunud
pohjavesi kokku koguda pdrandate vahelise killustiku kihi kaudu.

Kontrollida hoone vajumid.

Vaivundamendi puhul tuleks vaiad siivendada kihti 8 (mélline peenliiv), mille pealispind jddb
10-13 m siigavusele.

Vaiade rajamisel tuleb arvestada AS Tallinna Vesi Oismie kollektori ja Tihase kollektori
lahedusega ja nende tundlikkusega vibratsiooni suhtes.

Sademevee immutamiseks koostada detailne lahendus koos hoonete projektiga ja késitleda
majade vundamentide kuivendamise ja drenaazi vajadust ning lahendust.

Tanavavalgustuse projekteerimisel tuleb viltida korterites valgusreostust.

6.1.1 Keskkonnaseisund ja keskkonnakaitsealased nouded ehitusprojektide koostamiseks

Reostus:

Planeeringualal on pinnases tuvastatud korgendatud (Keskkonnaministri 11.08.2010 mééruse
nr 38 kohaselt elamumaale kehtestatud sihtarve ja piirarve iiletav) naftasaaduste ja
raskmetallide kontsentratsioon. Ule elamumaa piirnormi reostusega pinnas tuleb vilja kaevata
ka utiliseerida voi kasutada toostusmaadel vertikaalplaneerimiseks.

Detailplaneeringu menetluse raames on teostanud uuringud:

AS EcoPro reostusuuring t60 nr 5/2014
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e Tallinnas Riigimaa 104 kinnistu detailplaneeringu keskkonnaseisundi hinnang, OU Adepte
Ekspert t66 2018.

e AS EcoPro eksperthinnang Riigimaa 104 kinnisu ja reostuse leviku kohta, 3.01.2018

e OU Adapte Ekspert pool 2018 aastal koostatud Riigimaa 104 kinnistu ja lihiala tdiendavad
reostusuuringud (Lisa 5.10).

e Reostunud pinnase kaevetoodd teha padeva keskkonnaeksperdi juuresolekul.

e Kui kaevetoode kidigus avastatakse vundamendisiivendus néhtavate reostustunnustega
pinnasekiht, tuleb kindlaks teha reostuse olemus ja ulatus ning see eemaldada ja
nduetekohaselt kiitleda.

e Ule elamumaa piirnormi reostunud pinnas anda iile vastavat jiitmeluba, ohtlike jiitmete
kiitluslitsentsi voi kompleksluba omavale ettevottele.

e Ule normatiivne reostus tuleb likvideerida vastavalt Tallinna Keskkonnaametiga
kooskolastatud saneerimiskava (-projekti) alusel. Reostunud pinnas eemaldatakse vajadusel ka
ehitusalast véljaspool, kui pinnasekihtide avamisel leitakse vahetult kdrval suurem reostus voi
kahtlustatakse reostuse levimist. Vajadusel tuleb ette nidha kaitsemeetmed kinnistute hea
seisukorra tagamiseks. Uue hoonestuse, platside, teede ja kommunikatsioonide rajamine
reostunud pinnasesse (ldhtuvalt kinnistu sihtotstarbest ja Keskkonnaministri mééruses nr 38
satestatud piirarvudest) voi selle peale on keelatud.

e Viljapuude- ja pddsaste voi muude soodavate viljade istutamiseks planeeringualal, sh Paldiski
mnt 74a kinnistul, tuleb teostada tdiendav uuring. Haljastuse kavandamisel votta arvesse
varasemalt koostatud reostusuuringute tulemusi.

e Paldiski mnt 74 a krundi haljasala rajatakse koostoos Paldiski mnt 74 kinnistu arendajaga. Alal
on tuvastatud kdrgendatud raskmetalli (Pb) kontsentratsioon vastavalt OU Adapte Ekspert pool
2018 aastal koostatud Riigimaa 104 kinnistu ja ldhiala tdiendavale reostusuuringule.

e Haljastusprojekt, sh vajadusel saneerimisprojekt, koostatakse kogu ala tervikut silmas pidades-
jalgteede struktuuri ja istumisaladega loodusliku niidualana. Lahendus tépsustub projekti
koostamisel ning koosk®dlastatakse Tallinna Keskkonnametiga.

Arvestades planeeringuala suurust ja koostatud eksperthinnanguid, on hoonestuse,
kommunikatsioonide, teede ja platside rajamisel mdistlik reostus likvideerida kruntide kaupa,
kus ehitustood teostatakse. Kui krundilt avastatakse ehitustoode ajal reostust ja reostuskolle
iletab krundi piire, siis tuleb reostus likvideerida kogu kolde ulatuses, mitte ainult krundil, kus
ehitustoid teostatakse.

Haljastus:
e Haljastuse iihikute asendusistutus, mida ei ole voimalik teha planeeringualal, rajatakse
linnaosavalitsuse voi Tallinna Keskkonnaameti poolt médratud kohta.

Vertikaalplaneerimine:

e Vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel arvestada, et maapinna kdrgus peab olema
koosk®dlas naaberaladega, ehk vett ei tohi juhtida korval kinnistutele.

6.1.2 Muinsuskaitsest tulenevad nouded

e Kuna ldhilimbruses ja ka kaugemal, puudub igasugune ajalooline hoonestus, siis uushoonete
arhitektuurile ei esitata vormi- ega materjalikasutuse piiranguid.
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e Vaatekoridori alale tohib rajada olemasolevast maapinnast kuni maksimaalselt 17 meetri
korguseid hooneid (abs 19.10).

6.1.3 Tuleohutusnouded

e Kavandatud hooned tuleb projekteerida TP-1 tuleohutusklassile vastavana.

e Piistemeeskonnale tagada pdistetodde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepiis
ettendhtud pidstevahenditega.

e Tulekustutusvee planeeritav hiidrant peab vastama EVS 812 - 6:2012 nouetele.

6.1.4 Kuritegevuse riske vihendavad abinoud

e Planeeringus kavandatud linnaehituslikud muudatused siilitavad ldhiala sotsiaalse keskkonna
ja vorgustiku.

e Planeeritud hooned integreeritakse linna terviksiisteemi, mis loob naabruskonna tunde.

e Planeeritud hoonestuse alal saab rakendada naabrivalve siisteemi.

e Uushoonestuse rajamisega tagatakse ka hoovialade ja konniteede valgatatus, mis suurendab
turvatunnet ja vihendab kuritegevusega seonduvaid riske. Hoonele vilisvalgustuse
projekteerimisel viltida valgusreostust korterites.

6.1.5 Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks tehnovorkude osas

Koik tehnovorkude servituudi vajadusega alad on detailplaneeringu joonistel tdhistatud.
Servituutide seadmise notariaalsed lepingud saab sdlmida peale detailplaneeringu kehtestamist
ning enne vorkude ehitamist.

. Linna omandis olevale Paldiski mnt 80b kinnistule projekteeritava kaugkiittetorustiku
ehitamiseks tuleb tehnovorgu valdajal taotleda ehitusloa saanud projekti alusel linnalt isikliku
kasutusdiguse seadmist ja isikliku kasutusdiguse leping peab olema sdlmitud hiljemalt enne
kasutusloa taotlemist. Lepingu sdlmimiseks palume Tallinna Linnavaraameti iildmeilile esitada
vastav taotlus koos skeemiga, millel on tdhistatud servituudiala koos pindalaga. Kontaktisik on
Virve Juhasoo (linnamaade ja maakorralduse osakonna peaspetsialist, telefon 640 4341, e-post
Virve.Juhasoo @tallinnlv.ee).

. Kaevetoode algus ja 16pp Paldiski mnt 80b kinnistul kooskdlastatakse Tallinna
Linnavaraametiga tdiendavalt.

. Taastatakse kogu kaevetdo alasse jadv katend.

. Kaevetdodde eelneva olukorra taastamise juurde kaasatakse Tallinna Linnavaraameti

spetsialist, kes kutsutakse ehitusobjektile kolm téopdeva enne toodega alustamist. Linnavaraameti
kontaktisik on Sven Mie (ehituse ja halduse osakonna peaspetsialist, telefon 640 4518, e-post:
Sven.Mae @tallinnlv.ee).

Veevarustus ja kanalisatsioon:

e Ehitusprojekt kooskdlastada tdiendavalt AKTSIASELTSiga TALLINNA VESIL

e Kinnistute vee- ja kanalisatsiooniiihenduste asukohad tdpsustavad projekteerimise jargmises
staadiumis.
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e Jirgnevate projekteerimisstaadiumite (hoonete ja tdnavate vk- ehitusprojektide) koostamiseks
taotleda AKTSIASELTSi TALLINNA VESI tehnilised tingimused.

e Tulenevalt planeeringuala l44ne- ja pohjakiiljel paiknevatest AKTSIASELTSile TALLINNA
VESI kuuluvatest olulise tdhtsusega vibratsioonitundliku kollektori paiknemisest on hoonete
rajamisel kohustus kasutada vibratsioonivabasid ehitustehnoloogiaid.

e Vaivundamendi rajamisel peavad need olema puuritavad, rammvaiade kasutamine on rangelt
keelatud.

e Hoonestusala piir ei tohi olla kollektori kaitsevoondi piirile 1dhemal kui kaks korda hoone maa-
aluse osa planeeritav siigavus maapinnast, kuid mitte viahem kui 10 m toru teljest.

e Ehitusprojekti lisada ndue, et kollektoritele paigaldatud seireandmete muutumisel on
AKTSIASELTSil TALLINNA VESI nduda ehitustodde kohest peatamist.

e Hoone ventilatsiooniseadmete projekteerimisel arvestada, et kinnistu pohjanurgas paikneb
kollektori tuulutusSaht ning sellest tulenevalt on soovitatav kavandada hoone
ventilatsiooniseadmest sellest voimalikult kaugele.

e TuulutusSahti haisu mdju vihendamiseks voib vajadusel paigaldada soefiltrid. Tdpne lahendus
antakse ehitusprojektiga ja vajadus otsustatakse koos muude haisu vihendavate meetmetega.

Elektrivarustus:

e Ehitusprojekti koostamiseks detailplaneeringu alal taotleda Elektrilevi OU-It tiiendavad
tehnilised tingimused.

e Ehitusprojekt kooskdlastada tiiendavalt Elektrilevi OU-ga.

Sidevarustus liitumisel Telia Eesti AS vorguga:

e Toode teostamisel tuleb ldhtuda sideehitiste kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast.

e FEhitatavad sideehitised on vdimalik ithendada Telia iildkasutatava sidevorguga.

e Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas esitada tdiendavalt ehitusprojekt.

o Tegevuse jitkamiseks (todjooniste koostamiseks) on vajalik tellida Telia Eesti ASi tdiendavad
tehnilised tingimused.

e Ehitusprojekt kooskdlastada Telia Eesti AS-iga tdiendavalt.

Soojusvarustus:

e Ehitusprojekt kooskdlastada tdiendavalt AS-ga Utilitas Tallinn.

¢ Kinnistute soojusiihenduste asukohad tdpsustatakse projekteerimise jirgmises staadiumis.

e Jidrgnevate projekteerimisstaadiumite (hoonete ja tdnavate, gaasi - ehitusprojektide)
koostamiseks taotleda AS-ilt Utilitas Tallinn tehnilised tingimused.

Tédnavavalgustus:

e Ehitusprojekt kooskdlastada tdiendavalt vorguvaldajaga.

e Merele nihtav tidnavavalgustus ei tohi olla suunatud mere poole et oleks tagatud
navigatsioonimirgi ndhtavus.

e Viltida korterite valgusreostust tinavavalgustusega.
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7 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITAVA ALA RUUMILISE ARENGU
EESMARKIDELE JA LAHTEDOKUMENTIDELE

7.1  Vastavus ruumilise arengu eesmirkidele

Planeeringus on kavandatud ehitusdigus linnaehituslikult sobivate hoonete ehitamiseks, millega
luuakse ka jalakiijatele mugavamad ja turvalisemad litkumisvoimalused (rajatakse konniteed).

7.2 Kavandatu moju ldhipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvoimalustele

Olemasoleva tiihermaa krundile uute ja kaasaegsete hoonete ehitamisega muutub piirkonna
arhitektuurne ilme paremaks. Korrastatakse planeeritud Riigimaa 104 krundi ja tinavate vahelised
ala ning rajatakse avalikuks kasutuseks konniteed ning linnaviljakud.

Aastaid kasutamata seisnud krundil voetakse kasutusele ja piirkond heakorrastatakse.

7.3 Kavandatu vastavus avalikele huvidele ja vairtustele

Uued ja linnaehituslikult sobivad hooned muudavad piirkonna ka ala kasutatavatele jalutajatele
atraktiivsemaks ning ohutumaks. Lisandub piirkonda teenindavaid dripindu ning luuakse
taiendavaid tookohti.

Varreldes olemasoleva olukorraga eemaldatakse krundil kasvavad vihevéirtuslikud puud, et
istutada alale véartuslikumad ja suuremate kasvutingimustega puud (néditeks parnad voi vahtrad).

7.4 Vordlus Haabersti linnaosa iildplaneeringuga, Tallinna iildplaneeringuga ning
koostatava Pohja-Tallinna iildplaneeringuga

Lahepea tinav jididb valdavas osas Pohja-Tallinna linnaosa territooriumile, kus kehtib Tallinna
Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 médrusega nr 3 kehtestatud ,,Tallinna iildplaneering”. Lahepea
tanav on ndidatud Tallinna iildplaneeringu maakasutusplaanil. Detailplaneering on Tallinna
ildplaneeringuga koosk®dlas.

Tallinna Linnavolikogu 26. jaanuari 2006 otsusega nr 8 algatatud ,,P6hja-Tallinna linnaosa
tildplaneeringu” kohaselt on Lahepea tdnava dédrde ette ndhtud tdnavahaljastus. Detailplaneering on
P&hja-Tallinna linnaosa iildplaneeringuga kooskolas.

Tallinna Linnavolikogu 20. aprilli 2017 otsusega nr 40 kehtestatud ,,Haabersti linnaosa
ildplaneeringu* kohaselt on maa-ala méadratud korterelamute alaks, kus vdivad paikneda kahe voi
enama korrusega korterelamud ning véikesed ldhipiirkonda teenindavad kaubanduse, teeninduse,
lastehoiu ja vabaaja harrastusega seonduvad ettevotted. Haabersti linnaosa iildplaneeringu kohaselt
vOib planeeringualale kavandada kuni 5-korruselised korterelamud hoonestustihedusega 1,2 ning
haljastuse osakaal on viahemalt 40%.

Haabersti linnaosa iildplaneeringus viidatud Mustjoe struktuurplaani seletuskirja kohaselt voib
tsoonis 3, kuhu jaab planeeritud ala, haljastuse osakaalu hulka arvestada ka tsooni keskel oleva
roheala, proportsionaalselt kiilgnevate kinnistute suurusega. Tingimust vdib rakendada juhul, kui
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see aitab oluliselt kaasa parema linnaruumilise lahenduse saavutamisele ning haljasala
hoolduskohustus jdéb kiilgneva kinnistuomaniku kanda.

Uldplaneeringus misratud haljastuse osakaal 40% on planeeritud alal tagatud arvestades sh
Paldiski mnt 74a krundil olevat roheala, mis on detailplaneeringus ette nihtud korrastada. Paldiski
mnt 74a krundi heakorrastavad ja rajavad avalikult kasutatavad rajatised iihiselt kdesoleva
planeeringu koostamisest huvitatud isik ja Paldiski mnt 74 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isik. Vastav haldusleping on sdlmitud.

Hoonestuskorguse kavandamisel tuleb arvestada Vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondi osaks
oleva vaatesektoriga, Kopli lahe ldsineranniku sopist Rocca al Mare juures kiirtega Kaarli kirikule
ja Toompea klindi pdhjandlvale ning arvestades, et vahetusse lihedusse jdidb vaatesektor
vaateplatoolt Tiskre klindil kiirtega Kaarli kirikule ja Toompea klindi pohjandlvale. Planeeritud
hoonestuse absoluutkdrgus vaatesektorisse jadval alal on kuni 19,1 m.

Uldplaneeringu kohaselt on Paldiski mnt izirse segahoonestusala ja mere vaheline piirkond ette
nihtud valdavalt korterelamute alaks ning hoonestuskdrgus peab langema mere suunas vastavalt
19-12 m (maksimaalselt 5 korrust). Hoonestuskorguse kavandamisel tuleb arvestada vanalinna
muinsuskaitseala kaitsevoondi osaks oleva vaatesektoriga, Kopli lahe lddneranniku sopist Rocca al
Mare juures kiirtega Kaarli kirikule ja Toompea klindi pohjandlvale. Sellest tulenevalt méiératakse
hoonete maksimaalkdrgus, millest korgemate hoonete piistitamine on keelatud, kuna need hiirivad
muinsuskaitseala siluetti ja varjavad kaugvaateid muinsuskaitsealale. Hoonestuskorguse tingimusi
tapsustatakse Mustjoe struktuurplaanis.

Haabersti linnaosa iildplaneering ei ole méidranud mere rannal korduvalt iileujutatava ala piiri.
Antud planeeringus on voondite ulatuse méadramisel ldhtejooneks 1 m kdrgune samakorgusjoon.
Vastavalt pohijoonisel (DP-2) ja ruumilise keskkonna analiiiisi kaardile (Lisa 9.2) ei ulatu ranna
ehituskeeluvoond planeeringualale.

Tulenevalt iildplaneeringus toodud tingimustest on detailplaneeringus kavandatud pos 1,2 ja 3
kruntidele dripindasid milledeks v&ib kavandada viikeseid ldhipiirkonda teenindavad kaubanduse,
teeninduse, lastehoiu ja vabaaja harrastusega seonduvad ettevotted.

Planeeritud ala jdib vastavalt Haabersti linnaosa iildplaneeringu kaardile nr 10 suurtulekahju
ohuga alale kuna ala piirneb ida poolt matsaalaga. Olemasoleva metsa ja planeeritud hoonestuse
vahele jddb Lahepea tdnav, veekraav ja kergliiklustee ning planeeritud alal on lahendatud tuletorje
veevarustuse lahendus. Vilistulekustutusvee vajadus on tagatud planeeritud tuletorjehiidrantidest
Lahepea tinaval.

Vastavalt iildplaneeringus toodule on Lahepea tdnava dédrde kavandatud istutada tdiendav
tdnavahaljastus.

Samuti on kavandatud planeeritud krundi nii kirde nurka kui ka pohjapoolsesse nurka avalik
viljak.

Detailplaneering on kooskdlas Haabersti linnaosa iildplaneeringuga.

7.5  Vastavus algatamise korralduses esitatud tingimustele

Vastavalt Tallinna Linnavalituse korraldusele 30.06.2017 nr 1075-k on algatatud Riigimaa 104
kinnistu ja lidhiala detailplaneeringu koostamise algatamine, mille eesmérgiks on kuni
4-korruseliste driruumidega korterelamute ehitusdiguse méadramine, lisaks iildiste
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maakasutustingimuste méidramine ja heakorrastuse, haljastuse, parkimise ning tehnovorkudega
varustamise pohimotteline lahendamine.

Vastavalt korralduse punktile 2 on arvestatud ndudega: detailplaneering koostada vastavalt
Tallinna Linnavalitsuse 31. oktoobri 2012 méérusele nr 52 ,,Detailplaneeringu koostamise
algatamisettepaneku vorm ning detailplaneeringu koostamise nduded”.

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koostodd Tallinna linna ehitusmééruse § 14 1g 2 loetletud
isikutega ja Haabersti Linnaosa Valitsuse, Tallinna Keskkonnaameti ning teiste isikutega, kelle
Oigusi voi kohustusi voib planeeringulahendus puudutada. Detailplaneeringule voetud seisukohad
ja kooskolastused kantakse Lisa 2 ja Lisa 3 tabelitesse.

Detailplaneeringu algatamise korralduses médrati planeeringu koostamiseks jiargnevad lisanduded:
1. Vastavalt Mustjoe struktuurplaani tingimustele tuleb hoonete ja avaliku ruumi parima
arhitektuurse lahenduse leidmiseks ning korge kaasaegse arhitektuurse taseme tagamiseks
korraldada arhitektuurivdistlus;
Arhitektuurivoistlus on ldbi viidud ning detailplaneeringu lahendus on koostatud
Arhitektuuribiiroo PIN poolt voidetud too alusel.

2. Koostada muinsuskaitselised eritingimused;
Tingimus on tdidetud. Muinsuskaitse eritingimused vt lisade p. 5.5.

3. Vastavalt Haabersti linnaosa iildplaneeringule peab Paldiski maantee ddrse segahoonestusala
ja mere vahelise korterelamute ala hoonestuskdrgus langema mere suunas vastavalt
19-12 meetrit (maksimaalselt 5 korrust). Sellest tulenevalt kavandada planeeritaval alal
positsioon 1 hoone 3 korruselisena ja positsioon 2 hoone osaliselt 3 korruselisena (merepoolne
0sa);
Tingimusega on arvestatud, tingimusega oli esitaud algatamise ettepanekule lisatud
lahendusele ja detailplaneeringus on juba aluseks voetud arhitektuurivoistluse voidutoo
lahendus mille jargi on kavandatud merepoolsematele kruntidele pos 3 ja pos 4 3-korruselised
hooned ning nendest Lammmi tdnava poole 4-korruselised hooned. 5-korruseliseid hooneid ei
ole planeeritud.

4. Korrigeerida hoonestusala piir vastavaks Haabersti linnaosa iildplaneeringut tipsustavas
Mustjoe struktuurplaanis méiratule. Navigatsioonimérgi juurde kavandada linnaviljak,
parkimiskorruse pandust sinna mitte kavandada;

Tingimusega on arvestatud ning navigatsioonimdrgi juurde kavandatud kergliiklusala ning
pandus viidud pandus sealt dra jdetud (juurdepdds kavandatud Pelguranna tdnavalt ning
pandus on kavandatud hoone mahtu.

5. Vastavalt Mustjoe struktuurplaanile kavandada mere poole kergliiklustee ja
navigatsioonimirgi toosektori dirde ala ldbiv konnitee;
Tingimusega on arvestatud ning navigatsioonimdrgi toosektori ddrde kavandatud jalgrada
ning pos 3 hoone merepoolssesse ddrde konsoolne osa mille all kergliiklusala.

6. Kavandada Lahepea tdnava ddrde konni- ja sdidutee vahele tanavahaljastus (puiestee), kokku
sobivana Kodulahe kvartalis realiseeritava lahendusega;
Tingimusega on arvestatud ja tdiendav korghaljastus Lahepea tinava ddrde kavandatud
arvestades Kodulahe kvartali lahendust.
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Vastavalt Mustjoe struktuurplaani tingimustele kavandada positsioonide 1 ja 3 hoonetele I
korrusele tdnavaga kiilgnevasse (sh linnaviljakuga) osasse iri- ja teeninduspinnad;
Tingimusega on arvestatud ja pos 1 ja 3 kruntidele mdcdratud ka drisihtotstarve.

Planeeringuala keskkonnaseisundi hinnang ning pinnase reostusuuring tellida piddevalt
ettevottelt. Uuringu lihteiilesanne kooskdlastada Tallinna Keskkonnaametiga;

Tingimusega on arvestatud ning planeeritud alale on teostanud geotehnika aruande IPT
Projektijuhtimise OU muirtsis 2017 ja tiiendav uuringu on teostanud OU Adapte Ekspert 2018
aastal (Lisa 5.10).

Uushaljastuse kavandamisel 1dhtuda Haabersti linnaosa tildplaneeringust. Tagada kinnistutel
vihemalt 40% haljastuse osakaal ja esitada tdnavahaljastuse lahendus. Niha ette, et kinnistute
haljastusprojektid koostab pddev maastikuarhitekt;

Tingimusega on arvestatud. Uldplaneeringus mdiratud haljastuse osakaal 40% on
planeeritud alal tagatud arvestades sh Paldiski mnt 74a krundil olevat roheala, mis on
detailplaneeringus ette nihtud korrastada. Paldiski mnt 74a krundi heakorrastavad ja rajavad
avalikult kasutatavad rajatised iihiselt kdesoleva planeeringu koostamisest huvitatud isik ja
Paldiski mnt 74 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik. Vastav
haldusleping on solmitud ning lisatud tingimus ehitusprojektide koostamiseks p.6.1 alla, et
haljastusprojekti peab koostama pddev maastikuarhitekt.

Parkimiskeldrite pdrandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni;
Tingimusega on arvestatud. Lisatud tdiendav tingimus ka p. 6.1 alla.

Kisitleda olmejéddtmete liigiti kogumist, jidtmete kogumine lahendada eraldi dripindade
itirnikele ja elanikele;

Tingimusega on arvestatud, jdadtmemajade voimalikud asukohad tdhistatud pohijoonisel ning
lisatud tdiendav tingimus seletuskirja p. 6.1 alla.

Detailplaneeringu koostamisel arvestada Seevaldi kollektori valgala lahkvoolseks viimise
uurimustdoga (K-Projekt Aktsiaseltsi t66 nr 11179).

Tingimusega on arvestatud ning tehnovorkude koondplaanil tihistatud Seevaldi kollektori
lahkvoolseks viimine uurimistoo.

Kaasata detailplaneeringu koostamisse Tallinna linna ehitusmééruse § 14 16ikes 2 ja 4
nimetatud isikud, Haabersti Linnaosa Valitsus, Tallinna Keskkonnaamet, Tallinna
Transpordiamet, Tallinna Kommunaalamet, Muinsuskaitseamet, Veeteede Amet ning teised
isikud, kelle 6igusi voi huve voib planeeringulahendus puudutada.

Tingimusega on arvestatud ning tehtud koostoo on kajastatud koostoo tabelis Lisa 2 alla ning
tdiendavad seisukohad kiisib TLPA libi TPR-i.

Muudatused vorreldes eskiislahendusega

Vorreldes eskiislahendusega on planeeringulahendus muudetud tuleneval arhitektuurivdistluse
voitnud voidutdo lahendusest.
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Parima planeeringulahenduse leidmiseks korraldas omanik vastavalt EAL-1 pShimdtetele kutsutud
arhitektuurikonkursi , mille Ziiriis osales lisaks EAL-i litkmetele ja omaniku esindajale ka Tallinna
peaarhitekti poolt nimetatud Linnaplaneerimisameti esindaja. Ziirii otsustas konsensuslikult valida
konkursi voitjaks PIN Arhitektid poolt esitatud lahenduse (Vt Lisa 10.1).

7.7  Eskiislahendusel tehtud ettepanekute arvestamine

Eskiislahendusele naabrite poolt tdiendavaid ettepanekuid ei esitatud.

7.8 Vastavus tuleohutusnouetele

Tuleohutusnduded ja meetmed on miiratud vastavalt Vabariigi Valitsuse 03.03.2017.a siseministri
maédrusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®.

Kavandatud hooned tuleb projekteerida TP-1 tuleohutusklassile vastavana.

Paastemeeskonnale tuleb tagada paastetoode tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepiis
ettendhtud paidstevahenditega.

Tulekustutusvee planeeritav hiidrant peab vastama EVS 812-6:2012.

Tingimused hoonete projekteerimises on médratud seletuskirja punktis 6.1.2.
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