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SISSEJUHATUS

Ulevaade detailplaneeringu koostamisest

Rannamdisa kiilas Rannamdisa laod ja Aiaaarse kinnistute ning lahiala detailplaneering algatati
Harku Vallavolikogu poolt 27.augustil 2009 otsus nr 74 ja koostamist alustati OU Visioonprojekt
poolt Harku Vallavalitsiuse tellimisel, kes |8petas detailplaneeringu koostamise lepingu OU
Visioonprojekt-iga poolte kokkuleppel.

Rannamodisa kiilas Rannamdisa laod ja Aiaaarse kinnistute ning lahiala detailplaneering voeti
vastu Harku Vallavolikogu otsus 29.03.2012 nr 14. Planeeringu lahendus néagi ette pargiala
sailitamise ning kultuurikeskuse - 400 kohalise kontserdimaja, majutusruumide, vabadhulava,
noorsootdd keskuse koos vabadhu spordivaljakutega, kiilaseltsi hoone ja spordihoone voi
sisemine skatepark-I rajamise. Hoonete teenindamiseks olid planeeritud kehtivale normile
vastav parkimiskohtade arv. Avalikul valjapanekul 25.04.2012 — 28.05. 2012 oli kohalike elanike
poolt suur vastuseis planeeringuga kavandatatud kontserdisaalile, majutusasutusele,
asfalteeritud parkimisplatsidele, spordivaljakutele, skatepargile. Ei soovitud larmakaid ja
rahvarohkeid tegevusi antud piirkonda.

Kohalike elanike ettepanekute alusel korrigeeriti planeeringu lahendust.

Harku valla volikogu otsus 31.jaanuar 2013 nr 12 muudeti Rannamdisa kiilas Rannamdisa laod
ja Aiaadrse kinnistute ning lahiala detailplaneeringu nimetust. Detailplaneeringu nimetuseks
maarati "Rannamodisa kiilas Rannamodisa laod ja Aiadarse maaliksuste ning ldhiala
detailplaneering”

Rannamodisa kiilas Rannamdisa laod ja Aiaddrse maatiksuste ning ldhiala detailplaneering voeti
teistkordselt vastu Harku Vallavolikogu otsus 31.jaanuar 2013 nr 13. Planeeringu lahendus nagi
ette pargiala sailitamise ning muusikakooli hoone koos 200 kohalise saaliga, noorsootd6
keskuse koos vabadhu spordivaljakutega, kiilaseltsi hoone, koolitushoone (kunst- kasitoo).
Hoonete teenindamiseks olid planeeritud 106 parkimiskohta.

Uus avalik valjapanek toimus 25.02.2013 — 24.03. 2013. ja valjapaneku aega pikendati kuni
07.04.2013.

Harku Vallavalitsus s6lmis kdesoleva detailplaneeringu edasiseks koostamiseks lepingu
KOOTPLAAN OU-ga 01.11.2017.a.

K&esolev, KOOTPLAAN OU poolt koostatud, planeeingulahendus arvestab maksimaalselt
voimalikult varasematel avalikel koosolekutel osalejate poolt esitatud ettepanekuid.
Planeeringus ei ole muusikakooli kontserdisaaliga ega spordihoonet pargi kirdeosas.
Planeeringus on endiselt alles olemasoleva hoone laiendamisel rajatav noortekeskus koos sinna
juurde kuuluvate palliplatsidega ning kilakeskuse ja tegevustubade honed. Parklad on
hajutatud kolme kohta. Suurim 32 kohaga parkla on planeeritud Hilgekditi tee 8a kinnistul oleva
lasteaia krundi korvale vdimaldades ka lasteaia kilalistel Urituste aja seda parklat kasutada. 22
kohaline parkla on planeeritud noortekeskuse hoone ja palliplatside Iahedusse ning 21 kohaline
parkla kilakeskuse/ tegevustubade lahedusse. Kokku on planeeritud 75 parkimiskohta.

Kdesolevas planeeringulahenduses on ei ole ette nahtud ehitisi ja rajatisi mirarikaste
massilrituste labiviimiseks. Suurimat miira voib tekitada tegevus noortekeskuse palliplatsidel.
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LAHTEANDMED JA ULDEESMARGID

Detailplaneeringu koostamise alused

Harku Vallavolikogu 27.08.2009 otsus nr 74 “Rannamdisa kiilas Rannamdisa laod ja Aiadarse
kinnistute ning lahiala detailplaneering” algatamise kohta;

Harku Vallavalitsuse 08.09.2009 korraldus nr 1095 “Rannamdisa kiilas Rannamdisa laod ja
Aiadarse kinnistute ning lahiala detailplaneeringu lahtellesande kinnitamine";

Harku Vallavolikogu 29.03.2012 otsus nr 13 “Rannamdisa kiilas Rannamdisa laod ja Aiadarse
kinnistute ning ldhiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine";

Harku Vallavalitsuse 31.01.2013 korraldus nr 12 “Rannamdisa kiilas Rannamdisa laod ja
Aiaaarse kinnistute ning lahiala detailplaneeringu nimetuse muutmine";

Planeerimisseadus;

Harku Valla ehitusmaarus;

Harku valla juhend detailplaneeringute koostamiseks;

Koik teised kehtivad digusaktid;

Detailplaneeringu koostamise eesmargid

Voimaluste loomine planeeritava ala:
o uhiskondliku ehitise maana kasutamiseks;

o rajatavatele Uhiskondlikele ehitistele (kavandatavad noortekeskuse, kilaseltsi ning,
kasitdokodade jne. hooned) kruntide moodustamiseks.

Kruntide sihtotstarbe ja ehitusdiguse ulatuse maaramine;

Kvaliteetse keskkonna kavandamine, lahtudes uuest arhitektuursest kvaliteedist ja
olemasolevatest sailitatavatest vaartustest;

Heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasude, parkimise lahendamine;
Tehnovorkudega varustamise lahendamine.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

Harku Valla Gldplaneering kehtestatud Harku Vallavolikogu otsusega 17.10.2013 nr 138

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering “Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”

Harku valla arengukava ning algatatud ja kehtestatud planeeringud

Muinsuskaitse eritingimused Harjumaal Harku vallas Rannamdisa kiilas asuvate Rannamdisa
laod ja Aiadarse kinnistute (19801:002:5750 ja 19801:002:1556) detailplaneeringule

Harku Vallavolikogu 31.mai.2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku valla ehitustingimusi,
miljodvaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastkke madrav ning hoonestusalasid tapsustav

teemaplaneering.
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OLEV OLUKORD

Uldandmed ja hoonestus

Planeeritav ala hdlmab Rannamdisa kiilas Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maanteest ca 100 m
kaugusel olevat Eesti Vabariigile kuuluvat Aiaddrse maalksust (katastritunnusega 19801:002:
1556) ja Harku vallale kuuluvat Rannamdisa laod maaliksust (katastritunnusega 19801:002:
5750). Pohja poolt piirneb planeeritav ala Merepiiga tee 8 (sotsiaalmaa), Merepiiga tee 8a
(sotsiaalmaa), Merepiiga tee 10(tootmismaa), Merepiiga poik 4 (elamumaa), Merepiiga poik 5
(elamumaa), Merepiiga poik (reformimata riigimaa), Veehaldja tee L2 (transpordimaa),
Veehaldja tee 3 (elamumaa) ja Veehaldja tee 18 (elamumaa) kruntidega. Laane poolt
Tammede allee 19 (elamumaa) ja Tammede allee L5 (transpordimaa). Louna poolt Paekalda tee
7,9, 11, 13, 15, 17 (koik elamumaad) ja Paekalda tee L1 (transpordimaa). Ida poolt Hiilgekditi
tee L1 (transpordimaa).

Planeeritaval alal paikneb 4 hoonet (ehitatud 1735. a) mis on ehitusregistrisse sisse kantud.

Hoone | Olemasolev ehitusalune pind (m2) |Olemasolev suletud netopind Olemasolev korgus
nr (m2) (m)
Ladul 265,9 181,1 6,5
Ladu2 698,7 580,6 9,8
Ladu3 199 142,7 51
Ladu4 5074 393,6 55

Koik hooned on endised laochooned. Hooned on (ihekorruselised paekivist seintega ehitised.
Katusekonstruktsioonid  kasutuskdlbmatud. =~ Kommunikatsioonid  puuduvad.  Tapsem
informatsioon olemasolevate hoonete kohta OU Langeproon Inseneriehitus t66 nr 1011P05
08.11.2010. (vt.Lisad) Hooned ei ole muinsuskaitseobjektidena riikliku kaitse all.

Lisaks on katastriliksusel Rannamdisa laod moned naaber katastriliksuse omanike poolt
seadusliku aluseta pustitatud kuurid.

Planeeritava ala pindala on 2,8 ha.
Geodeesia

Planeeringu alusena on kasutatud jargmisi topo-geodeetilisi alusplaane:

e Ehitusgeoloogiline uurimistdd Clevergeo OU t66 nr 10_240 (15.10.2010)
e Rannamdisa VK ehitus — Teostusjoonis Geodeesia 24 OU t&6 nr 189-13

e Klooga mnt, Mere, Kolde ja Merepiiga tee kanalisatsiooni-, survekanalisatsiooni-,
kanalisatsiooni- ja veetrasside teostusmodtmine. REIB t66 TJ-4095 2005.a.

e Eesti pohikaart 1:10 000 rasterkujul
e Harku valla katastritiksuste kaart;
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Haljastus

Planeeritava alal oleva haljastuse kohta on koostatud 2010. a. dendroloogiline inventeerimine
Grin-E poolt. (vt. Lisad) Haljastuslik hinnang koos vaartusklassidega on kantud joonisele 3
“TUGIPLAAN. Abs. korgused jadavad +30,50 ja 28,59 vahele. Ala on (ldiselt tasane, margatav
langus toimub Merepiiga pOik 4 katastriliksuse piiri Iaheduses.

Tanavad ja liiklus

Planeeritava ala piirneb edelas Hulgekiiti teega. Pohja suunast pdaseb planeeritavale alale
Merepiiga poik ja Veehaldja teelt ning I1duna poolt Paekalda teelt Paekalda tee 7 katastriliksuse
korval oleva tee kaudu. Kirde poolt paaseb planeeritavale alale Tammede alleelt. Planeeritaval
alal on moned pinnaseteed, sillutatud teid ei ole. Paekalda tee 9 katastriliksus kasutab oma
krundile padsemiseks teise sissepadsuna katastriliksust Rannamadisa laod.

Looduskaitse ja muinsuskaitse
e Looduskaitsealused objektid planeeritaval alal puuduvad.

e Kinnistule ulatub osaliselt Kinnismalestis reg nr 17512 - arheoloogiamalestis asulakoht.
Asulakohtadeks nimetatakse paiku, kus on kompaktselt sdilinud otsesele elutegevusele
viitav arheoloogiline kultuurkiht: ehitiste ja kollete jaanused, esemed, toidujadanused jne.
Moni asulakoht on kasutusel olnud liihiajaliselt, teine jallegi aastasadu. Kui kiviaja kilad
ja laagripaigad rajati peamiselt veekogude darde, siis edaspidi on elukoha valik soltunud
karjakasvatuseks ja pOlluharimiseks sobilikest maadest. Varase polluharimise ajal otsiti
lles kergesti haritavad maad, kuid need kurnati kiiresti dra, mistottu jaid neis paigus
asuladki lUhiajaliseks. Varasel rauaajal valitud elupaigad on sageli paiknenud juba samal
kohal praeguste kiladega. Keskmisel rauaajal aga olid asulad sageli linnuste vahetus
laheduses. Hilise rauaaja ja keskaja asustuspilt on olnud lisna sarnane. Suur maastiku
Umberkorraldus ja paljude, sageli juba muinasajal rajatud kiilade likvideerimine jaab
18.-19. sajandisse, kui rajati suured mdisapdllud ja krunditi talud. Asulakohta on
uurinud arheoloog Vello Lougas 1972. aastal. Alale sai tehtud kaevand, mille suurus oli
20x10 m. Kaevandi keskosas oli ndha sbe- ja tahmasegust liiva ning tuhka. Tuha seest
leiti ka keraamikakild. Sellised jaljed viitavadki sealsele varasemale asustusele.
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Kehtivad kitsendused

Rannamadisa laod katastritunnus 19801:002:5750, omanik Harku vald.

e maalksusele ulatub osaliselt Kinnismdlestis reg nr 17512 - arheoloogiamalestis
asulakoht. (pindalaga ca 155m2) ja kinnismalestise kaitsevodnd 50m (pindalaga ca
4750m?2) Kultuurimalestiseks tunnistamise 0Oiguslikuks aluseks on kultuuriministri
28.03.2007 kaskkiri nr 145 (RTL, 12.04.2007, 29, 533). 23.03.2009 kinnistamisavalduse
alusel sisse kantud 8.04.2009.

e Merepiiga tee 10b (katastritunnus 19801:002:0766) maaiksusel paikneva puurkaevu
(katastri nr 790) veehaarde sanitaarkaitseala. Vastavalt Keskkonnaministri kirjale 11-2-
1/3520 on puurkaevu veehaarde sanitaarkaitseala 30m.

Aiadarse katastritunnus 19801:002:1556, omanik Eesti Vabariik — kehtivad kitsendused
puuduvad.

Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on selgitada valja voimalused kavandamaks
Rannamdisa kiilla endiste suvilalihistute ja lasteaia vahelisele pargialale multifunktsionaalne
vabaaja veetmise keskus. Keskus kavandatakse valdavalt olemasoleva, perspektiivselt
rekonstrueeritava hoonestuse baasil. Planeeringuga kavandatakse ehitusdigus kahe uue hoone
rajamiseks, Ulejadnud 3 hoone puhul on tegemist endiste erinevate laohoone
rekonstrueerimisena. Keskusesse kavandatatakse noostekeskuse hoone ning kasitéo ja vabaaja
tegevuse hooned olemasolevate endiste laohoonete ja vajadusel uute hoonete baasil.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on selgitada valja voimalused:

e muuta Harku vallale kuuluva Rannamdisa laod maaiiksuse sihtotstarve riigikaitsemaast
thiskondlike hoonete maaks ning Eesti Vabariigile kuuluva Aiadadrse maaiksuse sihtotstarve
maatulundusmaast samuti Ghiskondlike hoonete maaks;

maarata Uhiskondlike hoonete maa sihtotstarbega kruntidele ehitusdigused;

anda pdhimdtteline lahendus kavandatavate kruntide tehnovorkudega varustamiseks;

anda pohimotteline parkimislahendus;

anda pohimotteline lahendus haljastusele;

anda pohimotteline lahendus edaspidiseks tegevuseks ja heakorra tagamiseks.
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PLANEERIMISLAHENDUS

Kontaktvoondi analuius

Planeeritav ala paikneb Rannamdisa kiilas iksikelamualade naabruses. Ca 100 m ladne poole
jaab T-11390 Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maantee (kOrvalmaantee). Juurdepaasud
planeeritavale alale on Paekalda teelt, Merepiiga pdik, Veehaldja teelt ja Tammede alleelt.

e Olemasolevad tehnovorgud, millega planeeritud krundid Uhendatakse, paiknevad: vee- ja
kanalisatsiooni torustik Paekalda teel, Merepiiga pdik ja Veehaldja teel, sidekaabel ja
vorgusolm RNP Hiilgekiiti teel, MOPP=0P=4,0bar gaasitorustik Huilgekiiti teel ning alajaam
planeeritava ala laheduses Krati teel.

e Planeeritavat ala Umbritsevad pohjast, idast ja Idunast Uksikelamute krundid, loode poolt
lasteaia krunt ning edela poolt rida- ja korterelamute krundid. Hooned on 1 ja 2 korruselised,
peamiselt kaldkatusega, valisviimistluses kasutatud krohvi ja puitlaudist. Uhtne ehitusjoon
puudub. Olevate elamukruntide suurus planeeritava ala korval ca 1000 - 3300 m2.

e Planeeritava ala Ilahiimbruses on kehtestatud 10 detailplaneeringut ja algatatud 3
detailpaneeringut. Kehtestatud ja algatatud detailplaneeringud on kantud joonisele
+KONTAKTVOONDI SKEEM”

e T-11390 Tallinn-Rannamodisa-Kloogaranna maantee dares on vdlja ehitatud kergliiklustee
millelt on planeeritava noorte- ja vabaaja keskuseni Paekalda teed mddda tulles 100m ja
Merepiiga teed mddda tulles 350m.

Planeeringu pohimoétted

Planeeringu idee on planeeritavatele maaiksustele thiskondlike ehitiste asukoha, ehitus- ja
maakasutustingimuste madramine. Sportimise ala rajatiste tadpsed asukohad maaratakse hoonete
projekti koosseisus voi eraldi projektiga.

Detailplaneeringu eesmark on anda terviklik lahendus endise suvilapiirkonna keskele
kavandatavale noorte- ja vabaajakeskusele. Planeeringuala moodustavad katastritiksused
Rannamdisa laod ja Aiadarse, vahesel madral on planeeritavasse alasse kaasatud ka Krati tee ja
Paekalda tee L1 I6igud ning paiknevad tehnotrassid. Rannamdisa laod maaiiksus kuulub Harku
vallale ning sellel asuvad endised laohooned. Aiaddrse maaulksus kuulub Eesti Vabariigile, selle
valitsejaks on madratud Keskkonnaministeerium ning volitatud asutuseks Maa-amet. Aiadarse
katastriliksus on hoonestamata ning oluliselt vdiksemas mahus kaetud korghaljastusega kui
Rannamdisa laod maaliiksus. Detailplaneeringuga kavandatud lahendust on vdimalik taies
mahus  realiseerida  juhul  kui rilk annab  heakskiidu kohaliku  omavalitsuse
munitsipaliseerimistaotiusele, mille saab esitada alles pdrast detailplaneeringu kehtestamist.
Parast Aiadarse katastriliksuse munitsipaliseerimist Harku vallale on voimalik vastavalt
detailplaneeringule moodustada krundid ning seejdrel on vdimalik asuda realiseerima
detailplaneeringuga maaratud ehitusdigust.

Planeeritavat ala imbritsevad tdnavamaad on munitsipaliseeritud Harku vallale v.a. pdhja pool
olev Merepiiga poik.
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Aiaddrse katastriiiksusele planeeritud kasutuse ja munitsipaliseerimise pohjendus:
Aiaddrse katastriliksusele kavandatav tegevus vastab Harku valla Gldplaneeringule. Noorte- ja
vabaajakeskuse rajamiseks sobivat, vallale kuuluvat maad Tabasalu ldheduses ei ole. Piirneval
Rannamodisa laod katastriliksusel ei ole voimalik tdies mahus lahendada ténapaevastele nduetele
vastava kultuuri ja vabaaja funktsioonidega hoonestuse ehitusdiguse kavandamine kuna
Rannamdisa laod maaliksus on valdavas osas kaetud parkmetsaga, mida Harku Vallavalitsus
ning ka kohalik elanikkond peab oluliseks sdilitada vdimalikult suures mahus. Keskuse
hoonestust teenindava maana, kuhu planeeringulahendus néeb ette palliplatse ja parkimiskohti
on voimalik lahendada valdavalt korghaljastuseta ja lagedal Aiaddrse katastriliksusel. Aiadarse
katastriliksusele on planeeritud ka osa noortekeskuse hoonest. Sellisel kombel jaab
noortekeskusest kirdepool asuv vaartuslik korghaljastus alles ning hoonet on voimalik laiendada
paikesepoolsemale edelakiiljele. Samuti on valiselementide (palliplatsid ja atraktsioonid)
kavandamine korghaljastusest vabale ja paikesevalgusega kaetud alale otstarbekam ning
looduskeskkonda sadstvam.

Maakasutus ja ehitusoigus
Planeeringus on kavandatud 5 krunti.

Alale on katastrisihtotstarvete jargi planeeritud iiks Uldkasutatava maa sihtostarbega krunt
Pos.1 (pargiala), kaks Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krunti Pos.2 ja Pos.4
(noortekeskus ning kasitdo- ja vabaaja keskus), kaks Transpordimaa sihtotstarbega krunti Pos.3
ja Pos.5, millest krunt Pos.5 on vajadusel voimalik liita Paekalda tee L1 (katastritunnus
19801:001:2995) maaliksusega.

Krunt pos.1 ehitusdigus: Krundi kasutamise sihtotstarve — Uldkasutatav maa 100%); hoonete
suurim lubatud arv krundil — hooned puuduvad; hoonete suurim lubatud ehitisealune pind -
hooned puuduvad; hoonete suurim lubatud kdrgus — hooned puuduvad. Muud néitajad - krundi
pind 11360m?2; krundi tdisehituse 0%; max. maapealne brutopind Om2 parkimiskohtade arv
krundil - 0.

Krunt pos.2 ehitusdigus: Krundi kasutamise sihtotstarve — Uhiskondliku hoone maa 100%;
hoonete suurim lubatud arv krundil — 4; hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 1250m?2;
hoonete suurim lubatud kdrgus — 9,0m. Muud néitajad - krundi pind 5537m2; krundi tdisehituse
% 23%; max. maapealne brutopind 1800m2; max. korruste arv — 2 maapealset tadiskorrust sh.
katusekorrus ning 1 maa-alune korrus; parkimiskohtade arv krundil - 21.

Krunt pos.3 ehitusdigus: Krundi kasutamise sihtotstarve — Transpordimaa 85% ja
Uldkasutatav maa 15%; hoonete suurim lubatud arv krundil — hooned puuduvad; hoonete
suurim lubatud ehitisealune pind - hooned puuduvad; hoonete suurim lubatud kdrgus — hooned
puuduvad. Muud nditajad - krundi pind 1911m?2; krundi tdisehituse 0%; max. maapealne
brutopind 0Om2 parkimiskohtade arv krundil - 32.

Krunt pos.4 ehitusdigus: Krundi kasutamise sihtotstarve — Uhiskondliku hoone maa 100%;
hoonete suurim lubatud arv krundil — 1; hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 900m2;
hoonete suurim lubatud kdrgus — 9,0m. Muud nditajad - krundi pind 8115m2; krundi
tdisehituse % 12%; max. maapealne brutopind 1000m2; max. korruste arv — 2 maapealset
taiskorrust sh. katusekorrus ning 1 maa-alune korrus; parkimiskohtade arv krundil - 22.
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Krunt pos.5 ehitusdigus: Krundi kasutamise sihtotstarve — Transpordimaa 100%; hoonete
suurim lubatud arv krundil — hooned puuduvad; hoonete suurim lubatud ehitisealune pind -
hooned puuduvad; hoonete suurim lubatud kdrgus — hooned puuduvad. Muud néitajad - krundi
pind 1114m2; krundi taisehituse 0%; max. maapealne brutopind 0m2 parkimiskohtade arv
krundil - 0.

Arhitektuursed tingimused:

o Valisviimistluses valtida imiteerivate materjalide kasutamist (nagu profiilplekist, plastikust,
tsementkiudplaatidest fassaadikatted ja muud sarnaselt kasitletavad materjalid); eelistada
tuleb omadustelt vaarikaid, kauakestvaid ja looduslikke materjale (nagu puit, looduslik kivi,
klaas ja muud sarnaselt kasitletavad materjalid);

o Katusekatted profiil- vai valtsplekk, kivi, sindel, varviline eterniit
o Katuseharja suund vaba;
o Katuse kalded 5-459;

o Kruntide Pos.1, Pos.2 ja Pos.5 piirded elamukruntidega vahetult piirnevates piirildikudes ja
kruntide Pos.2 ja Pos.3 piirded Merepiiga tee 8 ning 8a (lasteaed) vahetult piirnevates
piirildikudes on lubatud kasutada piirded max tihedusega 75% ja max kdrgusega 1,5m.
Kruntide Pos. 1, Pos. 2, Pos.3, Pos.4 ja Pos.5 vahele piiret ei rajata. Laste ja noorte vaba aja
tegevuste alale krundile Pos.4 voib rajada piirdeid vastavalt kavandatavale tegevusele,
palliplatside Umber paigaldada vajadusel kdrge kaitsevork.

o Hoonestusviis lahtine;
o Hoonete maksimaalne kdrgus pohihoonetel 9 m ja vdimalikel abihoonetel 5 m

Seos kérgema taseme planeeringutega

Kehtivas Harku valla Uldplaneeringus (kehtestatud Harku Vallavolikogu otsusega 17.10.2013
nr 138) on planeeritava ala juhtfunktsiooniks lldkasutatavate hoonete maa.

Kdesolev detailplaneering ei muuda Harku valla kehtivat Uldplaneeringut maakasutuse
juhtfunktsiooni osas.

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu “Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” kohaselt ei asu planeeritav ala looduskaitsealal, rohevorgustiku tuumalal
ega rohevorgustiku koridoris ja on kooskdlas eelpool nimetatud teemaplaneeringuga.
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Vaéljavote Harku valla Gldplaneeringu

LEPPEMARGID

Maakasutus

Elamumaa

Kertersiamumasd on viimalit arendada ainut alevikes
ning Talknna linnaga pimevates haldusiksustes
(Harkujrve, Tiskre ja Laabi kiiades|.

Uldkasutatavate hoonete maa

Arimaa

Elamu- ja arimaa
Tocimismaa
Sadama maa

tee
Elsmumasd =i reservesriis, vdimath ar-ja tootm smas
(San. Kaitssugsndit & o karcile kantod ssulates.
Asuila pii masramisel on I3htutud kiruspirangute
iklusmarkide paiknemisest seisuga 15.08.08)

Haljasala ja parkmetsa maa

Rohevérgustik

i s,
maakasutusplaanist

Rohevirgustiku tuumala (peafunkisiooniga
elustiku mitmekesisuse hoidmine)

Rohevirgustiku tuumala (peafunkisiooniga
looduslike ressursside taastootmine)
Rohevdrgustiku koridor (elustiku ja ainese
likumiskoridor)

Riigitee

Olemasolevad teed

avalikuft

kohalik tee
Perspektiivne tee

Perspektiivne trammitee

Perspekfiivne tee
(info parit Tallinna ringtee eslprojektist)
i soovituslik kohalik tee

parkide mas

Puhke- ja virgestusmaa
Vakdavalt leodusiik maz, kuhu véib ehitada
walkesemahutsi punkeatsiarbets: ehiisi

Leebe reziimiga looduslik haljasmaa

kus on
madratiatud tingimustel vimalk srendada siamuehitust
hajaasusiuse pahimbtel

Range reziimiga looduslik haliasmaa
Locdusiik maz, kus taiencavat hoonesiust eite =i n3hta

Kalmistu maa
Supelrandade maa
Jaadtmekaitluse maa
Riigi- ja sisekaitsemaa
Teemaa

Maetdostusmaa

il

it maa
seaduse maistes

Ifl'allmna ringtee projektist)

Muinsuskaitse
*
*
o[

ETm
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Kaardil on kasutatud lisak: saadud andmetele

Info- ja Tehnokeskuse EELISe { seisuga 05.05.2008), Kultuurimalestiste registr,
Maaparandusbiiroo ning Maa-amet Eesti P3hikaardi ja maardlate andmeid.

* Rannal ja
piiranguviian

ning jarve kaldal metsamaal |aieneb ehituskesluvoond
ini. Ule viie meetr kirgusel ja tavalisele veepiirle lahemal

P iuslik jalgtee
(Tallinna ringtee projekiist)
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Riigimaantee sanitaarkaitsevodnd

tee

Muud leppemargid
® Vaikesadam
® Lautrikoht
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. Bussipeatus

‘Veekogu ehituskeeluvoond*
Veekogu piiranguvéénd
Suurupi mereside saatekeskuse piiranguvaond

i maz-ala

Ajaloomalestis
Arhitektuurim3lestis
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Olevjutatava ala piiriks lostakse 1 meetri kérg
! Zondia lostaks: o

1 meetri kérgusest

Kaugkutiepiirkond

Tineasustusala, reoveekogumisala
Perspektiivne kaitseala

Maardla

Valla piir

Katastrilksuse piir

Kavandatav parkimisplats
Vaartuslik maastik

Traditsiooniline vasrtuslik maastik

Miljoovasrtuslik hoonestusala

KOOTPLAAN

k10 /21



Rannamdisa kiilas, Rannamdisa laod ja Aiaddrse maaiiksuste ning lahiala detailplaneering
t66 nr.H-171-14 Seletuskiri

Liikluslahendus ja vertikaalplaneerimine
Autoteed ja tanavad

Peamine juurdepdds planeeritavale alale Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maanteelt toimub
Paekalda tee ja Hiulgekiiti tee kaudu. Maanteelt kuni noortekeskuse krundile planeeritud
hooneni on ca 200m. Teised juurdepadsud planeeritavale alale on Veehaldja tee ja Tammede
allee kaudu. Paekalda tee ja Hilgekiti tee poolt |dhtuvate siseteede kaudu on juurdepads
planeeritud noortekeskusele ja kiilaseltsile. Krundisisesed juurdesodiduteed on laiusega 5m.

Jalakaijate teed

Jalakaijatele on tagatud juurdepaas koikidele planeeritud hoonetele ja pargialale Paekalda tee,
Hilgekiti tee, Veehaldja tee ja Tammede allee kaudu. Noortekeskuse krundile planeeritavad
jalakaijate teed peavad arvestama sinna rajatavate spordi- ja tegevusvaljakutega, mille vajadust
tapsustatakse noortekeskuse hoone projektiga. Pargialale on kavandatud jalgteede vOrgustik
arvestades seal kasvava koOrghaljastusega. Pargiteed kujundada mitmekesise ja
vaheldusrikkana. Pargiteede aarde paigutada pinke, puhkenurki, purskkaeve, lillepeenraid,
pergolaid jms. Pargiala teede, parkla ja vaikevormide rajamiseks koostatakse eraldi projektid.

Uhistransport ja parkimine

Lahim bussipeatus asub Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maanteel ca 200 m kaugusel
planeeritavast alast.

Normatiivsete parkimiskohtade saamiseks on kasutatud EVS 843:2016 tabel 9.1 Eesti linnade
parkimisnormatiivid. Parkimisnormatiiv. 1/40 (asutus) annab planeeritud maksimaalse
brutopinna 2800 m2 puhul 70 parkimiskohta. Planeeringus on kavandatud 75 parkimiskohta.
Parklad on planeeritud hoonestatavatele kruntidele Pos.2 ja Pos.4 ning parkla juurdepaasutee
krundile Pos.3, mis annab vdimaluse parklate ristkasutuseks lasteaia kiilalistele Urituste ajal.
Teede ja parklate rajamiseks koostatakse eraldi projektid.

Vertikaalplaneerimine

Kruntide tapne vertikaalplaneerimine koostatakse hoonete ning teede ja parklate projektidega
lahtudes projekteeritava hoone suurusest, konfiguratsioonist, sdiduteede ja parkimisalade
tapsest asukohast. Pargiala (Pos.1) korgusmdrke ei ole soovitav muuta seal kasvava
korghaljastuse kasvutingimuste tagamiseks.

Teede ja tianavate kaitsevoondid

Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna 11390 riigitee kaitsevédnd on 30 m. (Ehitusseadustik §71 Ig2).
Riigitee kaitsevdond ei ulatu planeeritavale alale.

Avalikult kasutatava tee kaitsevdodndid kiila territooriumil arvestatakse Ehitusseadustik §711g2
kohaselt ja see on 30m vadlimise sOiduraja valimisest servast ning tee omanik voib seda
pohjendatud juhul vahendada. Detailplaneeringus on tehtud ettepanek tee kaitsevoondi
vahendamiseks 5 meetrini kruntide tdnavapoolsest piirist Paekalda teel, Hulgekiti teel ja
Merepiiga poikteel. Vahendamise pdhjus on nende teede paiknemine kompaktses aedlinnalikus
piirkonnas tiheasustusalas kus 30m teekaitsevodond hdlmaks suurel maaral koiki
Uksikelamukrunte. 5 m krundipiirist on planeeritud hoonestusvabana.

KOOTPLAAN k11/21



Rannamdisa kiilas, Rannamdisa laod ja Aiaddrse maaiiksuste ning lahiala detailplaneering
t66 nr.H-171-14 Seletuskiri

Vee- ja kanalisatsioonivarustus

Olemasolev olukord

Planeeringualaga kiilgnevatele tanavatele on veevarustuse ja kanalisatsiooni torustikud valja
ehitatud:

Paekalda teel isevoolne uhiskanalisatsiooni torustik De 160 ja veetorustik De 110;

Veehaldja teel isevoolne kanalisatsioonitorustik De 160 ja veetorustik De 110.

Lahimad tuletdrjehlidrandid paiknevad: Veehaldja tee 18 juures, Merepiiga tee ja Huilgekiiti tee
ristmikul ning Krati tee ja Vetevana tee ristmikul.

Sademeveetorustikud kiilgnevatel tanavatel ja planeeringualal puuduvad.

Planeeritud torustikud

Lahteandmed

Detailplaneeringu lahenduse aluseks on:

e OU Strantum poolt véljastatud veevarustuse- ja kanalisatsiooni tehnilised tingimused
detailplaneeringu koostamiseks 08.12.2017. a.

Veetorustikud

Planeeritud on kaks liitumispunkti (maakraan kinnistu piiril):

e Krunt Pos 4 - veelhendus Paekalda tee torustikust on planeeritud olemasolevast
maakraanist kuni krundi Pos.4 piirile planeeritud maakraanini (torustiku pikkus ca 52m)

e Krunt Pos 2 — veelihendus on planeeritud kahes variandis. Varianti 1: Hilgekiti tee
torustikust Iabi kruntide Pos.3 ja Pos.1 kuni krundi Pos.2 piirile planeeritud maakraani -
veem0O0Odukaevuni (torustiku pikkus ca 72m). Variant 2: Paekalda tee torustikust krundi
Pos.4 maakraani juurest edasi labi krundi Pos.1 kuni krundi Pos.2 piirile planeeritud
maakraani - veemoddukaevuni (torustiku pikkus ca 54m). Molema variandi maakraani-
veemoodukaevu iiheaegne kasutamine ei ole lubatud. Valida neist (iks variant.

e Planeeritavale alale moodustatud kruntide kavandatav veekasutus on 4,0 m3/d

Reoveekanalisatsioon

Planeeritud on kaks piirikaevu (liitumispunkti):

e Krunt Pos 4 - kanalisatsioonilhendus Paekalda tee Uhiskanalisatsiooni torustikust on
planeeritud olemasolevast kaevust KK-75 kuni krundi Pos.4 piirile planeeritud piirikaevu-
litumispunktini (isevoolse torustiku pikkus ca 52m)

e Krunt Pos 2 — kanalisatsioonitihendus on planeerirtud kahes variandis. Varianti 1: Hulgekdti
tee kanalisatsioonitorustikust |Iabi kruntide Pos.3 ja Pos.1 kuni krundi Pos.2 piirile planeeritud
piirikaevu-liitumispunktini  (torustiku pikkus ca 72m). Variant 2: Paekalda tee torustikust
krundi Pos.4 piirikaevust-litumispunkti juurest edasi labi krundi Pos.1 kuni krundi Pos.2
piirile planeeritud piirikaevu-liitumispunktini (isevoolse torustiku pikkus ca 54m). Modlema
variandi piirikaev-liitumispunkti iheaegne kasutamine ei ole lubatud. Valida neist (iks variant.

¢ Planeeritavate kruntide kavandatav (ihiskanalisatsiooni juhitav heitveekogus on 4,0 m3/d.

Krunte Pos.1 ja Pos.3 labivatele (olevad ja planeeritud) vee- ja kanalisatsioonitorustikele
seatakse servituut vorguvaldaja kasuks.
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Tuletorjeveevarustus

Olemasolevad tuletdrjehiidrandid Veehaldja tee 18 juures ning Krati tee ja Vetevana tee
ristmikul koos planeeritud tuletorjehiidrandiga krundil Pos.3 vOi Pos.5 (sOltuvalt kumb variant
valitakse krundi Pos.2 veevarustuse tagamiseks) tagavad  Eesti Standardile EVS812-
6:2012/A1:2013 vastava tuletOrjevee varustuse (10 I/sek ja 100 m Iahimast hiidrandist).

Sademevee drajuhtimine

Kuna planeeritaval alal voi selle lahiimbruses puuduvad sademevee silisteemid kraavide voi
torustike ndol, on soovitav parklate projekteerimisel naha voimalik sademevee immutamise ala
Asukoha valikul lahtuda maapinna loomulikust kaldest. Kruntide Pos.2, Pos.3 ja Pos.4 parklate
projektis tuleb kaaluda vajadust sademevee suunamist labi Oli-liivapiiliduri enne immutamist.
Kogu ala katva sademevee torustiku rajamine ei ole otstarbekas (on liiga kallis selleks puudub
otsene vajadus kaetud ala ja sdiliva haljasala osakaalu tottu ning tulenevalt asjaolust, et
puudub sadevee eesvool ning selle rajamiseks vajalik maa). Vaiksematest parklatest ja
siseteedest lahtud sademevesi on voimalik immutada haljaspindadel, mida on planeeritaval ala
piisavalt ja ka liivapinnas on selleks sobiv. Selleks tuleb parklad kavandada naiteks aarekivideta,
murukividega vOi leida muu viis sadevete juhtimiseks haljasaladele. Lokaalseid sademevee
kogumise alasid vOib vajadusel projekteerida molemale hoonestatud krundile katustelt ja
sillutatud pindadelt lahtuva sademevee tarvis. Vastavad lahendused tootatakse valja eraldi
projektiga. Kui hilisemalt tekib voimalus sademeveed planeeritavalt alalt dra juhtida, siis on
soovituslik koguda sadeveed teedelt, platsidelt ja parklatest kokku ning suunata eesvoolu.

Elektri- ja sidevarustus
Uldist

Aiadarse- ja Rannamodisa ladude kinnistute detailplaneering Harku vallas, Rannamdisa kiilas,
muudab kinnistute senist sihtotstarvet, ning annab ehitusdiguse kuni 2-korruseliste hoonete
ehitamiseks.

Elektrivarustuse osas on maaratud planeeritava ala elektrivajadus ning antud elektri-varustuse
pohimotteline  lahendus, arvestades  Elektrilevi OU  tehniliste tingimustega nr
304873;20.11.2017.

Sidevarustuse osas on maadratud planeeritava ala orienteeruv sidevajadus ning antud
sidevarustuse pohimdtteline lahendus, arvestades Telia Eesti AS tehniliste tingimustega nr
29382766;21.11.2017.

Arvutuslik elektrikoormus

Kavandatud hoonete ja kogu ala arvutusliku elektrikoormuse madramisel on |ahtutud
maksimaalselt lubatud suletud brutopinnast (2800m2) arvestusega, et hoonete kite ja
soojaveevarustus toimub gaasivarustuse baasil. Elektrivarustuse tehniliste tingimuste
taotlemisel on aga arvestatud, et nii hoonete kiite kui ka soojaveevarustus toimub Ohk-vesi
tldpi soojuspumbaga, sest see on reaalne alternatiiv gaasivarustusele. Kui arvestada
gaasiaktsiisi hiljutise tOusuga ja sellega, et gaas on imporditav tooraine, elektrienergia aga
uldjuhul kohapeal toodetav, omab elektrienergiat tarbiv 6hk-vesi tiilipi soojuspump mitmeid
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eeliseid. Tarbijat modjutavad jooksvad kulud ja kapitalikulud erinevate kiittemooduste korral on
tanaste hindade juures ligikaudu vordsed.

Planeeritava ala arvutuslik elektrikoormus gaasivarustuse korral, on 70kW (3x125A),
soojuspump kitte korral, aga 115 kW (3x200A).

Elektrivarustuse siisteem

Planeeritava ala tarbijate elektrivarustus baseerub Rannamdisa-2 10/0,4 kV alajaamal, milline
asub vahetult kinnistu sissesOidutee kdrval. Nimetatud trafoalajaamast ehitatakse planeeritava
ala elektritoiteks,0,4 kV kaabelliin(id) ja Idpetatakse liitumiskilbiga kinnistu piiril. Liitumiskilbist
ehitab tarbija oma peatoiteliini kuni tarbija peajaotuskilbini. Peajaotuskilp on kavandatud
valistlilipi kilbina koos territooriumi valguse kilbiga sest et kavandatud hooneid oleks vdimalik
ehitada Uksteisest soltumatult. Pakutud peakilbi asukoht ei vdlista, et seda ei voiks paigutada
kavandatud hoonesse nr 1 (ldhim kavandatud hoone liitumiskilbist). Kavandatud elektri
peajaotuskilbist, saavad elektritoite kdik kavandatud hooned ja teevalgustus.

Planeeritava ala olemasolevaks elektrienergia tarbijaks, on kanalisatsiooni pumpla, milline saab
elektritoite hoopis Andruse alajaamast. Kanalisatsiooni pumpla elektritoite Uleviimist uuele
elektritoite stisteemile ei ole kavandatud.

Ehitusprojektis, tuleb tdpsustada elektrikoormusi ning taotleda konkreetsed tehnilised
tingimused Elektrilevi OU-It

Teevalgustus

Planeeritavale alale kavandatud pohiteed ja parklad valgustatakse. Valgustamiseks kasutatakse
reeglina LED-tlilipi valgusallikatel pdhinevaid valgusteid, millised paigaldatakse 4-8m kdrgustele
valgustusmastidele. Valgustusmasti kdrgus on otstarbekas valida selle jargi, et valgusteid saaks
mugavalt hooldada. Tehnovorkude koondplaanil on toodud naitlik valgustusmastide asukoht kui
kasutada 6m korgusi valgustusmaste.

Territooriumi valgustamiseks kasutatakse ka hoonete kiilge paigaldatavaid valgusteid. Koik
valisvalgustusliinid ehitatakse maakaabelliinidena mis saavad toite territooriumi valgustuskilbist.

Sidevarustus

Kavandatud on koigi planeeritud hoonete sidevarustus. Sidevarustuse (telekommunikatsiooni)
all on mdeldud nii telefonilihendust, andmesidet(Internet) kui ka TV programmide vastuvottu.

Sidevarustuseks, tulevad kavandatud objektid Uhendada Telia Eesti AS
telekommunikatsioonivorguga.

Sidevarustuse (ihenduspunktiks on kavandatav sidekaev vOrgusdlme RNP olemasoleva
sadulharu asemel. Kavandatud sideliini magistraalosa ehitatakse Ule Hulgekiti tee kuni krundi
piirini sidekanalisatsioonis, soovitavalt valguskaabliga. Sealt edasi kulgeb kavandatud sideliin
kuni Noortekeskuseni ja sealt kuni iga hooneni. Kavandatud krundisisesed liinid voib paigaldada
vahetult pinnasesse, va trassi I0ik kuni Noortekeskuseni (krundil Pos.4).

Ehitusprojektis, tuleb tapsustada sidevajadust, ning taotleda konkreetsed tehnilised tingimused
Telia Eesti AS-t.
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Gaasi- ja soojavarustus

Gaasivarustuse osa on koostatud Gaasienergia AS tehniliste tingimuste 05.12.2017 nr.64
alusel.

Uhe lahendusena on vdimalik planeeritava ala hoonete soojavarustuse lahendamine maagaasi
baasil. Olemasolev MOP=0P=4,0bar gaasitorustik paiknb Hulgekiti teel (gaasitorustiku
alguskoordinaadid x=6588955.31 ja y=529338.10). Hilgekiti teelt on planeeritud
MOP=0P=4,0bar gaasitorustik labi krundi Pos.4 ja Pos.1 maa-aluse sulgeseadmega enne
krundi piiri kuni krundi Pos.2 piirini, kuhu on planeeritud samuti maa-alune sulgeseade. Krundile
Pos.4 kavandatud hooneni on ette nahtud tarnetorustik maa-aluse sulgeseadmega hoone ees.
Krundile Pos.2 on voimalik rajada max. 4 hoonet mille juurde tarnetorustikku ei ole naidatud,
sest ei ole teada tulevaste hoonete tédpne asukoht ja arv. Krundile Pos.2 tuleb projekteerimisel
ette naha hoonetega vordne arv maa-aluseid sulgeseadmeid.

Ala gasifitseerimine toimub arendajate ja Gaasienergia AS vahel sélmitava lepingu alusel.
Gasifitseerimise  t66projektide  koostamiseks vajalikud tehnilised tingimused valjastab
Gaasienergia AS

Veel voimalikud variandid soojusvarustuse lahendamiseks on maakiite, 0hk-vesi soojuspump voi
ohksoojuspump, paikesekiite, keskkiite puiduga, puidugraanulitega vOi elektrikiite jne.
Soojavarustuse lahendus tapsustatakse hoonete projekteerimise staadiumis.

Haljastus ja keskkonnatingimused

Olemasolevast kdrghaljastusest sailitatakse maksimaalselt II ja III vaartusklassi puud. Viiakse
labi haljastuse saneerimine vastavalt allpooltoodud soovitustele.

e Alal tuleb sanitaarraide kdigus eemaldada haljastusliku vaartuse kaotanud ja kuivanud (V
vaartusklassi) isendid. Haljastuslikult vdhevaartuslikud (IV vaartusklass) puittaimed voib
likvideerida. Eelkdige voiks IV vaartusklassi puittaimi likvideerida nendes kohtades, kus puud
kasvavad tihedamalt koos ning IV vaartusklassi puittaimede likvideerimine annaks
vaartuslikematele puudele rohkem kasvuruumi ja valgust.

e Planeeritaval alal ehitades tuleb arvestada antud piirkonna loodusliku ja tervisliku keskkonna
sailitusvaartusega. Mistahes kaevetddde teostamisel tuleb kindlasti arvestada puu juurte
ulatusega, et neid mitte vigastada. Puude likvideerimisel tuleb arvestada Harku Vallavolikogu
28. oktoobri 2010. a maaruses nr 15 ,Puu raieloa andmise tingimused ja kord" toodud
noudeid ning likvideeritavad puud asendada vastavalt madrusele ning vahemalt
samavaarsete puuliikidega. Kui on plaanis haljastust tdiendada, siis vOiks suurendada ala
atraktiivsust selle liigirohkemaks muutmise abil. Uute puittaimede istutamiseks on sobivad
kohad, kus on vahe puid ning piisavalt valgust ning kasvuruumi.

e Ette on nahtud tdiendava korghaljastuse ja poOsaste istutamine. Voimalikult ulatuslikult
kasutada piirkonnas traditsioonilisi aia planeerimise votteid ja puu- ning poosaliike.
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e Planeeritava ala haljastuse lahenduseks ja korrastamiseks on soovitav koostada (htne
haljastuse projekt.

Planeeritud tegevus ei ole olulise keskkonnamdjuga tegevus vastavalt Keskkonnamdjude
hindamise ja keskkonnajuhtimise seadusele. Planeeringu realiseerimine ei too kaasa olulist
keskkonnamdju ega halvenda keskkonnaseisundit. Planeering on kooskdlas antud piirkonna
arengut suunavate seaduste ja kavadega. Planeering tapsustab olemasolevaid ehitusreegleid.
Taiendavat keskkonnamdju hindamist ndudvaid ehitisi ei planeerita. Planeeritava ala
arendamise kaigus tuleb jargida head ehitustava ning kasutada krunti sihtotstarbeliselt.
Keskkonnakaitse abindudena ndhakse ette:

e SOiduteed ja parkimisalad katta tolmuvaba kattega

e Ehitada valja veevarustuse ja kanalisatsiooni trassid.

e Olme- ja ehitusjadtmete kditlemine korraldada vastavalt Harku valla
jaatmehoolduseeskirjale.

e Jadtmeveo korraldamiseks sOlmib jadtmevaldaja lepingu jadtmekaitlusfirmaga.
Krundiomanikel on kohustus liituda korraldatud olmejadtmete veoga.

e Planeeritud krundid tuleb heakorrastada, rajada haljastus

e Arvestada maksimaalselt olemasoleva looduskeskkonnaga ja maksimaalselt sadilitada
olemasolevat korghaljastust

o Jalakaijate teede aarde paigaldada priigikastid

e Ehitustodde ajal kaitsta puid puitkilpidega, kui on naha, et ehitusmasinad vdivad
ohustada puude juurestikku

e Kasvavate puude Umbruses ei tohi maapinda tOsta ega langetada ning muuta piirkonna
veereziimi

e Hoonete projekteerimisel eelistada kohalikke ja looduslahedasi materjale

e Hooned peavad sobima muinsuskaitseala pShimotete ja ehitusstiiliga ning sulanduma
kiila miljéoga

e Planeeritud ehitustegevus pinnasele ja pohjaveele reostusohtu ei kujuta, kuna koik
majandus-reoveed kuuluvad kanaliseerimisele. Planeeritaval alal keskkonda reostavad
objektid puuduvad

Muinsuskaitse eritingimused

Planeeritava ala krundile Pos.2 ulatub ca 155m2 suuruse pindalaga Kinnismalestise reg nr
17512 - arheoloogiamalestise asulakoht edelanurk ja Kruntidele Pos.1 ja Pos.2 kinnismalestise
kaitsevoond 50m ca 4740m2 suuruse pindalaga. Kultuurimalestiseks tunnistamise diguslikuks
aluseks on kultuuriministri 28.03.2007 kaskkiri nr 145 (RTL, 12.04.2007, 29, 533). 23.03.2009
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 8.04.2009. Kinnismalestisel ja selle kaitsevodndis
kehtivad piirangud vastavalt Muinsuskaitseseadusele. Muinsuskaitseamet on valjastanud
Muinsuskaitse eritingimused ,, Harjumaal Harku vallas Rannamdisa kiilas asuvate Rannamdisa
laod ja Aiadarse kinnistuste (19801:002:5750 ja 19801:002:1556) detailplaneeringule” 2017.a.
(Muinsuskaitse eritingimused vt. detailplaneeringu kaust Osa3 Lisa 3.7)

Vastavalt Muinsuskaitse eritingimustele tuleb:

1. Planeeringu koostamisel ldhtuda kultuuriministri médruse “Uldplaneeringu  ja
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste kord” § 2 ldigetest 3 ja 5 ning
Muinsuskaitseseaduse § 35! esitatud nduetest.
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2.Asulakoha ja selle kaitsevoondi alal tuleb kaevetoddel tagada arheoloogiliste uuringute
labiviimine. Uuringutega seotud kulud kannab tddde tellija (MuKS § 35 Ig 7, § 40 lg 5).
Arheoloogilisi uuringuid voib ldbi viia vaid Muinsuskaitseameti vastava tegevusloaga ettevotja
(MuKS § 34 1g 4, § 36).

3.Muinsuskaitseamet soovitab arheoloogiaparandit sdastva planeerimise eesmargil uuringu jagada
etappideks: esmalt tuleks labi viia arheoloogilised eeluuringud, et selgitada valjakultuurkihi voimalik
lasumine ka kaitsevodndi alal, leidumise korral tuleb teha kindlaks selle olemus ja teabemahukus.
Eeluuringu tulemuste alusel saab hinnata edasiste uuringute vajadust, mahtu, metoodikat ja maksumust.

4 Malestistel ja nende kaitsevoondis tuleb ehitus- ja kaevetdode teostajal eelnevalt Muinsuskaitseametist
taotleda vaikesemahuliste todde Iuba (MuKS § 24;https://www.muinsuskaitseamet.ee/et/load -
Loataotlus kinnismalestisel, sellekaitsevodndis ja muinsuskaitsealal vaiksemahulisteks to6deks).

5.Arvestades piirkonna arheoloogiapdrandi rohkust tuleb pinnasetdddel arvestada kultuurivdartusega
leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku vdimalusega kavaljaspool malestise ja selle kaitsevoondi
ala. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§§ 30-33,443) on leidja kohustatud t6dd katkestama, jatma leiu
leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile

6.Malestise olemusest lahtuvalt (arheoloogiline asulakoht) ei ole pohjust seadamuinsuskaitselisi
eritingimusi  vaatesektoritele, ehitusjoonele, hoonestuse kdrgusele, krunditdisehitusprotsendile,
ehitusmahtudele, valisviimistlusmaterjalidele, katusekujule japiiretele voi maaratleda ehituskeelualasid.

Uute hoonete ja kommunikatsioonide ehitamine mojutab madlestise ja selle kaitsevoondi alal olevate
voimalike arheoloogiliste kultuurkihtide ja kultuurivdartusega esemete sailimist, kuid vajalike meetmete
(arheoloogilised uuringud) kasutusele votmisel on voimalik malestisele ja seal peituvale teaduslikule
teabele tekitatavat kahju minimeerida. Arheoloogilise asulakoha puhul on oluline sdilitada maksimaalses
ulatuses koha peal sailinud arheoloogiline kultuurkiht. Mélestise vaadeldavus, kui ei ole sailinud pustiseid
vOi maastikul jalgitavaid ajaloolisi struktuurielemente, ei ole seda tiilipi malestise puhul oluline.

Hoonete projektid kooskdlastada Muinsuskaitseametiga

Rajatised ja inventar

Krundile Pos 2 ja Pos.4 on hoonete projektiga soovitav rajada jalgrataste hoidmiseks toed,
istepingid, priigikastid ja vaikevormid. Krundile Pos.4 on planeeritud korv- ja vorkpallivaljak ja
multifunktsionaalne valjak 15x15 m. Krundile pos. 1 on vdimalik rajada joulinnak, kiiged jm.
laste ning noorte kehaliseks arenguks vajalikud rajatised. Sportimise ala rajatiste asukohad
madratakse eraldi projektiga. Planeeritud hoonete juurde kuuluva inventari paigutus ja loetelu
madratakse jargmises projekti staadiumis vastavalt tegelikule vajadusele.

Piirdeaedade asukohad on soovituslikud ja nende asukohta vdib muuta hoonete projekteerimisel
vOi ekspluatatsioonil, kui selleks vajadus tekib.

Kuritegevusriskide vahendamine planeeringus

Kuritegevusriske on voimalik vahendada territooriumi osalisel piiritlemisel aiaga ja turvafirma
teenuse kasutamisel. Uhiskondlike hoonete paiknemine iiksikelamukruntide vahel loob eeldused
kuritegevuse vahendamiseks tanu otsesele naabrivalvele. Vajalik on piisav jalgteede, parklate ja
hoonete imbruse valgustamine ning Idhutud valgustite kohene uuendamine.
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Hoonete projekteerimisel valtida kergelt IOhutavate ja kergelt siilidatavate materjalide
kasutamist. Valisviimistluses kasutada atraktiivseid varvitoone, ja materjale. Hoonete
valmimisest alates tagada krundil pidev heakord, et oleks tunnetatav hoolitsus keskkonna eest.
KOik Iohutud voi katki ldinud valgustid, vaikevormid, priigikastid jne tuleks koheselt uuendada
vOi parandada. Nimetatud abindud peaksid tostma piirkonnas liikuvate inimeste turvalisust ning
minimaliseerima vargusi, kallaletunge ja vandalismi.

Tuleohutus

Olemasolevad hudrandid paiknevad veetorustikul Veehaldja tee 18 juures ning Krati tee ja
Vetevana tee ristmikul ning koos planeeritud tuletorjehiidrandiga krundil Pos.5 tagavad Eesti
Standardile EVS812-6:2012/A1:2013 vastava tuletorjevee varustuse (10 I/sek ja 100 m ldhimast
hidrandist). Tulekustutuseks on juurdepddas noortekeskusele ja teistele {hiskondlikele
hoonetele krundil Pos.2 Paekalda teelt, Hilgekiti teelt ja Veehaldja teelt. Juurdepaasu
sOiduteede laius ca 4,8m. Krundil Pos.1 olevale pargialale on Lisaks on 4,4m laiune sissepaas
ida poolt krundile Pos.1 Tammede alleelt.

Tuleohutuse iildnouded: Tuleohutuse seadus joustunud 01.09.2010 (RT I 2010, 24, 116 ja
RT I30.12.2011, 39);

Paasteseadus joustunud 01.09.2010 (RT I 2010, 24, 115); EVS 812-7:2008/AC:2011

Ehitiste vahelised kujad vastavalt Siseministri  07. 04 2017. a maarusele nr 17. ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletorje veevarustusele®

§ 22 Tule leviku takistamine:

(1) Tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab véltima ndnda, et oleks
tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. (2) Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa

meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. (3)
Hoonetevahelist kuja méddetakse Uldjuhul valisseinast. Kui véalisseinast on ule poole meetri pikkuseid eenduvaid
pdlevmaterjalist osi, méddetakse kuja selle osa vélisservast. (4) Kaesoleva paragrahvi I16ikes 2 nimetatud kuja
arvestamisel voib Uihe kinnistu piires lugeda tGheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast
tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 ruutmeetrit ning
TP2- ja TP1-klassi hoonete puhul suurem kui 800 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama ehituslike abindudega.
(5) Naaberkinnistul paikneva ehitisealuse pinnaga kuni 60 ruutmeetrit ja kuni viie meetri kdrguse hoone ning the- ja
kahe korteriga elamu puhul ning kui kdesoleva paragrahvi I16ikes 4 nimetatud piirvaartusi ei ole Uletatud, peab:

1) Ghe hoone valissein vastama tulemiiri ndudele véi mdlema hoone valisseinad tulepusivusele EI-M 60, kui kuja
on kuni neli meetrit;

2) the hoone valissein vastama vahemalt tulepiisivusele El 60 vdi mélema hoone valisseinad tulepisivusele El 30,
kui kuja on neli kuni kaheksa meetrit.

Planeeringus on  tagatud naaberkruntide ehitusala piiride vaheline kaugus 8m. Hoonete
minimaalne tulepuisivusklass detailplaneeringus on TP3. Hoonete tuleohutusklass maadratakse
hoonete projektides sOltuvalt tegelikust tulekaitsetasemest, hoone korgusest, pindalast ja
kasutusotstarbest.
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Radoonirisk

Eesti Standard EVS 840:2003 p.5 “Radooniohtlikud alad Eestis” loetelu kohaselt ei asu
planeeritav ala radooniohtlike alade loetelus. Harjumaa pinnase radooniriskide kaart tapsustab
Standardit ja naitab, et planeeritav ala asub korge radoonisisaldusega pinnasega alal (50Bg/m3
- 150Bg/m3.

Lahtudes sellest oleks vajalik enne hoonete projekteerimist teha radooni taseme mdodtmised
pinnasedhus. Vastavalt EVS 840:2003 “Siseklima®™ peab hoonete elu-, puhke- ja t66ruumides
aasta keskmine radoonisisaldus ruumiohus olema vaiksem kui 200 Bg/m3.

Ruumibhu radoonisisalduse piirnormi 200 Bg/m3 (lletamise valtimiseks tuleb hoonete
projekteerimisel ja ehitamisel lahtuda EVS 840:2003 tabelis 3 esitatud pinnase radoonisisalduse
klassifikatsioonist ning radooni hoonesse sattumise valtimiseks kasutatavastest meetmetest.

LEGEND

SETETE TECRID VAATLUSPUNRKTES
FFES i S0 FFOANE

PINWASE RADCHNT SISALDEY
FADNIN CONCENTRATIC

RADCONT SISALDUSED VAATLUSPUNKTIDES kBgm - A 1
R FCONCENTREATIONS IN THE ZEMPLE POINTY 3 - e
RADON CONCENTS N B SMPLE FOINTS v e vl

280 T Drkribonemnakilds ja fosfonidi avanms

A atcrop of Dichonemur shale mnd phospharita
LEGi= 250 Trhasoo
M
30 =150
4 Radocnisisaldins otsemdddetult (Rn
30 - 50 m

Eacan conrent by direcs metiraneni (fu Joed
10- 30
Budgenissakiag (R g ) arvistanill LiiRaj jlicn
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VALJAVOTE HARJUMAA PINNASE RADOONIRISKI KAARDI TURISALU-
TABASALU DETAILPLASATSIOONIALA KAARDIST 1.2.A
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Mirakaitse

Hoonete ja rajatiste projekteerimisel tuleb ldhtuda Atmosfaaridhu kaitse seadusest (AOKS) ja
mira normtasemetest sama seaduse 8§56 Ig4 alusel kehtestatud keskkonnaministri
16.12.2016.a. maarusest nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise,
madramise ja hindamise meetodid”, mis joustus 01.02.2017. Mira sihtvaartus on suurim
lubatud miratase uute planeeringutega aladel. Ala kuulub II kategooriasse ja II kategooria
aladel on liiklusmira sihtvaartused 55dB paeval ja 50dB 6dsel. AOKS §56 Ig3 lahtuvalt tuleb
planeeringust huvitatud isikul tagada, et planeeritaval alal ei lletataks mira sihtvaartusi.

Piirangud ja seatavad servituudid

Krunt Pos.1 — servituudi vajadus olemasolevale veetorustikule ca 880m2 suurusel alal koridori
laiusega 4m vorguvaldaja kasuks; servituudi vajadus planeeritud vee- ja kanalisatsiooni-
torustikule ca 195m2 suurusel alal koridori laiusega ca 4.5m vorguvaldaja kasuks (juhul kui
kasutatakse krundi Pos.2 vee- ja kanalisatsioonivarustuseks varianti 2); servituudi vajadus
planeeritud gaasitorustikule ca 70m2 suurusel koridori laiusega 2m alal vorguvaldaja kasuks;
Kinnismalestise reg nr 17512 kaitsevdond ca 1375m2 suurusel alal; puurkaevu (katastri nr 660)
veehaarde 50m sanitaarkaitseala ca 1140m2 suuruselt; puurkaevu (katastri nr 17758)
veehaarde 50m sanitaarkaitseala ca 1340m2 suuruselt.

Krunt Pos.2 — servituudi vajadus olemasolevale veetorustikule ca 355m2 suurusel alal koridori
laiusega 4m vorguvaldaja kasuks; Kinnismalestise reg nr 17512 edelanurk ca155m2 suurusel
alal ja kinnismalestise reg nr 17512 kaitsevédnd ca 3365m2 suurusel alal; puurkaevu (katastri
nr 790) veehaarde 30m sanitaarkaitseala ca 390m?2 suuruselt.

Krunt Pos.3 — servituudi vajadus planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustikule ca 325m?2
suurusel alal koridori laiusega 4.5m vorguvaldaja kasuks (juhul kui kasutatakse krundi Pos.2
vee- ja kanalisatsioonivarustuseks varianti 1);

Krunt Pos.4 — servituudi vajadus planeeritud gaasitorustikule ca 410m2 suurusel alal koridori
laiusega 2m vorguvaldaja kasuks;

Detailplaneeringu elluviimise tegevuskava

-- Aiadarse maalksuse (katastritunnus 19801:002: 1556) munitsipaliseeromine vastavalt
Maareformiseadus §25

-- planeeritud krundipiiride alusel kinnistute moodustamine ja vajalike servituutide seadmine.

-- Planeeritud krunidele kavandatud tehnovorkude, rajatiste ja teede projekteerimiseks
tehniliste tingimuste valjastamine ja projekteerimine.

-- ehituslubade taotlemine teede ja tehnovérkude ning kruntide Pos.2 ja Pos.4 hoonete
ehitamiseks

-- krunte ja hooneid teenindavate tehnovorkude ning hoonete valjaehitatamine. Objekt on
valja ehitatud siis kui ta on saanud kasutusloa.
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Fotod planeeritavast alast
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