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| SELETUSKIRI

1 ULDOSA
1.1 Seletuskirja Glesehitus

K&esolev seletuskiri kirieldab peatukkide kaupa hoone Uldosa arhitektuurse lahenduseni. Jargnevalt on
loetletud hoone asukoht ja kdigi osade projekteerijad.

1.2 Uldandmed

1.2.1 Ehitise asukoht
K&esolev Umberehitatav hoone asub Tallinnas, Kesklinna linnaosas, aadressiga Estonia pst 9 // Révala pst12
ja on tuntud kui Solaris Keskusena.

1.2.2 Ehitise lUhikireldus.

K&esolev projekt on koostatud hoone ohuruumidesse antresoolkorruste rajamiseks ja Estonia puiestee
poolsesse ofsa tdiendava katusemahu  lisamiseks.

Eelprojekti staadiumis joonised on aluseks ehitusloa taotlemisel.

1.2.3 Projekteerijad:
Peaprojekteerija, arhitektuuri ja tuleohutuse osa (joonised):
Arhitektibiroo Raivo Puusepp OU
vastutav spetsialist Raivo Puusepp, volitatud arhitekt VIII, EAL
telefon: +372 502 1596
e-mail: raivo@puusepp.ee

Tuleohutuse osa: Estolux OU
vastutav spetsialist Mart Olesk
telefon: +372 53345732
e-mail: mar@estolux.eu

Ehituskonstruktsioonide osa: Civen OU
Vastutav spetsialist Triin Sgus
telefon +372 50 19678 (Paavo Pikand)
civen@civen.ee

Veevarustuse ja kandlisatsiooni osa:
Aksiaal OU
vastutav spetsialist Peeter Parre
telefon +372 50 28767
peeter@aksiaal.ee

Kitte ja ventilatsiooni osa Aksiaal OU
vastutav spetsialist Peeter Parre
telefon +372 50 28767
peeter@aksioal.ee

Elektripaigaldise osa: Contactus AS
vastutav spetsialist Margus Leoste
telefon +372 630 9081
margus.leoste@contactus.ee

Norkvoolupaigaldise osa: Contactus AS
vastutav spetsialist Margus Leoste
telefon +372 630 9081
margus.leoste@contactus.ee

Tulekustutusvee osa: Ostwind Grupp OU
vastutav spetsialist Oliver Otsmaa
telefon +372 5454 3000

owg@owg.ee
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2 ARHITEKTUUR

2.1 Uldandmed

2.1.1 Projekteerimistdd piiritius

Arhitektuurne osa  kirieldab hoone Uldise kavandamise pdhimotteid: situatsioonist ja IGhtellesandest
tulenevaid arhitektuurseid vormilahendusi, samuti Ulevaadet valisviimistlusest ja sisearhitektuurist.
Ehitusprojektiga on hdlmatud Estonia pst @ // Révala pst 12 kinnistul asuva hoone Umberehitused. Kinnistu
paikneb Kesklinna linnaosas Tallinnas.

2.1.2 Alusdokumendid
2.1.2.1 Ldhteandmed
o Tellija lI&htellesanne.
e  Hoone Umberehituse eskiis
o Olemasolevad situatsiooni Ulesmbddistamiste tulemused.

2.1.3 Normdokumendid
Projekti koostamise aluseks on voetud jargnevad digusaktid, normdokumendid ja eeskirjad:

e EV Ehitusseadus;

e MKM mddrus nr.97, 17.07.2015 “Néuded ehitusprojektile”

e MKM mdadrus nr.57, 05.06.2015 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused™;

e  MKM md&drus nr.17, 03.06.2015 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded®;

o MKM md&drus nr.28, 29.05.2018 ,Puudega inimeste erivajadustest tulenevad nduded ehitisele™;

e SM mddrus nr.17, 30.03.2015 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrie
veevarustusele®;

e Linnavolikogu mé&drus nr.21, 06.09.2012 ,Tallinna linna ehitusmadrus™;

e EPN 14.1 Ruumide ja nende osade mddtmetele esitatavad uldnduded;

e  EVS 932:2017 Ehitusprojekt

e  EVS 843:2016 Linnatdnavad;

o EVS 894:2008 Loomulik valgustus elu- ja burooruumides;

e EVS 920:2013 Katuseehitusreeqlid;

e EVS 908-1:2016 Hoone piirdetarindi soojusl@bivuse arvutusjuhend. Osa 1: Valisdhuga kontaktis olev
|Gbipaistmatu piire;

e EVS 812-7:2008 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatava pdhindude, tuleochutusnéude tagamine
projekteerimise ja ehitamise kdigus;

e EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletbrje veevarustus;

e Rahvaterviseseadus, 21.07.1995;

o Tdbtervishoiu ja tddohutuse seadus, 26.07.1999;

e ET-1 0207-0068 Hea ehitustava

e ET-2 0109-0650 Eesti Enhitusteave: Ehitustoodete tuletundlikkuse klassid

e Jadtmeseadus, 01.05.2004

e EVS-EN 12354-1:2005 Ehitusakustika. Hoonete akustilise toimivuse hindamine elementide akustilise
toime podhjal. Osa 1: Ruumidevaheline dhuheli isolatsioon

e EVS-EN 12354-2:2005 Ehitusakustika. Hoonete akustilise toimivuse hindamine elementide akustilise
toime pdhjal. Osa 2: Ruumidevaheline 166giheli isolatsioon

e EVS842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse mura eest.

e Viimistlus RYL 2000 - Ehitustodde Uldised kvaliteedinbuded. Viimistlustddd ja sisetarindid

e Maalitédde RYL 2001 - Ehitustodde Uldised kvaliteedinbuded. Madalitédéd ja  viimistlus-
kombinatsioonid

RAP/ARH BUROO RAIVO PUUSEPP/#1711/SOLARIS KESKUS/ESTONIA PST 9//RAVALA PST 12/2019-03-14 4/9



ARHITEKTIBUROO RAIVO PUUSEPP OU MAGASINI 29a0-2, 10138 TALLINN
REG.NR. 10329056 MIREP 103 290 56 - 0001 +372 6461301 raivo@puusepp.ee

2.2 Olemasolev
Hoone on vaminud 2009.aastal ja kasutuses olnud 10 aasta jooksul on toimunud vdiksemaid sisemisi
Umberehitusi.

2.3 Arhitektuurne Uldlahendus

2.3.1. Hoone paiknemine, planeeringu piirangud.
Antud projektlahendus hoone paiknemise suhtes muudatusi ei too.

2.3.2 Hoone ehitusetapid ja laiendamise véimalused
Hoone Umberehitus on kavandatud Uheetapilisena.

2.3.3 Hoone arhitektuurne Uldkontseptsioon

Hoone Umberehituse arhitektuur ldhtub olemasolevasse mahtu  sobivate, tdiendavate lisapindade
kavandamisest antresoolkorrustena ja lisamahu litmisega Estonia puiestee poolse, juba olemasoleva
mahuga.

Hoone I8htellesande kontseptuaalse poole alla kuulub Estolux OU poolt koostatud evakuatsioonianal(ilsi
nr.50-18 tulemusena hoones vilbivate maksimmalse hulga inimeste arvu véhenemine ehitusprojekti 9600-It
4511-ni (vi.lahemalt Tulekaitse osa 3.7.1)

2.3.4 Energiatdhusus ja siseklima
Siseruumide femperatuur on projekteeritud +21°C,  suhtfeline &huniiskus 40% RH. Valiséhu arvutuslik
femperatuur talvel -21°C, suhteline dhuniiskus 90 % RH.

Vdlisseinte U= 0.16....0.13 W/m=K vastavalt konstr.tudpidele
Katuse U=0.1T1 Wm*K

Vdlisuksed U= 1.2 WmxK

Aknad U= 0.9 Wm2K; g=0.60 (0,38 I16una- ja otsmised kiljed)

2.3.5 Hoone ruumid
Hoone 2.korrusele on planeeritud 3 tdiendavat pinda olemasolevatesse Shuruumidesse:
1. Olemasoleva ,Lido" restorani lisapind 2.korruse tasandil, 249,0 m?
2.  Olemasoleva ,Vapiano® restorani isapind 2.korruse tasapinnal, 321,0 m2
3. Olemasoleva ,Solaris Kino" lisapind 2.korruse tasapinnal, 105,0 m?
4. Lisamaht 5.korrusel, mis sisaldab kdogiblokki, on mdeldud ,Komeet" restorani paremaks suviseks
funktsioneerimiseks, 136m?

2.3.6 Lilkumis-, nédgemis- ja kuulmispuuetega inimeste likumisvéimalused
Hoone olemasolevad liffid véimaldavad kavandatud lisapindadele jdudmise.

2.4 Hoone konstrukisioonid ja pinnakatted
2.4.1 Vundamendid
Hoonele Umberehituste kdigus tdiendavaid vundamente ei rajata.

2.4.2 Vertikaalsed ja horisontaalsed kandetarindid
Kandetarindite vertikaalsed ja horisontaalsed komponendid rajatakse kombineerituna  monoliitsest
raudbetoonist ja metalldetailidest.

2.4.3 Trepid
Hoone tdiendavad 2 treppi rajatakse betoonplaatidest metallkandjatele.

2.4.4 Pérandad pinnasel
Pérandad pinnasele ei rajata.

2.4.5 Vaheloed
Vahelaed on monoliitsest raudbetoonist.

2.4.6 Katused, katuslaed, nende soojustehnilised néitajad.

Katuslaed vt. konstruktiivne osa. Katuse soojusjuntivustegur 0.11 W/m2K,
Lamekatus katta kummbituumen- voi PVC rullkattega.
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2.4.7 Vdilisseinad, nende soojustehnilised nditajad.
Hoone vdlisseinad on klaasmetall-valisseinte konstrukisioonis t&iendavate sisekihtidega.
Vdlisseinte U= 0.16...0.13 W/m2K.

2.4.8 Siseseinad

Kipsseintena  kavandatud  ruumidevahelised  pirded on  valdavalt  kergkarkassil  vastavalt
muUrasummutusnduetele. Tuletdkketarindina kasutatavates kipsplaatseintes on mineraalvilla mahukaal min
140kg/m?

2.4.9 Avatdited, sh. soojustehnilised néitajad, pdikesekiirguse ofsene ja kogu ldbilase
Valisuksed U= 1.2 WmxK
Aknad U= 0.9 W/m2K; g=0.60 (0,38 I16una- ja otsmised kiljed)

Aknad on lahendatud metallkonstrukisioonis, 3x klaaspaketiga (selektiivkiaas + tavaline klaas), valisuksed
metallkonstrukisioonis. Aknaklaasid on kirkad, raamid helehdbedasedd.

2.4.10 Varikatused, réddud, terrassid jt.hoone vdlisperimeetil asuvad tarindid.
Téiendavaid varikatuseid, rddusid ja terrasse ei rajata.

2.5 Liftid, téstukid, eskalaatorid, likurteed
Téiendavalt mehhaanilisi likumisseadeid ei kavandata.

2.6 Fassaadipesuststeem
Hoonel on olemasolev fassaadipesususteem.

2.7 Hoone nditdjad : olemasolev juurdeehitus kokku
Krundi suurus 10674 m?
Katastritksuse tunnus 78401:102:0230
Krundi sihfotstarve A100
Ehitusalune pindala m?2 7842
Krundi tGisehituse % 73
Korruselisus: maapealseid korruseid 5
maaaluseid korruseid 2

Hoone suletud brutopind m?2 43215 833 44048

sh.maapealne m? 24490 833 25323
Hoone suletud netopind m?2 42890,4 825 43715,4
Hoone kéetav pind m?2 42890,4 825 43715,4
Hoone maht kokku m?3 258130 650 258780
Maapealse osa maht m? 180600 650 181250
Uldkasutatav pind m?2 4313,3 4313,3
Tehnopind m?2 3332,4 3332,4
Kasutamise otstarbed:
12611 Teater, kino, kontserdi- ja
universaalsaalide hoone 9407 9407
12132 Kohvik, baar voi 3830,5 825 4655,5
12201 BUroohoone 5245,2 5245,2
12319 Muu kaubandushoone 7853.1 7853.1
12432 Parkimismaja 8081 8081
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12616 Tantsusaal, diskoteek, dAklubi 827.9 827.9
KOKKU 35244,7 36069,7

2.8 Insolatsioon
Insolatsiooninduded on tagatud.

3 SISEARHITEKTUUR

3.1 Sisearhitektuurne kontseptsioon

Siseviimistluse tdpsed tabelid koostatakse projekti edasistes staadiumites. Hoone sisekujundus on mdeldud
lakoonilise ja minimalistikuna, sarnaselt valisarhitektuuriga.

3.2 Viimistlusmaterjalide valik ja kvaliteeditase.
Viimistlusmaterjalid peavad vastama tuleochutusnéuetele (vt tuleochutuse 0sq).

3.3 Konstruktiivne osa
Valdavalt on siseseinad kataloogipdhistel ttupkonstrutsioonidel.

3.4 Laed ja valgustus

Ariruumide Uldpindadele on planeeritud moodulripplaed, san.ruumuidesse metall-lamellidest ripplaed.
Eluruumides on betfoonlaed krohvitud ja varvitud, san- ruumides ning korterite koridorides kasutatakse
ripplagesid. Uldkoridorides on laed krohvitud ja varnitud. Hoone valgustusprojekt valmib  pdhiprojeki
staadiumis.

3.5 Seinad

Ariruumide ja fehniliste ruumide siseseinad varvida kulumiskindla vérviga heledates  tfoonides. Ariruumide
san.ruumide ja kddginurkade tédtasapindade kohal olevatele seintele paigaldada keraamilised plaadid.
BUrooruumide seinad kaetakse kipsplaadiga, varvitakse sisekujunduse osas mdadratavates toonides.
San.ruumides on seintel keraamiline plaat.

3.6 Pérand

Porandate katteks on koridorides ja frepikodades tumehall terrazzoplaat. Tehniliste ruumide poérandad on
betoonist, Master-top 166tlusega. Blrooruumide esikutes, kddkides ja san-ruumides klinkerpdrandaplaat,
kabinettides laminaatpdrandakate voi vaipkate.

3.7 Avatdited

Vdlimised avatdited on metallkonstruktsioonis. Trepikodade ja tehniliste ruumide siseuksed on tulepusivusega
El 30, keldris EI 60. Buroode vdlisuksed on metallist El 30 turvauksed ja peavad olema varustatud sulguritega.
Siseuksed puit ja puit-klaasuksed, sanruumidesl| niiskuskindlad puituksed.

3.8. Sisustus
Sisustuse kontseptsioon valmib projekti edasistes staadiumides, kooskdlas tellija poolt akisepteeritud
valikutega.

4 JAATMEKAITLUS

Jadtmed kdideldakse vastavalt Tallinna  Linnavolikogu 08.09.2011a. mdadrusele nr.28 ,Tallinna
Jaatmehoolduseeskir®, Ehitusjadtmete kaitlemise eest vastutab jadtmete valdagja.

Ehitamisel tuleb rakendada kdiki sobivaid jadtmetekkimise vdltimise ja jadtmete hulga vdhendamise
vdimalusi ning kanda hoolt, et jadtmed ei pohjustaks Ulemdadrast ohtu tervisele ja keskkonnale.

Ehitusj@dtmed tuleb sorteerida likidesse nende tekkekohal. Sorteeritud jadtmed tuleb koguda eraldi
konteineritesse, taaskasutada vOi anda taaskasutamiseks Ule vastavale jGdtmeluba  omavale
ja@atmekaitiusettevottele. Mahukad jGdtmed kogutakse selleks eraldatud territooriumile ja antakse Ule
jadtmekaitlusettevottele.

Ohtlikud ehitusj@atmed tuleb selleks kehtestatud korras Ule anda ohtlike jGdtmete kaitluslitsentsi omavale
ettevottele.
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Ehitustddde 16petamise jarel vormistatakse jadtmediend ning kinnitatakse kohalikus  Keskkonnaametis.
Jaatmediend tuleb lisada rajatiste Ulevaatuse aktile.

Hoonesse on projekteeritud sorteeritud jadtmete konteineritele maja (2,5x6,8 meetrtit ehk 17,6m?), kuhu
paigutatakse mahutid ligiti olme-, biolagunevate- ja papp-kartongjddtmete jaoks. Jadtmemajas on ruumi
kokku kuuele prugikonteinerile: 4 x 6601 ning 2 x 240l.

Mittepdletatavad ja keskkonnaohutud jadtmed on planeeritud suunata taaskasutusse ning kasutada
téitematerjalina. Pélevaid ohutuid jadtmeid kasutatakse energia tootmisel.

Ehitusj@dtmeid tohib Ule anda kaitlemiseks ainult isikule, kellel on nende jadtmete kaitlemiseks jadtmeluba voi
ta on registreeritud jG@dtmeregistris. Pinnast ja ehitusmaterjale ei tohi ladustada vastu puude ja pddsaste
tuvesid, tuleb arvestada nende olemasoleva kasvamiskdrgusega.

Ehitusplatsil jddtmete valikkogumisel kasutatavate konteinerite tadbid ja asukohad:

Kdik eritGUbilised konteinerid peavad olema selgelt ja arusaadavalt tahistatud. Kok ehitustddlised peavad
olema instrueeritud eritGubiliste ehitusj@atmekonteinerite olemasolust ja asukohast. Kaigilt ehitustddlistelt peab
olema voetud allkir, et neid on instrueeritud eritUlbiliste ja@&tmekonteinerite olemasolust ja nad on sellest
kohustusest aru saanud ning kohustuvad seda tditma. Jadtmekonteinerid tuleb paigutada oma kinnistu
piiridesse.  Puidujadtmed ladustatakse vahetult konteinerisse.  Kiletamata paber ja papp peab olema
sorfeeritud eraldi ja paigutatud kinnisesse konteinerisse.

Mustmetall peab olema vdlja sorteeritud ja kogutakse eraldi konteinerisse. Mahukad detailid voib eraldi
ladustada konteineri kérvale. Mahukad detailid peavad olema dra viidud igapdevaliselt (juhul kui segavad
liikurnist objektil voi asuvad linnamaal). Véarviline metall kogutakse eraldi konteinerisse. Mineraalsed jadtmed
nagu kivid, krohv, betoon, kips jms peab olema kogutud eraldi konteineritesse.  Klaasijadtmed kogutakse
eraldi  konteinerisse.  Pinnasejadtmed laaditakse koheselt veokitele ning ladustatakse  vastavatesse
ladustamiskohtadesse, kust neid saab edasi suunata tditeks.  Ohtlikud jG&tmed kogutakse eraldi
konteineritesse. Ohtlike jG@atmete konteiner peab olema selgelt ja arusaadavalt tahistatud.

Jaatmete edasine suunamine:

Ehitusj@dtmed, kas taaskasutatakse (nditeks metalitalad, puitpalgid, ehituskivid ja -tellised jt) voi kdrvaldatakse
Tallinnas Kopli ehitusjgdtmete ladustamispaigas (inertsed jadtmed nagu krohvi-, kipsi-, betoonij@dtmed jt), voi
Vé&o paekarjadris vastavalt ladustuskoha kasutuseeskirjadele (rekultiveerimisprojektile) voi antakse t&otlemiseks
Ule vastavale jaéatmeluba omavale vai jGdtmeregistris registreeritud j@atmekaitiusettevdttele. Ehitusi@atmeid
tohib Ule anda kaitlemiseks ainult isikule, kellel on nende jadtmete kaitlemiseks jaGatmeluba, ohtlike jGatmete
litsents v&i ta on registreeritud jadtmereqistris. Ehitustddde dleandmisel fuleb esitatavale dokumentatsioonile
kohustuslikus korras lisada keskkonnaameti vormikohane diend jaatmete nduetekohase kaitlemise kohta.

Ehitusjaétmete valdaja on oma tegevuses kohustatud:

rakendama kdiki tehnoloogilisi ja muid voimalusi ehitusj@dtmete liikide kaupa kogumiseks tekkekohas;
korraldoma oma jaétmete taaskasutamise voi andma jaatmed kditlemiseks Ule jadimeluba omavale voi
jéatmeregistris  registreeritud isikule. Ohtlike ja&tmete puhul on 1diendavalt ndéutav ohflike j&dtmete
kaitluslitsentsi olemasolu;

rakendama koiki voéimalusi ehitusj@dtmete taaskasutamiseks. Muude taaskasutusvdimaluste puudumisel voib
pdlevaid jadtmeid kasutada energia tootmisel. Pdlevate jGdtmete (valia arvatud immutatud  puit)
kasutamine energia tootmisel tuleb eelnevalt kooskdlastada Keskkonnaametiga;

valmistama ette tasase kdvakattelise aluspinna jadtmekonteinerite paigutamiseks;

kooskdlastama linnaosa  valitsusega, franspordiometiga  ja kommunaalametiga  jaédtmekonteinerite
paigutamise tanavatele, sdidu- vdi kdnniteedele ning parklasse;

kooskdlastama linnaosa valitsusega jédtmekonteinerite paigutamise parkidesse voi haljasalale;

tagama, et kinnistul voi krundil oleks eraldi mdargistatud konteinerid olmejédtmete ja ohllike jG@dimete
kogumiseks;

teavitaoma oma to6tajaid linnas kehtivast jaatmehoolduse korrast ning kdesolevas jadtmekavas ja eeskirjades
s@testatust.

4,1, JAATMEKAITLUS — jaétmete hinnanguline kogus ja koostis

Jadtmekood | Jédtmelik It'(')”g”ir‘gu“”e Unhik | Tegevuse lihikiieldus
17 01 01 Betoon Purustatakse kohapeal ja antakse Ule
t vastavat j@atmeluba omavale
1,0 jGatmekdaitlejale.
17 01 02 Tellised - - Eelhinnangu jérgi ei tekki ehitusobjekiil
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17 02 01 Puit Antakse Ule tfaaskasutamiseks vastavat
1,0 jGéatmeluba omavale jadtmekaitlejale.

17 02 02 Klaas - Eelhinnangu jérgi ei tekki ehitusobjekil

17 0203 Plast - Eelhinnangu jérgi ei tekki ehitusobjekil

17 03 02 Asfaldija&tmed - Eelhinnangu jérgi ei tekki ehitusobjekil

17 04 07 Metallisegud Antakse Ule tfaaskasutamiseks vastavat

0,5 jG@atmeluba omavale jadtmekaitlejale.

1501 Pakendid (nt. puitalused, Tagastatakse pakendiettevdtjale

kile, paberkartongpakend, pakendij@atmete ringlusse votuks voi
jms) taaskasutusse suunamiseks voi antakse
Ule taaskasutamiseks vastavat
1,0 jG@atimeluba omavale jadtmekaitlejale.

17 08 02 Kipsipohised Antakse Ule taaskasutamiseks vastavat

ehitusmaterjalid 2,0 jG@atmeluba omavale jadgtmekaitlejale.

17 09 04 Ehitus- ja Antakse Ule sorteerimiseks vastavat

lammutussegapraht 5,0 jG@atimeluba omavale jadtmekaitlejale.

17 06 05* Etermniit v&i muu asbesti Eelhinnangu jérgi ei tekki ehitusobjekdil

sisaldavad ehitusmaterjalid | -

08 01 11%, Lahustite jo/voi muu Eelhinnangu jérgi ei tekki ehitusobjekdil

1501 10* ohtlikke aineid sisaldavad

jaétmed -
17 09 03* Ohtlikke aineid sisaldav Eelhinnangu jérgi ei tekki ehitusobjekdil
muu ehitus- ja
lammutuspraht (sh
segaprant) -

200301 Pragi (segaolmejaéatmed) Antakse Ule vastavat jaatmeluba
omavale jaéatmekaitiejale, kes selles
jaatmeveo piirkonnas hanke korras

2,0 valitud kohalik omavalitse poolt.

*- ohtlikud jaétmed

Tapsed jadtmete mahud ja koostis selguvad ehitustédde kaigus.
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