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A — MENETLUSDOKUMENDID

1. Joeldhtme Vallavalitsuse 23.08.2018 korraldus nr 688 Kostivere alevik Jéeldhtme tee 8a
maalksuse ja ldhiala detailplaneeringu algatamine ja ldhtellesande kinnitamine;
Detailplaneeringu algatamise teade puudutatud isikutele, 12.09.2018 nr 7-3/3537;
Detailplaneeringu algatamise teade ajalehes Harju Elu, 21.09.2018;

Detailplaneeringu algatamise teade ajalehes Jéeldhtme Vallaleht nr 255, 09.2018;
Detailplaneeringu algatamise teade, 17.10.2018;

2B S

Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahendust tutvustava avaliku arutelu teade ajalehes

Harju Elu, 23.11.2018;

7. Detailplaneeringu l&hteseisukohti ja eskiislahendust tutvustava avaliku arutelu teade ajalehes
Joeldhtme Vallaleht nr 257,11.2018;

8. Detailplaneeringu eskiislahenduse arutelule kutse 04.12.2018 nr 7-3/4585;

9. Detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahendust tutvustava avaliku arutelu protokoll,

11.12.2018.
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B — SELETUSKIRI

SISSEJUHATUS

Planeeringualaks on Kostivere alevikus asuvad Jéeldhtme tee 6 (katastrilksuse tunnus:
24504:008:0373, pindala: 3431 m2, maakasutuse sihtotstarve: tootmismaa 100%),
Jéeldhtme tee 6a (katastrilksuse tunnus: 24504:008:0364, pindala: 153 m?,
maakasutuse sihtotstarve: tootmismaa 100%), Jéeldhtme tee 8 (katastrilksuse tunnus:
24504:008:1034, pindala: 4014 m2, maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%),
Jéeldhtme tee 8a (katastrilksuse tunnus: 24501:001:0457, pindala: 47 855 m?2,
maakasutuse sihtotstarve: tootmismaa 100%), Jéeldhtme tee 10 (katastriliksuse tunnus:
24504:008:0804, pindala: 11 212 m2, maakasutuse sihtotstarve: tootmismaa 100%) ning
11109 Jéeldhtme-Kostivere tee (katastrilksuse tunnus: 24504:008:0381, maakasutuse
sihtotstarve: transpordimaa 100%) maailksused.

Planeeringuala suurus on ca 6,7 ha.

Planeeringu koostamise eesmargiks on maautksustel ehitusdiguse maaramine, krundi
hoonestusala piirittemine olemasoleva tootmistegevuse laiendamiseks, ehitiste
ehituslike tingimuste maaramine, haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete maaramine,
juurdepaédsuteede ja hoonete ning rajatiste toimimiseks vajalike tehnovdrkude ja —
rajatiste voimaliku asukoha mé&é&ramine, servituutide vajaduse mdaaramine, muude
seadustest ja Oigusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse mé&aramine
planeeritud maa-alal.

Detailplaneeringu koostamisel kuulub arvestamisele Joeldhtme valla lldplaneering,
kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40. Uldplaneeringu
kohaselt asub planeeritav maa-ala tootmismaa juhtfunktsiooniga alal.

Detailplaneeringuga kavandatu on kehtiva Uldplaneeringuga kooskoélas.

PLANEERINGU LAHTEDOKUMENDID JA
OLEMASOLEV OLUKORD

Kéesoleva detailplaneeringu lahtedokumentideks on:

= Planeerimisseadus (joustumine 01.07.2015);

= Ehitusseadustik (joustumine 01.07.2015);

n Jéeldhtme valla ehitusmédérus (vastu véetud 15.01.2015 Jdeldhtme Vallavolikogu
maarusega nr 36);

n Joelahtme Vallavolikogu 29.04.2003 maarusega nr 40 kehtestatud Jdéeldhtme valla
tldplaneering;

= Joeldhtme Vallavolikogu 28.02.2013 ma&é&rusega nr 112 kinnitatud Jéeldhtme valla
jdadtmehoolduseeskiri;

= EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine;

= EVS 843:2016 Linnatdnavad,

= EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletérje veevarustus;
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8 Kostivere aleviku Joelahtme tee 8a maalksuse ja |ahiala detailplaneering

EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded,
Siseministri 30.03.2017 ma&aarus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja
néuded tuletdrje veevarustusele;

EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes;

EVS 894:2008+A2:2015 Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides.

Planeeringu koostamisel on aluseks Aakermaa OU (méd&distamislitsents nr 740MA) poolt
2016. aasta martsis koostatud digitaalselt méddistatud maa-ala geodeetiline alusplaan
(t66 nr 2869). Geodeetilise alusplaani koordinaadid on L-Est 97 siisteemis, kdrgused
1977. a Balti sisteemis, mdédtkava M 1:500.

Planeeringuala asub Jdéeldhtme vallas Kostivere aleviku idaosas riigimaantee
kdrvalmaantee 117109 Jbéeldhtme- Kostivere ning riigimaantee kdérvalmaantee 17703
Maardu- Raasiku vahelisel alal. Ala paiknemist vaata skeemil nr 1.

HENDRIKSON & KO
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Skeem 1. Valjavéte Maa-ameti kaardirakendusest. Planeeringuala on markeeritud
punase kontuuriga.

Tabel 1. Planeeringuala piirneb jargmiste kinnistutega

11109 Joeldhtme-Kostivere tee 24504:008:0381 Transpordimaa 100%
Sdéddahoidla 24504:008:0273 Tootmismaa 100%
Niidu 24501:001:0458 Tootmismaa 100%
Joelahtme tee 4 24504:008:1700 Tootmismaa 100%
Joelahtme tee 2a 24504:008:0667 Tootmismaa 100%
Joelahtme tee 2 24504:008:0666 Tootmismaa 100%
Joelahtme tee 3 24504:008:0272 Tootmismaa 100%
Joeldahtme tee 5 24504:008:0302 Tootmismaa 100%
Joelahtme tee 7 24501:001:0776 Tootmismaa 100%

Kaks olemasolevat juurdepdadsu planeeringualale on mahasobitudega riigimaantee
kérvalmaanteelt 11109 Jéeldhtme- Kostivere.

Jéeldhtme tee 6 kinnistul asub ehitisregistri andmete alusel | lauda piimaabiruumide
blokk (ehitisregistri kood: 116056477), Jéeldhtme tee 6a kinnistul alajaam (ehitisregistri
kood: 116056473), Jéeldhtme tee 8a kinnistul Il laut (ehitisregistri kood: 116056537) ning
Joéeldhtme tee 10 kinnistul koreséddahoidla (ehitisregistri kood: 116056542). Jéeldhtme tee 8
kinnistu on hoonestamata. Jbéeldhtme tee 8a ja 10 kinnistutele on 08.11.2016 véljastatud
ehitusluba nr 161227/20306 Il lauda Umberehituseks ning koresdddahoidla laiendamiseks.

HENDRIKSON & KO



10 Kostivere aleviku Joelahtme tee 8a maalksuse ja |ahiala detailplaneering

Joéeldhtme tee 10 kores66dahoidla Umberprojekteeriti ja laiendati tootmishooneks, Jéeldhtme tee
8a kolmelddviline laudahoone Umberprojekteeriti puitbriketi tootmiseks, saepuru ladustamiseks ja
valmistootangu ladustamiseks.

Kdérghaljastust kasvab planeeritaval alal vahe- enamasti riigimaantee kdrvalmaantee
11109 Jéeldhtme- Kostivere poolsel kiljel. Maapind tduseb kagust loode suunas ning
maapinna absoluutkdrgused planeeritaval alal jddvad vahemikku 35,79 m ja 37,40 m.

Tabel 2. Planeeringualal asuvate kinnistute andmed

Joelahtme tee 6 24504:008:0373 3431 m? tootmismaa 100%
Joeldahtme tee 6a 24504:008:0364 153 m? tootmismaa 100%
Joeldhtme tee 8 24504:008:1034 4014 m? maatulundusmaa 100%
Joelahtme tee 8a 24501:001:0457 47 855 m? tootmismaa 100%
Joeldhtme tee 10 24504:008:0804 11212 m? tootmismaa 100%
11109 Jelahtme- 4,37 ha

Kosti 24504:008:0381 (planeeringualasse transpordimaa 100%
ostivere tee g
jaab 4500 m?)
Planeeringualal asuvad jargmised kitsendused:
riigimaantee kbrvalmaantee 11109 Jéeldhtme- Kostivere tee kaitsev6dnd 10 m tee servast
mo&ddetuna (alus: Maanteeameti 08.06.2018 Kiri nr 15-2/18/24384-2);
olemasoleva drenaazitorustiku kaitsevédnd koridoris laiusega 4 m (alus: maarus nr
76 Uhisveevdrgi ja -kanalisatsiooni kaitsevééndi ulatus § 2);
olemasoleva elektridhuliini 1-20 kV (keskpingeliin) kaitsevédnd koridoris laiusega 20
m (alus: maarus nr 73 Ehitise kaitsevédndi ulatus, kaitsevédndis tegutsemise kord ja
kaitsevédndi tdhistusele esitatavad néuded § 10);
olemasoleva kanalisatsioonitoru kaitsevddnd koridoris laiusega 4 m (alus: maarus nr
76 Uhisveevdrgi ja -kanalisatsiooni kaitsevééndi ulatus § 2);
olemasoleva madalpinge maakaabli kaitsevédnd koridoris laiusega 2 m (alus: méaarus
nr 73 Ehitise kaitsevddndi ulatus, kaitsevédndis tegutsemise kord ja kaitsevdondi
tdhistusele esitatavad néuded § 10);
olemasoleva soojatoru kaitsevédnd koridoris laiusega 4 m (alus: maarus nr 73 Ehitise
kaitsevddndi ulatus, kaitsevddndis tegutsemise kord ja kaitsevédndi tédhistusele
esitatavad néuded § 11);
olemasoleva sajuvee kanalisatsioonitoru kaitsevéénd koridoris laiusega 4 m (alus:
maéarus nr 76 Uhisveevdrgi ja -kanalisatsiooni kaitsevééndi ulatus § 2);
olemasoleva sidekanalisatsiooni kaitsevddnd koridoris laiusega 2 m (alus: maarus nr
73 Ehitise kaitsevédndi ulatus, kaitsevédndis tegutsemise kord ja kaitsevddndi
tdhistusele esitatavad noéuded § 14);
olemasoleva veetoru kaitsevédnd koridoris laiusega 4 m (alus: maé&rus nr 76
Uhisveeviérgi ja -kanalisatsiooni kaitsevééndi ulatus § 2);
geodeetilise margi nr 2075 (Jéeldhtme tee 8a kinnistu idanurgas) kaitsev6énd R= 3
m (alus: geodeetiliste tééde tegemise ja geodeetilise mérgi tdhistamise kord,
geodeetilise mérgi Kkaitsevédndi ulatus ning kaitsevédndis tegutsemiseks loa
taotlemise kord §17);
tdhtajatu teeservituut kinnistute nr 12478902 ja 8325302 igakordse omaniku kasuks.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 2- Tugiplaan.

Detailplaneeringu alale riikliku kaitse all olevaid mélestisi ei jaa, kuid detailplaneeringu kontaktalal
paiknevad jargmised malestised, millega tuleb ehitusprojekti kaigus arvestada: Rebala
muinsuskaitseala reg-nr 27015, kultusekivid reg-nr 17622 ja 17624 koos kaitsevédnditega ning
ehitismalestis Kostivere moisa kiion 2, 19.-20.saj reg-nr 2735. Arvestades piirkonna

HENDRIKSON & KO
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arheoloogiapérandi rohkust, tuleb pinnase- ja kaevet6ddel arvestada arheoloogiliste leidude ja
arheoloogilise kulutuurikihi ilmsikstuleku vdimalusega nii malestisel, selle kaitsevédndis kui ka
véljaspool neid. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§31 Ig 1, §60) on leidja kohustatud t66d
katkestama, jatma leiu leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile.

VASTAVUS STRATEEGILISTELE PLANEERIMIS-
DOKUMENTIDELE

Detailplaneeringu koostamisel kuulub arvestamisele Jéeldhtme valla uldplaneering,
kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40. Uldplaneeringu
kohaselt asub planeeritav maa-ala tiheasustusalas, maakasutuse juhtotstarve on
tootmismaa (vt Skeem 2).

;.... -nllliiiii'| i ilH
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Mm TOOTMISMAA

R LI0RV 75V ALATAAM, KORGEPINGE OHULIIN / LIKVIDEERITAY LIN

Skeem 2. Viljavote kehtivast Jéeldhtme valla (ldplaneeringust. Planeeringuala on
tahistatud kollase kontuuriga.

Kéesolev detailplaneering on kooskodlas kehtiva Joeldhtme valla lldplaneeringuga.
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12 Kostivere aleviku Joelahtme tee 8a maalksuse ja |ahiala detailplaneering

Koostatava Jéeldhtme valla (ldplaneeringu (vastu voetud Joeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) jargi jaab planeeritav ala AT- 4&ri ja tootmise maa-ala
juhtfunktsiooniga alale (vt Skeem 3). Ari ja tootmise maa-ala iseloomustab erinevate ari-
ja teenindus-, kaubandus- ning tootmishoonete, logistikakeskuste ja neid teenindavate
rajatiste olemasolu.

Ari- ja tootmisalale vdib ehitada (koostatava UP seletuskirja ptk 4.7):

Kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja majutushooneid;

Biiroo- ja pangahooneid;

Postkontorit;

Tanklat;

Turuhooneid ja -rajatisi;

Piirkonda sobivaid &ri- ja tootmistksusi;

Piirkonda sobivaid hulgikaubandushooneid (Uhtselt véljakujundataval territooriumil asuv ja
sagedase materjalide-kaupade kaitlemise, ladustamise ja likluskoormusega seotud ettevéte).

Maa-ala Gldised kasutus- ja ehitustingimused:

e Uue krundi vahim suurus, hoonete ja rajatiste kdrgus méaaratakse detailplaneeringuga v6i muu
ehitamise aluseks oleva dokumendiga tulenevalt arendustegevuse iseloomust;

e Hoonete ja rajatiste suurim lubatud ehitusalune pind 70%;

o Parkimine lahendatakse omal krundil, tagades parkimiskohtade arv vastavalt maa-ala
kasutusotstarbele.

Kéesoleva planeeringu lahendus on kooskdlas koostatava Jéeldhtme valla
tldplaneeringuga.

HENDRIKSON & KO
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Uldplaneerin kavandatav
Maakasutus

- Keskuse maa-ala (K)

Viikcclamu maa-ala (EV)

lilamu maa-ala (1%)

Ari ja tootmise maa-ala (AT)

Hajaasustusala (HA)

Viirtuslik pollumajandusmaa

‘I'thcasustusala (olemasolev koos laiendustega)

P Perspektitvnc jalgratta- ja jalgtee

Avatud traditsiooniline pollumajandusmaastik

D Rebala muinsuskaitsealal
m Rebala muinsuskaitseala piir

Natura 2000 loodusala

Skeem 3. Valjavote koostatavast Jéeldhtme valla dldplaneeringust (joonis- véljavéte
Kostivere alevikust). Planeeringuala on tahistatud kollase kontuuriga.

@ HENDRIKSON & KO
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DETAILPLANEERINGU PLANEERIMIS-
ETTEPANEK
PLANEERINGUALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Detailplaneeringuga ei muudeta olemasolevaid krundi piire ega maakasutuse
sihtotstarbeid.

KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Detailplaneeringu lahendusega antakse planeeritavatele kinnistutele jargmine
ehitusdigus:

Krundi pos nr Plan.pzl:cl;:lslszlune Plan. :rtzl:rzﬁlte arv Suletud brutopind, m?
1, Joeldhtme tee 6a 74 1 74
2, Joéeldhtme tee 6 1098 1 1098
3, Jéeldhtme tee 8 - - -
4, Jbéeldhtme tee 8a 13 600 3 34 000
5, Jéeldhtme tee 10 3800 3 9500

Planeeringualas olevatel kruntidel pos 1, pos 2 olemasolevat ehitusdigust ei muudeta
ehk uusi hooneid ei kavandata, pos 3 olemasolevad hooned puuduvad ning taiendavat
ehitusdigust ei anta.

Planeeringuga on kruntidel pos 4 ja pos 5 ette ndhtud hoonestusalad olemasoleva
tootmistegevuse laiendamiseks, planeeritavate hoonete korruselisus on 3 ning kérgus
planeeritavast maapinnast kuni 14 m.

Olulisemad arhitektuurinbuded planeeritavatele hoonetele on:

= Hoonete vélisilme peab olema esinduslik;

= Lubatud katusetllp: lame-, kald- vi viilkatus;

= Fassaadi viimistlusmaterjal: klaas, betoon, puit, vineer, krohvpinnad, lubatud ka
erinevate viimistlusplaatide kasutamine;

= Piirdeaed on lubatud, kdrgus 1,5 m, piirde tilp: vérkaed, puitlippaed.

Hoonete ja rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind on 70%.

TEHNOVORKUDE JA RAJATISTE ASUKOHAD

Planeeritud tehnovdrkude lahendus on pdhimdtteline. Tapsed trasside asukohad ja
lahendus antakse ehitusprojektiga.

Ehitusprojekti staadiumis, kui on teada hoonete tapsed asukohad ja vajalikud
vorguhulgad, tellida vérguvaldajatelt uued tehnilised tingimused.

@ HENDRIKSON & KO
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Planeeringuala vee- ja kanalisatsioonilahenduse koostamisel on aluseks Loo Vesi OU
poolt 08.03.2019 valjastatud tehnilised tingimused nr 11/2019.

Detailplaneeringuga ei ole ette n&htud olemasoleva vee- ja kanalisatsioonilahenduse
muutmist. Planeeringuala veetorustik koos sulgarmatuuridega, Jéeldhtme tee 6 kinnistul
asuv reoveepumpla R= 10 m tsooniga ning torustikud on ette ndhtud sailitada.

Lubatud maksimaalne veetarbimine on 40 m3/kuus, maksimaalne reovee kogus kuni 20
m3/kuus. Kanaliseerida on lubatud ainult olmereovett, sademe- ja pinnavee sattumine
Uhiskanalisatsiooni ei ole lubatud.

Planeeringuala sademevesi on ennekdike ette ndhtud immutada pinnasesse, suuremate
vihmavalingute korral on liigvee kogumiseks ning &rajuhtimiseks planeeringuala
[dunaosas kulgev kraavideslsteem. Parklatelt ja teedelt tuleb potentsiaalselt reostunud
sademeveed enne kraavidesse suunamist puhastada 6li-liiva-bensiiniptdduris (asukoht
maaratakse ehitusprojektiga).

Planeeringu kaigus on kasutatud Merindorf OU poolt koostatud t66d nr 012025
Kostivere aleviku vee- ja kanalisatsioonislisteemi ehitusuuringud ja projekteerimistééd
(13.08.2013) ning Harju Geodeesiabliroo OU t66d nr 1701/02 Jéeldhtme tee- Seene tn
vee- ja survekanalisatsioonitrassi teostusméédistamine (11.01.2017).

Planeeringuala elektrivarustuse koostamisel on aluseks Loo Elekter AS poolt
31.01.2019 véljastatud tehnilised tingimused nr 02-2019.

Planeeringuala orienteeruv elektrivbimsus on 3200A.

Planeeringuga on ette nahtud olemasoleva 20kV keskpingedhuliini Gmberpaigutamine
maakaablisse Jéeldhtme tee 10 kinnistu piires. Olemasolevad madalpinge maakaablid,
mis jddvad plan. krundi pos 5 hoonestusala alla, on ette nahtud likvideeritavana vai
Umbertostetavana (kaablid, mis toidavad naaberkinnistuid).

Planeeritud hoonete elektrienergiaga varustamiseks ndhakse ette 2 uue keskpinge
maakaabli toomine Kostivere Farmi 1 alajaamast kuni Kostivee Farmi 2 alajaamani.
Plan. krundi pos 4 hoonesse on ette nadhtud uus 2-trafoline alajaam, mis saab toite
Kostivere Farmi 2 alajaamast, liitumiskilp asub hoone kérval. Krundi pos 5 tarbeks
rajatakse uus madalpinge maakaabel koos liitumiskilbiga krundi pos 5 piirile. Teistel
planeeringualas olevatel kruntidel séilib olemasolev elektrithendus.

Planeeringuala hoonete kiitmine toimub lokaalselt pelletkittega.

Sidelahenduse koostamisel on aluseks Telia Eesti AS poolt 17.02.2019 valjastatud
tehnilised tingimused nr 31581222.

HENDRIKSON & KO



16 Kostivere aleviku Joelahtme tee 8a maalksuse ja |ahiala detailplaneering

Planeeritud hoonete sidekanalisatsiooniga liitumiseks on ette nahtud uue
sidekanalisatsiooni rajamine algusega Joéeldhtme-Kostivere tee &éares olevast
sidekaevust FO3H12_KO01. Planeeringuga on ette nahtud liitumispunktid igale
tootmismaa kinnistule.

Planeeringuala tegevus liigitub tuleohutusest tulenevalt VI kasutusviisi (t6dstus- ja
laohooned) alla. Planeeritud hoonete tulepisivusklass on TP2.

Vastavalt Eesti Standardile EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6:
Tuletérje veevarustus on vajalik normvooluhulk VI klassi hoonete puhul 20 I/s 3 tunni
jooksul. Tulekustutusvesi lahendatakse krundil pos 3 asuvate olemasolevate ning
looduses tahistatud tuletérjevee mahutiga (2x 200 m3, 1x 180 m?3). Tuletdérjeveemahutist
tuleb tagada igal aastaajal ning igasuguste ilmastikutingimustega tulekustutuseks
vajaliku vooluhulga.

Tulekahju ja selle ohu valtimiseks ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ning ndéuded
tuletdérje veevarustusele peavad vastama siseministri 30.03.2017 maé&rusele nr 17
Enhitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nbuded tuletérje veevarustusele.

Vastavalt maarusele nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja néuded tuletdrje
veevarustusele §22 peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt 8 meetrit. Kui
hoonetevaheline kuja on vadhem kui 8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega
(naiteks tulemadriga).

Planeeringu koosseisus on maaratud liikluskorralduse pohimétted. Planeeringuala
olemasolevate juurdepddsude asukohad sdilivad ehk alale on kaks mahasditu
riigimaantee korvalmaanteelt 1717109 Jéeldhtme- Kostivere, planeeringuga on ette nahtud
idas oleva mahasoidu laiendus Pohijoonisel ndidatud mahus. Tee kaitsevédndi laius on
10 m soOidutee servast moéddetuna (alus: Maanteeameti 08.06.2018 Kkiri nr 15-
2/18/24384-2). Riigitee kaitsevddndis on keelatud tegevused vastavalt EhS §70 Ig 2 ja
§72 Ig 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Antud
planeeringuga ei ole ette nahtud uute hoonete rajamist tee kaitsevédéndisse.

Riigimaantee korvalmaantee 11109 Jbéeldhtme- Kostivere on alevikusisene tee, millel
kiirusepiiranguks on 50 km/h. Antud tee 66paeva keskmine liiklussagedus 2017. aasta
loenduse andmete alusel oli 462 sdidukit, millest sdiduautod, pakiautod moodustasid
95% (437 a/66p), veoautod ja autobussid 3% (13 a/66p), autorongid 2% (12 a/d6p).

Plan. krundile pos 4 on ette ndhtud juurdepdéasu servituudi vajadusega ala Séddahoidla
Kinnistule ligipddsuks (pindala 432 m?2). Té&iendavaid ristumiskohti ega mahasodite
riigimaantee kdrvalmaanteelt 11109 J6eldhtme- Kostivere ei kavandata.

Parkimiskohad on lahendatud krundi piires. Riigiteel parkimist ega manédverdamist pole
ette nahtud. Normatiivsete parkimiskohtade arvutamisel on aluseks vodetud Eesti
Standard EVS 843:2016 Linnatdnavad, tabel 9.1, ehitise liik: tédstusettevéte, ladu,
ehitise asukoht: linnakeskus, Il kuni IV keskuse klass (1/250). Lubatud on nii
hoonesisene kui -valine parkimine.
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Normatiivsete parkimiskohtade kontrollarvutus (aluseks: Eesti Standard 843:2016
Linnatdnavad, tabel 9.1):

1 - - -
2 - - -
3 - - -
4 t66stusettevote ja ladu 1/ 250 34 000/ 250= 136"
5 todstusettevote ja ladu 1/ 250 9500/ 250= 38*
Kokku: - - 174*

Markus: * parkimiskohtade t&pne arv selgub ehitusprojektis, kui on teada tapsed
hoonemahud. Parkimiskohtade arv m&aratakse vastavalt reaalsele vajadusele.

Planeeringu koostamisel on arvestatud majandus- ja taristuministri 05.08.2015
maadrusega nr 106 Tee projekteerimise normid ning selle lisaga Maanteede
projekteerimisnormid. Péhijoonisele on kantud peale nahtavuskolmnurgad koos
mdodtudega (alus: Maanteede projekteerimisnormid, ptk 5.2.7.2). Nahtavuskolmnurk on
ala, kus ei tohi paikneda Uhtki ndhtavust piiravat takistust. Arendusega seotud teed
tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas vdi liiklusele ohtlik
rajatis) kdrvaldada enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véaljastamist.

Maanteeamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pd&hjustatud
hairingutest ning tee omanik ei vfta endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks ega planeerinuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.

Koik arendusega seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevdoéndis, tuleb esitada Maanteeametile ehitusseadustiku §70 Ig 3 ndusoleku
saamiseks. Tee ehitusprojekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik. Riigitee
liitumise vdi ristumiskoha Umberehituse korral annab nduded projektile Maanteeamet ja
riigitee aluse maailksuse piires valjastab tee ehitusloa Maanteeamet. Ristumiskoha
rajamiseks tuleb taotleda EhS §99 Ig 3 alusel Maanteeametilt néuded ristumiskoha
projekti koostamiseks (detailplaneeringus toodud ristumiskoha Ilahendus tdpsustub
jargmises projekteerimise jargmises staadiumis). Kui kohalik omavalitsus annab
planeeringualal projekteerimistingimusi EhS §27 alusel, palume Maanteeamet kaasata
menetlusse kui kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevédndis

Koérghaljastust kasvab planeeritaval alal vahe- enamasti riigimaantee koérvalmaantee 77709
Jéeldhtme- Kostivere poolsel kiljel. Olemasolev kdrghaljastus kuulub sailitamisele.

Lubatud on piirdeaia rajamine kinnistute piirile.
Planeeritaval alal tekkivad jdatmed tuleb koguda kokku sorteeritult ja paigutada selleks
ettendhtud kogumiskonteineritesse, mis paigutatakse visuaalselt sobilikult soovitavalt

hoone mahtu. Jdatmete vedu ja edasine kaitlemine peab olema korraldatud selleks
tegevuseks luba omava ettevotte poolt.
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Planeeritavate hoonete minimaalseks tulepisivusklassiks on TP2.

Vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja
néuded tuletbrje veevarustusele §22: Tule levimist teisele ehitisele, vélja arvatud piirdeaiale,
postile ja muule sarnasele, peab véltima nénda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja
keskkonna ohutus. Hoonetevaheline kuja peab olema vadhemalt kaheksa meetrit. Kui
hoonetevaheline kuja on vdhem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abinéudega.

Plan. krundil pos 4 ja pos 5 on planeeritav hoonestusala naidatud kokku olemasolevate
hoonetega. Juhul, kui hooned ehitatakse kokku, tuleb hoonete vahele néha ette tulemadri
rajamine.

Kuritegevuse riskide vdhendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.

Projekteerimisel tuleb ette n&ha sissepdasude (krundile, hoonesse) valgustatus, hoone
lahenduses mitte kavandada nd pimedaid nurki. Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid
materjale (uksed, aknad, lukud). Hoone kasutamise ajal hoida territoorium alati korras ja teostada
kiired parandustddd.

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb |&bi viia keskkonnamdju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pohjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamoju.
Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt (seisuga
22.08.2018) ei paikne planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vdrgustiku
alasid ega teisi maastikuliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga
kavandatav tegevus vdib mdjutada.

Reostunud sademeveed véljakutelt ja platsidelt puhastatakse 0li- ja liivapUtdurites enne
kraavidesse suunamist. Parkimisaladelt ning muudelt kdvakattega pindadelt sademevee
juhtimisel kraavidesse (heitvee juhtimisel suublasse) peab veeseaduse §8 kohaselt
olema vee erikasutusluba. Ehitusprojekti staadiumis tuleb vee erikasutusloa vajalikkuse
valjaselgitamiseks pd6érduda Keskkonnaameti poole

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega (mira,
vibratsioon, 6husaaste). Hoonete projekteerimisel |&htuda standardi EVS 842:2003
Ehitiste heliisolatsiooninéuded. Kaitse miira eest nduetest ning sotsiaalministri
04.03.2002 maaruse nr 42 Mdira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdoétmise meetodid kehtestatud normidest.

Detailplaneeringu lahendusega on ette néhtud jargmised servituudi vajadusega alad:
Krunt pos 2:
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Servituudi vajadusega ala plan. sidekanalisatsioonile koridoris laiusega 2 m vérguvaldaja
kasuks;
Sailiv téhtajatu teeservituut kinnistute nr 12478902 ja 8325302 igakordse omaniku kasuks;

Krunt pos 4:
Servituudi vajadusega ala plan. sidekanalisatsioonile koridoris laiusega 2 m vérguvaldaja
kasuks;
Servituudi vajadusega ala plan. madalpinge ja keskpinge maakaabelliinidele koridoris laiusega
2 m vbrguvaldaja kasuks;
Plan. juurdepdasu servituudi vajadusega ala Sdddahoidla (24504:008:0273) kinnistule
ligipdasuks, pindala 428 m?;
Sailiv téhtajatu teeservituut kinnistute nr 12478902 ja 8325302 igakordse omaniku kasuks;

Niidu (24501:001:0458):
Servituudi vajadusega ala plan. sidekanalisatsioonile koridoris laiusega 2 m vérguvaldaja
kasuks;

11109 Jbéeldhtme-Kostivere tee (24504:008:0381):
Servituudi vajadusega ala plan. sidekanalisatsioonile koridoris laiusega 2 m vérguvaldaja
kasuks.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et pustitatav hoone ja rajatised ei kahjustaks naaberkinnistute kasutamise voéimalusi
(kaasa arvatud haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab kinnistute igakordne omanik, kelle poolt
kahju pbhjustanud tegevus lahtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisel.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt
Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu,
po6sas vobi liiklusele ohtlik rajatis) koérvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist.
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