ANRAID INVEST

Raid Invest OU
Tartu vald Tartumaa 60519

Tel: +372 510 9000
E-Post: karin@raidinvest.ee

To606 nr: 80/19
Asukoht: Elva vald, Kairdi alevik

Kaardi alevikus
Rukki tn 2a krundi
DETAILPLANEERING

Projektijuht/planeerija /Karin Raid/
kutsetunnistus 105743

Huvitatud isik: X-building OU

Tellija: Elva Vallavalitsus

Tartu 2019

RAID INVEST OU —-1-




SELETUSKIRI

1 Planeeringu KOOSTAMISE @lUS..........ccivriiiiieieieseie ettt sttt e e st e srenneene e 3
2 Planeeringu koostamise eesmérk , andmed planeeringuala kohta............cccooveviieinncinicinnn, 3
3 Arvestamisele kuuluvad doKUMENAID..........coeriiiiirieiiieiceree e 3
4. P1aneerimiSe TANENAUS...........ciiiriii bbbt 4
4.1 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed S€0Sed...........ccoovevviiinririiiiniiiicineee e 4
4.2 Olemasoleva olukorra anallilis ............ceevevverririeirieieiieticeeetetet et ste et eteesaesbesesbesbessesbeeseesseseens 5
4.3 Uldplaneeringul muutmise POMJENAUS ........oceverrerreirererseieiisesisssesesse ettt sssse s ssesens 7
4.4 Planeeritava maa-ala Kruntideks Jaotamine..........cccoooviiereiiriinnnsine e 8
4.5 KrUNTIOe CRItUSTIZUS. ...e.vueverirteriisteii sttt n bbb nen s 8
4.6 Kruntide hoonestusala Piiritlemine............covvieiiiieiiiecere s 9
4.7 Arhitektuurinuded ChitiSTEIE........uiiuiiiieiiie i 9
4.8 Tee maa-alad, liiklus-ja parkimisKOrraldus............ccccovieireieriiere e 10
4.9 Haljastuse ja Neakorra pORIMGLLE. .........ccvreiiereieeseisie ettt ettt 11
4.10 EhitistevaheliSed KUJAU...........ooeiviiieiieieceeee et sresnenneens 11
4.11 Tehnovorkude ja rajatiste aSUKONAd. .........ceiiiieiiiieiiic e 12
4.12 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks...........c.cccoeverveivereresinnesennnnn 14
4.13 Servituutide ja isiklike kasutusdiguste vajaduse MAATAMINE. ..........coovvvererirrerinineinseesee e 14
4.14 Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused...........ccocoviiinininicici 15

4.15 Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused

NING NENAE ULATUS.....cveiveeieii ettt se et se st enesbesbeseeneneens 15
4.16 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja..........c.ccoevreveivniviinererennnn, 15
4.17 Planeeringu rakendamise majanduslikud v3imalused............ocoeovriiniiieniieiennccee e 16
5 Koostoo planeeringu kooskolastamisel ja KOoSKOIaStUSEd. ........cveveverieriierieieseeiciseeeee e 16
JOONISED
STTUBESTOONISKERIM ...ttt bbbt bbbtk bbb bttt 17
Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed SE0SEd.........uviirirniiiiiiiiiie s 18
Olemasolev oluKOrd M 1:500 .......cccooiiiiiiiiiii s 19
POhiJoOnis M 1:500 ....ouiiiiiiiiiieieie ettt ettt bbbt et b e n Rt e e bbb r e nreanas 20
TehnOVOIZUA M 1:500 ...cuiiiiiiiiiei ettt bt et bt e b st e bt er e e e e bt e e e nneanne e 21

Planeeringulahendust illustreeriv joonis

RAID INVEST OU —-2-




1. Planeeringu koostamise alus.
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on planeeritava ala

maaiiksuse omanik X-building OU.

Elva Vallavolikogu 28.01.2019.a otsusega nr 1-3 /101 "Ké&ardi alevikus Rukki tn 2a
krundi Rongu wvalla ildplaneeringut muutva detailplaneeringu algatamine ja
keskkonnamoju  strateegilise  hindamise algatamata jatmine on  algatatud
iildplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamine ja jdetud algatamata kavandatud

tegevuste keskkonnamoju strateegiline hindamine.

2. Planeeringu koostamise eesmirk, andmed planeeringuala kohta.
Planeeringu eesmirgiks on Rukki tn 2a krundile ridaelamu ehitamiseks ehitusdiguse
midramine, tehnovorkude, juurdepéddsude ja parkimise ning haljastuse lahenduse

koostamine.

Andmed planeeritava kinnistu kohta:
Aadress: Rukki tn 2a

Katastritiksuse tunnus- 69403:004:0153
Pindala -2724m2

Katastriuksuse sihtotstarve- 100% elamumaa.

3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid.

-Planeerimisseadus;

-Ehitussadustik;

-Tartu maakonnaplaneering;

- Elva valla arengukava;

-Rongu Vallavolikogu 26.06.2008 otsusega nr 29 kehtestatud "Rongu valla
tildplaneering";

-Elva Vallavolikogu 28.01.2019 otsus nr 101 "Kéirdi alevikus Rukki tn 2a krundi ja
Rongu valla iildplaneeringut muutva detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jitmine" ;

-OU Alkranel poolt 12.11.2018 koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise

eelhinnang.
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Planeeringu koostamisel on alusplaanina kasutatud OU Geopartner poolt oktoobris 2018
koostatud digitaalselt moddistatud maa-ala geodeetilist alusplaani (t66 nr GEO 18-
1366). Geodeetilise alusplaani mdotkava on M 1:500, kdrgussiisteem EH 2000.

4. Planeerimise lahendus
4.1 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Elva vallas, Kéardi alevikus.
Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seotud asjakohaseks strateegiliseks

planeerimisdokumendiks on Rongu valla iildplaneering (vt skeem 1).

Skeem 1. Viljavote Rongu valla iildplaneeringust.
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Uldplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala viikeelamumaa (EV) juhtotstarbega
maa-alal, kus ehitamise tiilibiks on antud iihepereelamu. Korterelamu juhtotstarve on
iildplaneeringu kohaselt ridaclamu, kahe ja enama korruseliste korterelamute maa, kus
korterelamu maa juhtotstarbega reseveeritud maal peab krundi suurus olema vdhemalt
4000m2.

Planeeringuala piirneb sisuliselt endise Elva linnaga (niitidse Elva valla alaga) ja Elva
linna {ildplaneeringu (2017) jéargi voib vidikeelamumaal asuda ka ridaelamu ning

voimalikud on ka nt viikepoed jms juhtotstarvet toetavad funktsioonid. Viljakujunenud

RAID INVEST OU —4—




hoonestusega aladel on Elva linnas viikseim lubatud moodustatava krundi suurus
tiksikelamul 900 m? ja ridaclamul 300 m? {ihe sektsiooni kohta. Uus-hoonestatavatel
elamualadel on detailplaneeringu koostamisel viikseim lubatud moodustatava krundi
suurus iiksikelamul 1200 m? ning ridaclamul 400 m? iihe sektsiooni kohta. Suurim

lubatud krundi tdisehitusprotsent on kuni 30%.

Planeeringuala piirneb kahest kiiljest asfalt kattega tanavatega- Rukki tdnava ja Kadaka
tanavatega. Asustus on vilja kujunenud tmbritsevad krundid tiksik- ja korterelamutega
hoonestatud.

Linna keskus koos planeeringualale ldhima toidukaupluse, teeninduspunktide,
bussipeatuse ja kooliga asuvad ca 1km kaugusel planeeringualast.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed on kujutatud joonisel 2.

4.2 Olemasoleva olukorra analiiiis

Planeeringualast idas asub Rukki tn 2 korterelamu ja selle abihoone ning Rukki tn 4
iiksikelamu ja selle abihoone. Planeeringualast 1dunas asub Rukki tn 6 iiksikelamu.
Umbruses asuvad hooned on kaldkatustega ja valdavalt kahe korruselised.

Lahimate korterelamutega hoonestatud kruntide korterite arv ja krundi suuruste vordlus

on toodud alljargnevast tabelis:

Rukki 2a lihimate korterelamute Kkorterite arvu vordlus Tabel 1
Aadress | Pindala Hoone liik Koormusindeks
(m? (krundi pinna ja korterite arvu
suhe)
Rukki tn 2 1799 Korterelamu 449
(4 Kkorterit)
Linatn 2 2084 Korterelamu 260
(8 Kkorterit)
Keskmine 354
Planeeritav | 2724 Ridaelamu 454
(6 korterit)

(info allikas: www.maaamet.ee, www.ehr.ee).

Planeeringuga kavandatav korterite arvu suhe krundi pindala kohta on suurem, kui
lahimatel korterelamutel st, et lisanduvate elanike kasutada jddb planeeringu

realiseerimise jirgselt rohkem krundi pinda , kui 1dhimatel korterelamu kruntidel.
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http://www.maaamet.ee/
http://www.ehr.ee/

Rukki tn 2a krundile ulatuvad ja seal paiknevad kitsendused tulenevad planeeringualal
ja selle vahetus ldheduses asuvate tehnovorkude talumise kohustusest. Kitsendusi vaata

tabelist nr 2 ja joonisel 3.

Rukki tn 2a kitsendused Tabel 2

Krundi aadress |Kitsendust péhjustav objekt Ulatus

Rukki tn 2a Elektri ohuliin alla 1kV 2m mdlemal pool liini telge
Sideehitis maismaal 1 m molemal pool sideehitist
Maa-alune vee ja kanal. 2m molemal poolt torustikku

vabavoolne torustik alla 2m siig,

alla 250mm

Maa-alune vee ja kanal 2m mdlemal pool torustikku

survetorustik alla 250mm

Lisaks ulatub planeeringualal asuvale Kadaka tdnava maale Elva-Peedu metsapargi
kaitseala piir.

Planeeritava krundi reljeef on suhteliselt tasane, kerge langusega krundi 16una osast
Kadaka tidnava ja Rukki tn 2 krundi suunas. Maapinna absoluutkdrgused on vahemikus

ca 66.82 (krundi 16una osas) ja ca 65.65 (krundi pdhja osas krundi piiri 1dheduses).
Foto 1

Y

e dPlaneeringuala SESE

Allikas:maaameti fotoladu
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Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel nr 3.

4.3 Uldplaneeringu muutmise péhjendus

OU Alkranel poolt koostatud eelhinnangus on libi analiiiisitud ja hinnatud
strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleeme,
arvestades moju suurust ja ruumilist ulatust ning voimalikkust, kestvust, sagedust ja
poorduvust, sh kumulatiivsust. Eelhinnangu tulemusena toodi vélja, et kavandatav
detailplaneeringu ala on linnaline keskkond. Vottes arvesse piirkonnas olemasolevat
ning kavandatavat tegevust, siis normatiive iiletavat miira, vibratsiooni, valgust,

soojust, kiirgust ja 16hna ei prognoosita.

Uldplaneeringu muutmine ja ridaclamu kavandamine Rukki tn 2a krundile on
pohjendatud , kuna :

1) Ridaelamute rajamiseks ei ole Kaérdi alevikku sobilikke krunte kavandatud.
Ridaelamu rajamine annab vdimaluse soetada piirkonda sobivaid eluruume erinevatele
sihtgruppidel. Antud pdhimdte on kooskdlas Tartumaa maakonnaplaneeringuga 2030+,
mille kohaselt tuleb uute eluruumide rajamisega luua kéttesaadavad vdimalused
erinevatele sotsiaalsetele gruppidele;

2) Rukki tn 2a krunt paikneb endise Rongu valla territooriumil vahetult Elva linna piiri
dares. Piirkonnale on omane linnalik tiheasustus, kus asub mitmeid kahekorruselisi
korterelamuid. Kavandatav ehitis sobitub mahuliselt piirkonna viljakujunenud
keskkonda ja arvestab piirkonna hoonestuslaadi;

3) Rukki tn 2a krunt asub avalikult kasutatvate tdnavate ristis, mis tagab krundile
vajaliku juurdepéddsu. Krundi kuju vdimaldab rajada piisavad parkimiskohad ning
eraldada haljasala puhkeala kavandamiseks, uue haljastusega on voimalik tagada ka

privaatsus naaberkruntidel.

Arvestades eeltoodut (sh ptk 4.2 olemasoleva olukorra kirjeldust) loobutakse Rongu
valla tldplaneeringus seatud ndudest, mille kohaselt korterelamumaa krundi
minimaalne suurus peab olema vidhemalt 4000m2 ning tehakse kédesoleva

planeeringuga ettepanek Rongu valla tildplaneeringu muutmiseks Rukki tn 2a krundil.
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Uldplaneeringu kaardil ""Maakasutusplaan" teostatakse jirgnev muudatus:
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4.4  Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga Rukki tn 2a krundi jagamist ega piiride muutmist ei kavandata.

4.5 Krundi ehitusodigus

Krundi ehitusdigus on toodud pdhijoonisel (joonis 4) tabelis.
Krundile on lubatud ehitada:
- 1 ridaelamu (kood- 11221 ridaelamu);

- 1 elamu abihoone (kood- 12744 elamu abihoone).

Krundi ehitusdigusega on méiiratud:

o krundi kasutamise sihtotstarve;

o hoonete suurim lubatud arv krundil;

o hoonete lubatud maksimaalne korgus;

o hoonete suurim lubatud ehitisealune pind.

Maksimaalne ridaelamu bokside arv krundil on 6 boksi.

Lisaks eelnimetatud hoonetele on krundile lubatud ehitada kuni 20m2 suuruseid

abihooneid (nt kasvuhooneid, laste mangumaju jms), mis vdivad asuda ka véljaspool
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hoonestusala, kuid seejuures peavad tdidetud olema koik seadustest tingitud nduded
ning krundi piirile 14hemale kui 4m ehitamiseks, peab selleks olema piirinaabri eelnev
ndusolek.

Detailplaneeringu pdhijoonisel (joonis nr 4) on esitatud hoonete voimalik asukoht
krundil planeeritud hoonestusalas, st et planeeritud hooneid voib ehitada ainult joonisel

naidatud hoonestusalasse vastavalt krundi ehitusdigusele.

Kohustuslikku ehitusjoont ei maérata, kuna puudub planeeringuala hoonetega korvuti
asetsev hoonestus ning kohustusliku ehitusjooneta on planeeringuala hoone

kavandamisel voimalik kasutada huvitavamat arhitektuurset lahendust .

Ridaelamu tépne kuju, suurus ja paigutus hoonestusalas antakse projekteerimise kéigus.

Lisaks planeeringuga antavale pdhihoonete ehitusdigusele on planeeringuga lubatud
krundile ka jddtmekogumise rajatise rajamine. Jditmekogumise varjualune vms on
lubatud rajada véljaspoole hoonestusala, krundile sissepddsu ldhedusse ja selle tépne

asukoht madratakse projekteerimisel.

4.6 Kruntide hoonestusalade piiritlemine
Hoonestusala (krundi osa, kuhu v0ib rajada ehitusdigusega lubatud hooneid)
piiritlemisel on ldhtutud maksimaalsest hoonestamise vOimalusest arvestades

tuleohutuskujadega ja hoonetevahelise haljastuse rajamise voimalusi.

Viljaspoole hoonestusala on hoonete piistitamine keelatud. Hoonestusalasse voib ka

rajada soidukite parkimiskohti, jalgteid ja istutada puid ning pdosaid.

Hoonestusalad on seotud mdotkettidega kruntide piiridest ning nende suurus ja paigutus

on ndidatud pdhijoonisel (joonis 4).

4.7 Arhitektuurinouded ehitistele

Detailplaneering annab vdimaluse rajada krundile kuni 2 hoonet (1 pdhihoone ja 1

abihoone).
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Arhitektuurinouded Tabel 2

Rukki tn 2a
Lubatud korruselisus |Ridaelamul kuni 2 korrust, abihoonel 1 korrus
Katusekalde 0-25 kraadi
vahemik
Katuse tliiip Lamekatus, kaldkatus, viilkatus

Katusekatte materjal | Katuseplekk, katusekivi, rullmaterjalid vms

Vilisviimistluse Puit, krohv, kivi, klaas , metall(sh kombineeritult)

materjalid
Keelatud on imiteerivate materjalide (plastvooder jmt)
kasutamine ning palk vélisviimistlusena.

+/- 0.00 Ridaelamul 66.83..67.40 ,

abihoonel maksimaalselt ca 40 cm planeeritud maapinnast
Kohustuslik Ei méadrata
ehitusjoon

Lubatud on projekteerimisel kasutada piikeseenergia (jms alternatiivkiitteallikate)
kasutamise voimalusi. Pidikesepaneelid, soojuspumbad vms sulandada arhitektuursesse
terviklahendusse. Paneelid vO0i nendega kaetavad osad kavandada osaks
arhitektuursetest elementidest voi kavandada need hoone osade kiilge (katus, fassaad).

Soojuspumbad jms kiitteseadmed ei tohi asuda hoonete tdnavapoolsetel fassaadidel ning

ka hoone muudel kiilgedel asudes peavad need olema varjestatud.

Hoonete arhitektuur peab olema piirkonda sobiv, kaasaegne, korgetasemeline ja

umbritsevat keskkonda arvestav.

4.8 Tee maa-alad, liiklus-ja parkimiskorraldus
Soidukite juurdepidis planeeringualale on ette ndhtud Rukki tdnavalt.
Krundile sdidukite sissepddsu asukohta Rukki tanavalt on voimalik monevdrra muuta ja

nihutada. Vajalik krundile juurdepéésutee laius sdidukitele on 6m.

Parkimine planeeringualal on lahendatud krundi siseselt. Parkimine (sh jalgtataste
parkimine) tuleb lahendada vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad®.
Krundil tuleb tagada vihemalt 2 parkimiskohta iga ridaelamu boksi kohta.
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Krundile sisenevate jalakdijate juurdepddsude, krundi siseste jalgteede ja
parkimiskohtade paigutus maératakse tdpsemalt hoone projekteerimise kaigus.

Soéidusuunad, juurdepéés krundile on ndidatud pohijoonisel (joonis 4).

4.9 Haljastuse ja heakorra pohimotted
Maapinna olulist muutmist planeeringualal ei kavandata, lubatud on maapinna korguse
muutmine vastavalt ehitusprojektis késitletavale vertikaalplaneerimisele hoonete

timbruses ja parkimisplatsi juures.

Krunt tuleb parast chitustegevust terviklikult haljastada. Haljastuse tdpne lahendus
madratakse projekteerimisel. Olemasolevad terved ja chitusele mitte ettejddvad puud

sailitatakse vdoimalusel.

Krundile on kavandatud hoone arhitektuuriga sobiva piirdeaia rajamine. Piirdeaia
korgus on kuni 1,5m. Viravate kavandamisel tuleb eelistada krundile sissepoole
avanevaid voOi likandvéravaid. Jalgida tuleb, et vdravad ei avaneks avalike tdnavate

maale ega takistaks avanemisel tinaval liiklejaid.

Olmejddtmete  kogumine tuleb  lahendada  vastavalt jddtmeseadusele ja

jaatmehoolduseeskirjale, kinniste priigikonteinerite asukoht méaratakse projekteerimisel.

4.10 Ehitistevahelised kujad

Vastavalt siseministri  30.03.2017 maéérusele nr 17 , Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nouded tuletdrje veevarustusele® §-le 22 ei tohi tule levik iihelt
ehitiselt teisele ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist kahju. Selle
tditmiseks peab ehitistevaheline kuja takistama tule levikut teistele ehitisele, kusjuures
juhul, kui ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike vO0i muude abindudega. Planceringuga kavandatud hoonestusala asub
olemasolevatest hoonetest kaugemal kui 8m.

Minimaalseks tulepiisivusklassiks on kahe korruselisel ridaelamul TP- 3, mis ei keela
korgema tulepiisivusklassiga hoone rajamist. Tulepiisivusklass ja tuleohtusnouded

tépsustatakse projekteerimise kdigus.
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4.11 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad
Tehnovorkude lahendused on kajastatud joonisel nr 5. Tehnovorkude lahendused on

pohimdttelised ja neid tdpsustatakse projekteerimise kdigus.

Veevarustus ja kanalisatsioon

Vastavalt AS Emajoe Veevirk tehnilistele tingimustele nr 67 puudub Rukki tn 2a
kinnistul veevarustuse liitumine AS Emajde Veevérk iihisveevérgi torustikuga. Lihim
voimalik thenduspunkt AS Emajoe Veevdrk iihisveevirgi torustikega asub Rukki
tdnaval. Planeeritava ridaelamu veega varustamiseks tuleb tinaval olemasolevast
torustikust kuni planeeritava hooneni niha ette uus veetorustik. Liitumispunkt on
planeeritud avalikult kasutatava tdnava maale kuni iiks meeter véljaspoole Rukki tn 2a
Kinnistu piiri. Rukki tn 2a Kinnistut 1dbib Rukki tn 2 teenindav veevarustuse

ithendustorustik, mis sdilitakse antud asukohas.

Rukki tn 2a kinnistul puudub reoveekanalisatsiooni liitumine AS Emajdoe Veevirk
tihiskanalisatsiooni torustikuga. Lahim voimalik ihenduspunkt AS Emajoe Veevirk
isevoolse tihiskanalisatsiooni torustikuga asub Rukki tn 2a kinnistul Rukki tn 4 poolsel
krundi osal. Planeeritava hoone reovee &drajuhtimiseks on kavandatud uus isevoolne
reovee-kanalisatsioonitorustik alates planeeringuala hoonest kuni olemasoleva AS
Emajde Veevirk isevoolse tihiskanalisatsioonitorustikuni. Liitumispunkt on planeeritud
olemasoleva iihiskanalisatsioonitorustiku juurde.

Uhendustorustike ~ planeerimisel ~ tuleb ~ vdimalusel  kasutada  olemasolevaid

uhiskanalisatsioonikaevusid.

Sademevesi

Planeeritud hoonete katustelt juhitakse sademevesi hoonetest eemale ning immutatakse.
Hoonete ning kdvakattega alade projekteerimisel arvestada, et sademevesi ei valguks
naaberkruntidele.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Elektrivarustus. Vilisvalgustus.

Planeeritud kruntide elektrienergiaga varustamine on lahendatud vastavalt Elektrilevi
OU tehnilistele tingimustele nr 320027 ning ning OU Stromtec poolt jaanuaris 2019
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koostatud tooprojektile 1L5517. Rukki tn 2a krundi hoonestusala lébiv ohuliin
demonteeritakse.

Kuna krundil asub iiks elektripost, mis to6tab ka tdnavavalgustuspostina, siis see post
demonteeritakse ja avalikule Rukki tinava maale paigaldatakse uus elektri dhuliini post
koos tinavavalgustusega. Ohuliinist tuuakse toide krundi piirile paigaldatavasse
liitumiskilpi. Kilbi tdpne asukoht méadratakse projekteerimise kaigus. Projekteerimisel
tuleb arvestada, et liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav. Kilbist hooneni
tuuakse maakaabel. Rukki tn 2 krundilt suundub 14bi planeeringuala maakaabel Rukki
tn 6 elamuni, kaabel siilitatakse antud asukohas.

Hoone ja parkla vilisvalgustus lahendatakse projekti faasis.

Soojavarustus

Soojavarustuseks on planeeritud kaugkiite. Lahim kaugkiitte trassi liittumispunkt on Lina
tn 6 (katlamaja) ja Lina tn 4 vahel. Kuna nimetatud liitumispunkt on ca 173m kaugusel,
siis annab planeering vodimaluse kasutada ka alternatiivkiitteallikaid- maakiitet,
ohksoojuspumpasid, hoonete arhitektuuriga sobivad piikesepaneele jms. Maakiitte
kollektoreid v&i soojuspuurauke voib rajada kogu krundi ulatuses, pidades silmas

seejuures krundil kasvava korghaljastuse paiknemist ning séilitamist.

Sidevarustus

Vastavalt Telia AS tehnilistele tingimustele nr 31398091 asub sidevorgu 16pp-punkt
Rukki tdnaval kaevus nr 281.

Planeeritud ridaelamule on kavandatud sidevdrguga liitumine. Selleks tuleb alates
Rukki tdnava sidekaevust nr 281 paigaldada 1/4 splitter ning 1/4 taha 1/32 splitter.
Igasse ridaelamu boksi tuleb viia eraldi toru. Paigaldada alates 1/32 splitterist 4-kiuline

metalliga singlemode optiline kaabel igasse boksi.
Koikide tehnovorkude lahendusi on lubatud projekteerimisel vastavate projektidega
tdpsustada voi muuta. Tehnovdrkude paiknemine on niidatud tehnovorkude joonisel

(joonis 5).

Tuletorije veevarustus
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Planeeritud sihtotstarvete loetelust tulenevalt liigitub tegevus tuleohutusest tulenevalt |
kasutusviisi alla. Planeeringuala paikneb tiheasustusalal. Tuletdrje veevarustus on
lahendatud olemasolevatetest hiidrantidest. Lahim tuletorjevee hiidrant nr 1403 asub
otse planeeringualal Rukki tdnava maal.

Teine 1dahim hiidrant nr 1404 asub ca 170m kagusel Rukki tn 1 krundi juures.

4,12 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb lébi viia keskkonnamoju
hindamist. Kavandatud tegevus ei pOhjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju.
Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad vdimalikud mdjud, peamiselt
ehitustegevuse ajal, on viga viikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt

planeeringualaga. Alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte.

Ehitustegevus tuleb késitletaval maa-alal korraldada keskkonnasobralikult, vastavalt
heale tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud
oleks jalakiijate ning soidukite turvaline liikumine, ehitustegevus ei tohi Oisel ajal

héirida lahipiirkonna elanikke.

4.13 Servituutide ja isiklike kasutusdiguste vajaduse madramine
Planeeritud uutele tehnovorkudele seatakse isiklikud kasutusdigused vastava

tehnovdrgu vorguettevotja kasuks enne tehnovorkude rajamist.

Isikliku kasutusdiguse aladeks on tehnovorkude kaitsevoondite ulatused.
Kaitsevoondite ulatused on jargmised:

Elektripaigaldiste kaitsevoondid

*Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt
poolt piiravad liini ddrmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad mdttelised
vertikaaltasandid.

Vee- ja kanalisatsiooni kaitsevoondid

*Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike, mille siselibimdot

on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m siigavusele kaitsevoondi ulatus on 2 m.

RAID INVEST OU —14—




Graafilise loetavuse huvides ja arvestades, et projekteerimise kdigus vodivad
tehnovdrkude asukohad muutuda, ei ole joonistele tehnovdrkude kaitsevoondite ulatusi
kantud.

Sideechitise kaitsevoondid

*Sidechitise kaitsevoondi ulatus on mdlemal pool sideehitist on 1 m.

Kaugkiittetorustiku kaitsevoond

* Maa-aluste soojustorustike kaitsevoondi ulatus on alla 200 mm ldbimdoduga torustiku

korral 2 meetrit.

Isiklike kasutusdiguste tipne ala ja  ulatus maédratakse kindlaks tehnovorkude

projekteerimise faasis, kui on selgunud rajatiste tdpne asukoht ja lahendus.

4.14 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt
planeerimise pohimatteid. Kuritegevuse riskide vihendamiseks on
planeeringulahenduse véljatootamisel arvestatud jargmiste linnakujunduslike votetega:

* oluline on hea nédhtavus (krundi valgustatus);

Hoonete projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada kuriteohirmu vdahendamiseks
ja vandalismi drahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

*voimalusel paigaldada kohtvalgustid,;

* hoida maa-ala korras;

* kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud).

4.15 Muud seadustest ja teistest 6igusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus
Planeeringualale (Kadaka tinava maale) ulatub riiklik kaitseala Elva-Peedu metsapark

(KLO1200271). Detailplaneeringuga kavandatud tegevused ei mdjuta Elva-Peedu
metsaparki ja detailplaneering ei tee metspargi osas mingeid muudatusettepanekuid.

4.16 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi pohjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada,
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et rajatavad hooned ja haljastus ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi ei
ehitamise ega ka kasutamise kéigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski
kahju kolmandatele isikutele, kohustuvad planeeringuala krundi igakordne omanik

koheselt hiivitama tekitatud kahju.

4.17 Planeeringu rakendamise majanduslikud voimalused

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks uusehitiste plistitamiseks ning
ehitusprojektide koostamisele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid
peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele
ja heale projekteerimistavale.

Planeeringu  elluviimisega ei  kaasne  Elva  Vallavalitsusele  kohustust
detailplaneeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette ndhtud krundi juurdepaisutee ja
sellega seonduvate rajatiste, haljastuse ning planeeringu realiseerimiseks vajalike
tehnovorkude viljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Tédnavavalgustusposti
teisaldamine lepitakse kokku Elva Vallavalitsusega vastavate porjektide koostamise

jargselt.

Detailplaneeringuga kavandatava ehitusdiguse elluviimiseks vajalike rajatiste

véljachitamise kohustus on planeeringuala krundi igakordsel omanikul.

Enne ehituslubade viljastamist sOlmitakse tehnovorkude valdajatega isiklike

kasutusdiguste seadmise lepingud (kui need on vajalikud).

Planeeringuala ridaelamule ei viljastata enne kasutusluba, kui on vilja ehitatud

juurdepéds krundile, hoonet teenindavad tehnovorgud ja - rajatised.

5. Koostoo planeeringu kooskolastamisel ja kooskolastused:

Kooskolastava Kuupiev Kooskolastaja | Kooskolastuse Mirkused
asutuse nimetus nimi jaamet |asukoht kaustas

Lduna-Eesti - - -
Pédstekeskus
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AS Emajoe 9.05.2019 R.Rinkel -

Veevirk

SW Energia OU 14.05.2019 V.Nogtev

AS Telia 13.05.2019 K. Utt-Utti

OU Elektrilevi 26.04.2019 Y.Dun “Too6joonised
kooskodlastada tdiendavalt,
jne..”
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