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0 ULDOSA

0.1 SISSEJUHATUS:

Hoone liihikirjeldus:

Krundil Teatri vdljak 1 / Estonia pst. 7 paiknev administratiivhoone kavandatakse rekonstrueerida
iripindadega korterelamuks. Hoovi on projekteeritud osaliselt maa-alune parkla. Uks maa-alune
korrus ja iks maapealne korrus.

Hoone Estonia pst. poolne osa (vilja arvatud kaitsealune tdnavapoolne fassaad) lammutatakse ja
ehitatakse uus.

Kontoripinnad rekonstrueeritakse korteriteks. Valja ehitatakse katusealused 5. ja 6. korrusena.

Projekteerimise alused

— EV Ehitusseadustik

— Majandus- ja taristuministri 17. juuli 2015. a maarus nr 97 ,NOUDED
EHITUSPROJEKTILE“

— Projekteerimisleping osalihinguga Teatri Maja Residents (s6lmitud 24. mail, 2016.a.)

— EVS937:2017 ,,EHITUSPROJEKT“

— EVS 894:2008/A2:2015 ,,Loomulik valgus elu-ja blirooruumides”

— EVS 843:2016 ,,Linnatanavad”

— Siseministri 30.03.2017 méaarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele” (redaktsioon 3.12.2018)

— Majandus- ja taristuministri 02.07.2015 maarus nr 85, Eluruumile esitatavad nduded”

— Majandus- ja taristuministri 11.12.2018 nr 63 ,,Hoone energiatGhususe
miinimumnd&uded” (RT I, 13.12.2018, 14).

— EVS-EN 15251:2007 ,Sisekeskkonna algandmed hoonete energiatéhususe
projekteerimiseks ja hindamiseks, lahtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust
mugavusest, valgustusest ja akustikast”

— Valisdhus leviva mira normtasemed ja miirataseme md6tmise, mdaramise ja
hindamise meetodid. Keskkonnaministri maarus 16.12.2016 nr.71

— PROJEKTEERIMISTINGIMUSED (Taotluse number 1711002/06300, allkirjastamise
kuupdev 15.11.2018)

— Hoone inventariseerimisjoonised: OU TLN TIB, t66 nr. B-482, Peeter Lill.

— Maa-ala plaan tehnovdrkudega: OU REIB, t66 nr. TT-5216 (03.Mai 2019)

—  Ehitusgeoloogilise uurimistéé aruanne, Reib OU, t66 nr GE-2087, august 2016.

— Tallinn, Estonia pst 7 hiidrogeoloogiline eksperthinnang 2 maa aluse korruse
rajamiseks, Maves AS, t66 nr 17035, 25.04.2017.

— Estonia pst 7 ja lahiala puittaimede haljastuslik hinnang, LinnArt OU,
t60 nr: 062016-66, 06.07.2016.

— Liiklusmiirast pdhjustatud miratasemete hindamine, Akukon OU, t66 1760915-1-B
(Aprill 2018).

— Estonia pst. 7, Tallinnas radoonitaseme maaramine ning radooniohtlikkuse hinnang
pinnasest, Radoonitdrjekeskus OU, 10.04.2017.

— Tallinnas Estonia pst 7 hoone kandekonstruktsioonide uuringute aruanne,
Ehitusekspertiisibiiroo OU, t66 nr 16-162E, September 2016.

— Tallinnas Estonia pst 7 hoone kandekonstruktsioonide uuringute aruande lisa 1,
Ehitusekspertiisibiiroo OU, t66 nr 16-162E-1, Veebruar 2017.

— Insolatsiooni analiiiis: Fassaadiprojekt OU, t66 nr. 18-11309, 01.05.2018.
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— Muinsuskaitse eritingimused Estonia pst 7 / Teatr valjak 1 hoone rekonstrueerimiseks,
koostanud AVP OU, Aleksandr Pantelejev; kooskd&lastatud Tallinna Kultuurivaartuste
Ametis 29.05.2017 nr 30055.
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0.1.1  ULDANDMED JA TEHNILISED NAITAJAD:

Kinnistu:

Estonia pst. 7 / Teatri Viljak 1, kesklinna linnaosa, Tallinn

katastritunnus: 78401:102:0040

Krundi pindala: 3702m?

Objekt:

Aripindadega korterelamu

Hoone ehitusprojekti arhitektuuri osa

EELPROJEKTI staadium

Tellija ja kinnistu omaniku esindaja:

0OU Teatri Maja Residents

Teatri valjak 1, 10143 Tallinn

rg-kood 12924241

Projekteerija

t66

nr. 16182

OU ALVER ARHITEKTID

Lai tn. 34, Tallinn 10133

tel.

rg-kood 1045198

Andres Alver, Sven Koppel, Tarmo Laht, Ulla Saar

6415533

alver.arhitektid@ata.ee

MTR reg-nr 10405198-0001

Tuleohutuse osa konsultant: Rovalis OU, Kajar Laus, Martin Seetur

Tehnilised naitajad ja vordlus olemasolevaga:

naditaja ol. ol. (EHR | proj. kommentaar
andmed)
krundi pind m2: 3702
maapealne suletud brutopind 7934 11315
kokku m?:
maa-alune suletud brutopind m?: | 1681 3192
suletud netopind m?: 7109,7 11697,3
sh maa-alune netopind m?: 1193,0 2771,9
hoone maapealne maht m3: 37270 45890
hoone maa-alune maht m3: 3362 9747
aripind kokku: m2: pole teada | 1617,4
eluruumide pind m?: 0 4468,3
kdetav pind parklata m?: 7109,7 8332,2
Parkla kdetav pind m?: 0 2101,4
parkla pind m2: 0 3352,7
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tehnoruumide pind m?: pole teada | 85,5

Uldkasutatav pind m?: pole teada | 5526,1

mitteeluruumide pind m?: 6556,7 1617,4

hoone kavandatud eluiga: 60a

hoonete arv krundil 1 1

korterite arv 0 69

maakasutuse sihtotstarve %: Uh85, A15 | E81, A19

ehitise alune pindala 1837,5/ 3308/

(maa-alune/maapealne) m2: 1737,8 3208

suurim hoone kdrgus maapinnast | 27.40 27.40 Projekteeritav absoluutkdrgus on
m/ absoluutk&rgus m/ 35.00 35.23 antud EH2000 siisteemis ja
korruselisus: -1/5 -1/6 selletdttu erinev olemasolevast
hoone tuleplisivus: TP1 TP1

parkimiskohtade arv: 44 79

Aluseks voetud digusaktide, normdokumentide ja eeskirjade loetelu

EV Ehitusseadustik

Majandus- ja taristuministri 17. juuli 2015. a maarus nr 97 ,NOUDED
EHITUSPROJEKTILE”

EVS 937:2017 ,,EHITUSPROJEKT“

EVS 894:2008/A2:2015 ,,Loomulik valgus elu-ja blirooruumides”

EVS 843:2016 , Linnatanavad”

Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele” (redaktsioon 3.12.2018)

Majandus- ja taristuministri 02.07.2015 maarus nr 85 ,Eluruumile esitatavad néuded”
Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 25.08.2019 maarus ,,Hoone energiatdhususe
miinimumnouded” RT |, 22.08.2019, 2

EVS-EN 15251:2007 ,,Sisekeskkonna algandmed hoonete energiatdhususe
projekteerimiseks ja hindamiseks, lahtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust
mugavusest, valgustusest ja akustikast”

Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme mé&tmise meetodid”
Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused; Majandus- ja taristuministri
5. juuni 2015. a maarus nr 57.

Ruumide ja nende osade m&dtmetele esitatavad tldnduded. EPN 14.1

Ehitiste t6oiga EPN 15.1

EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”

Nouded majutusettevottele (vastu voetud 23.05.2012 nr.43, RT 1 31.05.2012, 2,

joustumine 01.09.2012) Muudetud aktidega 03.07.2014 RT I, 09.07.2014, 31 12.07.2014;
15.06.2015 RT 1, 19.06.2015, 8 01.07.2015

Turismiseadus RT 1, 12.12.2018, 72
Kultuuriministri maarus nr 27, 13.06.2019, RT |, 18.06.2019,26

Tuleohutuse osa kdik normdokumendid on vélja toodud projekti Tuleohutuse osas. Konstruktiivse
osa ja tehnosisteemide projekteerimise juures on jargitud vastavate osade normdokumentidega
satestatud ndudeid (vt. Vastavad projekti osad).
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Juhendmaterjalid

— RYL- 2000 (Rakennustoiden yleiset laatuvaatimukset) Ehitustddde Uldised
kvaliteedinduded (MaaRYL 2010, Tarindi RYL 2010, Siseto6de RYL 2013, Maalritoode
RYL 2012), Hoone tehnosiisteemide RYL 2002 ;

— BY-40 2006 Betonirakenteiden pinnat

— BY45 BLY7 Betonilattiat 2002

— ET- kartoteek. Eesti ehitusalased normdokumendid ;

— ETF- kartoteek. Soome RT kataloogi lihendatud variant, tldehitusalased normatiivid,
seadusandlus, projekteerimisjuhised ja tootekaardid.
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1 ASENDIPLAANI OSA

1.1 VASTAVUS LAHTEANDMETELE

Hoone on projekteeritud vastavalt Tallinna Linnaplaneerimisameti
PROJEKTEERIMISTINGIMUSTINGIMUSTELE
(Taotluse number 1711002/06300, allkirjastamise kuup&ev 15.11.2018)

Asendiplaani koostamisel ja hoone kdrguslikul sidumisel on aluseks voetud ehitusgeodeetiliste
uurimistddde andmed (koostaja: Reib OU, t66 nr TT-5216, 03.Mai 2019). Kdrgussiisteem EH2000,
millest tulenevalt on eskiisprojekti kdrgusmarkidega erinevus +23cm.

Hoone on m&ddistatud TLN TIB OU poolt 2016. a. veebruaris, t66 nr B482. Geodeetiliselt on
mdddistatud kdrguspunkte hoone fassaadil ja siseruumides Geodeesia24 OU poolt mértsis 2016.

1.2 OLEMASOLEV OLUKORD

1.2.1 PAIKNEMINE
Kinnistu paikneb Tallinnas Kesklinna linnaosas, Estonia pst 7 / Teatri valjak 1.
1.2.2 OLEMASOLEV HOONESTUS

Kinnistul paikneb 5-korruseline kivikonstruktsioonis dripindadega administratiivhoone (eh. reg.
koodiga 101022697), milles hetkel tegutseb Eesti Kunstiakadeemia. Hoone mdned osad on
ehitusmaélestisena kaitse all (Endise Eesti Teaduste Akadeemia Instituutide hoone peafassaadid,
vestibldl, peatrepikoda ja saal koos interjoorilahendusega, reg. nr. 28338). Vastavalt
Muinsuskaitse eritingimustele kaitsealused hoone osad restaureeritakse.

1.2.3  OLEMASOLEV RELJEEF

Maapind krundil tduseb IGuna suunas 1.80m (k&rguselt +8.53 kdrguseni +10.39). Olemasoleva
hoone tanavapoolsetel kiilgedel on maapind 0.20m - 1.00m kdrgem kui hoovis.

1.24 OLEMASOLEV HALJASTUS
Krundil puudub kérghaljastus. Krundiga kiilgnevatel tdnavatel on puiesteede puuderivid.
1.2.5 OLEMASOLEV TANAVATEVORK JA JUURDESOIDUD, KONNITEED

Tanavatevork on olemasolev. Soidukite juurdepaés Estonia pst 7 // Teatri valjak 1 kinnistule on
kavandadtud Ravala puiesteelt olemasoleva kvartalisisese tdnava kaudu ja labi Ravala pst 10
kinnistu. Umbritsevate tinavate liikluslahendust projektiga ei muudeta.

1.3 PLAANILAHENDUS

1.3.1 HOONE JA RAJATISTE PAIGUTUS
Hoone laiendus paikneb hoovis.

Hoone Estonia pst. poolse tiiva tdnavafassaadist sissepoolne osa on suures osas amortiseerunnud
puitvahelagedega, mida tanapaevastele normidele vastavaks muuta ei dnnestu. Kdesoleva
projektiga on ette ndhtud see hoone osa lammutada ja uuesti ehitada. Sailitatakse kaitsealune
tédnavafassaad, mis restaureeritakse.

Hoovi rajatakse parkimishoone (ihe maa-aluse korrusega ning liks kaetud maapealne
parkimiskorrus. Hoone laienduse kohale rajatakse haljastatud katusehoov varikatusega.

Parkimishoone hoovipoolse osa perspektiivse sisetdanava darne fassaad on planeeritud
klaasfassaadina, mis vdimaldab sinna paigutada tanavale avanevaid vaikeseid aripindu.
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1.3.2  EHITUSETAPPIDE KIRJELDUS

Kogu projektiga kavandatud ehitus teostatakse (ihes etapis.
1.4 VERTIKAALPLANEERING

1.41  VERTIKAALPLANEERIMISE LAHENDUSE LAHTETINGIMUSED

Hoone imbruse olemasolev kdrguslik laotus sailib. Hoone dares olevad kdnniteed taastatakse nii,
et vesi suunatakse kaldega hoonest eemale. Kdik taastatavad soidutee katted jalgivad
olemasolevat vertikaali ning taastatakse samas kdrguses. Sademeveed kogutakse
olemasolevatesse restkaevudesse. Tapsem lahendus vt. Projekti AS osa.

1.4.2  HOONE PAIKNEMISKORGUS

Hoone esimese korruse poranda kdrgusmark on +9.72 Estonia pst. dares ning +10.22 ja + 10.67
Teatri valjaku dares. Kérgused EH2000 slsteemis.

1.43  SADEMEVEE KAITLEMINE

Sademevee slisteem jaotub kahte ossa. Tanavapoolsete katuste ja karniiside juurest tuuakse
vihmaveetorud maapinnani, vesi voolab neist tdnavale ja sealt rentslitesse. Hoovipoolsete
katuste sademevesi koos garaaZikatuse sademeveega juhitakse sisemisse sademeveesilisteemi.
Parkimiskorrustel kogunev vesi juhitakse reoveekanalisatsiooni.

1.5 TEED JA PLATSID

1.5.1 JUURDESOIDUTEE

Olemasolev autode paas Estonia pst 7 kinnistule toimub Teatri valjakupoolt l1abi olemasoleva
(Teatri valjak 3) kangialuse. Projekteeritav lahendus vt. Punkt 1.7.1.

1.5.2 KRUNDISISESED TEED JA PLATSID
Hoovis paiknev autode sissesdiduala parklasse sillutatakse asfaltkatendiga.

Hoovis paiknev jalakaijate ala sillutatakse betoonkivist/graniitplaatidest katendiga, titp
tapsustub. Séidutee ja kdnnitee vahel on 2,5cm kdrgune aarekivi.

Tapsem lahendus vt. Projekti AS osa.

153 KATENDI KONSTRUKTSIOON

Vt. projekti asendiplaani osa konstruktiivsete 1digete joonist.
1.5.4  AAREKIVID:

Tanavate poolses osas sdilib olemasolev. Hoovis kasutatakse kénnitee eraldamiseks graniidist
aarekivi 150x300mm. Airekivid tuleb paigalda lubjakivikillustikalusele ( Emin=140 MP) ning
kasutatades valu- ja paigaldusbetooni mark C16/20. Tapsem lahendus vt. Projekti AS osa.

1.6 HALJASTUS JA HEAKORRASTUS

1.6.1  LIKVIDEERITAV HALJASTUS

Ehitustoode tegemiseks likvideeritakse Ravla pst. 10 krundil Gks 3. vaartusklassi puu ja kaks 4.
vaartusklassi puud, véimaldamaks keldrikorruste stivendi jaoks vaiseina rajamist. Likvideeritav puu
on ladneparn, mis jadb menetletava detailplaneeringu jargi ehitusalasse. Samuti likvideeritakse
Estonia pst. ja Teatri valjaku nurgal hoone eest kaks halvas seisukorras sirelipd3sast, mis
asendatakse hekiga.
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ASENDUSISTUTUSE ARVUTUS:

HALJIASTUSE UHIKUTE ARVUTUS

Jrk. Puittaime Hindamise D - Rinnas- Haljas-tuslik k1 —raiutava k2 —raiutava k3 —raiutava Haljastuse
nr. nimetus objekt diameeter vaartus-klass puuliigi puu seisukorra puu uhikute arv=
(diameeter 1,3 koefitsient koefitsient raiepdhjuse | D*((k1+k2+k3)/
m kdrguselt koefitsient 3)
maapinnast),
cm
1 |Lddnepam 54 \% 2 03 0,7 54,0
5 v 2 0,3 0,7 52,0
4 Pan? sp,_hrl 59
lumimari
haljastusthikut 165,2
e koondarv =
LIKVIDEERITAVATE PUUDE KOKKUVOTE
Liigiline Arwuline  [Vaartusklasside
kaupa:
Laanepam 2 1 1 -
Pérn sp, hrl
lumimari 1 1 -
PUUD LIKVIDEERIMISE POHJENDUS
Puud likvideeritakse tingituna rajatavate hoonete, juurdepadsuteede ning trasside asukohtadest.
1. Asendusistutuse arvutus on tehtud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 maarusele nr 17
"Puu raieks ja hooldusldikuseks loa andmise tingimused ja kord."
2. Asendusistutus teostatakse Tallinna Keskkonnaameti poolt maaratud asukohta.
1.6.2 EHITUSPROJEKTIGA ETTENAHTUD HALJASTUS

Katusehoovi rajatakse statsionaarsetes mullakastides hekke ja istutatakse vaikeseid puud.

Katusehaljastuse lahendus antakse projekti maastikuarhitektuuri osas.

—vt. Ka 2-korruse plaan ja 16iked.

Hoone Teatri valjaku poolsele kiiljele rajatakse hekid. Lahendus antakse projekti
maastikuarhitektuuri osas

— vt. Ka asendiplaani joonis ja 1-korruse plaan.

163

VAIKEVORMID

Hoone tanavapoolsele fassaadile, peauste kdrvale, ndhakse ette asukoht lipule.

1.6.4

PRUGIKONTEINERID

Priigikonteinerid paigaldatakse esimesele korrusele kahte asukohta hoone juurdeehituse mahtu.
Nendest ruum 129 on ette ndhtud aripindade prigiruumiks ja ruum 127 korteritele. (vt. projekti
1-korruse joonis) Elanike ja aripindade paas prugiruumidesse toimub parkla kaudu. Priigi
teisaldamine toimub hoovist Estonia pst. 7 kinnistu kaudu ning teisest priigiruumist Teatri valjak 3
krundi hoovist, kuhu paaseb kangialuse kaudu Teatri valjakult. Prigiteisalduse tagamiseks
sOlmitakse kinnistuvaldajate vahel vastavad asjadiguslepingud.

1.6.5

KESKKONNA JA TERVISEKAITSE

Hoone ei halvenda eeldatavalt olemasolevat keskkonna seisundit. Voimaliku ohu tekkides tellida
eraldi keskkonnauuring.

Hoone projekteerimisel on arvestatud aluseks véetud Gigusaktide, normdokumentide ja
eeskirjadega.
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1.7 KRUNDISISENE LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE

1.7.1  LIKLUSSKEEM

SGidukite juurdepaas Estonia pst 7 // Teatri véljak 1 kinnistule on kavandatud ajutiselt
Uhesuunalise sissesoiduna Teatri valjaku poolt olemasoleva ainsa kinnistule juurdepaasu kaudu.
Estonia pst 1 // Teatri véljak 1 kinnistu olemasolevat juurdep&ésu (Teatri valjakult) kasutatakse
kuni Estonia pst, Kaubamaja tn, Ravala pst ja Teatrivaljaku vahelise kvartali detailplaneeringus
kavandatud juurdepéasutee (detailplaneeringus transpordimaa krunt nr 13) vélja ehitamiseni.
Tana olemasolevat juurdepaasu tuleb kasitleda ajutisena ning eelmainitud detailplaneeringu
realiseerimisel tuleb selle kasutamine I6petada. Olemasolevat juurdepaasu ei ole lubatud
kasutada ehitussoidukitel ehk N2 ja N3 kategooria (veoauto) sdidukitel.

Soidukite valjapaas kinnistult on kavandatud Ravala puiesteelt Gihesuunalise valjasGiduna
olemasoleva kvartalisisese tdanava kaudu ja labi Ravala pst 10 kinnistu vastavalt sdImitud
juurdepéisu servituudi lepingule. Umbritsevate tanavate liikluslahendust projektiga ei muudeta.
Perspektiivne sissepdds realiseerub peale kvartalisisese tdnava lldkasutatavaks tanavaks
muutmist.

Aripindade varustamine toimub kaubikutega parkla kaudu ja ka hoone ténavapoolselt kiiljelt.
Juurdepéaasud on Teatri valjaku poolse kangialuse ja DP-ga kavandatava transpordimaa krundi
nr.13 kaudu.

1.7.2  LIIKLUSKORRALDUSVAHENDID

Meetmed (vastavate liiklusmarkide vGi fooride paigaldamine) lahendatakse koost6os
transpordiametiga projekti jargmises staadiumis. Autode paéas garaazi toimub kahesuunalise sisse-
ja véljas6idu kaudu vastavalt asendiplaani joonisele.

1.7.3  PARKIMISE KORRALDAMINE
Parkimine toimub 1. korruse lahtises ja keldritasandi kinnises garaazis.
Parkimiskohti on hoonesse kavandatud 79.

Vastavalt projekteerimistingimustele on suurim lubatud parkimiskohtade arv 1 koht korteri kohta
ja aripindade parkimiskohtade arvutamisel rakendada koefitsenti 0.5.

Aripindade parkimiskohtade kontrollarvutus vastavalt Tallinna parkimise korralduse arengukavale
aastateks 2006-2014, linnakeskuse/vahevéondi nduete jargi:

norm. norm. projektis
arvutus parkimiskohtade ette nahtud
arv kohtade arv
Korterite arv 69 69
dripinna bruto m? 2130/80*0.5 13
Kokku 82 79

Elanike jalgrattakohtade vajadus on: 5621m?2/100=56tk. Jalgrattaid hoitakse panipaikades ja
parklakorrustel parkimiskohtade juurde seinale kinnitatud rattahoidjates.

Aripindade jalgrattaparkla kohtade arv on: 2130/80=27tk. Neid hoitakse hoone hoovipoolsele
kiiljele paigaldatud rattahoidjas ja Teatri vdljaku poolsel kiiljel omal krundil.

Jalgrataste parkimiskohtade arvutus on tehtud vastavalt EVS 843:2016 , Linnatdnavad”.
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1.8 TULEOHUTUS

1.8.1 ULDANDMED
Tuleohutuse kohta vaata eraldi: PROJEKTI TULEOHUTUSE OSA (Rovalis OU, Martin Seetur)

1.9 TAIENDAVAD NOUDED EHITUSTOODE TEOSTAMISEL

e Koik Umbritsevad hooned tuleb votta geotehnilise kontrolli alla enne ehitamise
algust. Hoonete olemasolevad praod ja tehniline seisund tuleb dokumenteerida ja
konstruktsioonidesse paigaldada reeperid. Kontrollida kaks korda kuus.

e Enne ehitustdid koostada ehitustoode organiseerimise projekt, s.h. liiklus- ja
parkimiskorraldus

o Naaberkinnistul asuvate hoonete plisivuse tagamise ehitustehnilised meetmed:

Tehniliselt on voimalik keldrikorruste ehitusel kasutada vahemalt kihti 7 ehk
savimolli ulatuvat veekindlat sulundseina. Kuna ldhimatele vundamentidele vdib
mdjuda ka vibratsioon on kasutatakse IGikuvvaiadest tugiseina voi
vibratsioonivaba press slisteemiga terasest sulundseina. Enne ehitustéddega
alustamist teostatakse Umberkaudsete majade vundamentidele visuaalne
Glevaatus, mille kdigus dokumenteeritaks olemasolevad praod. Vundamendi
ehituse ajal kontrollitakse geodeetiliste m&6tmistega ldhimate hoonete
vundamentide korgusi, sulundseina pisivust ja nihet.

Veetiheda sulundseina kasutamisel véljaspool ehitussiivendit olulist veealandust
ei teki ja planeeritud vundamendi rajamine on véimalik veealanduse olulise
mdjuta imbritsevate hoonete vundamentide pusivusele.

e Muinsuskaitse tingimused kaevetéédele

,Tallinna Linnaplaneerimise Ameti muinsuskaitse osakond esitab ehitusprojekti
labivaatamise kdigus jargmise tingimuse:

- Tegu on Tallinna ajaloolise eeslinna territooriumiga, mis paikneb osaliselt Tallinna
vanalinna kui arheoloogiamalestise (reg-nr 2589) kaitsevoondis, milleks
muinsuskaitseseaduse §95 jargi on 50 m. Lisaks on kdnealuse kvartali detailplaneeringus
(K-Projekt t66 nr 05021), mis on kooskd&lastatud Muinsuskaitseameti ja Tallinna
Linnaplaneerimise Ameti (TLPA) muinsuskaitse osakonna poolt, ette nahtud, tulenevalt
kaalukate eelandmete olemasolust arheoloogilist huvi pakkuva kultuurkihi véimaliku
olemasolu kohta, uusehitiste alal Iabi viia arheoloogilised uuringud (tingimused esitatud
planeeringu koostajale TLPA kirjaga 16.01.2017 nr 8.-1/148 — 1). Lahtuvalt
muinsuskaitsevaldkonnas Uldiselt kehtivast ettevaatusprintsiibist ja tuginedes
muinsuskaitseseaduse §82 satestatule, on Muinsuskaitseametil (Tallinna linnas
halduslepingu alusel Tallinna Linnaplaneerimise Ametil) digus vajaduse korral méarata
tdiendavad uuringud voi toode tegemise tingimused selleks, et hoida dra muuhulgas
arheoloogilise leiu voi kultuurkihi kahjustamine.

- Estonia pst 7 / Teatri valjak 1 kinnistul 2017. aastal teostatud arheoloogiliste
eeluuringute (OU Agu EMS) ja 2018. aastal osaliselt teostatud arheoloogiliste
viljakaevamiste (MTU Arheoloogia ja ehitusajaloo grupp AEG) andmetel on kinnistul
sdilinud kesk- ja varauusaegse (14.-17. saj.) eeslinna kultuurkihti. Kaevetodde puhul tuleb
seoses arheoloogiliste uuringutega ldhtuda TLPA kirjast 07.12.2017 nr 8.-1/3988 — 1,
milles on esitatud jargmised tingimused: 1) Sisehoovi pGhjapoolses osas labi viia
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arheoloogilised valjakaevamised ja seda véimalikult suurel alal enne ehitust, 2) Sisehoovi
I6unaosas teostada pinnase eemaldamine ehituse ajal kopaga arheoloogilise jarelevalve
all. Seejuures on ette nahtud, et ka arheoloogilise jarelevalve alal kaevatakse esimeses
jarjekorras kuni loodusliku pinnaseni, et tuvastada sellel tasandil sailinud véimalikud
varase elutegevuse jiljed (edasistel looduslikes kihtides toimuvatel kaevetoodel
arheoloogiline jarelevalve vajalik ei ole). Valjakaevamiste ja jarelevalve all uuritavate alade
vaheline piir tdpsustatakse uuringute kaigus.

- Aladel, kus tehnilistel pdhjustel (ohutus, toimivad tehnovérgud vms) ei ole
voimalik valjakaevamisi enne ehitust teostada, tuleb need ldbi viia ehituse ajal.

- Vee- ja kanalisatsioonitrasside ehitusele tuleb tellida arheoloogiline jarelevalve.

- Soovitav on arheoloogilised uuringud olenemata erinevatest ehituse alltoovotjatest tellida
Ghelt ja samalt arheoloogiaettevdttelt arendaja voi peatoovotja poolt.”

e Muinsuskaitse tingimused projekteerimis- ja restaureerimistoodele

- Hoone tdanavapoolsed fassaadid sdilitatakse kogu ulatuses ja kérguses. Olemasolev
lagunenud terrassiitkrohv eemaldatakse ja asendatakse uuega. Krohvi jaotusvuugid
tehakse samadese kohtadesse. Uue krohvi materjalid ja toon valitakse olemasoleva
krohviga sarnased.

- Klombitud paekivist sokliosa puhastatakse ja lagunenud kivid asendatakse vajadusel
uute samasugustega. Kasutada tuleb olemasolevaga sarnase tooniga ilmastikukindlat,
pragudeta paekivi. Olemasolevate akende kohale tehakse kolm taiendavat ukseava.

- Koik paekivist dekoorelemendid puhastatakse. Lagunenud ja katkised voi puuduvad
elemendid asendatakse uutega. Uute elementide valmistamiseks vGetakse méddud ja
profiilid olemasolevatelt tervetelt elementidelt. Kasutada tuleb olemasolevaga
sarnase tooniga ilmastikukindlat, pragudeta paekivi.

- Ré&astakarniisid puhastatakse ja lagunenud osad parandatakse v6i asendatakse uute
samast materjalist koopiana valmistatud elementidega. Karniisid varvitakse , hingava“
fassaadivarviga.

- ROdude terasest piirded puhastatakse roostest, krunditakse ja varvitakse mustaks. Kui
piirde seisukord seda restaureerida ei vdimalda, valmistatakse olemasoleva eeskujul
uus ja asendatakse vana.

- Katusekarniisi pealne teraspiire on amortiseerunud ja seoses katuse vahetusega see
eemaldatakse. Olemasoleva piirde eeskujul valmistatakse uus teraspiire. Piire
varvitakse mustaks.

- Katusekonstruktsioonid asendatakse uutega. Tanavafassaadide poolsete katuste kuju
ja gabariidid sailitatakse. Tanavafassaadide poolsete katuste katteks kasutatakse
olemasoleva keraamilise valtskiviga analoogset katusekivi. Katuseharjal olevad
ventilatsioonikorstnad taastatakse olemasoleval kujul. Tanavafassaadide poolsesse
kivikatusesse paigaldatakse katuseaknaid ja tehakse sisseldige 5-korruse rédule.
Tadiendused on eskiisi staasiumis Muinsuskaitseametiga kooskdélastatud.

- Ehitusaegsed originaal-vélisuksed peafassaadidel restaureeritakse. Uued valisuksed
peafassaadidel valmistatakse originaalide eeskujul.

- Olemasolevad aknad ei vasta sooja- ja helipidavusnduetele. Samuti on need
amortiseerunud. Uued aknad valmistatakse originaalide eeskujul puidust. Sarnase
raamijaotusega kaheraamsetena. Soovituslikult on sdilitatavad saali aknad. Nende
restaureerimise voimalikkus ja maht selgitatakse ehitustédde kaigus.
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- Sisetarindite osas sailitatakse ja restaureeritakse kaitsealustes ruumides paiknev
stukkdekoor ja uksed. Samuti peatrepikoja trepp koos piiretega, ventilatsioonirestid,
aknalauad ja pérandad. Kui uste seisukord neid restaureerida ei vdimalda,
valmistatakse olemasolevate eeskujul uued. Kaitsealustes ruumides eksponeeritakse
ka sdilinud valgustid. Ehitusel imberplaneerimise ja asendamise tulemusena
Glejaavad ajaloolised sisedetailid kasutatakse véimalikult palju dra samas hoones.
Ulejaanud elemendid antakse taaskasutust korraldavale firmale. Kaitsealustes
ruumides paiknevad radiaatorid asendatakse analoogse kujundusega radiaatoritega.
Sisetarindite kohta on antakse tapsemad juhised ja kirjeldused projekti sisekujunduse
PP staadiumi osas.

- Ehituskonstruktsioone puudutavaid tdid voib teha ainult Muinsuskaitse tegevusluba
omav ettevote kooskdlastatud projekti alusel.

- Restaureerimistoode ajaks tuleb tellida vastavat tegevusluba omavalt ettevottelt
muinsuskaitseline jarelvalve.
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2 ARHITEKTUURI OSA

2.1 ARHITEKTUURI ULDLAHENDUS

2.1.1  ASENDIPLAANILINE IDEE, PLANEERINGU PIIRANGUD

Hoone asend ja kuju parinevad sbjajargsest klassitsistlikust, ansamblilisest linnaruumi
planeeringust. Sellele on lisatud funktsionaalse osana hooviala hdlmav garaazimaht koos katusel
oleva haljastatud terrassiga.

2.1.2 HOONE ARENGUPERSPEKTIIVID

Hoonet pole planeeritud tulevikus laiendada. Samas on véimalik hoovipoolsesse krundi serva
lisada hooneplokk, kui valmiv detailplaneering seda lubab.

2.1.3 HOONE ARHITEKTUURNE ULDKONTSEPTSIOON JA FUNKTSIONAALNE ULESEHITUS,
RUUMIJAOTUS

Juurdeehitatav garaaZi osa katsub lahendada hoone funktsiooni muutusest tekkivat puudujaaki.
Garaaz on projekteeritud nihutatud korrustega kahel6ovilisena, erineval kdrgusel tasandeid
Uhendavad omavahel pandused. Parkimiskorrused on pandustevahelises alas samuti natuke (ca
1:40) viltu, et kompenseerida panduste lihidusest tulenevat korruse kdrguse nappust.

Parkimishoone hoovipoolse osa perspektiivse sisetdanava darne fassaad on planeeritud
klaasfassaadina, mis voimaldab sinna paigutada tdanavale avanevaid vaikeseid aripindu.

Olemasoleva hoone katusekorrus on Estonia pst. poolses tiivas 5-nda korrusena vilja ehitatud.
Kaesoleva projektiga on kavandatud katusealuse kasutuselevott kahetasandilisena (5. ja 6. korrus)
kogu hoone ulatuses. Osaliselt on korterid kavandatud teisel tasandil paiknevate siser6dudega.
Hoovipoolses kiiljes on kavandatud fassaadi osas pealeehitus ning katusekalde muutmine.
Tanavapoolses kiiljes sailib, vastavalt muinsuskaitse eritingimustele, olemasolev katusekalle, 5-le
korrusele on projekteeritud tanavafassaadi keskosade ulatuses labijooksev rodu, mis |Gikab
katuseviilu mahtu sisse.

2.2 ARHITEKTUURINOUDED HOONE PIIRDEKONSTRUKTSIOONIDELE. PINNAKATTED

2.2.1 HOONE SISE- JA VALISKESKKONNA ULDISED ARVESTUSPARAMEETRID
Vt. KV-o0sa
2.2.2 INSOLATSIOONINOUDED

Insolatsioonianaliilsid hoonele on lisatud eraldi joonisena korruste kaupa projekti
koosseisus. (vt Fassaadiprojekt OU, t66 nr. 18-11309, 01.05.2018.)

(R6du)piirded on kavandatud valgust labilaskvad ning projektiga pole ette nahtud piirete
katmist valgust mitteldbilaskvate materjalidega.

2.2.3  HOONE AKUSTIKALE ESITATAVAD NOUDED

Arvestada Sotsiaalministri 4.03.2002. a maarust nr 42 ,Mira normtasemed elu-ja
puhkealal, elamutes ning Ghiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid”.
Siseruumides ei tohi miira liletada normtaset.

Kuna hoone asub tiheda liiklusega Estonia pst. dares, vOib eluruumides esineda
valisohus levivast korgest liiklusmiira tasemest tulenevaid hairinguid.
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Mira normtasemed:

- liiklusest pdhjustatud mira normtase eluruumides ja bliroodes on paeval (7.00-23.00)
Loaeqr=40dB, soovituslikult 35dB; magamisruumides 66sel (23.00-7.00) Lpaeqr=30dB.
Liiklusest p&hjustatud miira piirtase magamisruumides on 66sel Lo max=30dB.

- hoone tehnokommunikatsioonidest pohjustatud mira normtase elu- ja
magamisruumides on Lypeqr=30dB, soovituslikult 25dB, mira piirtase Loamax=35dB,
soovituslikult 32dB. Miira normtase biirooruumides on Lya ¢q1=35dB.

- tootmis- ja teenindusruumidest ning to0stusettevotetest pdhjustatud mira normtase
elu- ja magamisruumides on pdeval Lypeqr=30dB, d6sel Lypeq=25dB, miira piirtase 66sel
Loa,max=40dB, soovituslikult 35dB.

- sama hoone voi lahedal olevate hoonete tehnoseadmetest pdhjustatud miira normtase
hoone vilisterritooriumil on pdeval Lypeqr=50dB, 606sel Lypeqr=40dB; piirtase 6dsel
Loamax=450dB.

Heliisolatsiooninduded sisepiiretele:

- korterite eluruumide vaheline ning korterite eluruumide ja Uldkasutatavate ruumide
(trepikoda, koridor, vestibiill, kelder, pooning) vahelise piirde SGhumiira isolatsiooni
indeks R’,, >55dB.

- korterite ja miratekitavate ruumide (tehnohoolde-, teenindus-, t66- ja puhkeruumide
ning garaazide) vahelise piirde 6humiira isolatsiooni indeks R’,, 260dB.

- Uihe korteri ruumide vahelise piirde humira isolatsiooni indeks R’,, 243dB.
- korteritesse viivate uste 6humiura isolatsiooni indeks R’,, 232dB, soovitavalt >35dB.

- taandatud I66gimirataseme indeks korterist teise korterisse: L', ,, <53dB (ndue ei laiene
|66gimiira eest kaitstava korteri vannitoale, WC-le, saunale vms. ruumile)

- taandatud l66gimirataseme indeks rédult, trepilt, koridorist jms. ruumidest, vannitoast
ja WC-st teise korterisse: L', , <58dB

- taandatud |66gimilrataseme indeks miratekitavast tehnohoolde-, t66-, teenindus- ja
puhkeruumist ning garaazist korterisse: L', , <48dB

Heliisolatsiooninduded valispiiretele:
-vt. Lisa: Akukon OU, t66 1760915-1-B (Aprill 2018).

Eluruumide puhul tuleb Estonia pst. poolsel kiiljel arvestada piirde dhumdiira isolatsiooni
indeks R’y sw =45dB, Teatri valjaku poolsel kiljel arvestada piirde humiira isolatsiooni
indeks R’y s w =35-40dB ja hoovi poolsel kiiljel arvestada piirde 8humiira isolatsiooni indeks
Rysw =30dB. Kui aken moodustab 2>50% vdlispiirde pinnast, peab akna ndutav
heliisolatsioon olema vordne valispiirde dhumiira isolatsiooni indeksiga.

2.2.4 HOONESSE KAVANDATUD TEHNOLOOGIAST TULENEVAD NOUDED

Hoonesse on kavandatud jargnevad tehnoloogilised seadmed:

— soojatagastusega sundventilatsioon
— jahutus

— keskkittestisteem ja soojasdlm

- liftid
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2.2.5 HOONE JUURDEEHITUSE PIIRDEKONSTRUKTSIOONIDE ULDINE ISELOOMUSTUS
KONSTRUKTSIOONITUUPIDE JARGI

2.2.5.1 VUNDAMENDID

Vt. konstruktsiooni osa.

Hoone sokkel duepoolses mahus on raudbetoonkoorik viimistlusklassiga A (BY 40).
Nahtavad betoonpinnad - viimistlusklass A.

2.2.5.2 VERTIKAALSED JA HORISONTAALSED KANDEKONSTRUKTSIOONID

Vt. konstruktsiooni osa.

2.2.5.3 TREPID JA PANDUSED

Olemasolevas hoones on 4 trepikoda, millest 2 sdilitatakse ja 2 ehitatakse uued.
Juurdeehitatavasse parkla ossa on kavandatud 1 trepikoda.

Vilistrepid kaetakse pdletatud graniitplaatidega.

2.2.5.4 AUTOPANDUSED

Kaldteed keldritasandi parklasse pdaasemiseks rajatakse monoliitsest raudbetoonist harjatud
viimistlusega. Panduse servadesse on projekteeritud turvaddred 100mm kdrgusega. Turvadared
valatakse koos pandusega ning kérgenduse serv valatakse 45-kraadise nurga all.

2.2.5.5 PORANDAD PINNASEL

Keldri pérand raudbetoonviimistlusega. Pérand t66deldud pinnakdvendiga.

2.2.5.6 VAHELAED
Vt. konstruktsiooni osa.

Pérandakattematerjalid valitakse p&hiprojekti faasis.

2.2.5.7 KATUSED, KATUSLAED, NENDE SOOJUSTEHNILISED NAITAJAD
Konstruktsioonitilpide joonised Vt. konstruktsiooni osa.
Hoonele on projekteeritud jargnevad katuse osad:
Rekonstrueeritvas osas:

5. ja 6. korruse ulatuses rajatakse kandval terassdrestikul keraamilistest kividest katusekattega
soojustatud katuslagi. U = 0,11 W/m?K. Hoovipoolsel kiiljel on projekteeritud madala kaldega
katuslagi, mis on samuti terasest kandekonstruktsiooniga. U = 0,12 W/mK.

Juurdeehitatavas osas:

Garaazi keldritasand on koetud, esimese korruse osa kiitmata. Keldritasandi lagi valatakse
raudbetoonkonstruktsioonis, soojustatakse ekstrudeeritud poliistiireenplaatidega ja kaetakse
veetiheda raudbetoonpdrandaga. U = 0,4 W/m?K

Garaazi 1. korruse lagi on soojustamata hilidroisoleeritud konstruktsiooniga.

1. korruse juurdeehitatava parkla mahus olevate priigi- ja abiruumide kohal olev lagi on
soojustatud raudbetoonlagi U = 0,2 W/m’K
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2.2.5.8 VALISSEINAD, NENDE SOOJUSTEHNILISED NAITAJAD

Konstruktsioonitilpide joonised Vt. konstruktsiooni osa.

Rekonstrueeritvas osas:

Viliseinte soojajuhtivus kaitsealustel fassaadidel U = 0,36 W/m’K, hoovipoolsetel fassaadidel
U = 0,20 W/m?K. (kasutatakse lisasoojustamist vastavalt konstruktiivsele osale).

Uued vilisseinad katusekorrustel U = 0,14 W/m?K.

Juurdeehituse osas:

Uued vilisseinad juurdeehituse 2-korruse ja rendipinna osas U = 0,2 W/m?K.

Keldri seinad juurdeehituse parkla osas U = 0,36 W/m?K.

2.2.5.9 SISESEINAD

Konstruktsioonitiilibid vt. konstruktsiooni osa. Helipidavusnéuded vt. "hoone akustikale
esitatavad nduded".

2.2.5.10 AVATAITED, PAIKESEKIIRGUSE OTSENE JA KOGU LABILASE

Kasutatakse puidust akna- ja ukseraame. Olemasoleva hoone rekonstrueerimisel kasutatakse
kaheraamseid olemasoleva raamiga sarnaseid aknaid. Paremas seisus aknad vGimalusel
restaureeritakse. Katuseaknad on “Velux” tudpi.

Aknad klaasitakse klaaspakettidega, mille tiilip ja parameetrid maaratakse spetsifikatsioonides.

Kui akende valmistaja/paigaldaja ei saa mingil pdhjusel jargida projekteerija poolt antud jooniseid
ning olukordades, kus need joonised ei maara kdiki tehnilise lahenduse (iksikasju, peab teostaja
tegema kdigi kiilgnemiste kohta paigaldusjoonised ning kooskdlastama need projekteerijaga.

Fassaadides vdivad erinevates olukordades olla kasutusel erinevad klaaspaketid.

Vilimine klaas peab kindlustama ruumides mugava mikrokliima. Suurte klaasipindade korral
kasutatakse nait. selektiivklaasi SKN 172. Kui tehniline lahendus nduab, peavad klaasid olema
karastatud.

Sisemine klaas peab tagama turvalisuse. Soovitavalt kasutada lamineeritud klaasi. Tdpsemad
klaasi parameetrid maarab klaaspakettide tootja.

Vilispiiretes olevate avatiidete soovituslik U-arv peab jadma vahemikku 0,9 W/m?K akendel ja
1.4 W/m?K ustel. Katuseakendel 1.0-1.1 W/m?K

TuletSkkesektsiooni piiril kasutatakse sertifitseeritud El-klassifikatsiooniga avataiteid, mille El-arv
peab olema 1/2 piirdekonstruktsiooni El-arvust.

2.2.5.11 VARIKATUSED, RODUD, TERRASSID JA TEISED HOONE VALISPERIMEETRIL ASUVAD
KONSTRUKTSIOONID.

Hoone parkla katuseterrassil on varikatus. Varikatus on projekteeritud teraskonstruktsioonis.
Sajuvete dravool varikatuselt vihmaveetoru abil.

Osadel korteritel on nn. "prantsuse rodud", millel on teraslattidest piirded.

2. korrusel asuvad puitpdrandaga kaetud terrassid.
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Lipu asukoht on endise peaukse kdrval hoone seinal olemasolevas asukohas.

2.3 OHUTUSE JA TERVISHOIU NOUDED

2.3.1 KASUTATUD TERVISEKAITSENORMIDE LOETELU
Vt. seletuskirja alguses viidatud normid.

2.3.2 KESKKONNAMOJUD

Vt. seletuskirja alguses viidatud normid ja p.3

2.3.3 RUUMIDE SISEKLIIMA

Hoonesse on kavandatud korteri-, ja ariruumipdhiste soojustagastusega
ventilatsiooniseadmetega sundventilatsioon ja porandakittega kitteslisteem. Osadesse
ruumidesse on ette nahtud ka jahutus.

Hoone sisekliima projekteerimisel on jargitud Eesti standardi EVS-EN 15251:2007 "Indoor
environmental input parameters for design and assessment of energy performance of buildings
addressing indoor air quality, thermal environment, lighting and acoustics" (Sisekeskkonna
algandmed hoonete energiatGhususe projekteerimiseks ja hindamiseks, lahtudes sisedhu
kvaliteedist, soojuslikust mugavusest, valgustusest ja akustikast) kohase klassi Il soovitusi
sisekliimaparameetritele.

Peale hoone valmimist ja enne kasutusloa taotlemist teostada hoone siseGhu radoonimddtmine.
2.3.4 INVANOUDED

Lilkumispuudega inimeste iseseisev paas korteriteni on tagatud mdne trepikoja puhul. Kuna
tegemist on olemasoleva kaitsealuse hoonega, ei ole véimalik igale poole panduseid rajada.
Kriitilistesse kohtadesse paigaldatakse vajadusel trepist liikumise abivahendid.

Tapsustub jargmistes etappides.

2.3.5 NOUDED KULALISKORTERITELE

On lahtutud Majandus- ja kommunikatsiooniministri maarusest "N6uded majutusettevottele”
(vastu voetud 23.05.2012 nr 43), mis puudutavad kdlaliskortereid ja millele projekteeritavad
kilaliskorterid vastavad.

2.4 HOONE SISEARHITEKTUUR

2.4.1  SISEARHITEKTUURI KONTSEPTSIOON

Koik kaitsealused interjooridetailid sailitatakse ja renoveeritakse.
Resraureeritavate ruumide kohta vt. Tahised korruste plaanidel.
Sanitaarruumide pdrandad plaatida keraamiliste plaatidega.

Seinad varvitakse, sanitaarruumide seinad kaetakse keraamiliste plaatidega.

Ripplagesid kasutatakse vastavalt vajadusele — trepikojas/koridorides, korterite esikutes,
kookides, sanitaarsdlmedes ning ariruumides.

2.4.2  VIIMISTLUSMATERIJALIDE VALIK JA KVALITEEDITASE

Tapsemad siseviimistlusmaterjalid valitakse jargmises projekti etapis.

OU Alver Arhitektid, Lai 34, Tallinn, tel 6415533 Reg. nr. 10405198 MTR reg nr EP10405198-0001
Andres Alver Sven Koppel Tarmo Laht Ulla Saar

Lk 22 /25



0OU Alver Arhitektid Teatri véljak 1/ Estonia pst. 7 hoone rekonstrueerimine dripindadega korterelamuks
To6 nr 16182 EHITUSPROJEKTI arhitektuuri osa eelprojekti staadium mai 2019

Dokumendi tahis: 16182 _EP_AR-3-01_v03_seletus.pdf

Nouded keraamiliste porandaplaatide tehnilistele tunnussuurustele:

veeimavus 3,0%, valiskeskkonnas 0,5% (testimisstandard I1SO 10545.4),
— paindetugevus 20 N/mm2 (ISO 10545.4),

— libisemiskindlus R 10 (DIN 51130),

—  kulumiskindlus minimaalselt P.E.I. klass 4,

— pinnakdvadus Moh skaalal 8.

P&randate tasasushéalbed

— Plaaditud poranda lubatud tasasushélve on £3 mm 2000 mm mddtepikkusel.

— Linoleumi, tekstiilvaiba voi plastkatte aluse lubatud tasasushalve on 24 mm 2000 mm
mootepikkusel.

— Betoontasanduskihiga tasandatud pdranda lubatud tasasushéalve on £4 mm 2000 mm
mootepikkusel.

— Parketi lubatud tasasushalve on £3 mm 2000 mm mddtepikkusel.

Nouded keraamiliste seinaplaatide tehnilistele tunnussuurustele:

— veeimavus 3,0% (testimisstandard ISO 10545.3),
— paindetugevus 20 N/mm2 (ISO 10545.4).
— Plaaditud seina lubatud tasasushalve on £3 mm 2000 mm modtepikkusel.

Seina krohvipinna lubatud tasasushélve on £5 mm 2000 mm mddtepikkusel.
Kipskartongplaatidest sisevoodri lubatud tolerantsid on jargmised:

— kdverus maksimaalselt 1 mm md&otepikkusel 200 mm

— koéverus maksimaalselt 4 mm mootepikkusel 1000 mm

— kdverus maksimaalselt 6 mm md&otepikkusel 2000 mm

— seina halve pUstsirgest maksimaalselt 8 mm,

— vuugi astmelisus enne pahteldamist maksimaalselt 1 mm, pahteldatud vuukides ei ole
— astmelisus lubatud.

Varvitava, pahteldatud seina lubatud tasasushdlve on £3 mm 2000 mm madtepikkusel.

Blirooruumide seinte varvi tiilip peab sobima tavakoormuse ja -nduetega kuivadele
siseruumidele, kus varvitud pindadele mdjub tavaparane mehhaaniline koormus ja pinnad peavad
olema plihkimiskindlad. Valmis varvkate peab olema tdiesti kattev ja tildmuljelt Gihtlane ning
Uhtlase varvitooniga.

Ripplae plaatkatte lubatud kdverused on jargmised

— maksimaalselt 1 mm md&dtepikkusel 200 mm
— maksimaalselt 4 mm mo&dtepikkusel 1000 mm
— maksimaalselt 6 mm mddtepikkusel 2000 mm.

Lae krohvipinna lubatud tasasushalve on £5 mm 2000 mm md&d&tepikkusel.
Varvitava, pahteldatud lae lubatud tasasushdlve on £3 mm 2000 mm modotepikkusel.

Sanitaarruumide ja kdodkide lagede varvi tlilip peab sobima suure koormusega niisketele
siseruumidele, kus varvitud pindadele vdib pritsida ja kondenseeruda vett ning pinnad peavad
taluma sagedast pesemist. Valmis varvkate peab olema taiesti kattev ja tGldmuljelt Ghtlane ning
Uhtlase varvitooniga.
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3 KESKKONNAKAITSE

3.1  OIGUSAKTID JA EESKIRJAD

VEESEADUS. Vastu vdetud 11.05.1994. a seadusega (RT | 1994, 40, 655), justunud 16.06.1994.
JAATMESEADUS (vastu vdetud 09.12.2015. a. (RT 1 30.12.2015, 1), jdustumise aeg 18. 01. 2016.)
TALLINNA JAATMEKAVA (kehtiv).

3.2 KAVANDATAVA TEGEVUSEGA KAASNEVAD KESKKONNAMOJUD

3.2.1 OHU KAITSE

Saasteainete kontsentratsioon hingamistsoonis ei lleta lubatavat. Hoone kiitmiseks kasutatakse
kaugkitet.

3.2.2 PINNASE JA POHJAVEE KAITSE
Hoone ei halvenda pinnase ega p6hjavee seisundit.
3.2.3 VEEKASUTUS
3.23.1 VEETARBIMINE
Vt. Veevarustuse ja kanalisatsiooni osa.
3.2.3.2 HEIT- JA REOVESI
Vt. Veevarustuse ja kanalisatsiooni osa.
3.23.3 SADEMEVESI

Vt. Veevarustuse ja kanalisatsiooni osa. Vt. ka kadesoleva seletuskirja punkti 1.4.3

3.2.4 JAATMED
3.2.41  OLMEJAATMED
Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Tallinna Linnavolikogu vastavale kehtivale maarusele .

Jaatmekonteinerid paigutatakse hoone esimesel korrusel paiknevatese priigiruumidesse. Eraldi
jdatmeruumid on adripindadel ja korteritel.

3.2.4.2 EHITUSIAATMED

Ehitusjadtmed sorteeritakse ehitusplatsil ja registreeritakse jaatmeid vedav ettevote
Keskkonnaametiga.

Juhul, kui ehitusjaatmete tekkekohas puudub véimalus nende sortimiseks voi see osutub
majanduslikult ebaotstarbekaks, tuleb jdatmed anda t66tlemiseks lile vastavale jadtmeloaga
jaatmekaitlusettevottele, kes teeb selle t66 teenustddna. Eelistada tuleb etteviotet, kes tagab
jaatmete taielikuma taaskasutamise.

Kui jaatmed otsustatakse sorteerida kohapeal, tuleb jadtmed sorteerida konteineritesse
alljargnevas jaotuses
—  puit;
— kiletamata paber ja papp;
— metall (eraldi must- ja varviline metall);
— mineraalsed jaatmed (kivid, ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas jne);
— raudbetoon- ja betoondetailid;
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— tOrva mittesisaldav asfalt;
—  kiled.

Ehitise vastuvdotmiseks esitatavale dokumentatsioonile tuleb kohustuslikus korras lisada
linnavalitsuse vormikohane diend jaatmete nduetekohase kaitlemise kohta ning esitada
ehitusjaatmete utiliseerimistdendid.

Jaatmekava vt. Projekti konstruktiivne osa.
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