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1. ULDOSA

1.1. Uldandmed
T0O06 nimetus: Hoone Teatri valjak 1/Estonia pst. 7 osaline lammutamine

Tellija: Teatri Maja Residents OU
Teatri valjak 1 Tallinn Harjumaa 10143
Kontaktisik Avo Ambur, +372 50 53 225

Kinnistu andmed: Harjumaa, Tallinn, Kesklinna linnaosa, Teatri valjak 1/Estonia pst. 7
Kinnistu 78401:102:0040

Projekteerija: SWECO Projekt AS
Valukoja tn.8, Tallinn 11415
Tel. +372 674 4000
sweco@sweco.ee
MTR reg. vt. tiitelleht

1.2. Alusdokumendid

Lammutusprojekti koostamise aluseks on:

- Ehitusekspertiisibliroo ou, Tallinnas Estonia pst 7 hoone
kandekonstruktsioonide uuringute aruanne, 166 nr 16-162E, 2016 september

- REIB OU, Uurimistdé aruanne, Estonia pst 7 vundamendi mddtmete ja
aluspinnase uuring Surfimise teel, t66 nr TX-1324, august 2016, Tallinn

- REIB OU, Estonia pst 7 topogeodeetilised uurimistédd, t66 nr TT-5216, Tallinn,
mai 2019

- OU TLN TIB, M&adistusprojekt, t66 n5 B-482, 02.02.2016

- Tallinn, Estonia pst Teatri valjak 1 hoone rekonstrueerimise muinsuskaitse
eritingimused 29.05.2017 + lisa

Projekti koostamisel on lahtutud Eesti Vabariigis kehtivatest seadustest, maarustest,
standarditest ja muudest kehtivatest digusaktidest, sealhulgas:

- Planeerimisseadus

- Ehitusseadustik 11.02.2015

- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.07.2015.a. maarus nr.97 ,Nduded

ehitusprojektile”
- Jaatmeseadus (Riigikogu seadus, 28.01.2004)
- Tallinna jaatmehoolduseeskiri (Tallinna Linnavolikogu maarus nr.28 08.09.2011)

1.3. Olemasolev olukord

Lammutusobjektis on Tallinnas Estonia pst 7/ Teatri valjak 1 asuv hoone. Tallinna
Linnavalitsuse Linnaplaneerimisameti arhiivi sailikutes oleva informatsiooni kohaselt on
hoone ehitatud kahes etapis ning hoone ehitamisega alustati 1948 aastal. Hoone on
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ehitatud s6jas havinenud hoone kohale. 1951 aastal muudeti mitteoluliselt hoone
korruste plaanilisi lahendusi. Hoone Estonia pst poolsele tiivale on tehtud pealeehitus
aastal 1970. Ruumilahendusi on muudetud ka hilem, suurem | korruse
kandekonstruktsioonide muutmine on tehtud viimase viie aasta jooksul.

Olemasoleva hoone kandvad seinad ja postid toetuvad betoonplaadile mis on valatud
tihendatud ehitusprahist taitekihile. Valisseinad on paekivimuuritised, valisseinte
siseklljele on laotud 6hkvahega taiendav silikaattellistest vooder. Siseseinad on
keldrikorrusel paekivimuuritised, maapealses osas silikaattellistest muduritised.
Keldrikorruse ja 4. korruse vahelaed on kogu hoone ulatuses monoliitsest
raudbetoonist. Korrustel on vahelagede konstruktsioon vaga varieeruv, koridoride osas
on enamjaolt kasutatud monoliitsest raudbetoonist plaat- voi ribiplaatkonstruktsiooni,
ruumide vahelaed enamjaolt puitkonstruktsioonis ehitusprahist ja Slakist taitega.
Pooningukorrusele on ekspluatatsioonis ehitatud taiendavad ruumid tellisseinte ja
Ohukestest raudbetoonplaatidest lagedega. Katusekonstruktsioonid on puidust,
katusekatteks kivid.

2. TOODE PIIRITLUS

Kaesoleva lammutusprojektiga nahakse ette
- Estonia pst. poolse hooneosa lammutamine, sailivad Estonia pst poolne fassaad,
kangialuse pealne hooneosa ja vundamendiplaat
- Teatri valjaku poolse hooneosa lammutamine kuni saalikorpuseni, sailib Teatri
valjaku poolne fassaad ja vundamendiplaat
- Saalikorpuse katusekonstruktsioonide lammutamine kuni viimase korruse (saali)
vahelae raudbetoonkonstruktsioonide pealmise pinnani
Lammutatavad konstruktsioonid on naidatud lisatud plaanidel, vaadetel ja I16igetel.
Uue hoone ehitamiseks on koostatud eraldi ehitusprojekt. Juhul, kui on vajalik
tehnosusteemide osaline sailitamine ja/vdi Umbertdstmine, lahendatakse see uue
hooneosa ehitusprojekti koosseisus.

3. EHITISE TEHNILISED NAITAJAD

Hoone aadress: Teatri valjak 1/Estonia pst 7
EHR kood 101022697
Tehnilised naitajad:
Olemasolev Peale lammutamist
Ehitisealune pindala 1837,5 m? 940 m?
Suletud netopindala 7109,7 m? 3900 m?
Maht 37270 m? 20 500 m?
Korruselisus 5 5

4. PUUDE LIKVIDEERIMINE
Teatri valjak 1/Estonia pst 7 krundil puuduvad puud.
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5. LAMMUTUSTOODE ORGANISEERIMINE JA TEOSTAMINE

5.1. Toode organiseerimine, ohutusnéuded

Lammutustoode teostamisel tuleb arvestada jargnevaga.

- Hoone on vdetud ehitismalestisena riikliku kaitse alla (riikliku registri number
28338) seega tuleb enne tddde alustamist taotleda Tallinna Linnaplaneerimise Ameti
muinsuskaitse osakonnast vastav luba.

- Enne lammutustodde teostamise algust peab toovdtja koostama ja tellija ning
ehitusjarelevalvega kooskdlastama t00de teostamise projekti. Tuleb arvestada, et
lammutatav hoone paikneb halvasti ligipaasetavas asukohas ja on Umbritsetud
ekspluatatsioonis olevate ehitistega. Toode teostamise projekt peab sisaldama
téoprojekti tasemel lahendusi séilitatava fassaadiosa ehitusaegseks tugevdamiseks ja
sdilitatava hooneosa kaitsmiseks arvestade muuhulgas hilisemate ehitustoode
teostatavuse ja tehnoloogiaga.

- Toode teostamisel tuleb eraldad tootsoonid, takistada korvaliste isikute paas
tootsooni. Ohtlikud tsoonid peavad olema eraldatud piirete ja tahistatud ohumarkidega.

- Toode teostamisel tuleb minimeerida teistesse ruumidesse ja valiskeskkonda
kanduvat mira ja tolmu. Vajadusel tuleb lammutatavaid konstruktsioone ja
lammutusjaatmeid niisutada.

- Too6tsoonis peavad olema nahtavatel kohtadel ja kergesti kattesaadavad
tuletdrje- ja paastevahendid.

- Kdik objektil todtavad inimesed peavad omama todle vastavat kvalifikatsiooni ja
olema instrueeritud ohutustehnika nduetest.

- Igal ajahetkel peab olema tagatud lammutatud konstruktsioonidega kulgnevate
konstruktsioonide tugevus ja stabiilsus, selle tagamiseks tuleb kasutada ajutisi
sidemeid. Vajaduse korral kasutada piirdeid, toestusi, todlavasid ja tellinguid, mis
peavad olema nduetekohaselt dimensioneeritud ja ehitatud. Toestuste ja tellingute
kirjeldus peab sisalduma to6de teostamise projektis, need peavad rahuldama tellija
jarelevalve ndudeid ning nende vastuvdtmise kohta tuleb toovétjal vormistada vajalik
dokumentatsioon.

- Koik tdste- ja haardeseadmed peavad olema testitud. Ei tohi tdsta lahti
ankurdamata vdi seadme ettenahtud tstejdudu Uletavaid tarindeid ja koormaid.

- Lammutatavad konstruktsiooniosad ja lammutuspraht tuleb koheselt hoonest
valja vedada.

- Toode labiviimisel tehnovdrkude kaitsetsoonis tuleb tagada vérkude sailivus ja
haireteta 160, t6dd tuleb kooskdlastada vorguvaldajatega. Olemasolevatele sailitavatele
trassidele ehitada vajadusel puitkilpidest kaitsed, t6id teostada kaitsetsoonis kasitsi.

Ohutustehnika, tule- ja tervisekaitse eeskirjade ning jaatmekaitluseeskirjade taitmise

eest lammutustdddel vastutab taielikult toovdtja. Ettenagemata t6dd ja lisatédd ohutuse
tagamiseks teeb t6ovotja todde Uldmaksumuse arvel.

5.2. Lammutustoode labiviimine

Enne pdhitddde algust
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- Uhendada lahti lammutatava hooneosa (hendused tehnovdrkudega ja
sisevorkudega. Kommunaalteenuste osutajatele kuuluvate tehnovérkude puhul
jargida vorguvaldajate ndudeid. Kanalisatsioonitorustikud ja veetorustik suletakse
lammutatava hooneosa sisendi kohas vahetult valisseina aares ja plommitakse
(vaata asendiplaanilt, hoone ja trasside Uhenduspunktid). Kaablid ihendatakse
lahti 1ahimast alajaamast voi kilbist. Téenaolised lahtiihenduspunktid on naidatud
asendiplaani joonisel. Enne t66de algust tapsustada vorgu haldajaga.

- Kergplokkidest mudritise abil sulgeda kdik sailivaid hooneid ja lammutatavat
hooneosa uhendavad avad.

- Eemaldada koik lahtised detailid ja lisaelemendid, kogu sisustus, demonteerida
aknad, uksed, lammutada podrandakonstruktsioonid, mittekandvad vaheseinad,
tehnovérgud

Konstruktsioonide demonteerimise ja lammutamise jarjekord:
- Eemaldada katusekonstruktsioonid
- Lammutada hoone vertikaalsete sektsioonide kaupa paigaldades samaaegselt
vajalikud abikonstruktsioonid sailitatava seinaosa toestamiseks

Kuna lammutamine kuulub ehitustegevuse alla, siis tuleb lammutustdéodde Iabiviimisel
jargida muuhulgas ka toode tegijale esitatavaid ndudeid. Lammutustoid voib 1abi viia
ettevdtja, kes on registreeritud majandustegevuse registris.

Lammutustddde labiviimisel tuleb jargida Tallinna linna heakorra eeskirja.

5.3. Jaatmekaitlus

Ehitusjagatmete kaitlemine peab vastama Jaatmeseadusele ja kohaliku volikogu
maarusega kehtestatud jaatmehoolduseeskirjale.

Lammutustdoddel konteineritesse kogutud lammutusjaatmed tuleb nende kaitlemiseks
ule anda vastavalt jaatmekavale vastavat kaitlusluba omavatele kaitlusettevotetele.
Ehitusjaatmete kaitlemise eest vastutab nende valdaja, kelleks on ehitise omanik, kui
tema ja ehitusettevdtja vaheline leping teisiti ette ei nae.

Ehitusjaatmete valdaja on oma tegevuses kohustatud:

- ette valmistama tasase kdvapinnalise aluspinna jaatmekonteinerite
paigaldamiseks

- organiseerima ehitusjaatmete liikide kaupa kogumise tekkekohas

- votma kasutusele abindud tolmu tekke valtimiseks ehitusjaatmete konteineritesse
paigaldamisel voi veokitesse laadimisel

- korraldama ehitusjaatmete taaskasutamise voi jaatmed kaitlemiseks ara andma
jaatmekaitlusluba omavale firmale, kes omab jaatmete kaitluslitsentsi.

Ehitusjaatmete valdaja ja jaatmekaitlusettevotte omavahelised digused ja kohustused
maaratakse jaatmekaitluslepinguga.

Ehitusjagatmete valdajal ja jaatmekaitlusettevottel on digus soblmida taiendavalt
kahepoolseid lepinguid ehitusjaatmete omaniku maaratlemiseks ja taaskasutatavate
jaatmete realiseerimisel saadava tulu jaotamiseks.

Taaskasutatavate lammutusjaatmete taaskasutamist korraldab jaatmevaldaja (koos
taaskasutamisest huvitatud ettevottega).
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Mittetaaskasutatavad lammutusjaatmed tuleb ladustada kohaliku omavalitsuse poolt
maaratud vastavate jaatmete prugilasse, kus nende Kkaitleja peab olema
jaatmekaitluslitsentsi omav ettevate.

5.3.1. Ohtlikud jaatmed

Ohtlikud ehitusjaatmed on jaatmed, mis oma ohtlike omaduste t6ttu vdivad pdhjustada
kahju tervisele ja keskkonnale ning nduavad erimenetlust nende kasitlemisel.
Lammutatavates konstruktsioonides voib esineda naiteks jargnevaid ohtlike jaatmete
gruppe:

- asbesti sisaldavad jaatmed (eterniit, asbotsementtooted, isolatsioonimaterjalid)

- naftaprodukte sisaldavad jaatmed (t6rvapapp, immutatud isolatsioonimaterjalid,
asfalt)

- varvi-, laki-, liimi- ja vaigujaatmed, nende tlhjaksjaanud taara ning nende
materjalidega immutatud materjalid

- ule keskkonnaministri kehtestatud piirnormi ohtlike ainetega saastatud pinnas.
Ohtlikud lammutusjaatmed tuleb suunata kohaliku omavalitsuse poolt maaratud ohtlike
jaatmete prugilasse, kus nende kaitlejaks peab olema ohtlike jaatmete kaitluslitsentsi
omav ettevote.

5.3.2. Jaatmekava

Konstruktsioonide lammutamisel tekkivate jaatmete Kkaitlemisel tuleb Ilahtuda

Jaatmeseaduses ja Tallinna jaatmehoolduseeskirjas kehtestatud nduetest.

Lammutustdddel tekkivate jaatmete orienteeruvad kogused (liigitus vastavalt Vabariigi
Valitsuse maarus nr. 102 06.04.2004)

Koodi nr. | Ehitusjaade Uhik | Kogus | Kaitlus Markused

1 2 3 4 5 6

1701 01 | Betoon t 2500 | Toimetatakse Transporditakse
ehitusjaatmete kaetult.
prugilasse- Mitteohtlik
kaitluskohta vaoi jaade
purustatakse
kohapeal.

170102 | Tellis t 4400 | Toimetatakse Transporditakse
ehitusjaatmete kaetult.
prugilasse- Mitteohtlik
kaitluskohta vaoi jaade
purustatakse
kohapeal

170201 | Puit t 200 Toimetatakse Transporditakse
ehitusjaatmete kaetult.
prugilasse- Mitteohtlik
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kaitluskohta jaade

1702 02 | Klaas 5 Taaskasutatakse, | Transporditakse
toimetatakse kaetult.
ehitusjaatmete Mitteohtlik
kogumispunkti jaade

1702 03 | Plast 0,5 Taaskasutatakse, | Mitteohtlik
toimetatakse jaade
ehitusjaatmete
kogumispunkti

17 04 05 | Raud jateras 5 Taaskasutatav, Mitteohtlik
toimetatakse jaade
metalli kokkuostu

17 06 04 | Isolatsioonimaterjalid, Toimetatakse Transporditakse

mida ei ole nimetatud 1 ehitusjaatmete kaetult.

koodinumbritega
1706 01jal17 06 03

prugilasse-
kaitluskohta

Mitteohtlik
jaade

Mahud tuleb tapsustada enne lammutustdodde algust.
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