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| SELETUSKIRI

1 SISSEJUHATUS

EHR-s aadressiga Endla tn 67 alustatud idrihoone projekti menetlemise aja jooksul on
toimunud Kinnistu jagamine vastavalt kehtivale detailplaneeringule koos moodustatud
kinnistute sihtotstarvete muutmisega. Endla tn 67 Kinnistu (katastritunnus:
78407:701:0255, sihtotstarve — maatulundusmaa 100%, pindala: 841m?) jagati jargmiselt:
Keemia tn 1 (78401:101:4834, sihtotstarve — drimaa 100%, pindala 664m?).
Endlatn T7 (78401:101:4833, sihtotstarve — transpordimaa 100%, pindala 174m?).

Moodustatud transpordimaa sihtotstarbega Kinnistu Endla tn T7 iileandmisprotsess on
Tallinna Linnavaraametiga algatatud.

Eelprojekt koosneb seletuskirjast, joonistest ja lisadest.

Eelprojekt kui tervik moodustub koitesse paigutatud eriosade plokkidest, mis koosnevad vastava
osa seletuskirjast, vajadusel joonistest ning lisadest. Jooniste loetelu asub jooniste ees.
Eelprojekti koostamisel on juhindutud EV projekteerimisalasest seadusandlusest. Ehitusprojekt
vastab MTM maarusele 17.07 2015 nr 97, “Nouded ehitusprojektile”.

. Ehitusseadustik ja sellest tulenevalt kehtestatud nouded.

. Siseministri maddrus 30.03.2017 nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele.

. Sotsiaalministri 04.03.2002 méadrus nr 42 Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid.

. EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.

. EVS 932:2017 Ehitusprojekt.

. Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri midrus nr 63, vastu voetud 11.12.2018 “Hoone
energiatdhususe miinimumnduded”

. Ja muud Eesti Vabariigis kehtivad seadused, normid, standardid.

Eelprojekti koostamisel ja vormistamisel on aluseks voetud standardid:

EVS 932:2017 Ehitusprojekt

Lisad vastavalt vajadusele: ldhtedokumendid, tehnilised tingimused, olemasoleva olukorra
kajastamine (fotod, kirjeldused jms.).
Geodeetiline moodistus TVG Grupp OU; Reg. Nr: 11621702. Too nr. 0319-11-G, 19.03.2019.a.

Kiesoleva eelprojekti on koostanud Guru Projekt OU osaiihingu Atradius tellimusel. Eelprojekt
on koostatud Harju maakonda, Tallinna linna, Kristiine linnaossa, Keemia tn 1 kinnistule
katastritunnusega 78401:101:4834. Eelprojekti aluseks on Endla tn 67 kinnistu detailplaneering,
(kehtestatud 13.12.2012) ning tellija ldhteiilesanne.

Kéesolevas projektis ei késitleta Endla tn laiendamist, (tdiendav bussirada ja kergliiklustee)
kuna antud lahendus on Tallinna Transpordiameti poolt kooskdlastatud ja nad ei nde vajalikuks
hetkel bussirada ja kergliiklusteed vélja ehitada. Endla tinava laiendamisega kavandatav tegevus
voimaldab parandada iihistranspordi toimimist ja seeldbi vdhendada autokasutajate hulka ja
sellega omakorda vihendada miira ja dhusaastet. Ligipédds drihoonele iihiskondliku transpordiga
paraneb. Kavandatav &drihoone aitab samuti vdhendada oleva elufunktsiooniga piirkonna
valgusreostust.
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Tallinna Linnavolikogu 11.01.2001 méérusega nr 3 kehtestatud Tallinna iildplaneeringu kohaselt
asub Keemia tn 1 kinnistu kesklinna segahoonestusalal magistraaltinavate drivoondi tsoonis,
kuhu voib pohiliselt rajada kaubandus-teenindusettevotteid. Kavandatu on Tallinna
ildplaneeringuga kooskdlas.

Kinnistu on hetkel hoonestamata. Kiesoleva eelprojektiga on kinnistule kavandatud viie
maapealse korrusega drihoone, mille esimesel korrusel paiknevad tehnilised ruumid, trepikojad
ja avatud autoparkla 15-le sdiduautole, teisel kuni viiendal korrusel paiknevad biirood. Katuse
mahtu on varjatuna paigutatud véline ventilatsiooniseade.

Keemia tn 1 kinnistu kiilgneb Endla ja Keemia tédnavaga, krundi teistel kiilgedel asuvad valdavalt
1-2 korruselised elamud ja hoonestamata kinnistu. Teisel pool Endla tidnavat asuvad 4
korruselised eluhooned. Lidheduses asuvad veel 5-6 korruselised drihooned ja autopesula.
Kinnistule jddb osaliselt Keemia tn 1 ja Endla tn 65 kinnistu piiril paiknev tulemiiiir.
Naaberkinnistu Keemia tn 3 hoone paikneb krundipiiril, hoone on rekonstrueeritud, kuid
oigusliku aluseta. Seega on Keemia tn 1 kinnistu hoonestamine kuni 5 korruselise drihoonega
kooskdlas piirkonna hoonestuslaadiga ning kavandatu sobib véljakujunenud keskkonda. Hetkel
on piirkonnas vajadus uute biiroopindade ja vdiksemate kontorite jirele, kuna neid ei ole antud
piirkonda viimaste aastakiimnete jooksul rajatud. Samas on piirkonnas hulgaliselt vdikefirmasid,
millised on huvitatud vidiksemate kontoripindade rentimisest voi ostmisest, et mitte kulutada
vaartuslikku todaega sditmiseks todle teistesse Tallinna piirkondadesse.

Seega arvestab detailplaneering linna {ildisi arengusuundi ja koostatavat Kristiine linnaosa
iildplaneeringut.

1.1  Uldandmed

Tellija:

OU Atradius

reg nr 10980324

Pikk tn 54-5, Tallinn 10133
telefon 56 451484
anton@ecoadvice.ee

Kinnistu andmed:

Aadress: Harju maakond, Tallinn, Kristiine linnaosa, Keemia tn 1
Katastrinumber: 78401:101:4834

Sihtotstarve: Arimaa 100%

Pindala: 664m?

Projekteerija:

Guru Projekt OU

reg nr 11308422

Litsents EEP001048
Muinsuskaitse reg nr E 613/2011
Tatari 28-1, Tallinn 10116
telefon 644 4414
info@guruprojekt.ce
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2 ASUKOHT JA OLEMASOLEYV OLUKORD
2.1 Asukoht

Kavandatav drihoone paikneb Tallinnas, Kristiine linnaosas, Keemia tn 1.
Kinnistu katastriliksuse number on 78401:101:4834
Kinnistu kasutusotstarve on Arimaa 100%. Hoonestus krundil hetkel puudub.

2.2 Kontaktvoond

Keemia tn 1 kinnistu asub Tallinnas, Kristiine linnaosa keskusest ligikaudu 600m ja Paldiski
mnt - Mustamaée tee ristmikust 150m kaugusel.

Keemia tn 1 kinnistu kiilgneb Endla tdnava segahoonestusalaga, kus asuvad 2 - 4 korruselised
elamud ja kuni 6-korruselised drihooned.

Kinnistu piirneb idast Keemia tinavaga ja pdhjast Endla tinavaga T7. Ulejiinud kiilgedest
piirneb kisitletav ala naaberkinnistutega.

Kinnistule tagatakse juurdepéds nii jalakéijatele kui ka sdidukitele Keemia ténavalt.
Kinnistu piirile rajatakse piirdeaiad — sisehoovi keevisvorgust metallvorkaed korgusega 1,5m,
Endla tn T7 ja Keemia tidnava osas rajatakse jalgvdravaga teraspostidel terasvarb aed.
Sisehoovi viiv jalgvérav on nihtud ette Keemia ja Endla tdnavapoolsessesse kiilge.

2.3 Olemasolev hoonestus

Ehitisregistri andmetel krundil hoonestus hetkel puudub.

24  Reljeef

Pinnase reljeef kinnistul on {ildjoontes tasane, omades minimaalset kallet, jéddes
absoluutkorgustelt vahemikku +5.16-6.02m . Korguste vahe ligikaudu 85cm.
Tugimiiiiri ddrne pinnasekdrgend tasandatakse ja krunt jddb suhteliselt tasane.

2.5  Olemasolev haljastus

METOODIKA

Kinnistul paiknevad moningad lehtpuud, voimalusel siilitatakse elujous puud ning tehakse
tdiendav istutus. Olemas on ka kehtiv dendroloogiline inventuur, millega méératakse
likvideeritav ja séilitatav korghaljastus.

Dendroloogiline inventeerimine viidi 1dbi 2019 aasta kevadperioodil. Kéesolevas
dendroloogilises inventeerimises kasitletaks Keemia tn 1 ja Endla tn T7 kinnistul ja kinnistu
servas kasvavat puittaimestikku. To6 ldhteiilesandeks oli koostada planeeritava maa-ala
dendroloogiline inventeering ja anda hinnang linna seisukohast olulisele kdrghaljastusele. T66
tulemused on esitatud seletuskirjas, plaanil ja puittaimede nimestikus.

Puude inventeerimine viidi ldbi vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 3.05.2006 méérusele nr 34
»Puittaimestiku ja haljastuse inventeerimise kord“. Maidrati puude ja pddsaste liigiline
koosseis. Uksikpuudel, mille tiive 1ibimddt oli suurem kui 8 cm, mdddeti dra puu tiive
rinnastimbermdot 1,3 m korguselt juurekaelast: kui puu on hargnenud allpool 1,3 meetrit, on
antud eraldi puu harude timbermdddud. Suurematel, haruldastel, looduskaitse all olevatel,
kultuurilooliselt olulistel isenditel on moddetud kdrgus. Moddeti vora 1abimodt voi 4 moddet
tiivest pohiilmakaarte suunas. Vora projektsioon kanti alusplaanile (M 1:500), mille juurde
margiti puittaime liigilise taksoni lilhend. Suure puu all kasvavaid viiksemaid puid

4-
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alusplaanile ei mérgitud. Margiti dra kuivanud, tuulte poolt murtud ja haiguste poolt
kahjustatud puud, mis tuleks eemaldada. Hinnati puittaimede sanitaarset seisundit, mille
pohjal anti soovituslikud hooldusvétted.

Puudele anti véirtushinnang, mille aluseks on voetud viieastmeline skaala ,,Puude
haljastusliku véértuste hindamise skaala”. Plaanil on olulised puud mérgitud rohelisega,
vahevéiartuslikud puud maérgitud kollasega ja likvideeritavad puud pruuniga. Inventeeritaval
alal ei leidu I-II védrtusklassi puid. Inventeerimine viidi 14bi ainult puude ja pddsaste osas.
Muru ja rohukamara analiiiisi ei tehtud.

ULDSEIS

Keemia tn 1 ja Endla tn T7 (endine Endla tn 67) kinnistul ja kinnistu piiril tehtud
inventeeringu tulemusena selgus, et uuritud alal kasvab 7 liik lehtpuid — harilik jalakas,
sookask, hoberemmelgas, raagremmelgas, harilik sirel, harilik saar ja harilik vaher. Okaspuid
alal ei kasva.

Kodumaiseid liike kasvab 6 (harilik jalakas, sookask, hdberemmelgas, raagremmelgas, harilik
saar ja harilik vaher). Introdutseeritud Eestis naturaliseerunud puittaimedest kasvab alal
harilik sirel.

Kinnistul kasvavad harilikud sirelid on vanad pddsad. Pddsastes on tiilikad. Pdosad oleks
soovitav likvideerida.

Endla tn ddres kasvaval sookase tiivel on mitmed vigastused. Puu on haige. Puu kasvab
soiduteel liiga ldhedal, kus teede soolamine ja autode heitgaasid on teda kahjustanud. Kased
ei talu teede soolamist. Puu on perspektiivitu ja oleks soovitav likvideerida.

Keemia tn ja Endla tn nurgas kasvab kahe ladvaga harilik saar nr 5. Puu vora on liinides. Puu
tervislik seisund on hea. Hariliku saare all kasvab aed-0unapuu nr 6. Puu on {ihepoolse viraga
ja tiive all on auk ja ploomitaeliku viljakeha. Aed-0unapuu tuleks likvideerida.

Harilik saar nr 16 on mitme tiiveline. Puu on isetekkeline ja kasvab vastu seina. Puu on
perspektiivitu ja tuleks likvideerida.

Harilik saar nr 18 on kahe ladvaga. Puu on rahuldavas seisukorras.

Raagremmelgas nr 7 hargneb 1, 3 m korguselt mitmeks tiiveks. Raagremmelgas nr 8 hargneb
maapinnast mitme tliveliseks. Puu ddrmised tiived on viltu. Osadel tiivedel on iiraski
kahjustused. Tiivede keskel on ndha pehkinud sisu. Puu nr 8 on perspektiivitu.
Hoberemmelgas nr 11 on mitmetiiveline ja rahuldavas seisukorras puu.

Harilik vaher nr 9 kasvab viltu. Puu juured on maapinnast viljas.

Harilik vaher nr 17 on koor maas. Puul on pdlemis kahjustused. Kahjustatud on tiivi ja ka
tilemised oksad. Puu juured on maapinnast véljas.

Harilik vaher nr 19 ja 20 on tiivedel pdlemis kahjustused. Tiivedel on koor maas kuni puu
latva vélja. Puul nr 19 on tiivel maapinna kohal vahtratarjaku viljakehad ja tiives on auk, kus
on nédha et puu on seest tithi. Puu on viltu korval kinnistu hoonele. Hariliku vahtra nr 20 all
tiives on auk, kus on néha, et puu on seest tithi. Mdlema puu sisse on kasvanud metallplaadid.
Puud on haiged ja ohtlikud . Puud tuleks kiiremas korras likvideerida.

Harilik jalakas on 2 ladvaga. Puu kasvab miiiirist 0, 5 m kaugusel. Puu kasvab viltu. Puu
tervislik seisund on hea.

Kuna kinnistu asub tiheda kasutusega tee ddres, siis tuleks sinna istutada tee sooladele ja
autode heitgaasidele vastupidavaid lehtpuid ja lehtpddsaid.
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Lehtpuudest voiks istutada pooppuud, suurelehist parna, erinevais pihlakaid, pliramiid haaba
ja dekoratiiv dunapuud. Lehtpodsastest voiks istutada ginnala vahtrat, suurt ld4tspuud, lodjap-
poisenelat, hariliku sirelit jne.

JUURESTIKU KAITSEVOOND

Juurestiku kaitsevoond on eelprojekti koostamisel rakendatav abindu, millega ndidatakse
plaanil vastava tingmérgiga dra puud timbritsev ala, kus on puu elutegevuse tagamiseks piisav
juurekava. Joonisel nédidatakse kaugusena tiivest. See kaitsevoond on ehituskeeluvoondiks,
mille on midranud dendroloog - arborist ja mida tuleb arendustegevuse, sh lammutus- ja
ehitustodde kéigus kaitsta kaitsepiiretega ja/vdi maapinna kaitse vahenditega, mis tagavad
puu eduka pika-ajalise pilisimise. See on minimaalne ala, mis peab iga puu iimber
puutumatuks jddma ning kus puude juurte kahjustamine ei ole lubatud.

Juurestiku kaitsevoond on ring, mille raadius on iihetiivelise puu puhul vihemalt vordne puu
12-, 15- voi 18-kordse, rinnas 14bimddduga ja mitmetiivelise puu puhul 10-kordse juurekaela
1abimdoduga juurekaela pealt, kus tiivi on vdhem kooniline ja peaaegu silindriline.
Optimaalne juurestiku kaitsevoond on eri puuliikidel erinev, olenedes keskkonnamuutuste
talumise voimest.

Tabel 1. Juurestiku kaitsevoondi viljaarvutamine (Puude ... 2008: 16).

Keskkonna Keskmise Keskkonna-
muutustele vastupidavusega | muutusi
vastupidav liik litk halvasti taluv

liik

Uhetiivelise puu juurestiku kaitsevoondi
arvutus R=dx0,12 | R=dx0,15 | R=dx0,18
R; — juurestiku kaitsevoondi raadius (m) tiivest;
d — tiiveldbimdot (cm) mdddetuna 1,3 m
korguselt maapinnast.

Mitmetiivelise puu juurestiku kaitsevoondi
arvutus R=dx0,10 | R=dx0,13 | R=dx0,16
R; — juurestiku kaitsevo6ndi raadius (m) tiivest;
d — tiiveldbimdot (cm) moddetuna juurekaela
pealt.

Kui juurekava ei ole maasiseste kommunikatsioonide tottu ringjoon, siis tuleks tagada
arvutatud pindala ulatuses kaitsevoond suundades, kus juurekava ilmselt asub.

Puujuurte kaitsetsooni mééramiseks voib kasutada ka jargmisi valemeid:

1. kaitsetsooni 14bimdot vordub vora 14bimodt meetrites pluss 2 meetrit (Jarve 2006, 1k 24)*
2. kaitsetsooni raadius meetrites vordub tiive 1dbimdot sentimeetrites korda 0,12 (Jarve 2006,
1k 24)*

3. normaalseks peetakse suurte puude puhul tiive timber 4 x 4 m. vaba pinda (Werner 1985)*
4. normaalseks kasvuks vajavad puujuured vihemalt 3 m laiust tihendamata mullaga ala, kus
el tohi asuda maa-aluseid tehnovdrke (Tuul 2006, 1k 73)*

5. rahvusvaheliselt tunnustatud kasvuruum puujuurtele on (Tuul 2006, 1k. 73)*

suured puud vihemalt 10 m?, soovitatav on jitta suurtele puudele kasvuruumi 15....20 m3, piir
on kuni 75 m3, millest veelgi suurem kasvuruum ei oma juurte jaoks enam erilist téhtsust;
vdikesed puud (nt. pihlakad) vihemalt 6 m?
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SOOVITUSLIKUD HOOLDUSVOTTED

Alalt likvideerida vanad ja haiged puud ja pddsad.

Alles jaavatel puudel teha vora hooldusldikus, mille kdigus eemaldada kuivanud oksad
ja oksatiitikad. Sammuti vdhendada vdra mahtu

Alale istutada tee sooladele ja autode heitgaasidele vastupidavaid lehtpuid ja-podsaid.
Lehtpuudest voiks istutada erinevaid pihlaka sorte, pooppuud, suurelehist pérna,
dekoratiiv dunapuud jne.

Lehtpdosastest voiks istutada erinevaid sireli sorte, ginnala vahtrat, lodjap-pdisenelat,
suurtladtspuu jne

Peale ehitustdid eemaldada murdunud ja kahjustatud oksad.

Puuhooldustoid peab tegema arboristi kutsetunnistusega spetsialist.

Ehitustodde kéigus arvestada juurestiku kaitsevoondeid.

Juurekaelasid ei tohi matta ehituse ajaks.

Pinnase tditmisel ei tohi puu olemaolevat juurekaela matta mulla alla.

Ehitusmasinad ei tohiks sdita puu juurtel, mis jddvad vora alla.

Séilitavate puude puhul tuleb arvestada puude vdrastiku olemasoluga ja selle
juurdekasvuga ning puu juurestikuga.

Puujuurte kaitsetsooni médramisel ldhtuda juurestiku kaitsevoondi kisitleva peatiiki
soovitustest.

Puujuurte kaitsetsooni médramiseks kasutada jargmisi valemeid:

kaitsetsooni 1dbimdot vordub vora 1dbimdot meetrites pluss 2 meetrit (Jirve 2006,
1k24)*

kaitsetsooni raadius meetrites vordub tiive 14bimdot sentimeetrites korda 0,12 (Jarve
2006, 1k 24)*.

normaalseks peetakse suurte puude puhul tiive iimber 4 x 4 m. vaba pinda (Werner
1985)*.

normaalseks kasvuks vajavad puujuured vihemalt 3 m laiust tihendamata mullaga ala,
kus ei tohi asuda maa-aluseid tehnovorke (Tuul 2006, 1k 73)*.

rahvusvaheliselt tunnustatud kasvuruum puujuurtele on (Tuul 2006, k. 73)*

suured puud vdhemalt 10 m?, véikesed puud (nt. pihlakad) vdhemalt 6 m?soovitatav
on jatta suurtele puudele kasvuruumi 15....20 m?, piir on kuni 75 m3, millest veelgi
suurem kasvuruum ei oma juurte jaoks enam erilist téhtsust.

Optimaalne vihmale ja dhule avatud ala puu all tiive timber on 1,8 m (vdhim 1,2 m)
voi suurem (Tuul 2006, 1k. 76)*.

puu tiivele lahemal kui 2,5 m maa-aluseid trasse ei kaevata (Jarve 2006, 1k. 23) ja iile
nelja sentimeetrise 1abimddduga juuri ei tohiks lébi raiuda.

LISA 1

PUITTAIMEDE TAKSONITE NIMESTIK JA KODUMAISUS

LEHTPUUD KODUMAISUS

1. harilik jalakas / Ulmus glabra +

2. sookask / Betula pubescens +

3. hoberemmelgas / Salix alba +

4. raagremmelgas / Salix caprea +

5. harilik sirel / Syringa vulgaris

6. harilik saar / Fraxinus excelsior +

7. harilik vaher / Acer platanoides +
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PUUDE HALJASTUSLIKU VAARTUSE HINDAMISE SKAALA

I Eriti véirtuslik puu- Dekoratiivsete ja/voi pikaealiste (voi talve- kindlate) ning haigustele
ja kahjuritele vastupidavate puuliikide eriti suured (ja elujoulised) eksemplarid. Puud, mis on
dendroloogilised haruldused vdi mis omavad ajaloolist vdi kultuuriloolist vaértust. Puud, mis
on looduskaitse all. Elustikupuud.

II Viirtuslik puu- Haljastusplaani jargi istutatud puu. Dekoratiivne, pikaealine ning
mehaanilistest vigastustest, haigustest voi kahjuritest kahjustamata voi véikeste kahjustustega
puu. Omab olulist maastikulist ja/vdi O6koloogilist tdhtsust. Elustikupuud: jimedad surnud
puud ja tiitikad, mis pakuvad elupaika lindudele, nahkhiirtele, putukatele ja seentele.

IIT Oluline puu- Dekoratiivne puu voi pikaealine ning mehaanilisest vigastustest, haigustest
vOi kahjuritest kahjustatud, kuid veel elujouline (head juurdekasvu omav) puu. Samuti
dekoratiivsete, haigus- ning kahjurikindlate ja pikaealiste puuliikide noored elujdulised
eksemplarid neile sobivas kasvukohas. Puu, mis osaleb antud kohal 6koloogiliselt tdhusa
haljastuse (nt tdnavahaljastuses, metsa rajatud elurajoonis krundi korghaljastuse)
moodustamisel.

IV Viheviirtuslik puu- Puu, mis kahjustab voi tulevikus hakkab kahjustama liigiliselt voi
asukohalt ala védrtuslikumat puud, hoonet voi muud ehitist. Puu, mis on oma eluea 15pul kas
vanuse vOi kahjustuste tottu ja ei tdida elustikupuu iilesannet. Puu, mis on alla surutud
seisundis ja kasvujouetu. Voib sdilitada kui biomassi, kuid mis on soovitav likvideerida voi
asendada vairtuslikumate puuliikidega. Looduslik uuendus sobimatus kohas ja asendi tottu
sobimatu istutus.

V Likvideeritav puu - Haige, elujouetu voi ohtlik puu, millel on antud kohal véike
Okoloogiline tdhtsus ning mis on lithiealine ja/voi kiirekasvuline. Puu, mis on tugevasti
kahjustunud varju, linnatingimuste, pdlemise, mehaaniliste vigastuste jms. tottu. Puu, mis
varjab ja kahjustab I ja II vaértusklassi puid, muud haljastust, hoonet, ehitist v0i rajatist.
Sobimatud, silma riivavad ja haljasala risustavad puud, tormimurd ja tormiheide.

PUU UKSIKOSADE SEISUNDIKLASSID JA PUU SEISUNDIKLASSID
Puu osade hindamisel ning seisundiklasside madramisel arvestatakse jargmiste tunnustega:

JUURED JA JUUREKAEL

1 skl / viga hea

Teadaolevalt pole voraalusel alal tehtud kaevetdid ega kahjustatud muul viisil jamedaid (iile 2
cm ldbimdoduga) juuri.

Pole nédhtavaid (kambiumi-puidu) vigastusi, middanikutunnuseid ega keerdjuuri.

2 skl/ hea

Voraalune maapind on kuni 1/3 ulatuses tihenenud voi kaetud sillutisega.

[lmselt on kahjustatud iiksikuid jimedaid juuri.

Esinevad iiksikud vigastused voi paiksed médanikukolded, mis ei halvenda l&hiaastail puu
seisukindlust.

3 skl / rahuldav

Voraalune maapind on kuni 2/3 ulatuses tihenenud v6i kaetud sillutisega.

Voraaluse maapinna kdrgust on muudetud kuni 20 cm vorra.

Po6rdumatult kahjustatud voi eemaldatud on kuni 1/3 peajuurtest.

Uhel pool tiive on peajuurtel v3i juurekaelal 1-2 noort puuseene viljakeha.

Juurekaelal on médanik voi 60nsus, mis hdlmab kuni 1/2 juurekaela 1dbimdddust.

4 skl / halb

Juurekaela ldhedale pinnasesse on tekkinud I6hed voi on juurestik maast vélja kerkinud.
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Ule 1/3 peajuurtest on pddrdumatult kahjustatud voi hidvinud kahjustuste voi sobimatute
kasvutingimuste tottu.

Umber tiive on peajuurtel voi juurekaelal mitu puuseente viljakeha.

Juurekaelal on méadanik voi 60nsus, mis hdlmab iile 1/2 juurekaela 1abimoodust.

TUVI

1 skl / viaga hea

Piistine, sirge, liigiomase kuju ja jimedusega.

Pole nihtavaid miadaniku- ega haigustunnuseid.

Esinevad tksikud oksakrae kohalt tehtud l6ikehaavad, mille 14bimoot on kuni 1/3 tiive
1abimoddust voi viikesed mehaanilised vigastused.

2 skl / hea

Esinevad mitmed viikesed voi iiksikud suuremad (haava 14bimoot kuni 1/2 tiive 1abimdodust)
mehaanilised vigastused voi oksaldikehaavad.

Esinevad paiksed midanikukolded vdi véikesed tliivedonsused.

Esinevad lithikesed kooreldhed.

3 skl / rahuldav

Koorevigastus hdlmab kuni 2/3 voi puiduvigastus kuni 1/2 tiive iimbermdddust.

Tilivemédanik v3i 6dnsus holmab kuni 2/3 tiive ldbimoddust.

Mitmetiivelise puu harunemiskohas on vahelekasvanud koor voi ulatub tiiveldhe
harunemiskohani.

Esinevad korduvalt avanevad tiive- (kiilma-) 16hed.

Tiiveldhedes vdi oksaasemetel esineb bakternore.

Esineb 1-2 noort puuseene viljakeha.

4 skl / halb

Esinevad ulatuslikud koore- vdi puiduvigastused, mis voivad peatselt pohjustada puu
kuivamise voi murdumise.

Koores on tiive paindumise tagajérjel tekkinud vérske piki- voi ristilohe, mis ilmselt ulatub
puidusse.

Tiivede harunemiskohas on pikildhed voi puuseente viljakehad.

Puuseente viljakehad kasvavad mitmes kohas iimber tiive vdi kasvab iihes kohas mitmeid
aastaid agressiivse seeneliigi viljakeha.

Tilivemédanik v3i 60nsus on suurem kui 2/3 tlive 14bimoddust.

Tiivi on liiga peenike vorreldes puu korgusega (puu korguse ja tiive ldbimdddu suhe on
suurem kui 50).

VORA

1 skl / viga hea

Liigiomase struktuuri, tunnuste ja juurdekasvuga.

Esinevad iiksikud normikohaselt tehtud oksaldikehaavad.

Vora alumises osas esinevad iiksikud kuivanud oksad.

2 skl/ hea

Ladvavorsete juurdekasv on kergelt pidurdunud.

Uksikutel lehtedel, okastel vdi peentel vorsetel esinevad kahjustuste voi haiguste tunnused.
Enamus lehti voi okkaid on liigiomase vérvuse ja suurusega.

Vora all- ja keskosas esineb tiksikuid kuivanud oksi.

3 skl / rahuldav

Uksikud ladvaoksad on kuivanud vdi eemaldatud valede 16ikusvdtetega.

Uksikutel pdhiokstel on kahjustuste vdi haiguste tunnused vdi on neid kahjustatud valede
16ikusvotetega.
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Vorsete juurdekasv on pidurdunud ning vora on hdrenenud.

Esineb murdunud oksi voi oksatiiiikaid ja -rebendeid.

Esinevad iiksikud peened vahelekasvanud koorega kahvelharud voi pohioksad.

4 skl / halb

Ule 1/2 vorast on kuivanud vdi eemaldatud.

Vdrsete juurdekasv on 10ppenud.

Vora on kasvanud voi 16igatud iihekiilgseks.

Esinevad jamedad vahelekasvanud koorega v6i muul pdhjusel rebenemisohtlikud harud voi
pohioksad.

Enamus pohiokstest voi lehestikust voi okastest on kahjustuste voi haigustunnustega.

PUU SEISUNDIKLASSID

1 seisundiklass (skl) — terve ja elujduline puu

Liigile omase kasvukuju ja tunnustega. Puuduvad ndhtavad médaniku- v41 haigustunnused.
Voivad esineda iiksikud kinnikasvavad mehaanilised vigastused voi oksaldikehaavad. Vdivad
esineda iiksikud kuivanud oksad vdra alumises osas.

2 skl — kergelt kahjustatud, veel elujouline puu

Esinevad mikroorganismidest voi kasvukeskkonnast voi valest hooldusest tingitud
kasvuhdired ja paiksed kahjustuskolded, mis dige hoolduse korral ei halvenda puu seisundit.
Puu juurdekasv on kergelt pidurdunud. Kuivanud oksad esinevad vdra alumises voi keskosas.

3 skl — kahjustatud, viheneva elujouga puu

Uksikud ladvaoksad on kuivanud. Vora on hdrenenud. Kambiumi- vdi puiduvigastused on
suuremad kui 1/3 tiive 1dbimdodust. Tiiveméddanik hdlmab kuni 2/3 tiive 14bimdodust. Kuni
1/3 juurestikust on podrdumatult kahjustatud voi eemaldatud.

4 skl — tugevasti kahjustatud, ohtlik, surnud puu

Enamus vorast vO0i peajuurtest on tugevasti kahjustatud, eemaldatud voi kuivanud.
Tiivemiddanik holmab iile 2/3 tiive 1labimdddust. Esinevad ulatuslikud juurte- voi
tiivevigastused, mis vdivad pdhjustada puu murdumise. Puu on ohtlikult viltu vajunud voi
kuivanud.

- 10-
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3 PROJEKTIS KAVANDATU

Projekti koostamisel on vdetud aluseks FE Arhitektid OU poolt koostatud detailplaneering
(to66 nr. 002/10, aastal 2011)

Kéesoleva projektiga on kinnistule kavandatud viie maapealse korrusega &rihoone, mille
esimesel korrusel paiknevad trepikojad ja tehnilised ruumid ning avatud parkimisala 15-le
soiduautole, teisel kuni viiendal korrusel paiknevad &ripinnad (biirood). Kuna kinnisvaraturul
on noudlus 20-30m2 viikekontorite (idufirmad) jarele, siis on selliselt {iles ehitatud tellija
driplaan.

3.1  Asendiplaaniline lahendus

Keemia tn 1 krunt on kagu-loodesuunaline ristkiilikukujulise pohiplaaniga, piirnedes pdhjast
Endla tn T7-ga, ldinest Keemia tidnavaga, Idunas on kolmekorruseline korterelamu ja idas
hoonestama kinnistu.

Kinnistul parkimine on kavandatud projekteeritud drihoone avatud planeeringuga esimesele
korrusele, tegemist on avatud parklaga mis on hoone mahus kuid kolmest kiiljest ilmastikule
avatud. Ette on ndhtud 15 parkimiskohta sdiduautodele mis vastab detailplaneeringus
késitletud parkimiskohtade arvule.

Sissesoit krundile ja juurdepdds jalakéijatele on planeeritud Keemia ténavalt. Sissepdds hoone
aripindadele on projekteeritud otse duest trepikoja kaudu.

Olmejddtmete hoiustamine on planeeritud varjatult hoone parkimiskorrusel, juurdepéds
jadtmete hoiualale on Keemia tdnava kiiljelt. Hoone lduna ja idasuunas sisehoovis on
kavandatud haljasala kuhu on ette ndhtud ka jalgrataste parkimine. Sisehoov on piiratud 1,5m
korguse terasvarb- ja rohelise metallvork aiaga.

3.2 Vertikaalplaneering

Pinnase reljeef kinnistul on {ildjoontes tasane omades minimaalset kallet jaddes
absoluutkorgustelt vahemikku +5.16-6.02m . Korguste vahe ligikaudu 85cm.

Projekteeritud vertikaalplaneeringuga tagatakse sadevete kogumine omal kinnistul mis
juhitakse tihisvoolsesse kanalisatsiooni.

Sadevete kogumist ja selle valgumist kdrvalkinnistutele piiratakse betoonist dérekividega.
Sadeveed murupindadel immutatakse krundi pinnasesse.

Keemia tn poolne sdidutee ja jalakdijate kOnnitee asfaltkate taastatakse, sissesdidu tee ja
jalakiijate tee osas kasutatakse madaldatud dérekivi.

33 Liikluslahendus ja parkimine

Projekteeritud hoone asub vahevoondis. Parkimine on kavandatud Keemia tn 1 kinnistule,
hoone esimesele korrusele vastavalt kehtivale detailplaneeringule ja Tallinna parkimise
korralduse arengukavale aastateks 2006-2014. Hoonesisese parkimiskohtade kasutamine on
reguleeritud tdkkepuudega. Ténavale ning kinnistu hoovi parkimist pole ette ndhtud.
Kavandatud on 15 parkimiskohta, milledest 5 parkimiskohta on osaliselt hoone kontuurist
viljas. Sillutiskivi katendiga parkimiskorrusel ning osaliselt sisehoovis tagatakse suhteliselt
kitsastes oludes autode normatiivne parkimismanddverdamise ala.

Hoone 1duna ja idasuunas sisehoovis on kavandatud haljasala kuhu on ette néhtud ka
jalgrataste parkimine. Sisehoov on piiratud Endla- ja Keemia ténavapoolt 1,5m korguse
terasvarb aiaga. Tédiendavad jalgratta parkimiskohad on kavandatud ka Keemia tdnavapoolse
sissesdidu korvale.

Jalgrataste parkimise asukohad on paigutatud ainuvdimalikes kohtades, kuna
detailplaneeringus pole jalgrataste parkimise ala ette ndhtud. Vastavalt Tallinna
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Rattastrateegia tingimustele on jalgrataste parkimiskohti on ette nidhtud 18 (iga 100 sb-m?
kohta jalgratas).

Soiduautode parkimiskohtade arvutus.:

Ehitise Norm. parkimiskohtade | Norm. Projekteeritud
otstarve vajadus parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv
Biiroo 1802/120 15 15

3.4  Haljastus, heakord ja jidtmehooldus

Haljastus

Dendroloogiline inventeerimine viidi 1dbi 2019 aasta kevadperioodil. Projektijargseks
kinnistu haljastusprotsendiks kujuneb 39,7% (% arvutatud vastavalt detailplaneeringule kus
haljastuse % antud planeeringualast ,.krundi pos. Nr 1 ja pos. Nr 1a* kogupindalast.).

Ehitustoode kiigus mahavoetavatele puudele voi puude vorade kéirpimise vajadusel
taotleda hooldusloikuse- ja raieluba https://taotlen.tallinn.ee. Hooldusloikuse peab
teostama arborist.

Projektis kavandatuga likvideeritakse 13 puud ja pddsast, millest enamik on haiged ja
vadrtusetud. Kokku likvideeritakse kaks III-vddrtusklassi, neli IV-védrtusklassi ja seitse V-

vadrtusklassi puud, mis on vilja toodud alltoodud tabelis.

Likvideeritavad puud

nr | Liigi nimi | Liih | objekt Tiive Vora | viértu | seisundi | Mérkused Soovitused
end diam diam | sklass | klass
1 harilik Si pOdsas 4 v 3 Vana pddsas, jadb Likvideerida
sirel hoonestusala alla
2 harilik Si podsas 2 v 4 Viltu, 16igatud tagasi, Likvideerida
sirel tiilikad, vana pddsas, jadb
hoonestusala alla
3 harilik Si pddsas 2 v 4 Tagasi 16igatud, tiitikad, Likvideerida
sirel perspektiivitu, vana pddsas,
j44b hoonestusala alla
5 harilik Sa iksikpuu 35 10 I 2 Voras kuivanud tiitikad, Vora
saar viltu, vora liinides, jadb hooldusldikus,
hoonestusala alla vihendada vora
mabhtu, piirata
oksi mis ulatuvad
liinidesse
6 aed- 0 iiksikpuu 22 7 v 4 Maapinnas kohal auk tiives, | Likvideerida
Odunapuu seest tiihi, ploomitaeliku
viljakeha, haige,
likvideerida, proj. hoonele
liiga ldhedal
7 raagremm | Re puuderihm | 16+18+ |7 v 2 Mitme tiiveline 1, 3 m
elgas 16+19 kdrguselt, vora liinides,
voras kuivanud tiitikad,
j44b hoonestusala alla
8 raagremm | Re puuderihm | 20+30+ | 12 \% 3 Mitme tiiveline, 48rmised | Likvideerida,
elgas 19+20+ titved viltu, tiivedel perspektiivitu
24+28+ vigastused, liraski
22420+ kahjustused, tiivede keskelt
10+21+ pehkinud, iihe tiive sees
21 raudtraat, jadb hoonestusala
alla
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9 harilik Va iksikpuu 44 12 \% 3 Viltu, juured on iiheltpoolt | Likvideerida,
vaher maapinda kergitanud, tiive | kuna juured
iimber juured maapinna voivad olla tihelt
peal, kasvab sdidutee poolt 1dbi
lahedal, tiivi sasmmaldunud, | 13igatud ja voib
vora ulatub sdiduteele, vora | imber vajuda
ulatub hoonestusalale
11 |hoberem |ReH |puuderihm |37+15+ |14 I 2 Palju tiivesid, ddrmised Eemaldada
melgas 32+29+ titved viltu, voras palju ddrmised tiived ja
21+26+ kuivanud oksi, okste kiiljes | jatta alles iiks
20 pahksédse pahad sirge tiivi
12 | hdberem |ReH | iiksikpuu 40 7 v 2 Vora ithepoolne, kasvab Perspektiivitu,
melgas teise puu all, tiivi kuna kasvab teise
maapinnal keerdus, all puu all
tiivel vigastus,
perspektiivitu
13 |raagremm | Re iiksikpuu 12 4 \% 2 Kasvab teise puu all, vastu | Perspektiivitu,
clgas miiiiri, {thepoolse voraga kuna kasvab teise
puu all
14 | harilik Ja tiksikpuu 12+9+1 | 4 v 2 Tiived omavahel keerdus, | Tiived keerdu
jalakas 0 isetekkeline kasvanud
15 | harilik Ja iiksikpuu 9 3 v 2 Uhepoolne vora, kasvab Kasvab
jalakas maapinnast kdrgemal, maapinnast
isetekkeline kdrgemal
Asendusistutuse tabel
- Puu hlg.l Viirtus- Kasvulfoha Rinnas- (k1+k2+k3) Haljastuse
nr nimi koefitsient koefitsient R ri
klass K2 14bimoét D /3 iihik
K1 K3
5 | Harilik saar (Sa) 1 1 0,7 35 0,90 31,50
7 | Raagremmelgas (Re) 1 0.3 0,7 16 0,67 10,67
1 0,3 0,7 18 0,67 12,00
1 0,3 0,7 16 0,67 10,67
1 0,3 0,7 19 0,67 12,67
11 | Hoberemmelgas (ReH) 0,5 1 0,7 37 0,73 27,13
0,5 1 0,7 15 0,73 11,00
0,5 1 0,7 32 0,73 23,47
0,5 1 0,7 29 0,73 21,27
0,5 1 0,7 21 0,73 15,40
0,5 1 0,7 26 0,73 19,07
0,5 1 0,7 20 0,73 14,67
kokku: 210

Puude kaitsmine

Kaevetdo tegemisel vora projektsioonialal paigaldatakse puudele tiivekaitsed. Ehitustoodel
vadrtuslike ja eriti véartuslike puude- voi taimeriithma kaitsmiseks kasutada tarastamist 1,5 m
korguse taraga jargmiselt, et puude vorad jédvad tara sisse. Kui kaitstavad taimed asuvad
ehitusplatsi ddres, voib tarastada fimber haljastu, vOi ehitada tara ainult ehitusplatsi poolsele
kiiljele. Tarastatud ala ei tohi kasutada materjali laoplatsina.
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Puutiive timber tehakse piistplankudest kinnitatud kaitse, kus tiive ja plankude vahele
asetatakse pehme polster. Kui t66tingimused puu all ei ole t66d voimaldavad, voib enne t66
alustamist kokkuleppel haljastusspetsialistiga kédrpida puu alumisi oksi. Loige tuleb teostada
kas tiive voi ldhima jimedama oksa vastast, jitmata tililigast ja kahjustamata oksakraed. T66
16ppedes eemaldatakse tooaegsed kaitseehitised.

Puujuurte kaitsmine: Kaevetodd ldhemal, kui 2m puutiivest teostatakse kisitsi. Suurte puude
juuri 1digatakse vdimalikult viihe. Ule 40mm libimddduga juurte 1ibildikamine kooskdlastada
haljastusspetsialistiga. Loige teha vdimalikult vdikese 1dikepinnaga, kaldega allapoole tiive
suunas. Katki rebitud juureotsad ristisuunaliselt dra 16igata. Puujuurte kuivamise véltimiseks
kastetakse lahtises siivendis paljandunud puujuuri ning kaetakse seejdrel savika mulla ja
geotekstiiliga (aurumise viltimiseks). Hilisem kastmine vdhemalt 1x néddalas pohjalikult.
Pikemalt lahti olevas siivendis kaitstakse juuri juurevorguga (puupostidele toetatud jaik vork),
millele toetub geotekstiil. Vajadusel asetatakse juurestiku ja piirde vahele kastmistoru.
Puujuurte kiilmumise véltimiseks on paljandunud murdunud juurte katmine vajalik
temperatuuri langemisel alates —10 0C. Kaetakse juurevorgu, geotekstiili ja kuivast poorsest
materjalist kiilmaisolatsiooniga, (penoplast, kivivill vms ehitussoojustusmaterjal). Kergesti
variseva pinnase puhul, kus puujuured vdivad kahjustuda pinnase nihkumise tagajarjel,
rajatakse tugiseinad puujuurte kaitsmiseks. Tootamisel sdilitatavate puude all kaitstakse
juurestiku ala maapinnale laotatud Ohulise liivakihiga, mille peale pannakse killustik.
Liivakihi voib asendada geotekstiiliga.

(K. Reinhold 2009)

Heakord ja rekreatsiooniala

Kuna projekteeritud hoones puuduvad eluruumid siis hoone taga sisehoovis olevatele
haljasaladele pole ette ndhtud vaba aja atraktsioone. Kavandatud on lihtne murukattega
haljasala, osaliselt murukivikattega, voimaldades kasutada ala ka rattaparklana. Haljasalale on
kavandatud istutada 4 lehtpuud — piiramiidtamme (300+cm tlive timbermddt 10-12cm).
Piiramiidtamm on valitud pdhjusel et antud puu on korge tiheda kitsassammasja voraga
millede istutamine on kitsa krundi tingimustes ainuvdimalik. Samuti on piiramiidtamm
hinnatud pargi- ja alleepuu. Nouded istikutele, istutus ja hooldustéddele vastavalt Tallinna
haljastuse hoolduse nduetele — Riigi teataja.

Kinnistu haljastusprotsendiks  kujuneb  39,7%* (detailplaneeringus ndutud 30%).
* % arvutatud vastavalt detailplaneeringule kus haljastuse % antud planeeringualast ,.krundi
pos. Nr 1 ja pos. Nr 1a* kogupindalast.

Piirdeaed

Sisehoov on piiratud Endla (T7)- ja Keemia tdnavapoolt 1,5m kdorguse terasvarb aiaga.
Virvitoon tumehall RAL 7024. Aedades on jalgviarvad mis on lukustatavad tavalukkudega.
Piirdeaia joonis vt. AS 4-07. Keemia tn 1 ja Keemia tn 3 vaheline krundi piirile rajatakse
1,5m korgune tumeroheline metallpostidel vorkaaed. Viimane pole vaadeldav tanavatelt.
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Jaiatmekava

Hoone rajamiseks véljakaevatud pinnase maht on orienteeruvalt 305m3 ning arvestades
kinnistu pinnasereljeefi saab seda kasutatada krundi planeerimiseks.

Ehitusjddtmeid koguda eraldi ja kdidelda vastavalt Tallinna jadtmehoolduseeskirja 3. peatiiki
nduetele. Ehitusjddtmete kogumine ja utiliseerimine on ehitaja kohustus.

Konteinerid peavad asetsema tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval alusel. Mahutid, mis ei
ole késitsi teisaldatavad, tuleb paigutada selliselt, et neid vdiks tithjendada priigiveoautosse
vahetult paiknemiskohast. Juurdesdiduteed peavad olema piisava kandevdimega ja tasased.
Mahutite paiknemiskohtade ja juurdesdiduteede korrashoiu eest territooriumil vastutab
territooriumi haldaja.

Ehitusaegsed  jddtmed ladustatakse ehitusjidtmete ladustamisega tegelevas
jaatmekditlusettevottes vastavalt Tallinna linna jadtmehoolduseeskirja paragraf 38 ldike 3
nouetele. Ehitusjddtmeid oma majandus- vOi kutsetegevuses vedav isik peab omama
jaatmeluba vo1 olema registreeritud Keskkonnaameti Harju-Jarva-Rapla regioonis (Tallinn,
Viljandi mnt 16), jddtmediend tuleb kinnitada jddtmehoolde osakonnas ning lisada ehitise
iilevaatuse dokumentidele, lisainfo Tallinna Keskkonnaameti tel 6404285.

Ehitusjddtmete hinnangulised kogused on jargmised:
- kivi- ja betoonijadgid — 4 tonni,
- puidujdédgid — 3 tonni,
- paberi/papi jadgid — 0,9 tonni.
- metall — 3,5 tonni

Ehituse ajal tekkivaid ehitusjddtmeid ei tohi panna olmejditmete mahutisse.
Ehitusjddtmed (puit, paber, kile, metall, mineraalsed jddtmed) sorteerida ja koguda liigiti
eraldi, taaskasutada vOi anda taaskasutamiseks iile vastavale jddtmeluba omavale
jaatmekaitlusettevottele. Kogumiseks kasutada vastavalt kogutavatele jadtmeliikidele
téhistatud 0,6 m3 kuni 10 m3 mahutit, mis on paigaldatud jadtmevedaja poolt. Mahukad
ehitusjddtmed, mida kaalu voi mahu tdttu pole voimalik paigutada mahutisse ja mida ei anta
kohe iile jaatmekditlejale, paigutatakse krundi piires selleks eraldatud territooriumile nende
hilisemaks transportimiseks jadtmekaitluskohta. Pakendijadtmed tagastada pakendiettevotjale
pakendijddtmete taaskasutusse suunamiseks voi anda iile jadtmekaitlejale.

Lammutamise kéigus ei teki ohtlikke jdétmeid.
Ehituse ajal organiseerida ehitusmaterjalide ja -jddtmete ladustamine krundil ja selle valve.

Jaatmekiitlus

Projekteeritava hoone echitamisel ja kasutamisel keskkonnareostuse oht puudub. Hoone
kiitmiseks kasutatakse kaugkiitet, mis ei vaja Ohusaaste eriluba. Ehitamisel ja hoone
ekspluatatsioonil ei kasutata materjale ega aineid, mis voivad kahjustada inimeste tervist
(keelatud materjal on niiteks asbest). Vastavalt jddtmeseadusele, Tallinna linna
jaatmehoolduseeskirjale ning muudele seadusaktidele on juriidilisest isikust jddtmetekitaja
kohustatud:
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e rakendama oma tegevuses koiki tehnoloogilisi ja muid vOimalusi jédtmete tekke
véltimiseks voi tekkinud jddtmete koguste ja ohtlikkuse vdhendamiseks ning jédtmete
taaskasutamiseks;

e korraldama oma jddtmete kditlust vO0i andma need jddtmehoolduseeskirjaga
kindlaksméératud korras iile jadtmekaitlusettevottele;

e pidama koguselist ja liigilist arvestust oma tegevusega seotud jddtmete tekkimise ja
kditlemise kohta;

e andma oma jidtmealasest tegevusest aru Tallinna Linnavalitsusele ja esitama ndudmisel
vastava dokumentatsiooni; jddtmevaldajal ja territooriumi haldajal on kohustus siilitada 2 a
jooksul dokumendid, mis tdendavad jadtmete nduetekohast kogumist ja tileandmist.

Jadtmemajandusega seotud kiisimused lahendatakse vastavalt Tallinna
Jaatmehoolduseeskirjale (Tallinna Linnavolikogu miédrus 08.09.2011 nr 28). Vastavalt
nimetatud miiruse §4 lg 2 tuleb jddtmed koguda liigiti, et vdimaldada nende taaskasutamist
voimalikult suures ulatuses. Olmejddtmete sortimisel tekkekohas tuleb liigiti koguda vihemalt
jargmised jadtmeliigid: paber ja kartong; pakendid; ohtlikud jddtmed; biolagunevad aia- ja
haljastusjddtmed; biolagundatavad koogi- ja sodklajddtmed; probleemtoodete jddtmed
(méédruse §4 lg 2 p 6); polevjddtmed (médruse §4 lg 2 p 7); suurjddtmed; metallid.
Sorteeritud jadtmete kogumiseks on ette nihtud hoonesisene ala Keemia tdnavapoolses otsas
sissepddsu korval hoone parkimisalal. Tagatud on ala kolmele konteinerile, millest iiks
biojddtmetele, liks segaolmejiddtmetele ning iiks paberi- ja kartongijddtmetele. Konteinerite
suurused on: kaks 370 liitrist ja iiks 800 liitrine konteiner. Vastavalt jddtmehoolduseeskirjale
on jadtmevaldajatel ja territooriumide haldajatel kohustus siilitada 2 a jooksul dokumendid,
mis tdendavad jadtmete noduetekohast kogumist ja iileandmist. Hoonestajal tuleb sdolmida
regulaarne priigi draveo leping jadtmekaitluse kehtivat litsentsi omava firmaga.

Betoon, puit, pakend, ohtlikud viimistlusjddtmed ning muud ehitus- ja lammutusjdcdtmed tuleb
tile anda liigiti materjalide taaskasutamiseks vastavat luba omavale ettevottele. Asfalti ja
kasvupinnast ei ole lubatud ladestada priigilas voi kasutada pinnasetditeks. Korralikud
seadmed ja detailid, nt ddrekivid, suunata voimalusel korduskasutusse vt www.tallinn.ee/ej-
taaskasutamine. Viljakaevatud pinnase kasutamine vdljaspool ehitusobjektist kooskolastada
riigi Keskkonnaametiga voi iile anda Vio ja Harku karjddride heakorrastamiseks vastavat
luba omavale isikule. Kasvupinnas koorida eraldi ja kasutada samal ehitusel haljastamiseks.
Vilistada tuleb kasvupinnase reostamine ja iilemddrane tihendamine. 2. Peale ehitustéid
esitada dokumendid, mis toendavad ehitus- ja lammutusjddtmete nouetekohast tileandmist
taaskasutamiseks voi ladestamiseks vt www.tallinn.ee/jaatmeoiend. Lisainformatsioon on
veebilehel www.tallinn.ee/ehitusjaatmed.

4 Katete taastamine

Kaevetoode alustamise aluseks on vajalik vormistada ja koguda vastavad kooskdlastused
kaevetoode avaldusele, milline esitatakse kohalikule omavalitsusele, kus viljastatakse
kaevetoode luba. Trasside paigaldamise kdigus teostatakse kaevetdid ka tdnavamaal. Torud
paigaldatakse lahtisel meetodil. Sellest tulenevalt on teetddde ajal nii autode kui jalakiijate
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litklus monevorra hdiritud. Kogu teetdodde viltel tuleb tagada jalakéijate ning péésteauto péés
kinnistutele. Uhistranspordi liikluskorraldust Endla ja Keemia téinaval ei hiirita. T66tsoon
piiratakse aiaga ning vilja pannakse teetéodest teavitavad litklusmérgid ja tahvlid. Vajadusel
korraldatakse ka liikluse suunamine. Kaevetddde jargselt taastatakse olev olukord. Taastamise
aluseks on projektis kaasas olevad joonised. Vertikaalplaneerimisel vdetakse
lahtetingimusteks iimbritseva maapinna olemasolevad kdrgused ning elamu ehitusprojektiga
médratud korgusmargid. Kaevetodde teostamisel tuleb ldhtuda kehtivast Tallinna kaevetodde
eeskirjast.

5 Tuleohutus
5.1 9.1 Kasutatud normdokumentide loetelu

e Majandus- ja taristuministri mddrus nr 17 vastu voetud 30.03.2017 “Ehitisele
esitatavad tuleohutuse nduded”.

o Siseministri mddrus nr 39, 30.08.2010 ,,Nouded tulekustutitele ja voolikusiisteemidele,
nende valikule, paigaldamisele, tdhistamisele ja korrashoiule*

o Siseministri madrus nr 1, 07.01.2013 ,,Nouded tulekahjusignalisatsioonisiisteemile ja
ehitised, kus tuleb automaatse tulekahjusignalisatsioonisiisteemi tulekahjuteade
juhtida Hairekeskusesse*

o Siseministri madrus nr 37, 18.08.2010 ,,Nouded tuletdrjehiidrandi tiiiibi valikule,
paigaldamisele, tdhistamisele ja korrashoiule*

o EVS 812-2:2014/AC:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonisiisteemid

o EVS 812-3:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 3: Kiittesiisteemid

o EVS 812-4:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 4: Todstus- ja laohoonete ning garaazide
tuleohutus

o EVS 872-6:2012/A2:2017 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus

o EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnéuded

o EVS919:2013 Suitsutdrje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid

o« EVS 871:2010 Tuletdkke- ja evakuatsiooni avatdited ja sulused. Kasutamine

« EVS-EN 12101-2:2005 Suitsu ja kuumuse kontrollsiisteemid. Osa 2:
Spetsifikatsioonid loomulikul teel suitsu ja kuumuse jddke eemaldavate luukide kohta

o EVS-EN 1838:2013 Valgustehnika. Hddavalgustus.

« EVS-EN 50172:2005 Evakuatsiooni hddavalgustussiisteemid

o« CEN/TS 54-14:2004 Automaatne tulekahjusignalisatsioonisiisteem. Osa 14:
Planeerimise, projekteerimise, paigaldamise, iileandmise-vastuvotu, kasutamise ja
hoolduse eeskirjad

Hoone kasutusviis — V kasutusviis
Hoone tuleohutusklass — TP-1
Polemiskoormus -

Kuni 600 MJ/m2 (Siseministri 30.03.2017 madarusega nr 1-1/17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletorje veevarustusele* LISA 6)

Ehitistevahelised tuleohutuskujad -

Vahekaugus Keemia tn 3 hoonega on 4,0m. Sellest ldhtuvalt on kavandatud Keemia tn 1
hoone 1dunapoolne vilissein tulepiisivusklassiga EI60 ja selles seinas olevad avatdited EI130.
Avatavad aknaosad puuduvad. Sarnaselt on olukorda kajastatud ka kehtivas
detailplaneeringus. Fassaadi soojustusmaterjal peab koosnema tervenisti materjalidest, mis
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vastavad vdhemalt A2 tuletundlikkusele. Teiste naaberhoonetega on vahekaugused suuremad
kui 8m, krundisisested olemasolevad hooneosad puuduvad.

Ehitisealune pindala —
435,8m?.

Hoonetele juurdepéias —

Hoonele on juurdepids Endla T7- ja Keemia ténavalt. Sdiduautode parklasse padseb Keemia
tdnavalt (h-max 2,4m). Sissepdds parklasse reguleeritud automaatikaga varustatud
tokkepuuga. Hoone taha haljasalale padaseb Keemia ja Endla ténavalt jalgviravate kaudu.
Hooviala on piiratud terasvarb piirdeaiaga.

Hoone  jaotus  tuletokkesektsioonideks, sektsioonide piirdekonstruktsioonide
tulepiisivusklass-

Hoones on 58 tuletokkesektsiooni, suurim neist on liftiga trepikoda (sektsioon TS-01)
pindalaga 113,5 m2. Hoones moodustavad eraldi tuletdkkesektsioonid trepikojad, tehnilised
ruumid, Sahtid, koik dripinnad. Tuletdkkesektsioonide tiilepiisivusklass EI60, avatdidete
tuleptisivusklass EI30.

Korruste arv -
Hoone on viiekorruseline, hoone suurimaks korguseks maapinnast on 18,8m.

Hoone Kkiittesiisteem -
Hoone on projekteeritud kaugkiitte piirkonda, katlaruum kui selline hoones puudub.
Soojasdlm asub trepikoja trepi all eraldi ruumis. Kaminakiitet hoones pole ette néhtud.

Arvestuslik inimeste arv hoones ja toenioliselt voimalik maksimaalne hoones viibivate
inimeste arv -

Projekteeritud drihoone on hoone, milles tavaolukorras voib viibida maksimaalselt 144
inimest (1 in/10 m2), maksimaalne iiheaegne inimeste arv hoones v3ib olla kuni 268 inimest.

Evakuatsiooniteede ja —paAisude Kirjeldus (arv, mootmed ja viljumistee pikkus) -
Evakueerimine toimub 1dbi trepikodade otse tdnavale ja avatud parklasse. Trepikoja
minimaalne laius on 1,4m, evakuatsioonitrepikojas 1,2m. (ustel tuleb kasutada lukke, mida
saab seestpoolt ilma votmeta avada), rddsta kdrgus maapinnast on maksimaalselt 18.8m
Evakuatsiooniteede pikkused ei iileta 30m.

Tuleohutuspaigaldiste ja nende paigaldusviisi liihikirjeldus -

Hoone varustatakse jargmiste tuleohutuspaigaldistega:

Hoone varustatakse ATS-ga (automaatse tulekahjusignalisatsioonisiisteem, tsooni tdpsusega).
ATS hdire korral:

* rakenduvad téole hdirekellad

* lukustus avaneb evakuatsiooniviljapddsude ustel

* seiskuvad ventilatsiooniseadmed, pdrast ATS taastamist liilitatakse kdsitsi téole ATS juurde
paigaldatavast puldist

» liftid soidavad evakuatsioonitasandile (esimene korrus)

Koik korraldused edastatakse iildjuhul viiteta.

Konkreetsed lahendused tipsustatakse projekti jargmiste staadiumitega.

Hoonesse on projekteeritud mérgtdusutoru mille véljavotted asuvad iga korruse koridoris.
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Esmased tulekustutusvahendid;
Koik dripinnad varustatakse vihemalt {ihe suitsuanduriga;
Esmaste tulekustutusvahenditena kasutatakse 6 kg pulberkustuteid, kilbiruumis CO kustutit.

Evakuatsioonivalgustus -
Evakuatsioonivalgustus hoones on véljapddsutee valgustus evakuatsiooniteedel minimaalse
toimimisajaga vahemalt 1 tund.

Kandekonstruktsioonide tulepiisivused -
Kandekonstruktsioonid hoones:

Hoonete kandekonstruktsiooni tulepiisivusklass on R60**
Hoonete katusetarindite tulepiisivusklass on noudeid ei ole
Hoonete rddude konstruktsioonide tulepiisivusklass R30

(** - kandetarindid tuleb teha vdhemalt A2 klassi materjalidest, s.t. mittepdlev) vastavalt
siseministri méérusele 07.04.2017 nr 17 lisa 3.

Suitsueemaldus, paiskpinnad -
Suitsueemalduse lithikirjeldus on antud tuleohutuspaigaldiste osas. Trepikodades on loomulik
suitsueemaldus viienda korruse katuseluukide kaudu. Paiskpinnad puuduvad.

Suitsueemaldussiisteem (SE, vastavalt siseministri méiérusele nr 17 § 38) -
Suitsueemaldus toimub pédstemeeskonna juhtimisel sisenemisteel tuleohutusiisteemide
infotabloolt. Suitsueemaldust kasutatakse peamiselt evakuatsiooniteede ja sisenemisteede
suitsuvabadena hoidmiseks. Suitsueemalduseks trepikojast kasutatakse loomulikku
suitsueemaldust 1&bi  vdhemalt 1m2 suuruse efektiivse pinnaga laes asuvate
suitsueemaldusluukide. Suitsueemalduse lahendusviis — 2, kiivitustase — 2. SE avamisnupud
on dubleeritud vastavas trepikojas esimesel korrusel vélisukse juures. Suitsueemalduseks
aripindadelt kasutatakse avatavaid aknaid ja uksi. Suitsueemalduse lahendusviis — 1,
kdivitustase — 1. Kuna hoone 1dunasuunal on fassaadis tegemist tuletdkkesektsioon
vilisseinaga ning seal dripinnal ja koridoril avatavaid aknaid pole siis on biiroopindadel 5, 15,
24 tegemist mehhaanilise suitsufirastusega 84 ruutmeetrisel alal korrusel. (vt. korruste
plaanid AR-5-02...AR-5-05 ja 1diked AR-6-01 kus mehhaaniline suitsudrastuse ala on
tahistatud sinise punktjoonega). Suitsueemalduse lahendusviis — 3, kdivitustase — 4.

Viienda korruse biirood 33, 34, 35, 36 asuvad kiill tuletokkesektsiooni vdlisseinas aga nende
suitsudrastus toimub katusel paiknevate katuseakende kaudu, viimased on kdsitsi avatavad
teleskoopilise pootshaagiga kuna aknad asuvad 4,5m korgusel ruumi porandast.

Hoone suitsudrastusventilatsioonisiisteemi toide tagatakse ldbi kahe elektrisisendi ning
suitsudrastusventilatsiooni kilbis paikneva automaatse reservliiliti (RLA) (vastavalt EVS 919
p 8.1.19).

Evakuatsioonisulused -

Evakuatsiooniteel asuvad uksed varustatakse evakuatsioonisulustega vastavalt suluste
standardile. Evakuatsiooniteel asuvad uksed on isesulguvad ja avatavad votmeta, sealhulgas
elektroonilise votmeta. Evakuatsioonisuunad on ndidatud evakuatsiooni iseloomustavael
plaanidel.

Piksekaitse-

Piksekaitse ei ole ndutav kuna hoonekompleksi korgeim osa ei ulatu iimbruskonna
hoonestusest enam kui 15m korgemale (vastavalt Siseministri 30.03.2017 mééruse nr 17
paragrahv 39 15ige 1).
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Tuleohutusabindud hoone vilisperimeetril (pAisud katusele, katuse turvaelemendid) -
Péds katustele on vdimalik trepikoja laes asuva luugi kaudu. Trepikoja seinale peab olema
kinnitatud kohtkindel metallredel laiusega min 0,7m. Katusele péddsu luugi véikseim
valgusava mddde on 1000x1200mm, luugi avamismehhanist nihutatakse ava tsentrist 20cm
korvale seega katusele pdédsu puhtaks avaks jaab 1000x750mm.

Katus varustatakse noduetekohaste kidiguteedega milliseid saab kasutada turvatrossi
kinnitustena. Samuti on katusele ette nidhtud viline ventilatsiooniseade mille teenindamiseks
on ette ndhtud kdiguteed ja katuseredelid.

Hédaviljapddsudena on kasutatavad plaanidel maérgitud vélisaknad ja rddu, millelt
padstemeeskonnal on vodimalik inimesi evakueerida. Paidstemeeskond pédseb hooneosade
juurde Uimbritsevatelt kinnistutelt.

Vilistulekustutusseadmete paiknemine -

Vilistulekustutusvesi 10 1/s on tagatud Endla tdnava Dn150 iihisveetorustikul, Endla tn T7
kinnistu ees, paiknevast hiidrandist. (l&him kaugus projekteeritud hoonest 16m)
Uhisveetorustikus tagame normaalolukorras vabardhu 370 kPa, tulekahju olukorras 100 kPa.

Tuleohutusabinoud hoones (kustutid, vesikud, viidad, evakuatsioonivalgustus jne) -
Tuleohutusabindud ja lahendused on kirjeldatud tuleohutuspaigaldiste osas.

Tuletorjepiisud -
Péaastemeeskonna sisenemine hoonesse on l4bi peasissepdisu trepikoja (vt. 1.korruse plaan).
Péaistemeeskonna infopunkt ja operatiivkaart asub sissepadsuukse korval.

Sisepindade noutud tuletundlikkus —

Aripinnad (biirood): Seinte ja lae pindade viimistlusmaterjalid vastavad tuletundlikusele D-

s2,d2. Porandal ndudeid ei ole.

Evakuatsiooniteed: Seinte ja lae pindade viimistlusmaterjalid vastavad tuletundlikusele A2-
s1,d0. Pérandal D -s1.

Tehnilised ruumid: Seinte ja lae pindade viimistlusmaterjalid vastavad tuletundlikusele B-
s1,d0. Pérandal Dy -s1.

Rodu: Porandal By -sl

Vilisseina, vilisseina vilispinna ja 6hutuspilu viilis- ja sisepinna tuletundlikkus -

Vilisseina vilispind B-s1,dO0.

Ohutuspilu vilispind B-s1,d0 (D-s2,d2 kui on tdkestatud tule levik seina pinnal ja

soojustusmaterjali tuletundlikkus on vihemalt A2)
Ohutuspilu sisepind on klassist B-s1,d0

Kaablite tuletundlikkus -V kasutusviisiga hoones, mille kdrgus on kuni 26 meetrit, peab

kaabli tuletundlikkus olema vidhemalt Dca-s2,d2
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6 ARHITEKTUURNE OSA
6.1  Uldist

Esimesel korrusel paiknevad avatud sdiduautode parkla, tehnilised ruumid ning trepikojad
padsuga hoonesse. Peatrepikotta on ette ndhtud to6laud hoone administraatorile. Parkimisala
on suures osas avatud vilisdhule, mistottu on see kiitteta ja pole ka vajadust
sundventilatsiooniks. Teisel, kolmandal, neljandal ning viiendal korrusel paiknevad
biiroopinnad, millest teisel korrusel koridori mahus paikneb iihiskasutuses olev
istumisnurgaga puhkeala, neljandal korrusel samas kohas iihiskasutuses olev ndoupidamiste
ala. Katusel paikneb ventilatsiooniseade, mis on varjatud, kuna asub osaliselt hoone mahus.

Hoone Endla tinavapoolne fassaad on kavandatud paralleelselt tidnavaga, jirgides
detailplaneeringus ette antud hoonestusala joont. Hoone on kujundatud eesmirgiga sobituda
kvartali hoonestuslaadiga. Hoone vélisfassaadide kujundamisel on kasutatud védrikaid ja ajas
kestvaid materjale nagu vaéristatud valts-profiilplekk, klaasfassaad ja tellistega viimistletud
pinnad. Hoone fassaadide liigendused ja materjalide erinevused on vilja toodud vaadetel.
Profiilplekk katab iihtlasena iihest fassaadist iile katuse teise kiilge, moodustades nn. ,,sadula“
voi ,teki“, mis lisab hoonele omapdra. Hoone otsamahud on klaasvitriinidest ja telliskivi
viimistlusega. Endla tidnavapoolses vilisseinas on parkimiskorruse osas pool-ldbipaistev
,kirje motiivis,, telliskivilaotis kui suur avatidide mis lisab hoonele ohulisust ja ilmestab
hoone fassaadi eriti pimedal ajal kui autoparkla on valgustatud. Hoone Endla ténava poolne
fassaad on lahendatud suhteliselt minimalistlikul viisil kus ei nédhta ette suuri klaaspindasid
seetOttu, et see asub hoone pdhjapoolses kiiljes miirarikka tdnavaga alal ja mis tekitab ka
markimisvaarset Ohusaastet. Peame hoone esindusfassaadiks pigem Keemia tdnavale avanevat
ladnefassaadi, kus asub pdds hoonesse ja kuhu avanevad rodud. Ladnefassaad on ka oluliselt
silmatorkav fassaad Hipodroomi ristmiku suunast tulijale.

Esimese korruse vilisperimeetris domineerivad punakas-pruun telliskivi. 2.-5. korruse
vilisperimeeter on liigendatud erinevate viimistlusmaterjalidega nagu tellis, klaas ja
profiilplekk. Idapoolse otsafassaadi aksendiks on hoone keskteljel paiknevad rddud. Hoone
ldunapoolne fassaad on kavandatud tulekindla seinana, aknad on mitteavanevad.

Tellija soov on Keemia tdnavapoolsesse fassaadi paigutada valgusreklaam — LED ekraan.
Hoonete fassaadidele ei ole lubatud kavandada kiitte- jahutus- ja ventilatsiooniseadmeid.

Kavandatava hoone ehitus ei tohi kahjustada naaberhooneid. Selleks tellitakse ehitusprojekti
koostamise ajal eksperthinnang naaberhoonetele, mis peab fikseerima olukorra enne
ehitusprotsessi algust. Kdikvoimalikud anomaaliad nende esinemisel, mis on tingitud
ehitusprotsessist, likvideeritakse ja kompenseeritakse. Ehitusprojekti koosseisus esitatakse
ehitusgeoloogiline uuring, selle tulemused ning nduded ehitise piistitamiseks.

Kavandatavale hoonele ei ole projekteeritud keldrikorrust, mis vdhendab oluliselt ehitusaegset
riski naaberhoonetele. Hoone esimese korruse duealale on kavandatud jalgrataste parkimisala.
Priigikonteinerite hoiustamine ja haldamine on lahendatud varjatult hoone mahus.

Turvalisuse tagamiseks on kinnistule kavandatud vilispiirded — ténavalt vaadeldavad
vertikaalsed varvitud tumehallid puitlipp piirded, sisehoovis tumerohelised metallvork
piirded, korgusega 1,5m

Hoones kasutatavate tehniliste seadmete nouded lahendatakse eel- ja pShiprojektis.

Piirdekonstruktsioonidega tagatakse piisav heli- ja soojapidavus ning tulekaitsetase.
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6.2  Hoone sise- ja viliskeskkonna iildised arvestusparameetrid

Nouded sisekliimale vt. Kiitte ja ventilatsiooniosa seletuskirjast.

Vastavalt maédrusele ,,Hoone energiatdhususe miinimumnoduded® ventilatsiooni vélisdhu
vooluhulgale ja energiaarvutuses kasutatavate ruumitemperatuuride seadetele kehtivad
jargmised nduded: vilisdhu vooluhulk 2 1/(sxm2); ruumitemperatuur ei iileta 21°C
(kiitteseade), 25°C (jahutusseade).

Vastavalt ,Energiatohususe miinimumnouetele” elamu vilispiirete valikul l&htutakse
jargmistest soojuslébivuse vdirtustest:

Piire Soojusldbivus
vilisseinad 0,16 W/(m? K)
katused ja porandad 0,12 W/(m? K)
aknad, vélisuksed 0,7 W/(m? K)

Ehitustoode  teostamise  kvaliteedijargimise  aluseks on  ,Ehitustoode  iildised
kvaliteedinduded” (Maa RYL 2010, Sisetodde RYL 2013 ja Maalritoéde RYL 2012 jt.).
Viimistlusklass peab vastama vdhemalt klass 1 tasemele, va tehnilised ruumid. Tehniliste
ruumide kvaliteediklass on 2. Uldiselt on virvitud pindade liike riihm 4 ehk poolmatt
(vastavalt maalritoode RYL).

6.3 Hoone akustikale esitatavad nouded

Puuduvad ruumigrupid, milledele oleks kehtestatud erinduded akustikale. Miiraallikad
paiknevad eraldi ruumides ning on isoleeritud pohikonstruktsioonidest. Kasutatavad
tehnoloogilised seadmed on varustatud vajalike miirasummutitega- isolatsioonidega ning
nende seadmete miiratasemed vastavad EU nouetele. Ettendhtud konstruktiivsed meetmed
tagavad vOimaliku liigmiira summutamise. Hoone katusele paigutatavad KVVKJ siisteemid
kavandatakse selliselt, et ei liletata mééruses ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal ning
ithiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid“ (SOM nr 42, 04.03.2002)
toodud ndudeid (hoone tehnokommunikatsioonide poolt pdhjustatud miiratasemed LpA,eq,T
lahimate eluhoonete vélisterritooriumil ei tohi {iiletada 50dB pdevasel ja 40dB oisel
ajavahemikul. Lahimad elamud asuvad pohjas Endla tn ja Idunas Keemia tn tdnava dires.
Ruumi sisesele akustikale (jarelkdla, sumbuvus jms) ndoudeid hoones ei ole. Rakendatavad
nduded konstruktsioonidele on ruumide vahelise dhumiira heliisolatsiooni nduded.

Vastavalt Eesti Standardile EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira
eest™:

(1) Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded
Biiroo- ja nendega vordsustatud to6ruumides vélismiiratase LpA,max 45 dB

Tallinna strateegilise miirakaardi kohaselt jdéb ala kdrge miiratasemega piirkonda. Endla tn
67 kinnistule (kinnistu jagamisega niiid Keemia tn 1) rajatava hoonele on koostatud
ehitusprojekti miirahinnang. T66 teostaja: Adepte Ekspert OU, Reg nr 11453673, Tuukri 54,
Tallinn, Tel +372 673 2244. E-post info@adepte.ee, vastutav koostaja: Andrus Veskioja, t60
teostamisaeg: 5.04.2019.

Kiesolev miirahinnang koostati Guru Projekt OU tellimusel Tallinna linnas Kristiine
linnaosas Keemia tn 1 kinnistule rajatava hoone projekteerimise kdigus vastavalt Tallinna
Keskkonnaameti ndudele. Noude kohaselt tuleb koostada autoliiklusest tuleneva miira
modelleerimine paevase ja dise ajavahemiku kohta koos miirakaartide ning miira tasemetega
hoone fassaadidel nii hetke kui ka prognoositava liiklussageduse pdhjal. T66 koostamisel
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lahtuda Keskkonnaministri 16.12.2016 méadrusest nr 71 ja tagatud peavad olema
Sotsiaalministri 04.03.2002 méaéruses nr 42 toodud miira tasemed ruumides. T60 tulemusel
peavad selguma konkreetsed tulemustel pdhinevad miiraleevendusmeetmed, millest hoone
projekteerimisel juhinduda.

Vilisdhus leviva miira hindamist reguleerib atmosfddriohu kaitse seadus ja miira
normtasemeid sama seaduse § 56 lg 4 alusel kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016. a
méérus nr 71 ,,Vdlisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mdotmise, médramise ja
hindamise meetodid” (edaspidi mddrus nr 71). T66 koostamisel on ldhtutud madrusest nr 71 ja
arvestatud standardiga EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest®.
Miirahinnangu koostamisel arvestati ka keskkonnaministri 06.10.2016 méairusega nr 32
,»Vilisohus leviva miira piiramise eesmadrgil planeeringu koostamisele esitatavad nduded®.
To66 koosseisus esitatakse miiramodelleeringu tulemustel pdhinevad miira leevendusmeetmed,
millest edasisel hoone projekteerimisel juhinduda. Kéiesoleva t60 raames teostati
miiratasemete modelleerimine Adepte Ekspert OU poolt aprillis 2019. T66 raames kirjeldati
alal kavandatavat tegevust ja alal valitsevaid tingimusi, anti iilevaade miira modelleerimise
metoodikast ning selleks kasutatud lahteandmetest ja kirjeldati Eestis kehtivaid asjakohaseid
piirnorme. Miira modelleerimise tulemusena esitati miirakaardid pdevasel ja Oisel ajal.
Vastavalt modelleerimise tulemustele soovitati leevendavaid meetmeid.

Keemia tn 1 kinnistu asub Kristiine linnaosas (katastritunnus: 78401:101:4834; &rimaa
100%). Kinnistu on hoonestamata. Keemia tn 1 kinnistu kiilgneb tiheda liiklusega Endla
tdnavaga ja Keemia tinavaga. Krundi teistel kiilgedel asuvad valdavalt 1-2-korruselised
elamud ja hoonestamata kinnistu. Teisel pool Endla tdnavat asuvad 4-korruselised eluhooned.
Liheduses asuvad veel 5-6-kordsed drihooned ja autopesula. Kinnistule tagatakse juurdepiis
Keemia tdnavalt. Pinnase reljeef kinnistul on tasane. Kinnistul paiknevad mdningad lehtpuud.
Keemia tn 1 kinnistul ja selle vahetus ldheduses ei paikne Maaameti looduskaitse ja Natura
2000 ning kultuurimilestiste kaardirakenduste kohaselt looduskaitsealuseid objekte ega
kultuurimaélestisi. Eelprojektiga on kinnistule kavandatud viie maapealse korrusega édrihoone,
mille esimesel korrusel paiknevad tehnilised ruumid, trepikojad ja avatud autoparkla 15-le
soiduautole, teisel kuni viiendal korrusel paiknevad biirood. Peamise miiraallikana
kisitletakse kinnistuga piirnevat Endla tdnavat ja Keemia ténavat. Muud olulist
miiraemissiooni pohjustavad miiraallikad piirkonnas puuduvad.

Vilisdhus levivat miira reguleerib atmosfaédridhu kaitse seadus ja miira normtasemeid sama
seaduse § 56 106ike 4 alusel kehtestatud méérus nr 71. Miira sihtvdiartus on suurim lubatud
miiratase uute planeeringutega aladel. Miira piirvéértus on suurim lubatud miiratase, mille
tiletamine pohjustab olulist keskkonnahiiringut ja mille iiletamisel tuleb rakendada miira
vihendamise abindusid. Miira siht- ja piirvdértused erinevad alade juhtfunktsioonide pdhiselt.
Miirakategooriad médratakse vastavalt iildplaneeringu maakasutuse juhtotstarbele. Kristiine
linnaosa iildplaneeringu kohaselt asub Keemia tn 1 kinnistu magistraaltdnavate &aérse
arivoondi alal. Alale voib kavandada pohiliselt &rifunktsioonilisi hooneid nagu
kaubandusteenindus-, toitlustusettevotteid, mitme funktsioonilisi  biiroohooneid jm
magistraaltinavate #idrde linnachituslikult kohaseid ehitisi. Tallinna Keskkonnaameti
24.10.2017 kirjaga nr 6.1-6/1269-2 on tépsustatud Tallinna linna kehtivates {ildplaneeringutes
miiratud erineva maakasutusega piirkondade miirakategooriad. Magistraaltinavate #dirse
arivoondi ala on késitletav III kategooriana (keskuse maa-ala). Liiklusmiira sihtvdirtused I1I
kategooria aladel (keskuse maa-alad) on 60 dB péeval ja 50 dB &0sel ja piirvairtused
olemasolevatel keskuse maa-aladel vastavalt 65 dB ja 55 dB (teepoolsel kiiljel 70 dB ja 60
dB).

Miira leviku hindamine toimus modelleerimise teel ning selleks kasutati vastavat
tarkvarapaketti SoundPlan Essential 4.0. SoundPlan Essential on maailmas {ihe
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enimkasutatava tarkvara SoundPlan kompaktversioon. Antud pakett sisaldab kdiki Euroopa
Liidus miiraarvutusteks soovitatavaid meetodeid tee-, raudtee-, todstusmiira hindamiseks.
Tarkvara vdimaldab modelleerida nii iiksikute miiraallikate miiralevi kui ka eriliigiliste
miiraallikate koostoimet, koostada miirakaarte, kavandada miiraleevendusmeetmeid, arvutada
miiratasemeid hoonete fassaadidel ja huvipakkuvates punktides. Teeliikluse miira
hindamiseks kasutati Prantsusmaa siseriiklikku arvutusmeetodit "NMPBRoutes- 96 (SETRA-
CERTU-LCPC-CSTB)", mis on avaldatud Prantsusmaa Teatajas (Journal Officiel) 10. mail
1995 pealkirja all "Arrété du 5 mai 1995 relatif au bruit des infrastructures routieres, Article
6" ja Prantsusmaa standardis "XPS 31-133". Tegu on Euroopa Parlamendi ja Noukogu
keskkonnamiira hindamise ja kontrollimisega seotud Direktiivis 2002/49/EU toodud
soovitusliku arvutusmeetodiga liikmesriikidele autotranspordist tuleneva miira hindamiseks.
Miiratasemete modelleerimiseks kanti programmi olemasolev ja Keemia tn 1 kinnistule
kavandatav hoonestus koos korgustega. Olemasoleva hoonestuse osas ldhtuti Ehitisregistri
andmetest. Teede paiknemine digitaliseeriti Maa-ameti aluskaardilt. Maapinna profiil sisestati
Maa-ameti korgusandmete abil. Miira modelleerimise tulemusena koostati miirahinnang.
Miirakaardid on arvutatud pdevase (7-23) ja Gise (23-7) ajavahemiku kohta. Samuti on
esitatud miiratasemete kaart kavandatava hoone fassaadil. Miiratasemed modelleeriti kahe
meetri korgusel maapinnast, mis vdimaldab hinnata miira modju hoone duealal inimese
kuulmise korgusel. Tegu on siseriiklikes miirakaartides tavapidraselt kasutatava
modelleerimiskorgusega. Haljastuse miiratdkestavat mdju modelleeringus arvestatud ei ole.
Miira modelleerimisel seati arvutussammuks 5x5 meetrit ning kaartidel esitati miirakontuurid
5 dB kaupa.

Miiratasemete hindamine

Teeliikluse miira modelleerimisel kasutatavad liiklusandmed pdhinevad IB Stratumi poolt
2019+ ja 2040+ aastaks koostatud Tallinna Ohtuse tipptunni liitklusmudelitest.
Prognoosaastaks on valitud 2040+, mis iseloomustab liiklusolukorra muutust tulevikus ning
on kiiesoleval ajal kdige pikaajalisem kiittesaadav liiklusprognoos Tallinna linna osas. Ohtuse
tipptunni liikluskoormus moodustab tdnavatel u 10 % O0pdevasest litkluskoormusest.
Liikluskiirusena on kasutatud 50 km/h. Raskeliikluse osakaaluks on arvestatud 8% péevaajal
ja 3 % o0ajal. Viikese liiklusintensiivsusega ténavate kohta puudub liiklusmudelis
liikklusintensiivsuse prognoos ning selliste tdnavatega ei ole ka miiramudelis arvestatud, kuna
nende panus miiratasemete kujunemisse on ebaoluline.

Miira modelleerimise tulemused

5.1 Miiratase olemasoleva liiklussageduse korral

Olemasoleva olukorra miira modelleeringust ilmnes, et kavandatava hoone Endla tdnava
teepoolsel fassaadil tekivad miiratasemed, mis pievaajal voivad ulatuda 72,2 dB-ni ja 66ajal
60,3 dB-ni (fassaadil punkt 1). Korged miiratasemed tekivad ka Endla tdnava risti olevatel
hoone kiilgedel, ulatudes pdevaajal kuni 68,7 dB-ni ja 66ajal 57 dB-ni (fassaadil punkt 3).
Hoone sisehoovi poolsel kiiljel on miiratasemed viiksemad (pédevaajal 57,4 dB, 66ajal 45,8
dB). Seega on hoone Endla tdnava poolsel kiiljel ja Endla tdnavaga risti olevatel kiilgedel I11
kategooria aladele (keskuse maa-aladele) kehtestatud miira sihtvddrtused ja piirvadrtused
tiletatud. Sisehoovi poolsel kiiljel on miira sihtvdirtuse jargmine tagatud. Tdpsemalt on
modelleerimise tulemused kajastatud joonistel 4, 5 ja 6.

5.2 Miiratase perspektiivse liiklussageduse korral

Perspektiivse olukorra miira modelleeringust ilmnes, et kavandatava hoone Endla tinava
teepoolsel fassaadil tekivad miiratasemed, mis pdevaajal voivad ulatuda 73,0 dB-ni ja 66ajal
61,1 dB-ni (fassaadil punkt 1). Kdrged miiratasemed tekivad ka Endla tédnavaga risti olevatel
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hoone kiilgedel, ulatudes pievaajal kuni 69,4 dB-ni ja 66ajal 57,6 dB-ni (fassaadil punkt 3).
Hoone sisehoovi poolsel kiiljel on miiratasemed vdiksemad (péaevaajal 57,8 dB, 66ajal 46,1
dB). Seega on hoone Endla tdnava poolsel kiiljel ja Endla tanavaga risti olevatel kiilgedel III
kategooria aladele (keskuse maa-aladele) kehtestatud miira sihtvddrtused ja piirvédartused
tiletatud. Sisehoovi poolsel kiiljel on miira sihtvéddrtuse jargimine tagatud.

6 Leevendavad meetmed
Linnakeskkonnas on suure liiklusintensiivsusega teede ldhistel keeruline tagada hiid akustilisi
tingimusi hoonete vilisterritooriumil. Eeskédtt tekivad korgemad miiratasemed hoonete
teepoolsetel fassaadidel. Miiratdkkeseina antud alale voib olla arhitektuurselt raske sobitada
ning miratokkesein ei varjestaks korgeid miiratasemeid korgematel korrustel. Hoone
projekteerimisel on oluline tagada nduetekohased miiratasemed siseruumides. Seetottu tuleks
tagamaks héid akustilisi tingimusi hoonete siseruumides rakendada edasisel projekteerimisel
jargmisi leevendavaid meetmeid:
1. Eestis kehtiva standardi EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
miira eest" tabeli 6.3 "Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt
vélismiiratasemest" kohaselt tuleks projekteeritava hoone Endla tdnava poolse kiilje
vilispiire biirooruumide puhul (fassaadil kus vilismiira tase voib olla iile 71 dB)
projekteerida minimaalselt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist
vilispiirde {iihisisolatsioon oleks vdhemalt R'w+Ctr > 40 dB. Endla tdnavaga risti
olevate kiilgede vilispiirded (fassaadil kus vélismiira tase vdib olla iile 66 dB)
projekteerida minimaalselt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist
vélispiirde iihisisolatsioon oleks dhemalt R'w+Ctr > 35 dB. Hoone sisehoovipoolse
kiilje vélispiire (fassaadil kus vilismiira tase vOib olla iile 56 dB) projekteerida
minimaalselt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist vilispiirde
tihisisolatsioon oleks vdhemalt R'w+Ctr > 30 dB. R’w (dB) on dhumiira isolatsiooni
indeks - arv, mille abil hinnatakse Ohumiira isolatsiooni ehitise ruumide vahel
(iseloomustab heli iilekannet 14bi vaadeldava piirdekonstruktsiooni ja sellega
kiilgnevate konstruktsioonide). Ctr on transpordimiira spektri l&hendustegur vastavalt
standardile EVS-EN ISO 717, mida kasutatakse ehitiste vélispiirete heliisolatsiooni
hindamisel ja iiksikelementide valikul.
2. Akende valikul eeskitt hoonete teepoolsetel kiilgedel tuleb tdhelepanu poorata
akende heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva miira suhtes. Kui aken moodustab >
50% valispiirde pinnast, voetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks vélispiirde
Ohumiira isolatsiooni indeks. Kui akna pind on viiksem kui 50 %, siis v0ib akna
heliisolatsiooni véartust vdhendada suuruse 10I1gS/Sa vorra, kus S on ruumi
vélispiirdepind ja Sa on ruumi akende pind. Kasutada tuleb tdhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid.
3. Vilispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jdlgida, et ventileerimiseks
ettendhtud elemendid (nditeks akende tuulutusavad) ei vidhendaks oluliselt
heliisolatsiooni taset.
4. Hoone ruumide paigutusel arvestada korgendatud miiratasemeid ja vOimalusel
kavandada vaiksemat siseruumi ndudvad ruumid sisehoovide poolsele kiiljele.

Kokkuvote

Miirahinnang koostati Guru Projekt OU tellimusel Tallinna linnas Kristiine linnaosas Keemia
tn 1 kinnistule rajatava hoone projekteerimise kidigus vastavalt Tallinna Keskkonnaameti
ndudele. Noude kohaselt tuli koostada autoliiklusest tuleneva miira modelleerimine péevase ja
Oise ajavahemiku kohta koos miirakaartide ning miira tasemetega hoone fassaadidel nii hetke
kui ka prognoositava liiklussageduse pohjal. Hinnangu raames modelleeriti liiklusest
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pohjustatud miiratasemed, koostati ekvivalentsete miiratasemete kaardid pievaseks ja Oiseks
perioodiks. Modelleerimine viidi 1&bi nii olemasoleva olukorra kui ka tulevikusituatsiooni
kohta kasutades Tallinna 2019+ ja 2040+ ohtuse tipptunni liiklusmudelit. Modelleeritud
miratasemeid vorreldi  kehtivate normvéértustega. Olemasoleva olukorra miira
modelleeringust ilmnes, et kavandatava hoone Endla tdnava teepoolsel fassaadil tekivad
miiratasemed, mis pédevaajal voivad ulatuda 72,2 dB-ni ja 066ajal 60,3 dB-ni. Korged
miiratasemed tekivad ka Endla ténava risti olevatel hoone kiilgedel, ulatudes péevaajal kuni
68,7 dB-ni ja 606ajal 57 dB-ni. Hoone sisehoovi poolsel kiiljel on miiratasemed viiksemad
(pdevaajal 57,4 dB, 60ajal 45,8 dB). Seega on hoone Endla tidnava poolsel kiiljel ja Endla
tdnavaga risti olevatel kiilgedel III kategooria aladele (keskuse maaaladele) kehtestatud miira
sihtvéartused ja piirvddrtused liletatud. Sisehoovi poolsel kiiljel on miira sihtviirtuse jairgmine
tagatud. Perspektiivse olukorra miira modelleeringust ilmnes, et kavandatava hoone Endla
tdnava teepoolsel fassaadil tekivad miiratasemed, mis pievaajal vdivad ulatuda 73,0 dB-ni ja
006ajal 61,1 dB-ni. Korged miiratasemed tekivad ka Endla tidnavaga risti olevatel hoone
kiilgedel, ulatudes pdevaajal kuni 69,4 dB-ni ja 66ajal 57,6 dB-ni. Hoone sisehoovi poolsel
kiiljel on miiratasemed véiksemad (pievaajal 57,8 dB, 66ajal 46,1 dB). Seega on hoone Endla
tdnava poolsel kiiljel ja Endla tdnavaga risti olevatel kiilgedel III kategooria aladele (keskuse
maaaladele) kehtestatud miira sihtvéartused ja piirvaértused iiletatud. Sisehoovi poolsel kiiljel
on miira sihtvdirtuse jargmine tagatud. Antud alal ei ole vOimalik linnakeskkonda sobilikult
tagada keskuse maa-aladele kehtivat miira sihtvédrtust tdnava &darsel alal. Miiratdkkeseina
antud alale voib olla arhitektuurselt raske sobitada ning miiratokkesein ei varjestaks korgeid
miiratasemeid korgematel korrustel. Tagamaks nduetekohaseid miiratasemeid siseruumides
tuleb jirgida Eestis kehtiva standardi EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
miira eest" tabeli 6.3 "Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt
vélismiiratasemest" ndudeid. Vastavalt standardile tuleks projekteeritava hoone Endla tdnava
poolse kiilje vilispiire biirooruumide puhul projekteerida minimaalselt selliselt, et mitmest
erineva heliisolatsiooniga elemendist vilispiirde iihisisolatsioon oleks vihemalt R'w+Ctr > 40
dB. Endla tdnavaga risti olevate kiilgede vilispiirded projekteerida minimaalselt selliselt, et
mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist vilispiirde tihisisolatsioon oleks vdhemalt
R'w+Ctr > 35 dB. Hoone sisehoovipoolse kiilje vilispiire projekteerida minimaalselt selliselt,
et mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist vilispiirde iihisisolatsioon oleks vihemalt
R'w+Ctr > 30 dB.

Kasutatud kirjandus

Eesti Standardikeskus. EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest".
Keskkonnaministri 06.10.2016 médrus nr 32 ,,Vilisdhus leviva miira piiramise eesmargil
planeeringu koostamisele esitatavad nduded*.

Keskkonnaministri 16.12.2016. a méiarus nr 71 ,,Vélisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme modtmise, midramise ja hindamise meetodid”

Guru Projekt OU. Tallinna Kristiine linnaosa Keemia tn 1 drihoone arhitektuurne projekt.
T66 nr AP 187-2018.

Stratum IB OU. Tallinn 2040+ ja 2019+ liiklussageduste prognoos tinavavorgul, Shtune
tipptund.

Kristiine linnaosa UP. Kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 03.11.2016 otsusega nr 172.
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6.4  Hoone piirdekonstruktsioonide iildine iselooomustus

Vundamendid

Vundamendid ja soklid rajatakse betoonkonstruktsioonidest. Viimistlusena kasutatakse
Ohukest keraamilist tellist.

Vertikaalsed ja horisontaalsed kandekonstruktsioonid

Hoone vertikaalsed kandekonstruktsioonid on tdisvalatud betoonplokkidest ja r/b postidest,
vahe- ja katuslaed O0nespaneelidest voi monoliitbetoonist. Viimistlusklass peab vastama
vihemalt klass 1 tasemele.

Trepid

Peatrepp on raudbetoonkonstruktsioonis, plaaditud mademetega ning varustatud
metallkonstruktsioonis piiretega, evakuatsioonitrepp tolmutéddeldud pinnaga trepp.

Porandad

Kodik porandad on raudbetoon aluskonstruktsioonidel. Hoone 1.korruse porand ehitatakse
pinnasele. Hoone alune osa tiidetakse tihendatud liivaga, millele valatakse raudbetoonplaat.
Soojustus paigutatakse poranda alla tdisulatuses.

Porandakihid.:

- Porandakate (betoonpind / keraamiline plaat ) (1 korrus)
- armeeritud betoonplaat 150 mm (kiudbetoon)

- hiidroisolatsioon 2xPE-kile;

- soojustus EPS100 150 mm

- tihendatud liivaalus

Siseruumide pdrandad viimistletakse tdiendavalt. Kattematerjalid valitakse ning nende
paiknemine lahendatakse jiargmises ehitusprojekti staadiumis. Pdrandatrapiga ruumides
ildjuhul on pdrandakalle 1/80.

Vahelaed

Vahelaed on raudbetoonist, viimistletud. Aripindadel kasutatakse alla lastud
moodulelementidest ripplagesid juhul, kui nende jérele on vajadus (reeglina tualettruumid).
Uldiselt laepinnad viimistletakse tiiendavalt, ripplagede vajadusel on kavandatud kuivkrohv-
plaatidest ripplaed, mis viimistletakse. Tépne ripplagede vajadus ja tiilip antakse jargmiste
projekteerimisetappidega.

- Pérandakate (parkett / rullmaterjal / keraamiline plaat ) 20 mm
- Raudbetoonplaat + kiittetorud 80 mm

- Miirasummutusplaat EPS 50mm

- R/b 200-220 mm

- laed on dripindade osas virvitud, san ruumides ripplaed
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Vahelagi 2 korruse ja parkimisala vahel

- Pérandakate (parkett / rullmaterjal / keraamiline plaat )
- Raudbetoonplaat + kiittetorud 80 mm

- Miirasummutusplaat EPS 50mm

- R/b 200-220 mm

- EPS soojustusplaadid 150 mm

- Minaraalvilla soojustusplaadid 150 mm

Katuslaed

Ventseadme tasapinna tarindikihid (pooratud katus):
- SBS vdi PVC katusekate

- Betoonplaat 100 mm

- EPS pdrandasoojustus 350 mm

- Hiidroisolatsioon

- Betoonplaat 200 mm

Katusekonstruktsioonid on soojustatud, ventileeritavad. Lamekatuste minimaalne kalle
dravoolu poole on 1/40. Soojatehnilised nditajad vt. projekti tarindite, kiitte- ja ventilatsiooni
osa. Aurutdke paigaldatakse soojustuse alla, soojustusega vormistatakse ka katuse kalded.

Hoone katuse tarindikihid:

- Katusekatte plekk

- Roovitus25 mm

- Kile

- Tuulutusvahe 50 mm

- Tuuletokkeplaat 10 mm

- Minaraalvilla soojustusplaadid 100 mm
- Katuse teraskandurid, vahel mineraalvilla soojustusplaadid 200 mm
- Minaraalvilla soojustusplaadid 100 mm
- Aurutdke

- Kiibarprofiil 25 mm

- viimistletud kuivkrohvplaadid 25 mm
Vilisseinad

Hoone vilisseinad siseruumist alates:

- tdisvalatud betoonplokk 190 mm
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- mineraalvill 250 mm

- tuuletokkeplaat 10 mm

- roovitus tuulutuseks 25 mm

- viimistluseks terasroovil védristatud valtsprofiilplekk.

Lidne ja idasuunalistel otsaseintel on fassaadis kasutatud sarnaselt soklile keraamilist tellist,
punakaspruun, Terca-Terca, vuuk tumehall.

Sokkel

Sokkel koosneb soojustatud monoliitsest 1/b paneelidest, viliskiht keraamiline tellis,
punakaspruun, Terca-Terca, vuuk tumehall. Endla tdnavapoolses vilisseinas on
parkimiskorruse osas pool-ldbipaistev ,,kirje motiivis,, telliskivilaotis kui suur avatdide mis
lisab hoonele Ohulisust ja ilmestab hoone fassaadi eriti pimedal ajal kui autoparkla on
valgustatud. Parkla sisemahus krohvitud ja helehalliks vérvitud betoonpind.

Siseseinad

Ruumide seinad, millised peavad olema miirasummutavad voi niiskete ruumide seinad
rajatakse véikeplokist. Kergseinad on iildjuhul teraskarkassil, iihekordse kuivkrohvplaadiga,
viimistletud vérvialuseks ning vérvitud. Villatdide ei ole vajalik kui seda ei ndua tidiendavad
ehituslikud tingimused. Tugevdatud seinakonstruktsioonid rajatakse tellija poolt ndidatud
osades (lisaks kuivkrohv- plaadile paigaldatakse aluskihiks ndit. vineer, terasleht, armatuur
vms.). Tépne sisekujunduslik lahendus antakse jargmises projekteerimisstaadiumis.

Aripindade ja iildruumide vaheliste siseseinte dhumiiraisolatsiooniindeks (R’w, ja taandatud
l66gimiirataseme indeks L’n,w) siseseintel peab olema 55dB. Alternatiivina plokkbetoonist
vaheseintele vOib kasutada kahekihilist kergbetoon plokkseina, Ohkvahe- ja 30mm
villaplaadiga (R’'w>55dB).

Avatiited

Vastavalt Energiatdhususe miinimumnduetele soovitatav maksimaalne soojajuhtivus U
[W/(m?K)] aken ja wvilisukse klaas 1,10. Hoone aknad on projekteeritud
alumiiniumprofiilides 3x klaaspakett akendena. Véhemalt 1dunapoolse fassaadi vitriinakendel
kasutatakse vilise klaasikihina paikesekaitseklaasi.

Sissepédidsude, uste- ja vitriinide konstruktsioonid on iildjuhul AL/teras- profiilidel, vérvitud.
Aripindade vilisuksed on tuletdkkeuksed, spoonitud puit- vdi terasuksed.

Siseuksed on  spoonitud/lamineeritud  kilpuksed, viimistlus vastavalt jdrgmises
projekteerimisstaadiumis antavale spetsifikatsioonile.

Avatdited on normide kohaste tehniliste niitajatega ning sulustega (vajalikud ajamid,
sulgurid, lukud kooskdlas tellija ldhteiilesandele ning tuleohutuse nduetele). Avatdidete
varvitoonid vt. joonised. Soojustehnilised néitajad vt. p.1.3.

Koik klaasist avatdited mis on madalamad kui 1,2m on lamineeritud ja / vdi karastatud
vdhemalt korguseni kuni 1,2m, (nditeks dripindade aknad ja vitriinid) klaaspakettidest AL
isekandvate raamkonstruktsioonidega.
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Liftid

Hoonesse on projekteeritud lift. Tépne lifti tlilip ja varustus antakse jiargmise
projekteerimisstaadiumiga.

Mehhaanilist fassaadi pesusiisteemi hoonele ei projekteerita.
Varikatused, rodud, terrassid ja teised hoone viilisperimeetril asuvad konstruktsioonid

Hoonel varikatused kui sellised puuduvad. Kuna hoone esimene korrus on kolmest kiiljest
avatud parkla siis hoone iilemised korrused moodustavad esimesel korrusel kogu hoone
mahus kaetud ala.

Hoone Keemia tédnava poolses fassaadis paikneb iga dripinna korrusel klaaspiirdega rodu.
Viimaseid on ka voimalik kasutada hddapaasudena.

Koik elemendid, millised jddvad fassaadides ndhtavale valmistatakse korrosioonikindlatest
detailidest ning kinnituselementidest (roostevaba teras/ vask/ varvitud/ kuumatsingitud).

Katusel paiknevad korstnad ja luugid on kaetud katuseplekiga, katusel paiknevad
ventilatsioonitorustikud ning ventilatsiooniseade on tootja tiiiipne, tavaliselt kuumtsingitud
plekist. Fassaadivalgustusena kasutatavad valgustusprintsiibid ja valgustid tootatakse vilja
pohiprojekti mahus. Sissepddsud ja parkla lagi valgustatakse ripplagedesse siivistatavate
valgustitega.

Kinnistul paikneb kaks endist trolliliini, praegust vilisvalgustuse vorgu masti (kuhu on
kinnitatud kaabelduse hoidetrossid) milledest iiks jaddb projekteeritud hoone ehitusalasse ja
tuleb likvideerida. Kuna nende teraskonstruktsioonis mastide viljanigemine pole enam
linnaruumis esteetiliselt kena ja kiisitav on ka nende staatiline stabiilsus siis on kavandatud
mastide likvideerimine ja neile kinnituvate tidnavavalgustuskaablite trosside pikendamine
projekteeritud hoone fassaadile. Tdpsem kinnituste lahendus antakse konstruktiivses projektis
tooprojekti raames. Ehituse aja jooksul ndhakse ette ajutised mastid trosside kinnitamiseks ja
maja valmimise l0pufaasis kinnitatakse hoidetrossid maja fassaadi kiilge. Kinnitus peab
taluma vihemalt ithe tonni tdmbetugevust. Viljastatud on Elektrilevi OU tehnilised
tingimused nr 328187.

Reklaamkandjad

Planeeritud on maksimaalselt 3,2x8,7m suurune valgusreklaam Keemia ja Endla tdnava
sissepddsu nurgafassaadile. Valgusreklaam ei tohi tekitada olulist valgusreostust ning héirida
liikklust ega ténaval liiklevaid inimesi. Tépne reklaami tiiiip, suurus ja ala todtatakse vilja
pohiprojekti staadiumis ning kooskdlastatakse kohaliku omavalitsusega. Valgusreklaamide
projekteerimisel tuleb ldhtuda vilisvalgustuse projekteerimise nduetest. Teabekandjate
paigaldamiseks tuleb esitada taotlus linnaosavalitsusele vastavalt Tallinna linnavolikogu
19.04.2018 madrus nr 9 ,Vilireklaami ja teabe paigaldamise kord* (link:
https://www.riigiteataja.ee/akt/427042018008).

-35-



Tallinn, Kristiine linnaosa
Keemia tn 1 drihoone ehitusprojekt
Eelprojekt AP 187

6.5  Vordlus detailplaneeringuga

Hoone andmed projekteeritud / DP-s mairatud
Ehitisealune pind: 435.8 m? 436.0 m?
Maapealse osa alune pind: 435.8 m? 436.0 m?
Maapealse osa korruste arv: 5 5
Maa-aluse osa korruste arv: 0 0
Absoluutne korgus: +24.2 m +24.44 m
Maapealne suletud brutopind 1802.0 m? 2180,0 m?
Hoonete arv krundil 1 1
Tuleptisivusklass TP1 TP1
Parkimiskohtade arv krundil 15 15
Katusekalle 15/40 15

6.6  Tooohutuse ja tootervishoiu nouded

Kasutatud tervisekaitsenormide loetelu

Hoone projekteerimisel jirgitakse EV kehtivaid digus- normatiivakte: Sotsiaalministri 4.
mértsi 2002. a midrus nr 42 “Miira normtasemed elu- ja puhkealadel, elamutes ning
tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid”. Muud EV digusaktid.

Ehitustéode teostamisel tuleb jélgida koiki toid teostava firma kehtestatud téotervishoiu ja
tooohutuse reegleid. Ehitustdodega hdlmatav ala peab olema vastavalt korrale piiratud ja
téhistatud, seal ei voi viibida kdrvalisi isikuid. Ehitustddde teostamise ohutuse eest tootajate
suhtes, samuti kolmandate isikute suhtes kannab vastutust iga tooliiki teostav firma kogu
ulatuses.

Keskkonnamojud
Erinduded arhitektuursele lahendusele tulenevalt keskkonnamdjudest puuduvad.

Radooniuuring

Keemia tn 1 kinnistul radoonitaseme médramine maapinnas ning radooniohtlikkuse hinnangu
on koostanud Radoonitdrjekeskus 09.09.2010. Léhtuvalt hinnangust paikneb Keemia tn 1
kinnistu normaalse Rn-riski alal, mille piires jadb Rn sisaldus pinnasedhus piiranguteta
ehitustegevuseks lubatud piiridesse(<50 kBg/m?).

Invanouded

Péadsud hoonesse on projekteeritud arvestades litkumispuuetega inimeste litkumisvdimalusi,
esimesele korrusele on ligipdédsetav otse tdnavalt tdnavalt, astmed puuduvad, uste lavepakud
madaldatud. Hoone on varustatud liftiga. Vajaduse tekkimisel on voimalik varustada hoone
esine trepp elektrilise tdstukiga vms. Puuetega inimestele projekteeritakse korterisisesed
abindud peale vajaduse teket. Hoone rodupiirded on projekteeritud turvaliselt, samuti uksed,
millised avanevad porandatasapinnalt.
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6.7 Hoone sisearhitektuur

Sisearhitektuurne kontseptsioon

Sisearhitektuurne kontseptsioon baseerub vdimalikult looduslike siseviimistlusmaterjalide
kasutusel. Hoone sissepédésud, trepikoda, seonduvad ruumid lahendatakse vastupidavate ning
hiigieeninduetele vastavate siseviimistlusmaterjalidega. Hoone tuulekoja, koridori, lifti
porandad ning trepikoja podestid plaaditakse, seinad vérvitakse. Siseruumide lahendused
antakse lahendusvariandina jargmistes projekteerimisstaadiumites.

Viimistlusmaterjalide valik ja kvaliteeditase
Viimistlusmaterjalide tdpne valik antakse ehitusprojekti jargmises staadiumis. Viimistluse
kvaliteediklass on iildiselt 1. Tehniliste ruumide kvaliteediklass on 2.

6.8 Jaatmekaitlus

Jaatmete kogumine on lahendatud hoone mahus esimese korruse avatud parkla variseina taga
mis asub Keemia tn poolses fassaadis. Tagatud on ala kolmele konteinerile, millest iiks
biojddtmetele, liks segaolmejddtmetele ning iiks paberi- ja kartongijddtmetele. Konteinerite
suurused on: kaks 370 liitrist ja liks 800 liitrine konteiner. Ehitusaegne ehitusjddtmete tekitaja
on kohustatud rakendama koiki tehnoloogilisi ja muid vOimalusi ehitusjddtmete liigiti
kogumiseks tekkekohas Tallinna jddtmehoolduseeskirja § 39 16ike 4 punkti 1 ning § 41 1dike
3 kohaselt.

7 TEHNILISED ANDMED
7.1 Kinnistu andmed

Katastritunnus: 78401:101:4834
Pindala: 664m’
Sihtotstarve: Arimaa 100%
Téisehituse %: 65.0 %
Haljastuse %*: 39,7%

* - 9 arvutatud vastavalt detailplaneeringule kus haljastuse % antud planeeringualast , krundi
pos. Nr 1 ja pos. Nr 1a* kogupindalast.

Hoonete arv: 1

Parkimiskohti: 15

7.2  Hoone andmed projekteeritud / DP-s méairatud
Ehitisealune pind: 435.8 m? 436.0 m?
Maapealse osa alune pind: 435.8 m? 436.0 m?
Maapealse osa korruste arv: 5 5

Maa-aluse osa korruste arv: 0 0

Absoluutne korgus: +24.2 m +24.44 m
Korgus: 18.6 m
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Stigavus:

Pikkus:

Laius:

Maapealse osa maht:
Maht:

Biiroode arv:

Maapealne suletud brutopind *

* , Parkimiskorruse suletud brutopinna sisse

0 m

344 m

15.0 m

6501 m?

6501 m?

38

1802.0 m? 2180,0 m?

saab lugeda ainult antud korrusel olevad

trepikojad ja tehnilised pinnad brutopinnaga 91,6m?. Hoonealune parkimise ala on kolmest

kiiljest avatud, ulatub osaliselt hoone mahust vilja ja sellel puuduvad suures osas vdlisseinad

kui sellised. Endla tdnavapoolses vdlisseinas on parkimiskorruse osas pool-libipaistev ,, kdirje
motiivis,, telliskivilaotis kui suur avatdide mis aitab kaasa ka antud kinnistu turvalisusele ja
parklaala ventileerimisele. Sellest ldhtuvalt ei peaks kuuluma kogu parklakorrus suletud
brutopinna sisse ning seega on hoone brutopinnaks 427,6x4+91,6=1802,0 m2*

Koetav pind: 1435.7 m?
Suletud netopind: 1435.7 m?
- mitteeluruumide pind (biirooruumid) 982.2 m?
- iildkasutatav pind 430.9 m?
- tehnopind: 22.6 m*
Terrasside ja rddude pind: 22.4 m?
Tulepiisivusklass: TP1

Hoone eluiga 50 a (klass D).
Hoonesiseste tehnovorkude eluiga 20 a.
Vilistrasside eluiga 20 a (klass E).
Teede ja platside eluiga 20 a.

Ivo Rebane

Radu Rander

-38-



