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1 KASITLUSALA

Kéesoleva projekt kasitleb Leiva 8, Mustamée linnaosa, Tallinn projekteeritud lao-ja
buroohoonet.

2 NORMATIIVID

Eelprojekti koostamisel on lisaks Gigusaktides séatestatule jargitud EVS 932:2017 "Hoone
ehitusprojekt” sisule ja detailsusele. Eelprojekti seletuskirja koostamisel on juhindutud
EVS 935:2017 ,Ehitusprojekti kirjeldus. Osa 1: Eelprojekti seletuskiri" soovitustest.
Normdokumendid, mida on jargitud eelprojekti osade koostamisel ja projektlahenduste
kavandamisel, on esitatud seletuskirja vastavates peatikkides.

Kb&ikide materjalide ja konstruktsioonide valikul ning ehitamisel tuleb kinni pidada
headest ehitustavadest, Eesti Standardikeskuse standarditest, ET-normidest,
kvaliteedinbuetest RYL-2000 ning materjalide ja seadmete tarnija- ja tootjapoolsetest
paigaldusjuhistest ning hooldusnduet.

3 TERMINID JA MAARATLUSED

Selles standardis kasutatavad terminid, mida ei ole defineeritud alljargnevalt, on
maaratletud OGigusaktides vdi vastavalt ehitusprojekti osale standardis EVS 932:2017 ja
spetsiifilisi projekteerimisvaldkondi ja kdsimusi kasitlevates Eesti standardites.

4 ULDOSA

4.1 Uldandmed

Kéesoleva projektiga projekteeritakse Leiva 8, Mustamae linnaosa, Tallinnasse lao-ja
buroohoone.

Nimi: Agabus Arhitektid OU, reg.nr. 12706490, MTR EEP003036
Aadress: Joa 2/1, Tallinn 10127

telefon: +372 5212091

e-post: mattias@agabus.ee

Vastutav spetsialist: Mattias Agabus, volitatud arhitekt, tase 7, EAL (129777)

Agabus Arhitektid OU (reg.nr 12706490), EEP003036. Joa 2/1, Tallinn 10127,
Arhitekt Mattias Agabus - telefon +372 5212091, e-post: mattias@agabus.eu
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Kiesoleva projekti peatddvdtja on Agabus Arhitektid OU (reg.12706490), vastutav spetsialist Mattias
Agabus (volitatud arhitekt, tase 7;EAL; 129777 Kutsekoda), projektijuht Mattias Agabus

Teostaja:
Aadress:
Telefon:

E-post:

Vastutav ins.:

Teostaja:
Aadress:
Telefon:

E-post:

Vastutav ins.:

Teostaja:
Aadress:
Telefon:

E-post:

Vastutav ins.:

Teostaja:
Aadress:
Telefon:

E-post:

Vastutav ins.:

Teostaja:
Aadress:
Telefon:

E-post:

Vastutav ins.:

Teostaja:
Aadress:
Telefon:

E-post:

Vastutav ins.:

E.KIVI Inseneribiiroo OU, reg.11274516, MTR EEP0O00818
Vaike-Ameerika 8- 312, 10129 Tallinn
+372 52 58 639

egon@ekib.ee
Egon Kivi, Diplomeeritud ehitusinsener, tase 7 (113819)

Paide EKE Projekt OU, reg.10393041, MTR EP10393041-0001

Kevade tn 7, 72713 Paide linn

+ 372 3850805

epe@neti.ee, ekepaide@hot.ee

Anti Kordemets, Diplomeeritud kiitte-, ventilatsiooni- ja jahutuseinsener, tase 7 (126990)

IN-Arhitektuuri Studio OU, reg. 12707555, MTR EEP0O03050

J. Koorti tn 30-8, 13612 Tallinn

+372 56789356

svetlana.moltsar@gmail.com

Svetlana Moltsar, Volitatud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 8 (113926)

EPE OU, reg.10043039, MTR EP10043039-0001, EL10043039-0001
Tulika tn 15/17, 10613 Tallinn

+372 5164307

epe@neti.ee

Olga Simanovit$, A Pidevusklass, Inspecta Estonia OU (EL-111-18)

N6rkvoolu Paigalduse OU, reg.11072221, MTR FEH000227
Laki tn.5, 10621 Tallinn

+372 6154102

info@nvp.ee

Anton Mesila, Turvasisteemide projekteerija, tase 6 (143626)

Reaal OU, reg.11835222, MTR EEP001769

Mesika tee 2, 12014 Tallinn

+372 5135806

info@reaal.ee

Liina Laas, Diplomeeritud kiitte-, ventilatsiooni- ja jahutuseinsener, tase 7 (119106)
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4.2 Alusdokumendid
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5 ASENDIPLAAN

5.1 Uldandmed

Asendiplaani koostamise aluseks on geodeetiline alusplaan (Geopoint OU, t66 nr 19-G226, 22.05.2019).

Kaesolev seletuskirja osa kasitleb Tallinnas Leiva 8 ja 10 kinnistut ning sellele projekteeritud hoonet.

5.1.2.1 Lihteandmed
Vit Osa 5.2 Uldosa ptk Alusdokumendid
5.1.2.2 Normdokumendid

Seadused ja maarused

Ehitusseadustik
Jaatmeseadus

1w

,Nouded ehitusprojektile*” Majandus- ja taristuministri 17. 07. 2015 a maarus nr 97

1

2

3

4. Tallinna linna ehitusmaarus. Tallinna Linnavolikogu 06.09.2012a maarus nr 21

5. ,Tallinna jadtmehoolduseeskiri“. Tallinna Linnavolikogu 08.09.2011 maarus nr. 28
6

»Puu raieks ja hooldusldikuseks loa andmise tingimused ja kord“, Tallinna Linnavolikogu
19.05.2011 maarus nr. 17

Eestis kehtivad standardid ja normid

1. EVS932:2017 Ehitusprojekt
2. EVS 843:2016 Linnatanavad
Muud:

1. MaaRYL 2010 Ehitustdodde kvaliteedi Gldnduded. Hoone ehituse pinnaset66d

TOO pinnatarinditega peab vastama Arhitektuursele projektile ja Insenertehniliste eriosade projektidele.

5.2 Olemasolev olukord

Planeeritav maa-ala asub Mustamde linnaosas Akadeemia tee ja Kadaka tee vahelises kvartalis.
Planeeritaval alal asuvad Leiva 5, 8 ja 10 kinnistud. Planeeritava ala suurus on 2,86ha. Leiva 8 krundi
puhul on tegemist tootmishoonete piirkonnaga, mida Gimbritsevad teised &ri-, tootmis- ja laohooned.
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Kinnistul olemasolevad hooned puuduvad.

Planeeritava ala vahetus laheduses asuvad vastavalt tGldplaneeringule ari- ja tootmishooned.

Akadeemia tee on kahesuunaline tanav, kus kahel pool teed asuvad kdnniteed. Siit on ka projekteeritud
juurdesdidutee projekteeritud hoonele. Antud juhul on avalik ruum planeeringualale jadav osa Kadaka
tee T30 tdanava maa-alast, kus paikneb linnaosa tahtsusega kergliiklustee. Antud kergliiklustee ulatuses
muutusi ei kavandata. Samuti labi planeeringuala kulgev kénnitee, millele on Tallinna linna kasuks
seatud isikliku kasutusdigusega ala (Tallinna Linnavalitsuse 7.11.2007.a korraldus nr 1925-k). Antud
konnitee koridori labi planeeringuala on korrigeeritud, tagamaks jalakdijate turvaline ja meeldiv
liikumine. Jalakaijate tee kulgeb planeeritava ala kirde kiljel, kiilgneb jalakaijate tee sGiduteega.

Puuduvad

Geotehnilised tingimused hoone rajamiseks on head. Geoloogilises 16ikes esinevad erineva terastikulise
koostisega liivad. Liivakompleks on piisava tugevusega ehitusalus. Vundeerimissiigavusele jaab kruus — ja
jameliiv. Vundamendislivendi rajamisel tuleb valtida liivade loodusliku struktuuri rikkumist.

5.3 Asendiplaani lahendus

Projekteeritud hoone paikneb hoonestusala keskel kirre-edela suunaliselt, 854m? suurune hoone osa
jaab Leiva 10 kinnistule. Sellele osale voetakse (leulatus servituut.
Tapset asendiplaanilist lahendust vaata jooniselt AS-4-02.

Ehitustood teostatakse lihes ehitusetapis.
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5.4 Vertikaalplaneering

Krundi olemasolevad absoluutsed kdrgusmargid on vahemikus 11.50...12.60 Projekteeritud tanava
korgusmarkide vahemik 11.80..12.00. Vertikaalplaneerimise lahendus on tdpsemalt naidatud joonisel
AS-4-03 Vertikaalplaneerimine.

Projekteeritava hoone esimese korruse pdranda keskmise osa kdorgus +0.00=12.30EH2000 (aluseks
vOetud olemasolev maapind).

Katuselt tulev vesi kogutakse vihmaveelehtritesse ning juhitakse sademeveekanalisatsiooni. Krundile

sadav vihmavesi juhitakse haljasalale vGi sadeveerestidesse.

5.5 Krundisisene liikluskorraldus ja parkimine

Juurdepaas planeeritavale alale on tagatud kinnistult Leiva tdnav T1, mille laius on 10,4 m. Krundisisesed
soiduteed on laiustega 7 kuni 9,0 meetrit. Tee laius on vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad”
standardile piisav, kahele kaubaautole, mis sd&idavad kiirusega kuni 40 km/h. Krundil asuvasse
parkimisalasse on planeeritud 51 parkimiskohta. Lisaks on 38 auto kohta ja 30 jalgratta kohta hoone
keldris.

5.5.2 Liikumis-, nagemis- ja kuulmispuudega inimeste
liikumisvoimalused

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt ,Tallinna parkimise korralduse arengukavale 2006 -
2014”: Teed ja platsid. Parkimine on lahendatud omal krundil. Vt. Joonist Liiklusskeem AS-4-04.

Soidukite juurdepads on projekteeritud Leiva ja Akadeemia tdnavalt. Sealt on ligipdas ka jalakaijatel.
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Krundi sisesed teed ja kdnniteed katta asfaltiga. Krundi ldanekiilg haljastada. Tapsed katendite asukohad
vt jooniselt AS-4-04 Liiklusskeem ja AS-4-03 Vertikaalplaneerimine. KohtlGiked katendite rajamisest vt.
joonis AS-4-05 Kohtldiked.

Ouealade liikluskoormusliigid ja klasside maarang vilialadel vastavalt RT 89-10638 p 2.1 ja tabel 4
Sdiduteede katete ja konstruktsioonide taastamine vastavalt teevaldaja nduetele ja taastatava rajatise
koormusliigile. Klasside mé&arangutes juhinduda KATU 90 ja /vdi MAARYL 2010 p. 1131 tabel 1131:T1
klass 1. Jalakaijate ala koormusklass 1, autode liiklemise ala koormusklass 3.

Liitekohad kaevude ja muude pinnakatetega lahendatakse puhta {lemineku printsiibil. Kaevude
pealispinnad peavad joonduma kiilgneva sillutiskiviga.

KARTANO-tiilipi betoonkivi paigaldada tsemendiga stabiliseeritud peenkillustiku kihile, mis
paigaldatakse olemasolevale tihenenud pinnasele, kusjuures puude vora all voib koorida maapinda
maksimaalselt 10 cm.

5.6 Haljastus ja heakorrastus

Leiva 8, 10 krundilt likvideeritakse 9 lehtpuu ja 7 okaspuud, teised olemasolevad okaspuud sdilitatakse.

Murupinna rajamisel kasutada sdelutud mulda. Kasvumulla huumuse sisaldus peab olema viahemalt 3%.
Kasvumuld peab olema mineraalmuld (pH 6,5..7,0), mis ei tohi sisaldada kive, killustikku, umbrohujuuri
ega taimedele kahjulikke aineid ja tuleb tihendada nii, et ei tekiks vajumisi ega vee lohkusid.
Kasvumullana ei tohi kasutada kiilmunud pinnast. Kasutatav muruseeme peab olema eestimaise
paritoluga ja kvaliteetne. Seemne kiilvamistihedus 12-15 g/m?2.

5.6.2.1 Postkastid

Hoone aadressitdhis vastavalt Tallinna linnavalitsuse méaarusele nr. 31 ,Tallinna aadressitdhiste nduded”
naha ette numbrisilt sinise numbriga valgel taustal: Leiva 8

Numbrisilt paigaldada hoone peafassaadile, kdrgusele ~3,5 m. Numbrisildi valgustatus on tagatud
tanavavalgustusega.

5.6.2.2 Piirded ja vdravad
Olemasolev metallist piire naaberkruntide vahel sailitatakse.

Nouded piirdele: piire peab olema piisava tugevusega ning vastama turvanduetele, ei tohi olla
ebastabiilne ega kdikuda inimkasutuses.
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5.6.2.3 Keskkonnakaitse

Kinnistule planeeritud sihtotstarve on keskkonda mittehdiriv. Taiendavate keskkonnatingimuste
rakendamine ei ole vajalik. Majandusfekaalveed juhitakse linna kanalisatsioonivérku. Sadevesi katustelt
juhitakse vihmaveetorude kaudu lehtritesse, kust see suunatakse linna kanalisatsioonivérku. Sillutisele
langev vesi juhitakse kallete abil sadeveerestidesse.

Ehitusaegne piire paigaldatakse kinnistu piirile, ehitusmaterjalide ladustamine toimub krundil vGi
vastavalt kokkuleppele. Tagada tuleb ladustamise ohutus.

5.6.2.4 Haljastus ja heakorrastus

Ehituse ajal ja transpordi liikumisel tuleb kaitsta sailitatavaid puud vigastuste eest. Ehitajate ja
ehitusmasinate lilkkumistsoonis ndaha ette sailitavale puule laudadest kaitsevoru, mille kérgus peab olema
selline, et valditud oleks voimalikud vigastused kopa ja muude td0masinate tdstekdrgusel.

Vorade kaitse seisneb oskte kaitsmises ehitusmehhanismide ja masinate poolt tekitavate vigastuste
eest, kuivanud oksad tuleks to6de kaigus likvideerida. Puudele teha vajadusel kujundusldikust.

—] VU
- | ! —
JUUREKAITSE N TUVEKAITSE

| prussid
traat
prussid
kergkruus vGi pehmenduskiht
killustik autokummidest

filterkangas

ol.ol. maapind

Skeem: Puujuure ja -tlive kaitsmine.

Kaevamisel puule ldhemal kui selle vora projektsioon maapinnal, rajada tokendid, mis valdivad
juurestiku kahjustumist pinnase nihkumise tagajarjel. Kaevetddde tsoonis paigaldada puudele
tlvekaitse. Kuivaperioodil kasta puud, mille vora tsoonis kaevati, parast kaevetrassi sulgemist.

Kaevetdd tegemisel juurestiku kaitsealal teostada kaevetddd kasitsi, Gle 4 cm 1abimddduga puujuuri
mitte labi Idigata.

Parast ehitustdédde 16ppu ehitusala heakorrastada.

Uushaljastust kahjuks ei ole voimalik rajada, piisab allesjaanud olemasolevast haljastusest.
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Viljavote Leiva 8 kinnistul asuvate puude Dendroloogilisest hinnangust, oranziga margitud puud, mida

oli kavandatud detailplaneeringu lahendusega likvideerida.

Punasega margitud puud, mida kdesoleva projektiga kavandatakse likvideerida:

Rinnas-
diameeter . . .
. Kérgus / Vora Haljas-
. X (diameeter . i i
Jrk. L X Hindamise korguste suurim tuslik
Puittaime nimetus . 1,3m . e Markused
nr. objekt . vahemik, | l1abimoot, | vaartus-
kérguselt
A m m klass
maapinnast),
cm
85 | sookask Uksikpuu 13 & 12 5 \Y 2-haruline; vGra uhekiilgne
86 | raagremmelgas Uksikpuu 18 Vv vOra vaga Uhekilgne
2-haruline; pdhiharu tugevalt kaldu;
87 | raagremmelgas Uksikpuu 12 & 25 8 Vv harudes madanik; PUU ON
MURDUMISOHTLIK
88 | harilik toomingas jarelkasvu isend 10 5 \Y kasvus alla jadnud puu
89 | harilik vaher Uksikpuu 32 8 1]
90 | kuldkask Uksikpuu 32&30&12 9 Il 3-haruline
91 | harilik toomingas jarelkasvu isend 9 3 v
. 2-haruline; ida pool kaitstavate
92 | sookask Uksikpuu 16 & 15 6 \Y
kuklaste pesa
93 | harilik vaher puude rihm 19; 11 & 16 7 1 2 puud; vorad liitunud
29 & 15 & 23 7 jamedamat tiive; kdik jamedamad
94 | raagremmelgas Uksikpuu &10&10& 7 Vv tived madanikest oluliselt
8& 10 kahjustunud
95 | harilik haab Uksikpuu 21 7 1]
96 | harilik haab Uksikpuu 20 6 1] all oksatliuigas
97 | harilik haab jarelkasvu rihm 2-2.5 7 Vv juurevosud, k&igi vésude D<8 cm
103 | harilik toomingas jarelkasvu isend 2 2 Vv
o vora hdrenenud; voras kirdekiiljel
104 | kuldkask Uksikpuu 59 11 1] . .
kuivanud oksatuitikad
105 | harilik pihlakas jarelkasvu isend 2.5 15 \Y
106 | harilik toomingas jarelkasvu isend 2 1.5 Vv
» . e 3-haruline; PUU HARUDE SEISUND
107 | harilik toomingas Uksikpuu 20& 30 & 15 11 ] "
VAJAB TULEVIKUS JALGIMIST!

110 | harilik ménd Uksikpuu 27
| |

112 | harilik ménd Uksikpuu 26 8 Il
113 | harilik ménd Uksikpuu 29 8 1]
114 | harilik ménd Uksikpuu 28& 14 8 1] 2-haruline
115 | harilik ménd Uksikpuu 29 7 1]

Kaisime koha peal suvel 2019 O.Abneriga olukorda hindamas, leidsime vaatlusel, et:

108 — haru on murdunud, véib kaaluda likvideerimist

109 — tlvi on Glaosast I16hki, ajab ohtralt vaiku vélja, puu on vilja suremas, uus vaartusklass Ill

111 —tdvi on vibujalt kaardu, voib kaaluda likvideerimist, uus vaartusklass Ill

Palume Keskkonnaameti spetsialistidel kohapeal vaatlusel kdia, et tddeda sedasama ja lubada
likvideerimist.
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Likvideeritav haljastus ja asendusistutuse vajadus.

Raietd6dd peab teostama arborist. Asendusistutuse kohustus maaratakse raieloal haljastuse Uhikutes,
haljastuse Uhikute hulk vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 maaruse nr 17 tingimustele.
Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19. mai 2011 maarusega nr 17 kinnitatud ,Puu raieks ja
hooldusldikuseks loa andmise tingimused ja kord”: § 3. Puu raie- ja hooldusl&ikusloa andmise tingimuste
ja korra pohimaotted.

(2) Raieks ja hooldusl&ikuseks ei ole vaja luba taotleda:
1) alla 8 cm rinnaslabimddduga puule;
2) viljapuule; ...
Asendusistutuse asukoha, istikute liigid ja md6dtmed maarab Tallinna Keskkonnaamet.

Asendusistutuse arvutusel on lahtutud Tallinna Linnavolikogu 19. mai 2011 maarusest nr 17 ,,Puu raieks
ja hooldusldikuseks loa andmise tingimused ja kord”. Likvideeritava haljastuse asendusistutuste arv on
alljargnevas tabelis. PG3sastele ja V vadartusklassi puudele asendusistutust ei maarata. Asendusistutuste
arvutustes on lahtutud jargmisest valemist:

D- Ritdatis =mm D - raiutava puu rinnasldabimoat,

3 mitme puu puhul [abimddtude summa, cm;

k1 - raiutava puuliigi koefitsient;
k2 - raiutava puu seisukorra koefitsient;

k3 - raiepGhjuse koefitsient.

raiutava

Puu puu rinnas- uuliigi raiutava puu raiepShjuse haljastuse
liik vaar-tus- | labi-moot | likvideerimise pdhjus P ) .g seisukorra -p. : J .
nr koefitsient . koefitsient (k3) thik
klass (D) (k1) koefitsient (k2)

o . Haru murdunud,
108 | harilik mand tiksikpuu 38 . 1 2,5 0,7 53
ebasobiv kasvukoht

I L Tulve Ulaosast I16hki,
109 | harilik mand tiksikpuu 31 i . . 1 1 0,7 28
ajab vaiku vélja

- N . Tavi vibujas,
111 | harilik mdnd tksikpuu 30 . 1 1 0,7 27
ebasobiv kasvukoht

Kokku: 108

Nouded iiksikpuude ja p60saste istutamisel:

e Uushaljastuse lahendus lahendada koost66s maastikuarhitekti voi —spetsialistiga.

e  kui taimi ei saa peale kohaletoomist maha istutada, tuleb neid sdilitada varjulises, paikese ja tuule eest
kaitstud paigas. Taimede juured tuleb hoida niisked.

e istutusauk teha vastavalt juurepalli suurusele, mis on umbes 1/3 v&rra viimasest suurem. Istutusauk
kaevata umbes 10 cm (kuni 15 cm) juurepallist siigavamale ning tagurpidi kausi kujuliseks (vaata allolev
skeem). Istikualune pind istutusaugu pdhjas tihendada ning taita viljaka kasvumullaga;

e kitsamatele eraldusribadele vdi seina/tugimiiri |dhedale istutavatele istikutele tuleb istutusauk
Umbritseda geotekstiiliga;

e puude istutusaugud tuleb enne istutamist kasta (vdhemalt 50I vett istiku kohta);
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kui taim on istutusauku paika pandud, avada mullapalli pakkekangas pealt ja kilgedelt ning see
augupohjast eemaldada;

istik tuleb istutada nii, et juurekael on 10-20mm (mbritsevast mullapinnast Ullevalpool. Tee darde tuleb
puud istutada nii, et kdige alumine oks ei oleks suunaga tee kohale;
istutamisel tuleb kasvumuld suruda vastu taime juurestikku.

imber istutuskoha teha piki istutusaugu piiri madal kastmiskraav, et
valtida puu juurekaela juures liigvett;

istutamisel tuleb lehtpuudel ara IGigata kuivanud vGi vigastatud oksad
ja juured. Loigata vGib lehtpddsataimi, mida puukoolis pole |6igatud.
Sugisel istutatud lehtp66sad |Gigatakse kevadel;

peale istutamist rikkalikult kasta (puudele 50-100 |, p&&sastele 10 1),
edaspidi kord nadalas ja poua korral ilupddsaid tihedamini.
Regulaarset kastmist tuleb jatkata vahemalt (he kasvuperioodi
jooksul;

peale istutamist tlive Umber olev pind (juurekael jatta vabaks)
multsSida 1-5 cm suuruste tikkidega okaspuu koorepuruga
(fraktsiooniga kuni 30 mm) 10 cm paksuselt puudel 30-40 cm ja
pddsastel umbes 20 cm raadiuses imber juurekaela;

lehtpuud toestada vdhemalt kahe tugiteibaga (labimdot vahemalt 5
cm). Teibad asetada 1/3 ulatuses maa sisse ning maa peal ulatub
vdhemalt poole puu kdrguseni. Teibad ei tohi labida juurepalli ega
hodruda tive voi oksi. Tugiteibad siduda tilive kiilge spetsiaalse 1-1,4
mm paksuse ning 6-14 mm laiuse lindiga. Side kinnitatakse 5-10 cm

teiba otsast allapoole ja silmust ei tohi teha imber puutiive. Tive ja

sidumislindi vahele tuleb asetada koort kaitsev materjal (nt R T
kummiriba); T e Ty,
. L . . . . . Skeem 1. Istutusskeem
istutustood juurepalliga istikutel teha vegetatsiooni perioodi jooksul,

soovituslikult aprillis-mais voi septembris-oktoobris. Puud, millel algab kevadel varakult mahlade liikumine

(kask) istutatakse peale mahlade liikumise I6ppu ehk peale lehepungade puhkemist.

Nouded heki istutamisel:

Gherealise kuuseheki kasvualuseks tuleb kaevata 1m laiune ja 50-60cm sligavune kraav ning tdita see
kasvumullaga. Pinnavesi tuleb hekist maapinna kalletega eemale juhtida;

taimed tuleb istutusauku asetada samal pohim&ttel kui Uksikpuud (juurekael jaab maapinnale,
pakkematerjal eemaldada, kasvumuld suruda vastu juurestikku, kasvualuse pind katta multsiga). Taimed
istutada lihtlase reane 1 m vahekaugusega;

istutusldikust ei tehta;

peale istutamist tuleb kasta olenemata ilmast (20-30l/m2-le).

5.6.2.5 Jaatmekaitlus. Jddtmekava

Ehitus- ja olmejadatmete kogumisel ja kditlemisel peab juhinduma jargmistest dokumentidest:

1) Jadtmeseadus;

2) Tallinna Jaatmehoolduseeskiri, Tallinna Linnavolikogu 08.09.2011 ma&érus nr 28.
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5.6.2.5.1 Olmejdatmed

5.6.2.5.1.1 Jaitmekaiitluse korraldamine. Jddtmevedu

Jaatmekaitlust kinnisasjal korraldab kinnisasja omanik (territooriumi haldaja). Jaatmevaldaja on
kohustatud kaitlema tema valduses olevaid jadtmeid vastavalt eeskirjaga ja teiste Oigusaktidega
kehtestatud nduetele ning andma need kaitlemiseks Ule selleks vajalikku jaatmeluba v&i ohtlike
jaatmete kaitluslitsentsi omavale jadgtmekaitlejale.

Vastavalt ,,Olmejaatmete sortimise kord ning sorditud jadtmete liigitamise alused” (Keskkonnaministri
16. jaanuari 2007. a maarus nr 4) kogutakse ekspluateerimise kaigus tekkiv olmeprigi ja olmejadtmed
konteineritesse. Priigi ja jadtmete kogumine ning sorteerimine toimub prigikonteinerites.

Priigikonteinerid on paigutatud kinnistu sisehoovi pohja-nurka. Priigikastide paiknemise ala piirata
metallpiirdega.

Segaolmejaatmete mahutit peab tiihjendama sagedusega, mis valdib selle lletditumist ja haisu teket,
vdahemalt kord nadalas. Mahutitele juurdepdas toimub Leiva tdnava poolt.

5.6.2.5.1.2 Jaatmete sortimine ja kogumine

Jadtmetekitaja on kohustatud koguma jadtmete tekkekohas liigiti taaskasutatavad jadtmed, ohtlikud
jaatmed, probleemtoodete jadtmed, suurjaatmed ja pUsijaatmed.

Kinnistul vdi krundil tekkivad jadatmed, mida ei saa kohapeal taaskasutada, tuleb paigutada vastava
jaatmeliigi kogumiseks ettendahtud mahutisse, mis asub samal kinnistul voi krundil, vdi vastava
jaatmeliigi kogumiseks  ettenahtud Ghistesse kogumismahutitesse, mida kasutatakse
jaatmekaitluslepingu alusel, véi viima need jadtmejaama voi kogumispunkti. Jaatmeid ei ole lubatud
jatta mahuti [ahedusse, vilja arvatud suurjddtmeid.

Muud taaskasutatavad jadtmed nagu pakendi-, metalli-, puidu-, plasti- voi klaasijaatmed, ohtlikud
jadtmed ja probleemtooted, mille kogumine kinnistul ei ole korraldatud, tuleb koguda liigiti ja viia
jaatmejaama voi selleks ettendhtud kogumispunkti véi anda Ule asjakohast jaatmeluba omavale isikule.

Suurjaatmed tuleb viia jadtmejaama voi anda Ule asjakohast jaatmeluba omavale isikule. Ajutiselt
jaatmete kogumismahutite vahetusse lahedusse paigutatud suurjdatmete draveo peab jaatmevaldaja
korraldama nadala jooksul.

Segaolmejadtmete kogumismahutitesse on keelatud panna:
1) tule- ja plahvatusohtlikke jaatmeid, sealhulgas kuuma (temperatuuriga Ule 30°C) tuhka;
2) vedelaid ja mudalaadseid jaatmeid;
3) ohtlikke v&i erikaitlust vajavaid jaatmeid, sealhulgas probleemtooteid, fekaale voi kogumiskaevude
setteid;

4) aineid ja esemeid, mis kaalu, m&&6tmete v6i kuju tottu véi muul péhjusel véivad kahjustada mahuteid
vOi jdatmeveokeid voi raskendavad markimisvaarselt jaatmete kokkupressimist.

Nimetatud jaatmed peab jadtmevaldaja viima selleks ettenahtud kohta (ohtlike jadtmete vastuvétukoht,
pakendijaatmete kogumiskoht, jadtmejaam vdi muu eraldi maadratud vastuvétukoht) véi andma ile
asjakohast luba omavale jadatmekaitlejale.
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Biojadtmete kogumismahutisse vOib panna tahkeid biolagunevaid koogi- ja sédklajaatmeid ning
biolagunevaid aia- ja haljastujaatmeid. Biojadtmed tuleb paigutada kogumismahutisse lahtiselt v&i
biolagunevas jaatmekotis voi paberkotis. Biojaatmete kogumismahutisse ei tohi panna vedelaid ja
kompostimiseks kdlbmatuid jaatmeid.

5.6.2.5.2 Ehitusjaatmete kaitlemine

Ehitus - ja lammutusjdatmete hulka kuulub pinnas ning puidu, metalli, betooni, telliste, ehituskivide,
klaasi ja muude ehitusmaterjalide jaatmed (sh asbesti ja teisi ohtlikke aineid sisaldavad materjalid), mis
tekivad ehitamise kaigus.

Ehituse ajal tekkinud jadtmed tuleb utiliseerida lahtuvalt kehtivatest seadusandlikest aktidest.
Ehitusjaatmete valdaja on kohustatud korraldama oma jadtmete taaskasutamise voi andma jaatmed
kaitlemiseks lle jaatmeluba omavale vdi jaatmevedajana registreeritud isikule. Jaatmevaldaja on
kohustatud rakendama kdiki véimalusi ehitusjaatmete taaskasutamiseks. Ehitusjadtmete valdaja ehk
ehitise omaniku ja jaatmekaitleja omavahelised 0Oigused ja kohustused maaratakse kindlaks

jaatmekaitluslepinguga.

5.6.2.5.2.1 Jaatmete hinnanguline kogus ja koostis. Pinnaseto6de mahtude bilanss
Jaatmeliik Kood | Uhik | Hinnanguline Tegevuse liihikirjeldus
kogus
Kivid ja pinnas 17 0504 m3 ~60 Vajalik osa taaskasutatakse ehitusobjektil

tiitematerjalina. Ulejddv osa antakse e
taaskasutamiseks vastavat jadtmeluba omavale
jaatmekaitlejale

Asfaldijagtmed 170302 t 0,2 Antakse Ule vastavat jadtmeluba omavale
jaatmekaitlusettevottele

Ohtlikke aineid sisaldavad | 17 05 04 - - Eelhinnangu jargi ei teki ehitusobjektil

kivid ja pinnas

Raud, teras 17 04 05 t ~0,25 Antakse Ule taaskasutamiseks vastavat
jaatmeluba omavale

jaatmekaitlusettevottele

Betoon 170101 - 0,25 Purustatakse kohapeal ja antakse Ule vastavat
jaatmeluba omavale ettevéttele

Puit 17 0201 - - Eelhinnangu jargi ei teki ehitusobjektil

Plaadid ja keraamikatooted 17 0103 t 0,02 Antakse taaskasutusse

Orgaanilisi lahusteid v8i muid | 08 01 11 t 0,07 Antakse Gle  taaskasutamiseks  vastavat

ohtlikke  aineid  sisaldavad jaatmeluba ning ohtlike jadatmete kasitluslitsentsi

varvi- ja lakijaatmed omavale jaatmekaitlejale

Ohtlikke aineid sisaldavad | 1501 10 t 0,02 Antakse tle taaskasutamiseks vastavat

v8i nendega saastatud jaatmeluba ning ohtlike jadtmete kasitluslitsentsi

pakendid omavale jaatmekaitlejale

Varvi- ja lakijagtmed 080112 t 0,02 Antakse Ule vastavat jadtmeluba omavale

jaatmekaitlusettevottele
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Klaas 17 02 02 - - Eelhinnangu jargi ei teki ehitusobjektil

Pakendid (puitalused, kile, 1501 t 0,2 Tagastatakse pakendiettevdtjale

paberkartongpakend jne) pakendijddtmete ringlusse vBtuks voi

taaskasutusse suunamiseks vGi antakse (le
taaskasutamiseks vastavat jaatmeluba omavale
jaatmekaitlejale

KipsipGhised 17 08 02 t 0,5 Antakse Gle  taaskasutamiseks  vastavat
ehitusmaterjalid jdatmeluba omavale jagtmekaitlejale

Ehitus- ja | 1709 04 8 Antakse iile sorteerimiseks vastavat jadtmeluba
lammutussegapraht omavale jadtmekaitlejale

Priigi (segaolmejadtmed) 200301 2,5 Antakse Ule korraldatud jaatmeveo raames

Tabelis esitatud ehitusjagatmete mahud vdivad muutuda. Ehitusplatsil jadtmete kogumiseks kasutatakse
jdatmevedajata poolt kinnistule paigutatud mahuteid. Ohtlikke jaatmeid eelhinnaguliselt ehitusobjektil
ei teki. Kui tekib kahtlus, et pinnas vGib olla saastunud Gliga vGi teiste ohtlikejadatmetega, voetakse
juhiste saamiskes Gihendust Tallinna Keskkonnaametiga.

Ehitusjaatmed tuleb liigiti sortida eraldi vastavalt sorditavatele jaatmeliikidele tdhistatud mahutitesse
nende tekkekohal, lahtudes jadatmete taaskasutusvdimalustest. Eraldi tuleb sortida:

1) puit;

2) kiletamata paber ja kartong;

3) metall (eraldi must- ja varviline metall);

4) mineraalsed jaatmed (kivid, ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas jne);
5) raudbetoon- ja betoondetailid;

6) torva mittesisaldav asfalt;

7) kile.

Kui ehitusjaatmete tekkekohas puudub vdimalus neid sortida v6i see osutub majanduslikult
ebaotstarbekaks, tuleb jaatmed anda kaitlemiseks lle sellekohase jadtmeloaga jaatmekaitlejale.

Jadtmed tuleb koguda liikide kaupa eraldi mahutitesse, taaskasutada voi anda taaskasutamiseks lle
sellekohase jadatmeloaga jaatmekaitlejale. Ehitusjaatmed, mida ei saa materjali voi tootena
taaskasutada, kGrvaldatakse ldheduse pohimotet jargides jadtmeloaga jadtmekaitluskohtades. Mahutid
peavad olema tahistatud vastavalt kogutavatele jaatmeliikidele.

Mahukad ehitusjaatmed, mida kaalu v6i mahu tottu pole véimalik paigutada mahutisse ja mida ei anta
kohe (le jaatmekaitlejale, paigutatakse krundi piires selleks eraldatud territooriumile nende hilisemaks
transportimiseks jadatmekaitluskohta.

Torva mittesisaldav asfalt tuleb Ule anda purustamiseks ja materjalide taaskasutamiseks. Puhas puit
tuleb kasutada kittena voi anda puiduhakke valmistamiseks Ule. Kdesolevas |6ikes nimetatud jadtmed
tuleb Ule anda jadtmeluba omavale isikule voi jadtmeseaduse § 74 16ike 1 punkti 1 alusel registreeritud
isikule, kui isik teostab jadtmete taaskasutamist vastavalt keskkonnaministri 21. aprilli 2004 maarusele
nr 21 “Teatud liiki ja teatud koguses tavajadtmete, mille vastava kaitlemise korral pole jadtmeloa
omamine kohustuslik, taaskasutamise voi tekkekohas korvaldamise nduded”.
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Kasvupinnas tuleb koorida eraldi ja kasutada samal ehitusel haljastamiseks.

5.7 Valisvalgustus

Vilisvalgustite kontseptsioon tdpsustub edasises projekteerimisstaadiumis.
Kaesolevas projektis on projekteeritud teabekandjate (sh reklaam) asukohad fassaadil, luues véimaluse

edasisteks teabekandjate paigutamisteks fassaadile. Konkreetsed teabekandjad ja tugikonstruktsioon
tuleb kooskdlastada TERA keskkonna kaudu esitatud taotlusega tdiendavalt. Valisvalgustite valikul
arvestatakse jargmiste nGuetega: valgustid IP65, energiasdastlikud (tarbimisvoimsus a’58W), valguse
varvustemperatuur 3000K (valge mahe valgus), projekteeritud lahendus peab katma fassaadi
valgustamise optimaalselt ega tohi tekitada valgusreostust. Koik valitud valgustid peavad vastama

fotobioloogilise ohutuse EVS-EN 62471:2008 standardi klassidele RGO ja RG1.

5.1 Maa-ala naitajate Detailplaneeringu naitajatega vordlus

Krunt 2 ja Krunt 3, iihendatud Projekteeritud Detailplaneeringus
Krundi aadress Leiva 8 Krunt 2 ja Krunt 3
Krundi suurus | 6 082 m? 6 082 m?, s.h.
2335 m?ja 3747 m?
Hoonete alune pind (m?)
Maa-all | -1 515m? -2905 m?, s.h.
-1415m?ja -1490 m?
Maa peal | 1812m? 2905 m? s.h.
1415m? ja 1490 m?
Hoone k&rgus maapinnast / Lubatud korruselisus | 12,7m /-1/3K 15m/-1/3K

Hoonete arv krundil

1

Krunt2-1; Krunt3 -1

Maa sihtotstarve (%) | Th 100% Th 90-100%; A 10-0%
Suletud brutopind (m?)
Maa-all | -1 515 m? -2 905 m?, s.h.
-1415m?ja -1490 m?
Maa peal | 5421 m? 8530 m?, s.h.
(Servituudis Leiva 10 Leiva 8 kasuks) | (2 730 m?) 4 135m?ja 4 395 m?
Haljaspinna osakaalu % | 865m? s.0. 862m?
Krunt 2 - puudub
Krunt 3 -23%
Min.Tulepisivusklass | TP2 TP2
Parkimiskohtade arv
normatiivne / planeeritud (hoovis+keldri parklas) | - / 51+38 Kokku —48 / 25
Krunt 2 —23/15
Krunt 3-25/10
Jalgratta kohtade arv normatiivne / planeeritud | -/ 30 Ei kasitle
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6 ARHITEKTUUR

6.1 Uldandmed

Kdesolev seletuskirja osa kasitleb Tallinnas Leiva tn.8 ja Uleehitusservituudiga Leiva tn.10 kinnistule

projekteeritud hoonet.

6.1.2.1 Lihteandmed

Vt Osa 1. Uldosa ptk Alusdokumendid

6.1.2.2 Normdokumendid

Seadused ja maarused

o ik W e

o

Ehitusseadustik

Tuleohutuse seadus

Jadtmeseadus

Tootervishoiu ja toédohutuse seadus

»Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” Siseministri
30.03.2017 maarus nr 17

,Nduded ehitusprojektile”

Majandus- ja taristuministri 17. 07. 2015 a maarus nr 97

,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” Majandus- ja taristuministri
05.06.2015 maarus nr 57

,Tallinna jaatmehoolduseeskiri“ (Tallinna Linnavolikogu 08.09.2011ma&érus nr. 28)

»Mira normtasemed elu- ja puhkealadel, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
mirataseme mddtmise meetodid” Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42

10. ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarus nr 51

Eestis kehtivad standardid ja normid

P w e

® N o v

EVS 811:2017 Hoone ehitusprojekt

EVS 920-1:2013 Katuseehitusreeglid. Osa 1: Uldreeglid

EVS 920-2:2013 Katuseehitusreeglid. Osa 2: Metallkatused

EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pdhindude, tuleohutusndude
tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus

EVS 894:2008/A2:2015 Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides

EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest

ET-1 0110-0175 Mira nduded

ET-1 0106-0175 Ruumide nduded
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Juhendmaterjalid

1. ViimistlusRYL 2013. Ehitustoode Uldised kvaliteedinduded. Viimistlust6od ja sisetarindid

2. MaalritoodeRYL 2012. Maalritoode kvaliteedi Gldnduded ja viimistluskombinatsioonid.
Ehitustoode kvaliteedi Gldnduded.

6.1.3.1 Toode teostamine

Toode ulatus ning pShilised materjalid ja konstruktsioonid on naidatud lisatud joonistel, seletuskirjas ja
spetsifikatsioonides. ToOvGtja peab teostama koik t66d ja hankima kdik materjalid, mis on vajalikud
antud hoone I&plikuks valmimiseks v.a. projektis voi toode tellija poolt margitud eraldi juhud.

6.1.3.2 Eeskirjad ja madrused

Ehituse kdigus tuleb kinni pidada Eesti Vabariigis asjasse puutuvatest seadustest, maarustest,
eeskirjadest ja selleks volitatud ametiisikute ettekirjutustest. Ehitustood tuleb teostada hea ehitustava
(ET-I 0207-0068) kohaselt. Téovotja peab jargima koiki materjalide tarnijate ja tootjate poolt toote
kasutamiseks esitatud tingimusi. Toode kvaliteedi ning konstruktsioonide kestvuse tagamiseks peab
t66votja ndgema ette koik vajalikud lisavahendid ja materjalid.

6.1.3.3 Ehitustoode teostamine

Juhul, kui erilepetes ei ole teisiti maadratud, kuuluvad t66vottu kdik todlepingus maaratletud t66d, nende
teostamiseks vajalikud ehitusmaterjalid, tooted ja mehhanismid, kohustused ja Gigused. Juhul, kui
erilepetes ei ole teisiti maaratud, kuuluvad t66vettu ka need t66d ja kohustused, mida ei ole
toovotulepingus eraldi mainitud, kuid mis on ehitustraditsioone ja —tavasid silmas pidades vajalikud
Onnestunud tulemuse saavutamiseks, samuti mis kuuluvad tootja paigaldusjuhistesse ning mida naevad
ette kehtivad normid. Juhul, kui téédokumentatsioonis puudub selgitus materjali, montaazi voGi
paigalduse kohta, tuleb juhinduda kehtivatest normidest, tootja kirjeldustest ja ldiselt kasutusel
olevatest to0meetoditest. Enne to6de alustamist peab to6votja veenduma, et toid saab teostada
vastavalt eelpoolloetletud dokumentidele. T66votja peab esitama tellijale omapoolse garantiiaja antud
objekti ehitustoodele Uldiselt ning vajadusel tiksikutele todliikidele ja seadmetele ning toodetele eraldi.

6.1.3.4 Ehitusmaterjalid ja tooted

Kdik ehitusmaterjalid ja -tooted peavad olema varustatud valmistaja kaaskirjaga, mis tdestavad nende
vastavust tellitule, nad peavad olema terved, markeeritud, kvaliteetsed ja vastama esitatud nduetele ja
normidele. T66vGtja voib tellija ndusolekul vahetada materjale ja tooteid tingimusel, et nende kvaliteet
ja tugevusomadused ei ole halvemad projektis ettekirjutatuist. Kahtluse korral on toovotjal Gigus
poorduda projekteerija poole vastavate asenduste kooskdélastamiseks. K&ik  kasutatavad
viimistlusmaterjalid peavad olema heaks kiidetud EV Keskkonnaministeeriumi (Tervisekaitsetalituse)
poolt.

20/31

Agabus Arhitektid OU (reg.nr 12706490), EEP003036. Joa 2/1, Tallinn 10127,
Arhitekt Mattias Agabus - telefon +372 5212091, e-post: mattias@agabus.eu



Hekamerk Laohoone. Ehitusprojekt, Eelprojekt Tallinn
Harjumaa, Tallinn, Mustamée LO, Leiva 8 Detsember 2019
AR-3-01

6.1.3.5 Projektilahenduse muutmine

Toovotjal on Gigus teha projektis muudatusi, seda ise finantseerides. Muudatus voi korrektuur peab
olema vastava paranduse koostanud autori poolt alla kirjutatud ja esialgse projekti koostanud
projekteerijaga kooskdlastatud. Muudatused tuleb kooskdlastada ka Tallinna Linnaplaneerimise
Ametiga.

Vastutus muudatuse vi korrektuuri teostamise eest lasub toovétjale.

6.2 Olemasolev

Leiva tn 8 kinnistul hoonestus puudub. Positsioneerida uus hoone vastavalt hoonestusalale.

6.3 Arhitektuuri lildlahendus

Hoone paigutusel on ldahtutud sellest, et veokite liiklus planeeritaval alal oleks vdimalikult sujuv ja
kergliiklejate tee paikneks hoone esifassaadi poolsel kiiljel, mis on Uhtlasi Idunapoolsem ja avaram osa
planeeritaval alal. Samuti on arvestatud vaartusliku ja olulise kd&rghaljastuse sailitamisega.
Projekteeritud hoone kagu ja edela poolne osa kiilgneb sdiduteega ja kirde poolne osa kiilgneb kdnnitee
ja sOiduteega. Hoone laiuseks on 31,5 meetrit ning pikkus 85,7 meetrit. Vahekaugus krundi

kirdepoolsest kiiljest on 9,0 meetrit ning kagukuljest 18,0 meetrit.

6.3.1.1 Vordlustabel: projekteeritud lahenduse vastavus detailplaneeringus esitatud
arhitektuursetele nouetele

Detailplaneeringus esitatud néuded ehitusprojekti Projekteeritud hoone arhitektuurne lahendus

koostamiseks

Olulisemad arhitektuurinéuded

viimistlusmaterjaliks fassaadil: kaasaegsed ja | Projekteeritud hoonel on kasutatud sandwich paneele

keskkonnasdbralikud viimistlusmaterjalid, lubatud: klaas | ja betoon paneele

ja betoon, erinevad viimistlusplaadid, sandwich-

paneelid, plekk, puit jm, kuid korraga mitte Ule 3 erineva
materjali hoone kohta;

lame- v6i kaldkatus, katuse kalle vahemikus 0° kuni 15°;

Projekteeritud hoonel on lamekatus

- sokkel kdrgusega kuni 0,4 m;

Projekteeritud hoone sokkel on 0,96m

- hoonemahud peavad olema omavahel liigendatud | Tehtud
valistamaks monotoonse hoonemahu tekkimist.
- Laadimisala kohale on lubatud rajada varikatus. Varikatus

Hoone on ette nahtud ehitada lihes etapis.
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Projekteeritud hoone on kolmekorruseline ja lamekatusega. Fassaadiviimistluseks on kasutud sandwich
paneele. Blroopinna juures on kasutatud klaasfassaadi ja betoon paneele.

Projekteeritud hoone on jagatud neljaks — kolm osa on laohooned ning neljas osa biiroo. Projekteeritud
hoone esimesel korrusel paikneb veerand maja ulatuses biiroo, llejaanud on laopind. Hoonesse paas
toimub selle kagu kiiljes asuvatest ustest. Lisaks on edela kiilje sdiduteelt paas laopindadele. Autodele
projekteeritud sissepads on séiduteelt.

Teise korruse Uhes osas asuvad biroopinnad. Kolmandal korrusel asub ventkamber.

Hoone esimesele korrusele on planeeritud birooruumid ning suures ulatuses laopinnad.

Osaliselt teisele korrusele on projekteeritud bliroopinnad. Bliroo osale on projekteeritud voimailkult
suured aknad, et tagada kiillaldane valgus ruumis.

Ruumides on ohuvahetus lahendatud sundventilatsiooni ndol. Ruumdesse on projekteeritud ka
jahutusseadmed.

Arvestuslik inimeste arv projekteeritud hoones on kokku ~120.
Igale rendipinnale on ette ndhtud tuleohutusmeelespea ja evakuaarumise skemaatline plaan.

6.3.5.1 Hoone ja selle ruumide heliisolatsioon:

Heliisolatsiooninduded valispiiretele (Vélismﬁratase LpA,eq,T (dB) vahemikus 61-65 dB):
Bliroo- ja tooruumid: R’tr,s,w - 30 (dB)
Tehnoseadmetest pohjustatud helirohutasemete lubatavad piirvdartused:

Hoone tehnokommunikatsioonid:
Koridorides LpA, max 40 (35) dB
NGupidamisteruumis, kabinettides LpA,max 35 dB

6.3.6 Liikumis-, nagemis- ja kuulmispuudega inimeste
liikumisvoimalused

Hoones on liikumis-, ndgemis- ja kuulmispuudega inimeste liikkumisvoimalused tagatud vaid avalikult
teeninduspinnal 1.korrusel.
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6.4 Hoone konstruktsioonid ja pinnakatted

Projekteeritud tarindid valmistada, paigaldada ja ehitustoid teha kehtivate maaruste, normide ning HEA
EHITUSTAVA (ET-10207-0068) juhiste kohaselt. Ehitustéédel juhinduda MaaRYL, TarindiRYL nduetest.

Seletuskirjas ja joonistel toodud toodete vdi nende valmistaja asemel vGib kasutada elemente ja
materjale, mis on sama kvaliteedi ja funktsiooniga, kuid kooskdlastada nii projekteerija kui ka tellijaga.

Toovotja vastutab to6 kdigus nii  Idpetatud kui ka pooleliolevate konstruktsioonide ja
konstruktsioonielementide kaitsmise eest vigastuste vastu. Ohtlikult vigastatud elemendid tuleb
asendada.

Hoone rajatakse monoliitsetele raudbetoonist lint- ning postvundamentidele.

Vt seletuskirja ptk Konstruktsioonid.

Hoone pdranda moodustab nii lao- kui ka bliroo-osas pinnasele toetuv raudbetoonist ujuvpdrand, mille
peale tuleb paigaldada tuleb paigaldada viimistlus kate.Hoone sokkel on kavandatud laoosas
monteeritavatest 66nespaneelidest.

Vt seletuskirja ptk Konstruktsioonid.

Paas biroo teisele korrusel on lahendatud monteeritavatest raudbetoonelementidest sisetreppide abil,
mis toetuvad vundamendile, seina mudritisele ning vahelaekonstruktsioonile. Trepiastmed ja podestid
on ette nahtud katta libedus vastase nakkega. Evakuatsioonitrepid on ettendahtud metalltreppidena.

Vt seletuskirja ptk Konstruktsioonid.

Hoone kandekonstruktsiooni moodustavad laoosa teraspostid ja -fermid koos katuslae kandva
profiilplekiga, ning biroo-osa &606nesplokk-muidritisest seinad koos neile toetuvate vahe- ja
katuslaepaneelidega. Samuti erikujuliste bliroode viélisseina joonel vahelage toetavad teraspostid ja -
talad.Erinevate funktsioonidega ruumidel on ette nahtud erinevad pinnakatted ja aluskonstruktsioonid.

Vannitubades tuleb 6dnespaneeli peale paigaldada 12,5 mm TYCROC ehitusplaat, mille peale valada
tasandussegu 50 mm, andes sellega (ihtlasi ka kalded ning vahele paigaldada elektriline p&randakiite.
Seejarel kaetakse pdrand hidroisolatsioonikihiga ning moérdil 10 mm keraamiline plaat.

Vt seletuskirja ptk Konstruktsioonid.
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Hoone biiroo-osa katuslagi on kavandatud monteeritavatest 60nespaneelidest tulepusivusklassiga R30.
Katuse soojustus tagatakse vahtpolilstiireeniga, mis paigaldatakse katusele nduetekohaste
mineraalvillast eraldusribadega. Katusekalded antakse samuti vahtpolistlireeniga. Vahtpolistiireen
kaetakse jaiga mineraalvilla plaadiga, tagades tuulutussoonte kulgemise katuse pinnal, ning viimase
peale paigaldatava SBS-tllipi 2-kihilise hidroisolatsiooniga. Katuse tuulutus on lahendatud
alardhutuulutitega ning tuulutussoonte kokkujuhtimisega parapeti tuulutusega. Laoosa katus on biiroo-
osa katusega isolatsioonide seisukohast analoogne. Kandvaks elemendiks on raudbetoonpaneeli asemel
kandev profiilplekk, millele lisandub jaik mineraalvilla plaat aurutokkeslisteemi

Vihmaveesisteemid on sisemised vihmaveetorud. Torud paiknevad hoone sees Sahtides. Vihmavesi
suunatakse kolme lehtrisse ja sealt edasi torudesse ja kogumismahutisse. Katuste plaanil on tahistatud
vihmaveesiisteemide paiknemine.

Tapsem katusekonstruktsioonide kirjeldus ja tehtavate toode kirjeldus vt seletuskirja ptk
Konstruktsioonid.

Vilisseinad on sandwich paneelid 200 mm ja betoon paneel 430mm. Vt seletuskirja p.k.

Konstruktsioonid.

Korrustele projekteeritud vaheseinad on ette nahtud kerges konstruktsioonis. Niisketes ruumides tuleb
kasutada niiskuskindlaid kipsplaate.
Lao- ja bliroopinna vaheseinteks 200 mm betoon, mille helipidavus on vastavalt 47 dB ning tulepisivus

on vastavalt El 60.

Auruisolatsioon teostada kdikides niisketes ja margades ruumides ldahtuvalt kehtivatest normidest ja
juhenditest. Niisketes ruumides teostatakse ka hidroisolatsioon ruumi sisenurkades ja otseselt veega
kokkupuutuvatel seinapindadel. Hiidroisolatsiooniga eraldada ka kergvaheseinad vahelaekonstruktsioo-
nidest.

Koikide mittekandvate seinte asukoht, pealevalupGrandate konstruktiivsed kdrgusmargid ja ripplagede
asukohad kontrollida enne ehitamist Sisearhitektuuri projektiga tagamaks siseviimistlusmaterjalide
kihtide korrektne paiknemine ja jaotiste joondumine.

6.4.8.1 Vilisuksed
Vilisuksed vastavalt joonistele.

Uksed tuleb varustada evakuatsioonilukuga. Sulused ja lukustus tapsustada ning kooskdlastada tellija- ja
arhitektiga.
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6.4.8.2 Aknad
Aken: kolmekordne klaas, selektiiv, plastaknad U 0.8 W/(m?K), viimistlus hall
Uks: U 1.4 W/(m?2K), viimistlus hall.

Esimese korruse klaasfassaadislisteemi valmistada. alumiiniumprofiilil. Kasutada klaaspaketti, selektiiv
klaasi. Klaasfassaadi vdlimisele kiiljele on ette ndhtud paigaldada katteliist, sisemised on projekteeritud
ilma katteliistuta.

Sulused ja lukustus tdpsustada ning kooskdlastada tellija- ja arhitektiga.
6.4.8.3 Siseuksed

Siseuksed paigaldada madala lavepakuga.

Sulused ja lukustus tapsustada ning kooskdlastada tellija- ja arhitektiga.

Koikide avataidete moot kontrollida objektil.

Fassaadipind:
Sandwich paneel

6.5 Liftid, tostukid, eskalaatorid, liikurteed

Hoones lift puudub

6.6 Ehitise tehnilised andmed

12 529 Muu laohoone, kasutusviis VI, 100%
(12 201 Blroohoone kuulub Laohoone juurde, kasutusviis V)
(12431 Allmaagaraaz Bliroopinna hulgas (ei ole avalik garaaz), kasutusviis VII)

EHITISEALUNE PIND varikatustega, kdesolev projekt 1951 m?
Hoone (leehituse servituut Leiva 10 kinnistust, Leiva 8 projekt 850 m?
HOONETE ALUNE PIND, varikatusteta 1812 m?
Hoone (ileehituse servituut Leiva 10 kinnistust, Leiva 8 projekt 850 m?
MAA-ALUSE OSA ALUNE PIND -1515m?
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MAAPEALSE OSA ALUNE PIND 1812 m?
Hoone Uleehituse servituut Leiva 10 kinnistust, Leiva 8 projekt 850 m?
SULETUD BRUTOPIND 5421 m?
Hoone (ileehituse servituut Leiva 10 kinnistust, Leiva 8 projekt 2730 m?
SULETUD NETOPIND 3527,8m?
(SULETUD NETOPIND koos servituudi jm osadega) (4 669,1 m?)
Sh. Tehnopind 98,1 m?
Sh. Uldkasutatav pind 28,2 m?
Sh. bliroopinna juurde kuuluv garaaz (mitteeluruumi pind) 1436,3 m?
Sh. biiroopind (mitteeluruumi pind) 1 006,4 m?
Sh. Laopind (SSL+VSL) (mitteeluruumi pind) 958,8 m?
Sh. muu Laopind (servituudi jm osas) 1141,3 m?
(Mh. Laopind (SSL+VSL) + (SKL1+SKL2) (958,8 + 1 116,9 = 2 075,7m?)
(Mh. laopind SKL1 Leiva 8 kinnistul (mitteeluruumi pind) (287,8 m?)
(Mh. laopind SKL2 Leiva 10 kinnistu tleeehituse servituudist) (829,1m? (SKL1+2=1 116,9m?)
(Mh. laopind SKL3 Leival0 hoonest 1 korruse 3-5 tegede vahel) (334,7m?)
(Mh. laopind SKL1+SKL2+SKL3) (1451,6m?)
ABSOLUUTNE KORGUS 24,20
KORGUS 12,7 m
PIKKUS 85,7m
LAIUS 31,5m
MAHT 38491 m3
Sh. MAAPEALSE OSA MAHT 34171 m3
KOETAV PIND 2232,8 m?
KASUTUSIGA 50 a
KORRUSELISUS
MAAPEALSETE KORRUSTE ARV 3
MAA-ALUSTE KORRUSTE ARV )
Auto parkimiskohtade arv (hoovis+keldris) 51+38
Jalgratta parkimiskohtade arv 30
HOONE TULEOHUTUSKLASS TP 2

VUNDAMENDI LIIK

Madalvundament

KANDE- JA JAIGASTAVATE KONSTRUKTSIOONIDE MATERJAL

Monteeritav raudbetoon, vdikeplokk, metall teraspaneel

VALISSEINA VALISVIIMISTLUSE MATERJAL

Betoon paneel, metall teraspaneel

VALISSEINA LIIK Mitmekihiline raeudbetoonpaneel, Mitmekihiline teraspaneel

KATUSTE JA KATUSLAGEDE KANDVA OSA MATERJAL

Monteeritav raudbetoon, Terasferm ja -tala

VAHELAGEDE KANDVA OSA MATERJAL

Monteeritav raudbetoon 66nespaneel

KATUSEKATTE MATERJAL

SBS Rullmaterjal
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7 SISEARHITEKTUUR

Sisearhitektuuri kdaesoleva projektiga ei kasitleta. Sisearhitektuurse osa kohta koostada eraldi projekt,

mida antud projekti koosseisus ei esitata.

Seletuskirja koostas:

Seletuskirja kontrollis:

8 ENERGIATOHUSUS

Meeli Keskkiila-Kiilaots

Mattias Agabus

BUROO JA LAOHOONE ENERGIATOHUSUS

LEIVA 8, TALLINN

TOO nr: R1912

13.12.2019

PROJEKTEERIJA: IB Reaal OU VASTUTAV SPETSIALIST: Liina Laas Tel: +372 56229946

Kaesolevas seleturkirjas kirjeldatakse Tallinnasse, Leiva tn 8 projekteeritava biiroo-ja laohoone

energiatdhusust eelprojekti staadiumis. Eelprojekt on mdeldud pbhiprojekti lahtematerjaliks ja ehitusloa

taotlemisega seotud toiminguteks.

8.1 NORMDOKUMENDID

EVS 932

MTM nr.
MTM nr.
MTM nr.
MTM nr.
MTM nr.

Ehitusprojekt
97 Nouded ehitusprojektile

36 Nouded energiamargise andmisele ja energiamargisele
63 Hoone energiatdhususe miinimumnduded

58 Hoonete energiatdhususe arvutamise metoodika

51 Ehitise kasutamise otstarvete loetelu

8.2 LAHTEANDMED

Nr Ldhteandmete viljastaja Dokumendi nimi Kuupiev/
number
1 Agabus Arhitektid OU 18HEKS arhitektuurne eelprojekt 04.12.2019
2 Paide EKE Projekt OU 18HKM_EP_KV_9-01-KVJ Kitte ja ventilatsiooni 22.11.2019
eelprojekt
3 E. Kivi Inseneribiiroo OU 18HKMS8 Ehituskonstruktsioonide eelprojekt 11.11.2019
3 EPE OU Valgusarvutused 09.12.2019
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8.3 ARVUTUSMUDEL

Arvutusmudel on tehtud programmiga IDA Ice 4.8. Energiatdhususe modelleerimiseks on kasutatud
kliimafaili Estonian TRY, mis sisaldab Eesti kliima andmeid 31 aasta kohta perioodil 1970-2000. Kdesolev
hoone on jagatud vastavalt ruumi arvule biiroode osas 13.ks tsooniks ning ladude osas 2.ks tsooniks.

Arvutusmudeli kbetav pind on hoone kdetav pind, millest on maha arvestatud madalatemperatuuriga
pind. Madalatemperatuuriga pind on suur kilm ladu(SKL), mille talvine arvutuslik temperatuur on +5°C

Hoone netopind 4669,1

Kitmata parkla 1436,3

Projektijargne koetav pind sh madala 3232,8
temperatuuriga pind

Madala temperatuuriga pind SKL 1141,3

Energiatdhususarvu mairamisel kasutatud kdetavad pinnad kokku 2091,5m?

Kasutusotstarve (MTM nr. 51) | Hoone liik (MTM nr.58) | Kéetav pind m? Osakaal %

12201 - biroohoone Kontorihoone 1132,7 54

12529 — muu laohoone Laohoone 958,8 46

Kasutatakse maaruspdhiseid vooluhulki ja seadevaartusi, kasutusaegu ning vabasoojusi. Valgustuse osas
on tehtud ruumipdhised véimsusarvutused ning lisatud varu 20%. Valgustuse elektrivimsus on seega:

Ruum Véimsus
Blroo, koolitus, kontor 7

Muud ruumid 10

Ladu 3,5

Keskmine valgustusvdimsus bliroo-osas | 7,4

Keskmine valgustusvoimsus lao-osas 3,5

Soojuskaod labi piirdetarindite ja kiilmasildade ning dhulekkearv on ndha Léhteandmete tabelis.
Piirdetarindite soojuslabivuse andmed on voetud konstruktsiooni eelprojektist. Maapinnal asuva
poranda soojuslabivusse on arvestatud ka maapinna soojustakistus.
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Joonsoojuslabivuste lahtevaartus on Kredexi piirdetarindite liitekohtade joonsojusldbivuste kataloogi

vaartused, millele on arvestatud 20% varutegur.

Ohulekkearv on véetud vastavalt maarusele.

Kiite
Soojavarustus Kirjeldus
Kaugkite Toimub t6husa kaugkitte abil. Ruumide ja ventsilatsioonikalorifeeride

kiite ning soe vesi tehakse soojussGlmes kaugkitte baasil.

Kittesisteemid

Kirjeldus

Biroo ruumide kite

Miiligisaal ja sanruumid porandkittega (osakaal 33%), teised ruumid
radiaatorkiittega (osakaal 67%). Keskmine jaotamise kasutegur 0,95.
Temperatuurid pdrandkuttel +40/+35°C ja radiaatorkittel +70/+50°C

Laoruumide kite

Ohkkittekalorifeerid. Jaotamise kaustegur 1,0. Temperatuurid
+70/+40°C

Ventailatsioonikalorifeeride

Veepohised kalorifeerid. Jaotamise kasutegur 1,0. Temperatuurid

kute +70/+40°C
Soe tarbevesi +55/+5°C
Ventilatsioon

Vent.siisteemid Kirjeldus

Sv1 Teenindusala: birood, mudgisaal, kontoriruumid. CAV.
Rootorsoojustagasti temperatuurisuhtarv 75%, SFP 2,0,
Kilmumiskaitse rakendub -5°C

SV2 Teenindusala: blirooosade sanruumid. CAV. Plaasoojustagasti
temperatuurisuhtarv 70%, SFP 1,6. Kilmumiskaitse rakendub 0°C

Sv3 Teenindusala: soojad laod. CAV. Rootorsoojustagasti
temperatuurisuhtarv 75%, SFP 1,7. Kiilmumiskaitse rakendub -5°C

Jahutus

Kiilmaallikas Kirjeldus

Kompressor kiilmamasin

Aasta keskmine jahutustegur 3,5

Jahutussiisteemid

Kirjeldus

J-1

Ventailatsiooniagregaadi SV1 jahutuspatarei 10/13°C, vesi
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J-2 Blrooruumide ruumiseadmed 14/17°C, vesi. Jahutuskadude tegur 0,1

Elekter

Paiksepaneelid Kirjeldus

13 paneeli katusel 1 paneeli voimsus 380W ja suurus 1x1,6m. Paigaldatakse Idunasse 40
kraadiga horisondi suhtes, alt médduka tuulutusega. Koguvdimsus
4,94kW ja aastane toodang 4271kWh, omatarve 90%

MKM maarus nr 63 ,Hoone energiatéhususe miinimumnduded” §1

(7) Mitme kasutusotstarbega hoone energiathususarv on kdetava pinna alusel hoone osade
energiatéhususarvude kaalutud keskmine energiatéhususarv.

(8) Mitme kasutusotstarbega hoone maksimaalseks lubatavaks energiathususarvuks on kdetava pinna
alusel hoone osade energiatohususarvude piirvaartuste kaalutud keskmine energiatohususarv

Kontorihoone energiatdhususarv(ETA) on vastavalt arvutustele 136 kWh/(m?/*a). Laohoone
energiatdhususarv (ETA) on vastavalt arvutustele 58 kWh/(m?/*a). Hoone kaalutud keskmine
energiatdhususarv (ETA) on vastavalt arvutustele 100kwh/( m?/*a) .

Vastavalt maarusele tuli arvutada ka hoone kaalutud keskmine ka ilma paiksepaneele arvesse votmata ja
see on vastavalt arvutustele 104 kWh/(m?/*a)., kus laohoone ETA on 58 kWh/(m?/*a), biiroohoone ETA
143 kWh/(m?/*a). See tihendab, et hoone kuulub B energiatdhususe klassi ja vastab energiatéhususe
miinimumnduetele.

Kontorihoone energiatohususarvu klassi skaala

ETA voi KEK, kWh/(m?**a) Klass
ETA vGi KEK = 100 A
101 ETA voi KEK = 130 B
131 ETA voi KEK = 160 C
161 ETA voi KEK = 210 D
211 ETA voi KEK = 260 E
261 ETA voi KEK = 320 F
321 ETA voi KEK = 400 G
ETA voi KEK = 401 H

Laohoone energiatéhususarvu klassi skaala

ETA vdi KEK, kWh/(m?*a) Klass
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ETA v3i KEK = 65 A
66 ETA vdi KEK = 80 B
81 ETA v3i KEK = 100 c
101 ETA v3i KEK = 130 D
131 ETA vOi KEK = 160 E
161 ETA vOi KEK = 210 F
211 ETA v3i KEK = 260 G
ETA v3i KEK = 261 H

Leiva8 biiroo ja laohoone energiatbhususarvu tasakaalustatud klassi skaala

ETA v6i KEK, kWh/(m?**a) Klass
ETA vGi KEK = 84 A
85 ETA voi KEK = 107 B
108 ETA voi KEK = 132 C
133 ETA voi KEK = 173 D
174 ETA voi KEK = 214 E
215 ETA voi KEK = 270 F
271 ETA voi KEK = 336 G
ETA voi KEK = 37 H

MKM mddrus nr 63 ,,Hoone energiatéhususe miinimumndéuded” §1 9

(3) Ehitusloa taotluse menetlemise véi ehitamise ajal muudetud ehitusprojekt peab vastama
energiatéhususe miinimumnduetele, mis ehitusloa taotluse esitamise ajal antud hoone
kasutusotstarbele kohaldusid. Hoone energiatéhusust méjutava ehitusprojekti muudatuse korral tehakse
néuetele vastavuse kontrolliks uus energiaarvutus.

(4) Valminud hoone vastavust energiatéhususe néuetele hinnatakse teostusdokumentatsiooni ja hoone
Ohulekkearvu méotmise akti, selle olemasolul, alusel. Energiaarvutus viiakse ldbi vastavalt tegelikult
vdlja ehitatud lahendustele. Kui hoone energiatéhususarv on vérreldes ehitusloa taotlusele voi
ehitusteatisele lisatud energiamdrgisega muutunud, antakse enne kasutusloa taotlemist voi
kasutusteatise esitamist vdlja uus energiamdrgis.

Koostas Vastutav Spetsialist: Liina Laas
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