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HITUMAA VALLAVOLIKOGU
OTSUS

Kirdla 23. jaanuar 2020 nr 178

Kirdla linna Uus tn 12 detailplaneeringu
koostamise algatamine ja keskkonnaméju
strateegilise hindamise algatamata jéitmine

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 loike 1, planeerimisseaduse § 142 Ig 1 punkti 1,
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 61g 2 punkti 12, § 33 1g 2
punkti 3, omaniku taotlusel ja tuginedes keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangule
ning arvestades, et kavandatav detailplaneering teeb ettepaneku muuta Kirdla Linnavolikogu
21.6.2012 madrusega nr 35 kehtestatud Kérdla linna tildplaneeringut maaiiksusele miratud
juhtfunktsiooni osas

Hiiumaa Vallavolikogu otsustab:

. Algatada Kardla linna Uus tn 12 (katastritunnus 37101:004:0004) maaiiksuse
detailplaneering, eesmérgiga muuta maaiiksuse sihtotstarvet Ja méérata ehitusdigus.

2. Kinnitada detailplaneeringu lihteseisukohad (lisa 1)

3. Jétta algatamata keskkonnaméju strateegiline hindamine tuginedes Hiiumaa Vallavalitsuse
eelhinnangule (lisa 2) Uus tn 12 maaiiksuse detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise
hindamise vajalikkuse kohta.

4. Otsus joustub teatavaks tegemisest.

5. Otsuse peale on digus esitada vaie Hiiumaa Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates pdevast, millal isik otsusest teada sai v&i oleks
pidanud teada saama v&i kaebus Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus
sdtestatud korras 30 paeva jooksul otsuse teatavaks tegemisest alates.
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Lisa 1
Hiiumaa Vallavolikogu
23.1.2020 otsusele nr 178

Hiiumaa Vallavalitsuse Lihteseisukohad Kirdla linna Uus tn 12 maaiiksuse
detailplaneeringule

1. Detailplaneeringu koostamise olulisemad alusdokumendid

1.1  Huvitatud isiku detailplaneeringu algatamise taotlus

1.2  Hiiu Maakonnaplaneering

1.3  Kirdla Linnavolikogu 21.6.2012 méadrusega nr 35 kehtestatud Kérdla linna
iildplaneering

1.4 Projekteerimisvaldkonna seadused, néuded ja standardid.

2. Detailplaneeringu algatamise pihjendus

Detailplaneeringu algatamise pdhjuseks on omaniku soov kunagist ambulatooriumi hoonet
laiendada ja votta see kasutusele korterelamuna. Lisaks soovib omanik kinnistule piistitada
kaks hooajalise majutuse hoonet. Kirdla linna iildplaneeringuga on mé#ratud maa-ala
juhtfunktsiooniks 100% {ildkasutatava hoone maa. Koostatav planeering on iildplaneeringut
muutev, sest on vaja muuta maatiksuse juhtfunktsiooni.

3. Detailplaneeringu koostamine

3.1 Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Hiiumaa Vallavalitsus. Detailplaneeringu
koostajaks v8ib olla planeerimisscaduse § 4 1dike 5 nduetele vastav spetsialist (edaspidi:
planeerija), kes on suuteline tiitma § 4 13ikes 6 toodud ndudeid.

Detailplaneeringu koostamise eegldatav ajakava:
» jaanuar-veebruar 2020
Detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine vallavolikogu poolt ning
planeerimisseaduse § 130 kohase helduslepingu sGlmimine
s vecbruar-mérts 2020
Tehniliste tingimuste hankimine ja esialgse planeeringulahenduse vormistamine planeerija
poolt
e mirts-mai 2020
Planeerimislahenduse v&i eskiisi esitamine vallavalitsusele llevaatamiseks ning vajalike
paranduste sisseviimine
e mai-juuni 2020
Detailplaneeringu eskiisi avaliku viljapaneku ja arutelu korraldamine
* juuni-september 2020
Eskiisi avaliku viljapaneku kidigus esitatud seisukohtadele ja vastuviidetele vastamine ning
muudatuste tegemine ja planeeringu tiiendamine
e september-november 2020
Detailplaneeringu kooskdlastamine ja arvamuste kogumine
¢ november-detsember 2020
Detailplaneeringu vastuvdtmise otsustamine volikogu poolt
s detsember 2020-jaanuar 2021
Detailplaneeringu avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu korraldamine
e jaanuar-veebruar 2021
Avaliku viljapaneku kiigus esitatud seisukohtadele vastamine ning vajadusel tiiendava arutelu



korraldamine
e veebruar-mirts 2021
Detailplaneeringu iilevaatamine ja voimalike erimeelsuste lahendamine ning lahenduse
heakskiitmine
e mirts-aprill 2021
Planeeringu kehtestamise otsustamine.

3.2 Detailplaneeringu vormistamine
Detailplaneering peab olema struktureeritud, selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud
informatsioonita ning moodustama terviku jargmistest pohiosadest:
e Seletuskiri
e Joonised (asendiplaan, tugiplaan, detailplaan, vajadusel teised erijoonised) —
chitustegevusega kaetud maa-alade kohta (nt hoonete, teede, tehnovorkude alune maa)
tuleb kasutada maa-alale koostatud geodeetilist alusplaani
e Ruumiline illustratsioon (visualiseering, mis v&imaldab igaiihel luua seose
planeeringuala paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega)
e Lisad (koostamise kiigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, kirjavahetus ja teated)

3.3 Koostdd ja kaasamine
Planeeringu menetlusse kaasatakse jdrgnevate naaberkinnistute omanikud ja/vdi nende
kinnistute valdajad:

Rahutn 1 37101:004:0240
Uus tn 10 37101:004:0100
Uus tn 14 37101:004:0180
Uustn 16 37101:004:0030
Posti haljasala JRO

Planeeringumenetluses tehakse koostddd jérgnevate asutustega ja vorguvaldajatega:
- Rahandusministeerium — planeeringu jarelevalve

- Elektrilevi OU — elektriliitumine

- Passteamet — tuleohutusnduded

Samuti kaasatakse planeeringu koostamisse koik isikud, kes avaldavad selleks planeeringu
koostamise kdigus soovi vdi esitavad sisulisi arvamusi.

3.4 Detailplaneeringu kooskdlastamine ja vastuvotmine

Detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavalitsusele ametiasutustega kooskdlastamiseks ja
vastuvotmiseks digitaalselt ja paberkandjal (pabertoimiks aadressile Keskviljak Sa, Kérdla,
Hijumaa vald, digitaalselt allkirjastatud failide konteiner e-posti  aadressile
valitsus@hiiumaa.ee). Detailplaneering tuleb enne vastuvotmist kooskolastada maatiksuse
omaniku, tehnovdrkude valdajate ja Pddsteametiga.

3.5 Detailplaneeringu kehtestamine

Enne detailplaneeringu kehtestamist tuleb esitada Hitumaa Vallavalitsusele kaks paberkandjal
toimikut, mis sisaldavad digitaalset andmekandjat koos koigi detailplaneeringu elektrooniliste
materjalidega.

4. Olemasoleva olukorra Kirjeldus
Planeeringuala niol on tegu Kérdla linnas Uus tn 12 asuva 100% iihiskondlike ehitiste maa
sihtotstarbega maatiksusega. Kérdla linna iildplaneering on maaiiksuse juhtfunktsiooniks



médranud {ildkasutatava hoone maa. Maaiiksus asub elamupiirkonnas, seega elamumaa
sihtotstarbe miiramine on igati phjendatud, lisaks lubada sinna kérvale véikses mahus ka
drimaad majutusteenuse pakkumiseks.

4.1 Asukoht
Detailplaneeringu alana méistetakse Uus tn 12 maaiiksust (Joonis 1).

Planeeringuala andmed:
e tunnus: 37101:004:0004
e planeeringala suurus: 4218 m?
e ildplaneeringujirgne juhtfunktsioon: lildkasutatava hoone maa 100%
e planeeritav katastriiiksuse sihtotstarve: elamumaa 80%
drimaa 20%
® olemasolev hoonestus: ambulatoorium 284 m?
kuur 93 m?
kuur 29 m?
kelder 29 m?
e planeeritav hoonestus: korterelamu kuni 500 m?

kelder kuni 80 m?
2 majutushoonet kuni 120 m?




Planeeringuala kiilgnemine teiste maaiiksustega:

Kiilgnemine Aadress Tunnus
Ldunast Rahutn 1 37101:004:0240
Uus tn 10 37101:004:0100
Liddnest Uus ténav 20501:001:0483
Pdhjast Uus tédnav T3 20501:001:0528
Uus tn 16 37101:004:0030
Idast Posti haljasala JRO

5. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks
5.1 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Eraldi krunte ei moodustata.

5.2 Krundi ehitusdiguse médramine ja hoonestusala piiritlemine
Planeeringu koostamise kiigus madratakse maaiiksusele hoonestusala, sihtotstarbeks
elamumaa ja drimaa ning ehitusdigus.

5.3 Hoone olulisemate arhitektuurinduete ning rajatiste ehitus- ja kujundusnduete seadmine
Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiasaistlike ja kaasaegsete hoonete
projekteerimiseks, mis vastaksid tinapdevastele nduetele. Detailplaneeringu arhitektuuri-,
ehitus- ja kujundusnduete médiramisel arvestada, et maaiiksus asub miljoovadrtuslikus
piirkonnas.

5.4 Liikluskorralduse méiramine
Maaiiksusel on olemasolev ligipéis Uuelt tédnavalt. Parkimine kavandada kinnistu piires.

5.5 Haljastuse. maapinna kuivenduse ja heakorra pShimdtete méiramine

Krundi haljastuse planeerimisel arvestada iimbritsevat keskkonda ja hoonestust. Planeeringuga
néha ette tingimused jaatmekaitluse, maapinna kuivenduse ja piirete osas.

5.6 Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohtade médramine

Vorgupdhise elektri- ja sidevarustuse kavandamisel taotleda planeeringust huvitatud isikul voi
planeeringu koostajal vajadusel tehnilised tingimused vastavaid v&rguteenuseid osutavalt
ettevottelt. Veevirk ja kanalisatsioon lahendada tihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga.

5.7 Kujade méédramine
Ehitisele kehtivate kujade médramisel lahtuda kehtivatest valdkonda reguleerivatest
dokumentidest ja normidest.

5.8 Servituutide vajaduse méiramine
Planeeringuga méirata servituutide vajaduse ja nende ulatused.

5.9 Kuritegevuse riske viihendavate nduete ja tingimuste seadmine
Madrata kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.

Triin Masing
chitusspetsialist
triln.masing(@hiiumaa.ee




Lisa 2
Hiiumaa Vallavolikogu
23.1.2020 otsusele nr 178

Keskkonnamadju strateegilise hindamise vajalikkuse eelhinnang Hiiu maakonnas
Hiiumaa valla Kiirdla linna Uus tn 12 maaiiksuse detailplaneeringule

Uldosa
Vastavalt KeHJS § 6 1g 2 punktile 12 analiitisitakse kiesoleva eelhinnanguga kavandatava
tegevuse keskkonnamdju olulisust lahtuvalt asjaoludest, mille kohaselt:

» Maaiiksus paikneb tiheasustusalal ning on timbritsetud eluhoonetega

¢ Maaiiksusel ei asu kaitstavaid loodusobjekte, hoiuala ning Natura 2000 alasid.
Maaiiksusest ldidne pool asub kaitsealune Kérdla linnapark (registrikood KLO1200452)

* Maatiksus asub ndrgalt kaitstud pdhjaveega piirkonnas, mistdttu on reostusoht vérdlemisi
suur

* Maaiiksuse laheduses paikneb kopterivéljak, millest tuleneb ebaregulaarselt esinev miira

» Kérdla linna tildplaneering on mé4ranud maa-ala juhtfunktsiooniks 100% iildkasutatava
hoone maa

* Maaiiksusel olemasolev hoone kavandatakse iimber ehitada korterelamuks ning piistitada
kaks majutushoonet, mis eeldab Kérdla linna tildplaneeringu muutmist mésratud
sihtotstarbe osas.

Olemasolev olukord ja keskkonnatingimused
Planceritava maa-ala niol on tegemist hoonestatud maaiiksusega, mille iimbruses asuvad
eluhooned ja looduskaitsealune linnapark.

Kavandatav tegevus

Planeeringuga kavandatakse kunagise ambulatooriumi hoone timberehitamist korterelamuks.
Maaiiksusel asuvad ka kaks kuuri, mis nahakse ette lammutatavateks. Lisaks on huvi plistitada
maatiksusel kaks hooajalise majutuse hoonet.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamaju vdimalikkus, kestus, sagedus
ja pédrduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene maju

Detailplaneeringuga ehitusdiguse midramine ja selle alusel toimuv ehitustegevus
olemasolevate hoonete {imberehitamiseks ja lammutamiseks ning uute hoonete ehitamiseks
omab mdju téendoliselt eelkdige ehitiste lammutamise ja piistitamise perioodil, mil kasutatakse
ehitusmasinaid, mis tekitavad lokaalset vibratsiooni ja miira. Kuna piirkond on aktiivne
tiheasustusala, siis uute hoonete piistitamine piirkonda ei suurenda olulisel mééral piirkonnas
tekkivaid negatiivseid hiiringuid. Nouetekohaselt projekteeritud hoonete ning rajatiste puhul
piiritilest ja kumulatiivset keskkonnamdju kavandatava tegevusega ei kaasne.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasneva méju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas
geograafiline ala ja eeldatavalt mdjutatav elanikkond

Kavandatud mahus ehitustegevuse moju ulatus ei saa olema kaugemal, kui médratud
hoonestusala ja selle lihitimbrus. Kavandatava tegevuse elluviimine suurendab tdensioliselt
véheses mahus piirkonna liikluskoormust. Kuna liheduses asuvad vérdlemisi aktiivse
liiklusega ténav, siis liiklusest tingitud hairinguid kavandatav tegevus oluliselt ei suurenda.
Reoveekiitlus ja veevarustus tuleb lahendada linnatrasside kaudu. Koikidele nduetele vastava
hoonestusega ei kaasne tavapirasest korgemat vee, pinnase vdi Shu saastatust, miira,



vibratsiooni, valgusreostust, ega I6hna. Ala) tekkivatele jédtmetele tuleb tagada nduetekohane
dravedu selleks ette ndhtud kaitluskohta.

Detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt maojutatava ala viirtus ja tundlikkus,
sealhulgas looduslikud isefirasused, kultuuripsirand ja intensiivne maakasutus
Planeeringuala on hoonestatud maaiiksus, mis hetkel ei ole intensiivses kasutuses.
Ehitusprojektides peab erilist tdhelepanu pérama asjaolule, et maaiiksus asub ndrgalt kaitstud
pdhjaveega piirkonnas.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnev mdju kaitsealadele
Detailplaneeringuga kavandataval alal e asu kaitsealasid (sh. Natura 2000 alasid) ning
kaitsealuseid looduse tiksikobjekte, millele planeeritav hoonestus vOiks negatiivset moju
avaldada. Maaiiksusest [4sines asub kaitsealune Kérdla linnapark.

Liihtudes eeltoodust, on vaimalik eeldada, et kavandatav tegevus korterelamu ning
majutushoonete kavandamisel koos vajaliku taristu planeerimisega Hiiumaa vallas
Kirdla linnas Uus tn 12 maaiiksusele, ei oma eeldatavalt iildistes aspektides inimestele,
majanduskeskkonnale ning looduskeskkonnale negatiivset mdju ning kavandatava
tegevuse keskkonnamdju strateegiline hindamine ei ole vajalik,



