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Projekteerimistingimuste andmine detailplaneeringu olemasolul
11.07.2019 esitas arendaja Roheline Agro OÜ  esindaja Rainis Rebane projekteerimistingimuste taotluse, millega taotletakse täpsustada  Luunja vallavolikogu  26. märts 2009.a otsusega nr 16 kehtestatud Emajõe maaüksuse detailplaneeringut. 
Taotleja soovib muuta Jõekaare tee  7, 9, 11,  ridaelamukruntide arhitektuurinõudeid.   Planeeringu põhijoonise ehitusõiguste tabel näeb sektsioonide arvuks Jõekaare tee  7, 9, 11  ridaelamu kruntidel kokku 23 ridaelamu sektsiooni. Taotleja soovib  suurendada nimetatud kruntide sektsiooninide arvu kokku  9 võrra (Jõekaare tee  7 lisanduks 4 sektsiooni, Jõekaare tee  9 lisanduks 4 sektsiooni ja Jõekaare tee  11  lisanduks 1 sektsioon) kuna „ Põhjus muudatuse tegemiseks on inimeste ootuste ja soovide muutus elamispinna osas. Eelistatakse väiksemaid, kompaktsemaid ja praktiliste lahendustega ridaelamubokse, mille ostuhind ja  ülalpidamiskulud ja on mõistlikud. Pealegi ei ole ridaelamu sektsioonide arv kui arhitektuurinõue    piirkonnas , mis on alles väljakujundamisel, asjakohane. ”   
Ehitusseadustiku § 27  kohaselt võib kohalik omavalitsus anda detailplaneeringu olemasolul, mille kehtestamisest on möödas üle viie aasta, olulise hoone ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, millega täpsustatakse  arhitektuurilisi, ehituslikke või kujunduslikke tingimusi. 
Luunja vallavalitsus on seisukohal Emajõe maaüksuse detailplaneeringu ridaelamu kruntidel Jõekaare tee  7, 9, 11,  sektsioonide arvu suurendamisega 9 võrra ei too kaasa detailplaneeringu olemuslikku muutmist ning ei lähe vastuollu piirinaabrite õiguste ega avaliku huviga ning nõustub Jõekaare tee  7, 9, 11 ridaelamukruntide arhitektuurinõuete muutmisega. Lisaks loobus piirinaaber Edu tee 2 omanik ridaelamu püstitamisest ja seda arvestatud käesoleva kaalutlusotsuse tegemisel.
Muus osas jääb detailplaneering kehtima endisel kujul. Ei muudeta  hoonestuslaadi ega ehitusõigust (krundi kasutamise sihtotstarvet, hoonete lubatud arvu  krundil, hoonete suurimat lubatud ehitisealune pinda ega lubatud maksimaalne kõrgust);
Vastavalt ehitusseadustiku § 31 lg 1  kohaselt tuleb omavalitsusel detailplaneeringu olemasolul korraldada projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena.

Lähtudes eeltoodust ja haldusmenetluse seaduse § 64 lg 1 ja 2 ning § 68 lg 2,  ehitusseadustiku § 27 lg 1  p 1 ning  lg 4 p 3 ja p 8, arvestades planeeringu- ja keskkonnakomisjoni seisukohta  ning arendaja Roheline Agro OÜ esindaja Rainis Rebane  koostatud taotluse  alusel
Vallavalitsus o t s u s t a b : 

1. Määrata projekteerimistingimused nr .... täpsustades  26. märts 2009.a otsusega nr 16 kehtestatud Emajõe maaüksuse detailplaneeringut selliselt, et suurendada Jõekaare tee  7, 9, 11,  ridaelamukruntide  arhitektuuri nõuetega   ettenähtud sektsioonide arvu  9  võrra ( Jõekaare tee  7 lisandub 4 sektsiooni (kokku 12 sektsiooni), Jõekaare tee  9 lisandub 4 sektsiooni (kokku 12 sektsiooni) ja Jõekaare tee  11  lisandub 1 sektsioon (kokku 8 sektsiooni) ) s.o kokku 32 sektsioonini. Muus osas jääb detailplaneering kehtima endisel kujul.
2.   Korraldus jõustub teatavakstegemisest .

3.   Korraldust on võimalik vaidlustada 30 päeva jooksul otsuse teatavakstegemisest, esitades vaide Luunja vallavalitsusele  haldusmenetluse seaduses sätestatud korras või kaebuse halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud korras.
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