SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 04.02.2020 nr 2-3/222

Hoonestusdiguse seadmine enampakkumise teel

Saaremaa vallale kuulub Liimanda kiilas asuv Vallamaja kinnistu (registriosa nr 3703334,
registreeritud maakatastris 26.05.2009), mis koosneb iihest 100% {iihiskondlike ehitiste maa
sihtotstarbega katastriliksusest (katastritunnus 44001:003:0720, pindala 13997 m?, millest
Ouemaa 5693 m?, metsamaa 5104 m?, looduslik rohumaa 2080 m?, muu maa 1120 m?).

Saaremaa Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a midrus nr 7 ,Vallavara valitsemise kord*
(edaspidi vallavara valitsemise kord) § 14 iitleb, et vallavara, mida ei kasutata avalikul ega
valitsemise otstarbel ja mida ei ole otsustatud vdorandada, voib anda kasutusse tulu saamise
eesmdrgil. Sama paragrahvi 10ige 2 iitleb, et tulu saamiseks vOib vallavara anda
kasutusvaldusesse, rendile voi tiirile.

Téna puudub Liimanda kiila Vallamaja kinnistul avalik funktsioon ning Saaremaa vallal kui
kohalikul omavalitsusel puudub vajadus seda oma seadusest tulenevate iilesannete tditmiseks
kasutada. Siiski on antud juhul otstarbekas koormata osa kinnistust (ca 4100 m? vastavalt lisatud
plaanile) hoonestusdigusega, selle asemel, et nimetatud kinnistu vddrandada. Hilisem kinnistu
osaline voorandamine on kaalutav, kuid 1dbi eelnevalt hoonestusdiguse seadmise on voimalik
leida kinnistule sobiv kasutuselevdtt ja védljaarendamine. Kinnistu vddrandamisel kaovad
Saaremaa vallal kui kinnistu omanikul hoovad, et kindlustada kinnistul asuvate hoonete
sdilimine ja kasutuselevott.

Vallavara valitsemise korra § 40 1dige 1 {itleb, et valla omandis olevat kinnisasja vdib koormata
hoonestusdigusega. Hoonestusdiguse seadmise viisideks ndeb vallavara valitsemise kord
enampakkumise, eelldbirddkimistega pakkumise voi otsustuskorras seadmise. Hoonestusdiguse
seadmine on Saaremaa Vallavolikogu pddevuses. Saaremaa Vallavolikogu on otsustanud oma
31. jaanuari 2020. a otsusega nr 1-3/5 ,Hoonestusdiguse seadmine enampakkumise teel*
Vallamaja kinnistule hoonestusdiguse seadmise kirjaliku enampakkumise teel. Kédesoleval juhul
seatakse hoonestusdigus enampakkumise korras, et tagada vdimalikult lébipaistev ja laialdane
kaasamine vdimalike hoonestajate leidmiseks.

Lihtudes eeltoodust ja asjadigusseaduse §-dest 241-255 ning vottes aluseks Saaremaa
Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a midruse nr 7 ,,Vallavara valitsemise kord“ § 21 16iked 1-3,
§ 41 loiked 1 ja 2, § 43 ja Saaremaa Vallavolikogu 31. jaanuari 2020. a otsuse 1-3/5
,Hoonestusdiguse seadmine enampakkumise teel”, Saaremaa Vallavalitsus

annab korralduse:

1. Korraldada kirjaliku enampakkumise teel hoonestusdiguse seadmine Saaremaa vallale
kuuluvale Liimanda kiilas asuvale Vallamaja kinnistule (registriosa nr 3703334,



registreeritud maakatastris 26.05.2009), mis koosneb iihest 100% {iihiskondlike ehitiste maa

sihtotstarbega katastriliksusest (katastritunnus 44001:003:0720, pindala 14004 m?).

2. Hoonestusdigus seatakse kinnisasjale ca 4100 m? ulatuses vastavalt kdesolevale korraldusele
lisatud plaanile.

3. Hoonestusdiguse alal asub endine vallamaja (ehitisregistri kood 120266113, ehitatud 1893,
ehitise alune pind 249,8 m?, krohvitud paekivihoone, elekter, lokaalne vesi ja kanalisatsioon,
ahikiite ja 0hk soojuspumbad, peamine kasutamise otstarve- biiroo- vdi administratiivhoone)
ning tdllakuur (ehitisregistri kood 120266123, ehitatud 1893, chitise alune pind 87,4 m?
kivihoone, peamine kasutamise otstarve- majapidamishoone, kuur). Olemasolevad hooned on
hoonestusdiguse olulisteks osadeks.

4. Enampakkumise vditja soovil on vdimalik muuta hoonete kasutusotstarbed ja maaiiksuse
sihtotstarvet.

5. Hoonestusdigus ei ulatu kolmandatele isikutele kuuluvatele kinnisasjal paiknevatele ja seda
labivatele liinidele, trassidele ja muudele kommunikatsioonidele.

6. Kinnitada kédesoleva korralduse punktis 1 nimetatud kinnistu hoonestusdigusega koormamise
enampakkumise tingimused jargmiselt:

6.1.enampakkumise esemeks on hoonestusdiguse aastatasu suurus 1500 eurot, mis on
enampakkumise alghinnaks;

6.2.hoonestusdiguse tihtaeg on kiimme aastat;

6.3.hoonestaja peab investeerima hoonestusdigusega koormatavate hoonete parendamisse
kolme aasta jooksul arvates hoonestusdiguse seadmise lepingu sdlmimisest 30 000 eurot.
Investeeringu tdoendamiseks peab hoonestaja esitama dokumentaalsed tdendid teostatud
toode kohta ja Saaremaa Vallavalitsusel on 0igus teostada visuaalset kontrolli
investeeringute teostamise kohta. Nimetatud tingimuse mittetditmisel on Saaremaa vallal
oigus hoonestusodiguse lepingu lopetamiseks;

6.4.hoonestajal on odigus kinnistu véljaostmiseks ja hoonestusdiguse ennetihtaegseks
1opetamiseks pérast kolme aasta hoonestusdiguse tasu tasumist ning kdesolevas punktis
6.3. nimetatud tingimuse tditmist. Hoonestaja esitab selleks digusaktides ettendhtud korras
taotluse  hoonestusdiguse lopetamiseks ja  kinnistu  viljaostmiseks.  Kinnistu
vidljaostuhinnaks on enampakkumisel pakutud hoonestusdiguse aastatasu kiimne aasta
kogusumma, millest on maha arvatud véljaostu ajaks Saaremaa vallale tasutud
hoonestusdiguse aastatasude summad.

7. Hoonestusdiguse kokkulepped ja sisu:

7.1.hoonete parendamiseks investeeritava 30 000 euro investeerimise tihtaeg on 01. mai
2023;

7.2.investeering loetakse tdidetuks, kui hooned on valmis ekspluatatsiooniks;

7.3.hoonestaja on kohustatud omal kulul tegema vajalikud projekteerimis-, ehitus- ja muid
toid ning toiminguid, mis on vajalikud ehitiste korrastamiseks ja ekspluateerimiseks,
hoonestusdiguse ja/vdi kinnistu koormamiseks piiratud asjadigustega, hoonestusdiguse
muutmiseks ja 10petamiseks, kinnistusraamatu kannete muutmiseks jne;

7.4.kdik ehitised peavad vastama planeeringu ja projektide nduetele ja normidele, olema
kvaliteetsed ja otstarbekad igapdevase kasutamise ja hooldamise seisukohalt;

7.5.hoonestaja on oma tegevuses kohustatud jargima koiki kehtivaid Oigusakte ja héid
chitustavasid;

7.6.hoonestaja on kohustatud hoonestusdiguse ala hooldama (niitma ja koristama) ja hoidma
seda alaliselt seisundis, mis vastab Saaremaa valla heakorraeeskirja nduetele;

7.7.hoonestaja on kohustatud tasuma hoonestusdiguse ala eest maamaksu ja taastama koik
ehitised nende hdvimise korral 1 aasta jooksul;

7.8. kui hoonestaja ei ole kahe kuu méddumisel ehitise parendamise tidhtajast ehitiste ndutavat
valmidust saavutanud, on Saaremaa vallal 0igus méérata koik tingimused ehitise
valmimise tdhtaja pikendamiseks soltuvalt kujunenud asjaoludest ning hoonestaja
esitatavast pohjendatud taotlusest. Hoonestaja taotluses tuleb vélja tuua konkreetsed
viivituse tinginud asjaolud, t6dde teostamise prognoositav ajagraafik ning taotletav uus
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tdhtaeg. Taotluse lahendamisel kaalub vallavalitsus koiki asjaolusid ja otsustab tdhtaja
pikendamise tingimused;

7.9.notaritasud, riigildivud ja muud vajalikud kulud, mis on seotud hoonestusdiguse lepingu
1dpetamisega vOi muutmisega kannab hoonestaja;

7.10. hoonestusdiguse tasu ei kuulu hoonestusdiguse lepingu ennetdhtaegsel
1opetamisel voi hoonestusdiguse omanikule tagasi langemisel tagastamisele, samuti ei ole
omanik kohustatud hoonestusdiguse omanikule langemisel maksma hoonestajale muude
seonduvate kulude osas hiivitist.

8. Koormamine piiratud asjadigustega ja vastavad voladiguslikud kokkulepped:

8.1.hoonestaja on kohustatud tasuma Saaremaa vallale hoonestusdiguse aastatasu

(reaalkoormatis) jargmistel tingimustel:

8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

8.1.6.

tasumise kohustus algab hoonestusdiguse kandmisest kinnistusraamatusse;
tasumine toimub iiks kord aastas ettemaksuna jooksva aasta eest
1.veebruariks;

hoonestusdiguse tasu hoonestusdiguse kinnistusraamatusse kandmise péaevast
kuni esimese makse tdhtajani tasub hoonestaja Saaremaa valla poolt esitatud
arve alusel;

hoonestusdiguse tasu nduetekohase mittetiitmise korral on Saaremaa vallal
oigus nduda hoonestajalt viivist 0,1% tasumata summalt iga viivitatud pédeva
eest;

kinnistu omanikul on hoonestusdiguse ostueesdigus hoonestusdiguse
igakordsel ja igat liiki voorandamisel;

hoonestusdiguse vdOrandamine ja koormamine piiratud asjadigusega
hoonestaja poolt toimub Saaremaa Vallavalitsuse ndusolekul, kusjuures
ndusoleku andmise tingimuseks on koigi hoonestaja asjadiguslike ja
voladiguslike kohustuste iilevotmine hoonestusdiguse omandaja poolt;
hoonestajal on kinnistu ostueesdigus selle igakordsel ja igat liiki
voorandamisel.

9. Enampakkumise ldbiviimine:

9.1.enampakkumine on kirjalik;

9.2.enampakkumise osavdtutasu on 100 eurot, mis on tagastamatu;

9.3.enampakkumise tagatisraha on 1000 eurot. Enampakkumise vditjale tagastatakse
tagatisraha 10 pdeva jooksul pdrast hoonestusdiguse lepingu sdlmimist. Tagatisraha ei
tagastata, kui voitja ei ilmu hoonestusdiguse seadmise lepingu sdlmimisele. Isikutele, kes
ei voitnud enampakkumist, tagastatakse tagatisraha 10 pangapdeva jooksul pérast
enampakkumise tulemuste kinnitamist;

9.4.0savotutasu ja tagatisraha tasutakse Saaremaa Vallavalitsuse arvelduskontole;

9.5.enampakkumisel osalejad esitavad oma pakkumise aadressil Saaremaa Vallavalitsusse
Marientali tee 27, Kuressaare linn, Saaremaa vald, Saare maaond 93819, hiljemalt 21.
veebruaril 2020. a kell 11.00 kinnises imbrikus mérgusdnaga “Liimanda vallamaja”,
pakkumine peab sisaldama jargmisi dokumente ja andmeid:

9.5.1.

9.5.2.

9.5.3.
9.54.
9.5.5.

enampakkumisel osalemise avaldus, milles on vélja toodud jargmised
andmed: osaleva isiku nimi, isikukood voi registrikood, asukoha vai elukoha
aadress, kontaktandmed (telefon ja e-posti aadress), hoonestusdigusega
koormatava kinnistu aadress, registriosa number, katastritunnus, pindala ja
sihtotstarve; hinnapakkumine - hoonestusdiguse aastatasu suurus numbrites ja
sOnades;

noustumine enampakkumisel osalemise ja hoonestusdiguse seadmise
tingimustega, mis on kehtestatud kdesolevas korralduses;

maksekorralduse koopia enampakkumise osavdtutasu tasumise kohta;
maksekorralduse koopia enampakkumise tagatisraha tasumise kohta;
vajadusel pdhikirjalise organi otsus ja esindaja volitusi toendav dokument.



9.6.pakkumised avatakse 21. veebruaril 2020. a kell 11.10 Saaremaa Vallavalitsuse Marientali
tee 27 hoones, protokollitakse nende saabumise jérjekorras; enampakkumise vdidab
osaleja, kelle pakutud hoonestusdiguse aastatasu on kdige suurem;

9.7.vOrdsete hinnapakkumiste korral tunnistatakse voitjaks pakkuja, kelle pakkumine
registreeriti varasema kuupéeva voi kellaajaga;

9.8.enampakkumise tulemused kinnitatakse hiljemalt 15 pdeva jooksul; kdigile osalejatele
saadetakse pakkumises nédidatud ametlikul e-posti aadressil teade tulemuste kinnitamise
kohta; vditjale saadetakse ka teade hoonestusdiguse lepingu sdlmimise aja ja koha kohta.

10. Lepingu sdlmimise tingimused:

10.1. enampakkumise voitja on kohustatud ilmuma hoonestusdiguse seadmise lepingu
solmimisele hiljemalt {ihe kuu jooksul pérast enampakkumise tulemusi kinnitava teate
véljastamist;

10.2. koik notaritasud, riigildivud ja muud kulud, mis on seotud hoonestusdiguse
seadmise, koormamise, muutmise ja ldpetamisega, samuti kinnistu miiiligi ja koormamise
lepingute sdlmimise, muutmise ja 10petamisega, kannab hoonestaja.

11. Enampakkumisega seonduvad kiisimused majandus- ja haldusosakonna vallavara
peaspetsialist Tiit Pold, 4525107, tiit.pold@saaremaavald.ee.
12. Moodustada enampakkumise komisjon jargmises koosseisus:

12.1. komisjoni esimees majandus- ja haldusosakonna juhataja Mikk Tuisk,
12.2. vallavara spetsialist Margo Soodir,
12.3. vallavara peaspetsialist Tiit Pold.

13. Avaldada enampakkumise kuulutus Saaremaa valla infolehes Saaremaa Teataja ja ajalehes
Saarte Hadl, enampakkumise tingimuste terviktekst Saaremaa valla veebilehel.

14. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

15. Korraldust on vdimalik vaidlustada haldusmenetluse seaduses sétestatud korras esitades
vaide Saaremaa Vallavalitsusele v3i halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras
esitades kaebuse Tallinna Halduskohtu Pérnu kohtumajale 30 pdeva jooksul arvates
korralduse teadasaamise paevast.

/allkirjastatud digitaalselt/

Madis Kallas /allkirjastatud digitaalselt/
vallavanem Liis Juulik
vallasekretar
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