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Projekti koosseis

1 Eelprojekti UNISOS@......cccoiiiiiiiie et 7
1.1 Projekti @ESMEAIK .......uuiiiiiiiiii s 7
1.2 Projekti Ulesehituse ja ulatuse Uldine Kirjeldus...............uu 7
1.3 Projekti UIdandmEd ...........uuuiiiii s 8
1.3.1 ODbjekti UIdaNAMEd ..........oeeiiiiie et e e e e e e e e e e e 8
1.3.2 HOONE UIAANAMEM.......oeeiiiiiiiii et e e 8
1.3.3 Konstruktsioonide Gldandmed .............coooiiiiiiiiii e 8
1.3.3.1  Hoone tehnosusteemide Uldandmed ... 8
1.3.4 Projekti Tellija @ndmMed...........uuuuiiii e a e 8
1.3.5 Projekti koostajate andmed .............uueeeieiei s 8
1.4 F N[ T=To (0] (8 [ 1 1= T Lo 1S 11
1.5 Varasemad tO0T. ........ouuiiiiiiiiiiieee ettt 11
1.6 ERITUSUUIINGUA ... s 11
1.7 Tehnilised tiNGIMUSEA ... e e e e e e e e eeeaanes 11
1.8 Projekti Iabivad digusaktid ja normdokumendid..................eeeiiiiiii 11
1.9 Nouded ehitamisele ja JArelevalVele ...............uueueiiiiii e 12
1.91 Ehitamise KASItIUSAIA...........oooiiii e 12
1.9.2 Ehitamise etapid .........coooiiiiii 12
1.9.3 Nouded ehitamise hinNapakKUmMISEIE ..............uuuuuiiiiiii 12
1.9.4 Ehitamise kvaliteedinduded...............coooiiiiiiiii 12
1.9.5 Ehitusosade kvaliteedinOUAEd..............uuuiiiiiiiii 14
1.9.6 Ehitamise kvaliteedi, ehituskorralduse ja to6ohutuse kavad..............ccccceiiiiiiiiiiiiiiiennenn, 14
1.9.7 Ehitamise keskkonna- ja heakorra nGuded..............oovuiiiiiiiiiiiiice e 15
1.9.8 Projekti muudatused ehitamise KeStel ..............uueuiii 15
1.9.9 Muud nduded ehitamisSele ......... oo 16
1.9.10  Ehitamise doKUMENLEEIIMING .........couiiiiiiiii e 16
1.9.11 RITKIK JAIBVAIVE ..o 17
1.9.12  OMaNniKUJAreleValVe. ...........ouuiiiiiiiei e e e 17
1.9.13  Projekteerija- ja autorijarelevalve ... 17
2 RV 1L U 10 4TI o= PP 18
21 Valisruumi 08a KASIHIUSAIA.........couiiiiii e aaanes 18
2.2 Alusdokumendid, ehitusuuringud, digusaktid ja normdokumendid............ccccccevvvvrirrnnnnnn. 18
2.3 Olemasoleva OlUKOITa UleVAAE ...........cocoiiiiiiiiiiiiiiii e 18
2.31 Olemasoleva kinnistu paiknemine ja Iahiala ...........ccccooiiiiiii 18
2.3.2 OlemasoleVv PINNASE FEIEET ... ... e 18
233 Ehitusgeoloogilised tiNGIMUSEA ..........uuuiiiiiiiii e 18
234 REUOON ... s 18
235 0O1emMasOleV NAlJASTUS ... 19
2.3.6 Olemasolevad €hitiSEA..........oii i 19
2.3.7 Olemasolevad tdnavad ja Uhendused ..., 19
2.3.8 Olemasolevad KItSENAUSEA ........ccooiiiiiiiiiei e e e e e 19
2.4 Valisruumi UIAIANENAUS ... 19
241 Valisruumi lahenduse KirfeldUS ...........oooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee e 19
242 Lahenduse vastavus Lasnamée elamualade uldplaneeringule...................euvveiiiiiiniennnnnes 19
243 Lahenduse vastavus projekteerimistingimustele ..., 19
2.5 N1 T L] ] =T o 23
2.51 Asendiplaani kasitlusala ja [ahendus............cooouiiiiiiiiii e 23
252 Hoone ja rajatiste paigutus ja vahekaugused .............ccccooviiiiiiiiiiiiiii e, 23
253 Vertikaalplan@ering .........ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e 24
2.5.3.1 Vertikaalplaneeringu lahtetingimused ja lahenduse Kirjeldus..............ccccoooiiiiiiiiiiiiiiinennn. 24
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254 TEEA JA IKIUS ...t e e e e e e e eeeaaeeas 24
2541 Teede, liikluse ja parkimise Kirjeldus ..o 24
255 KAENAIA. ... 25
2.5.5.1 Katendite ja katendite taastamise Kirjeldus...............cccooeiiiiiiiiii e, 25
256 Haljastus ja VAIKEVOIMIA ..........uiiiii e 25
2.5.6.1 Haljastuse Iahenduse KifJelAUS ... 25
2.5.6.2  Laste MANGUVAEIAK ... 25
PR T TG T I = o (o I = T o =1 o [V -7 25
2.5.6.4 Prugimaja jajalgrattanoidjad ..........ccccoooiie e 25
Do T TR T 1o (== 1= o [ 25
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258 Valisbhus leviv mira ja ndutav heliisolatsioon.............ccccooiii i, 26
259 JAAtMeEte KAIIEMINE ... e 26
2.5.9.1  Olmejaatmete KaitIemise KO ........ . 26
2.5.9.2 Ehitusjdatmete KAitlemine ............coooiii e 27
2.5.9.3 Ehitusjaatmete hinnanguline kogus ja liigitus kehtiva jadtmenimistu jargi........................ 27
2.5.9.4 Ehitusjaatmete Kaitlemise KOId........ ... 27
2.5.9.5 Ehitusjdatmete valdaja kohustused jaatmekaitlusel...............ccooiiiii i, 28
2.5.9.6 Mitteohtlike ehitusjaatmete Kaitlemine ............cooo i 28
2.5.9.7 Ohtlike ehitusjaatmete KAIIEMINE.......... .. 29
2.5.10  Kinnistu ja korterelamu tehnilised naitajad ..............cccoo i, 30
2.5.10.1  KINMNISTU ..ottt e e e e e et e et e e e e e e e e e e e e e e e 30
p o T T2 o 4 (=1 1= =T o o1 U 30
3 APNIEEKEUUIT OS@ ... .ot e e e e et e ettt s e e e e e e eaeata e e e e e eeeeasnnes 30
3.1 (8] 1o F=TgYe (44 T=Y o I 30
3.1.1 Arhitektuuri 0sa KasitluSala............ueiii e 30
3.1.2 Alusdokumendid, varasemad t60d ja ehitusuuringud ..............cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiis 31
3.1.3 Oigusaktid ja NOrMAOKUMENTIA............ccveieieee et 31
3.1.4 OlemasoleVv oluKord KiNNISTUL..............ooiiiiiiiiii e 31
3.1.5 Projekti ja hoone UlIdandmed............u i 31
3.2 ArhiteKtuUri [aRENAUS ... 31
3.2.1 Hoone paigutuse lahenduse Kireldus................ue e 31
3.2.2 Arhitektuuri [ahenduse KireldUS ...........oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 32
3.2.3 Sisearhitektuuri [ahenduse KifeldUS ... 32
3.2.4 Hoone ehitusetapid ja muutmise vOIMaluSed ... 32
3.2.5 Eluruumide loomulik valgustus ja paikesekaitSe..............iiiiiiiiiii 32
3.2.6 Ehitise Kui terviku KasSuUtuSIQa ............uuuueeeiiiii e 32
3.2.7 HOONE VAIISVIIMISTIUS ... e e e 32
3.2.8 FassaadiValgUSTUS ...... oo et e e 33
3.3 INVanBuete tagamline. .........oooi it e e eaanees 33
3.3.1 Ligipaasetavus, parkimine ja juurdepa@@suteed.............ccovviiiiiiiiiiiiiiie e 33
3.3.2 Ligipaasetavuse SUMDOIIA ...........uuuuuiiiiiiii e 34
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3.4 Projekteeritava hoone keskkonnamajud..............ooooiiiiiiii e 34
4 ERitusKONSTIIUKESIOONIA .......euiiiiiiiiiii e 34
4.1 LU 11 ] o 1 T PP 34
4.2 Hoone ehituskonstruktsioonide Kirjeldus ..o 35
421 HOONE UIJEIKUS ...ttt e e e e e e e e e nnnne s 35
4.2.2 Hoone kandeelemendid ja pdhilised piirdekonstruktsioonid..............cccooooviiiiiiiiiiiiinnnnees 35
423 Hoone mittekandvate seinte ehituskonstruktSioonid..................uvuiiiiiiiiiiiiiiiiiis 35
424 Hoone rédu ehituskonstruktSiooNid ...............ueuuemiiiiiii 35
425 Hoone katuse ehituskonstruktSioonid................euuuiiiiiiiiiii 35
4.2.6 Hoone poérandate ehituskonstruktsioonid ................oieiiiii i, 35
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OSA | Uhisosa. Valisruumi osa. Arhitektuuri osa

1 Eelprojekti uhisosa

1.1 Projekti eesmark

Kaesolev korterelamu eelprojekt, (edaspidi Projekt), kinnistul aadressiga Liikuri tn 10a, Lasnaméae
linnaosa, Tallinn 13618, on koostatud vastavalt projekteerimistingimustele nr 1711802/03733
korterelamu pustitamiseks (22.06.2017). Projekti tehnovorkude osa on koostatud vastavalt
tehnilistele tingimustele. Kaugkuttega litumise valisvérkude osa valjaspool kinnistu piire
lahendatakse eraldi projektiga (Soojavarustuse valisvork, t66 nr 181106, ehitusloa taotlus nr
1811271/28346).

Projekt on ehituslubade vdi ehitusteatiste ja hilisema pohi- vdi té6projekti koostamise aluseks.
Soélmitud on Haldusleping nr TKA90 (22.05.2019), Tallinnas avalikult kasutatava tee (sdidu- ja
kdonnitee), uldkasutatava haljastuse ja sademeveekanalisatsiooni (edaspidi kdik koos rajatis)
ehitamiseks, lepingu lisas 1 oleval skeemil margitud alal ja ulatuses.

1.2 Projekti ulesehituse ja ulatuse iildine kirjeldus

Projekt on koostatud meeskonnatoona, kus projekteerimisettevotted ja nende alltoovotjad on
lahendanud tervikprojekti vajalikud eriosad vastavalt Majandus- ja taristuministri maarusele nr 97
Nouded ehitusprojektile, 17.07.2015 ja standardile EVS 932:2017 Ehitusprojekt. Projekti
koostamise aluseks on 2017 aastal toimunud korterelamu arhitektuurivdistluse véidutdo, mis valiti
valja koostd6s Tallinna Linnaplaneerimise Ameti ja Eesti Arhitektide Liidu esindajaga.

Projekt koosneb jargnevatest Uksteisega seotud osadest:

-projekti Ghisosa;

-valisruum;

-vertikaalplaneering;

-teed, liikluskorraldus, teerajatised, sh katendid ja katendite taastamine;

-valisvorgud (elektrivarustus, sidevarustus, valisvalgustus, vee-, kanalisatsiooni-, ja
drenaazivarustus);
-haljastus

-hoone arhitektuur;

-hoone ehituskonstruktsioonid;

-hoone tuleohutus;

-hoone kitte-, ventilatsiooni- ja soojatehnika paigaldis;

-hoone energiatdhusus;

-hoone vee-, kanalisatsiooni- ja drenaazipaigaldis;

-hoone tugev- ja nérkvoolupaigaldis, automaatika ja tanavavalgustus;

Projekti koostamiseks on tehtud vajalikud ehitusuuringud:
-kinnistu ja teede geodeetiline méddistus koos tehnovorkudega;
-geoloogiline uuring;

-liklusmura hinnang;

-insolatsioonitingimuste anallius;

-radooniohtlikkuse hinnang.

Lisaks on projekti koostamisel olnud kasutada:
-garaazihoone varasem ehitusprojekt.

Projekti valisvorgud on lahendatud vastavalt vérguvaldajate tehnilistele tingimustele.
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1.3 Projekti lildandmed

1.3.1 Objekti Uldandmed

Asukonht:
Omandivorm:
Kinnistu sihtotstarve:

Hoone kasutamise otstarve kood ja nimetus:

Ehitustédde liik hoonel:
Ehitustoode liik rajatistel:

1.3.2 Hoone ilildandmed

Absoluutne korgus:
Maapealsed osa gabariidid on:
-pikkus

-laius

-kdrgus

-stUgavus

Maapealsete korruste arv:
Maa-aluste korruste arv:

1.3.3 Konstruktsioonide iildandmed

Vundamendi liik:

Kande- ja jaigastavate
konstruktsioonide materjali liik:

Valisseina valisviimistluse materjali liik:
Valisseina liik:

Katuslagede kandva osa materjali liik:;
Vahelagede kandva osa materjali liik:
Katusekatte materjal:

KORTERELAMU

EELPROJEKT

Liikuri tn 10a Lasnaméae linnaosa Tallinn 13618
OSA | Uhisosa. Valisruumi osa. Arhitektuuri osa

Liikuri tn 10a 13618, Lasnamaée linnaosa, Tallinn
eraomand

Elamumaa 100%

11222 Muu kolme v6i enama korteriga elamu
Hoone pustitamine

Tehnotrasside rajamine

67,8 m

36,6 m;
22,6 m;
26,3 m;
3,3m
8
-1

madalvundament, raudbetoon lint- ja
Uksikvundament;

monoliitne raudbetoon, monteeritav raudbetoon,
vaikeplokk;

betoon;

betoon paneel,

monoliitne raudbetoon, monteeritav raudbetoon;
monoliitne raudbetoon, monteeritav raudbetoon;
rullmaterjal;

1.3.3.1 Hoone tehnosiisteemide iildandmed

Elektrististeemi liik:
Veevarustuse liik:
Kanalisatsiooni liik:
Soojusvarustuse liik:
Soojusallika liik:
Ventilatsioonistusteemi liik:
Liftide arv:

1.3.4 Projekti Tellija andmed
Tellija:

1.3.5 Projekti koostajate andmed

QSA |
Uhisosa
Valisruum

vork

vork

vOrk

kaugkdte

linna kaugkutte vork
soojustagastusega ventilatsioon
1

Urban Management OU

Tellija esindaja: Jaan Kurm

Registrikood: 11114853

Aadress: Vaike-Ringtee 11 Rohuneeme kiila
Viimsi vald 74012 Harjumaa

Telefon: +372 52 36646

E-post: jaan.kurm@urbanmanagement.ee

QP Arhitektid OU
Vastutav spetsialist: Ténu Laigu
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Arhitektuur

Projekti juhtimine

OSA Il
Teedeehitus ja liikluskorraldus

OSA lll
Ehituskonstruktsioonid

OSA IV
Tuleohutus

OSAV
Kutte- ja ventilatsioonipaigaldis
Soojavarustus

KORTERELAMU

EELPROJEKT

Liikuri tn 10a Lasnaméae linnaosa Tallinn 13618
OSA | Uhisosa. Valisruumi osa. Arhitektuuri osa

Kutsetunnistus: 129789, Volitatud arhitekt-ekspert,
tase 8

MTR: EP10812704-0001

Registrikood: 10812704

Aadress: Suur-Patarei 9-11, 10415 Tallinn
Telefon: +372 6535999

e-post: gp@gparh.ee

OU Urban Management

Vastutav spetsialist: Jaan Kurm

Registrikood: 11114853

Aadress: Vaike-Ringtee 11 Rohuneeme kila Viimsi
vald 74012 Harju maakond

Telefon: +372 5236646

e-post: jaan.kurm@urbanmanagement.ee

ViaVelo Inseneribiiroo OU

Vastutav spetsialist: Roland Mae
Kutsetunnistus:116859,Diplomeeritud teedeinsener,
tase 7

MTR: EEP003424; ELK000063; EPE001115
Registrikood: 11712139

Aadress: Magasini 29a-18, 10138 Tallinn

Telefon +372 661 5661; 5172182

E-post: info@viavelo.ee; roland.mae@yviavelo.ee

ULS Insenerid OU

Vastutav spetsialist: Olavi Soovali
Kutsetunnistus:107959,Diplomeeritud ehitusinsener,
tase 7

MTR: EEP002838

Registrikood: 12576875

Aadress: Salu tee 50, 75312, Peetri alevik, Rae
vald, Harju maakond

Telefon: +372 5072564

E-post: ulsolavi@gmail.com

Tulipunane OU

Vastutav spetsialist: Ardon Kaerma
Kutsetunnistus; 099658, Tuleohutusekspert, tase 6
MTR: FKH000243

Registrikood: 10560579

Aadress: Parnu mnt 388b, 11612 Tallinn
Telefon:+372 6 200 542; +372 53460035

E-post: ardon@tulipunane.ee

Atest OU

Vastutav spetsialist: Tanel Ratnik
Kutsetunnistus: 129501, Diplomeeritud kutte-,
ventilatsiooni- ja jahutuseinsener, tase 7
MTR: EEP000975

Registrikood: 11227923
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OSA VI
Energiatdhusus

OSA VI

Veevarustuse ja kanalisatsioonipaigaldis
Veevarustuse- ja kanalisatsioonististeemide
valisvérgud

OSA VIl
Elektripaigaldis

OSA IX
Haljastus

KORTERELAMU

EELPROJEKT

Liikuri tn 10a Lasnaméae linnaosa Tallinn 13618
OSA | Uhisosa. Valisruumi osa. Arhitektuuri osa

Aadress: Tatari 56, 10134 Tallinn
Telefon: +372 5343 3967
E-post: tanel@atest.ee

Atest OU

Vastutav spetsialist: Tanel Ratnik
Kutsetunnistus: 003896, Energiakasutuse
modelleerija, tase 7

MTR: EEP000975

Registrikood: 11227923

Aadress: Tatari 56, 10134 Tallinn
Telefon: +372 5343 3967

E-post: tanel@atest.ee

Atest OU

Vastutav spetsialist: Rando Trisberg
Kutsetunnistus: 131099 - Diplomeeritud
veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7
MTR: EEP000975

Registrikood: 11227923

Aadress: Tatari 56, 10134 Tallinn

Telefon: +372 5343 3967

E-post: rando@atest.ee

Aktsiaselts CONTACTUS

Vastutav spetsialist: Margus Leoste
Kutsetunnistus: 100346, Turvasusteemide
projekteerija, tase 6

Kutsetunnistus: 113728, Diplomeeritud
elektriinsener tarbija elektripaigaldiste alal, tase 7
Kutsetunnistus 113732, Diplomeeritud elektriinsener
elektriautomaatika alal, tase 7

Koostaja: Rene Dambe

MTR: EEP004025; EPE001344; EEO004017;
FPR000027; EL10076926-0001

Registrikood: 12237440

Aadress: Parnu mnt 139e/2, 11317, Tallinn
Telefon: +372 5056056; +372 58510418

E-post: margus.leoste@contactus.ee; ;
rene.dambe@contactus.ee

OoU GRUN-E

Vastutav spetsialist: Rein Sermat
Kutsetunnistus: 038985, Arborist Il valjadpe
Koostaja: Svetlana Saikina

Eesti Maallikool MSc

Maastikuarhitektuur MD 001855
Registrikood: 14031381

Aadress: Laki tn 14a, Tallinn 10621
Telefon: +372 5142721

E-post: grune@grune.ee
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1.4 Alusdokumendid

Tallinna Uldplaneering;

Lasnamée elamualade Uldplaneering;

Projekteerimistingimused nr 1711802/03733 korterelamu pustitamiseks (22.06.2017);
Haldusleping nr TKA90 (22.05.2019), sh Lisa 1 Skeem avalikult kasutatava soéidu- ja
kdnnitee ning haljastuse rajamiseks.

1.5 Varasemad tood

e Korterelamu arhitektuurivdistluse t66 Lasnamaele Liikuri 10a, Tallinn, 2017;
o AS ,Korda“, t66 nr 24/92, Lasnamae XI MR elamu 9-11 elamukooperatiiv ,Liikur, 1994,

1.6 Ehitusuuringud

ViaGeo OU, Ehitusgeodeetiline uurimistéé VGT075, Liikuri 10a, Tallinn, 2017;

OU Geotehnika Inseneribiiroo G.1.B., 2854 Geotehnika aruanne Liikuri 10a, Tallinn, 2018;
Adepte Ekspert OU, Tallinna linnas Liikuri tn 10a kinnistu ehitusprojekti murahinnang, 2018;
Peep Soopere, Insolatsioonitingimuste anallis, 2017;

ou Radoonitdrjekeskus, Liikuri 10A, Tallinnas radoonitaseme maaramine ning
radooniohtlikkuse hinnang pinnasest, 28.09.2018;

e OU Griin-e t66 nr 270219-1, Tallinnas, Lasnamae linnaosas Liikuri th 10a maa- ala
puittaimestiku hindamine, 27.02.2019

1.7 Tehnilised tingimused

e Elektrilevi OU Tallinn-Harju regioon, Tehnilised tingimused madalpinge liitumiseks nr.
252670, 14.06.2017;

Elektrilevi OU Tehnilised tingimused 307094, 31.01.2018;

AS Utilitas Tallinn, Liitumise tehnilised tingimused nr 21300-03-18/93, 12.09.2018

AS Tallinna Vesi, Tehnilised tingimused PR/1910082-1, 04.03.2019;

Telia Eesti AS, Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 29729828,
15.02.2018.

1.8 Projekti labivad digusaktid ja normdokumendid

Riigikogu seadus, vastu vdetud 28.01.2015 ,Planeerimisseadus®;

Riigikogu seadus, vastu voetud 11.02.2015 ,Ehitusseadustik®;

Riigikogu seadus, vastu voetud 11.11.1992 ,Autoridiguse seadus®;

Riigikogu seadus, vastu voetud 15.06.2016 ,Atmosfaaridhu kaitse seadus”

Riigikogu seadus, vastu vdetud 05.05.2010 ,Tuleohutuse seadus®;

Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded ja ndéuded

tuletdrje veevarustusele®;

e Majandus- ja taristuministri 03.06.2015 maarus nr 55 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnouded®;

e Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarus nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu®;

e Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 ,Ehitiste tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused”;

e Majandus- ja taristuministri 19.06.2015 maarus nr 67 ,Teatiste, ehitus- ja kasutusloa ja
nende taotluste vorminduded ning teatiste ja taotluste esitamise kord*;

¢ Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,Nouded ehitusprojektile®;
Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018 maarus nr 28 ,Puudega inimeste
erivajadustest tulenevad nduded ehitisele®;

e EVS 932:2017 ,Ehitusprojekt®;

o EVS 865-1:2013 ,Ehitusprojekti kirjeldus Osa 1: Eelprojekti seletuskiri®;
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o EVS-EN 15251:2007/AC:2012 ,Sisekeskkonna algandmed hoonete energiatdhususe
projekteerimiseks ja hindamiseks, lahtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust mugavusest,
valgustusest ja akustikast®;

e Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maarus nr 106 , Tee projekteerimise normid®;

EVS 843:2016 ,Linnatanavad®;

e Tallinna Linnavolikogu 16.11.2006 otsus nr 329 ,Tallinna parkimise korralduse arengukava
aastateks 2006-2014";

Tallinna Linnavalitsuse 14.12.2016 maarus nr 52 ,Tallinna teede liigid®;

¢ Tallinna Linnavolikogu 08.09.2011 maarus nr 28 ,Tallinna jaatmehoolduseeskiri®;

Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 maarus nr 17 ,Puu raieks ja hooldusléikuseks loa
andmise tingimused ja kord".

Muud normdokumendid on &ra toodud projekti eriosade juures.

1.9 Nouded ehitamisele ja jarelevalvele
1.9.1 Ehitamise kasitlusala

Kaesoleva projekti mahus kasitletakse ehitamise t66vdtja (edaspidi Ehitaja) poolt ehitamist, kui
ehitise ehitamist ja muud ehitisega seonduvat tegevust, mille tulemusel ehitis saab valmis, sh
hoone ja rajatiste ehitamine, pinnase- ja katenditddd, haljastamise- ja heakorratédd, valisruumi
vaikeehitiste ehitamine, materjalide ja seadmete hankimine, jarelevalvetodd ning tood, mille
tulemusel ehitis dokumenteeritakse ja saab kasutusloa. Samuti sisaldab ehitamine ehitise kasutus-
ja hooldusjuhendite koostamist ning garantiid ehitisele parast selle kasutusele votmist.

1.9.2 Ehitamise etapid
Kaik ehitised objektil pustitatakse ja rajatakse Uhes ehitusetapis.
1.9.3 Nouded ehitamise hinnapakkumisele

Ehitamise hinna maaramisel tuleb ldhtuda projekti seletuskirjadest, joonistest ja loeteludest.
Vastuolude ilmnemisel arhitektuurse osa voi mistahes muu projekti osa seletuskirjade, jooniste ja
loetelude vahel, tuleb sellest viivitamatult teavitada Autorit, Projekteerijat ja Tellijat, vajalike juhiste
saamiseks.

Ehitaja kontrollib projekti seletuskirjades, joonistel ja loeteludes margitud ehitusosade ja t6ode
mahtu. Ehitaja teavitab kontrollimisel avastatud puudustest ning arvutab ehitushinna korrigeeritud
tulemuste alusel. Ehitaja arvestab hinnapakkumises koikide ehitise I0petamist tagavate
ehitusosade ja t66de mahtudega, vaatamata sellele, kas nende tegelik maht Ghtib seletuskirjades,
joonistel ja loeteludes naidatud mahuga voi mitte.

Ehitaja arvestab hinnapakkumises taiendavate téomahtude ja lisatdddega, mis vdivad tuleneda
projekti ning ehitusplatsil oleva olukorra erinevusest.

Projekti mahtu ei kuulu tootejooniste koostamine. Tootejooniste koostamise kohustus ja kulud
jaavad konstruktsioonide valmistajate kanda.

1.9.4 Ehitamise kvaliteedinouded

Ehitaja ehitab ehitised valmis, arvestades Head Ehitustava. Ehitaja kasitleb ehitatavat hoonet,
rajatisi ja lahiimbrust, kui Uhte tervikut ja on oma tegevuses professionaalne, tagades nii ehitise
kvaliteedi ja ette antud arhitektuuri lahenduse. Ehitaja suhtub ehitusobjekti sellise hoolikusega,
millega ta kohtleb tavaliselt omaenese asju.

Ehitamise aluseks on projekt, mis on koostatud vastavalt Tellija Lahtellesandele. K&ik projekti

Uhis- ja eriosade seletuskirjad, joonised ja loetelud moodustavad terviku ja neid tuleb kasitleda
koos.
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Ehitaja tugineb ehitamisel Eesti Vabariigis kehtestatud ehituse valdkonna digusaktidele, eelkdige
aga ehitusseadustikule, mis maarab nduded ehitise kavandamisele, ehitamisele, ehitistele,
ehitusmaterjalidele ja —toodetele, ehitise dokumenteerimisele, kasutamise korrale, jarelevalve
korraldusele ja vastutuse kaesoleva seadustiku rikkumise eest.

Ehitamisel tugineb Ehitaja ka muudele ehitamisega seotud seadustele, maarustele, standarditele,
eurokoodeksitele, tehnilistele normidele, tehnilistele tunnustustele ja muudele Gldlevinud
tehnilistele kirjeldustele ning kvaliteedinbuetele. Algupérastele Eesti standarditele, mis on
vastuolus alternatiivse kehtiva eurokoodeksiga, mitte tugineda. Kvaliteedinbuete osas tuleb jargida
Soome Standardiseerimisliidu (SFS) ehitusstandardeid ja juhiseid vbi muid samavaarseid
kvaliteedindudeid satestavate dokumentide ndudeid, kui Eesti vastavad standardid ja juhised
puuduvad. Juhul, kui digusaktides on satestatud eelmainitud dokumentide nduetest rangemad
nduded, tuleb lIdhtuda digusaktides satestatust.

Projektiga on ehitise kvaliteedinbuded maaratud peamiselt Soome Ehitusteabe Fondi poolt
koostatud kasiraamatuga Ehituse Uldised Kvaliteedinduded (RYL), mis on lle vbéetud Soome
ehitusnormistikust. Soome RT kartoteegi Eesti versioon ETF kartoteek, koos RT juhendkaartidega,
tdiendavad RYL kasiraamatutes esinevaid viiteid. Uute ehitusosade ja konstruktsioonide puhul on
RYL ndéuete taitmine kohustuslik. Olemasolevate ehitusosade vo6i konstruktsioonide remonttédde
teostamisel tuleb lIahtuda RYL nduetest niivord, kui see on ehitustehniliselt voimalik.

Néuded betoonitdddele ja -konstruktsioonidele on maaratud Eesti Betoonilhingu kasiraamatute ja
eurokoodeksiga. Nouded teras-, raudbetoon-, puit- ja Kkivikonstruktsioonidele ning ehitise
kasutuseale on maaratud eurokoodeksiga. Kvaliteedinbuded tédnava rekonstrueerimiseks krundi
ees tanavaalal on antud Majandus- ja taristuministri maarusega.

Ehitustddd tuleb teostada sellise kvaliteediga, mis on &ra toodud jargnevates ehituskvaliteeti
maaravates maarustes, juhistes, standardites ja eurokoodeksites, juhul kui projektis pole antud
taiendavaid juhiseid:

Ehitusreeglite Ndukogu seisukoht Protokoll nr.8, vastu voetud 09.09.94. Hea ehitustava;

RYL 2010;

Maa RYL 2010. Ehitustéoéde kvaliteedi tldnéuded. Hoone ehituse pinnasetddd;

Majandus- ja taristuministri maarus nr 101, vastu véetud 03.08.2015. Tee ehitamise

kvaliteedi nduded;

Tarindi RYL 2010. Ehitustddde kvaliteedi Gldnduded. Hoone kande- ja piirdetarindid;

Maalrito6de RYL 2012;

Sisetoode RYL 2013. Ehitustoode kvaliteedi tldnduded. Hoone sisetood;

Hoone Tehnoslisteemide RYL 2002. Osa 1 ja 2;

Infra RYL 2006;

BU2 2006. Betoon ja raudbetoon. Spetsifitseerimine, tehnoloogia, kvaliteet,

vastavushindamine;

BU4 2010. Betoon ja raudbetoon. Betooni pinnad;

e EVS-EN 1992-1-1:2005. Eurokoodeks 2: Betoonkonstruktsioonide projekteerimine. Osa 1-
1: Uldreeglid ja reeglid hoonetele;

e EVS-EN 1993-1-1:2005. Eurokoodeks 3. Teraskonstruktsioonide projekteerimine. Osa 1-1:
Uldreeglid ja reeglid hoonete projekteerimiseks;

e EVS-EN 1994-1-2:2005/A1:2014. Eurokoodeks  4: Terasest ja  betoonist
komposiitkonstruktsioonide projekteerimine. Osa 1-2: Uldeeskirjad. Tulepusivusarvutus;

e EVS-EN 1995-1-1/NA:2007+A1:2008/NA:2009. Eurokoodeks 5: Puitkonstruktsioonide

e projekteerimine. Osa 1-1: Uldist. Uldreeglid ja reeglid hoonete projekteerimiseks. Eesti
standardi rahvuslik lisa;

e EVS-EN 1996-1-1:2005+A1:2012 Eurokoodeks 6: Kivikonstruktsioonide projekteerimine.

e Osa 1-1: Uldreeglid sarrustatud ja sarrustamata kivikonstruktsioonide projekteerimiseks;
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o EVS-EN 1990:2002 Eurokoodeks. Ehituskonstruktsioonide projekteerimise alused.

Projekteeritud ehitise kasutusea kategooria on 4 ja kasutusiga on 50 aastat. Tehnosusteemide
ning avataidete kavandatud kasutusiga on ette nahtud 20 aastat, valja arvatud tarinditesse ja
pinnasesse pusivalt paigaldatud tehnosusteemid, mille kasutusiga on sarnaselt hoone, kui terviku,
kasutuseaga ette nahtud 50 aastat.

Insenerosade tapsemad ehituskvaliteedinduded on kirjeldatud kaesoleva projekti vastava
insenerosa juures.

Ehitaja taidab koigi toodete, materjalide ja konstruktsioonide tootjate kirjalikke paigaldus- ja
kasutusjuhiseid. Kui need juhised lahevad vastuollu RYL nduetega, on viimased Glimuslikud. Juhul
kui kaesolev projekt muudab ja/voi tapsustab juhendis esitatud ndudeid, tuleb lahtuda projektis
esitatud nduetest.

Projektis kasutatud tooted, materjalid vdi konstruktsioonid on uldjuhul soovitava kvaliteeditaseme
tapsemaks maaratlemiseks.

Ehitamisel peab pidama kinni riiklikku jarelevalvet tegevate volitatud ametiisikute ettekirjutistest ja
tehnilisi tingimusi valjastatavate ametkondade néudmistest.

1.9.5 Ehitusosade kvaliteedinouded

o Aknad peavad vastama standardile SFS 3304 ja standardile SFS 4433. Akende 6hu- ja
veepidavus ning vastupidavus tuulekoormisele peavad vastama RT 41-10027 (SFS 3304)
klassi 1 nduetele;

e Klaaspaketid peavad vastama standardile SFS 4704 vdi E0332, pr EN 1279. Ulejaéanud
nduetele akende osas on aluseks Tarindi RYL 2010 p.1242 Aknad;

e Uksed peavad vastama standarditele SFS 4434 ja SFS 4487. Ulejaanud nduetele uste
osas on aluseks Tarindi RYL 2010 p. 1243 Valisuksed;

e Uste ja akende paigaldamisel ldhtuda Tarindi RYL 2010 p. 731. Akende ja uste
paigaldamine ja p.911 Soojustamine toodud nduetest;

e Krohvimistodde tegemisel tuleb jalgida Tarindi RYL 2010 p. 1011 Krohvit6dd toodud
ndéudeid;

e Sademete arajuhtimise inventar valmistada ja paigaldada vastavalt RT juhendkaardile RT
85-10596 ning tagada Tarindi RYL 2010 p. 1261 Katusetarindid, 1262 Raastatarindid, 1264
Katusevarustus;

o Katusetdddel jalgida Tarindi RYL 2010 p. 921 Piirdetarindite hudroisolatsioonitdédd toodud
ndudeid ja RT juhendkaarti RT 85-10851;

o Kiviplokkidest vaheseinte ladumisel juhinduda Tarindi RYL 2010 p. 513 Plokkmudrit6od
toodud nouetest;

e Metallkarkassil kipsplaadist vaheseinte ehitamisel jalgida Tarindi RYL 2010 p. 611
Metalltarindtodd ja p. 741 Karkassitarindite plaadito6d toodud néudeid;

e Soojustamisel jargida Tarindi RYL 2010 p. 911 Soojustamine toodud ndudeid;

e Helisummutustodde teostamisel lahtuda Tarindi RYL 2010 p. 912 Heliisolatsioonit66d
toodud nduetest;

e Hudroisolatsioonitddde teostamisel lahtuda Tarindi RYL 2010 p. 921 Piirdetarindite
hidroisolatsioonitood toodud nduetest;

e Maalritéod tuleb teostada silmas pidades Maalritodde RYL 2012 toodud ndudeid;

¢ Plaatimistddd tuleb teostada vastavuses Sisetédde RYL 2013 toodud nduetest;

e Pdrandate paigaldamisel jalgida Siset66de RYL 2013 toodud ndudeid.

1.9.6 Ehitamise kvaliteedi, ehituskorralduse ja to6ohutuse kavad

Ehitaja koostab enne ehitamisega alustamist kvaliteedi kava, mis hélmab ka alltoovétjate t6id, koos
kvaliteedi tagamise maatriksiga, vastavalt Ratu 1180-S v6i RATU 2009 ,Rakennustdiden laattu
2009* (Ehitustédde kvaliteet 2009), koos vastavate todde alustuskoosolekute, naidistédde,
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teostusjooniste, katsetuste, Ehitaja omakontrolli kohustuste detailse loeteluga ning esitamise
kohustusega. Ehitaja vastutab eri t6Ovotjate voi alltddvdtjate 166 ja t66 etappide kokkusobitamise
ning kvaliteedi tagamise eest.

Ehitaja koostab enne ehitamise alustamist ehitusobjekti ehituskorralduse ja té6ohutuse kavad.

Ehitaja vastutab ehitustédde teostamisel tddohutuse eest, vastavalt Vabariigi Valitsuse 08.12.1999
maarusele nr 377 ,Todtervishoiu ja tdédohutuse nduded ehituses®.

1.9.7 Ehitamise keskkonna- ja heakorra néuded

Ehitaja vastutab ehitusperioodil keskkonna- ja korrashoiu eest ehitusplatsil, vastavalt kehtivatele
seadustele ja nduetele ning Tellija poolt esitatud juhistele. Ehitusplatsi piiriks on dldjuhul kinnistu
piir, valistrasside puhul on selleks litumispunkt. Kéesolevas projektis tuleb vétta ehituspiiriks krundi
piir, valistrasside liitumispunktid ja Voidujooksu tanav T2 sdidutee serv. Voidujooksu tanav T5 pool
on ehituspiiriks Urbanmanagement OU ja Bonava Eesti OU téémahtude piir.

Ehitamisega ei tohi halvendada olemasolevat olukorda kinnistul, kinnistu piiril, tanaval ja
naaberkinnistutel.

Ehitaja teostab ehitamise ajal ja t66de I6ppedes ehitusplatsi ja ruumide koristamise ning korraldab
ehitusjaatmete utiliseerimise. Koristamised tuleb teostada vastavalt vajadusele ning taiendavalt
enne ruumide Uleandmist moobli paigaldamiseks. Ruumide koristamine ja pesu tuleb teostada
vastava ala spetsialistide poolt erivahenditega ja professionaalse tehnoloogiaga. Ehitaja annab
Tellijale Gle ruumid sellises seisukorras, et need ei vaja tdiendavat koristust ega pesu.

Ehitustoodel tuleb jargida tekkivate jaatmete kaitluse korraldust Tallinnas. Ehitusjaatmed, sh
ohtlikud ehitusjdatmed, tuleb koguda muudest jdatmetest eraldi ning Gle anda jaatmete, sh ohtlike
jaatmete, kaitlemise litsentsi omavale ettevdttele. Ehitusjgatmeid oma majandus- voi
kutsetegevuses vedav isik peab omama jaatmeluba voi olema registreeritud Keskkonnaameti
Pdhja regioonis. Ehitusjdadtmete kaitlemise eest vastutab jdatmete valdaja. Kaevetdddel
kaevandatavad ja mittesobivad pinnased tuleb vedada Tellija poolt kooskdlastatud kohta.

Kui ehitamise kaigus tekib ehitusjgatmeid tGle 10 m®, tuleb nende kaitlemine enne ehitamise
alustamist kooskdlastada Tallinna Keskkonnaametiga.

Ehitise kasutusloa taotlemisel tuleb vormistada jaatmediend ja kinnitada see Tallinna
Keskkonnaametis jaatmehoolde osakonnas. Jaatmediend tuleb lisada kasutusloa taotlemise
dokumentide juurde.

Ehitusjaatmete kaitlemine on kirjeldatud Uksikasjalikult seletuskirja punktis 2.5.9.
1.9.8 Projekti muudatused ehitamise kestel

Ehitaja voib teha projekti muutmiseks kirjalikke ettepanekuid ehitise odavdamise, lihtsustamise voi
parendamise osas, kuid ei tohi votta vastu otsuseid ilma Autori, Projekteerija ja Tellija kirjaliku
ndusoleku voi juhendite saamiseta.

Projektis maaratud materjale ja konstruktsioone voib asendada tehniliste ja visuaalsete omaduste
poolest samavaarsete vbi parematega, kui see ei vahenda nende esteetilisi, tehnilisi vdi
kvaliteediomadusi ja ei muuda projektiga antud terviklahendust. Samuti voib asendada
ehitustooteid analoogsete toodetega, kui on tagatud nende projekti kohane tehniline kvaliteet.

Iga muudatus v6i muudatusettepanek toob kaasa endaga projekti muudatuse ja see tuleb
kooskdlastada Autori, Projekteerija ja Tellijaga jarelevalve kaigus enne rakendamist. Asendustest
ja muudatustest tulenevad projekteerimis- ja konsultatsiooniteenuste kulud tasub Ehitaja.
Hinnamdjutused asendustel kooskdlastab Ehitaja taiendavalt Tellijaga.
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1.9.9 Muud nouded ehitamisele

Ehitustédde valmimise, kvaliteedi ja konstrukisioonide kestvuse tagamiseks ndeb Ehitaja ette
koikide vajalike ehitustehnoloogiate, lisavahendite ja -materjalide kasutamise, sh ka need mida
projekt Uldjuhul ei kasitle.

Kui lepingudokumentides voi projektis ei ole mainitud mone té6osa teostusndudeid, siis taidab
Ehitaja samalaadsete t60de kohta antud ettekirjutusi voi nende puudumisel kasutab samalaadsete
ehitustddde hea tava kohast oskust, kogemust ja professionaalsust kvaliteetse td6tulemuse
saavutamiseks.

Kui projekti seletuskiri, joonised vdi loetelud ei véimalda tapselt maaratleda mdéne tddosa ulatust
vli ehituslikku teostatavust véi kui nende vahel iimnevad vastuolud, hangib Ehitaja enne t6dde
teostamist taiendavalt informatsiooni Autorilt, Projekteerijalt voi Tellijalt juhiste saamiseks. Uldjuhul
kui projekti osad on omavahel vastuolus voi voimaldavad mitmesugust tdlgendust (naiteks vastuolu
normide vahel), lahtutakse rangematest nduetest ja/voi valitakse Tellija jaoks soodsam tdlgendus.

Ehitaja jargib tarnijate ja tootjate poolt esitatud toodete, materjalide ja konstruktsioonide
paigaldus- ja kasutusjuhendeid ning nende paigaldamine ja kasutamine ehituses peab vastama
antud juhistele. Juhiste puudumisel hankida need toodete, materjalide ja konstruktsioonide
tarnijatelt voi tootjatelt.

Ehitustéddel kasutatavate toodete, materjalide vdi konstruktsioonide paigaldamise té6tingimusi ja
muid t66tegemist mdjutavaid asjaolusid tuleb enne t66de alustamist hasti kontrollida ja vajadusel
votta kasutusele abindud tédohutuse tagamiseks.

Ehitustéddel kasutatavad tooted, materjalid voi konstruktsioonid peavad vastama projektis esitatud
kvaliteedi- ning tehnilistele nduetele. Kasutatavate toodete, materjalide vdi konstruktsioonide
pakenditel voi saatedokumentidel peab olema marge, millega on kvaliteet ja tehniliste nduete tase
tdendatav vdi tuleb need andmed teatada muul viisil Ehitajale.

Vajadusel korraldab Ehitaja Tellija koolituse paigaldatud seadmete ja toodete kasutamiseks.

Ehitaja annab tehtud t6ddele ning paigaldatud seadmetele ja toodetele (sh alltéovétjate tehtud
tdddele, paigaldatud seadmetele ja toodetele) vahemalt 24 (kahekiimne nelja) kuulise garantiiaja.
Materjalide garantiiaeg maaratakse pikem, kui tootja voéi tarnija on selle pikemana maaratlenud.

1.9.10 Ehitamise dokumenteerimine

Ehitaja dokumenteerib ehitamise vastavalt Majandus- ja taristuministri 04.09.2015 maarusele nr
115 ,Ehitamise dokumenteerimisele, ehitusdokumentide sailitamisele ja Uleandmisele esitatavad
nduded ning hooldusjuhendile, selle hoidmisele ja esitamisele esitatavad nduded®.

Ehitamist kajastavad dokumendid (edaspidi Ehitusdokumendid) peavad voimaldama saada ehitise
kasutamiseks ning selle kontrollimiseks asjakohast teavet ehitisest ja ehitamisest, sealhulgas
ehitamisel kasutatud ehitustoodetest ja -materjalidest. Ehitusdokumentidest peab olema véimalik
tuvastada ehitamise eest vastutavad isikud.

Ehitusdokumendid on eelkdige:
o teostusjoonised
ehituspaevik
kaetud t6o6de akt
téokoosolekute protokollid
muud ehitamist iseloomustavad dokumendid, sealhulgas seadmete seadistus- ja
katseprotokollid, paigaldus-, hooldus- ja kasutusjuhendid.

Ehitusdokumendid tuleb Ule anda ehitisregistrile, kohaliku omavalitsuse Uksusele vdi muule
oigusaktiga maaratud padevale asutusele. Eeldatavalt tuleb dokumendid lle anda elektrooniliselt.
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Ehitusdokumendid on soovitav esitada vastavalt RKAS 2016 a juhisele ,N6uded ehitusprotsessi
I6petamisel” kirjeldatud koosseisus ja jarjestuses.

Kasutusloa taotlemisel esitada ehitusjargne kontroliméddistus vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 27.
mai 2009 maaruse nr 52 § 11 I6ikele 5.

1.9.11 Riiklik jarelevalve

Riiklik jarelevalve teostatakse kohaliku omavalitsuse, Tehnilise Jarelevalve Ameti,
Keskkonnainspektsiooni, Muinsuskaitseameti ja Paasteameti poolt, vastavalt Ehitusseadustikus
maaratud korrale.

1.9.12 Omanikujarelevalve

Tellija tagab ehitise ehitamise Ule asjatundliku omanikujarelevalve. Ehitusloakohustusliku ehitise
ule vdib omanikujarelevalvet teha kvalifikatsiooninduetele vastav isik. Majandustegevuse raames
ei vdi omanikujarelevalve tegija olla sama ehitaja ega olla seotud isikutega, kelle tegevuse lle ta
jarelevalvet teeb.

Omanikujarelevalve tuleb korraldada vastavalt Majandus- ja taristuministri 02.07.2015 maarusele
nr 80 ,Omanikujarelevalve tegemise kord®.

1.9.13 Projekteerija- ja autorijarelevalve

Projekteerija jarelevalve on peaprojekteerija ja spetsialistide, kes on projekti osade koostajad
(edaspidi Projekteerija), ehitusaegne konsultatsiooniteenus, mille sisuks on projektlahenduste
selgitamine ning probleemide ja erisuste lahendamine projekti ja ehituse kaigus kujunenud
lahenduste vahel.

Projekteerija jarelevalve Uks osa on autorijarelevalve. Autorijarelevalve on arhitekti, sisearhitekti ja
maastikuarhitekti, kes on projekti, ehitise ja maastiku autorid, (edaspidi Autor), ehitusaegne
konsultatsiooniteenus, mille sisuks on projektlahenduste selgitamine ning probleemide ja erisuste
lahendamine projekti ja ehituse kdigus kujunenud lahenduste vahel.

Projekti kéik arhitektuuri osa autoridigused kuuluvad QP Arhitektid OU-le, projekti autorid on
arhitektid Tonu Laigu ja Kristel Alliksaar.

Projekteerija- voi autorijarelevalvet vajavad tooted, materjalid, naidistddd ja tootejoonised
kooskdlastada enne tarnimist, teostamist voi tootmist Autori, Projekteerija ja Tellijaga jarelevalve
kaigus. Naidistdode tegemise, toodete ja materjalide tarnimise ning tootejooniste koostamise ja
kooskdlastamise nduded Autori, Projekteerija vdi Telljaga, maaratakse projekti seletuskirja
vastava osa juures. Kuna naidistodod mojutavad ehitusmaksumust, tuleb naidistddde tegemine
kooskdlastada eelnevalt Tellijaga.

Projekteerija- voi autorijarelevalve faasis tuleb Tellijale, Autorile ja Projekteerijale Uldjuhul teatada,
millal saab veenduda jarelevalvet vajavate toodete, materjalide voi konstruktsioonide kvaliteedis ja
erinevate tdooperatsioonide diges teostusviisis, enne kui téddega alustatakse voi need varjatakse
teiste konstruktsioonidega.

Ehitaja peab sama to0liigi ehitustddode, naiteks labivad isoleerimistodéd voi t66d sama

viimistlusmaterjaliga jms, jagamise erinevatesse allhanke to0vottudesse kooskélastama eelnevalt
Autori, Projekteerija ja Tellijaga jarelevalve kaigus.
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2 Valisruumi osa

2.1 Valisruumi osa kasitlusala

Projekt kasitleb Liikuri tn 10a kinnistut ning Voéidujooksu tanav T2 ja Vdidujooksu tanav TS5 &arset
ala valjaspool kinnistu piire kdnniteede, haljastuse ja tehnovdrkude osas kuni liitumispunktini.
Urban Management OU ja Bonava Eesti OU on Véidujooksu tanav T5 ja Liikuri tn 18C //
Voéidujooksu tn 7 pool kokku leppinud projekteerimise ja ehitamise téémahtude piiri, mis osaliselt
omavahel kattuvad ja on tahistatud projekti asendiplaani osas. Osapooltel on sélmitud
omavaheline vastav koostdokokkulepe.

Valjaspool Liikuri tn 10a kinnistu piire projekteeritud avalikult kasutatava sdidu- ja kdnnitee ning
haljastuse ja valisvalgustuse mahud tapsustatakse linnaga sélmitavas koostddlepingus.

2.2 Alusdokumendid, ehitusuuringud, digusaktid ja normdokumendid
Projekti valisruumi osa koostamise uldiste alusdokumentide, ehitusuuringute, tehniliste tingimuste,
digusaktide ja normdokumentide loetelu vt seletuskirja Uhisosast, vastavalt punktid 1.4+1.7.

2.3 Olemasoleva olukorra iilevaade

2.3.1 Olemasoleva kinnistu paiknemine ja ldhiala

Projekteeritav kinnistu aadressiga Liikuri 10a asub Lasnamae linnaosas Tallinna linnas.
Kinnistu asub Vdidujooksu tn dares, naabriteks on:
- Vdidujooksu tanav T2 78403:303:0053;
- Liikuri tn 10 kinnistu 78403:303:0028;

- Liikuri tn 18c // Vdidujooksu tn 7 kinnistu 78401:101:2362;
- Voidujooksu téanav T5 kinnistu 78403:303:0064.

2.3.2 Olemasolev pinnase reljeef
Liikuri 10a Tallinn, olemasolev pinnase reljeef on mdddetud tédga ViaGeo OU, Ehitusgeodeetiline
uurimistéd VGTO75, Liikuri 10a, Tallinn, 2017.

Kinnistu on tasase reljeefiga ja asub Lasnamae paeklindi tasandikul, kus maapinna
absoluutkdrgused muutuvad 37,18...41,28 meetri piires. Maapinna kdrguste vahed tulenevad
kunagise garaaZziehitise ehitusstvendist.

2.3.3 Ehitusgeoloogilised tingimused
Ehitusgeoloogia on kirjeldatud OU Geotehnika Inseneribiiroo G.I.B., 2854 Geotehnika aruandes
Liikuri 10a, Tallinn, 2018.

Geoloogiliseks aluspdhjaks on Kesk-Ordoviitsiumi Vao kihistu lubjakivi, mida katab kruusane
taitepinnas. Uuringute ajal 23. martsil 2018 pinnasevesi puuraukudesse ei ilmunud. Sademete
rohkel aastaajal vdib koguneda lubjakivipinnale ajutine Ulavesi. Pusiv pinnaseveehorisont on
seotud lubjakivi suigavamate kihtidega. Pdhjavee kaitstuse seisukohalt on ala kaitsmata.

Geoloogilise aluspinnase uksikasjalik kirjeldus on antud ka projekti ehituskonstruktsioonide osas.

2.3.4 Radoon

Vastavalt OU Radoonitdriekeskus poolt tehtud uuringule, Liikuri 10A, Tallinnas radoonitaseme
maaramine ning radooniohtlikkuse hinnang pinnasest, 28.09.2018, paikneb Liikuri 10A, Tallinnas
koérge Rn-riski piirkonnas, mille piires jaab Rn sisaldus pinnasebhus piiridesse 50-250 kBg/m3.
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2.3.5 Olemasolev haljastus
Olemasolevale haljastusele on koostatud OU Griin-e t66 nr 270219-1, Tallinnas, Lasnamae
linnaosas Liikuri tn 10a maa- ala puittaimestiku hindamine, 27.02.2019.

Mahajdetud ehitusplatsil on kivine muld. Alal kasvavad valdavalt raagremmelgad, mis enamuses
kuuluvad IV klassi ja on vahevaartuslikud puud. Soovitav on kdik puud likvideerida ja asendada
sobiva haljastuse vastu.

2.3.6 Olemasolevad ehitised

Liikuri tn 10a Tallinn paiknevad hooned ja rajatised:
- olemasolev varem ehitatud maa-alune garaaz, ehitus |dpetamata, maa-ameti kaardiserveri
andmetel 1211 m? suurusel alal;
- olemasolevad elektrikaablid;
- Liikuri tn 10 piiril on olemasolev piire.

2.3.7 Olemasolevad tanavad ja lihendused
Liikuri 10a kinnistu paikneb Véidujooksu tdnav T2 ja Vdidujooksu tdnav T5 nurgal.
Vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 14. detsembri 2016 maarusele nr 52 ,Tallinna teede liigid” on
V&idujooksu ténav juurdepaasutee ja kdrvaltanav, liikk 216.

2.3.8 Olemasolevad kitsendused

Liikuri 10a kinnistule ulatub tdnava kaitsevoond, tanava kaitsevoondi laius on aarmise sdiduraja
valimisest servast kuni 10 meetrit. Projekteeritavat ala labivad naaberhooneid teenindavad kaablid
koos kaitsevoondiga. Muid olemasolevaid kitsendusi projekteeritaval kinnistul pole.

2.4 Valisruumi lildlahendus

2.4.1 Valisruumi lahenduse kirjeldus

Kinnistu Liikuri tn 10a Tallinn valisruumi lahenduse tingib eelkdige olemasoleva garaazisivendi
paiknemine  kinnistul, korterelamu maa-alune korrus on sobitatud olemasolevasse
garaazislvendisse.

Korterelamule on ette nahtud juurdepaasud ja parkimisplatsid autodele ja jalgratastele ning on
antud haljastuse ja heakorra lahendused. Sdidukite juurdepaas krundile ja keldrikorruse parklasse
on kavandatud Vdidujooksu tanav T2-It. Hoone keldrikorruse katusele on projektiga ette nahtud
parkimisala, mis osaliselt jaab ka kavandatud hoone alla.

Projekteeritud hoone ette, Vdidujooksu tdnav T2 maale, rajatakse uus avaliku kasutusega

kdnnitee. Hoone peasissepdds on kavandatud Vdidujooksu tdnava pool tagasiastega, et

moodustada hoone paasu ette kaetud jalakaiguala.

Valisruumi lahendus vt tapsemalt ka projekti vertikaali ja teedeehituse ning haljastuse osadest.
2.4.2 Lahenduse vastavus Lasnamae elamualade uldplaneeringule

Korterelamu kavandamine on kooskdlas Lasnamae elamualade uldplaneeringuga. Vastavus
Lasnaméae elamualade Uldplaneeringule on toodud punkti 2.4.3 koosseisus.

2.4.3 Lahenduse vastavus projekteerimistingimustele

Tallinna Linnaplaneerimise Amet on valjastanud Projekteerimistingimused nr 1711802/03733
korterelamu pustitamiseks (22.06.2017). Kavandatu vastab projekteerimistingimustes esitatud
nduetele, ehitusprojekti vastavus projekteerimistingimustele on toodud tabelis:
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Projekteerimistingimused nr 1711802/03733
korterelamu pustitamiseks (22.06.2017).

Projektiga lahendatud

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 21.10.2010
otsusega nr 238 kehtestatud ,Lasnamae
elamualade Uldplaneeringule® jaab Liikuri tn
10a kinnistu korterelamute alale. Alal véivad
paikneda kolme vdi enama korrusega
korterelamud ning vaikesed lahipiirkonda
teenindavad kaubanduse, éari, teeninduse,
lastehoiu ja vabaaja harrastusega seonduvad
ettevotted ja asutused, samuti parkimisalad,
rohealad, mangu- ja spordivaljakud jms.

-kavandatud on kolme vdi enama korrusega
korterelamu koos laste manguvaljakuga

Olemasolevates valjakujunenud kvartalites
on haljastuse osakaaluks maaratud 40%
elamukvartali kohta, kuhu ei kuulu sisse
katuse-,  garaazipealne, @ murukivi  jm
maapinnaga Uhendamata haljastus.

-kavandatud haljastusprotsent koos kinnistu
ja tanavaaarse kavandatud haljastusega on
ule 40% ja vastab Uldplaneeringu kvartaalse
haljastuse nduetele;

-kinnistu sisene haljastusprotsent on 30%,
mis vastab Uldplaneeringu ndudele, tagada
haljastusega alade osakaal 20%, mille hulka
ei kuulu katuse-, garaaZipealne jm
maapinnaga Uhendamata haljastus;

Voéidujooksu tanav on maaratud
tanavahaljastuse vajadusega tadnavaks, st
vajalik on rajada kdnnitee koos
tanavahaljastusega.

-projektiga on kavandatud avalik kdnnitee ja
tdnavahaljastus kinnistu ja Vdidujooksu tn TS
ja Voidujooksu tn T2 sdidutee vahelisele
alale;

-kdrghaljastusega tanava osa on ette nahtud
naaberala detailplaneeringus teisele poole
teed ja osaliselt ka linna Kinnistule
(Voidujooksu tn 6,8,8a ja Uuslinna tn 7
kinnistute detailplaneering);

Kohaliku omavalitsuse Uksus voib
planeerimisseaduse § 125 I6ike 5 punkti 1
alusel lubada detailplaneeringu koostamise
kohustuse korral detailplaneeringut
koostamata pustitada  voi laiendada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva
hoonestuse vahele jaavale kinnisasjale Uhe
hoone ja seda teenindavad rajatised, kui

-kavandatud on (ks hoone, mis sobitub
mahuliselt ja otstarbelt piirkonna
valjakujunenud  keskkonda, arvestades
sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi;

ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt

piirkonna valjakujunenud keskkonda,

arvestades sealhulgas piirkonna

hoonestuslaadi.

Tallinna Linnavolikogu 06.09.2012 | -kavandatud on korterelamu, mille

maarusega nr 21 kehtestatud ,Tallinna linna
ehitusmaaruse“ § 10 I6ike 5 punkti 1 kohaselt
vdib amet lubada detailplaneeringu
koostamise kohustuse korral
detailplaneeringut koostamata pustitada voi
laiendada projekteerimistingimuste alusel
olemasoleva hoonestuse vahele jaavale
kinnisasjale Uhe hoone ja seda teenindavad
rajatised, kui ehitis sobitub mahuliselt ja
otstarbelt piirkonna valjakujunenud
keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna
hoonestuslaadi. Tallinna linna ehitusmaaruse

konstruktsiooniks on valitud Lasnamae
hoonestusele iseloomulikult monteeritavad
raudbetoonpaneelid, arhitektuurne lahendus
sobitub  valjakujunenud  keskkonda nii
mahult, otstarbelt, kui ka stiililt ja sobitub
piirkonna eriparaga;

-lahendus on valitud arhitektuurikonkursi
tulemusena
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§ 25 I6ike 2 kohaselt peab ehitis oma
lahenduselt arvestama Tallinnas valja
kujunenud arhitektuuri- ja ehitustavasid ning
valisiimelt vastama piirkonna voi
I&hiimbruskonna eriparale ja kujundusstiilile.

6 Tallinna Linnaplaneerimise Amet (edaspidi | -korterelamule on kavandatud uus
ka amet) kaasas projekteerimistingimuste | keldrikorrus, mille kandekonstruktsioonid
taotluse menetlusse naaberkinnistute | paiknevad ainult Liikuri tn 10a kinnistul;
omanikud, kelle oigusi vb6i huve ehitamine | -pustitatava hoone Liikuri tn 10a keldri
voib puudutada. Ettepanekuid ja vastuvaiteid | sligavus jadb sama olemasoleva olukorraga,
sisaldava pddérdumise esitas Liikuri tn 10 | poolelioleva garaazi poranda kdrgusmark on
korteritihistu KUREPOLLU (edaspidi ka | 38.10 abs ja see kdrgus séilitatakse;
korteriuhistu). -pustitava hoone keldrikorruse kérgus on
Korteritihistu juhtis téhelepanu asjaolule, et | naaberhoone poolses osas projekteeritud
Liikuri tn  10a kinnistul asuv pooleliolev | madalam Ulejaanud osast, kdrguste vahe
garaaZihoone moéjutab otseselt Liikuri tn 10 | valdib sademevee valgumist
kortermaja ehitustehnilist seisukorda. | naaberkinnistule:

Korteriiihistu on tellinud Liikuri tn 10a | -garaaZihoones olemasolev betoonist
pooleliolevale ehitisele ekspertarvamuse, | keldrisein olemasolevat Liikuri tn 10 hoone
mille tulemusel tuvastati, et ei ole ehitatud | kérval sailitatakse koos kontraforssidega
drenaaZitrassi ja drenaazikaevud on taidetud | valtimaks ehitustehnilist moju Liikuri 10a
ehitusprahiga, mis on kahjustanud Liikuri tn | hoonele:
10 korterelamu vundamenti. Korteriiihistu | -konstruktiivne olukord Liikuri tn 10 juures ei
soovib teada, millisel viisil lahendatakse | muutu ning sellega valditakse ehitusaegseid
olemasoleva garaaZihoone probleem. ebamugavusi naabermaja elanikele (vt
joonis Kohtldige C-C);
-kavandatud on uued drenaazitrassid ja
drenaazikaevud ning koostatud
verikaalplaneering selliselt et valistada
sademevee valgumine naaberkinnistule;
-Vt ka Projekti lisa, kiri Kurepdllu KU
juhatusele. Ehitusloa menetlus nr
1811271/11490. Liikuri tn 10a eelprojekti
koostamisel  Liikuri 10  kortermajaga
arvestamisest, 27.08.2018 a.;

7 Korteritihistu soovib, et pooleliolev | -korterelamu kdrgust on vahendatud ja on
garaaZikompleks ehitatakse piirkonna | kavandatud 8 korruselise korterelamuna,
parkimise probleemi leevendamiseks ning | taotleti 9 korruselist hoonet;
korterite omandamisel eeldati, et Liikuri tn 10 | -garaaZikompleks on kavandatud maa-aluse
naaberkinnistule Liikuri tn 10a ei ehitata 9- | ehitisena;
korruselist korterelamut, mis varjab vaate. | -Liikuri 10a on eraomanduses olev kinnistu
Garaazikompleks pidi olema madalehitis. ja parkimine on kavandatud antud kinnistu

tarbeks;

-naaberhoonega on  arvestatud juba
arhitektuurikonkursi  kaigus, tagatud on
olemasolevate korterite normatiivne
insolatsioon ning sisehoovi poole ei ole
kavandatud rédusid ega elutubasid, tagades
maksimaalse privaatsuse molema
kortermaja elanikele;

8 hoone kasutamise otstarve: korterelamu; -kavandatud on korterelamu;

9 suurim lubatud ehitiste arv maa-alal: Uks | -kavandatud on ks hoone;
hoone

10 | lubatud suurim ehitisealune pind: ligikaudu -kavandatud ehitisealune pind on 439,1 m?,

Suurenes vorreldes esialgse lahendusega
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422 m?, arvestusega, et krundi
hoonestustihedus ei lletaks1,5

seoses prigimaja projekteerimisega avatud
konteinerite alale, arvestades et
hoonestustihedus ei lletaks 1,5 (kavandatud
krundi hoonestustihedus 1.48);

11 | kdrgus ja sugavus: suurim kdrgus -projekteeritud hoone korgus planeeritud
olemasolevast maapinnast ligikaudu 27,0 m; | maapinnast 26,3 m;

12 | arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud | -projektis on taidetud arhitektuurilised,
tingimused: hoone projekteerimisel lahtuda | ehituslikud ja kujunduslikud tingimused
arhitektuurivdistluse vdidutéd lahendusest. | vastavalt projekteerimistingimustele;
Projekti koosseisus anda hoone
varvilahendus. Fassaadi joonisele lisada
originaalvarvitoonide naidised ja naidata
toote mark. Hoone vaadetel ja Ibigetel
esitada ehitiste projekteeritavad kérgused
keskmisest maapinnast ning olemasolev ja
projekteeritav maapinna kdrgus

13 | maa-alal asuvate ehitiste teenindamiseks | -projektis on antud vajalikud tehnovdrkude

vajaliku ehitise vdimalik asukoht: projekti | lahendused vastavalt projekteerimis- ja
koosseisus esitada insener-tehnilised | tehnilistele tingimustele;
projektlahendused tehnoslsteemide osas.
Vajalikud tehnovdrgud, sh olemasolevate
tehnovdrkude Umbertdstmine ja
tehnoslsteemid lahendada vastavalt
piirkonna vorguvaldajate tehnilistele
tingimustele

14 | ehitusprojekti lisada vee- ja kanalisatsiooni | -projekti on lisatud vee- ja kanalisatsiooni
vorkudega ning kaugkittega liitumise | vorkudega ning kaugkuttega litumise
tehnilised tingimused tehnilised tingimused,;

15 | korterelamu kavandatakse kdrge tanavamura | -hoone on kavandatud vastavalt
tasemega piirkonda. Esitada mira | mirahinnangule, Adepte Ekspert OU,
modelleerimine paevase ja 6ise ajavahemiku | Tallinna linnas Liikuri tn 10a kinnistu
kohta koos miurakaartidega ning miura | ehitusprojekti mirahinnang, 2018;
tasemetega elamu fassaadidel. Mirauuringu
alusel esitada konkreetsed
muraleevendusmeetmed siseruumide ning
manguvaljaku mdura piirnormide tagamiseks;

16 | esitada Eesti standardi EVS | -projekti koostamise aluseks on Peep
894:2008/A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- | Soopere koostatud insolatsioonitingimuste
ja burooruumides“ kohane insolatsiooni | anallis, 2017;
analiiis.  Naaberhoones asuvates ja | -naaberhoones asuvates ja
projekteeritavates eluruumides tagada | projekteeritavates eluruumides on tagatud
standardi kohane piisav insolatsiooni kestus. | standardi kohane piisav insolatsiooni kestus;

17 | parkimine lahendada vastavalt Eesti | -autode parkimine on lahendatud vastavalt
standardile EVS 843:2016 ,Linnatéanavad®. | Eesti standardile EVS 843:2016
Jalgrattaparkla kavandada hoone mahtu, | ,Linnatdnavad
eelistatud hoone sissepaasude juurde eraldi | -jalgrataste  parkimine on kavandatud
rattahoiu ruumina; osaliselt hoone mahtu fuajeesse, osaliselt

hoone sissepaasu juurde valja varikatuse
alla, jalgrattaid saab paigutada ka
panipaikadesse;

18 | uushaljastuse kavandamisel I&htuda Tallinna | -uushaljastus on kavandatud vastavalt

Linnavalitsuse 28.09.2011 maaruse nr 112
JAvalikule alale puude istutamise kord"

maarusele nr 112; istikutele, istutustoodele,
hooldustdodele nduded on esitatud
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nduetest. Esitada istikutele ja istutustdddele
ning esmastele hooldustoddele esitatavad
nouded, kaasata maastikuarhitekt voi padev
haljastusspetsialist

haljastuse projektis; haljastus on lahendatud
vastavalt haljastusprojektile, padevad isikud:
vastutav spetsialist: Rein Sermat
kutsetunnistus: 038985, Arborist Il valjadpe
Koostaja: Svetlana Saikina

Eesti Maaulikool MSc

Maastikuarhitektuur MD 001855

19

laste manguvaljaku kavandamisel arvestada
Eesti standardite EVS-EN 1176:2008 ja
1177:2008 nduetega. Lisada skeem koos
ndutavate turvaaladega, esitada katendi
tulp, fraktsioon ja aarised ning fotod

-kdesolevas eelprojektis on antud laste
manguvaljakule lahendus vaikevormidega;
joonisel on esitatud vaikevormid koos
turvaalade ulatusega ning manguvaljaku
katendi thdpi ja darisega.

kava (jadtmekava), kava koostamisel
juhinduda Tallinna jaatmehoolduseeskirjia §
38 Ig 3 nbuetest

20 | kasitleda sademevee arajuhtimist, valistada | -sademevee a&rajuhtimine on kirjeldatud
tuleb sademevee valgumine | projekti vee- kanalisatsioonivarustuse osas,
naaberkinnistutele vertikaalplaneerimisega on valistatud

sademevee valgumine naaberkinnistule;

21 | lisada lammutus- ja ehitusjaatmete kaitlemise | -jaatmekava sisaldub projekti arhitektuuri

osa seletuskirja osas;

halduslepingu (avalikult kasutatava séidu- ja
kdnnitee valmisehitamine ning haljastuse ja
valisvalgustuse rajamine) juurde.

22 | esitada olmejaatmete prognoositavad | -olmejaatmete taaskasutamiseks tuleb prigi
kogused ning jaatmete kogumise ja |ja jaadtmed vdimalikult suures ulatuses
kaitlemise lahendus. Olmejaatmete | koguda liikide kaupa eraldi mahutitesse, nt
konteinerite asukohad kanda asendi-plaanile, | segaolmejaatmed (sortimisjaagid), pakendid,
kaaluda jaatmemaja rajamist vanapaber ja papp;

-olmejaatmete  konteinerite asukoht on
projektis lahendatud prigimajas;
-kavandatud jaatmemahutite arv on: 3x800L
segaolme-, 1x140L bio- ja 1x600L
paberjaatmete kogumiseks;

23 | Ehitusprojekti koosseisu lisada skeem | -projekti on lisatud
Tallinna Kommunaalametiga sblmitava | projekteerimistingimustega ndutud skeem;

2.5 Asendiplaan

2.51

Asendiplaani kasitlusala ja lahendus

Liikuri tn 10a kinnistu asendiplaani koostamisel on |dhtutud kinnistu ja Iahiimbruse olemasolevast
olukorrast, sh olemasolevast vana garaazi ehitisest.

Asendiplaani

lahenduse koostamisel

ettepanekutega vt 2.4.3 punktid 6 ja 7.

on arvestatud Liikuri tn

10 majaelanike kirjalike

Samuti on asendiplaani lahenduses lahtutud Urban Management OU ja Bonava Eesti OU
Voidujooksu tanav T5 ja Liikuri tn 18C // Vdidujooksu tn 7 poolsest koostéokokkuleppest.

2.5.2 Hoone ja rajatiste paigutus ja vahekaugused

Kavandatud korterelamu paikneb Vdidujooksu téanav T2 ja Vdidujooksu tanav TS aarsel krundipiiril.

Hoone maapealse osa nurkade koordinaadid on ara toodud projekti arhitektuuri osa asendiplaanil.
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Tehnovérgud on lahendatud projekti vee- ja kanalisatsioonivarustuse osas, soojavarustuse osas ja
elektri- ja sidevarustuse osas. Tehnovdrkude paiknemine on antud projekti tehnovorkude
koondplaanil.

2.5.3 Vertikaalplaneering

2.5.3.1 Vertikaalplaneeringu lahtetingimused ja lahenduse kirjeldus

Vertikaalplaneeringu aluseks on kinnistu, naaberkinnistute olemasolevad

kérgusmargid.

tanavate ja

Projekteeritaval alal on vertikaalplaneeringuga antud maapinnale, teedele ja platsidele
nduetekohased kérgused ja kalded liiklemiseks ja liikumiseks, hoonesse paasuks,
likumispuudega inimestele juurdepaasuks, sademevee ara juhtimiseks ning maastiku esteetiliseks
kavandamiseks. Valistatud on sademevee valgumine naaberkinnistule.

Hoone esimese korruse pdranda paiknemiskdrgus on ehitusprojektiga ette nahtud +0.00=41.50
abs.

Vertikaalplaneering on detailselt lahendatud projekti teede osas ning sademevee kaitlemine
projekti vee- ja kanalisatsioonipaigaldise osas.

2.5.4 Teed ja liiklus

2.5.41 Teede, liikluse ja parkimise kirjeldus

Projektiga ei muudeta Vodidujooksu tadnava T2 liikluskorraldust, lisandub Uks juurdepaas.
V6idujooksu tn darde on kavandatud kdnnitee. Vdidujooksu tn aares on ette ndhtud tugevdatud
pinnasega katted tuletdrieautode ligupaasuks hoonele. Véidujooksu tanav T5 on lahendatud
Bonava Eesti OU t66ga nr 201705, Liikuri 18c // Véidujooksu 7 korterelamute Ehitusprojekt.

Autode parkimiskohti on kavandatud Liikuri th 10a hoovialale ja keldrikorrusele 49, sh (ks
invaparkimise koht ning 2 elektriauto laadimiskohta keldrikorrusel. Kohtade arvutuse aluseks on
voetud EVS843:2016 Linnatanavad, tabel 9.2. Parklakohtade arvutus on toodud tabelis ja
asendiplaani joonisel AS-4-02.

pinna tubade arv | korterite | normatiiv normatiivne projekteeritud
kasutusotstarve arv parkimiskohtade | parkimiskohtade
tk. arv arv
Korterelamu 1-toalised 7 1.3 9.1
2-toalised 14 1.3 18.2
3-toalised 7 1.5 10.5
4-toalised 8 1.5 12.0
Kokku 36 ~49.0 49

Jalgrataste parkimine on lahendatud osaliselt kinnistul, osaliselt hoone fuajees ning osaliselt
elanike panipaikades. Jalgrataste parkimiskohti on projekteeritud 18, kohtade arvutuse aluseks on
voetud EVS 843:2016 tabel 9.3.

pinna korterite | normatiiv normatiivne projekteeritud projekteeritud
kasutusotstarve arv parkimiskohtade | parkimiskohtade | parkimiskohtade
arv arv kinnistul arv hoones
Korterelamu 36 1/0.5 18 10 8
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Teed ja liiklus, sh liikluskorraldusvahendid, liiklusmargistused, liikumis-, nagemis- ja
kuulmispuudega inimeste liikumisvdimalused teedel ja platsidel on detailselt lahendatud projekti
teedeehituse ja liikluskorralduse osas.

2.5.5 Katendid

2.5.5.1 Katendite ja katendite taastamise kirjeldus

Katendite ja katendite taastamise lahendused, sh mullat6ééd, katendite kirjeldused, nduded
katenditele, veeviimarite ja aarekivide paigaldamise kirjeldused on detailselt ara toodud projekti
teedeehituse osas.

2.5.6 Haljastus ja vaikevormid

2.5.6.1 Haljastuse lahenduse kirjeldus

Uue haljastuse valikul on arvestatud Lasnamae elamualade Uldplaneeringu haljastuse
kavandamise soovitusi. Haljastuse kavandamisel on I&htutud kahest pritsiibist: funktsionaalsusest
ja esteetikast. Taimmaterjali valikul on eelistatud vastupidavaid, kuid samas dekoratiivseid liike.

Kavandatud haljastusprotsent koos kinnistu ja tdnavadarse kavandatud haljastusega on lle 40% ja
vastab Uldplaneeringu kvartali haljastuse nduetele. Kinnistu sisene haljastusprotsent on 30%, mis
vastab Uldplaneeringu ndudele, tagada haljastusega alade osakaal 20%, mille hulka ei kuulu
katuse-, garaazipealne jm maapinnaga uhendamata haljastus.

Haljastuse lahendus on antud eraldi projekti osaga.

2.5.6.2 Laste manguvaljak

Kinnistule on ette nahtud laste manguvaljak koos kiige, vedrukiige ja liivakastiga. Laste
manguvaljaku lahendus on antud joonisel AR-7-03, kus on esitatud vaikevormid koos turvaala
ulatusega, manguvaljaku katendi tllp ja aaris.

2.5.6.3 Trepid ja pandused

Hoone maapealsesse osasse paasuks pole treppe kavandatud, fuajeesse paaseb sujuvalt
maapinna kalletega. Hoone maa-alusesse osasse paasuks on jalakaijatele kavandatud trepp
hoovist. Autode paasuks maa-alusesse parklasse on kavandatud pandus.

2.5.6.4 Priigimaja ja jalgrattahoidjad

Prigimaja prugikonteinerite paigutamiseks gabariitmddtudega 3,1m x 6,1m, on kavandatud
krundile Vdidujooksu tn sissesdidu lahedale, krundipiirist 10m kaugusele.

Kavandatud hoone peapaasu juurde on ette nadhtud jalgrattahoidjad 10-le jalgrattale, mis peavad
voimaldama jalgrattaraami lukustada. Voimalik toode Kaar 1000 (tootja Extery) vGi analoog.
Ulejaanud 8 jalgratast pargitakse hoones sees.

2.5.6.5 Piirdeaed

Lasnaméae elamualade uldplaneeringu kohaselt ei ole vabaplaneeringulisel korterelamute alal
piirded lubatud, parklasse sissesdit on piiratud tokkepuuga. Liikuri tn 10 krundipiiril on olemasolev
traatvérgust piirdeaed, mida kaesoleva projektiga ei kasitleta ega muudeta.

2.5.7 Valisvalgustus

Krundi valisvalgustiteks on kavandatud 3m ja 4m kdrguste mastidega pargivalgusteid. Valgustid on
paigutatud ning suunatud selliselt, et ei tekiks valgushairinguid olemasolevatesse ja
projekteeritavatesse korteritesse. Hoone tugimiirides on ette nahtud korrapadrase sammuga
sivistatud punktvalgustid. Hoone parkla ja sissepaasu kohal on kasutatud sivistatud ripplagede
valgusteid.
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Valisteks valgustiteks tuleb kasutada energiasaastlikke valgusteid. Valgustid peavad vastama P65
klassile, soovitavalt reflektori materjal alumiinium, valgusjaotus alla, hajuti materjal karastatud
klaas, korpuse varvus vastavalt valgusti paiknemisele ja tllbile. Valgustite valgusallikas peab
olema LED ja valgusallika maksimaalne lubatav valgusvarvsus 3000K. Kasutatavad LED
valgusallikad peavad vastama fotobioloogilise ohutuse standardile EVS-EN 62471,
aktsepteeritavad standardi klassid on R60 (exempt group) ja RG1 (risk group 1). Kavandatud
valisvalgustuslahendus ei tohi hairida valgusreostusega hoone kasutajat ega naabreid.

Vélisvalgustuse lahendus on antud projekti elektripaigaldise osas.
2.5.8 Vilisdhus leviv mira ja ndutav heliisolatsioon

Liiklusmiira on hinnatud vatsavalt Adepte Ekspert OU té6le, Tallinna linnas Liikuri tn 10a kinnistu
ehitusprojekti mirahinnang, 2018.

Tagamaks nduetekohaseid muratasemeid siseruumides tuleb jargida Eestis kehtiva standardi EVS
842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest" tabeli 6.3 "Valispiiretele esitatavad
heliisolatsiooninbuded olenevalt valismuratasemest" ndudeid. Standardi kohaselt tuleb
planeeritava hoone Laagna tee poolne valispiire ja kavandatava uue kdrvaltdnava poolne valispiire
projekteerida minimaalselt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist valispiirde
Uhisisolatsioon oleks vahemalt R'w+Ctr = 35 dB. Teised valispirded peavad olema
uhisisolatsiooniga vahemalt R'w+Ctr = 30 dB. Vastavaid ndudeid valispiiretele peab arvestama
projekti jargnevates pohi- ja tooprojekti staadiumites.

Mirahinnangust ilmnes, et kavandtava manguvaljaku asukohas on eeldatav miratase paevasel
ajal 43,1 dB ning uue koérvaltanava rajamisel 44,6 dB. Manguvaljaku asukoht on sobiv, sest
liklusmira on hoonestuse poolt varjestatud.

2.5.9 Jaatmete kaitlemine

Olme- ja ehitusjaatmete kogumisel ja kaitlemisel on ehitusprojektis lahtutud jargmistest seadustest
ja normdokumentidest:

¢ Riigikogu seadus, vastu véetud 28.01.2004 ,Jaatmeseadus;

o Keskkonnaministri maarus 21.04.2004 nr 21 ,Teatud liiki ja teatud koguses tavajaatmete,
mille vastava kaitlemise korral pole jadtmeloa omamine kohustuslik, taaskasutamise vdi
tekkekohas korvaldamise néuded*;

o Vabariigi Valitsuse maarus 06.04. 2004 nr 103 ,Jaatmete ohtlike jaatmete hulka liigitamise
kord” muutmine;

e Tallinna Linnavolikogu 08.09.2011 maarus nr 28 ,Tallinna jaatmehoolduseeskiri®.

2.5.9.1 Olmejaatmete kaitlemise kord

Olmejaatmete kaitlemiseks peab maja kasutaja s6lmima lepingu jaatmekaitluse ettevottega
prugikonteinerite tihjendamiseks ja jaatmete araveoks.

Olmejaatmete prigikonteinerid sorteeritud prigi ja jaatmete kogumiseks ja jaatmekaitluseks on
ette nahtud paigutada kinnistule, maksimaalselt V&idujooksu tanavalt sissesdidu juurde.
Kogumiskoht asub jaatmeveoki peatumiskohast 10m kaugusel. Tagatud on ligipaas
jaatmeveokitele ja teeninduspersonalile.

Olmejaatmete taaskasutamiseks tuleb prigi ja jadtmed véimalikult suures ulatuses koguda liikide
kaupa eraldi mahutitesse, nt segaolmejaatmed (sortimisjaagid), pakendid, vanapaber ja papp.
Olmejaatmete kogumiskoht on maaratud vastavalt Tallinna JHE § 16 nduete jargi. 36 korteriga
korterelamule on kavandatud jaatmemahutite arv 3x800L segaolme-, 1x140L bio- ja 1x600L
paberjaatmete kogumiseks. Lisaks on kavandatud prigimajas vaba ruumi suurjaatmete
vaheladustamiseks ca 3m2 ja mahutite teisaldamiseks.
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Prugikonteinerid on ette nahtud piirata prugimajaga, mille gabariitméddud on ca 3x6m ja ala on
ette nahtud valgustada. Prugikonteinerite alusele platsile prugimajas sees nahakse ette
sillutiskividest aluspind.

2.5.9.2 Ehitusjaatmete kaitlemine

Ehitusjdatmete hulka kuulub pinnas ning puidu, metalli, betooni, telliste, ehituskivide, klaasi ja
muude ehitusmaterjalide jaatmed (sh asbesti ja teisi ohtlikke aineid sisaldavad materjalid), mis
tekivad ehitamisel. Eelhinnangul tekib ehitamise kaigus ehitusjaatmeid Ule 10 m3, mistdttu nende
kaitlemine tuleb enne ehitamise alustamist kooskdlastada Tallinna Keskkonnaametiga. Ehitusest
tingitud kasvupinnas, kivid ja muu pinnas tuleb taaskasutada véimalusel omal krundil..

2.5.9.3 Ehitusjaatmete hinnanguline kogus ja liigitus kehtiva jaatmenimistu jargi

Jaatmekood Jaatmeliik Hinnanguline Ohi
ik
kogus
17 01 01 Betoon 25,0 t
17 02 01 Puit 3,0 t
17 04 07 Metallisegud 1,5 t
1501 Pakendid (n puitalused, Kkile, t
paberkartongpakend, jms) 6,0
17 08 02 Kipsip6hised ehitusmaterjalid 5,0 t
1501 10* Muu ohtlikke aineid sisaldavad t
jaatmed 0,05
20 03 01 Prigi (segaolmejaatmed) 0,25 t
17 05 04 Kasvupinnas (taaskasutatakse t
Kinnistul) 250,0
17 05 04 Kivid ja pinnas (taaskasutatakse t
mujal) 2800,0
17 05 03* Ohtlikke aineid sisaldavad kivid ja t
pinnas, a/betoon 40,0
(taaskasutatakse mujal)

Selgitused tabeli juurde:

1. Kivide ja pinnase (17 05 04) maht on kavandatud hoone maa-aluse osa mahust vaiksem
seet6ttu, et uue hoone lahenduses on kasutatud varem ehitatud maa-aluse garaazi sivendit, mis
moodustab kogu kavandatud uue maa-aluse korruse mahust ca 50%;

2. Tabelis esitatud ehitusjgatmete mahud véivad muutuda. Kui objekti omanik véi ehitaja soovib
mdnda materjali kasutada voi ladustada teisiti kui jadtmekavas kirjeldatud, siis tuleb see
taiendavalt kooskdlastada Tallinna Keskkonnaametiga;

2.5.9.4 Ehitusjaatmete kaitlemise kord

Ehitusjaatmed tuleb koguda objektil liigiti. Tekkinud ehitusjaatmed taaskasutatakse voi
kdrvaldatakse sellekohase jaatmeloaga ehitusjaatmete kaitluskohta.

Ehitusjaatmeid oma majandus- vdi kutsetegevuses vedav isik peab omama jaatmeluba véi olema
registreeritud Keskkonnaameti Pohja regioonis (Tallinn, Viljandi mnt 16). Ehitusjaatmeid ei tohi
anda vedamiseks, korvaldamiseks ega taaskasutamiseks Ule isikule, kellel puudub sellekohane
jadadtmeluba voi kes ei ole ehitusjgatmete kaitlejana registreeritud. Ohtlike ehitusjaatmete
Uleandmisel peab jaatmevaldaja kontrollima, et isikul, kellele jaatmed Ule antakse, on lisaks
jaatmeloale ka ohtlike jaatmete kaitluslitsents.

Peale ehitustdédde I6petamist, ehitise kasutusloa taotlemisel tuleb vormistada jaatmekava vérdluse
alusel jaatmediend ja kinnitada see Tallinna Keskkonnaametis. Selle jaoks kogutakse kokku koik
ehitustoode ajal jaatmete Uleandmis-vastuvotu aktid. Jaatmediend tuleb lisada kasutusloa
taotlemise dokumentide juurde. Jaatmediendi vormi kinnitab Tallinna Keskkonnaamet.
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2.5.9.5 Ehitusjaatmete valdaja kohustused jaatmekaitlusel

Ehitusjaatmete eeskirja nduetele vastava kaitlemise eest vastutab ehitusjaatmete valdaja.
Ehitusjaatmete valdaja on ehitise omanik. Ehitise omanik on eeskirja tdhenduses ehitise kui
vallasasja omanik, kinnistu omanik, hoonestusdiguse vdi mdéne muu piiratud asjadiguse alusel
kinnistu kasutaja vai isik, kellele on valja antud ehitusluba.

Ehitusjaatmete valdaja ja jaatmekaitleja omavahelised digused ja kohustused maaratakse kindlaks
jaatmekaitluslepinguga. Ehitusjaatmete valdaja on kohustatud:

e rakendama koiki tehnoloogilisi ja muid vbimalusi ehitusjaatmete liigiti kogumiseks
tekkekohas;

e tagama, et kinnistul oleksid eraldi margistatud mahutid olmejaatmete ja ohtlike jaatmete
kogumiseks;

e korraldama oma jaatmete taaskasutamise vdi andma jaatmed kaitlemiseks lle jaatmeluba
omavale voi jdatmekaitlejana registreeritud isikule, ohtlike ehitusjaatmete puhul peab
jaatmekaitlejal olema ohtlike jdatmete kaitluslitsents;

e vdtma tarvitusele abindud tolmu tekke valtimiseks ehitusjaatmete paigutamisel mahutitesse
voi laadimisel veokitele vdi nende kohapeal taaskasutamisel;

o valmistama ette tasase kdvakattelise aluspinna jadtmemahutite paigutamiseks;

e kooskdlastama transpordiametiga jadtmemahutite paigutamise tanavale ehitus- ja
remonttédde tegemisel;

e teavitama oma t6o6tajaid eeskirjaga kehtestatud jadtmehoolduse nduetest.

2.5.9.6 Mitteohtlike ehitusjaatmete kaitlemine

Mitteohtlikud ehitusjdatmed tuleb liigiti sortida jaatmeliikide jargi tahistatud mahutitesse nende
tekkekohal, lahtudes jaatmete taaskasutusvdimalustest. Eraldi tuleb sortida:

puit;

kiletamata paber ja kartong;

metall (eraldi must- ja varviline metall);

mineraalsed jaatmed (kivid, ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas jne);
raudbetoon- ja betoondetailid;

térva mittesisaldav asfalt;

kile.

Jaatmed tuleb koguda liikide kaupa eraldi mahutitesse, taaskasutada voi anda taaskasutamiseks
Ule sellekohase jaatmeloaga jaatmekaitlejale. Ehitusplatsil jddtmete kogumiseks kasutatakse
tahistatud vastavalt kogutavatele jaatmeliikidele 0,6 m3 kuni 10 m3 mahuteid paigaldatud
jaatmevedaja poolt. Mahutid peavad olema tahistatud vastavalt kogutavatele jaatmeliikidele.

Ehitusjaatmed, mida ei saa materjali vdi tootena taaskasutada, kdrvaldatakse laheduse pdhimdotet
jargides jaatmeloaga jaatmekaitluskohtadesse.

Mahukad ehitusjaatmed, mida kaalu vdi mahu téttu pole véimalik paigutada mahutisse ja mida ei
anta kohe ule jaatmekaitlejale, paigutatakse krundi piires selleks eraldatud territooriumile nende
hilisemaks transportimiseks jaatmekaitluskohta. Sortimisel Ule jaanud mineraalsete pusijaatmete
segu taaskasutamine valjaspool ametlikke ladestuspaiku, sh territooriumi heakorrastamiseks, on
lubatud ainult kehtivate nbuete kohaselt vormistatud ehitusprojekti ja ehitusloa vdi heakorraplaani
alusel, mis on kooskdlastatud linnaosa valitsusega ja Tallinna Keskkonnaametiga. Sortimisel Ule
jddnud mineraalsete pusijaatmete segu voib kinnistu omanik kasutada oma kinnistu
heakorrastamiseks kooskdlastatult Tallinna Keskkonnaametiga.

Ehitamisel maapdues tehtavate t66de kaigus tekkinud kaevist voib valjaspool kinnisasja kasutada
kooskolastatult Keskkonnaametiga. Kaevise kasutamiseks valjaspool kinnisasja tuleb
Keskkonnaametile esitatavale taotlusele lisada valjavdéte Tallinna Keskkonnaametiga
kooskodlastatud projektist voi olemasoleva plaanimaterjali alusel koostatud ning kasutamise
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asukohajargse linnaosa valitsuse ja Tallinna Keskkonnaametiga kooskdlastatud heakorraplaanist.
Kaevis on looduslikust olekust eemaldatud kivimi voi setendi tahke osis.

Mitteohtlike ehitus- ja lammutusjaatmete taaskasutamisel teedeehitusel, maa-alade planeerimisel,
taitmisel, taastamisel ja korrastamisel tuleb arvestada, et jaatmeid sisaldav kiht jaatmete
taaskasutamisel pinnases ei tohi lGletada 150 cm, kusjuures jaatmekiht tuleb katta vahemalt 10 cm
paksuse mineraalsest looduslikust materjalist, pinnasest voi vettpidavast tehismaterjalist kihiga,
naiteks asfaltbetoon.

Raudbetoon- ja betoondetaile, asfalti, eelsorditud ehituskive ja telliseid ning puitu ei ole lubatud
ladestada prigilas ega kasutada pinnasetaiteks valjaspool priigilat. Raudbetoon- ja betoondetailid
ning térva mittesisaldav asfalt tuleb Ule anda purustamiseks ja materjalide taaskasutamiseks.
Puhas puit tuleb kasutada kittena voi anda puiduhakke valmistamiseks Ule. Tdrva sisaldavat
asfalti tuleb kaidelda ohtliku ehitusjaatmena. Kaesolevas I6ikes nimetatud jaatmed tuleb Ule anda
jaatmeluba omavale isikule voi Jaatmeseaduse alusel registreeritud isikule, kui isik teostab
jaatmete taaskasutamist vastavalt keskkonnaministri 21. aprilli 2004 maarusele nr 21 “Teatud liiki
ja teatud koguses tavajaatmete, mille vastava kaitlemise korral pole jaatmeloa omamine
kohustuslik, taaskasutamise voi tekkekohas kdrvaldamise nduded”.

Kasvupinnas tuleb koorida eraldi ja kasutada samal ehitusel haljastamiseks. Ulejaavat
kasvupinnast kasitletakse kaevisena.

Pakendijaatmed tagastatakse pakendiettevdtjale (PAKS § 10 Pakendiettevdtjia on isik, kes
majandus- vOi kutsetegevuse raames pakendab kaupa, veab sisse v6i muib pakendatud kaupa.)
pakendijaatmete taaskasutusse suunamiseks voi antakse Ule taaskasutamiseks vastava jaatmeloa
omavale jadtmekaitlejale.

2.5.9.7 Ohtlike ehitusjaatmete kaitlemine

Ohtlikud ehitusjaatmed on ehitamisel tekkivad jaatmed, mis ohtlike omaduste toéttu vdivad
pohjustada kahju tervisele ja keskkonnale ning nduavad kaitlemisel erimenetlust. Ohtlikud
ehitusjaatmed selgitatakse valja jaatmenimistu ja Vabariigi Valitsuse 06. 04. 2004 maaruse nr 103
“‘Jaatmete ohtlike jaatmete hulka liigitamise kord” alusel.

Ohtlike ehitusjaatmete hulka kuuluvad:

e asbesti sisaldavad jaatmed - eterniit, asbesttsementplaadid, asbesttsementtorud,
isolatsioonimaterjalid jne;

e varvi-, laki-, liimi- ja vaigujaatmed ning neid sisaldanud tihi taara ja nendega immutatud
toodeldud materjalid jne;

e naftaprodukte sisaldavad jaatmed- tdrvapapp, immutatud isolatsioonmaterjalid, térva
sisaldav asfalt jne;

o saastunud pinnas, pinnas loetakse saastunuks, kui see sisaldab ohtlikke aineid Ule
oigusaktidega kehtestatud piirnormide, kdesoleva objekti puhul ei ole tdendoline saastunud
pinnase olemasolu.

Ohtlikud ehitusjgatmed, tuleb koguda liikide kaupa eraldi mahutitesse, mis on margistatud
keskkonnaministri kehtestatud korra kohaselt. Ohtlike ehitusjaatmete mahutisse ei tohi kallata
vedelaid ohtlikke jaatmeid, nagu varvid, lakid, lahustid ja liimid. Ohtlike ehitusjaatmete kogumiseks
kasutatavad mahutid peavad olema lukustatavad vdi valvatavad.

Vedelad ohtlikud jaatmed, nagu kasutuskdlbmatud varvid, lakid, lahustid ja limid ning nende jaagid
tuleb koguda algpakendisse voi vastavalt margistatud kindlalt suletavasse mahutisse.

Ohtlikud ehitusjaatmed tuleb lle anda ettevétjale, kellele on valjastatud sellekohane jaatmeluba ja
ohtlike jaatmete kaitluslitsents. Ohtlike ehitusjaatmete valdaja vastutab nende ohutu hoidmise eest
kuni jaatmete Uleandmiseni jaatmekaitlejale. Isikud, kes tekitavad voi kaitlevad ohtlikke
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ehitusjaatmeid, on kohustatud andma jarelevalveametnikele neid jaatmeid puudutavat
informatsiooni.

Kui tekkib kahtlus, et pinnas voib olla saastunud dliga voi teiste ohtlike jaatmetega, vdetakse
juhiste saamiseks Uhendust Tallinna Keskkonnaametiga (tel.: 64 04 285);

2.5.10 Kinnistu ja korterelamu tehnilised naitajad

2.5.10.1 Kinnistu

e Kinnistu pind 2006 m?2

o Kinnistu ehitisealune pind kokku 1138.5 m?
e sh maapealne 439.1 m?
e sh maa alune 1135,5 m?

¢ Kinnistu haljastusprotsent 30 %

o Hoonestustihedus 1,48

2.5.10.2 Korterelamu

e Suletud brutopind 4089.8 m?

e sh maapealne 2963.7 m?

e sh maa-alune 1126.1 m?
e Suletud netopind 3393.7 m?

e sh maapealne 2363.0 m?

e sh maa-alune 1030.7 m?
o Koetav pind 2481.1 m?
e Uldkasutatav pind 1308.0 m?
e Tehnopind 16.8 m?
e R&du pind 285.6 m?
e Hoone maht 13131 m3

e sh maapealne 9725 m?

e sh maa-alune 3406 m3
e Korruselisus maapeal/maa-all 8/-1
e Absoluutne kérgus 67.8 m
e Korgus 26.3 m
o Pikkus maapealsel osal 36.6m
e Laius maapealsel osal 226 m
e Silgavus 3.3m
o Tulepisivusklass TP-2
¢ Hoone eluiga 50 aastat

3 Arhitektuuri osa

3.1 Uldandmed
3.1.1 Arhitektuuri osa kasitlusala

Liikuri tn 10 a projekti arhitektuuri osaga kavandatakse hoone arhitektuuri Gldlahendus, hoone
fassaadid, maaratakse hoone konstruktsioonid ja viimistlus, valis- ja sisepiirete esmased
parameetrid, avatdidete pohitilbid, kirjeldatakse energiatdhususe kontseptsiooni, hinnatakse
loomulikku valgustust, maaratakse hoone iseloomulikud tehnilised andmed ning Uldised néuded
ehituskvaliteedile. Projekti arhitektuuri osaga lahendatakse ka hoone paiknemine kinnistul.
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Arhitektuuri osa seletuskiri on tdiendavaks materjaliks eelprojekti arhitektuuri osa joonistele. Hoone
arhitektuuri osa moodustab Uhe terviku ehitusprojekti muude osadega.

3.1.2 Alusdokumendid, varasemad t66d ja ehitusuuringud

Arhitektuuri osa koostamise aluseks on:

e projekteerimistingimused nr 1711802/03733 korterelamu pustitamiseks (22.06.2017);
2017 aastal toimunud korterelamu arhitektuurivdistluse t66;
varasem garaazihoone ehitusprojekt;
kinnistu ja teede geodeetiline mdddistus koos tehnovdrkudega;
geoloogiline uuring;
liklusmura hinnang;
insolatsioonitingimuste anallus;
tehnilised tingimused;
radooniohtlikkuse hinnang;
dendroloogia.

Alusdokumendid, varasemad t66d ja ehitusuuringud on loetletud seletuskirja punktides 1.4, 1.5 ja
1.6, tehnilised tingimused punktis 1.7.

3.1.3 Oigusaktid ja normdokumendid

Arhitektuuri osa seletuskiri ja joonised on koostatud vastavalt normdokumentidele:

. Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,Nouded ehitusprojektile”;
. EVS 932:2017 ,Ehitusprojekt;
. EVS 865-1:2013 ,Ehitusprojekti kirjeldus Osa 1: Eelprojekti seletuskiri®.

Hoone arhitektuuri osa koostamise aluseks on seadused, maarused ja standardid, mis on loetletud
seletuskirja punktis 1.8.

3.1.4 Olemasolev olukord kinnistul

Kinnistul on pooleliolev ehitis, ehitamist on kunagi alustatud ja see on jaanud I6petamata. See
ehitis on projekteeritud tdenaoliselt 1994-ndal aastal AS-is ,Korda“, tddga nr 24/92, Lasnamae Xl
MR elamu 9-11 elamukooperatiiv ,Liikur.

Olemasoleva olukorra llevaade kinnistul on kirjeldatud seletuskirja punktis 2.3.
3.1.5 Projekti ja hoone uldandmed

Projekti ja hoone Uldandmed on kirjeldatud seletuskirja punktis 1.3.

3.2 Arhitektuuri lahendus
3.21 Hoone paigutuse lahenduse kirjeldus

Hoone paigutuse lahendus tugineb jargmistele pdhimébtetele:

e hoone paikneb vdimalikult kaugel olemasolevast korterelamust Liikuri tn 10, et see ei
varjutaks selle hoone korteritesse paistvat paikesevalgust;

¢ hoone paikneb Vdidujooksu tédnav T2 ja Vaidujooksu tanav T5 krundipiiril, mis on Uhtlasi ka
kvartali ehitusjoon;

e hoone eraldab tanavamaa ja tagahoovi, tagahoovi on ette nahtud laste manguvaljak;

e hoone paikneb ilmakaarte suhtes soodsalt, on tagatud kdikidesse korteritesse ndutav
otsene paikesevalgus;

e maksimaalselt on 4&ra kasutatud olemasolevat garaaZiehitise ehitusslvendit ja
tugikonstruktsioone uueks maa-aluseks parkimiskorruseks, paeklinti tdiendavalt stvistada
pole maistlik;

e maa-aluse parkimiskorruse katusepind on jaetud hoovi tasapinnaga Uhele kdrgusele, on
kaidav ja sdidetav;

o parklasse allaséit ja krundile sisses6it on antud Véidujooksu tanavalt;
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3.2.2 Arhitektuuri lahenduse kirjeldus

Hoone arhitektuuri lahendus tugineb jargmistele pohimotetele:
e hoonele on antud vajalik arhitektuurne maht, so kdrgus ja suurus, mis sobitub kdrvaloleva
Lasnaméae hoonestusega;
o korteritest on tagatud vaated vabadesse suundadesse, naabermajadest médda ja eemale;
igale korterile on kavandatud elutoa ette rédu;
peapaasu fuajee on kavandatud avaram ruum ja see on kasutatav osaliselt jalgrataste voi
lapsevankrite hoidmiseks;
hoone kdrgus on 8 korrust;
korterite arv on 36 ja korterite koosseis on erinevate tubade arvuga mitmekesine;
keldrikorrusele on ette nahtud 25 panipaika;
hoone maapealse osa konstruktsioon on monteeritavatest raudbetoonpaneelidest,
Lasnamaele iseloomulik;
o fassaadile on antud valge toon, mida ilmestavad kuldse varviga metallkonstruktsioonid
rodude valisserva Umber;
e hoones on lift, mis Ghendab kdiki korruseid ja maa-alust parkimiskorrust;

3.2.3 Sisearhitektuuri lahenduse kirjeldus
Hoone Uksikasjalik sisearhitektuuri lahendus antakse jargmise pdhiprojekti etapiga.
3.2.4 Hoone ehitusetapid ja muutmise voimalused

Korterelamu on kavandatud nii, et seda on vbéimalik ehitada terviklikult Ghes ehitusetapis. Hoone
vaiksemad muudatused, Umberehitused, lisadega varustamised, fassaadi varvilahenduse
muutmine jms, on peale hoone kasutusloa saamist véimalikud vaid hoone autoritega kokkuleppel.

3.2.5 Eluruumide loomulik valgustus ja paikesekaitse

Ruumide loomulik valgustus on reguleeritud standardiga EVS 894:2008/A2:2015 ,Loomulik
valgustus elu- ja birooruumides®, kus korterite insolatsiooni kestus 2,5 tundi ( v6i 2 tundi kahes
toas) on vastavalt standardile loetud piisavaks.

Hoone on kavandatud pdhja-lduna suunaline, mistdéttu on tagatud ndutav insolatsioon
kahetoalistes korterites vahemalt Ghes eluruumis, suuremate korterite puhul vahemalt kahes
eluruumis. Hoone rédud elutubade ees on paikesekaitseks suvisel ajal.

3.2.6 Ehitise kui terviku kasutusiga

Vastavad kavandatud kasutusead on Kkirjeldatud projekti seletuskirja p 1.9.4 Ehitamise
kvaliteedinduded, EVS-EN 1990:2002 Eurokoodeks. Ehituskonstruktsioonide projekteerimise
alused, alusel. Korterelamu ehitise kasutusiga on ette nahtud 50 a.

3.2.7 Hoone vilisviimistlus

Hoone valisviimistluse materjalid on antud samas jarjestuses, kui need on tahistatud ehitusprojekti
vaadete joonistel AR-6-01 — AR-6-04. Vt valisviimistluse loetelu koos joonistega:

1. fassaadid - valgeks varvitud (Caparol fassade A1, Kuhl-Weil) betoonist paneel,
vertikaalfaktuurse pinnaga valatud vormi (faktuuri tltp tapsustatakse projekteerimise
jargmises etapis), elementide vuugisegu varv on valge vastavalt Umbritsevale
paneelipinnale;

2. fassaadid rddude siseseintel - valgeks varvitud (Caparol fassade A1, Kihl-Weil}) betoonist
paneel, sileda pinnaga;

3. rbédude raam — ehitatud tsingitud terasest ja pulbervarvitud helekuldseks, n toon 107 Gold
Metallic Elval Colour vdi toon Curcuma 45 MET L67.C28.H82 Caparol 3d-system plus;

4. 1. korruse postid - kuldseks varvitud (Caparol 3D-system PLUS Curcuma 45 MET)
betoonist postid;

5. rddupostid — metallpost, kuumtsingitud ja varvitud, toon valge RAL9016;
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6. rddude piirded - lamineeritud karastatud klaasist, graafilise varjestusega (tllup tapsustub
projekti jargmises etapis), valmidus varjestada rédud réduklaasidega;

7. aknad elukorrustel - PVC raamis 3-kordse klaaspaketiga aknad, raami toon valjast must
RAL 9004, seest valge RAL9016;

8. akende veeplekid — tehases varvitud terasplekist 5=0,7mm, toon must RR33;

9. 1. korruse vitriinid koos ustega — alumiiniumraamis, valjast ja seest toon must RAL 9004;

10. kdik parapeti, servaplekid - tehases varvitud terasplekist, toon hdbehall RR40 PVDF matt
kattega;

11. ventilatsiooni restid — alumiiniumist ja varvitud pulbervarviga valged, toon RAL 9016;

12. piksevardad — on peidetud valisseina paneeli konstruktsiooni sisse;

13. tugimuurid — monoliitne raudbetoon kaetakse pealt varvitu ja mati betooni immutusainega
REBA Sealing BS;

14. terasvored parklakorrusel — kuumtsingitud ja pulbervarvitud lattterasest, toon helehdbe;

15. parkla téstvarav — alumiiniumist, varvitud pulbervarviga, toon helehdbe;

16. trepiastmed ja pandus - pealmine pind libisemise valtimiseks on ette ndhtud peenharjatud.

Kdik valubetoonist pinnad valada sileda vormipinnaga. Tagada vaga heal tasemel viimistlus ja et
vormipinnad oleks samas tasapinnas. Koiki nahtavaid betoonipindu mitte viimistleda katva varviga,
téddelda ilmastikukindlaks tegeva ning samblike kasvu kaitsva imprigneeriga. Monoliitsest
betoonist konstruktsioonidel peavad olema valisnurgad faasitud min 10mm - 20mm.

Kasipuu kdérgus valistrepil 900mm, Umartoru, materjal kuumtsingitud terasest, mis kaetakse
pulbervarviga, toon helehdbe, kasipuud peavad olema vandalismi- ja ilmastikukindlad.

Valisviimistluse 16plikud toonid ja materjalide pinnaviimistlus tapsustatakse jargmise projekti
staadiumiga ning valitakse I6plikult ehitamise ajal autorijarelevalve kaigus, kui kdikidest toonidest
voi tlUpidest on tehtud minimaalselt 1m? suurused ndidised, vdi on Ule vaadatud toodete naidised.

3.2.8 Fassaadivalgustus

Hoone fassaadivalgustus lahendatakse projekti jargmises pohiprojekti etapis.

3.3 Invanduete tagamine

Hoone projekteerimisel on lahtutud invanduete taitmisel Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri
29.05.2018 maarusest nr 28 ,Puudega inimeste erivajadustest tulenevad nduded ehitisele”,
Astangu Kutserehabilitatsiooni Keskuse juhendmaterjalist ,Kdiki kaasava elukeskkonna
kavandamine & loomine* ning standardist EVS 843:2016 Linnatanavad.

3.3.1 Ligipaasetavus, parkimine ja juurdepaasuteed

Kinnistule on ette nahtud Gks parklakoht inva eraldusmargiga autode jaoks.

Kavandatud maapinna ja hoone koérgusmargid arvestavad liikumispuudega inimeste vajadusi
hoonesse paasuks. Sisenemine hoonesse on kavandatud esimese korruse tasandil maapinna
planeerimisega. Kdnnitee darekivide ja ukse lavepakkude kdrgus ei tohi olla kdrgem kui 20 mm.

Hoone valis- ja sisetreppide koikide trepimarsside esimesed ja viimased astmed peavad olema
kontrastselt markeeritud, tagatud peab olema libisemisvastasus. Treppi tuleb hasti valgustada
(klass K3). Sisetrepi barjaari pulkade maksimaalne vahekaugus on 110 mm.

Valistingimustes voib osutuda vajalikuks varustada parklakorrusele viiv trepp elektrilise
soojendusseadmega, projektis on kasutatud karedat viimistluspinda. Valistingimustes on kaetud
valistrepil astme vahim laius 300 mm ja suurim kérgus 160 mm, katmata valistrepil vastavalt 400
mm ja 130 mm. Valistrepi servas peab olema kaks kasipuud, Uks taiskasvanute (900 mm), teine
laste (600—700 mm) jaoks. Kasipuu vahim vaba kaugus seinast vdi kinnisest piirdest peab olema
45 mm. Mugav kasipuu l1abimdot taiskasvanutele on 30—45 mm ja lastele 25-35 mm.
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3.3.2 Ligipaasetavuse siimbolid

Rahvusvaheliselt tunnustatud ligipaasetavuse piktogrammi ISA on kirjeldatud standardis ISO 7001.
Piktogrammil on sinisel taustal valge stiliseeritud isik, kes kasutab ratastooli. Piktogrammi
kasutatakse erinevate puuetega inimestele ligipaasetavate kohtade markeerimiseks:

e puudega inimestele reserveeritud parkimiskoha markeerimiseks;

e Ligipaasetava marsruudi markeerimiseks.

Kaasava disaini pohimdtteid jargides tuleks aga selliste piktogrammide kasutamist véimalusel
valtida ning kujundada keskkonda moel, mis tagab ligipaasetavuse koikidele keskkonna
kasutajatele.

3.3.3 Uksed

Kasitsi avatava tiibukse ees ja taga peab olema vajalik vaba ruum. Ukse enda jarel sulgemiseks
peab selle sisekiljel olema kasipuu voi kdepide, mis asub pdrandast 900-1100 mm kdrgusel.
Kasipuu voi kadepide tuleb kinnitada ukse hingepoolsest servast 200 mm kaugusele. Ukseluku ja
lingi kdrgus pdrandast peab olema vahemikus 760 mm ja 1065 mm. Evakuatsiooniteel paiknev uks
peab olema varustatud hadaabinupu véi helistamisvdimalusega, mis on ligipaasetav ja hdlpsalt
kasutatav.

Uksed peavad avanema evakuatsiooni suunas, avanemine vahemalt 90°. Ukse vaba kaigulaius
(ukse piida valendlaius, kahe poolega ukse kaigupoolne valendlaius ning likand- ja liugukse
valendlaius) peab olema vahemalt 800 mm, ukse vaba kdérgus vahemalt 2100 mm. Hoone
vahemalt poolte sissepadsude uste laius ja vaba kaigutee peab olema min 915 mm, projektis 1000
mm.

3.3.4 Inval lift

Liftini joudmine toimub sujuvalt tdnavatasapinnalt, nii et liikumist ei takista pérandate kdrguste
erinevused ega lavepakud. Invanduetele vastav lift peab olema kasutatav ilma spetsiaalse
administraatori voi turvatédtaja kutsumiseta. Hoone lift peab vastama invalifti nduetele. Lifti ukse
ees peab olema vaba ruumi vahemalt 1500 x 1500 mm ja see peab olema piisava valgustusega.
Liftikabiini ukseava peab olema lai vahemalt 900 mm. Liftikabiini sisem66dud A — laius ja B —
sligavus peavad olema vahemalt 1100 mm x 1400 mm. Lifti seiskumistapsus peab olema £20 mm,
soovitav £5-10 mm — lift peab avanema véimalikult samas tasapinnas korruse pérandaga. Lifti
kutsungi- ja juhtimisnupud peavad paiknema vertikaaltasapinnas liftikabiini pérandast 900—1200
mm korgusel. Lift peab olema varustatud korruste haalteavitusega. Liftis on soovitatav parema
nahtavuse tagamiseks ja sujuvamaks manééverdamiseks olla tagaseinas peegel.

3.4 Projekteeritava hoone keskkonnamojud

Projekteeritud kortermaja puhul arvestatavaid keskkonnamojusid ei teki, mistdttu ei ole
keskkonnakaitsemeetmeid vaja kasutada.

4 Ehituskonstruktsioonid

4.1 Uuringud

Hoone ja varikatuse ehituskonstruktsioonide lahendus tugineb jargmistele uuringutele:
e ViaGeo OU, Ehitusgeodeetiline uurimistod VGTO75, Liikuri 10a, Tallinn, 2017;
e OU Geotehnika Inseneribiiroo G.I.B., 2854 Geotehnika aruanne Liikuri 10a, Tallinn, 2018;
e Adepte Ekspert OU, Tallinna linnas Liikuri tn 10a kinnistu ehitusprojekti mirahinnang, 2018;
e OU Radoonitériekeskus, Liikuri 10A, Tallinnas radoonitaseme maaramine ning
radooniohtlikkuse hinnang pinnasest, 28.09.2018;
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4.2 Hoone ehituskonstruktsioonide kirjeldus

Hoone pustitamise ehituskonstruktsioonide lahendus on antud Uksikasjalikult projekti
ehituskonstruktsioonide  osas. Projekti arhitektuuri osas allpool antakse pdhiliste
ehituskonstruktsioonide uldkirjeldus.

4.2.1 Hoone iildjaikus

Hoone ruumiline pusivus tagatakse vertikaalsete ja horisontaalsete jaikuselementide koostéoga.
Hoone vertikaalseteks jaikuselementideks on raudbetoonist vélis- ning siseseinad, horisontaalsete
jaikuselementidena toimivad raudbetoonist vahelaed.

4.2.2 Hoone kandeelemendid ja pohilised piirdekonstruktsioonid

Hoone vundamendiks on raudbetoonist lint- ja Uksikvundamendid.

Maa-alusteks vertikaalseteks kandekonstruktsioonideks on monoliitsest raudbetoonist seinad
kandeosa paksusega 200mm ja monoliitsest raudbetoonist postid, Umara ristldikega postil on
abimd6t 500mm ja kandilise ristldikega postil on mdddud 400x400mm. Keldrikorruse lagi on
monoliitsest raudbetoonist paksusega 300-400mm. Hoone liftiSaht on lahendatud monoliitse
raudbetoonist seinana keldri osas, korgemal monteeritavatest raudbetoonelementidest.
Vaélisseinad keldris on raudbetoonist  sisekihiga ja 150-200mm paksuse soojustuskihiga,
viimistluseks on raudbetoonist koorik.

Esimesel korrusel on parkla ja siseepaasu osas monoliitsed raudbetoonist postid ja talad.

Korterite osas on hoone kandvateks elementideks monteeritavad raudbetoonist sise- ja
valisseinad. Siseseinte paksus on 200mm. Valiseinte kandva osa sisekihi paksus on 180-200mm,
mittekandvatel valisseintel 150mm. Horisontaalseteks kandekonstruktsioonideks on raudbetoonist
eelpingestatud 66nespaneelid kdrgusega 220-265 mm. Hoone valisseinad on kolmekihilised
raudbetoonist sandwich-paneelid vahtpolUstireenist 200mm paksuse soojustusega, Kkivivillast
200mm vdéddega Umber akende.

4.2.3 Hoone mittekandvate seinte ehituskonstruktsioonid

Hoone mittekandvad siseseinad on projekteeritud plokkidest muduritisena vdi kergkarkassil
kipsplaatidest seintena. TehnoSahtide seinad on kergkruusast vaikeplokkidest 150mm paksusega.
Korteritevahelised seinad ja trepikoja korteri vaheline sein on ette nahtud 200mm paksusest
monteeritavast raudbetoonpaneelist.

4.2.4 Hoone rodu ehituskonstruktsioonid

Hoone rbédude vahelaed on ette nahtud 200...240mm paksustest raudbetoonplaatidest, mis
toetatakse terasest kinnitusvahenditega seintele ja valisnurgas teraspostidele. R&dupiire
ehitatakse klaaspiirdena, mis kaetakse graafilise varjestusega. Rddupiirdele valitakse lahendus,
mis véimaldab hilisemalt rddusid tervikuna klaasida.

4.2.5 Hoone katuse ehituskonstruktsioonid

Katuslagi on projekteeritud monteeritavatest raudbetoonist paneelidest paksusega 265mm,
maksimaalse kandeavaga 8,4m. Katusele kleebitakse SBS-st aurutdke ja soojustatakse pealt
kivivillaga. Katuse katteks on ette nahtud PVC rullmaterjal. Veearavool katuselt on projekteeritud
sisemine. Tuletdorje paastemeeskonnale nahakse ette pollarid ja nende vahel turvakoie
kinnitamiseks trossid.

4.2.6 Hoone poérandate ehituskonstruktsioonid

Keldrikorrusel ehitatakse pérandad lihvitud monoliitsest raudbetoonist. Fuajees, koridorides ja trepil
kaetakse raudbetoonkonstrukisioonid keraamiliste plaatidega. Korterite pdrandakatted valitakse
sisearhitektuuri lahendusega projekti jargmises etapis.
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4.2.7 Hoone treppide, panduse ja tugimiiiiride ehituskonstruktsioonid

Hoone sisetrepp ehitatakse monteeritavatest raudbetoonelementidest, metallist piirdega.

Valistrepp, valistrepi slvise poérand ja pandus valatakse monoliitsest raudbetoonist, mille
pealispind viimistletakse libisemise valtimiseks harjamisega. Trepislvise pdrandale antakse kalded
sademevee ftrapi suunas. Valistrepile ndhakse ette tsingitud terasest ja pulbervarviga varvitud
kasipuu.

Tugimuuride konstruktsioon valatakse monoliitsest raudbetoonist siledapinnalise raketisega.
4.2.8 Radoonitorje hoones

Hoone projekteerimisel on arvestatud standardiga EVS 840:2017 "Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes".

Hoone projekteerimisel on arvestatud radooni kaitsega so. kasutada keldripbranda all
radoonitdkkekilet. Kbik kilet labivad kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida. Projektiga
tagatakse, et radoonitdkkekilest oleks voimalikult vahe Iabiviike (elektrikaableid tagasitaitesse ei
ole soovitav projekteerida). Leevendavaks asjaoluks on, et osaliselt on 1. korruse eluruumide all
maa-alune parkla ja osaliselt on 2. korruse eluruumide all avatud parkla..

4.3 Hoone avatiidete kirjeldus
4.3.1 Aknad ja roduuksed

Aknad on lahendatud plastikraamidega. Akende klaasideks on ette ndhtud 3-kordsed kirkast
klaasist klaaspaketid. Klaaspaketi kambrid on taidetud argoongaasiga, valimine klaas on
selektiivklaas. Klaaspaketi vahetukid klaaside vahel on kilmakatkestavast materjalist.

Igal aknal on avatavad osad tubade loomulikuks tuulutamiseks, akende pesuks ja tulekahju korral
suitsueemaldamiseks korteritest. Rodule paasuks on ette nahtud tavaparased pddérduksed, mis on
Uhtlasi ka hadavaljapaasuks korteritest.

Akende klaaspakettide paikesekaitsetegur pdhjakaares on g=0,50, teistes ilmakaartes g=0,35.
Akende soojalabivus on arvestatud U < 0,88 W/m?K.

4.3.2 Fuajee vitriinislisteem

Hoone fuajee aknad ja uksed on lahendatud vitriinislisteemis.

Vitriinisisteemi raamid on valitud alumiiniumist ja klilmakatkestusega postide ja riiglite sisteemis.
Vitriinides on ette nahtud kasutada 3-kordset kirgast klaaspaketti, esialgse hinnangu kohaselt
kogupaksusega 62 mm. Klaaspakettide kambrid on taidetud argoongaasiga, valimine klaas on
selektiivklaas. Klaaspakettide klaaside vahetikid on kilmakatkestavast materjalist. Klaaspaketi
valimised kihid on karastatud ja lamineeritud vahemalt 2 meetri kérguseni pdranda ja maapinna
tasapinnast, purunemise valtimiseks.

Vitriinakende klaaspakettide paikesekaitsetegur g=0,50. Vitriinakende soojajuhtivustegur on
arvestatud U <0,88 W/m3K.

Evakuatsiooniteel olevad uksed on vdtmeta avatavad, suluste valimisel lahtuda EVS 871:2017
nduetest. Trepikoja peaukse aktiivsel osal kasutada avariilinki vdi ATS poolt juhitud lukustust,
passiivhe osa avariilingiga.

4.3.3 Trepikoja katuseluuk

Trepikojast tagatakse suitsueemaldus trepikoja laes suitsuluugiga ning igalt korruselt avatavate
koridoriakende kaudu. Suitsuluuki peab saama avada nupuga igalt korruselt. Suitsuluugi efektiivne
pindala peab olema vahemalt 1 m2, puhasavaga 600x 800 mm, et anda juurdepaas katusele.
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Suitsuluugi soojuslabivus on arvestatud U < 1,00 W/m?K, klaaspaketi paikese kiirgustegur peab
olema g=0,35.

4.3.4 Korterite uksed

Korterite valisuksed peavad olema EI30 tulepisivusega, suitsu- ja helikindlad. Korterite valisuksed,
korrusplaanidel, mis on tahistatud (*sulgur), varustatakse sulguriga, et hoida ara vastastikku
avanevate uste kokkupuude ja voimalik takistus evakuatsiooni toimumisel.

Korterite valisuksed peavad olema EI30 tuleplsivusega, suitsu- ja helikindlad. Uldjuhul
varustatakse korterite valisuksed sulguriga, et hoida ara vastastikku avanevate uste kokkupuude ja
voimalik takistus evakuatsiooni toimumisel.

Korterite valisuste ja siseuste tuubid valitakse sisearhitektuuri projektiga jargmises projekti etapis.
4.3.5 Keldrikorruse avataited

Panipaikade ruumist on avatav suituseemaldusaken vahemalt 1 m?, ning 6hu kompensatsioon
peab olema tagatud liUstamburi kaudu parklast. Aken ehitatakse alumiiniumraamiga ja 2 kordse
klaaspaketiga. Aken on avatav paastemeeskonna infopunktist.

Maa-aluse parkimiskorruse suitsueemaldus on ette nahtud loomulik, avade pind 0,5 %
porandapinnast, valisseinas avatud osade kaudu. Avatud osad on ette nahtud piirata
terasvoredega. Parkla sissesdiduvarav on valitud vorevarav ja jalakaijate paas parklast hoovi on
voreuks. Varav peab olema avatav paastemeeskonna infopunktist, uks peab olema
evakuatsioonisuunas lukustamata.

Parklakorruse laes on ette nahtud tadiendav suitsuluuk, mis on avatav paastemeeskonna
infopunktist. Suitsuluuk on soojustamata.

Keldrikorruse tehniliste ruumide uksed on ette nahtud soojustatud terasuksed. Panipaikade uksed
on ette nahtud séltuvalt asukohast, kas puidust vdi terasest soojustamata uksed.

Parkla ja lifti eesruumi vaheline uks ning trepikoja uks on ette nahtud alumiiniumraamiga ja
klaasitud, varustatud sulguriga, El 30 tulepUsivusega, suitustihe.

5 Hoone tehnilised nouded ja lahendused

5.1 Hoone energiatohusus
5.1.1 Energiamargis

Projektile on koostatud energiatdhususe miinimumnduetele vastavuse kontroll arvutuslikul meetodil
eraldi projekti osaga. Ehitatava hoone energiatdhususarv ei tohi korterelamutes lletada 150
kWh/(m?a). Energiatdhususarv on antud hoone kdetava pinna ruutmeetri kohta.

Margise valjaandja kinnitab, et projekteeritud hoone vastab energiatdhususe miinimumnduetele,
mis on arvutatud vastavalt Majandus- ja taristuministri 03.06.2015.a maarusele nr 55 ,Hoone
energiatdhususe miinimumnduded®.

Kaesoleva korterelamu energiatéhususarv on 126 kWh/m?a, mis vastab energiamargise C-klassile.
Korterelamule saab perspektiivse lahendusena lisada PV paikesepaneelid, mis vdimaldavad
saavutada hoonele energiatdhususe B-klassi. Suuremale energiatdhususele Uleminek
otsustatakse jargmises projekteerimise staadiumis.

Energiaarvutus on tehtud arvutustarkvaraga, mis on valideeritud asjakohasele standardile voi
metoodikale. Tarkvara vdimaldab kasutada Eesti energiaarvutuste baasaasta kliima parameetreid.

37741



QP-17-07 KORTERELAMU
QP Arhitektid OU EELPROJEKT
30.05.2019 Liikuri tn 10a Lasnaméae linnaosa Tallinn 13618

OSA | Uhisosa. Valisruumi osa. Arhitektuuri osa

Arvutuse tulemusel on saadud hoone summaarne energiakasutus hoone sisekliima tagamiseks,
tarbevee soojendamiseks ja elekiriseadmete kasutamiseks standardkasutusel, mis
energiatdbhususarvu saamiseks on energiakandjate kaalumisteguritega Iabi korrutatud. Hoonele
planeeritakse lisaks rodude varjutusele vajadusel valised kardinad, markiisid voi taiendav
paiksekaitsekile suvise ruumitemperatuuri ndude taitmiseks.

Hoone valispiirde keskmine dhulekkearv ei tohi lGletada energiaarvutuses kasutatud vaartust.
5.1.2 Hoone vilispiirete ja avatdidete peamised soojajuhtivustegurid

e Valisseinad, 1-8 korrusel <0,16 W/m2K
o Katuslagi <0,10 W/m2K
e Podrand pinnasel <0,15 W/m?K
e Pdrand valisdhu kohal <0,15 W/m?K
e Sokkel keldrikorrusel <0,16...0,21 W/m2K
o Valisuks <1,39 W/m2K
e Aken <0,88 W/m2K

5.1.3 Hoone kiilmasildade arvestus

Kiilmasildade arvutamisel on lahtutud ULS Insenerid OU Olavi Soovéli koostatud konstruktiivse
projekti seletuskirjas t66 nr 17-019. Joonkillmasillad vastavalt konstruktiivsele projektile W/mK:

Akna liitumine seinaga 0,05

Ukse litumine seinaga 0,05

Katuslae ja seina liitumiskoht 0,10

Vahelae ja seina liitumiskoht 0,05

Pdranda ja seina liitumiskoht 0,15

Pinnasel pdranda ja seina joonkilmasild 0,15
Valissein-valissein valisnurk valjapoole 0,1
Valissein-valissein sisenurk sissepoole -0,05

5.1.4 Energiatohususe tagamine arhitektuuri lahendusega

Energiatdbhususe saavutamiseks on kasutatud vaikese soojusjuhtivusega valistarindeid ja
avataiteid. Soojusenergia hoidmiseks on korterelamu kuju kavandatud vdimalikult kompaktse
perimeetriga ja optimeeritud on akende suuruseid. Hoone lahenduses on valditud
joonkillmasildade tekkimist.

Stabiilse sisekliima saavutamiseks on arhitektuuris kasutatud ara hoone orientatsiooni, hoone
sisemist planeeringut ning akende valise varjestamise vdimalusi.

Hoone on paigutatud kinnistule pdhja-lduna suunaliselt. Elutubade ette on kavandatud rédud, mis
leevendavad paikese mdju eluruumidesse. Hoone klaaspakettide valikul on ette nahtud kasutada
kagu-, I6una- ja edelasuunal solarfaktorit g=0,35 ning selektiivklaasi paikesekiirgusest tuleneva
soojuse siseruumi paasemise takistamiseks.

5.2 Hoone piirete heliisolatsioonile esitatavad nouded

Heliisolatsiooni néuded piirdekonstruktsioonidele ja avataidetele on kirjeldatud projekti seletuskirja
punktis 2.5.8.

6 Tuleohutusnduded
Hoone tulepusivusklass on TP2. Hoone kuulub | kasutusviisi korterelamu puhul ning VI kasutusviisi

maa-aluse parkimiskorruse puhul. Hoonesse on ette ndhtud ATS, kustutid ja margtdusutoru hoone
trepikojas, koos paasteauto Uhendusotstega laanepoolseima hoone fassaadil 2 x DNB8O.
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Maapealsete korruste konstruktsioonid peavad olema tulekindlusega R60, tuletundlikkusega A2-
s1,d0, rédud R30, trepimademed ja kaiguteed R60. Maa-alune parklakorrus peab olema eraldatud
maapealsetest korrustest REI 120 konstruktsioonidega.

Hoone tuleohutuse osa on lahendatud eraldi projekti osaga.

Seletuskirja koostas:
Arhitekt Tdnu Laigu
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7 Jooniste loetelu

AS-4-01 Situatsiooniskeem M1:2000
AS-4-02 Asendiplaan M1:500
AR-5-01 Keldrikorruse plaan M1:100
AR-5-02 1. korruse plaan M1:100
AR-5-03 2. korruse plaan M1:100
AR-5-04 3. korruse plaan M1:100
AR-5-05 4. korruse plaan M1:100
AR-5-06 5. korruse plaan M1:100
AR-5-07 6. korruse plaan M1:100
AR-5-08 7. korruse plaan M1:100
AR-5-09 8. korruse plaan M1:100
AR-5-10 Katuse plaan M1:100
AR-6-01 Vaade risti teljega 1 M1:100
AR-6-02 Vaade risti teljega 4 M1:100
AR-6-03 Vaade risti teljega A M1:100
AR-6-04 Vaade risti teljega 7 M1:100
AR-6-05 Loige A-A M1:100
AR-6-06 Loige B-B M1:100
AR-7-01 Prugimaja M1:50
AR-7-02 Kohtldige C-C M1:20
AR-7-03 Manguvaljak M1:50
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