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LAHTEANDMED JA LISAD

Viljandi mnt 48 detailplaneering, kehtestatud Tartu Linnavalitsuse 19.11.1998
korraldus nr. 3378. DP on koostanud arh. H.Sakkov, planeeringu nr. DP-01-186.

JOONISED

GEOALUS 1:500
1. ASENDIPLAAN 1:500
2. VUNDAMENDI PLAAN 1:100
3. POHIPLAAN 1:100
4. KATUS 1:100
5. VAATED 1-2 1:100
6. VAATED 3-4 1:100
7. LOIGE A 1:100
8. AVATAITED 11
9. 3D PILDID

1. PROJEKTEERIMISNORMID, MAARUSED JA NOUDED

Projektdokumentatsioon on koostatud vastavalt Ehitusseadustikule ja EV

normdokumentidele ja teistele EPN-dele ning Eesti Standarditele.

Projekti koostamise aluseks on:
e Nouded ehitusprojektile 17.07.2015 maarus nr 97 - valjaandja: Majandus -ja
taristuminister;
e Ehitusprojekt EVS 932:2017 - Eesti Standardikeskus.
e Ehitiste tehniliste andmete loetelu ja pindade arvestamise alused 05.06.15
maarus nr 57 - valjaandja: Majandus -ja taristuminister;
e Eluruumile esitatavad néuded 02.07.15 maarus nr 85 - Valjaandja: Majandus -
ja taristuminister;
Ehitise heliisolatsiooni nduded. Kaitse mura eest. EVS 842:2016 - Eesti
Standardikeskus;
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e Parkimise nduded vastavalt: Linnatanavad EVS 843:2016 - Eesti
Standardikeskus;

2. ULDOSA

2.1. Ldhteandmed
Laohoone rekonstrueerimisprojekti koostamisel on lahtutud kliendi soovidest,
kinnistu omaparadest ja olemasoleva hoone v8imalustest. Mdlemal kinnistul, nii

Viljandi mnt 48/48a ja 48b on sama omanik Dafline Auto OU esindaja: Andrus Kapp.

2.2. Hoone eluiga
Projektdokumentatsioonis toodud ehitiste kasutusead on jargmised:
e Hoone kandetarindite (seinad, karkass) kasutusiga on 50 aastat;
e Ventilatsiooni- , veevarustuse- ja kitteseadmete kasutusiga on 20 aastat;
e Vee-, kitte-, ja kanalisatsiooni- ja ventilatsioonitorustike kasutusiga on 50
aastat.
o Elektripaigaldise kasutusiga on 20 aastat.

e Teede ja platside eluiga on 30 aastat.

Hoone planeeritav eluiga vastab normile EPN 15.1 (EVS-EN 1990:2002) Hoonete
eluiga. Ehitise kasutusiga: Projektdokumentatsioonis EVS 865:1-2006 kohaselt

toodud maiste ,eluiga” tuleb lugeda mdisteks ,kasutusiga”.

2.3. Vastavus projekteerimistingimustele ja/v0i detailplaneeringule

Projekt vastab detailplaneeringule.

2.4. Kinnistu andmed
Aadress: Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, Viljandi mnt 48b
Katastritunnus: 79503:001:0105
Pindala: 3099 m?
EHR kood: 120668165

2.5. Omaniku andmed
Dafline Auto OU
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Andrus Kapp

Tartu maakond, Tartu linn, Viljandi mnt 48b
Tel nr +372 503 0393
kapauto@kapauto.ee

3. ASENDIPLAANILAHENDUS

Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn, Viljandi mnt 48b kinnistu on suurusega
3099m2. Maapinna koérgusmargid jaavad vahemikku 69.23-70.75. Hoone
+0.00=70.40 mdddetuna esimese korruse pdérandast. Hoone nulli maaramisel on
ldhtutud maapinna ja trasside teostuse k&rgusmarkidest. Sissesdit kinnistule on
loodest. Sissepaas hoonesse on loodest ja kagust. Rekonstrueeritava hoone
orientatsioon on loode-kagu suunaline.

Geoaluse on koostanud ELKER RMT OU, Té6 nr. Tartul 48/18GA, méddistatud
08.11.2018. (koordinaatstisteem L—EST97, kdrgusststeem EH2000).

vy (U1 S g oz s

o ™
o <

793010010228

3.1. Parkimine

Hoone loode ja kagu kuljel on parkla.
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3.2. Teed ja platsid
Hoone ees ja kilgedel on killustikkattega parkla, hoone kagu kuljele (ndidatud
asendiplaanil, asendatakse osa haljasala 322m? kd&vakatte (killustik) pinnasega

laohoonesse sissepaasuteeks ja sdidukite parkimise jaoks.

3.3. Haljastus
Hoone kagu poolsel parkla kuljele rajatakse detailplaneeringus ettenahtud

kérghaljastus ja hoone kirde pool on kitsas haljasala (muru) riba.

3.4. Piirded

Kinnistu on piiratud 1,5m kdrguse terasvork aiaga.

3.5. Prugikonteinerid

Prigi kogumiseks on hoone loode poolsesse nurka jaavale alale planeeritud
prugikonteinerid. Ette on nahtud véhemalt Uks 4,5m3 prigikonteiner olmeprugile ja
Uks pakendijagtmetel. Vastavalt vajadusele saab hiljem konteinereid juurde tellida.
Prigi aravedu toimub vastavalt s6lmitud jadtmeveolepingule.

lga rendipinna jaadtmekaitlus toimub vastavalt rendipinna spetsiifikale.

Konkreetseid lahendusi pole ette nahtud.

4. ARHITEKTUURILAHENDUS

Rekonstrueerimisprojektiga  muudetakse  olemasolev  (kilm)  laohoone

soojustatud laohooneks, mida kasutatataks rendipinnana.

4.1. Olemasolev olukord

Rekonstrueeritav hoone on olnud laohoone. Hoone ise on karpraudadest tugi
konstruktsiooniga ja seinad kaetud profiilplekiga. Vahelaed puuduvad, pérandal on
betoon. Hoone plekkprofiiliga seinad vajavad vahetust, katusekate ja kandev osa on

heas seisus.
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-

4.2. Planeeritav lahendus

Hoonelt eemaldatakse kahjustunud plekkseina katted ja asendatakse uute SW-
paneelidega. Kui selgub et katusekonstruktsioonil olemasolev soojustus ei pea,
asendatakse katuseplekk SW-paneelidega v&i soojustab muude tanapaevaste
materjalidega. Hoone loode ja kagupoolses otstes vahetatakse hingedel
autovaravad tanapdevaste tstukuste vastu. Kuna Umbruses olevtel hoonetel on
kasutatud SW-paneele, kaetakse ka rek.hoone pildil oleva profiiliga, et Gmbruses

olevate hoonetega sarnane oleks.

Euro

Pilt.
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4.3. Valisviimistlus
e Katus — plekk, trapetsprofiiliga.
e Fassaad — SW-paneelid, nt. Kingspan Profiil Euro.
e Uksed — pruun RR33.
e Sokkel - krohv, helehall

4 .4. Siseviimistlus

Seinas SW-paneelid. Pérandad betoonist.

5. KONSTRUKTSIOONILAHENDUS

5.1. Vundament

Olemasolev vundament on betoonist plaatvundament, mis soojustatakse
valjast XPS soojsutusplaatidega paksusega 50mm ja kaetakse vajadusel tsementkiud
sokliplaatidega.

Pinnase ja vundamendi vahele paigaldada mullikile, millega juhtida maa seest
sademevesi hoonest eemale. Vundamendi kaeved taitva livaga vahemalt 1 m
kauguselt soklist ja katta kasvupinnasega voi taastada asfalt teekate. Teha kalded

hoonest eemale.

5.2. Vélisseinad

Hoone kdik vélisseinad on puitroovitusega karpraudadest postidel, kaetud
plekiga.

Olemasolevate seinte tugikonstruktisoonilt eemaldatakse puitroovitus ja plekk
ning karpraudadest postide peale paigaldatakse SW-paneelid. Vajadusel

tugevadada olemasolevat tugikonstruktsiooni metalliga.

5.3. Siseseinad
Olemasolevad siseseinu pole.
Uued siseseinad teha termoprofiilist metallkarkassil (100mm), vahel mineraalvill

ja peal plekk.
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5.4. Pérandad

Kogu hoones on betoonpdrand. Vajadusel tasandatakse pd&randad
tasandusseguga ja lihvitakse sildekas ning kaetakse naiteks PENOSIL Premium
DustProofer’iga, mis suurendab betoonpdérandate kulumiskindlust, muudab nad

tolmuvabaks ja vastupidavaks kemikaalide toime suhtes.

5.5. Vahelagi

Olemasolevad vahelaed puuduvad.

5.6. Katuslagi

Olemasoleva hoone sarikad on karpraudadel vahetaiteks mineraalvill ja peal
plekk ning roovitus. Katusel on katteks profiilplekk. Olemasolev katuse
konstruktsioon sailitatakse. Vajadusel asendatakse olemasolev plekk ja roovitus SW-

paneelidega.

5.7. Avataited
Hoonel otstes on suured amortiseerunud hingedel metallist uksed. Nende

asemel paigaldatakse 2 uut tdstukust.

5.8. Trepp
Puudub.

5.9. MUra néuded

Kasutatavad  konstruktsioonid ja  viimistlusmaterjalid peavad tagama
normatiivse heliisolatsiooni nii valiskeskkonnast kui ruumide vahel.
Kaesoleva  hoone  projekteerimisel  lahtutakse  EVS ~ 842:2003  ,Ehitise
heliisolatsiooninbuded. Kaitse mura eest , nGuetest.
- Heliisolatsiooninduded sisepiiretele tldjuhul R'w=43dB.
- Uksed vdi ustekompleks R'w=27 (32)dB.
- Heliisolatsiooninduded valispiiretele R'w=55dB.

Valisseina  konstruktsioon vastab nduetele. Valise mdira taiendavaks
tdkestamiseks mingeid lisameetmeid ei tarvitata. Ohumiira isolatsiooni indeks jaéb

alla 55dB ja taandatud l66gimurataseme indeks alla 53dB.
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Kéik  hoone  sisesed  muraallikad, nagu  ventilatsioonitorud ja

kommunikatsioonid isoleeritakse nduetekohaselt.

5.10. Koormused

Kasuskoormused(normatiivsed):

Klass A (eluruumid Uldiselt) gk=2,0 kN/m?, Qy=2,0 kN.
Klass A (trepikojad) g=3,0 kN/m?, Q=2,0 kN.
Klass A (rédud) gx=4,0 kN/m?, Q=2,0 kN.

Omakaalukoormused leitakse vastavalt kavandatud konstruktsioonide raskusest ja
vastavalt standardile EVS-EN 1991-1-1:2002.
e Lumekoormus(normatiivne): 1,5kN/m2. Kujutegur 0,8. Ulekoormustegur 1,5.
1,5x0,8x1,5=1,8kN/m?2.
e Lumekoormus leitakse vastavalt standardile EVS-EN 1991-1-3:2006.
e Tuulekoormus: (normatiivne) 0,28kN/m2
e Tuulekoormus leitakse vastavalt standardile EVS-EN 1991-1-4/NA:2007.

Koormuste varutegurid:
Uldiselt:

Kasuskoormused 1,5

Omakaalukoormused 1,2
Pinnase kandevGime arvutustes kasutatavad varutegurid:
Kasuskoormused 1,3

Omakaalukoormused 1,0

5.11. Ehitusjarelvalve
Ehitustood (naiteks elektriinstallatsioon, hoone tugikonstruktsiooni teostamine

jne) fikseerida kaetud t66de allkirjastatud aktidega.

5.12. Muud mérkused
Korrosioonikaitse ja puidu antiseptimine - kdik kivikonstruktsioonidega kokku

puutuvad puitkonstruktsiooni osad katta hudroisolatsiooniks t6rvapapiga.
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6. TEHNILINE LAHENDUS

6.1. Veevarustus

Olemasoleval hoonel puudub veevarustus.

Veelhendus on ette nahtud kinnistul olevast veetrassist vastavalt vorguvaldaja
tehnilistele tingimustele. Uhendus tuuakse kdrvalhoonest (Viljandi mnt 48a).
Projekteerida kinnistusisene torustik. Torumaterjalina kasutada De 32 PE survetoru.
Torustik ja k&ik detailid peavad vastama PN10 surveklassile.

Hoonesse rajada AS Tartu Veevark nduetele vastav veem&ddusSlm. Paigaldada voib
ainult neid arvesteid, millel on Eestis kehtiv tddbikinnitus ja kehtiv taatlus. Kinnistu
tuleb veega varustada Uhe veethenduse ja veem&dduslme kaudu. Enne
veemdddusdime ei tohi veethendustorule rajada tGhtegi hargnemist. AS Tartu
Veevark nduded veemdddusdlmele: https://www.tartuvesi.ee/veemoodusolm.
Veemdddusdlm on wc/dussiruumis. Veearvestid DN15 ja Qn 1,5-10L/h.

Hoonesisene veetorustikud monteerida komposiittorudest Iabiméo6duga
Del6...De20 (isolatsiooni paksus s=20..30 mm). Uhendustorustikud sanseadmetega
monteeritakse seinakonstruktsioonide sisse. Konstruktsioonide sees paigaldatakse
plasttorud hulsiga. Veetorustikud paigaldada vastavalt toru tootja nduetele ning
jargida ,Hoone tehnosutsteemide RYL 2002".

Vee tarbimine kuni 12m3/kuus. Veevarustuse kohta koostatakse eraldi
ehitusprojekt, mis ei ole kdesoleva projekti osa. Veevarustuse projekti teostaja

taotleb tehnilised tingimused.

6.2. Kanalisatsioon

Olemasoleval hoonel puudub kanalisatsioon. Hoone reovesi juhtida Viljandi
mnt 48 kinnistu olevasse kanalistasiooni kaevu, mis on Uhendatud Uhisveevargi
torustikuga.

Reovee maht kuni 12m3/kuu. Projekteerida kinnistusisene  torustik
olemasolevast torust kuni hooneni.

Kinnistutorustik projekteerida De 160 ning hoone valjundid esimesse kaevu De
10 labimddduga torudest. Torumaterjalina kasutada SN8 réngasjaikusega PVC
torusid. Kinnistutorustikule projekteeritavate kaevude vahim lubatud labim&6t on De
400/315. Kaev tuleb projekteerida torustiku igasse poorde- ja hargnemiskohta.

Majathendustorustikul peab olema kinnistu sees vahemalt Uks kaev.

Koostas: Jaano Parmakson Kontrollis: Inge-Ly Ansip 12 /18



Laohoone rek. arhitektuurne eelprojekt, t66 nr 2025, 27.02.2020. Tartu linn, Viljandi mnt 48b

Hoone kanalisatsiooni  sisevdrgu projekteerimisel arvestada vdimaliku
paisutuskdrgusega torustikus. Hoonesisene olmekanalisatsioonitorustik
paigaldatakse PP muhvkanalisatsioonitorudest de32..110mm.
Reoveekanalisatsioonitorude kalded voétta minimaalselt: d50mm ja d75mm 20,02
ning d110mm torude puhul >0,02. Trappidena kasutatakse margruumides R/V
kaanega horisontaalseid plasttrappe ja renne. Kanalisatsioonitorustikud paigaldada
vastavalt toru tootja nduetele ning jargida ,Hoone tehnosusteemide RYL 2002".

Kanalisatsiooni lahenduse kohta koostatakse eraldi ehitusprojekt, mis ei ole

kaesoleva projekti osa.

6.3. Sademeveed ja drenaaz

Kinnistul Viljandi mnt 48 on koosk&lastatud imbvaljak. Sademevesi voolab
imbsusteemi ja osaliselt immutatakse oma kinnistul. Hoone katuse sadevee ara
juhtimiseks rajatakse Umber hoone drenaaz kuni hoone loode nurgani, kuhu
rajatakse kaev. Katuse sadevesi kogutakse kokku ja juhitakse uude kaevu.
Sademeveed on hoonest eemale suunatud maapinna kalletega ja suunatud
sademevee kanalisatsiooni. Sadevee lahenduse kohta koostatakse eraldi projekt, mis
pole kaesoleva projekti osa. Imvaljaku kohta on projektiga eraldi kaasas imbvaljaku

dokument, arvutuste kohaselt on ressurssi sademeevee jaoks.

6.4. Elektrivarustus

Elektrithendus tuleb kinnistul (geoaluse andmetel) olevast Saialille 426
alajaamast, kus on litumispunkti (Dafline Auto OU kilbid). Uhendus on tuuakse
hooneni maasisese kaabliga. Lisaks tuuakse Viljandi mnt 48a hoone juurest koos
veetrassi kaevetoddega maakaabel perspektiivse paikesepaneelide ,pargi”
rajamiseks. Elektrilahenduse kohta koostatakse vajadusel eraldi ehitusprojekt, mis ei

ole kaesoleva projekti osa.

6.5. Side
Liitumine vastavalt kliendi soovile Telia valguskaabliga v&i paigaldatakse Elisa
4G Uhendus.

6.6. Ventilatsioon

Paigaldatakse mehhaaniline sundventilatsioon seinast valjapuhkega.
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6.7. Kite
Paigaldatakse 4 tk. 6hk-6hk soojuspumbad (Daikin FTXTM40M/RXTM40N) 2tk.
mdlemasse lattu.

Agregaatide paiknevus hoones: ladu nr1. ja ladu nr.2.

6.8. Valgustus
Hoone ees fassaadil hoone numbrimark valgustusega ja iga sissepaasu kohale

valisvalgusti. Hoones sees valgustid luxid (igal kohal 3000).
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7. TEHNILISED NAITAJAD

Ehitisealune pind 441,9m?
Maapealse osa alune pind 441,9m?
Maapealsete korruste arv 1
Maa-aluste korruste arv 0
Absoluutne k&rgus 77,3m
Kdrgus 7,0m
Pikkus 30,0m
Laius 15,0m
Sugavus Om
Suletud netopind 426,6m?
Kéetav pind 426,6m?
Maht 2739,8m?
Maapealse osa maht 2739,8m?
Uldkasutatav pind 0m?
Tehnopind Om?
Krundi pindala 3099m?
Korruselisus 1
Parkimiskohti 20
Teed ja platsid 2460m?
Haljasala 180m?
Kasututusviis VI
Ehitise klass TP3

8. TULEOHUTUSNOUDED

Ehitamisel on vaja arvestada:

e Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele.”
Siseministri maarus nr 17, 30.03.2017;
e FEVS 812-2:2014/AC:2018 Ventilatsiooniststeemid. Eesti standardikeskus.

e FEVS 812-3:2018 Kutteststeemid. Eesti Standardikeskus.

e EVS 812-4:2018 Tddstus- ja laohoonete ning garaazide tuleohutusnduded.

Eesti standardikeskus.
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e EVS 812-7:2018 Ehitistele esitatava p&hindude, tuleohutusndude tagamine
projekteerimise ja ehitamise kaigus. Eesti Standardikeskus.

e ,Tuleohutuse seadus” vastuvdetud Riigikogus 05.05.2010, avaldatud RT |
2010, 24, 116.

e "NOuded ehitusprojektile” Majandus- ja taristuministri maarus nr 97,
17.07.2015.

8.1. Kasutusviis

Hoone kasutusviis on VI (hoidlad ja laohooned)

8.2. Kasutusotsarve

12529 muu toostuse laohoone

8.3 Tuleohutuskujad
Tuleohutuskujad on tagatud Umber hoone, |dhim hoone korval kinnistul on

11,5m kaugusel.

8.4. Tulepisivused

Hoone on projekteeritud tulepUsivusklassiga TP-3 ja on Il tulekaitsetasemega
ning on 2. tuleohuklass.

e Jdigastavate kandekonstruktsioonide tulepUsivus pealmaa korrustel -

normeerimata.

e Pdlemiskoormus on alla 600 MJ/m?

e Pdrandate klass — normeerimata

e Seinad ja lagi tulekindlusega D-s2,d2.

e Valisseina ja 6hutuspilu sise —ja valispind D-s2,d2.

o Katuse kate - Broof

e Soojusisolatsioon vastab tulepusivusklassile D-s2,d2 — ei ole normeeritud.

e Hoones kasutatava kaablite tuletundlikkus peab olema vahemalt Dca-s2,d2.

8.5. Kutteststeemid
Ohksoojuspumbad. Daikin FTXTM40M/RXTM40N.
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8.6. Tuletokkesektsioonid

Puuduvad

8.7. Evakuatsioon

2 evakuatsioonipaasu labi valisukse mdlemast laost.

8.8. Turvavalgustus

Puudub, kuna hoones toé6tab samal ajal vahem kui 50 inimest.

8.9. Tehnosusteemide tuleohutus

Tehnosusteemid puuduvad.

8.10. Tuleohutuspaigaldised
Paigaldada vahemalt 1 suitsuandur lao kohta vastavalt ET-2 0109-0645

nduetele ja valmistaja paigaldusjuhendile.

8.11. Maanduspaigaldis ja piksekaitse
Paigaldatakse piksekaitse, lahendatakse vastavalt EVS EN 62305-3:2013 nduetele.
o Elektriseadmete normaalselt pingevabad metallkonstruktsioonid maandada,

kui seadme valmistaja ei nae ette teisiti.

8.12. Esmased tulekustutusvahendid
6kg tulekustuti boksi kohta.

8.13. Automaatne tuleteavitussisteem

Tulenevalt Il tulekaitsetasemest  rajatakse ~ hoonele  automaatne
tulekahjusignalisatsioon (ATS), mille hairesignaal juhitakse ATS keskseadmesse, mis
edastab haireteate digitaalselt valves olevale t&dtajale. Evakuatsioonipadsu juures on
ette nahtud tulekahju teatenupp. Tulekahju haireteade edastatakse kohapealsete
hairekelladega ning digitaalse hairena valvel olevale td6tajale. Vastavalt siseministri
07.01.2013 maarus nr 1 ,Nouded tulekahjusignalisatsioonististeemile ja ehitised, kus
tuleb  automaatse tulekahjusignalisatsioonisisteemi  tulekahjuteade juhtida

Hairekeskusesse”  Lisa 2, e ole kohustuslik  juhtida  automaatne
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tulekahjusingalisatsioonististeemi  teade  otse  hairekeskusesse  (ei  ole
kemikaaliseaduse alusel suurénnetuse ohuga ettevéte, pindala alla 4000m?2).
Paastemeeskonna infopunkt asub ladu 1 uksest sisenedes koheselt vaskul pool
hélpsasti avatavas kapis.
Detailne automaatne tuleteavituse ststeem (ATS) lahendatakse eraldiseisva

projektiga.

8.14. Tuletdrje veevarustus

Laheduses on kaks hudranti nii Viljandi mnt 48 kinnistu piiril kui ka
Sanatooriumi tanaval, umbes 150m kaugusel hoonest. Vee vooluhulk on 20L/sek (3
tunni jooksul). Paastetehnika ja -tuletdrjevahendite ligipadas hoone juurde on

tagatud Umber maja.

8.15. Suitsutdrje

Suitsudrastus toimub 13bi kdrgete avatavate tGstuste ja lisaks on mdlemas
laoboksis  mé&lemal kiljel elektriliselt lahtikdivad aknad. Akende ja ukse
suituseemaldusavade kogupind Uhe laohoone kohta on 18,8m?, kahe laochoone
kohta kokku 37,6m?

8.16. Katkematu toitepinge allikad
Seadmed, millele ei tohi lubada elektrienergia  katkestusi, s.h.
tulekahjusignalisatsiooni sisteem ja turvavalgustus, tuleb varustada katkematu

toiteseadmega.

8.17. Kutteseadmete tuleohutus

Puuduvad.
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