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| SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU ALA ASUKOHT JA KOOSTAMISE EESMARK

1.1 Asukoht

Detailplaneeringu ala paikneb Harju maakonnas Kostivere aleviku keskosas Mdisa tee, Seene tdnava ja Joeldhtme joe
vahelisel alal.

1.2 Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu eesmargiks on vastavalt Joeldhtme Vallavalitsuse 31.10.2019 korraldusele nr 897 Seene tn 1
(katastritunnus: 24504:008:0717, sihtotstarve: Tootmismaa 100%, pindala 515 m?) maaiiksuse sihtotstarbe muutmine,
ehitusdiguse ja hoonestustingimuste madramine drihoone kavandamiseks, juurdepdasu, tehnovarustuse lahendamine ja
keskkonnatingimuste seadmine. Eesmérk on voimaldada restaureerida krundil asuv hoone ning rajada sinna
kohvik/toitlustusasutus.

Planeeritava ala suuruseks on 0,06 ha.

2 KOOSTAMISE ALUSED

21 Algatamise otsus ja lahteiilesanne

Joeldhtme Vallavalitsuse 31.10.2019 korraldusega nr 897 on algatatud Kostivere alevikus Seene tn 1 maaiiksuse
detailplaneering. Sama korralduse lisana on véljastatud detailplaneeringu ldhtellesande (vt. Lisa 1),
menetlusdokumendid.

2.2 Alusdokumendid ja uuringud
Detailplaneeringu koostamise alused ja ldhtedokumendid:

Joeldhtme valla ehitusmadrus (vastu voetud 15.01.2015 Joeldhtme Vallavolikogu méarusega nr 36);
Joelahtme Vallavolikogu 29.04.2003 mééarusega nr 40 kehtestatud Joelahtme valla Gildplaneering;

Joelahtme Vallavolikogu 12.04.2018 otsusega nr 62 vastu voetud Joelahtme valla Gldplaneering;

Joeldhtme Vallavolikogu 28.02.2013 méadarusega nr 112 kinnitatud Joelahtme valla jaatmehoolduseeskiri;
Joeldhtme valla iihisveevargi ja kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029;

EVS 843:2016 Linnaténavad,

EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus;

EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded;

Siseministri  30.03.2017 mdarus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja ndéuded tuletorje
veevarustusele;

EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine;

e Planeerimisseadus (joustumine 01.07.2015), Ehitusseadustik (joustumine 01.07.2015) ja muud kehtivad
Oigusaktid.
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Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:
o Geodeetilise moddistuse on teostanud M 1:500 Aamos Atlas OU, to6 nr 248-G-19 aastal 2019.

3 VASTAVUS KEHTIVALE VALLA ULDPLANEERINGULE

Vastavalt kehtivale Joelahtme valla dldplaneeringule (kehtestatud Joelahtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40)
asub Seene tn 1 maaiiksus tiheasustusega alal, mille maakasutuse juhtotstarve tildmaa. Detailplaneeringu algatamise
taotlus on kehtiva Gldplaneeringu kohane, kuna alale kavandatava kohviku funktsioon toetab tildmaa eesmaérki.

Vastavalt kehtiva Joelahtme valla koostamisel olevale tldplaneeringule (vastuvoetud Joeldhtme Vallavolikogu 12.04.2018
otsusega nr 62) asub planeeringuala tiheasustusega alal, mille maakasutuse juhtotstarve on ette nahtud keskuse maa-
ala (K). Alale on lubatud kavandada kaubandus -, toitlustus -, majatus - ja teenindushooneid.

Planeeringulahendus vastab valla uutele arengusuundadele ja vastuvOetud Joelahtme valla koostamisel oleva
uldplaneeringus satestatud tingimustele ning pohimobtetele.

4 OLEMASOLEV OLUKORD

41 Planeeritava ala kirjeldus, seosed kiilgnevate aladega, asend keskkonnas

Planeeringuala asub tiheasutusalas Kostivere aleviku keskosas vahetult 11103 Maardu -Raasiku tee (edaspidi Moisa tee)
ldheduses, Seene tdnava ja Joeldhtme joe vahelisel alal. Planeeringuala holmab Seene 1 (katastritunnusega
24504:008:0717, sihtotstarve: Tootmismaa 100 %, pindala 515 m?) maaiiksuse.

Seene tn 1 kinnistu piirneb Koistevere moisa pargi alaga (kaitseala KLO 1200559, katastritiksus: 24504:008:0863),
Joeldhtme joega ning Seene tédnavaga (katastriiiksus: 24501:001:0252).

Tabel 1. Planeeringuala naaberkinnistud

Aadress/nimetus Katastritunnus Maakasutuse sihtotstarve

Kostivere puhkeala 24504:008:0863 Uldkasutatav maa 90 %
Veekogude maa 10 %

Seene ténav 24501:001:0252 Transpordimaa 100 %

Maaiiksusel paikneb paekivist, viilkatusega kinnismdélestis Kositvere moisa sepikoda, 19-20. saj. Kontaktvoondis
planeeringualast kagusse jadb kinnismalestis Kostivere moisa karjakastell, 19.-20. saj. ning pohja suunda Kostivere
moisa kiin 2, 19-20. saj. Kontaktvoondisse jadvad mitmed erineva funktsiooniga hooned nt Kostivere kultuurimais,
Kostivere noortekeskus jne.

Lahimad uhistranspordipeatused paiknevad ca 150 m kaugusel. Juurdepéds planeeritavale alale toimub asfaltkattega
Seene tanavalt. Tanava soidutee on laius ca 4,5 m.

Planeeringuala on hooldatud ja korghaljastatud. Alal kasvavad moned arukased ja harilikud méannid. Reljeef on langusega
Joelahtme joe suunas. Absoluutkorgused jadvad vahemikku 37.33- 33.66.
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Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt ( seisuga 30.10.2019) ei paikne planeeringualal
kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikukaitselt vaartuslikke voi tundlikke alasid, mida
planeeringuga kavandatav tegevus voib mojutada.

Vastavalt Joelahtme Vallavalitsuse 31.10. 2019 korraldusele 897 tuginedes ei ole vajadust labi viia KSH eelhindamist.
Samuti ei ole vajalik algatada KSH menetlust kuna kéesoleval juhul on tegemist kehtiva ildplaneeringu realiseerimisega
ja kavandatav dritegevus ei avalda eeldatavalt olulist moju ega pohjusta keskkonnas poordumatuid muutusi, ei sea ohtu
inimeste tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara.

Ala paiknemist ja kontaktvoondi seoseid vt Asukohaskeem DP-01 ja Kontaktvoondi plaan DP-02.

4.2 Maakasutust kitsendavad tingimused

Planeeritava ala maakasutust kitsendavad Veeseadusest', Looduskaitseseadusest' ning Keskkonnaseadustiku tildosa
seadustikust ' tulenevad piirangud:

= Veekogu kallasrada vastavalt Keskkonnaseadustiku tldosa seadustikust' § 38. Kallasrada on lamekalda
pohikaardi veekogu piirist 4 m.

= Kalda veekaitsevoond vastavalt Veeseadusest' § 118 on Joeldhtme joel pohikaardile kantava veekogu piirist 10
m.

= Kalda ehituskeeluvodnd vastavalt Looduskaitseseaduse’ § 38 on Joeldhtme joel pohikaardile kantava veekogu
piirist 50 m. § 38 Ranna ja kalda ehituskeeluvoond punkt 4 Ehituskeeld ei laiene: 1') tiheasustusala
ehituskeeluvondis varem valjakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uue
ehitise pistitamisele, 5) olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul, kui juurdeehitise maht on
védiksem kui ks kolmandik olemasoleva ehitise kubatuurist; 8) tehnovorgule ja -rajatisele.

= Kalda piiranguvodond vastavalt Looduskaitseseaduse' § 37 on Joeldhtme joel pohikaardile kantava veekogu
piirist 100 m.

Avalikult kasutatava tee teekaitsevoond

Vastavalt Ehitusseadustik' Gldosa seadusele § 71 Avalikult kasutatava tee kaitsevoond on 11103 Maardu- Raasiku tee
tanava kaitsevoondi ddrmise soiduraja vélimisest servast kuni 10 m. Seene ténaval teekaitsevoond on 0 m.

Planeeritava ala maakasutust kitsendavad tehnovérgud ja nende kaitsevddndid

Planeeringuala labib 0,4 kV elektriohuliin. Seene tn 1 kinnistul paikneb tdnavapoolse sepikoja sissepddsu ukse korval
liinipost liitumiskilbiga.

Vastavalt Eesti Vabariigi 25.06.2015 a. madrusega nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondi tegemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nouded “on kaitsevoondite laius planeeringualas jargnev:

e Ohuliini kaitsevoond kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral koridori ulatusega 4 m.

Seene tdnaval puudub tdnavavalgustus.

Seene tdnaval paiknevad lihisveevérgi ja -kanalisatsiooni vabavoolsete torustike ning reoveesurvetorustikud.

Vastavalt Eesti Vabariigi 16.12.2005 a. maarusega nr 76 ,Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevéondi ulatus* alusel on
kaitsevO0ndite laius planeeringualas jargnev:
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e (hisveevdrgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest mélemale
poole on alla 250 mm siseldbim6oduga torustikul 2 m siigavusele — 2 m;

e (hisveevérgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustiku kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest molemale
poole on alla 250 mm siseldbimddduga torustikul 2 m .

Kinnismalestis ja muinsuskaitse eritingimused

Vastavalt Kultuurimélestiste riikliku registri andmebaasile paikneb planeeringualal kinnismalestis nr 2730 - Kositvere
moisa sepikoda, 19-20. saj. Mélestise kaitseviondi ulatuse kehtestamine on menetlemisel.

Muinsuskaitse eritingimustest (Muinsuskaitseamet, koostanud Reelika Niit, 16.09.2019 aastal) tulenevad nouded:

1. Eksterjéor

1.1. Séilitada ja restaureerida hoone olemasolevas mahus. Séilitada hoone katuseradésta ja -harja korgus, katuse kuju.
Juurde- ja pealeehitused ei ole lubatud.

1.2. Katusekatteks kasutada S-kivi voi kdsitsi valtsitud tsingitud terasplekki.

1.3. Olemasolevaid katusekonstrukisioone voib vajadusel tugevdada. Kahjustatud konstruktsiooniosad proteesida voi
asendada sama ttidpi puitmaterjaliga.

1.4. Katusealuse ruumi voib kasutusele votta panipaiga voi kontoriruumina. Katusealuse soojustamine on lubatud
(seejuures tagada katusekonstruktsioonide tuuldumine, eriti rddsta- ja harjapiirkonnas).

1.5. Korrastada olemasolev korsten (vuukida lubimérdiga).

1.6. Seinte vélispidine soojustamine ei ole lubatud. Soojapidamise t6stmiseks voib soojustada

horisontaalpinnad (pérand, vahelagi, katusealune).

1.7. Vélisseinad véib uuesti lubikrohviga krohvida.

1.8. Avatdited kavandada puidust, lahtudes ajastukohasusest ja hoonele sobivusest. Olemasolevad lengid séilitada ja
vajadusel restaureerida. Viimistleda traditsioonilise linadlivdrviga. Avade suurust ei ole lubatud muuta. Avatéidete
timbruse tihendamiseks kasutada sobivaid traditsioonilisi materjale (linatakk, linavilt), et tagada parim ohutihedus
(montaaZivaht tihedust ei taga ja voib koguda niiskust).

1.9. Kirdepoolsele katusepoolele voib kavandada (ihe tasapinnalase katuseakna pooningu valgustamiseks.

1.10. P66ninguruumi pdasemiseks voib kagupoolsele otsakiiljele rajada metallist vélistrepi.

1.11. Hoone vilisseinad véib krohvida, tiihjad vuugivahed vuukida uuesti lubimérdiga.

1.12. Vélisukse ette kavandada paekivist (ristikord) ilmastikukindlad astekivid. Eelistada murtud paekivi, mis on
ilmastikule vastupidavam kui Iohatud materjali.

5(6)

1.13. Soojuspump paigaldada maapinnale hoonest eraldiseisvale vundamendile (postidele voi

betoonist plaadile). Pumpa ei tohi kinnitada hoone vélisseina kiilge, kuna pump vibreerib

pidevalt, mistattu voivad tekkida hoone konstruktsioonide kahjustused.

2. Interjoér

2.1. Hoone ruumiplaneeringut véib muuta.

2.2. Siseseintelt voib eemaldada tsementkrohvi ja asendada lubikrohviga.

2.3. Seinte seespidine soojustamine ei ole lubatud. Soojapidamise tostmiseks voib soojustada

horisontaalpinnad (pérand, vahelagi, katusealune).

2.4. Séilitada ja vajadusel restaureerida olemasolev raudtaladega toestatud paekivist vahelagi.

2.5. Kaablite jaoks ei ole lubatud kanaleid siivistada.

2.6. Kasutada traditsioonilisi ehitusmaterjale (paekivi, puit, lubikrohv, tapeet jne), v.a niisketes ruumides. Kivi- ja
puitpindade katmisel ning viimistlemisel kasutada naturaalseid lubikrohve, lubivédrve, liimvérve ja linadlivérve, ldhtuvalt
MuKS-i §-s 3 esitatud muinsuskaitse péhimaétetest. Kasutada ei ole lubatud siinteetilisi aineid (plastikud, poliimeerid
Jms) sisaldavaid viimistlusmaterjale.
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3. Krunt

3.1 Tagada pinnase planeerimisega sademevee eemale juhtimine hoonest.

3.2 Hoonele liiga ldhedal kasvavad kased eemaldada.

3.3 Joepoolsele kiiljele voib rajada terrassi.

4. Uldised tingimused

4.1. Koostada vastavalt kultuuriministri 13.06.2019 méérusele nr 27 toodud hoone restaureerimise ehitusprojekt
pOhiprojekti staadiumis ja esitada see kooskolastamiseks Muinsuskaitseametile. Malestise konserveerimise ja
restaureerimise ehitusprojekti koostab pédev isik (MukS § 68 Ig 2, § 69, Ig 2).

4.2. Ehitus- ja restaureerimistééde ajaks on kohustuslik tagada muinsuskaitseline jdrelevalve. Muinsuskaitselist
Jarelevalvet voib teostada muinsuskaitse valdkonnas majandustegevusteadet omava eftevotja péddev isik (MuKS § 68,
kes esitab kuue kuu jooksul pérast tééde I6ppu muinsuskaitselise jdrelevalve aruande (MukS § 55, § 56 Ig 1-2).
4.3. Ehitus- ja restaureerimistoid voib teostada padev ettevétja ja nutav on tééde tegemise luba (MuKS § 68-69 ja
§521g 1).

4.4. To66de teostaja on kohustatud sdilitama ehitismélestisel toid tehes avastatud rajatise, tarindi, hooneosa,
viimistluskihi, arheoloogilise kultuurkihi véi muu leiu vi asjaolu, mida seni tehtud uuringute kéigus ei ole
dokumenteeritud voi millega projekteerimisel voi tééde tegemise loa andmisel ei ole arvestatud, muutmata kujul ning
teavitama sellest viivitamata muinsuskaitseametit (MuKS § 60).

9 DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATU

5.1 Krundijaotus

Planeeringulahenduses krundi piire ei muudeta. Kavandatud on muuta olemasolev tootmismaa sihtostarve 100%
arimaaks.

5.2 Krundiehitusodigus

Lubatud on olemasoleva hoone (kinnismalestise nr 2730) restaureerimine. Kinnismélestise restaureerimisel sailitada
maksimaalselt algupéraseid hooneosi, detaile- ja tagada selle terviklikkuse ning varem loodud véartuse taastamine (vt
Koide II, Lisa 4).

Restaureeritava hoone maksimaalne maapealne ehitisealune pind on 38 m?.
Planeeritava ala lubatud tdisehituse protsent on kuni 10%.

Krundil méératud hoonestusala piirittlemisel on ldhtutud muinsuskaitse eritingimustest, tuleohutusest kui ka muudest
kitsendustest.

Detailplaneeringu lahendusega antakse planeeritavale krundile jargmine ehitusGigus:

Krundi pos nr Maa sihtotstarve | Katastri- Plan. max Plan. max | Maapealsete/ Lubatud
sihtostarve hoone suletud maa-aluste hoonete arv
ehitisealune brutopind(m 2) K krundil
; orruste arv
pind (m 2)
1 AK, AV, AB A 38 38 1/0 1

Kruntide sihtotstarbed on madratud vastavalt soovituslikele "Planeeringu leppemarkidele" (Rahandusministeerium

2013a.):

AK - kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
AV - viikeettevotluse hoone ja- tootmise hoone maa
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AB - kontori- ja biiroohoonete maa.

Kruntide sihtotstarbed on méératud vastavalt Maakatastriseaduse § 18'. Katastriiiksuse sihtotstarbed. Arimaa (A) on
drilisel eesmargil kasutatav maa. Arimaa on &ri-, biiroo- voi teenindusotstarbeliste ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav
maa, sealhulgas: 1) jaekaubandusehitiste maa; 2) hulgikaubandusehitiste maa; 3) toitlustusenhitiste
maa; 4) teenindusehitiste maa; 5) majutusehitiste maa; 6) reisijate teenindamisega seotud transpordiehitiste,
maa; 7) blroo- vOi administratiivehitiste maa; 8) drieesmargil kasutatavate parkimisehitiste, sealhulgas parklate
maa; 9) sideehitiste maa, sealhulgas telekommunikatsioonirajatiste maa; 10) &drieesmargil kasutatavate meelelahutus-
, haridus-, teadus-, tervishoiu-, puhke- voi spordiehitiste maa; 11) muu driotstarbel kasutatav maa.

Krundi ehitus6igus vaata ka planeeringu péhijoonis DP-04.

5.3 Ehitise arhitektuurinduded

Kostivere moisa sepikoda on maakividest sokliga ja paekivist miiritisega iihekorruseline hoone. Sdilitada ja restaureerida
hoone olemasolevas mahus (tdpsemad nouded vaata ptk . 4.2 ala ptk ,Kinnismalestis ja muinsuskaitse eritingimused®).

Séilitada ja restaureerida hoone olemasolevas mahus;

Hoone restaureerimisel kasutada algupéraseid materjale;

Siilitada katuserdasta ja -harja korgus, katuse kuju, pealeehitused ei ole lubatud;
Katusekatteks kasutada S-kivi voi kasitsi valtsitud tsingitud terasplekki;

Hoone vilisseinad voib krohvida, tiihjad vuugivahed vuukida uuesti lubimérdiga;

Nouded edasiseks projekteerimiseks (Muinsuskaitseamet, koostanud Reelika Niit, 16.09.2019 aastal)

= Koostada vastavalt kultuuriministri 13.06.2019 mdéarusele nr 27 toodud hoone restaureerimise ehitusprojekt
pOhiprojekti staadiumis ja esitada see kooskélastamiseks Muinsuskaitseametile. Mélestise konserveerimise ja
restaureerimise ehitusprojekti koostab péddev isik (MukS § 68 Ig 2, § 69, Ig 2).

= Ehitus- ja restaureerimistédde ajaks on kohustuslik tagada muinsuskaitseline jérelevalve. Muinsuskaitselist
Jjarelevalvet voib teostada muinsuskaitse valdkonnas majandustegevusteadet omava ettevétja padev isik (MuKS
§ 68, kes esitab kuue kuu jooksul pdrast téode I6ppu muinsuskaitselise jarelevalve aruande (MukS § 55, § 56
lg 1-2).

= FEhitus- ja restaureerimistoid voib teostada pddev ettevatja ja noutav on tééde tegemise luba (MuKS § 68-69 ja
§521g1).

= Tddde teostaja on kohustatud sdilitama ehitismélestisel toid tehes avastatud rajatise, tarindi, hooneosa,
viimistluskihi, arheoloogilise kultuurkihi véi muu leiu voi asjaolu, mida seni tehtud uuringute kéigus ei ole
dokumenteeritud voi millega projekteerimisel voi tééde tegemise loa andmisel ei ole arvestatud, muutmata
kujul ning teavitama sellest viivitamata muinsuskaitseametit (MuKS § 60).

5.4 Rajatiste ehitus- ja kujundusnéuded
Piirdeaedade kujundustingimused: piirdeaedu ei kavandata.

5.5 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepddsutee planeeringualale on kavandatud Seene tanavalt (korvaltdnav). Juurdepdés Seene ténavale toimub Moisa
teelt (11103 Maardu-Raasiku tee). Moisa tee puhul on tegemist aleviku sisese peateega kus lubatud piirkiirus on 40
km/h.
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Vastavalt ehitusseadustiku § 92 I6ige 3 on ténav linnas, alevis voi alevikus paiknev tee ja § 71 I6ike 3 jargi on ténava
kaitsevO0ndi laius adrmise soOiduraja valimisest servast kuni 10 m. Teekaitsevoond Moisa tee &armise soiduraja
valimisest servast 10 m ja Seene ddrmise soiduraja vélimisest servast 0 m.

Liikluskorralduse planeerimisel on arvestatud Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatanavad“ nouetega.
Parkimine

Parkimine on ette ndhtud lahendada oma kinnistul. Parkimiskohtade vajaduse arvutamise aluseks on EVS 843:2016,
Tabel 9.1 (valem, P=A (suletud brutopind)*n (parkimisnormatiiv)), koefitsient 1/80-le. Parkimiskohtade normatiivne arv
on vélja toodud kruntide ehitusigus ja kitsenduste ning arhitektuursete nouete tabelis vt koondjoonis DP-04. Normatiivne
parkimiskohtade arv on 0,5 kohta. Parkimiskohtade mé&dramisel on arvestatud kavandatavat maa juhtfunktsiooni
iseloomu (kohvik, restoran). Antust tulenevalt on ette ndhtud oma kinnistul 5 parkimiskohta. Juurdepédasu ja parkla
kattematerjalina on soovitav kasutada murukivi ja/voi sillutuskivi ja/voi killustikku.

Parkimiskohtade tapne arv ja asukoht maérata hoone restaureerimise projekti koostamise kaigus.
Parkimiskohtade liigendamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatdnavad nouetega.

5.6 Haljastuse ja heakorra pohimétted

Téiendavat korghaljastust pos 1 kinnistule ette ei ndhta. Muinsuskaitseamet on oma eritingimustes seadnud kohustuse,
et hoonele liiga lahedal kasvavad kased tuleb eemaldada. Tapsustada jargnevas projekt faasis. Soovitav on viliparkla
ligendada madalhaljastusega vastavalt Eesti standardi EVS-le 843:2016 ,Linnatdnavad”. Haljastuse ja heakorra tépne
lahendus koostatakse edaspidiste projekteerimistodde kéigus.

Planeeritava ala haljastuse osakaal on 70 %.

5.7 Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel arvestada, et maapinna korgus peab olema kooskélas naaberkinnistute
hoonestatud aladega. Vertikaalplaneerimisega ei tohi halvendada naaberkinnistute olukorda. Sademevesi immutada oma
kinnistu piires. Valtida sademevee valgumine naaberkinnistutele. Vertikaalplaneerimine tépsustada jargnevas projekii
faasis.

5.8 Tehnovérkude lahendus
Koik planeeringualal projekteeritud tehnotrasside t60projektid kooskolastada taiendavalt.

Téode teostamisel tuleb ldhtuda kaitsevondis tegutsemise eeskirjast. Servituudi ala madramisel lahtuda "Uhisveevérgi
ja-kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus" maarusest nr 76 ja "Ehitiste kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegelemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nouded" maarus nr 73.

Veevarustus
Olmeveevarustuse planeerimise aluseks on OU Loo Vesi 18.09.2019 nr 46/2019 véljastatud tehnilised tingimused.

Veevarustus on ette nahtud kinnistu piiril asuvast maakraanist DN25, mis jaéb ihtlasi kinnistu liitumispunktiks Kostivere
aleviku tihisveevérgiga . Koik kinnistusisesed veetorustikud néha ette plastist joogiveetorust, mille ihendused on lubatud
teha vaid keevisdmblusega. Hoonesse paigaldada veemo60dusolm.

Lubatud maksimaalne veetarbimine 1,5 m%/d.
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Reoveekanalisatsioon. Liitumiseks (ihiskanalisatsiooniga on Seene 1 kinnistu piirile paigaldatud litumiskaev, mis jaab
uhtlasi kinnistu liitumispunktiks Kostivere aleviku Ghiskanalisatsiooniga. Lubatud on kanaliseerida ainult olmereovett,
vdltida pinna- ja sadevete sattumine kanalisatsiooni.

Lubatud maksimaalne reoveehulk 1,5 m¥d.
Kaik veevarustuse ja kanalisatsiooni projektid kooskélastada Loo Vesi 0U-ga.

Sademeevarustus

Piirkonnas puudub iihissademevee kanalisatsioon. Detailplaneeringuala sademeveelahendus on ette nahtud immutada
oma krundil. Valtida sademevee valgumist naaberkinnistutele.

Tuletorjevee varustus

Planeeringuala ldheduses, olemasolevast hoonest ca 60 m kaugusel paikneb hiidrant, millest on ette nahtud tagada
véline tulekustutusvesi.

Tuletorje veevarustuse kavandamisel on arvestatud ,EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Ehitiste
tuleohutus: Tuletorje veevarustus p 5.3 Tuletérjeveevétu koha maksimaalne kaugus hoonest voi rajatistest, mille puhul
on néutud vélimine tulekustutusvesi ei tohi olla kaugemal kui 100 m ( vastavalt EVS pt 6.3.12). Operatiivauto juurdepdés
on ette ndhtud Seene tanavalt.

Hoone restaureerimisel tuleb arvestada ,Ehitistele esitatavad tuleohutusnouded ja néuded tuletorje veevarustusega *
30.03.2017 madrus nr 17-ga. Vastavalt méarusele ei tohi tule levik Ghelt ehitiselt teisele ohustada inimeste turvalisust
ega pohjustada olulist majanduslikku voi iihiskondlikku kahju. Selle tditmiseks peab hoonete vaheline kuja olema 8
meetrit. Kui kuja on vaiksem, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike votetega.

Téapsed tuleohutuskujad ning ehitiste tulepiisivusklassid madrata edasises projektis.
Planeeritava kinnistu sisemine tuletorje veevarustus lahendatakse jargmises projekti staadiumis.

Ehitusprojektiga tuleb kasutusele votta abinbud, mis tagavad tuleohutuse ning voimaliku tule leviku piiramise vastavalt
Siseministri 30.03.2017 méaarus nr 17 ,, Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ja nduded tuletorje veevarustusele “.

Elektrivarustus
Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Aktsiaselts Loo Elekter vorguteenuse miitigileping nr 2451.
Detailplaneeringuala labib madalpinge 6huliin. Seene tn 1 litumispunkt paikneb madalpingeohuliini mastil.

Soovi korral on voimalik madalpingeohuliini masti koos liitumiskilbiga nihutada mooda liini Moisa tee suunas (nihutamisel
tuleb arvestada masti iihendatud teiste tarbijatega).

Vorguiihenduse labilaksevoime peakaitsmes on 16A. Faaside arv 3.

Elektritoide litumiskilbist objektini ndha ette ohuliiniga (vastavalt Muinsuskaitse eritingimustele ei ole lubatud kanaleid
stivitada, vt Koide Il Lisa 4).

Aktsiaselts Loo Elekter tehnorajatiste maakasutusoigus tagada servituudialana.
Toojoonised kooskolastada taiendavalt Aktsiaseltsiga Loo Elekter-ga.
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Soojavarustus

Planeeritava ala soojavarustus on ette nihtud lahendada lokaalkitte baasil nt 6hksoojuspumpa. Soojuspumba voib
paigaldada maapinnale hoonest eraldiseisvale vundamendile (postidele v betoonist plaadile). Pump ei tohi kinnituda
hoone vélisseina kiilge.

5.9 Keskkonnakaitse

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, millest tingitult tuleks koostada keskkonnamoju hindamine. Kavandatud
tegevus ei oma negatiivset moju keskkonnale. Vastavalt Joeldhtme Vallavalitsuse 31.10.2019 aasta algatamise
korraldusele nr 897 ei algatata keskkonnamoju strateeglist hindamist.

5.10 Keskkonnakaitsealased nouded
Nouded jaatmehoolduse korraldamiseks
Jadtmekaitlus korraldada vastavalt Joeldhtme valla 05.03.2013 méarusele nr 14 ”Jddtmehoolduseeskiri”.

Priigi kogutakse ostetud voi renditud konteineritesse, mis tuleb paigutada kinnistule sisses6idutee darde. Olmejadtmete
valdaja on kohustatud liituma korraldatud olmejaatmeveoga, s6imides sellekohase lepingu Joelahtme vallavalitsuse poolt
seadusega ettendhtud korras valitud veoettevotjaga. lga kinnistu peab olema varustatud jaatmete kogumismahutiga.

511  Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes Eesti standardis EVS 809-
1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®.

Tagada:
e hea valgustus hoonele, sissepddsudele ja 6uealale
e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepadsud ja liikumisteed, kergliikluse eristamine soidukite liikumisest.
e siittimatust materjalist priigikonteinerid ja kergestisittiva prahi kiire koristamine
o territooriumi korrashoid;
e soovitatav on kasutada naabrivalve stisteemi ja s6lmida leping turvafirmaga.

6 Planeeringu elluviimise tegevuskava

Detailplaneeringu elluviimisel tuleb teha jargnevad toimingud:
1. Katastri sihtostrabe muutmine arimaaks;
2. Teede ja tehnovorkude projekieerimine, vajalike servituutide seadmine ja ehituslubade véljastamine;
3. Hoone restaureerimine.

Kédesolev detailplaneering on aluseks hoone restaureerimiseks ja parklakohtade rajamiseks ning uute tehnovorkude
rajamiseks vo0i olemasolevate renoveerimiseks. Planeeritavate ehituskruntidega seotud taristu (parklad, tehnovorgud
kruntide piires) ehitab vélja krundi omanik. Planeeringu rakendamisest tulenevad voimalikud kahjud kuuluvad
hivitamisele vastavalt asjadigusseadusele.

Arendusega seotud teed tuleb rajada enne hoone ehitusloa véljastamist.
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Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et pistitatav hoone
ja rajatised ei kahjustaks naaberkinnistute kasutamise voimalusi ei restaureerimise ega kasutamise kéigus.

Ehitamise v6i kasutamise kéigus tekitatud kahjud hiivitab kinnistu igakordne omanik, kelle poolt kahju pohjustanud
tegevus lahtus.
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