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I SELETUSKIRI

1. ULDOSA
1.1. Uldandmed

Projekti eesmirk:

Kiesolev eelprojekt on OU Fonde Holding tellimusel koostanud arhitektuuribiiroo Guru Projekt
ou. Eelprojekt on koostatud aadressil Harju maakond, Rae vald, Peetri alevik, Tuleviku tee 12
(joonis AS 4-01 ,,Situatsiooniskeem*).
Kéesoleva t60 eesmérk on rajada hoonestamata krundile piirkonda véértustav ja tdiendav
kuni kolme korrusega stockoffice tiiiipi dri- ja laohoone.

« Projekti koostamisel on aluseks voetud Peetri kiila Rootsi I ja Vaino III kinnistute
detailplaneering, mis kehtestati 18.06.2002 Rae Vallavolikogu otsusega nr 349.

. Projekteeritava hoone nimetus: ARI- JA LAOHOONE
Projekteeritava ehitise otstarve: 12201 BUROOHOONE; 12529 MUU LAOHOONE

Kinnistu andmed:

Aadress: Harju maakond, Rae vald, Peetri alevik, Tuleviku tee 12
Katastrinumber: 65301:001:0472

Pindala: 3076 m?

Sihtotstarve: drimaa 100%

Projekteerija:

Guru Projekt OU

registrikood 11308422

MTR nr EEP001048

Tatari 28-1, Tallinn 10116

tel 644 4414

info@ guruprojekt.ee
vastutav isik: Ivo Rebane — volitatud arhitekt 7 (kutsetunnistus nr 105058)

Tellija:

Fonde Holding OU
Reg nr 10941886
Krillimée tee 1, Lubja kiila, Viimsi vald, 74001

1.2. Alusdokumendid

* Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla iildplaneering

* 18.06.2002 otsusega 349 kehtestatud detailplaneering DP0072 ,,Peetri kiila Rootsi I ja
Vaino III kinnistute detailplaneering”

* Eesti Vabariigi Ehitusseadustik
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* Siseministri 30.03.2017 miirus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele”

* Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méirus nr 97 "Nouded ehitusprojektile”

* Majandus- ja taristuministri 08.06.2015 madrus nr 62 ,Nouded ehitusprojekti
ekspertiisile”

* Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 médrus nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu
ja arvestamise alused”

* Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maérus nr 63 "Hoone energiatdhususe
miinimumnduded”

* Keskkonnaministri 16.12.2016 miadrus nr 71 "Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mootmise, midramise ja hindamise meetodid"

* Rae Vallavolikogu 19.03.2013 méérus nr 99 ,,Rae valla jadtmehoolduseeskiri”

* Rae Vallavolikogu 30.11.2010 méaérus nr 41 "Rae valla kaevetoode eeskiri"

* Rae Vallavolikogu 17.04.2010 méaarus nr 80 "Rae valla heakorraeeskirja kinnitamine"

* EVS 932:2017 — Ehitusprojekt

* EVS 843:2016 — Linnatdnavad

* EVS 812-2:2018 - Ehitise tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonisiisteemid

* EVS 812-3:2018 - Ehitise tuleohutus. Osa 3: Kiittesiisteemid

* EVS 812-4:2018 - Ehitise tuleohutus. Osa 4: Toostus- ja laohoonete ning garaazide
tuleohutus

* EVS 812-6:2012+A1+A2 — Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus

* EVS 812-7:2018 - Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded

* EVS919:2013+A1:2014 - Suitsutdrje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid

* EVS 894:2008 ja EVS 894:2008/A1:2010 ja EVS 894:2008/A2:2015 — Loomulik
valgustus elu- ja biirooruumides

* EVS-EN 1838:2013 — Valgustehnika. Hidavalgustus

* EVS-EN 50172:2005 - Evakuatsiooni hidavalgustussiisteemid

* CEN/TS 54-14:2018 - Automaatne tulekahjusignalisatsioonisiisteem. Osa 14:
Planeerimise, projekteerimise, paigaldamise, iilevaatuse, kasutamise ja hoolduse eeskiri

* EVS 842:2003 — Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest

4.03.2020 5/46



Rae vald, Peetri alevik, Tuleviku tee 12
TULEVIKU TEE 12 ARI- JA LAOHOONE .m
Eelprojekt AP 196-2019 PROJEKT

2. OLEMASOLEYV OLUKORD

2.1. Asukoht ja kontaktala

Projekteeritav &ri- ja laohoone paikneb Rae vallas Peetri alevikus Tuleviku tee 12 kinnistul.
Kinnistu katastriiiksuse number on 65301:001:0472. Tuleviku tee 12 kinnistu pindala on
3076 m”.

Tuleviku tee 12 kinnistu asub iildplaneeringuga kehtestatud drimaa maakasutusega piirkonnas.
Kéesoleval hetkel on kinnistu hoonestamata. Kinnistul ei paikne mérkimisvéadrset haljastust, alal
kasvavad peamiselt heinamaale iseloomulik taimestik.

Kontaktvoondisse jddva ala hoonestuses domineerivad peamiselt 1 ja 2 korruselised drihooned
laopindadega. Vihem esineb ka 3 korrusega irihooneid. Arimaa maakasutusega piirkonna
tuumikala jaab projekteeritud hoonest teisele poole Tartu maanteed (Tallinnasse sisenev
maanteesuund). Kéesoleva projektiga holmatud kinnistu asub Tartu maantee Tallinnast véljuval
suunal.

Kasitletava kinnistu kontaktvoondisse jddb veel kinnistust lddne suunas paiknev Peetri aleviku
elamuala. Tegemist on kiiresti areneva ning elujoulise elamupiirkonnaga.

Tuleviku tee 12 kinnistu paikneb Tartu maanteega paralleelselt jiides maanteest suurusjirgus
40 m kaugusele. Suurematest poodidest on lihimad Peetri Selver — 600 m ning Ulemiste
kaubanduskeskus — 3 km. Tallinna lennujaama reisijate terminal jddb késitlevast kinnistust
2,3 km kaugusele.

Kéaesoleva eelprojektiga holmatud kinnistul on 4 piirinaabrit. Loodekiiljest piirneb kinnistu
Tuleviku tee 10 kinnistuga. Tegemist on 100% drimaa sihtotstarbelise kinnistuga, millel paikneb
olemasolev 3 korruseline &rihoone. Selle drihoone puhul on tegemist tidhelepanu &ratava
arhitektuurse lahendusega, mida ilmestab hoone vilislahenduses fassaadide liigendatus ja
silmapaistev arhitektoon.

Kinnistu kirdeosa piirinaabriks on Tuleviku tee L1 kinnistu, millel paikneb Tartu maanteega
paralleelselt kulgev ligipddsutee — Tuleviku tee.

Kinnistu kaguosa piirinaabriks on Vaino I kinnistu. Tegemist on 100% maatulundusmaaga.
Kéesoleval hetkel on see kinnistu kasutusel heinamaana. Tuleviku tee 12 ja Vaino I kinnistute
piiril kulgeb kohaliku tidhtsusega Peetri tee. Peetri tee on kuni elamuala 16puni asfalteeritud.
Tuleviku 12 kinnistu piirist kuni Tartu maanteeni on Peetri tee killustikkatendiga.

Tuleviku tee 12 kinnistu edelapiirinaabriks on 100% elamumaa sihtotstarbega Peetri tee 29
kinnistu. Kinnistul paikneb olemasolev 2 korrusega elamuhoone. Samuti paikneb sellel kinnistul
veehaarde sanitaarkaitsevoond raadiusega 50 m, mis osaliselt ulatub Tuleviku tee 12 kinnistule
selle edelaosas.

2.2. Olemasolev tinavavork

Tuleviku tee 12 krundi kirdepiiriga kulgeb paralleelselt Tuleviku tee ning Tartu mnt. Tuleviku
tee ithendub Peetri tee ja Tartu maanteega.
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Ligipdds Tuleviku tee 12 kinnistule toimub Tuleviku teelt. Projekteeritud parkimine on
lahendatud kinnistu siseselt.

Liahim iihistranspordi peatusekoht on ,,Peetri” ning see asub Tartu maanteel. Tuleviku tee 12
kinnistu asub olemasolevast bussipeatusest suurusjiargus 40 m edelas. ,,Peetri” bussipeatuses
peatuvad bussiliinid nr 105 ja 105E, nr 120, nr 125, nr 130, nr 131, nr 134, nr 135 ja 135C, nr
138, nr 139, nr 144, nr 214 ja 214A, nr 229 ja 229A, nr 244 ja 244A, nr 259 ning nr R1.

2.3. Olemasolev hoonestus

Ehitisregistri andmetel olemasolev hoonestus Tuleviku tee 12 kinnistul puudub. Késitletav krunt
ei ole tarastatud.

2.4. Olemasolevad tehnovorgud ja —trassid
Tuleviku tee 12 kinnistul paikneb 3 olemasolevat drenaaZi trassi. Tegemist on kunagise

maaparandussiisteemi osaga, mis kulgevad kirdest edelasse.

Tuleviku tee L1 kinnistul kulgevad olemasolevad gaasi- ja veevorgu trassid ning
tdnavavalgustuse madalpingekaabel paralleelselt Tuleviku tee 12 kinnistu kirdepiiriga.

Gaasi-, side-, vee-, kanalisatsiooni- ja sademeveekanalisatsiooni liitumispunktid asuvad Tuleviku
tee L1 kinnistul vahetult Tuleviku tee 12 kinnistu pdhjanurga ldheduses.

2.5. Olemasolev reljeef ja haljastus

Kasitletav krunt on valdavas osas suhteliselt tasane. Suurim esinev korguspunkt on
absoluutmootkorgusega 39.44 ning viikseim esinev absoluutne mootkorgus on 38.84. Kinnistul
esinev korguste amplituud on 0.6 m. Kinnistu reljeef on tasaselt kirde suunas langev.

Kinnistu haljastus on omane kultuurheinamaa haljastusele. Kinnistul kasvab peamiselt eri liiki
roht- ja korstaimi. Vihem esineb ka isetekkelist vOsastikku.

Kasitletaval maa-alal ei leidu kaitsealuseid loodusobjekte.

2.6. Kinnistul esinevad kitsendused

Tuleviku tee 12 kinnistu paikneb piirkonnas, mille isedrasuse tottu kehtivad kinnistule
kitsendused.

Peetri tee 29 kinnistul paikneb olemasolev puurkaev, millele on maédratud veehaarde
sanitaarkaitseala raadiusega 50 m timber puurkaevu. See veehaarde sanitaarkaitseala kattub
osaliselt Tuleviku tee 12 kinnistu edelaosaga.

Tuleviku tee 12 kinnistust kirdesse jddb kinnistu piiriga paralleelselt kulgev riigi pShimaantee
nr 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa E263 maantee. Maanteele on kehtestatud kaitsevoond
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molemal pool ddrmise sdiduraja vilimisest servast laiusega 50 m. Kehtestatud kaitsevoond
kattub osaliselt kinnistu kirdekiilje territooriumiga.

&

Joonis 1: Maa-ameti geoportaali kitsenduste kaardirakenduse viiljavote 02.09.2019 seisuga.
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3. PROJEKTIS KAVANDATU

3.1. Vastavus detailplaneeringule

Kiesolev dri- ja laohoone eelprojekt vastab kehtivale Peetri kiila Rootsi I ja Vaino III kinnistute
detailplaneeringule, mis on kehtestatud 18.06.2002 Rae Vallavolikogu otsusega nr 349.

VASTAVUS DETAILPLANEERINGULE

DETAILPLANEERING EELPROJEKT
Ehitusalune pind max 1077 m* 934 m’
Téisehituse % 35% 30,4%
Maa sihtotstarve A 100% A 100%
Hoonete arv 2 1
Korruselisus max 3 3
Hoone max korgus 20 m 12m

Projekt vastab kehtivale Peetri kiila Rootsi I ja Vaino III kinnistute detailplaneeringule.

3.2. Asendiplaaniline lahendus

Tuleviku tee 12 kinnistul ei paikne olemasolevat hoonestust. Projekteeritav hoone paikneb
Tuleviku tee 12 kinnistul asukohas, millele ei ole kehtestatud ehituspiiranguid kaitsevoondite
kujul. Kinnistu kirde- ja edelaosas on kehtestatud ehituskeeluala Tartu maantee kaitsevoondi
ning naaberkinnistu puurkaevu veehaarde sanitaarkaitsevoondite kujul.

Juurdepdds kinnistule on projekteeritud Tuleviku tee kaudu kinnistu pdhjanurga vahetus
ldheduses. Kinnistult viljasdit on projekteeritud kinnistu idanurga vahetus 1dhedusse.

Kinnistu liiklusskeem on lahendatud hoone iimber kulgeva iihesuunalise liiklusena. Kinnistule
projekteeritud hoone ees on projekteeritud parkimiskohad 6 sdiduautole. Projekteeritava hoone
kagu ja edelakiiljele on projekteeritud parkimiskohad 20 sodidukile. Kokku on kinnistule
projekteeritud parkimiskohtasid 26 soidukile, mis on piisav rahuldamaks hoone parkimisvajadust
vastavalt EVS 843:2016 Linnatdnavad nduetele. Kinnistusisesed liikumisteed on projekteeritud
nii, et oleksid tagatud kaubikutele ohutud poorderaadiused. Hoone asendiplaaniline lahendus
tagab tuletdrje pdaéstetehnikale ligipddsu hooneni selle koikidest kiilgedest. Hoone iimber
projekteeritud litkumine toimub ringliiklusena.

Peamised sissepédidsud hoonesse on projekteeritud Tartu maantee poolsesse kiilge, mis on iihtlasi
hoone esinduslik fassaad. Tartu mnt poolses osas paiknevad peasissepdidsud hoone koikidele
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aripindadele. Kokku on Tartu mnt poolses osas 6 sissepadsu hoone dripindadele. Sissepddsud
hoonesse paiknevad ka projekteeritava hoone tagumisel kiiljel. Sinna on projekteeritud paiknema
6 sissepddsu dripindade ladudesse jalakiijate uste ning suuremate tOstuste kaudu. Sissepddsud
hoone tehnoruumidesse paiknevad hoone loodefassaadil.

Situatsiooniline paiknemine kajastub joonisel AS-4-01 Situatsiooniskeem.

Asendiplaaniline lahendus kajastub joonisel AS-4-02 Asendiplaan.

3.2.1. Krundi tehnilised niitajad
Aadress: Harju maakond, Rae vald, Peetri alevik, Tuleviku tee 12
Katastrinumber: 65301:001:0472
Sihtotstarve: drimaa 100%
Pindala: 3076 m?
Hoonete arv: 1

Suurim korruselisus: 3

Ehitisealune pind: 934 m2
Téisehitusprotsent: 30,3%
Hoonestustihedus: 0,44

Parkimine kinnistul: 26
Haljastusprotsent: 20%

3.3. Vertikaalplaneering

3.3.1. Vertikaalplaneerimise lahenduse ldhtetingimused

Vertikaalplaneeringuga olemasolevad korgused iihtlustatakse. Konniteele ja platsidele antakse
vajalikud dravoolu kalded. Teede kalded jadvad vahemikku 1:80...1:60 (kuni 1,5%). Maapinna
kalletega véltida sademevete valgumine naaberkinnistutele.

3.3.2. Hoone paiknemiskorgus
Hoone +0.00 = 39.50 H.abs.

Vastavalt detailplaneeringule on lubatud hoonete korgus: kuni 20 m, lubatud korruselisus: 3.
Hoone projekteeritud korruselisus on 3 korgusega 12 m maapinnast.

Hoone absoluutne korgus Amsterdami nulli jirgi on 51,5 m.

3.3.3. Sademevee kiitlemine

Kinnistu asfaltbetoonkattega platsi sademeveed suunatakse vertikaalplaneerimisega antud
kalletega projekteeritud restkaevudesse ja sealt projekteeritud sademevee kanalisatsiooni.

Viltimaks voimalike naftasaaduste sattumist Rae valla sademeveevorku tuleb parklate
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asfaltplatsidelt kokku kogutud sademeveed suunata ldbi dlipiitiduri. Kédesolev projekt nédeb ette
rajada 1 klassi Oli-bensiinipiitiduri koos liiva- ja mudapiiiiduriga projekteeritava hoone
Idunanurga vahetus lihedusse telgede B ja C vahelisele alale.

Hoone katuselt kogutakse sademeveed kokku ja suunatakse projekteeritud sademevee
kanalisatsiooni.

Kinnistu kirde- ja edelakiilgedel paiknevatel haljasaladel immutatakse sademevesi pinnasesse.

Sademevee juhtimine vdi imbumine iihiskanalisatsiooni on keelatud. Samuti on keelatud juhtida
sademevett korvalasuvatele kinnistutele, sealhulgas ka teemaa-aladele. Kinnistusiseste vee- ja
kanalisatsioonirajatiste sealhulgas ka veemoddusdlme ehitamisel pidada kinni AS ELVESO
nouetest.

3.4. Liikluskorraldus ja parkimine

Liikluskorraldus ja parkimine on lahendatud vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016
,,Linnatdnavad.*

Kéesolev iri- ja laohoone eelprojekt ei mojuta olulisel miiral olemasolevat liikluskorraldust ja
piirkondlikku parkimist. Parkimine lahendatakse kinnistu siseselt. Hoone rajamise tulemusel ei
ole oodata piirkondliku liiklustiheduse méarkimisviirset kasvu.

Kinnistu liiklusskeem on lahendatud iimber hoone kulgeva iihesuunalise liiklusena.

34.1. Ligipaasutee

Ligipéds krundile hakkab toimuma Tuleviku teelt, mis iihendub Tartu maanteega.

Kinnistule on projekteeritud iiks sisse- ja iliks véljasoit. Kinnistu asfalteeritud platsid on
projekteeritud autode parkimiseks.

Kinnistu projekteeritud sissesdit paikneb krundi pohjanurgas. Kinnistu projekteeritud viljasdit
paikneb kinnistu idanurga vahetus ldheduses.

3.4.2. Kinnistusisesed teed ja platsid

Kinnistusisesed autoteed on kdik projekteeritud iihesuunalistena. Uhesuunaliste teede laiused
varieeruvad 3,5 m kuni 10,5 m. Kinnistusisesed teed on projekteeritud arvestamaks kaubiku
poorderaadiustega. Projekteeritud teed vdoimaldavad pédstetehnikale ligipddsu hoone koikidele
kiilgedele.

Kéesolev Tuleviku tee 12 idri- ja laohoone eelprojekt ndeb ette rajada 3 platsi autode parkimiseks.
Esimene autoparkla 5 parkimiskohaga paikneb projekteeritava hoone Tartu mnt poolsel kiiljel.
Teine autoparkla 13 parkimiskohaga asub projekteeritud hoone tagakiiljel. Kolmas parkimisala 8
parkimiskohaga on projekteeritud paiknema kinnistu kagukiiljel paralleelsena kinnistu piiriga.
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Tuleviku tee 12 kinnistusisesed konniteed on projekteeritud paiknema hoone ees ning hoone
kiilgedel. Hoone ees paiknev konnitee on projekteeritava hoone arhitektuurse liigendatuse tottu
varieeruva laiusega. Hoone esise konnitee laius varieerub 1,2 m kuni 3,2 m.

Kinnistusiseste autoteede katendiks on projekteeritud asfaltkatend. Kinnistusiseste konniteede
katendiks on projekteeritud betoonkivikatend. Haljasalade projekteeritud katendiks on murukiilv.

Haljasalade ja asfaltkatendi eraldamiseks on katendite vahele projekteeritud &érkivi.
Projekteeritud dédrekivi on kdorgusega 10 cm. Projekteeritud ddrekivi on modtudega 15%30 cm.
Madaldatud &drekivi on projekteeritud kdrgusega 0-2 cm.

Kinnistusisestelt teedelt ja platsidelt ei ole kidesoleva projektiga ette nidhtud iihendusi
naaberkinnistutele vilja arvatud varasemalt mainitud sisse- ja viljasdidud krundi pdhja- ja
idanurkades avalikus kasutuses olevale Tuleviku teele.

3.4.3. Parkimine

Tuleviku tee 12 projekteeritud stockoffice tiitipi hoone parkimisvajaduse rahuldamiseks on ette
ndhtud 3 parkimisala hoone ees (5 kohta), taga (13 kohta) ning kagukiiljel (8 kohta).
Projekteeritud parklad vastavad EVS 843:2016 Linnatidnavad nouetele.

Projekteeritud &ri- ja laohoone parkimisvajadus on arvutatud EVS 843:2016 Linnatdnavad
standardi kohaselt. Arvutamisel on arvestuslik paiknemine viike-elamute alal.

PARKIMISKOHTADE ARVUTUS (EVS 843:2016 Linnatidnavad, viike-elamute ala)
Ehitise otstarve Normatiivne Normatiivne Projekteeritud
parkimiskohtade parkimiskohtade parkimiskohtade arv
vajadus vajadus
ASUTUS (biiroo) 736,4*%1/40 18,41 19
LADU 614,3*%1/90 6,82 7
KOKKU 25,23 26
3.5. Katendid
3.5.1. Normdokumendid ja juhendmaterjalid

*  Planeerimisseadus ja sellest tulenevad kehtestatud nduded

*  Ehitusseadustik ja sellest tulenevad kehtestatud nduded

* Elektriohutusseadus ja sellest tulenevad kehtestatud nduded

* Liiklusseadus ja sellest tulenevad kehtestatud nouded

e Tee ehitamise kvaliteedinduded (MTM 03.08.2015 méirus nr 101)
*  Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 02.07.2015 mairus nr 82 ,,Tee ehitusprojektile

esitatavad nduded*

*  Tee projekteerimise normid 05.08.2015
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e EVS 843:2016 Linnatdnavad
* EVS 613 Liiklusmirgid ja nende kasutamine
* EVS 614 Teemirgised ja nende kasutamine

* Elastsete teekatendite projekteerimise juhend (MA peadirektori 29.03.2017 kaskkiri

nr 0088)

* Killustikust katendikihtide ehitamise juhend (MA peadirektori 22.11.2016 kéaskkiri nr 0215)
*  Asfaldist katendikihtide ehitamise juhis (MA peadirektori 23.12.2015 kéaskkiri nr 0314)

e EVS901-1 ,Tee- ehitus. Osal: Asfaltsegude tditematerjalid

e EVS901-2,,Tee- ehitus. Osa 2: bituumensideained
e EVS901-3 ,Tee- ehitus. Osa 3: Asfaltsegud

e EVS 901-20,,Tee- ehitus. Osa 20: Filtratsioonimooduli méddramine

* EVS-EN 13108 Asfaltsegud. Materjalide spetsifikatsioonid

e Liikluskorralduse nduded teet6odel (MTM 13.07.2015 méirus nr 90)
*  Maanteeameti poolt koostatud Teetoode tehnilised kirjeldused

3.5.2. Katendite tiiiibid

Kinnistusisesed sdiduteed ning platsid on planeeritud kahekihilise asfaltbetoonkattega.

a) Soidutee asfaltkatend:

-AC 12 surf (AKOL 15 900-1500 a/66p; graniitkillustikuga)
-AC 16 base (AKOL 15 900-1500 a/66p)

-Paekillustikust alus (pdhi fr 32-64, vt. mirkus 2, E=170 MPa)
-Liivalus (kf=>2,0m/66p, Kt=0,98)

-Taiteliiv (kf=>0,5m/66p, Kt=0,95)

-Olemasolev pinnas

b) Konnitee betoonkivikatend:

-Betoonkivi

-Paigaldusliiv

-Paekillustikust alus (pdhi fr 16-32, vt. mirkus 2, E=140 MPa)
-Liivalus (kf=>2,0m/66p, Kt=0,98)

-Tiiteliiv (kf=>0,5m/66p, Kt=0,95)

d) Haljasalade murukate

- murukiilv
- kasvumuld

Mirkused:

h=4 cm

h=5 cm

h=25 cm

h=20 cm

h=vastavalt vajadusele

h=6 cm

h=3 cm

h=20 cm

h=20 cm

h=vastavalt vajadusele

h=15 cm

1. Asfaldist katendikihid rajada vastavalt "Asfaldist katendikihtide ehitamise juhis* (Kinnitatud
Maanteeameti peadirektori 23.12.2015. a kiskkirjaga nr 0314). Asfaltsegude tditematerjali

kvaliteedinouded:
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- AC 8 surf- GC85/20, C50/30, LA35, F4, FI20, FNaCl4, f4 (45 % tardkivimist)
- AC 12 surf- GC90/15; C50/10; LA25; AN14; F2; F115; FNaCl4; f2 (tardkivimist)
- AC 16 base- GC90/15, C50/30, LA35, F4, FI20, 4

2. Teede killustikalused rajada fraktsioneeritud killustikust kiilumismeetodil (Macadam)
vastavalt "Killustikust katendikihtide ehitamise juhendile" (kinnitatud Maanteeameti peadirektori
kéiskkirjaga 30.04.12 nr. 0167). Kivimaterjali kvaliteedinduded ja killustikaluse elastsusmoodul
tihendatud aluse pinnal mdddetuna INSPECTOR v6i LOADMAN seadmega:

- soidutee [pohifraktsioon 32/64], kiilekillustiku fr 16/32 mm kulu 35 kg/m?2 ja fraktsiooni 8/12
voi 4/16 voi 8/16mm kulu 15 kg/ m2] - GC80/20, C50/10, LA30, F4, FI20, f4; aluse
elastsusmoodul Emin=170 Mpa

3. Haljastatav maapind tuleb eelnevalt planeerida, vajadusel tdita ehitusobjektilt saadava
pinnasega, katta kasvumulla kihiga (h=15 cm) ning kiilvata muruseeme. Kasvumuld peab olema
mineraalmuld (pH 6,5...7,0) huumuse sisaldusega min 3%. Muld ei tohi sisaldada taimedele
kahjulikke jddtmeid, kive, killustikku jms. Muld tihendada nii, et ei tekiks vajumisi ega
veelohkusid. Mullatdodel ei tohi kasutada kiilmunud pinnast. Olemasoleva ja rajatava haljasala
piir iihtlustada ja tasandada niitmiskdlbulikuks.

3.5.3. Adrekivid

Kasutatavad betoonist ddrekivid peavad vastama standardile EVS 1340 (Betoonist direkivid).
Soidutee servas on kasutatud ddrekivi modtudega 15*30*L cm. Korgus kattelt 12cm, madaldatud
adrekividel 2 cm. Kasutatavad dédrekivid peavad olema valmistatud graniitkillustiku baasil ning
paigaldusviis peab tagama nende piisivuse, selleks tuleb nad rajada kogu pikkuses tiis
betoonalusele (C12/15).

3.54. Toode tehnoloogia

Enne ehitustoode alustamist tuleb Toovotjal teavitada kohalikku omavalitsust ja teisi asjasse
puutuvaid ametkondi. Toovotjal tuleb vajadusel koostada ajutine liikluskorraldusskeem, see
kooskolastada ning teetodde piirkond tdhistada vastavalt kehtivale korrale (Liikluskorraldus
nouded teetdddel 13.07.2015 nr 90).

Enne kaevetdoode alustamist on vajalik trassivaldajate teavitamine TOOvOtja poolt ja vajalike
kaevelubade hankimine. Samuti raietoode kooskdlastamine asjasse puutuvate ametkondadega ja
toolubade hankimine.

Kaevetood (projekteeritud uutel teedel) on ette ndhtud teha vastavalt projekteeritud
vertikaalplaneeringule ja katendikonstruktsioonidele. Ettendgematute asjaolude ilmnemisel peab
Toovotja koheselt teavitama Tellijat ja Projekteerijat.
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Ehitustoode teostamisel olemasolevate sidilivate tehnovorkude piirkonnas tagada nende
puutumatus. Vigastuste tekitamisel olemasolevatele tehnovorkudele tuleb sellest koheselt teada
anda vorguvaldajale. Vigastused parandab ehitaja omal kulul.

Asfaltkatete ehitamisel tuleb juhinduda Maanteeameti juhisest , ,Asfaldist katendikihtide
ehitamise juhis“, mis on kinnitatud Maanteeameti peadirektori 23.12.2015. a kiskkirjaga
nr 0314.

Killustikust aluste ehitamisel juhinduda Maanteeameti juhisest ,,Killustikust katendikihtide
ehitamise juhend®, kinnitatud Maanteeameti peadirektori 30.04.2012. a kidskkirjaga nr 0167.

Ehituse ajal tuleb jdlgida juhendi ,,Liikluskorralduse nduded teetoodel sitteid ja tiitipskeeme.

3.5.5. Kvaliteedi ja tehnoloogianouded

Ehitaja peab teehoiutodde tegemisel ldhtuma Majandus- ja kommunikatsiooniministri
03.08.2015 maiirusest nr 101 ,,Tee ehitamise kvaliteedinduded* ja Maanteeameti poolt koostatud
Teetoode tehnilistest kirjeldustest. Arvestama peab projektis esitatud ndudeid. Juhul, kui
ilmnevad t66d, mis ei kajastu eelpool mainitud méiiruses, tuleb ldhtuda toodele tee omaniku
poolt kehtestatud tehnoloogilistest juhistest ja vastuvotu eeskirjadest arvestades Eesti Vabariigi
standardite voi nende puudumisel teiste riikide standardite noudeid.

Tee katendi pikaajalisuse tagab ehitusel kasutatud kvaliteetne tehnoloogia ja sertifitseeritud
ehitusmaterjalide kasutamine. Koik kattekonstruktsioonikihid peavad vastama kehtivatele
normidele ja eeskirjadele. Kdigi teedeehituslike t6dde tehnoloogia ja kasutatavad materjalid
peavad vastama Maanteeameti poolt esitatud nduetele ja materjalid peavad olema tdendatavad.

Asfaltbetoonkattel peab vastama projektile katte projektjoon, katte laius ja tasasus ning
poikkalle. Katte tihedus peab olema piisav ja normidele vastav.

Teekonstruktsiooni rajamisel tuleb korvaldada olemasolev pinnakatte muld, liivasegune muld,
vanad voimalikud konstruktsioonid ja muu ebasobiv pinnas. Kui toode kidigus selgub, et tee
kihtkonstruktsioonide alla jddb ebasobiv pinnas, tuleb kdlbmatu pinnas vilja kaevata ja asendada
sobiliku pinnasega. Viltima peab olemasolevate kommunikatsioonide vigastamist.

Soovitatav on tee kihtkonstruktsioonide ehitus 14bi viia kuival aastaajal.
Kasvumullaks paksusega 15 cm kasutada turba- ja mineraalmulda, ndrgalt happelise voi1

neutraalse reaktsiooniga (pH 6.5 — 7.0).

Teetoodel kasutatavate pinnaste filtratsioonimoodulid tuleb méddrata maksimaalse
standardtiheduse ning optimaalse niiskuse juures vastavalt standardi EVS 901-20 nduetele.

Dreenkihi filtratsioonimoodul peab olema vihemalt 1 m/60p ja liivast téditepinnase
filtratsioonimoodul peab olema vihemalt 0,5 m/66p.

Asfaldist katendikihid rajada vastavalt juhisele "Asfaldist katendikihtide ehitamise juhis", mis on
kinnitatud Maanteeameti peadirektori 23.12.2015 kiskkirjaga nr 0314.
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Killustikalused rajada kiilumismeetodil juhindudes majandus- ja taristuministri 03.08.2015
maiirusest nr 101 "Tee ehitamise kvaliteedi nduded".

3.5.5.1 Ehituseaegne liikluskorraldus

Ajutiste ehitusaegsete iimbersditude ja liikluskorralduse skeemid ning joonised ehitusobjektil
korraldab t6ovotja vastavalt tema poolt valitud ja teostavate todde etappidele.

Ajutiste liikluskorraldusvahendite paigaldamisel jirgida ,,Liikluskorralduse nduded teetoodel ja
EVS 613 ,Liiklusmirgid ja nende kasutamine*.

3.5.6. Keskkonnakaitse

Ehituse to0votja vastutab ehitusperioodil keskkonnakaitse eest ehitusplatsil ja sellega vahetult
piirnevail aladel Eesti Vabariigis kehtivaile seadustele ja nduetele ning Tellija poolt esitatud
juhistele vastavalt. Tdhelepanu tuleb poorata ehitustoodel tekkivate jadatmete kéaitlusele. Ohtlikud
jaatmed tuleb koguda muudest jadtmetest eraldi ning iile anda ohtlike jddtmete kiitlemise
litsentsi omavatele ettevotetele. Ehituse kédigus tekkivad ehitusjddtmed korvaldatakse vastavalt
keskkonnaorganite ettekirjutustele ja ladustuskoha kasutuseeskirjadele.

Ehitusjddatmete kiitlemine tuleb kooskolastada vastava Keskkonnaameti jddtmehoolde
osakonnaga. Ehitustoode 10ppemise jdrel vormistada jddtmediend, kinnitada see vastava
Keskkonnaameti jadtmehoolde osakonnas ning lisada rajatise iilevaatuse dokumentidele.

Pinnasereostuse ilmnemisel ettevalmistus- voi ehitustdode tegemise ajal teatada sellest koheselt
Keskkonnaameti jadtmehooldeosakonda. Kaevetdodel kaevandatavad pinnased tuleb vedada
seadusega lubatud kohtadesse.

Kéesolevas projektis kisitlemata juhtudel tuleb juhinduda Jiditmeseadusest ja Rae wvalla
jaatmekditluseeskirjadest.

3.5.6.1 Keskkonnanouded

Toovotja peab viltima saasteainete sattumist pinnasesse ja/voi (pohja-) vette. Kiitused ja olid
peavad olema ladustatud viisil, mis vilistab voimalikud lekked. Masinate ja seadmete tankimine
peab toimuma keskkonnale ohutul viisil. Toovotja peab olema valmis hiddaolukordadeks ja
nende puhul vastavalt tegutsema. Toovotja peab koheselt Tellijat teavitama Onnetusjuhtumistest,
mis voivad olla keskkonnale ohtlikud.

Kogu iileskaevatud pinnas, freesitud materjal ja kivimaterjal tuleb ladustada ja siilitada
veekogudest eemal (vihemalt 100 m) keskkonnale ohutul viisil. To60votja ei tohi korvaldada
rohkem taimkatet, pd0said ja puid, kui projektis ette ndhtud. Toovotja peab viltima
ehitusmeetoditega maastiku kahjustumist voi tegema seda véltimatul erandjuhul. K&ik tekkinud
praht ja jaatmed tuleb kdidelda vastavalt Eestis kehtivatele nduetele.

Toode piirkonnas peavad olema priigikonteinerid ning koik tekkivad jddtmed tuleb ladustada
sinna. Jadtmete ladustamine viljaspool selleks ettenidhtud kohti on keelatud. Koik ehitustoode
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ajal ajutiselt hdivatud toopiirkonnad tuleb taastada nende endises seisukorras. Jddtmed tuleb édra
vedada, pinnas viia endisesse seisukorda, vajadusel puud / pddsad asendada ja kiilvata uus muru.

3.6. Haljastus ja heakord

Haljastuslahenduse véljatootamisel on aluseks voetud kehtiv detailplaneering ,,Peetri kiila Rootsi
I ja Vaino III kinnistute detailplaneering,” mis on kehtestatud 18.06.2002 Rae Vallavolikogu
otsusega nr 349.

Projekteeritud stockoffice tiiiipi dri- ja laohoone rajamisega ei kaasne iimbritsevale loodusele
reostamisohtu. Edaspidistes ehitusstaadiumites ning ekspluatatsioonil tuleb tagada koikide
kehtivate keskkonnakaitseliste nduete tditmine ja headest tavadest kinnipidamine ning jargida
projektiga kindlaksméératud tingimusi.

Kinnistu haljastuse osakaaluks kujuneb 20,7%.

Kinnistul kuulub likvideerimisele isetekkeline vosa. Ehitustoode 16ppemisel kinnistu
heakorrastatakse ning haljastatakse.

3.6.1. Projekteeritav haljastus

Kéesoleva projekti raames lahendatakse Tuleviku tee 12 kinnistu haljastus. Haljastuslahenduse
viljatootamisel on ldhtutud kehtivast detailplaneeringust, Rae valla iildplaneeringust ning
piirkonnas véljakujunenud haljastuslahendustest.

Kéesoleva eelprojekti planeeritav ala asub asukohas, kus vastavalt Maa-ameti geoportaali
mullastiku kaardile on peamiseks mullastiku tiiiibiks leostunud gleimuld. Leostumine on
mineraalainete (peamiselt vees lahustuvate soolade) véljauhtumine mullast liikuva pinnasevee
toimel. Gleimullad on alaliselt liigniisked mullad, mida iseloomustab halvasti lagunenud
orgaaniline aine huumusekihis. Gleimuldades voib esineda ka turvastunud kodu voi ohukest
turbakihti.

Vastavalt kehtivale detailplaneeringule on kdesoleva projektiga ette nidhtud korghaljastuse riba
kisitletava krundi ja naaberkinnistu elamumaa vahele. Kdrghaljastuse riba koosneb puude rivist,
mis jookseb kinnistu piiriga paralleelselt ning katab elamuala kontaktvoondis rohkem kui 40%
haljasalast. Kinnistu Tartu mnt poolsesse osasse on projekteeritud haljasala.

Korghaljastusena on planeeritud kasutada okaspuid (kuused). Kokku on haljastuslahendusega
projekteeritud planeeritavasse alasse 9 kuuse istikut, mis on rohkem kui Rae valla iildplaneeringu
ndue krundi iga 600 m2 kohta 1 puu. Kontrollarvutus: 3076/600=5,127 puud. Kuuse tavapirane
tdiskasvamise korgus jadb vahemikku kuni 30 m.

3.6.1.1 Nouded ehitamisele, istikutele, istutus- ja hooldustoiodele

Teede, platside ja hoone ehitamisel ning puude istutamisel tuleb nii sdilitatavatele kui
projekteeritud puudele tagada tingimused vastavalt EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad” nduetele.
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3.6.1.2 Istikud ja istutustood

Istutustoid saab teostada vaid taimedele ette valmistatud aladele, mis on vajalikus siigavuses
tdidetud sobiliku mullaga ning puhastatud umbrohujuurtest, suurematest kividest ja muudest
voimalikest kahjustajatest.

Istikud peavad olema liigi-, sordi vdi vormiehtsad. Istikute korgus, laius ja vorsekasv peavad
olema liigi-, sordi- vdi vormitiiiipilised. Otstarbekas on eelistada istutamiseks véiksemaid
istikuid, et juurestik kujuneks viikest mullakihti arvestades. Korged 2..3 m istikud véivad
hukkuda. Istikutel ei tohi olla kuivanud oksi ega okstiitikaid, rebendeid, murdumisi ega muid
vigastusi ega kuivamistunnuseid. Istikud peavad olema nii tugevad ja terved, et nende edasine
normaalne kasvamine oleks tagatud.

Paljasjuurse istiku juurestik peab olema liigiomaselt arenenud. Nouistik peab olema kasvualusel
histi juurdunud. Mullapalliga istiku juurepalli suurus peab olema tasakaalus maapealse osa
modtmetega, vastama istiku vanusele ja liigi, sordi vdi vormi isedrasustele.

Objektile saabuv taimmaterjal peab olema varustatud korrektsete nimetustega, kus nimetus on
igal taimel kiiljes. Suuremate koguste iihte sorti taimede puhul v3ib nimetus olla ka mitme taime
kohta, kuid need peavad olema ladustatud objektile eraldi ja arusaadavalt ning olema sildiga
varustatud kuni to6de 10petamiseni.

Koik objektile saabuvad taimed peavad olema ladustatud voimalikult varjulisse kohta,
soovitatavalt vaid hommikupiikesega kohta ning olema pideva hoolduse ja jéalgimise all kuni
taimede istutamiseni.

Objektile toodud taimmaterjal peab saama istutatud vihemalt 3 pdeva jooksul. Pikem hoidmine
objektil tuleb kooskdlastada haljastusspetsialistiga ning kohaldada vajalik hoiustamise, kastmise
ja hooldusreziim.

Muruseemne voib kiilvata selleks ette ndhtud alale, mis on korrektselt ette valmistatud ning
minimaalselt 150 mm kasvupinnasega. Muruseeme peab vastama antud ala valgus- ja
kasutustingimustele.

3.6.1.3 Istutusjargne hooldus

Puude hooldamisel tuleb arvestada puuliigi bioloogiliste isedrasuste ja kasvukohaga, et kasvaks
elujouline, pikaealine, terve ja liigiehtne puu.

Kbdige tdhtsam on kuival ajal puude kastmine. Puid kastetakse korrapiraselt, kasvuperioodi
jooksul vihemalt iiks kord néddalas, kaasa arvatud vihmase ilmaga. Puu kohta peab arvestama
(sOltuvalt puu suurusest) 50...100 liitrit vett. Pealtpoolt kastmise korral tuleb kasta ohtusel voi
oisel ajal, pilves ilmaga on lubatud kasta ka pédeval. Vesi peab imbuma pinnasesse 10—15 minuti
jooksul.

Tuleb kontrollida puude tugesid, kas teibad on korralikult maas. Sidumismaterjal ei tohi
kahjustada puu tiive. Tugiteibad eemaldatakse pirast puu juurdumist, hiljemalt kolm aastat parast
istutamist.

Puu véetamisel ldhtutakse puu iildseisundist.

4.03.2020 18/46



Rae vald, Peetri alevik, Tuleviku tee 12
TULEVIKU TEE 12 ARI- JA LAOHOONE .m
Eelprojekt AP 196-2019 PROJEKT

Vora hooldust voib teha eriharidusega spetsialist (arborist, aednik). Eemaldada voib ainult
vigastatud ja murdunud oksi. Vora kujundusldikusega voib alustada pérast puu juurdumist.

3.6.2. Piirded

Kinnistul Tuleviku tee 12 ei ole olemasolevaid piirdeid. Kédesoleva projektiga ei nédhta ette
kinnistu tdielikku tarastamist piiretega. Kinnistute Tuleviku tee 12 ja Peetri tee 29 vahele on
kdesoleva projektiga ette ndhtud suure ldbipaistvusega 3D keevisvorkpaneel aed. Piirdeaed tuleb
rajada nii, et olemasolevad tehnovorgud voi nende osad ei kahjustu. Ehitustegevuse kéigus
kahjustatud tehnovorgud tuleb koheselt taastada ehitaja poolt.

3.6.3. Jaatmekonteinerite hoidla

Sorteeritud jddtmete kogumiseks on eraldatud priigikogumise ala kinnistu idanurgas.
Jadtmehoidla on keskkonnale avatud kuid varjestatud metallist ribidega. Jddtmekonteinerite
hoidla on tédnavapinnaga samal korguslikul tasemel. Vastavalt tekkivatele jadtmetele ning nende
kogustele tuleb valida jddtmetele sobilikud mahutid.

3.6.4. Keskkonna- ja tervisekaitse

Hoone ehitamine ei halvenda olemasolevat keskkonnaseisundit ning kédesoleva projektiga ei
kaasne keskkonnaohtlikku mdju, mis pdhjustaks tervisekahjustusi voi olulist ebamugavust
timbritsevate hoonete kasutajatele.

3.6.5. Nouded ehitamisele

Teede, platside ja hoone ehitamisel ning puude istutamisel tuleb nii sdilitatavatele kui
projekteeritud puudele tagada tingimused vastavalt EVS 843:2016 "Linnatdnavad" nouetele.
Ehitustoode ldbiviimise ajal tuleb jdlgida Rae Vallavolikogu 30.11.2010 miiruses nr 41 "Rae
valla kaevetoode eeskiri" ja Rae Vallavolikogu 17.04.2010 méédruses nr 80 "Rae valla
heakorraeeskirja kinnitamine" esitatud noudeid.

Ehitaja ja/voi kaevaja kohustused:
1. tagama heakorratoode tegemise puhastusalal;
2. tagama esmase heakorra toode teostamise alal

3. viltima objektilt jddtmete, ehitusmaterjalide, pori, tolmu ja muu sellise kandumist sdidu-
ja konniteele ning naaberkinnistule;

4. hoidma korras ja puhastama ehituse ajal kaeveala juurdepiddsuteed ning kaevealaga
piirnevad teed, kui teede reostumine ja/v0i risustumine on seotud ehitus- ja/voi
kaevetoodega;

5. tagama ehitusobjekti maa-alalt véljuvate sdidukite rehvide puhtuse;
6. hoidma korras ja puhastama objekti juurdepédisuteed hiljemalt kella 20.00-ks;

7. alates ehitamise alustamise teatise esitamisest piirama ehitusplatsi piiretega.
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Asfaltkatendile paigaldatakse lamellprofiilid, mida iiletades puhastatakse mehhaaniliselt
veoautode rehvid. Sellist tehnoloogiat kasutades vilditakse pori kandumist tdnavale. Rehvide
puhasti likvideeritakse alles peale killustikupadja paigaldamist krundile hoone ehitamise
staadiumis.

Tolmu kandumise piiramiseks piistitatakse ehitusplatsi piirav ajutine piirdeaed, mis varustatakse
tolmu mitteldbilaskva kilega.

Tuleviku tee 12 ehitustegevuse tulemusel pori ja tolmuga médardunud maanteed ja tdnavad tuleb
ehitajal korrastada/puhastada vastavalt kehtivale korrale.

Ehitus- ja kaevetoode heakorra nduded tehnovorkude ja teede rajamisel:

1. ehitus- ja kaevetdo lopetamise jdrel tuleb ehitus- ja/voi kaevetod ala ning selle alaga
piirnevad maa-alad heakorrastada, kui need said t6dde tegemise kdigus rikutud. Kaeviku
tditmine, teekatte ja haljastuse taastamine ning ehitus- ja/vdi kaevetdoga rikutud ala
heakorrastamine on ehitaja/kaevaja kohustus;

2. haljasala taastamisel kaetakse taastatav tiheasustusalal asuv maa-ala ja hajaasustusalal
asuv Ouemaa viahemalt 15 cm ning hajaasustusalal, vihemalt 5 cm paksuse soelutud
huumusmulla kihiga. Muru peab olema kiilvamise ajal agrotehniliselt digete votetega
rullitud. Muru muldkeha alune pind peab olema tasandatud ja jaatmed koristatud;

3. murupind ei tohi oma korguse tottu takistada sademevee dravoolu teekattelt;

4. ehitaja vOi kaevaja peab andma rajatud madalhaljastusele (nt muru) 1-aastase garantii ja
korghaljastusele 2-aastase garantii;

5. madalhaljastust (nt muru) voib rajada perioodil mai-august. Ettevalmistustdid voib teha
aprillist oktoobrini, samal perioodil vOib rajada ka korghaljastust. Viljaspool antud
perioode on voimalik haljastustoid teostada vaid vallavalitsuse ndusolekul;

6. kui haljastust ei ole voimalik sdltuvalt aastaajast rajada, siis kokkuleppel vallavalitusega
vOib ehitaja/kaevaja omanikuga kooskolastatult rajada haljastuse jargmisel kevadel.
Tingimusteks on, et haljastuse rajamise eeltood (sdelutud muld on laiali laotatud,
tasandatud ning mullatoéd 10ppenud) on tehtud ning ehitaja/kaevaja esitab
tagasivOoetamatu kirjaliku kinnituse (edaspidi kinnitus) haljastuse taastamiseks teatud
kuupédevaks, mis ei voi olla hilisem kui ehitus- ja/vOi kaevetdd 10petamisele jdrgneva
aasta 10. juuni;

7. kinnituse esitamisega kinnitab ehitus- voi kaevetoode loa alusel rajatava tehnovorgu voi
tee omanik, et ta kohustub tagama objekti 10pliku heakorra omal kulul ja summas, mis
tagab toode valmimise;

8. kinnituses madiratud tdhtaegade rikkumise korral on vallavalitsusel Gigus 2 nédala
moodumisel t60d ise teha voi tellida need kolmandalt isikult ning nduda sellega seotud
kulutuste hiivitamist omanikult;

9. ehitusloa/kaeveloa saamiseks tuleb projekt kooskdlastada valla keskkonnaspetsialistiga,
kui to6ode kidigus planeeritakse likvideerida korghaljastus voi selle osa. Vajadusel voib
keskkonnaspetsialist nduda asendusistutusi;

4.03.2020 20/46



Rae vald, Peetri alevik, Tuleviku tee 12
TULEVIKU TEE 12 ARI- JA LAOHOONE .m
Eelprojekt AP 196-2019 PROJEKT

10. trassikoridori pinnase reljeefi muutmine toimub vastavalt projektile voi vallavalitsuse
loal;

11. tehnovorkude kaevude, puude ja pddsaste peale vOi vastu ei tohi ladustada materjale,
toovahendeid, kaevist jm. Toode teostamise ajal peab ehitaja vOi kaevaja tagama
juurdepididsu olemasolevatele tehnovorkudele ja ehitisele ning kaevetddga piirnevale
alale;

12. kaevetto tegemisel kasvavate puude piirkonnas, kus on tegemist kergesti variseva
pinnasega, samuti kaevamisel puudele ldhemal kui nende vora projektsioon maapinnal,
tuleb rajada tdokendid, mis vilistavad juurestiku kahjustumise pinnase nihkumise
tagajarjel. Toode teostamise ajal peab puude tiivedele paigutama Kkaitsepiirded
ekskavaatori kopa tooraadiuse ulatuses. Kaitsmiseks asetatakse Uimber puu
laudvooderdis, mis seotakse kinni ja tdhistatakse kirkavérvilise lindiga.

Ehitaja kohustus on votta kasutusele abindud tolmu tekke véltimiseks ehitusel ning
ehitusjddtmete paigutamisel mahutitesse, laadimisel veokitele vO6i nende kohapeal
taaskasutamisel. Tolmu eraldumise vdhendamiseks tuleks viltida vdga kuiva ilmaga tolmu
tekitavaid tegevusi. Viltida tuleks ka védga suure hulga peenfraktsiooniliste materjalide (liiv,
muld) pikemaajalist keskkonnale avatud hoiustamist kinnistul, et dra hoida tolmu lendumist.
Vajaduse korral tuleb tolmurohket todala tolmu lenduvuse vihendamiseks kasta. Tooala
soovituslikuks sdidukiiruseks on kuni 25 km/h, et vihendada sdidukite liiklusest ja koormast
tuleneva tolmu 6hku paiskumist.

Ehitustegevusest tuleneva pori tekkimisel tuleb véltida pori vdoimalikku kandumist piirkonna
s0idu- ja konniteedele ning naaberkinnistutele. Pori kandumise viltimisele aitab kaasa
vajadusepOhine todala puhastamine ning korrashoid. Suuremas koguses pori tekkimisel peab
ehitaja tagama, et oma tegevusega ei kahjustataks avalikke teid, naaberkinnistuid ja ildist
heakorda. Pori leviku piiramiseks tuleb kinnistu viljasdidu juurde piistitada ajutine puhastusala.

3.7. Jaiatmekiitlus ja jadtmekava

3.7.1. Jaatmekaitlus

Jadtmemajandusega seotud kiisimused tuleb lahendada vastavalt Rae valla jiditmehooldus-
eeskirjale (Rae Vallavolikogu méirus 19.03.2013 nr 99).

Jadtmekditlust kinnistul korraldab selle omanik. Jddtmevaldaja on kohustatud:

1) sdlmima regulaarse priigi draveo lepingu korraldatud jadatmeveo piirkonna jadtmevedajaga
mahus, mis vastab hoone vajadustele;

2) sortima ja liigiti koguma enda valduses olevaid jaatmeid eeskirja ja teiste digusaktidega
kehtestatud nduete kohaselt;

3) viltima ohtlike jddtmete segunemist, mitte segama ohtlikke jdidtmeid omavahel vOi1
tavajddtmetega vOi mistahes ainega ning kasutama koiki voimalusi, et vihendada jddtmete
kogust ja ohtlikkust;
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4) omama voi iilirima piisavas koguses eeskirja ndouete kohaseid segaolmejddtmete ja liigiti
kogutavate taaskasutatavate jadtmete mahuteid. Mahutid ja kogumiskohad peavad vastama
eeskirja § 15 nduetele;

5) paigutama jddtmemahuti tema omandis vOi kasutuses olevale krundile hea juurdepidisuga
tasasele horisontaalsele ning vastupidavale kdvakattega alusele.

6) hoidma mahutid terve ja puhtana, mahuti korrashoiu ja puhtuse eest vastutab jddtmevaldaja,
kui jddtmeveolepinguga ei nihta ette teisiti;

7) hoidma korras mahutite paiknemiskoha ning teisaldus- ja juurdesdidutee;

8) tagama jaatmemahutite kéttesaadavuse tiithjenduspdevadel, sh lukustatud mahuti, uste ja
vdravate avamise.

Vastavalt jddtmehoolduseeskirjale tuleb jddtmed sortida ja koguda liigiti, et voimaldada nende
taaskasutamist voimalikult suures ulatuses.

Projekteeritava hoone ehitamisel ja kasutamisel keskkonnareostuse oht puudub. Ehitamisel ja
hoone ekspluatatsioonil ei kasutata materjale ega aineid, mis vdivad kahjustada inimeste tervist
(nditeks asbest).

Vastavalt jadtmeseadusele, Rae valla jadgtmehoolduseeskirjale ning muudele seadusaktidele on
juriidilisest isikust jddtmetekitaja kohustatud:

* rakendama oma tegevuses koiki tehnoloogilisi ja muid vOimalusi jiddtmete tekke
viltimiseks voi tekkinud jddtmete koguste ja ohtlikkuse vdhendamiseks ning jddtmete
taaskasutamiseks;

* korraldama oma jiddtmete kéitlust vdi andma need jddtmehoolduseeskirjaga
kindlaksmééaratud korras iile jadtmekaitlusettevottele;

* pidama koguselist ja liigilist arvestust oma tegevusega seotud jddtmete tekkimise ja
kiitlemise kohta;

* andma oma jidtmealasest tegevusest aru kohalikule omavalitsusele ja esitama ndudmisel
vastava dokumentatsiooni; jaddtmevaldajal ja territooriumi haldajal on kohustus sdilitada 2
a jooksul dokumendid, mis tdendavad jddtmete nduetekohast kogumist ja iileandmist.

Jadtmemajandusega seotud kiisimused lahendatakse vastavalt Rae valla jadtmehoolduseeskirjale
(Rae Vallavolikogu médrus 19.03.2013 nr 99). Vastavalt nimetatud miirusele tuleb jddtmed
koguda liigiti, et vdimaldada nende taaskasutamist vdimalikult suures ulatuses. Olmejddtmete
sortimisel tekkekohas tuleb liigiti koguda vihemalt jargmised jddtmeliigid: paber ja kartong;
pakendid; ohtlikud jadtmed; biolagunevad aia- ja haljastujddtmed; biolagundatavad koogi- ja
sooklajddtmed; probleemtoodete jadtmed; pdlevjdadtmed; suurjddtmed; metallid.

Sorteeritud jadtmete kogumiseks on ette ndhtud jddtmekonteinerid, mis paigaldatakse selleks ette
nihtud alale kinnistu lddnenurgas. Valida tuleb vastavalt tekkivate jidtmete kogustele sobivad
mahutid. Krundile projekteeritud jadtmekonteinerid on ette nédhtud &ri- ja laohoone
teenindamiseks.
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Vastavalt jadtmehoolduseeskirjale on jddtmevaldajatel ja territooriumide haldajatel kohustus
sdilitada 2 a jooksul dokumendid, mis tdendavad jadtmete nduetekohast kogumist ja iileandmist.

Hoonestajal tuleb sdlmida regulaarne priigi draveo leping jadtmekditluse kehtivat litsentsi omava
firmaga

3.7.2. Ehitustoode jadtmekava

Keskkonnakaitse eest ehitusplatsil ja sellega vahetult piirnevatel aladel vastutab toovotja
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele ning Tellija poolt esitatud juhistele.

Ehitusjddtmeid tuleb koguda ja kédidelda vastavalt Rae valla jidtmehoolduseeskirja nduetele.
Ehituse ajal tekkivaid ehitusjddtmeid ei tohi panna olmejdditmete mahutitesse. Ehitusjddtmete
liigiti kogumine ja utiliseerimine on ehitaja kohustus.

Ehitusjiddtmete valdaja on kohustatud:

1) rakendama koiki tehnoloogilisi ja muid vdimalusi ehitusjddtmete liigiti kogumiseks
tekkekohas;

2) korraldama oma jiditmete taaskasutamise voi andma jddtmed kiitlemiseks iile jadtmeluba
omavale voOi jaatmekditlejana registreeritud isikule. Ohtlike ehitusjddtmete puhul peab
olemas olema ohtlike jadtmete kiitluslitsents;

3) rakendama koiki voimalusi ehitusjddtmete taaskasutamiseks;

4) votma tarvitusele abindud tolmu tekke véltimiseks ehitusjddtmete paigutamisel mahutitesse
vO1 laadimisel veokitele vo1 nende kohapeal taaskasutamisel;

5) valmistama ette tasase kdvakattelise aluspinna jadtmemahutite paigutamiseks;

6) tagama, et kinnistul voi krundil oleksid eraldi mérgistatud mahutid olmejdétmete ja ohtlike
jadtmete kogumiseks;

7) teavitama oma tootajaid eeskirjaga kehtestatud jadtmehoolduse nduetest.

Jadtmekonteinerid peavad asetsema tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval alusel. Mahutid,
mis ei ole kisitsi teisaldatavad , tuleb paigutada selliselt, et neid saaks tiihjendada
priigiveoautosse  vahetult paiknemiskohast. Juurdesdiduteed peavad olema piisava
kandevdimega ja tasased. Mahutite paiknemiskohtade ja juurdesdiduteede korrashoiu eest
territooriumil vastutab territooriumi haldaja.

Krundil tekkivad ehitusjditmed, mida ei saa kohapeal taaskasutada, tuleb koguda liigiti ja
paigutada vastava jddtmeliigi kogumiseks ette nidhtud mahutisse ning anda iile jddtmeluba
omavale jddtmekditlejale. Mahutid peavad olema tdhistatud vastavalt kogutavatele
jaatmeliikidele.

Ehituse kidigus tekkivaid jddtmeid peab ladustama ehitusjddatmete ladustamisega tegelevas
jaatmekditlusettevottes vastavalt kehtivale Rae valla jadtmehoolduseeskirjale. Ehitusjddtmeid
oma majandus- voi kutsetegevuses vedav isik peab omama jiddtmeluba voi olema registreeritud
Keskkonnaameti Harju-Jirva-Rapla regioonis. Ehitusjdditmeid ei tohi anda vedamiseks,

korvaldamiseks ega taaskasutamiseks iile isikule, kellel puudub sellekohane jiddtmeluba voi kes
4.03.2020 23/46



Rae vald, Peetri alevik, Tuleviku tee 12
TULEVIKU TEE 12 ARI- JA LAOHOONE .m
Eelprojekt AP 196-2019 PROJEKT

ei ole ehitusjddtmete kiitlejana registreeritud. Ohtlikud ehitusjddtmed ja vdimalik saastunud
pinnas tuleb iile anda jddtmeluba ja ohtlike jadtmete kiitluslitsentsi omavale ettevottele. Ohtlike
ehitusjddtmete iileandmisel peab jddtmevaldaja kontrollima, et isikul, kellele jddtmed iile
antakse, on lisaks jddtmeloale ka ohtlike jddtmete kéitluslitsents.

3.7.2.1 Mitteohtlike ehitusjdditmete kditlemine

Ehituse ajal tekkivaid ehitusjddtmeid, sh lammutusjddtmeid, ei tohi panna olmejddtmete
mahutisse. Eraldi tuleb sortida:

1) puit;

2) kiletamata paber ja kartong;

3) metall (eraldi must- ja vérviline metall);

4) mineraalsed jadtmed (kivid, ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas jne);
5) raudbetoon- ja betoondetailid;

6) tOrva mittesisaldav asfalt;

7) kile.

Pakendijiditmed tuleb tagastada pakendiettevotjale pakendijddtmete taaskasutusse suunamiseks
vOi anda iile jaatmekditlejale.

Mahukad ehitusjddtmed, mida kaalu vdi mahu tottu pole voimalik paigutada mahutisse ja mida ei
anta kohe iile jaatmekdiitlejale, paigutatakse krundi piires selleks eraldatud territooriumile nende
hilisemaks transportimiseks jadatmekiitluskohta. Ladustamiskoht ei tohi ohustada olemasolevate
ja siilitatavate puude juurestiku kaitsetsoone. Ehitustdode ajal tuleb organiseerida ladustatud
ehitusjddtmete valve.

Raudbetoon- ja betoondetaile, asfalti, eelsorditud ehituskive ja telliseid ning puitu ei ole lubatud
ladestada priigilas ega kasutada pinnasetditeks viljaspool priigilat. Raudbetoon- ja betoondetailid
ning torva mittesisaldav asfalt tuleb iile anda purustamiseks ja materjalide taaskasutamiseks.
Eelsorditud ehituskivid ja tellised tuleb korduskasutada. Puhas puit tuleb kasutada kiittena voi
anda puiduhakke valmistamiseks iile. Torva sisaldavat asfalti tuleb kiidelda ohtliku
ehitusjdadatmena. Kéesolevas I1dikes nimetatud jddtmed tuleb iile anda jadtmeluba omavale isikule
vO1 jddtmeseaduse § 74 10ike 1 punkti 1 alusel registreeritud isikule, kui isik teostab jddtmete
taaskasutamist vastavalt keskkonnaministri 21. aprilli 2004 méiérusele nr 21 "Teatud liiki ja
teatud koguses tavajddtmete, mille vastava kdiitlemise korral pole jddtmeloa omamine
kohustuslik, taaskasutamise voi tekkekohas korvaldamise nouded".

Sortimisel iile jaanud mineraalsete piisijadtmete segu taaskasutamine viljaspool ametlikke
ladestuspaiku, sh territooriumi heakorrastamiseks, on lubatud ainult kehtivate nduete kohaselt
vormistatud ehitusprojekti ja ehitusloa voi heakorraplaani alusel. Sortimisel {iile jaanud
mineraalsete piisijaatmete segu voib kinnistu omanik kasutada oma kinnistu heakorrastamiseks
kooskdlastatult kohaliku omavalitsusega.

Kasvupinnas tuleb koorida eraldi ja kasutada samal ehitusel haljastamiseks. Ulejiivat
kasvupinnast késitatakse kaevisena (looduslikust olekust eemaldatud kivimi vOi setendi tahke
osis) ning seda kasutatakse jiddtmehoolduseeskirja kohaselt. Juhul, kui pinnast kavatsetakse

4.03.2020 24/46



Rae vald, Peetri alevik, Tuleviku tee 12
TULEVIKU TEE 12 ARI- JA LAOHOONE .m
Eelprojekt AP 196-2019 PROJEKT

tekkekohast dra vedada ning taaskasutada teisel kinnistul, tuleb ldhtudes jadtmeseaduse § 74 Ig 1
punktidest 1 ja 2 taotleda Keskkonnaametist registreerimistdend. Teate vormile tuleb lisada
maaomaniku kooskdlastus, kelle maale pinnas veetakse.

3.7.2.2 Ohtlike ehitusjiidtmete kditlemine

Ohtlikud ehitusjddtmed on ehitamisel tekkivad jddtmed, mis ohtlike omaduste tottu vodivad
pohjustada kahju tervisele ja keskkonnale ning nduavad kiitlemisel erimenetlust. Ohtlikud
ehitusjadatmed selgitatakse vélja jadtmenimistu ja Vabariigi Valitsuse 6. aprilli 2004 méaaruse
nr 103 "Jadtmete ohtlike jddtmete hulka liigitamise kord" alusel. Ohtlike ehitusjddtmete hulka
kuuluvad:

1) asbesti sisaldavad jddtmed — eterniit, asbesttsementplaadid, asbesttsementtorud,
isolatsioonimaterjalid jne;

2) virvi-, laki-, liimi- ja vaigujddtmed ning neid sisaldanud tiihi taara ja nendega immutatud
toodeldud materjalid jne;

3) naftaprodukte sisaldavad jddtmed — tOrvapapp, immutatud isolatsioonmaterjalid, tdrva
sisaldav asfalt jne;

4) saastunud pinnas (pinnas loetakse saastunuks, kui see sisaldab ohtlikke aineid iile
oigusaktidega kehtestatud piirnormide).

Ohtlikud ehitusjddtmed, vélja arvatud saastunud pinnas, tuleb koguda liikide kaupa eraldi
mahutitesse, mis on margistatud keskkonnaministri kehtestatud korra kohaselt. Ohtlike
ehitusjddtmete mahutisse ei tohi kallata vedelaid ohtlikke jadtmeid, nagu vérvid, lakid, lahustid ja
liimid. Ohtlike ehitusjddtmete kogumiseks kasutatavad mahutid peavad olema lukustatavad voi
valvatavad.

Vedelad ohtlikud jiddtmed, nagu kasutuskdlbmatud vérvid, lakid, lahustid ja liimid ning nende
jaagid tuleb koguda algpakendisse voi vastavalt margistatud kindlalt suletavasse mahutisse, mis
vilistab nende sattumise maapinnale voi kanalisatsiooni.

Ohtlikud ehitusjddtmed ja saastunud pinnas tuleb iile anda ettevotjale, kellele on viljastatud
sellekohane jddtmeluba ja ohtlike jadtmete kiitluslitsents.

Saastunud pinnast vOib kohapeal kiidelda ohtlike jddtmete kiitluslitsentsi ja jddtmeluba omav
ettevotja vastava projekti ning Keskkonnaameti kooskdlastuse alusel.

Ohtlike ehitusjddtmete valdaja vastutab nende ohutu hoidmise eest kuni jddtmete tileandmiseni
jaatmekditlejale. Isikud, kes tekitavad voi kditlevad ohtlikke ehitusjddtmeid, on kohustatud
andma jarelevalveametnikele neid jadtmeid puudutavat informatsiooni.

3.7.2.3 Pinnasetoode mahtude bilanss

Pinnase liik Hinnanguline Uhik Tegevuse lithikirjeldus
kogus
Kasvupinnas Kooritakse eraldi ja kasutatakse
samal krundil haljastamiseks.
1120 m’ | Ulejisiv kasvupinnas antakse iile
taaskasutamiseks vastavat
jadtmeluba omavale jiddtmekditlejale.
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Kivid ja pinnas Kasutatakse omal krundil tditeks.
3 | Ulejddvad kivid ja pinnas antakse
150 m N ;
tile taaskasutamiseks vastavat
jaatmeluba omavale jddtmekditlejale.
Saastunud pinnas — — Eeldatavalt objektil ei teki/leidu.

Tabelis esitatud pinnasetoode mahud véivad muutuda ning tuleb tédpsustada téode kdigus.

3.7.2.4 Ehitusjddtmete mahtude bilanss

nr Jadtme liik Hinnanguline | g5, Kiitlus
kogus
Kiideldakse jddtmekditlusjaamas voi
| betoonkonstruktsioonid, ) tonni ladustatakse ja purustatakse
ehituskivid killustikuks. Kasutatakse sellel voi

monel teisel objektil pinnase tiiteks.
Kasutada kiittena voi anda iile

2 | puidujddtmed 2 tonni | puiduhakke valmistamiseks vastava
jaatmeloaga jadtmekditlejale.

Antakse iile vastava jddtmeloaga
3 | paberi/papi jddtmed 0,5 tonni | jadtmekditlejale ja taaskasutatakse
maksimaalsel mééral.

Antakse iile vastava jddtmeloaga

4 | metallijadtmed 2 tonni | .. . et s
jaatmekditlejale.

Tabelis esitatud ehitusjditmete mahud voivad muutuda ning tuleb tdpsustada todde kdigus.
Viimase toona toimub krundi heakorrastamine.

Pirast ehitustoode 10petamist, ehitise kasutusloa taotlemisel vormistada jditmediend ning lisada
see kasutusloa taotlemise dokumentide juurde.

3.8. Arhitektuurne lahendus
3.8.1. Arhitektuurne iildlahendus

Kéesoleva t60 kédigus on hoonestamata krundile projekteeritud piirkonda viirtustav kaasaegne ja
arhitektuurselt ilmekas &ri- ja laopindadega hoone. Hoone maht on suuremas osas 2 korruseline.
Projekteeritava arhitektooni kdrgemas osas on projekteeritava hoone maht maksimaalselt kuni
kolm korrust.

Projekteeritud hoone on oma olemuselt jaotatud vastavalt esinevatele funktsioonidele kaheks:
dripinnad ja laopinnad. Hoone avalik osa, milleks on selle dripinnad, on projekteeritud paiknema
Tartu mnt poolses osas. Hoone mitteavalik osa, milleks on selle laopinnad, on projekteeritud
paiknema kinnistu tagumises ja viahem viljapaistvas osas.

Hoone avalik osa on liigendatud tagasiastetega vastavalt iga &dripinna fassaadipinna osas.
Varjestuse ja arhitektuurse ilmekuse tagamiseks on hoone fassaadil kasutatud puitribisid ja
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graafiliselt mojuvat alumiiniumkomposiitplaatidest arhitektooni. Arhitektooni ilmestamiseks on
kdesolevas eelprojektis ette nihtud kasutada valget ja punast virvi alumiiniumist komposiitplaate
nagu nditeks Etalbond 209 Laser Red ja Etalbond 918 Pure White voi nende analooge.

Hoone vilisviimistluse materjalikasutuses domineerib peamiselt sandwich  tiilipi paneeli
vilisviimistlus. Vilisviimistluse virvilahenduses kasutada antratsiithalli RAL 7016.

Hoone vilimine perimeeter on projekteeritud SW paneelidest, millele vastavalt projektile
kinnitatakse fassaadiplaadid, fassaadi liigendavad puitribid ja muud fassaadi ilmestavad
elemendid.

Projekteeritava hoone lao osa kandevkonstruktsioon on metallpostidel ja —fermidel.
Metallfermidel paikneb soojustatud profiilplekk, mis moodustab katuslae. Ladudevahelised
seinad on SW paneelidest. Laod moodustavad iihtse tuletokkesektsiooni.

Kontoriteblokk moodustab omaette tuletdkkesektsiooni. Biiroode vahel paiknevad seinad on
laotud Columbia kivi vdikeplokkidest. Columbia kivist on ka biiroode ja ladude vahelised seinad.
Kontoriruumide vahelagi on raudbetoonist 60nespaneelidest.

Projekteeritud hoone pikkus on 41,3 m, hoone laius 26,6 m, hoone maksimaalne korgus 12,0 m.
Hoonesse ndhakse ette kidesoleva projektiga dri- ja laohoone 6 boksiga.

1. korrusel paiknevad eraldi sissepddsudega 6 eraldiseisvat dri- ja laopinna boksi. Hoone 1.
korrusele on projekteeritud esindusruumid, we-d ja laopinnad.

2. korrusel paiknevad 6 boksi kontoriruumid.

3. korrusel paikneb 1 boksi kontoriruumid.

Hoone rajatakse iihes -ehitusjirgus. Hoonesse on ette nihtud soe ja kiilm tarbevesi,
kolmefaasiline elekter, sideiihendus ja kiittelahendus. Hoones kasutatavate tehniliste seadmete
nouded lahendatakse pohiprojektis. Piirdekonstruktsioonidega on tagatud piisav heli- ja
soojapidavus ning tulekaitsetase.

Vaated ja materjalikasutus on tuvastatavad joonistel AR-6-01 Pikivaated ja AR-6-02 Kiilgvaated.
Hoone ruumilahendus on tuvastatav joonistel AR-5-01 1. korruse plaan; AR-5-02 2. korruse
plaan ja AR-5-03 3. korruse plaan.

3.8.2. Ehitise iildandmed

Hoone nimetus: ARI-JA LAOHOONE

Hoone kasutusotstarve: 12201 BUROOHOONE; 12529 MUU LAOHOONE
Hoone pikkus: 41,3 m

Hoone laius: 26,6 m

Hoone korgus: 12,0 m

3.8.3. Ehitise tehnilised néitajad

Ehitisealune pind: 932 m’
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Maapealse osa alune pind: 932 m?
Maa-aluste korruste arv: 0
Maapealsete korruste arv: 3

Absoluutne korgus: 51,5m
Suletud netopind: 1272 m?
Suletud brutopind: 1350,7 m?
Uldkasutatav pind: 0 m*
Tehnopind: 12 m?
Koetav pind: 1272 m?
Mitte eluruumide pind: 1272 m?
Tulepiisivusklass: TP3

Hoone eluiga: 50a (klass D)
Hoonesiseste tehnovorkude iga: 20 a
Vilitrasside eluiga 20 a (klass E)
Teede ja platside eluiga: 20 a

3.84. Arhitektuursed nouded piirdekonstruktsioonidele

3.8.4.1 Hoone sise- ja viliskeskkonna iildised arvestusparameetrid

Vastavalt maédrusele ,,Hoone energiatdhususe miinimumnouded® ventilatsiooni vilisdhu
vooluhulgale ja energiaarvutuses kasutatavate ruumitemperatuuride seadetele kehtivad jirgmised
nduded projekteeritava hoone biiroode osas: viilisdhu vooluhulk 2 1/(sxm?); kiitmise seadeviirtus
21°C; jahutuse seadeviirtus 25°C.

Ventilatsiooni vélisdhu vooluhulgale ja energiaarvutuses kasutatavate ruumitemperatuuride
seadetele kehtivad jargmised nduded projekteeritava hoone ladude osas: vélisdhu vooluhulk 0,35
l/(sxmz); kiitmise seadeviirtus 15°C; jahutuse seadeviirtus 27°C.

Projekteeritava é&ri- ja laohoone vilispiirete valikul ldhtutakse jdrgmistest soojusldbivuse
véartustest:

Piire Soojuslédbivus
Vilisseinad 0,15 W/(m? K)
Katus 0,12 W/(m2 K)
Aknad, uksed 0,9 W/(m2 K)
Suitsuluuk 1,1 W/(m? K)

3.8.4.2 Hoone akustikale esitatavad nouded

Ruumi sisesele akustikale (jirelkdla, sumbuvus jms) ndudeid hoones ei ole. Rakendatavad
nduded konstruktsioonidele on ruumide vahelise Shumiira heliisolatsiooni nduded.

Vastavalt Eesti Standardile EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*:

(1) Sisepiirete ndutav minimaalne Shumiirapidavus (R’y, dB, elamu):
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Tooruumide vahel 48 dB

(2) Sisepiirete ndutav minimaalne 166gimiirataseme indeks (L’ dB)

Tooruumist toOruumi 63 dB

(3) Liiklusmiira normtasemed Ly ¢q,rdB

Avatud plaanilahendusega biirooruumides 40 dB

(4) Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded R’y olenevalt vilismiiratasemest

Vilismiiratase Lya ¢t vahemikus

Kuni 55 [56-60 |61-65 |66-70 |71-75 |76-80 |Ule 80

Biirooruumid 30 30 35 40 45 50

3.8.5. Hoone piirete iildine iseloomustus konstruktsioonitiiiipide jirgi

3.8.5.1 Vertikaalsed ja horisontaalsed kandekonstruktsioonid

Hoone biiroobloki kandekonstruktsioonid on laotavad betoonplokkseinad. Vahelae kandvaks
elemendiks on betoonpaneelid.
Laobloki kandekonstruktsioon on teraspostidel. Katuslae kandekonstruktsioon on metallfermidel.

3.8.5.2 Trepid

Projekteeritavas hoones on kokku 6 eraldiseisvat boksi, kus kdikidele boksidele on ette néhtud
trepp. Kolme korrusega boksis on 2 treppi. Kokku on hoonesse projekteeritud 7 treppi.
Projekteeritav trepp on metall konstruktsioonil, astmestik kaetud betoonastmetega.

3.8.5.3 Porandad

Esimese korruse monoliitne raudbetoon porand toetub EPS podrandasoojustuse plaatidele. R/b
kihi alla paigaldatakse keevisiihendustega liidetud poliietiilleenkile. Soojustuskihi alla
paigaldatakse radoonitokkekile. EPS soojustusplaadid toetuvad tihendatud liivalusele.

Porand pinnasel:
- Lihvitud betoon, kaetud tolmutdkkega
- armeeritud betoonplaat 100 mm
- hiidroisolatsioon keevisliidetega 2xPE-kile;
- soojustus 200mm EPS100
- tihendatud liivaalus
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3.8.5.4 Vahelaed

- Lihvitud betoon, kaetud tolmutdkkega
- Raudbetoonplaat 80

- Miirasummutusplaat 50mm

- R/b d6nespaneel 265mm

3.8.5.5 Katuslaed

Projekteeritava hoone biiroo katuslagi on metalltaladel ja lao katuslagi on metallfermidel.
Metalltaladele/fermidele toetub profiilplekk, mis soojustatakse. Aurutdke paigaldatakse
soojustuse alla. Soojustusega antakse katusele vajalikud kalded.

Katuslagi:
- Katusekate kahekihiline rullmaterjal
- Min.vill 40 mm jéik isolatsiooniplaat
- Soojustus EPS 250 mm tuulutussoontega iilemisel pinnal
- SBS aurutoke

- Jaik kivivill 70 mm
- Kandeyv profiilplekk
3.8.5.6 Viilisseinad
VSi1: -kergpaneelid metallkarkassil 150 mm
3.8.5.7 Siseseinad
SS1: - kergpaneelid metallkarkassil 100 mm

SS1 tiiiipi siseseinad on ladude vahel.

SS2: - Viimistlus
- Téisvalatud betoonplokk 190 mm
- Viimistlus

SS2 tiiiipi siseseinad on kontoriruumide vahel ning kontori ja laoruumi vahel.

SS3: - Viimistlus
- Téisvalatud betoonplokk 90 mm
- 2x kipsplaat
- hiidroisolatsioon
- viimistlus
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SS3tiilipi siseseinad on kontoriruumide ja wc ruumide vahel.

3.8.5.8 Avatiited

Aknad ja vilisuksed peavad vastama iihtlustatud (harmoneeritud) standarditele:
e EVS-EN 14351-1+A2:2016 Aknad ja uksed. Tootestandard, toodete omadused. Osa 1:
Aknad ja vilisuksed.
* EVS 871 : 2017 Tuletdkke- ja evakuatsiooni avatiited ja sulused. Kasutamine.
* EVS-EN 16034 : 2016 Tuletdkke- ja evakuatsiooni avatiited ja sulused. Kasutamine.

Standardi kohased tooted peavad olema varustatud CE-mirgisega. Avatiited tuleb paigaldada
nduetele vastavalt, kindlustades sealjuures ka toodete jiatkuva nduetekohasuse. Erilist tihelepanu
tuleb poorata avatdite ja seda iimbritseva konstruktsiooni liitekoha nduetele vastavusele ja
sobivusele. Muu hulgas peab avatiite ja seinakonstruktsiooni liitekoht olema selline, et on
tagatud kogu piirdekonstruktsiooni vajalik soojapidavus, ilmastikukindlus, &hupidavus,
heliisolatsioon, tuleohutus jne. Antud juhendi pohimdttelised soovitused sobivad erinevate
tootjate erinevate materjalide ja toodete jaoks.

Avatididete soojajuhtivusnditajad on toodud tabelis seletuskirja punktis 3.8.4./. Hoone aknad on
projekteeritud alumiiniumprofiilides 3xklaaspakett akendena. Hoone vilisuks on soe,
terasprofiilidega 2x paketiga klaasuks.

Suitsuluuk:
- metallraamil tihe kaanega luuk
- alusraami korgus 600mm, soojustus 70mm;
- avanemine: mootoriga
- 3x akriitilkuppel
- luuk 1,2x1,2 m efektiivne pindala 1,01m?
- luuk 1,2x1,8 m efektiivne pindala 1,51m?
- nt. ORIVENT 01 vdi muu sarnane

3.8.5.9 Viilisvalgustus

Hoone peafassaadi (Tartu mnt poolne fassaad) valgustamiseks on ette nihtud iihesuunalise
(allapoole suunatud) valgusvooga vilisvalgustid integreerituna hoone arhitektooni. Maja
tagumises osas kasutatakse fassaadivalgusteid uste asukohtade markeerimiseks.

Platsi parkimisalade valgustamiseks on ette ndhtud vélisvalgustid 3,5m korguse postidega.
Mbdlema valgustitiilibiga on tagatud, et ei teki valgusreostust, maksimaalne valgusvirvus on
3000K.
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3.8.6. Hoone sisearhitektuur

Hoones kasutatavad materjalid peavad olema CE-mirgistusega ning omama sertifikaati Euroopa
Liidu siseseks kasutamiseks.

Esindus- ja kontoriruumides miiratakse pOrandate ja seinte viimistlusmaterjalid
sisekujundusprojektiga voi tellija poolt ehituse kdigus. Sanitaar- ja niisketes ruumides kaetakse
porandad keraamiliste plaatidega.

Hoone treppidele, mida kasutatakse ka evakuatsiooni eesmaérgil, on ette nihtud 1 m korgused
trepipiirded.

3.9. Energiatohusus

Hoone eriosade ja konstruktsioonide projekteerimisel ja ehitamisel tuleb jdrgida
Ehitusseadustikus ning ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 mééruses nr 63 "Hoone
energiatbhususe miinimumnduded" esitatud ndudeid energiatdhususele. Hoone energiamirgise
koostamisel tuleb jirgida majandus- ja taristuministri 30.04.2015 médruses nr 36 "Nouded
energiamirgise andmisele ja energiamirgisele” esitatud ndudeid ning Ehitusseadustikust.

Hoone vilispiirded ja olulise energiatarbega tehnosiisteemid peavad tagama tarbitava
energiahulga vastavuse asukoha klimaatilistele tingimustele ning hoone kasutamise otstarbele.
Hoone vilispiire peab olema piisavalt soojustatud, et tagada energiatShususe ja ruumi soojusliku
mugavuse nouete tditmine. Hoone vilispiirde tegelik keskmine Ohulekkearv ei tohi iiletada
energiaarvutustes kasutatud vairtust.

Hoone energiathususe suurendamiseks tuleb rakendada meetmeid, arvestades, et
energiatOhusust ei tohi saavutada viisil, mis halvendaks hoone sisekliimat ja kasutustingimusi.
Hoone energiatohususe eesméirkide saavutamiseks tuleb kaaluda erinevaid vdimalusi ja eelistada
kuluefektiivseid lahendusi.

Ehitatav hoone peab ehitamise jédrgselt vastama energiatdhususe miinimumnduetele. Hoone
tehnosiisteemid tuleb projekteerida ja ehitada nii, et oleks tagatud selle pikaajaline ja efektiivne
tootamine optimaalses toOpiirkonnas. Hoone vilispiirded ning olulise energiatarbega
tehnosiisteemid peavad olema ehitatud selliselt, et nende terviklikul kisitlemisel oleks vdimalik
tagada energiatdhususe miinimumnduete tiitmine.

Projekteeritava dri- ja laohoone vilispiirete valikul ldhtutakse jirgmistest soojusldbivuse
vaartustest:

Piire Soojuslédbivus
Vilisseinad 0,15 W/(m? K)
Katus 0,12 W/(m2 K)
Aknad, uksed 0,9 W/(m2 K)
Suitsuluuk 1,1 W/(m? K)

Ventilatsiooni vilisdhu vooluhulgale ja energiaarvutustes kasutatavate ruumitemperatuuride
seadeviirtustele kehtivad nduded:
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Kasutusotstarve Vilisohu Kiitmise Jahutuse
vooluhulk, seadevaartus, seadevadrtus,
1/(s*m?) Ce (O
Kontorihoone 2 21 25
Laohoone 0,35 15 27

Kéaesoleva eelprojekti pdhjal on koostatud hoone energiamirgis. Tuleviku tee 12 é&ri- ja
laohoonele on viljastatud energiaarvutustel pohinev energiamirgis nr 1911569/03260
energiathususklassiga A. Energiatdhususarv (ETA) on 84 kWh/m2*a. Mirgis on vilja antud
20.11.2019 ja kehtib kuni kaks aastat hoone valmimisest alates. Energiaméirgise viljaandjaks on
driiihing Louna-Mulgi Arendus OU registrikoodiga 14052377. Vastutavaks spetsialistiks on Pirt
Metsar.

3.10. Vailisvalgustus

Tuleviku tee 12 vilisvalgustuse osa on koostatud Harri Meier Elektri Projektid FIE poolt
(Too nr. Tulevikul2 ARI- ja LAOHOONE, 28.02.2020). Projekteerimisto eesmirgiks on
lahendada Tuleviku tee 12 parkla valgustuse elektripaigaldise ehitamine. Elektripaigaldise
projekteerimistoode kdigus lahendatakse viline valguspaigaldis.

Rakendatavad meetmed naaberkinnistu valgusreostuse véltimiseks:
* Teostatud valgusimulatsioon ja -arvutused (Harri Meier Elektri Projektid FIE).

* Naaberkinnistu hoone seinale langevat ja elanikke hiirida vdivat valgust on vihendatud
lubatud piirini. Piiranguviélisel ajal on suurim lubatud valgustihedus kuni 10 Ix. Piirangu
ajal on suurim lubatud valgustihedus kuni 2 Ix. (Harri Meier Elektri Projektid FIE;
To6 nr. Tulevikul2 ARI- ja LAOHOONE; Seletuskiri p. 10.2.1; 28.02.2020).

* Fassaadide valgustamisel ei kasutada prozZektorvalgusteid. Elamupoolsel fassaadil on
lubatud kasutada vaid lokaalseid plafoonvalgusteid, mille eesmirk on valgustada
sissepddse mitte asfaltplatse.

* Passiivse meetodina on kasutatud maastikuarhitektuuri. Kinnistute Tuleviku tee 12 ja
Peetri tee 29 vahele on kéesoleva eelprojektiga ette ndhtud korghaljastatud haljasala.
Tegemist on elamuala kaitsva haljastusega, mis koosneb kuuskedest.
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4. TEHNOVORGUD

Hoone tehnovorkude lahendused koostatakse eraldiseisvate to0dena ning tdpsustatakse
tooprojekti staadiumis.

4.1. Veevarustus ja kanalisatsioon
Veemo6ddusdlm asub hoone loodekiiljel telgede D ja E vahelisel alal. Veemdddusdlmele on ette

nihtud ruum nr 0.1 TEHNORUUM - VESI pindalaga 3,8 m2.

Veevarustuse ja kanalisatsiooni projekteerimiseks on viljastanud AS ELVESO 27.08.2019
tehnilised tingimused nr VK-TT 167.

Kinnistusiseste vee- ja kanalisatsioonirajatiste sealhulgas ka veemdddusdlme ehitamisel pidada
kinni AS ELVESO nduetest.

4.2. Elektrivarustus ja norkvool

Elektrivarustuse tehnoruum asub hoone loodekiiljel telgede D ja E vahelisel alal.
Elektrivarustuse tehnoruumile on ette nihtud ruum nr 0.2 pindalaga 3,7 m2.

Elektrivarustuse projekteerimiseks on viljastanud OU ELEKTRILEVI 12.11.2019 tehnilised
tingimused nr 336919.

Telekommunikatsioonitaristu projekteerimiseks on viljastanud AS TELIA EESTI 26.08.2019
tehnilised tingimused nr 32544262.

4.3. Kiite ja ventilatsioon

Igale biiroole on ette ndhtud oma ventilatsiooniseadeldis. Ventilatsiooniseadeldised on
projekteeritud paiknema biiroo-lao vahelisel seinal laopoolses osas.

Polemisprotsessil pohinevad Kkiittesiisteemid hoones puuduvad. Biiroodes kasutatakse ohk-vesi
soojuspumpasid ja radiaatoreid. Laoruumides aga ohkkiitte kalorifeere.

Ohk-vesi soojuspumpade vilisagregaadid paigaldatakse hoone katuse keskmisesse osasse ladude
ja kontorite vahelisele alale. Ohksoojuspumpadest tulenev miira ei tohi iiletada
keskkonnaministri 16.12.2018 méérusega nr 71 "Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mootmise, miadramise ja hindamise meetodid" kehtestatud normtasemeid.

Ohksoojuspumpadest tuleneva miirataseme vihendamiseks rakendatakse kiesolevas projektis
jargnevaid meetodeid: 1) soojuspumpade vilisagregaadid on paigutatud miira hajutamise
eesméargil hoone katusele; 2) hoonele on ettendhtud parapett, mis takistab soojuspumpadest
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tuleneva miira levikut; 3) soojuspumpade viliagregaadid on paigutatud vdimalikult kaugele
elamumaast.

Soojuspumpade viliagregaatide ligikaudsed asukohad on vilja toodud ehitusprojekti
katuseplaanil.
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5. TULEOHUTUS

5.1. Kasutatud normdokumentide loetelu

e Siseministri mddrus nr 17, 30.03.2017 “Ehitisele esitatavad tuleohutuse nduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele”.

e Siseministri miirus nr 39, 30.08.2010 ,,Nouded tulekustutitele ja voolikusiisteemidele,
nende valikule, paigaldamisele, tihistamisele ja korrashoiule*

e Siseministri midrus nr 1, 07.01.2013 ,,Nouded tulekahjusignalisatsioonisiisteemile ja
ehitised, kus tuleb automaatse tulekahjusignalisatsioonisiisteemi tulekahjuteade juhtida
Hiirekeskusesse*

e Siseministri médrus nr 37, 18.08.2010 ,,Nouded tuletdrjehiidrandi tiitibi valikule,
paigaldamisele, tdhistamisele ja korrashoiule*

e EVS 812-2:2014 Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonisiisteemid

* EVS 812-4:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 4: Toostus- ja laohoonete ning garaaZide
tuleohutus

e EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus

e EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnéuded

*  EVS 919:2013 Suitsutdrje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid

* EVS 871:2017 Tuletdkke- ja evakuatsiooni avatiited ja sulused. Kasutamine

* EVS-EN 12101-2:2017 Suitsu ja kuumuse kontrollsiisteemid. Osa 2: Spetsifikatsioonid
loomulikul teel suitsu ja kuumuse jiike eemaldavate luukide kohta

 EVS-EN 1838:2013 Valgustehnika. Hidavalgustus.

* EVS-EN 50172:2005 Evakuatsiooni hadavalgustussiisteemid

e CEN/TS 54-14:2018 Automaatne tulekahjusignalisatsioonisiisteem. Osa 14:
Planeerimise, projekteerimise, paigaldamise, iileandmise-vastuvotu, kasutamise ja
hoolduse eeskirjad

5.2. Ehitise tuleohutusklass, kasutusviis ja kasutusotstarve

,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele® méidruse §5 lg 3
kohaselt vdivad hoone osad olla erineva tuleohutusklassiga tingimusel, et tule levik hoone osade
vahel on piiratud tuletdkkekonstruktsiooniga.

Hoonel on kaks tuleohutusklassi: TP2 ja TP3.

TP2 tuleohutusklassi kuulub projekteeritava hoone 3 korruseline biiroo- ja administratiivblokk.
Biiroo- ja administratiivbloki maksimaalne projekteeritud kdrgus maapinnast on 12 m. Tule levik
hoone osade vahel on piiratud tuletdokkekonstruktsiooniga EI120. Tuletokkekonstruktsioon
EI120 peab olema rajatud Al tuletundlikkuse materjalidest. Biiroo- ja administratiivbloki
netopindala on 693,1 m”.

TP3 tuleohutusklassi kuulub projekteeritava hoone 1 korruseline ladude blokk, mille
maksimaalne korgus maapinnast on 7,8 m. Laopinna maksimaalne ladustamiskdrgus on 5,5 m.
Laobloki netopindala on 578,9 m>.
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Hoonel on kaks kasutusviisi: 1) V kasutusviis (kontorid), TP2

2) VI kasutusviis (laod), TP3

Hoonel on kaks kasutusotstarvet: 1) Biiroohoone 12201

2) Muu laohoone 12529

5.3. Kande- ja tuletokkekonstruktsioonide tulepiisivusajad
Biirooblokk:
Arvestuslik eripdlemiskoormus on < 600 MJ/m?.

Kandekonstruktsioonide tulepiisivus R60, kandekonstruktsioon védhemalt A2-s1,d0 voi
soojustusmaterjal vihemalt A2

Laoblokk:

Arvestuslik eripdlemiskoormus on 600 - 1200 MJ/m” Eripdlemiskoormus on miiratletud
sellisesse rithma, kuna tegemist on stockoffice tiilipi hoonega, mis sisuliselt on kontor-kauplus
tiitipi hoone. Hoone funktsioon ja tegevus sarnaneb oma loomult rohkem kauplusele kui
laohoonele.

5.4. Tuleohuklass ja tulekaitsetase

Hoone laobloki osas toimub toodete ladustamine. Hoone kuulub 2. tuleohuklassi — tuleoht ja
leviku vOimalus on suure tdendosusega. Ladustavate polevmaterjalide arvestuslik
eripdlemiskoormus on 600-1200 MJ/m>.

Hoone on 1II tulekaitsetasemega, ehitises peavad olema tulekustutid ja tulekahjusignalisatsioon.

5.5. Tuletokkesektsioonid, konstruktsioonide tulepiisivus, tuletundlikkus

Tuletokkekonstruktsioone lidbivad tehnosiisteemid ei tohi suurendada suitsu ja tule levikut, tdpne
lahendus antakse eriosade projektides. Kasutusloa saamisel peab esitama padsteametnikule
projekti ldbiviikude tuletokestuse kohta koos tditedokumentatsiooniga.

Biirooblokk:

Biirooblokid moodustavad 2 omaette tuletokkesektsiooni. Samuti on tehnoruumid eraldatud
iseseisvatesse  tuletokkesektsioonidesse.  TuletOkkesektsioonide tulepiisivus on  EI120.
Tuletokkesektsiooni lubatud piirpindala on kuni 1600 m®.

Biirooblokist moodustub 2 tuletdkkesektsiooni. 1. tuletdkkesektsioon hdlmab ruume 2.1; 2.2;
24:;3.1;32;3.4;4.1;4.2;4.4;5.1;5.2;54; 6.1; 6.2; 6.4. 2. tuletokkesektsioon holmab ruume
1.1; 1.2; 1.3; 1.4; 1.5. Selle tuletdkkesektsiooni pindala on 685,6 m2.

Tehnoruumidest moodustuvad tuletdkkesektsioonid: ruum 0.1 pindalaga 3,8 m? ja ruum 0.2
pindalaga 3,7 m2.
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Pindade tuletundlikkus:

Seinad ja laed — B-s1,d0. Evakuatsiooniteel B-s1,d0.
Po6randad — noudeid ei esitata. Evakuatsiooniteel DFL-s1.

Vilisseina vilispind — B,d0 vdi D,d2 kui on tdkestatud tule levik seina pinnal ja
soojustusmaterjali tuletundlikkus on vihemalt A2.

Ohutuspilu vilispind — B,d0. D,d2 kui on tdkestatud tule levik seina pinnal ja soojustusmaterjali
tuletundlikkus on vihemalt A2.

Ohutuspilu sisepind — B-s1,d0. D-s2,d2 kui on takistatud tule levik seina shutuspilus.

Soojustussiisteem — B,d0

Laoblokk:

Laod moodustavad iihtse tuletokkesektsiooni.. Kéesolev projekt ndeb ette laobloki
tuletokkesektsiooni pindalaks 574 m”.  Laoblokki biirooblokist eraldava tuletokkesektsiooni
tulepiisivus on EI120. Ladudes on maksimaalseks ladustamiskOrguseks 5,5 m.

Moodustatud tuletokkesektsioonid:
Ruumid 1.3; 2.3; 3.3;4.3; 5.3; 6.3. Pindala 578,9 m>

Pindade tuletundlikkus:
Seinad ja laed — D-s2,d2. Evakuatsiooniteel B-s1,d0.
Poérandad — A2FL-s1. Evakuatsiooniteel DFL-s1.

Vilisseina vilispind — D,d2
Ohutuspilu vilispind — D,d2
Ohutuspilu sisepind — Noudeid ei esitata.

Soojustussiisteem — D,d0

Ehitise kaablite tuletundlikkus:

Ehitises iildiselt - Dca-s2,d2,a2

Evakuatsiooniteel - Cca-s1,d1,a2

5.6. Suitsutsoonid ja suitsueemalduse pohimotted

Suitsueemaldus peab vastama Majandus- ja taristuministri 30.03.2017 mééarusele nr 17 ,,Nouded
ehitusprojektile” ja EVS 919:2013+A1:2014 — Suitsutdrje.
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Suitsueemaldus hoonest toimub 1idbi katusel paiknevate avatavate suitsuluukide ning akende ja
uste avamise kaudu. Hoone projekteeritud suitsutdrje on kéivitustasemega 2: kisitsi mehaanilise
vOi elektriajamiga. Suitsueemaldusluuke saab juhtida péddstemeeskonna infopunktist ning
individuaalselt iga boksi kaubaukse korvalt.

Biirooplokk:

Iga biirooblokis paiknev boks moodustab omaette suitsutsooni. Biiroobloki osas toimub
suitsueemaldus akende ja uste avamise teel. Koikide bokside biiroopinnad on varustatud
avatavate akendega.

Laoblokk:

Iga laoblokis paiknev boks moodustab omaette suitsutsooni. Suitsueemaldus suitsutsoonist
toimub ldbi katusetasapinnas paiknevate avatavate suitsuluukide. Laoruumides paiknevad
suitsuluugid ruumi keskmises osas. Suitsuluukide efektiivne pindala moodustab rohkem kui 1%
laoruumide porandate pinnast. Suitsueemaldusluugid on distantsavatavad vilisukse korvalt ning
paistemeeskonna infopunktist. Suitsueemaldus toimub avatavate viravate/tdstuste kaasabil.

PROJEKTEERITAVATE SUITSULUUKIDE KONTROLLTABEL
BOKSINR | SUITSUTSOONI PINDALA SUITSULUUGI MIN. EFEKTIIVNE | PROJEKTEERITAV SUITSULUUGI
PINDALA (1% PORANDA PINNAST) EFEKTIIVNE PINDALA

1 110,8 m? 1.108 m? 1.51 m2

2 114,0 m? 1.140 m? 1.51 m2

3 105,1 m? 1.051 m? 1.51 m?

4 79,4 m? 0.794 m? 1.01 m2

5 83,0 m2 0.830 m? 1.01 m?

6 86,6 m? 0.866 m? 1.01 m2
Suitsuluugid nimisuurusega 1200*1200 ja 1200*1800 nt ORIVENT 01 v6i muu sarnane

5.7. Asendiplaaniline tuleohutus

Juurdepdds Tuleviku tee 12 kinnistule on projekteeritud Tuleviku teelt. Tuleviku tee ithendub
Tartu maanteega ning Peetri teega.

TuletOrje- ja padstetehnika pdds kinnistule on tagatud avalikus kasutuses oleva Tuleviku tee
kaudu. Vastavalt Tuleviku tee 12 eelprojektis projekteeritud liiklusskeemile on vdimaldatud
tuletdrje- ja piistetehnika ligipdds hoonele selle koikidest kiilgedest. Pééstetehnikale on
voimaldatud ligipdds hoone sissepddsude ja haddaviljapddsude vahetus ldhedusse. Koik
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kinnistusisesed teed on projekteeritud iithesuunalistena. Kinnistusiseste sdiduteede minimaalseim
kogulaius on 3,50 m.

Hoone tuleohutuskujad vastavad majandus- ja taristuministri 30.03.2017 méiiruses nr 17
,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” sitestatule. Lihimad
hooned asuvad kinnistutel Tuleviku tee 10 ning Peetri tee 29. Tuleviku tee 10 hoone asub
projekteeritavast hoonest 9,93 m kaugusel. Peetri tee 29 hoone paikneb projekteeritavast hoonest
22 m kaugusel.

Viiline tulekustutusvee vooluhulk 10 1/sek 3h jooksul on tagatud iihisveevirgi tehnovorgust 1dbi
olemasolevate hiidrantide. Puudujidiv vooluhulk kompenseeritakse tuletdrjeveemahutitega.

Ldhimad olemasolevad hiidrandid on nr 174 ja nr 175. Mdlemad hiidrandid asuvad Tuleviku teel.
Hiidrant nr 174 kaugus Tuleviku tee 12 kinnistust on 6,5 m. Hiidrant nr 175 kaugus kinnistust on
suurusjirgus 135 m.

5.8. Paistemeeskonna infopunkt

Paastemeeskonna infopunkt asub ruumis 0.2 Tehnoruum — elekter. Ligipdds pddstemeeskonna
infopunktile toimub Ouest hoone loodefassaadilt. Infopunkt asub kohas, mis on kergesti
ligipddsetav. ATS hiire korral peab infopunkti uks avanema.

Péaastemeeskonna infopunkt peab olema tdhistatud nduetekohase tdhisega. Ruum peab olema
valgustatud. Valgustihedus peab olema vihemalt 5 Ix ning valgustuse toimimisaeg minimaalselt
tiks tund.

Pidstemeeskonna infopunkt peab olema varustatud tuleohutuspaigaldiste infotablooga, ATS
keskjuhtimisseadmetega, suitsudrastuse juhtimiseadmetega, operatiivkaardiga, piistetoodeks
vajalike skeemide ja joonistega, teabega lisavee andmise vOimaluste kohta ning teabega
varugeneraatori vOi pdikesepaneelide kohta.

5.9. Evakuatsioonilahendus

Hoones viibivate inimeste maksimaalne arv on saadud arvutuslikul teel. Vastavalt siseministri
30.03.2017 mdiidruse nr 1-1/17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele” lisa 8 ,,Viljumistee, sealhulgas viljumistee umbalast, maksimaalpikkus ja ruumi
arvutuslik pindala iihe inimese kohta” on teostatud hoones viibijate arvu arvutus.

Arvutuslik ruumi pindala inimese kohta V kasutusviisi puhul 10 m”.
Arvutuslik ruumi pindala inimese kohta VI kasutusviisi puhul 30 m’.
Arvutuskdik: 693,1/10 + 578,9/30 = 89

Evakuatsioon hoonest toimub Ildbi evakuatsiooniteede. Koik hoones paiknevad boksid on
varustatud evakuatsiooniviljapddasude ja hidaviljapadasudega. Hadaviljapdds hoone 2. ja 3.
korruselt toimub 1dbi hddaviljapidisuks midratud avatava avatdite. Hadaviljapdidsud peavad
olema nouete kohaselt markeeritud ja valgustatud.
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Hoone 2. korruselt toimub evakuatsioon mooda treppi 1. korrusele. Evakuatsioon hoone 1.
korruselt due toimub ldbi evakuatsiooniuste, mis paiknevad hoone peafassaadis. Alternatiivne
evakuatsiooniviljapdds Oue toimub hoone laopindadel paiknevate evakuatsiooniviljapddsude
kaudu.

Evakuatsioon hoone 3. korruselt toimub modda boksi sisest trepistikku. Boksi sisese viljumistee
pikkus hoone 3. korruselt tdnavatasapinda on 53,6 m (8,9+ 3,4%4+5,6+4%4+9,5=53.,6).
Alternatiivne evakuatsioon hoone 3. korruselt toimub ldbi 2. korruse suitsu- ja tulekindla
evakuatsioonipddsu korvalasuvasse tuletdokkesektsiooni. Alternatiivse véljumistee pikkus on 26,4
m (8,9+3,4*%4+3,9=26,4). Evakuatsiooni turvalisuse tdstmiseks on ette nidhtud hoone 3. korrusele
kaks hddaviljapdisu.

Evakuatsioon hoone laopindadelt toimub ldbi evakuatsiooniuste otse Oue. Alternatiivne
evakuatsioonitee laopindadelt toimub lidbi hoone esindusruumide.

Evakuatsiooniteel asuvad uksed peavad olema varustatud evakuatsioonisuluse ehk
avamisseadmega, mis peab olema alati avatav ilma abivahenditeta. Suluse avamise liigutus ei
tohi olla vastupidine evakuatsiooni suunale. Evakuatsiooniteel asuv tuletokkeuks peab olema
isesulguv ja avatav votmeta, sealhulgas elektroonilise votmeta.

Evakuatsioonitee lubatud pikkus 30m. Evakuatsioonitee pikkust voib EVS 812-7:2018 kohaselt
tiletada kuni 50%, sest hoone on varustatud ATS siisteemiga.

Suurim evakuatsioonitee pikkus on hoone 3. korrusel asuvast kontoriruumist. Evakuatsiooni
véljumisteepikkus on 34,3 m.

Evakuatsiooniviljapddsude laius on 1200 mm.

5.10. Paisud Keldrisse, pooningule ja katusele

Pdds hoone katusele toimub mooda katuseredelit. Katuseredel paikneb hoone tagafassaadil
bokside 2 ja 3 vahelisel alal. Pdds hoone 3. korruse katusele toimub modda katuseredelit, mis
asub boks nr 1 kolmanda korruse mahu tagumise fassaadi keskel.

Hoonel puuduvad kelder ja pooning.

5.11. Ventilatsiooni ja kiittesiisteemi tuleohutus

Pdlemisprotsessil pohinevad kiittesiisteemid hoones puuduvad. Biiroodes kasutatakse ohk-vesi
soojuspumpasid ja radiaatoreid. Laoruumides aga ohkkiitte kalorifeere.

Ventilatsioonisiisteem rajatakse nii, et oleks takistatud tule ja suitsu levimine
ventilatsioonikanalis, ventilatsioonikanalite ja tuletdkkekonstruktsioonide ldbiviikudes ning
ventilatsiooniagregaadis.

5.12. Tuleohutuspaigaldised

Tulekahjusignalisatsioon:
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Hoones peab olema automaatne tulekahjusignalisatsioonisiisteem tsooni tdpsusega.
Tulekahjusignalisatsioonisiisteem on kogu hoonet hdlmav.

ATS-ga seotakse esindusruumid, laod, kontoriruumid ja tehnilised ruumid. ATS-1 keskseade
asub hoone elektrisiisteemide tehnoruumis. Keskseade peab voimaldama jilgida siindmuste logi
ekraanil. ATS hiire korral peab tulekahju keskseade tegema jdrgnevat:

* Koheselt teavitab héirest valgus- ja helisignaaliga ning néitab tulekahju asukohta
keskseadmel,;

e avama padstemeeskonna infopunkti ukse.

Pérast reguleeritavat viidet O - 3 minutit (tdpsed viiteajad igale juhitavale siisteemile lepitakse
eraldi kokku tellija, Pddsteameti esindaja ja todvotja vahel):

* nditab héiret tulekahju infotablool ja kordusndidu paneelidel voi alamkeskustel;

* seiskab tulekahjualal ventilatsiooniseadmed;

¢ edastab hiireteate iildhelindussiisteemile;

* avab evakuatsiooniks ldbipddsusiisteemiga varustatud evakuatsiooniuksed,
elektrilukustus teostada kooskolas evakuatsiooninduetega;

* vabastab tuletdokkeuste hoidemagnetid

* edastab hdiresignaali valvesiisteemile.

Viljapiaisutee valgustus:

Hoones peab olema viljapéddsutee valgustus toimimisajaga vidhemalt 60 minutit. Nouded
viljapddsutee valgustusele peavad vastama standardites EVS-EN 1838 , Valgustehnika.
Hédavalgustus” ja EVS-EN 50172 ,,Evakuatsiooni hiddavalgustussiisteemid” nimetatule.

Paanikavastane valgustus:

Paanikavastane valgustus toimimisajaga minimaalselt 1 tund peab olema avatud alal, kus viibib
kiimme vOi rohkem inimest voi mille tildpindala on iile 60 m>. Nouded, millele paanikavastane
valgustus peab vastama on toodud standardites EVS-EN 1838 ,,Valgustehnika. Hidavalgustus”
ja EVS-EN 50172 ,,Evakuatsiooni hidavalgustussiisteemid”.

Mirgtousutoru:

Ei ole ndutud.

Voolikusiisteem:

Ei ole ndutud.
Piksekaitse:

Hoones voib toimuda tuleohtlike materjalide ladustamist, millest tulenevalt on piksekaitse
kohustuslik. Juhul kui hoonele ei tehta riskianaliiiisi, peab piksekaitse vastama II kaitseklassile.

Tulekustutid:
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Hoonesse paigaldada 6 kg tulekustutid iga 200 m® kohta. Kokku paigaldada hoonesse
minimaalselt 7 pulberkustutit.

5.13. Ehitise viline tulekustutusvesi

Viline tulekustutusvee vooluhulk 10 I/sek 3h jooksul on tagatud iihisveevirgi tehnovorgust 1dbi
olemasolevate hiidrantide. Puudujddva veehulga tagamiseks paigaldatakse kinnistu 16unanurga
vahetus ldhedusse 2 tuletdrjeveemahutit suurusega 55 m3 (kokku 110 m3).

Ldhimad olemasolevad hiidrandid on nr 174 ja nr 175. Mdlemad hiidrandid asuvad Tuleviku teel.
Hiidrant nr 174 kaugus Tuleviku tee 12 kinnistust on 6,5 m. Hiidrant nr 175 kaugus kinnistust on
suurusjargus 135 m.
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6. TOOTERVISHOID JA -OHUTUS

Tooohutuse ning ehitustoode korraldamise eest vastutab vastavat registreeringut omav
ehitustoode lidbiviija. Hoone kasutamisel vastutab tootervishoiu ning téoohutuse eest hoonet voi
hoone osa kasutava ettevotte juhtkond. Ehitusprojekti koostamisel on arvestatud tingimustega
ohutu keskkonna loomiseks. Ehitusprojektis on ettendhtud materjalide ja tarindite kasutamine,
mis on lubatud kasutamiseks EL riikides ning ei kujuta endast ohtu to6tajate tervisele.

6.1. Kasutatud tervisekaitsenormide loetelu

¢ Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest
* Eesti Projekteerimisnormid EPN12.2 , Sisekliima*

e Eesti Standard EVS-EN 13779:2007 ,,Mitteeluhoonete ventilatsioon. Uldnduded
ventilatsiooni- ja ruumidhu konditsioneerimissiisteemidele*

6.2. Ruumide sisekliima

Ariruumid on ventileeritavad ja nende temperatuur vastab kasutusotstarbele. Ruumid on
projekteeritud ldhtuvalt Eesti Standardist EVS-EN 13779:2007 ,,Mitteeluhoonete ventilatsioon.
Uldnouded ventilatsiooni- ja ruumidhu konditsioneerimissiisteemidele*.

Sisepiirete ndutav minimaalne Shumiira isolatsioon tagatakse vaheseinte konstruktsiooniga.
Koikides pideva viibimisega tooruumides on tagatud loomulik valgus. Ruumide valgustus on
kunstliku valgustusega tagatud seal, kuhu loomulik valgus ei joua piisavas koguses.
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7. TEHNILISED NAITAJAD
7.1. Krundi tehnilised andmed

Katastrinumber 65301:001:0472
Sihtotstarve A 100%
Pindala m? 3076

Hoonete arv krundil 1

Ehitisealune pind m? 934

Suurim korruselisus 3
Téisehitusprotsent % 30,3
Hoonestustihedus 0,44
Parkimiskohtade arv 26
Haljastusprotsent % 20

7.2. Hoone tehnilised andmed

Kasutamise otstarve

12201 BUROOHOONE

12529 MUU LAOHOONE
Ehitisealune pind m? 934
Maapealse osa alune pind m? | 934
Maapealsete korruste arv 3
Maa-aluste korruste arv 0
Abs. korgus m 51,5
Hoone korgus m 12
Hoone pikkus m 41,3
Hoone laius m 26,6
Siigavus m 0
Suletud netopind kokku m? 1272
Mitteeluruumide netopind m? | 1272
Uldkasutatav pind m2 0
Tehnopind m? 7.5
Koetav pind m? 1272
Suletud brutopind m? 1350,7
Maapealse osa maht m3 7631,4
Tulepiisivusklass TP2; TP3
Kavandatav kasutusiga 50 a
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8.

MARKUSED

Kaevetdodde alustamise aluseks on vajalik vormistada ja koguda vastavad kooskdlastused
kaevetoode avaldusele, milline esitatakse kohalikule omavalitsusele, kus viljastatakse
kaevetdode luba.

Trasside paigaldamise kiigus teostatakse kaevetdid ka tdnavamaal. Torud paigaldatakse
lahtisel meetodil. Sellest tulenevalt on teetodde ajal nii autode kui jalakiijate liiklus
monevorra héiritud.

Kogu teetoode viltel tuleb tagada jalakiijate ning padsteauto pdis kinnistutele.

Tootsoon piiratakse aiaga ning vélja pannakse teetdodest teavitavad liiklusmérgid ja
tahvlid. Vajadusel korraldatakse ka liikluse suunamine.

Kaevetoode jargselt taastatakse olev olukord. Taastamise aluseks on projektis kaasas
olevad joonised.

Vertikaalplaneerimisel voetakse ldhtetingimusteks iimbritseva maapinna olemasolevad
korgused ning hoone ehitusprojektiga méidratud kdrgusmaérgid.

Kaevetoode teostamisel tuleb lahtuda kehtivast Rae valla kaevetdoode eeskirjast.

Enne ehitamise alustamist tuleb ehitamise aluseks olevale ehitusprojektile teha ehitusprojekti
ekspertiis vastavalt majandus- ja taristuministri 08.06.2015 midrusele nr 62 "Nouded
ehitusprojekti ekspertiisile."

Koostanud: Ivo Rebane

Joonas Tanne
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