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SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Planeeritav ala asub Laabi kilas Tammi tee ja Paldiski maantee ristumisalas Planeeritava ala suurus
9140 m2.

Koostamise alused
e Planeerimisseadus
Koostamise lahtedokumendid

¢ Harku valla tldplaneering (kehtestatud 17. oktoobril 2013 Harku Vallavolikogu otsusega nr
138);

e Harku valla ehitusmaarus;

e Harku valla jaatmehoolduseeskiri (Harku Vallavolikogu maarusega nr 7 vastu vdetud
25.02.2016 );

¢ Olemasolevad arengukavad ning algatatud ja kehtestatud planeeringud;

o Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad;

e Siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele”;

e Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused”;

e Eesti Standard EVS 809-1:2002, Kuritegevuse ennetamise kavandatud meetmed.

2. KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kinnistute maatulundusmaa sihtotstarbe muutmine,
moodustada kuus arimaa 50%-100% ja tootmismaa 0-50% sihtotstarbega krunti, Uks &arimaa
sihtotstarbega krunt ja Uks transpordimaa sihtotstarbega krunt ning maarata ehitusdigus uUhe kuni
kolmekorruselise ari-tootmishoonehoonete ehitamiseks, maarata Uldised maakasutustingimused ja
esitada heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasude, parkimise ning tehnovdrkudega varustamise
pdhimdtteline lahendus.

3. PLANEERITAVA ALA OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Krundijaotus
Planeeringu ala koosneb kinnistutest:

Tammi tee 2 (19801:001:3057), suurusega 3859 m?;
Tammi tee 4 (19801:001:3058), suurusega 33400 m>.

3.2. Olemasolevad hooned
Kinnistul Tammi tee 2 on varemed.
Planeeritav maa-ala on ehitusregistri andmetel hoonestamata.

3.3. Kasutusotstarbed
Maauksuste sihtotstarve on maatulundusmaa 100%.
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3.4. Vertikaalplaneerimine
Planeeritava ala maapind on tasane, tdusuga laanest itta. Planeeringu ala idaosa labib kraav.

3.5. Tehnovoérkudega varustatust

Kinnistut Tammi tee 4 Iabivad pikki loodepiiri kdrge- ja keskpinge éhuliinid. Tammi tee aares paiknevad
elektrimaakaablid ja alajaam-jaotusseade, mis jaavad Saue valda. Paldiski maantee aares paikneb
sidekaabel. Lahimad vee- ja kanalisatsioonitorustikud jaavad teisele poole Paldiski maanteed, Tallinna
linna.

3.6. Liikluskorraldus
Juurdepaas planeeritavale alale on tagatud. Planeeringu alale on juurdepaas Tammi teelt.

3.7. Maakasutust kitsendavad tingimused
Planeeritava maa-ala maakasutust kitsendab korge- ja keskpinge éhuliini kaitsevééndid.

3.8. Ruumilise keskkonna analiiusi

Planeeritav maa-ala paikneb Harku vallas Laabi kiilas. Planeeritav ala asub Tammi tee ja Paldiski
maantee ristumisalas, piirnedes kagus Paldiski maanteega ja edelas Tammi teega. Planeeritav ala
asub Harku valla piiril, piirnedes Tallinna linna ja Saue valla haldusterritooriumiga.

Vaadeldavat ala Umbritsevad kahelt poolt teed: Paldiski manatee, mis on Harku valla ja Tallinna linna
piiriks ja mille aarde (Tallinna linna) jaavad ari- ja tootmismaa sihtotstarbega kinnistud. Vaadeldavad
kinnistud on hoonestatud 2 - 3 maa pealse korrusega ari-, tootmis- ja lachoonetega. Hoonetel puudub
Uhtne arhitektuur, kuid on valdavalt kaasaegsed hooned;

Tammi tee, mis on Harku valla ja Saue valla piiriks ja mille aarde (Saue valda) jaavad
maatulundusmaa sihtotstarbega hoonestamata kinnistud.

Planeeringu alast loodesse jaab maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu ja Idunasse jaab suur
sihtotstarbeta ala, mélemad alad on hoonestamata ja kaetud metsaga.

Planeeringu alast kagusse jaab maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu (suurusega 7,3 ha), mis on
hoonestatud Uhepereelamuga ja korvalhoonetega. Samuti on teisel pool Paldiski maanteed (Paldiski
mnt 249) elamumaa maakasutuse sihtotstarbega ja Uksikelamuga hoonestatud kinnistu. Elamud on
oma asukohaga suure liikluskoormusega Paldiski maantee aares ning ari- ja tootmismaade vahel.
Planeeritav maa-ala asub aktiivse arendusfaasis olevas piirkonnas. Planeeritava ala kontaktvédndis
ning seda Umbritsevas alas domineerivad ari- ja tootmismaa maakasutuse sihtotstarbega kinnistud.

Planeeringuala asub logistiliselt vaga heas asukohas, on olemas hea juurdepaas ning thendus valla
teiste piirkondadega ja Tallinna linnaga. Uhenduse tagavad planeeringu alaga piirnev kohalik Tammi
tee ja pdhimaantee Paldiski maantee ning eelnevatega ristuv Tahetorni tdnav. Paldiski mnt kui ka
Tahetorni tdnav on perspektiivis ette nahtud rekonstrueerida ja ehitada laiemaks arvestades
likluskoormuse kasvu. Perspektiivis muutub piirkond ligipaasetavaks ka kergliiklejatele, kui ehitatakse
I6plikult valja Paldiski mnt ja Téhetorni tdnava darsed kergliiklusteed.

Piirkonnal on olemas Uhendused Uhistranspordiga (linnaldhiliinid). L&himad uhistranspordi liinid
liguvad piki Paldiski maanteed ning lahim peatus ,Uuemae” on planeeritava ala kérval Paldiski mnt
aares.

Planeeritava ala kontaktvoond on rohke kdérghaljastusega. Kontaktvoondis paiknevad mitmed suured
hoonestamata kinnistud, kuhu on aja jooksul isetekkeliselt kasvanud vésastunud mets. Hoonestatud
territooriumid on vaga vahese kdrghaljastusega.
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Lahtuvalt kontaktvddndi iseloomust ning kehtivate ja algatatud detailplaneeringutega pakutud
lahendustest ei ole Tammi tee 2 ja 4 kinnistute detailplaneeringu lahendus vastuolus Umbritseva ja
planeeritava keskkonnaga.

4. PLANEERINGU ETTEPANEK

4.1. Planeeritud maa-ala krundijaotus

Planeeritav maa-ala koosneb maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistutest Tammi tee 2 ja Tammi tee
4, suurustega 3859 m? ja 33400 m?, mis planeeringu lahenduses on ette ndhtud jagada kaheksaks
krundiks:

Pos 1 krunt suurusega 5910m?, sihtotstarve drimaa 50% - 100%, tootmismaa 0-50%;

Pos 2 krunt suurusega 4725m?2, sihtotstarve arimaa 50% - 100%, tootmismaa 0-50%;

Pos 3 krunt suurusega 4122m?2, sihtotstarve drimaa 50% - 100%, tootmismaa 0-50%;

Pos 4 krunt suurusega 3220m?, sihtotstarve arimaa 50% - 100%, tootmismaa 0-50%;

Pos 5 krunt suurusega 7010m?, sihtotstarve arimaa 50% - 100%, tootmismaa 0-50%;

Pos 6 krunt suurusega 4832m?2, sihtotstarve arimaa 50% - 100%, tootmismaa 0-50%;

Pos 7 krunt suurusega 3260m?, sihtotstarbega arimaa;

Pos 8 krunt suurusega 4180m?, sihtotstarbega transpordimaa.

4.2. Kavandatud kruntide ehitusdigus

POS. 1

Krundi kasutamise sihtotstarve arimaa 50% - 100%, tootmismaa 0-50%;
Hoonete suurim arv krundil 2

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind 1400 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus 15m

POS. 2

Krundi kasutamise sihtotstarve arimaa 50% - 100%, tootmismaa 0-50%;
Hoonete suurim arv krundil 2

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind 1350 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus 15m

POS. 3

Krundi kasutamise sihtotstarve arimaa 50% - 100%, tootmismaa 0-50%;
Hoonete suurim arv krundil 2

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind 1370 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus 15m

POS. 4

Krundi kasutamise sihtotstarve arimaa 50% - 100%, tootmismaa 0-50%;
Hoonete suurim arv krundil 2

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind 1170 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus 15m

POS. 5

Krundi kasutamise sihtotstarve arimaa 50% - 100%, tootmismaa 0-50%;
Hoonete suurim arv krundil 2

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind 2500 m?
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Hoonete suurim lubatud kdrgus 15m

POS. 6

Krundi kasutamise sihtotstarve arimaa 50% - 100%, tootmismaa 0-50%;
Hoonete suurim arv krundil 2

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind 1800 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus 15m

POS. 7

Krundi kasutamise sihtotstarve arimaa 100%
Hoonete suurim arv krundil 2

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind 800 m?
Hoonete suurim lubatud kérgus 15m

4 .3. Ehitiste arhitektuurinouded
Hoonestusviis: lahtine

Katusekalle: 0-15°

Maksimaalne kdrgus: maapinnast 15 m

Maksimaalne korruselisus 3

Valisviimistlus: betoon, klaas, krohv, puit, metallprofiilid
Katusematerijal: rullmaterjal voi plekk

Piirded: maksimaalselt 1,8 meetri kdrgune

Projekteeritava hoone arhitektuurne lahendus peab arvestama piirkonna milj6éd, naaberhoonestuse
Uldmahtusid ja proportsioone.

Hoonete arhitektuurne lahendus tapsustata eraldi eskiisprojektina eesmargiga rajada planeeringualale
maksimaalselt sobituv ja Umbruskonna elukeskkonda esteetiliselt ja visuaalselt vaartustav hoone.
Ehitusprojekt tuleb kooskdlastada Harku valla ehitusameti arhitektiga eskiisi staadiumis.

4.4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Planeeringulahenduses nahakse ette juurdepaas planeeritavale alale kohalikult Tammi teelt ja Paldiski
maanteelt T9.

Planeeritud on kruntidele juurdepaasutee (pos 8) mahasdiduga Tammi teelt ja Paldiski maanteelt.
Juurdesdidutee on planeeritud koos kdnniteega.

Parkimine on ette nahtud krundisiseselt. Parkimine on ette nahtud parkimisplatsidel kui ka hoone
soklikorrusel.

Liiklus- ja parkimiskorralduse planeerimisel on arvestatud Eesti Standard EVS 843:2016 ndudeid ja
Harku valla uldplaneeringut.

4.5. Haljastuse ja heakorra pohimétted
Planeeritud kruntide haljastamisel istutades erinevaid pddsa ja puu liike. Krundisisene
haljastuslahendus anda hoone ehitusprojekti mahus.

Hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016 nduetele.
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Tekkivad olmejaatmed kogutakse jaatmekonteineritesse, mis paigutatakse krundile sissesdidutee
aarde. Konteinerite asukoht tapsustatakse ehitusprojekti kaigus.

Olmejaatmete veo oma haldusterritooriumil korraldab kohalik omavalitsus vastavalt prugikaitlejatega
s6Imitud lepingutele.

Voéimalikud tekkivad ohtlikud jaatmed kogutakse eraldi ja antakse Ule vastavat litsentsi omavale ohtlike
jaatmete kaitlusettevottele.

4.6. Vertikaalplaneerimine
Peale hoonete ehitamist krundi maapind tasandatakse ja krundisisene vertikaalplaneerimine
lahendada hoone ehitusprojekti koosseisus.

Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sademevee mitte kaldumine naaberkinnistutele.

Hoonete suhtelise kérguse +0.00 maaramisel 1ahtuda juurdesdidutee projekteerimisel valitud
kdrgusmarkidest.

Tee projekteerimisel arvestada maapinna looduslike kalletega. Teekatte pind rajada kérgemale
Umbritsevast maapinnast.

4.7. Tuleohutusnouded
Nduded ja meetmed on maaratud siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.

Tuletdrje veevdtuvajadus lahendada vastavalt standardile EVS 812-6:2012/AC:2016
wEhitistetuleohutus. Osa 6 Tuletbrje veevarustus® ja EVS 812-7:2008/AC:2016. Osa 7:Ehitistele
esitatava pohindude, tuleohutusnéude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus*.

Hoone tapne tuleohutusklass antakse ehitusprojekti staadiumis.

4.8. Tehnovorkude lahendus
Planeeritava hoonestuse tehnovérkudega varustamise pdhimétteline lahendus antakse planeeringu
jargmises etapis.
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5. VASTAVUS HARKU VALLA ULDPLANEERINGULE.

Valjavote kehtivast Harku valla lGldplaneeringu koondkaardist
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Arimaa all mdeldakse kdesolevas iildplaneeringus kaubandus-, teenindus-, toitlustus- ja
majutushoonete maad ning blroo- ja kontorihoonete maad.

Arimaa

K
/
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i

Detailplaneeringu eskiislahendusega nahakse ette kinnistute sihtotstarbe muumine maatulundusmaast
ari- ja tootmismaaks ja planeeringu ala jagamine kaheksaks krundiks: kuueks sihtotstarbega arimaa
50% - 100% ja tootmismaa 50% krundiks, Uheks arimaa sihtotstarbega krundiks ja Uheks
transpordimaa sihtotstarbega krundiks ning maaratakse ehitusdigus ari-tootmishoonete ehitamiseks.

Koostatud detailplaneering ei sisalda lildplaneeringu muutmise ettepanekut.



