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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSTE LOETELU

o Tallinna Linnavalitsuse 25. veebruari 2015 korraldus nr 262-k ,,Uuslinna tn 8 kinnistu ja
lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine Lasnamie linnaosas*

o 5.08.2014 detailplaneeringu algatamise taotlus [DP040070]
o Tallinna Linnavolikogu 6. septembri 2012 méérus nr 21 ,, Tallinna linna ehitusmairus*

o Planeerimisseadus

Detailplaneering on koostatud Tallinna Linnavalitsuse 31. oktoobri 2012 mééruse nr 52
,Detailplaneeringu koostamise algatamisettepaneku vorm ning detailplaneeringu koostamise
nduded” alusel.

2. PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritud maa-ala [suurusega 0,13 ha] asub Tallinnas, Lasnamée linnaosas Laagna tee,
Uuslinna ja Valge tdnava vahelisel alal. Planeeritud alale jadb Uuslinna tn 6a ja 8 kinnistu
ning osa Muldvalge tn 10 kinnistust.

3. PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARKIDE
KIRJELDUS

Léahtudes olukorrast planeeritaval alal ning planeeringuala kontaktvoondi analiilisist ja selle
jéareldustest on seatud planeeringuala ruumiliseks arenguks jargmised eesmargid.

o Korrastada linnaruumi.

= Suurendada tithjade voi puudulikult véljachitatud maa-alade hoonestustihedust.
Planeeringuala hoonestustiheduse suurendamisel juhinduda Uuslinna tn 6 kinnistu
hoonestustihedusest.

= Kavandada planeeringuala kvartali lounanurgale terviklik nurgalahendus.

= Kavandada planeeringualale hoonestus, mis jargib Uuslinna tn 6 kinnistul asuva
hoone kagupoolset ehitusjoont ning Muldvalge tn 1 ja 3 kinnistutel asuvate hoonete
edelapoolset ehitusjoont.

o Lahendada juurdepdds Uuslinna tn 2 ja Uuslinna tn 4 kinnistutele.

SELETUSKIRJA TULEB LUGEDA JA ON KEHTIV AINULT KOOS JOONISTEGA

Ehituséigus OU Reg.nr 11709546 +372 600 1363
Asula 3, Tallinn 11312 MTR nr EEP003420 info@ehitusoigus.ee



ToO nr: 14014 Uuslinna tn 8 kinnistu ja lahiala
Kuupéev: 17.05.2019 Lasnamae linnaosa
Staadium: detailplaneering Tallinn, Harjumaa

4. PLANEERINGULAHENDUSE KIRJELDUS
4.1. PLANEERITUD KRUNDIJAOTUS

Uuslinna tn 8 kinnistule on kavandatud liita Uuslinna tn 6a kinnistu ja osa Muldvalge tn 10
kinnistust selliselt, et tekiks ristkiiliku kujuline Pos 1 kinnistu, mille kagupoolne kinnistu piir
jargib Uuslinna tn 6 kinnistu kagupoolset kinnistu piiri, edelapoolne kinnistu piir jargib
Muldvalge tn 3 kinnistu edelapoolset kinnistu piiri ning loodepoolne kinnistu piir jérgib
Uuslinna tn 6 kinnistu loodepoolset kinnistu piiri.

4.2. HOONESTUSALADE JA HOONETE PAIKNEMISE NING SUURUSE
KAVANDAMISE POHIMOTTED

o Korrastatud linnaruumi kujundamiseks on hoonestusala kagupoolne piir maéadratud
Uuslinna tn 6 kinnistul asuva hoone kagupoolse fassaadi suunaline ja samale
ehitusjoonele ning hoonestusala edelapoolne piir Muldvalge tn 1 ja 3 kinnistutel asuvate
hoonete edelapoolse fassaadi suunaline ja samale ehitusjoonele;

o Kavandatava hoone korguse méédramisel on arvestatud Tallinna Lduna tuletorni
vaatesektorist tuleneva [abs.h=57.0 m] korguspiiranguga.

o Hoonestusala kuju méédramisel on juhindutud Lasnamie elamualade iildplaneeringus
toodud ndudest, et kinnistu haljastuse osakaaluks oleks vdimalik kavandada vdhemalt
40 %.

o Pos 1 kinnistu hoonestustihedus [K=1,5] jdrgib Uuslinna tn 6 kinnistu olemasolevat
hoonestustihedust [K=1,5].

4.3. EHITUSOIGUS JA MAAUKSUSTE KOORMUSNAITAJAD NING HOONETE

OTSTARVE
Tabel 1. Ehitusdigus
Pos | Sihtotstarve Hoonete Hoonete ehitisealune Max korruselisus
nr | [katastriliksuse arv pind [m?] Hoone kdrgus [m]
jargi] krundil [maapealne osa
maa-alune osa]
| Elamumaa 100 % 1 340 5/-1
280 14,9 m, abs.h=57.0
Pos 1
o Hoone rrzlaapealsest chitisealusest pinnast moodustab hoone pdhimaht 280 m? ja rddude
ala 60 m~;

o Krundi planeeritud hoonestustihedus on 1,5;
o Maa alla vOib rajada iihe korruse tehniliste ja abiruumide jaoks.
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4.4. HALJASTUS, HEAKORD JA VERTIKAALPLANEERIMINE

4.4.1. Haljastus

Vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 3. mai 2006 mééruse nr 34 ,Puittaimestiku ja haljastuse
inventeerimise kord” nduetele on planeeritaval alal kasvavate puude kohta koostatud
dendroloogiline ekspertiis [vt lisa nr 4.1.], mille tulemused on kantud ka joonisele
,»lugiplaan”.

Kéesolevas detailplaneeringus kavandatud hoone ehitamiseks ja kinnistusisese parkimise
rajamiseks on vajalik likvideerida planeeringualal 7 inventeeritud puud, millede iseloomustus
on toodud alljargnevas tabelis.

Tabel 2. Likvideeritavate puude iseloomustus
Jrk | Eesti- Haljas- | Tiiveldibim66t, | Korgus / | Vairtus- Likvideerimise pohjus
nr | keelne tuslik | cm korguste | klass
nimi objekt vahemik
3 Harilik Uksik 26,12, 16 8 111 Kasvab planeeritavale
saar puu kinnistusisesele
parkimisalale liiga
lahedal.
4 Aedduna- | Uksik 15,13 9 v Kasvab planeeritavale
puu puu kinnistusisesele
parkimisalale liiga
lahedal.
5 Harilik Uksik | 24 8 I Kasvab planeeritavale
saar puu hoonele liiga ldhedal.
6 Aedduna- | Uksik | 5, 4 4 v Kasvab planeeritavale
puu puu hoonele liiga ldhedal.
7 Aedduna- | Uksik 12,4,5 5 111 Kasvab planeeritavale
puu puu hoonele liiga ldhedal.
8 Harilik Uksik | 6,4 5 v Kasvab planeeritavale
kikkapuu | puu hoonele liiga ldhedal.
9 Harilik Uksik 25, 15,7 10 111 Kasvab planeeritavale
kikkapuu | puu hoonele liiga ldhedal.

Planeeringus on ette nédhtud likvideeritavate puude haljastusvdédrtuse kompenseerimine
vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19. mai 2011 méédrusega nr 17 ,Puu raieks ja
hooldusldikuseks loa andmise tingimused ja kord” kehtestatud nduetele. Asendusistutuste
kohustus haljastuse iihikutes on arvutatud valemiga:
D x k1+k2+k3 = haljastuse iihik,

3

kus D - raiutava puu rinnasldbimodt, mitme puu puhul ldbimodtude summa, cm;
k1 — raiutava puuliigi koefitsient;
k2 — raiutava puu seisukorra koefitsient;
k3 — raiepohjuse koefitsient.

Asendusistutuse vajadus on toodud alljargnevas tabelis.
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Tabel 3. Asendusistutuste kohustuse arvutus
Jrk | Puu liik Liigi Tiive Viiirtus- | Seisukorra | Raiepohjuse | Haljastuse
nr koefi- | 1abimoot Kklass koefitsient | koefitsient ithik
tsient | [1abimootu- [ka] [ks]
[Ki1] de summa]
[cm]
3 | Harilik 1,0 54 i 1,0 0.7 49
saar
5 | Harilik 1,0 24 1 1,0 0,7 22
saar
Harilik
8 kikkapuu 0,5 10 v 0,3 0,7 5
Harilik
9 kikkapuu 0,5 47 11 1,0 0,7 34
KOKKU 110

Arvutuse tulemusena on asendusistutuste kohustus

Esitatud

110 haljastuse iihikut.
haljastusiihikute kogus on esialgne ning tdpsustub raieloa menetlemise kédigus.

Asendusistutuste kohustus haljastuse iihikutes arvutatakse iimber istutatavate puude voi
pOdsaste arvuks Tallinna Linnavolikogu 19. mai 2011 méédruse nr 17 ,,Puu raieks ja
hooldusloikuseks loa andmise tingimused ja kord” lisas 3 toodud tabeli jargi enne, kui
asendusistutuse kohustust tditma hakatakse.

Asendusistutuste asukoha, istikute liigid ja mdotmed méérab Tallinna Keskkonnaamet.
Maapinnaga iihendatud haljastuse osakaal kinnistul peab olema vdhemalt 40 %.

Istikud ja istutustodd peavad vastama standardi 843:2016 nduetele. Olemasolevate puude
juurestiku, tiivede ja vorade kaitsmiseks ehitustoode ajal tuleb arvestada Tallinna
Linnavolikogu 02.09.2004 méaruse nr 32 ,,Tallinna linna kaevetddde eeskiri® nduetega ning
puude vorade ulatuses pole maapinna kdrguse muutmine lubatud. Raie- ja hooldusloikuse
luba tuleb taotleda Tallinna Keskkonnaametist ning hooldusldikus tuleb teostada
kutsetunnistusega arboristil.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb kaasata padev maastikuarhitekt.

4.4.2. Jaatmed

Jaatmekditlus on lahendatud vastavalt Tallinna jdédtmehoolduseeskirjale. Sorteeritud jadtmete
kogumise koht on planeeritud kinnistule sissesdidutee ldhedale. Sorteeritud jddtmete
kogumiskohad tapsustatakse ehitusprojektis.

4.4.3. Heakord

Krundile ei ole kavandatud piirdeid rajada.

Kinnistu kirde serva on planeeritud laste minguviljak. Laste ménguvéljaku lahendus esitada
ehitusprojektis. Laste mianguvéljaku kavandamisel tagada normikohased ohutusraadiused ja
turvaalad.

4.4.4. Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala on tasane [abs. korguste vahemik 42.01 kuni
vertikaalplaneerimisega tagada, et sademevesi ei valguks naaberkinnistutele.

42.72]. Krundi
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4.5. TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

4.5.1. Teed

Muldvalge tn 10 kinnistul on 6,5 m laiune sdidutee, mis 10peb planeeringualal, Uuslinna tn 8
kinnistust edelas. Planeeringuala ulatuses kdnniteed puuduvad.

Muldvalge tn 10 kinnistule on planeeritud:

o Pos 1 kinnistust loodesse 4,5 m laiune sdidutee, et tagada juurdepdds Uuslinna tn 2 ja
Uuslinna tn 4 kinnistutele;

o 2 m laiune kergliiklustee.

4.5.2. Juurdepaas

Pos 1 kinnistule on planeeritud kaks juurdepddsu Muldvalge tn 10 kinnistult, tiks jalakéijatele
ja liks autodele.

4.5.3. Parkimine

Parkimine on lahendatud krundil vastavalt Eesti standard EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad
korruselamute alale kehtestatud normidele.

Parkimiskohad Pos 1 kinnistul on kavandatud maapealsesse, osaliselt hoone alla rajatavasse
parklasse. Vajadusel on voimalik parkla maapinda langetada ja sedasi kavandada parkimine
hoone soklikorrusele.

Tabel 4. Parkimiskohtade vajaduse arvutus
Pos Ehitise otstarve Normatiiv- |Normatiivne Planeeringus
nr ne arvutus | parkimiskohtade arv alal, ettendhtud
kus normatiivi rakendatakse |parkimiskohtade arv
1 1-2 toaline korter - 5 tk 1,3 6,5
>3 toaline korter - 5 tk 1,5 7.5
Kokku 14 14

Planeeritud liikluskorralduse lahendus on pdhimdtteline ning tépsustatakse ehitusprojektis.

4.6. AVALIKU RUUMI PLANEERIMISE POHIMOTTED

Muldvalge tn 10 kinnistule on planeeritud 2 m laiune kergliiklustee.

Planeeritud hoone vélisviimistluse materjalide kasutamiseks on méératud tingimus, et need
peavad olema piirkonda sobivad ja véirikad.
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4.7. TEHNOVORGUD

4.7.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringuala veevarustus ja kanalisatsioon on planeeritud vastavalt AKTSIASELTSi
TALLINNA VESI 24.05.2018 tehnilistele tingimustele nr PR/1828990-1, vt lisa nr 3.1.
Veevarustus

Pos 1 kinnistu majandus-joogivee vajadus on 1,0 I/s.

Pos 1 kinnistu veevarustus on lahendatud Uuslinna tdnaval asuvast d200 mm
tihisveetorustikust. Olemasoleva d90 mm {iihisveetorustiku asemele on planeeritud @110 mm
veetorustik.

Pos 1 kinnistule on planeeritud @50 mm veeiihendus ja liitumispunkt Muldvalge tn 10
kinnistule, 1 m Pos 1 kinnistu piirist véljapoole.

Planeeritud @50 mm veetorustiku ehituse maht on 48 m ja planeeritud @110 mm veetorustiku
ehituse maht on 25 m.

Tulekustutusvesi on lahendatud Uuslinna tdnaval asuva hiidrandi baasil, mis jddb Uuslinna tn
6 kinnistute ette. Vilistulekustutusvee vajadus on 10 I/s 3h jooksul.

Kanalisatsioon

Pos 1 kinnistu reovee kanaliseerimise vajadus on 4,8 1/s.

Pos 1 kinnistul tekkiv reovesi juhitakse Uuslinna tinaval asuvasse d200 mm
ithiskanalisatsioonitorustikku.

Pos 1 kinnistu reovee kanaliseerimiseks on planeeritud @160 mm kanalisatsioonitorustik ja
liitumispunkt Muldvalge tn 10 kinnistule, 1 m Pos 1 kinnistu piirist véljapoole.

Planeeritud @160 mm kanalisatsioonitorustiku ehituse maht on 81 m.

Hoonealuselt parkimisalalt tulev heitvesi juhitakse peale lokaalset puhastamist reovee
kanalisatsiooni.

Sademevesi

Sademevee kanaliseerimise eelvooluks on Uuslinna tdnaval asuv d400 mm sademevee
tihistorustik. Pos 1 kinnistult drajuhitava sademevee kogus ei tohi olla suurem kui 10 1/s.

Pos 1 kinnistu sademevee kanaliseerimise vajadus on 3,5 I/s.

Pos 1 kinnistul tekkiv sademevesi juhitakse Muldvalge tn 10 kinnistul asuvasse d315 mm
sademevee iihistorustikku. Olemasolev d315 mm sademevee iihistorustik on kavandatud
rekonstrueerida (viia siigavamale) ja imber iihendada d400 mm sademevee iihistorustikuga.

Sademevee kanaliseerimiseks on planeeritud @250 mm kanalisatsioonitorustik ja Pos 1
kinnistuiihenduseks @110 mm kanalisatsioonitorustik. Pos 1 kinnistu liitumispunkt on
planeeritud Muldvalge tn 10 kinnistule, 1 m Pos 1 kinnistu piirist vdljapoole.

Vajadusel iihtlustada sademevesi krundi piires enne sademevee lihistorustikku juhtimist.

Planeeritud ©250 mm kanalisatsioonitorustiku ehituse maht on 90 m ja @110 mm
kanalisatsioonitorustiku ehituse maht on 4 m.

Uuslinna tn 6 ja Uuslinna tn 10 kinnistute vahelisele alale planeeritud kergliiklustee
sademevesi on kavandatud juhtida haljasalale ja immutada pinnases.

Ulejasnud Pos 1 kinnistul tekkiv sademevesi on kavandatud immutada pinnases.
Omal kinnistul soovituslikult koguda sademevett vahemahutitesse ja kasutada olmes.
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4.7.2. Elektrivarustus

Planeeringuala elektrienergiaga varustamine on ette nihtud vastavalt Elektrilevi OU
26.08.2015 tehnilistele tingimustele nr 233665, vt lisa nr 3.2.

Pos 1 kinnistu varustamine elektrienergiaga on planeeritud kinnistule paigaldatavast
liitumiskilbist. Liitumiskilbi toide on kavandatud projekteeritavalt 0,4 kV kaabelliinilt alates
Uuslinna 6 jaotuskilbist [43789JK]. Liitumiskilpi komplekteeritakse liitumiskoht
modtesiisteemi ja liitumispunkti peakaitsmega 3x100 A. Maakaablite paigaldamisel jérgida
standardis EVS 843:2016 ,,Linnatidnavad®“ toodud tehnovorkude vahelistest vdhimatest
kujadest. Liitumispunkt Elektrilevi OU-ga asub liitumiskilbis ostja toitekaabli kingadel.
Liitumispunktist elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini. Pos 1
kinnistul on servituudi vajadus planeeritud elektri liitumiskilbi paigaldamiseks ja
hooldamiseks [pindalaga kuni 3 m?] vdrguvaldaja kasuks.

Pos 1 kinnistust edelasse ning Uuslinna tn 6 ja Uuslinna tn 10 kinnistute vahelisele alale
planeeritud kergliiklusteede &irde on kavandatud tidnavavalgustus, mille tdpsem lahendus
antakse ehitusprojektis.

Pos 1 kinnistut ldbivad madalpinge maakaablid [7864a, 7864b, 7865a ja 7865b] on
kavandatud planeeritud ala piires limber tosta iildkasutatavale maale. Samuti on kavandatud
planeeritud ala piires timber tdsta keskpinge maakaablid 6409, 825, 4921 ja 5625. Nimetatud
maakaablid tostetakse timber enne hoone ehitustoddega alustamist.

4.7.3. Sidevarustus

Planeeringuala sidevarustus on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS 10.05.2018 tehnilistele
tingimustele nr 30228513, vt lisa nr 3.3.

Pos 1 kinnistule on sidekanalisatsiooni sisestus planeeritud rajada kaevust nr 6135.

4.7.4. Soojavarustuse pohimotted

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 méiédrusega nr 9 kinnitatud lisale ,,Tallinna
kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja
kord, kaugkiitte iildised kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus® jadb planeeritav
ala kaugkiittepiirkonda. Hoone soojusega varustamine on ette ndhtud kaugkiitte baasil.

4.7.5. Kiittevarustus

Planeeringuala soojavarustus on planeeritud vastavalt AS Tallinna Kiite [niitid AS Ultilitas
Tallinn] 01.09.2015 tehnilistele tingimustele nr 21300-01-15/55, vt lisa nr 3.5.

Planeeringuala arvutuslik soojuskoormus on 0,245 MW. Pos 1 kinnistu soojavarustus on
kavandatud lahendada Uuslinna ténaval asuva DN100 soojustorustiku teenindussdlmede 125-
4-T7a ja 125-4-7a-1 vahelt.
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4.8. TULEOHUTUSE TAGAMINE

Planeeritavate hoonete tuleohutust iseloomustavad néitajad:
o hoonete kasutamisotstarve I
o hoonete minimaalne tulepiisivusklass TP-1

o planeeritavate hoonete ja olemasolevate hoonete vahel on tagatud nduetekohane
tuleohutuskuja.

Tulekustutusvesi on lahendatud Uuslinna tdnaval asuva hiidrandi baasil, mis jddb Uuslinna tn
6 kinnistute ette. Vilistulekustutusvee vajadus on 10 I/s 3h jooksul.

4.9. KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED

4.9.1. Olemasolevad servituudid
o Muldvalge tn 10 kinnistu on avalikult kasutatav.

4.9.2. Servituutide vajadused
Pos 1 krundil:

o Servituudi vajadus planeeritud elektri jaotus- ja/voi liitumiskilbi paigaldamiseks ja
hooldamiseks [pindalaga kuni 3 m?] vorguvaldaja kasuks.

o Servituudi vajadus planeeritud madalpingekaabli paigaldamiseks ja hooldamiseks
[koridori laiusega kuni 2 m] vdrguvaldaja kasuks.

o Servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsiooni paigaldamiseks ja hooldamiseks
[koridori laiusega kuni 2 m] vorguvaldaja kasuks.

Viljaspool Pos 1 krunti:

o Servituudi vajadus planeeritud keskpingekaabli paigaldamiseks ja hooldamiseks
Muldvalge tn 10 kinnistule [koridori laiusega kuni 2 m] vorguvaldaja kasuks.

o Servituudi vajadus planeeritud madalpingekaabli paigaldamiseks ja hooldamiseks
Uuslinna tdnavale ja Muldvalge tn 10 kinnistutele [koridori laiusega kuni 2 ml]
vorguvaldaja kasuks.

o Servituudi vajadus planeeritud vélisvalgustuskaabli paigaldamiseks ja hooldamiseks
Muldvalge tn 10 kinnistule [koridori laiusega kuni 2 m] vorguvaldaja kasuks.

o Servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsiooni paigaldamiseks ja hooldamiseks
Muldvalge tn 10 ja Uuslinna tn 10 kinnistutele [koridori laiusega kuni 2 m] vorguvaldaja
kasuks.

o Servituudi vajadus planeeritud veetorustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks Uuslinna
tdnavale ja Muldvalge tn 10 kinnistule [koridori laiusega kuni 4 m] vorguvaldaja kasuks.

o Servituudi vajadus planeeritud reovee kanalisatsioonitorustiku paigaldamiseks ja
hooldamiseks Uuslinna tdnavale ja Muldvalge tn 10 kinnistule [koridori laiusega kuni
5 m] vorguvaldaja kasuks.

o Servituudi vajadus planeeritud sajuvee kanalisatsioonitorustiku paigaldamiseks ja
hooldamiseks Muldvalge tn 10 kinnistule [koridori laiusega kuni 6 m] vdrguvaldaja
kasuks.

o Servituudi vajadus planeeritud soojustorustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks Uuslinna
tdnavale ja Muldvalge tn 10 kinnistule [koridori laiusega kuni 4 m] vorguvaldaja kasuks.
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4.10. PLANEERINGULAHENDUSE VASTAVUS PLANEERITAVA MAA-ALA
RUUMILISE ARENGU EESMARKIDELE, AVALIKELE HUVIDELE JA
VAARTUSTELE

Detailplaneeringu lahendus vastab planeeringuala ruumiliseks arenguks seatud eesmirkidele.
o Linnaruumi on korrastatud.

= Suurendatud on planeeringuala hoonestustihedust. Planeeringuala hoonestustiheduse
suurendamisel on juhindutud Uuslinna tn 6 kinnistu hoonestustihedusest.

= Planeeringuala kvartali ldunanurgale on kavandatud terviklik nurgalahendus.

= Planeeringualale on kavandatud hoonestus, mis jargib Uuslinna tn 6 kinnistul asuva
hoone kagupoolset ehitusjoont ning Muldvalge tn 1 ja 3 kinnistutel asuvate hoonete
edelapoolset ehitusjoont.

o Uuslinna tn 2 ja Uuslinna tn 4 kinnistutele on lahendatud juurdepéés.

4.11. PLANEERINGULAHENDUSE MOJU LAHIPIIRKONNA
LINNAKESKKONNALE JA SELLE ARENGUVOIMALUSTELE

Planeeritud hoone moodustab kvartalile tervikliku nurgalahenduse. Muldvalge tn 10
kinnistule planeeritud kergliiklustee tagab kvartalile parema juurdepéésu.
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5. EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS ESITATUD

NOUDED

5.1.

ARHITEKTUURINOUDED JA NOUDED EHITUSPROJEKTIDE
KOOSTAMISEKS

Nouded hoone arhitektuurile

o

o

o

Lahtine hoonestusviis.
Katusekalle 0° - 20°.
Katusehari kavandada risti voi paralleelne krundi piiriga.

Hoonete vilisviimistluse lahendus peab olema olemasolevat keskkonda arvestav,
kasutada niitidisaegseid materjale [tellis, betoon, klaas, krohv, puit].

Ehitusjooned on méadratud Uuslinna tn 6 kinnistul asuva hoone kagupoolse fassaadi ning
Muldvalge tn 1 ja 3 kinnistutel asuvate hoonete edelapoolsete fassaadide jargi.

Planeeritava hoone hidavéljapddsud kavandada hoone edela ja/vdi loode fassaadile.
Alates 2. korrusest vdib hoonele rajada kuni 2 m siigavused rddud.

Maa alla voib rajada iihe korruse tehniliste ruumide ja abiruumide jaoks.
Voimalikud panipaigad kavandada hoone mahtu.

Muud nouded hoonele

o

Ehitusprojekti koostamisel juhinduda Eesti standardist EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest® ning tagada, et siseruumides ei {iletata
sotsiaalministri 4. martsi 2002 midruses nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning iihiskondlikes hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid sdtestatud
miiratasemeid.

Ehitusprojekti koostamisel rakendada vibratsioonivastased meetmed ning tagada, et ei
iiletata sotsiaalministri 17.05.2002 médruse nr 78 ,,Vibratsiooni piirvdirtused elamutes ja
ithiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni modtmise meetodid* § 3 punktis 3 kehtestatud
iildvibratsiooni piirvaértusi.

Ehitusprojekti koostamisel ndha projekteeritavasse hoonesse ette Ohupuhastusega
ventilatsioonisiisteem eluruumide normitud sisekliima parameetrite ja sisedhu kvaliteedi
tagamiseks.

Ehitusprojekti koostamisel juhinduda Eesti standardist EVS 894:2008+A2:2015
,Loomulik valgustus elu- ja blirooruumides ning tagada naaberhoonete ja kavandatava
hoone eluruumides nduetekohane insolatsiooni kestus.

Planeeringuala kohta koostatud radooniuuringu kohaselt jddb radooni sisaldus
pinnasedhus 48-71 kBq/m>. Ehitusprojekti koostamisel juhinduda Eesti standardist EVS
840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes* ja tagada, et radoonitase siseruumides ei iiletaks 200 Bg/m?.

Ehitusprojekti koostamisel juhinduda Eesti standardist EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad
ning lahendada jalgrataste parkimine hoone mahus. Eelistada lahendust, kus jalgrataste
parkimine on lahendatud sissepddsude juures eraldi rattahoiu ruumina.

Nouded krundi planeerimisele

o

Ehitusprojekti  koostamisel  juhinduda  atmosfddridhu  kaitse  seadusest ja
keskkonnaministri 16. detsembri 2016 maéaédrusest nr 71 ,,VilisGhus leviva miira
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normtasemed ja miirataseme modtmise, mddramise ja hindamise meetodid* ning tagada,
et kinnistu hoovis ei iiletaks miiratase paeval 55 dB ja 66sel 50 dB.

o Maapinnaga iihendatud haljastuse osakaal kinnistul peab olema vihemalt 40 %.

o Planeeritavate korterite teenindamiseks kavandada kompaktne haljastusega dueala.
o Ehitusprojekti koostamisel tuleb kaasata pddev maastikuarhitekt.

o Vertikaalplaneerimisega tagada, et sademevesi ei valguks naaberkinnistutele.

o Laste minguvéljaku lahendus esitada ehitusprojektis. Laste mianguvéljaku kavandamisel
tagada normikohased ohutusraadiused ja turvaalad.

o Sorteeritud jddtmete kogumiskohta vOib rajada varjualuse, mille suurimaks lubatud
kdrguseks on 3 m. Kuni 20 m? suuruse varjualuse vdib rajada viljapoole hoonestusala,
arvestades arhitektuurse sobivuse, vaartusliku korghaljastusega ning kujadega. Varjualuse
tdpne asukoht midratakse ehitusprojektis.

Noutud kooskolastused

o Hoone ning teede ja tehnovorkude ehitusprojekt kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist
Tallinna Keskkonnaametiga.

Muud nouded

o Tallinna linnal on 0&igus tunnistada detailplaneering kehtetuks voi keelduda
detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik
ei ole Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel planeerimisseaduse § 131 loike 2 alusel
sOlmitud halduslepinguga vdetud kohustusi lepingus maiédratud tdhtajaks tditnud.
Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal asuva
kinnisasja pédrast detailplaneeringu kehtestamist.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks tehnovorkude osas

Veevarustus
o Ehitusprojekti koostamiseks taotleda vorguvaldajalt tehnilised tingimused.

Kanalisatsioon
o Ehitusprojekti koostamiseks taotleda vorguvaldajalt tehnilised tingimused.

o Hoonealuselt parkimisalalt tulev heitvesi tuleb juhtida peale lokaalset puhastamist reovee
kanalisatsiooni.

Sademevesi

o Ehitusprojekti koostamiseks taotleda vorguvaldajalt tehnilised tingimused.

o Sademevett kiidelda maksimaalselt omal kinnistul.

o Juhul kui planeeringualal tekkiv sademevesi juhitakse 1dbi {ihtlustusmahutite
sademeveetorustikku, siis ehitusprojektis tdpsustada sademevee kanaliseerimiseks
vajalike ihtlustusmahutite suurus ja asukoht.

Elektrivarustus

o Ehitusprojekti koostamiseks taotleda vorguvaldajalt tehnilised tingimused.

o QOlemasolevad maakaablid [7864a, 7864b, 7865a, 7865b, 6409, 825, 4921 ja 5625] tdsta
timber enne hoone ehitustoddega alustamist.

o Elektrivarustuse vilisvorgu tddjoonised kooskdlastada Elektrilevi OU-ga.

Sidevarustus
o Ehitusprojekti koostamiseks taotleda vorguvaldajalt tehnilised tingimused.

o Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada todjoonised.
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o Toode teostamisel tuleb 1dhtuda liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast.

o Toid voib teostada ainult ASi Telia Eesti volitatud esindaja kirjaliku to6loa alusel.

Kiittevarustus
o Ehitusprojekti koostamiseks taotleda vorguvaldajalt tehnilised tingimused.

o Ehitusprojekti koostamisel vajadusel tdiendada soojustorustiku kulgemisjoont viisil, et
oleks tagatud standardiga EVS-EN13941 Ilubatud piiridesse jddvad torustiku
paigalduspinged ja —pikkused.

o Maa-aluse soojusvorgu ehitusel kasutada signaaljuhtmetega eelisoleeritud torusid.

5.2. OLEMASOLEVATE HOONETE LAMMUTAMISE NOUDED

o Hoonete lammutusprojektid kooskodlastada enne ehitusloa taotlemist Tallinna
Keskkonnaametiga.

5.3. UURINGUTE VAJADUS
o FEhitusprojektile lisada insolatsiooni kestuse muutumise analiiiis ldhialale jddvate
eluruumide kohta.

o Enne uue hoonestuse, kommunikatsioonide, teede ja platside rajamist teostada
planeeringualal reostusuuring selleks padevust omava ettevotte poolt. Reostusuuringu
ldhtetilesanne kooskodlastada Tallinna Keskkonnaametiga.

5.4. NOUDED EHITAMISEKS

o Hoone chitustodde teostamisel tuleb ldhtuda Majandus- ja taristuministri 25. juuni 2015
maddrusest nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded”.

6. PLANEERINGULAHENDUSE VASTAVUS PLANEERINGU
KOOSTAMISE LAHTEDOKUMENTIDELE JA -SEISUKOHTADELE

6.1. VASTAVUS LAHTEDOKUMENTIDELE

o Tallinna Linnavolikogu 21. oktoobri 2010 otsusega nr 238 kehtestatud ,,Lasnaméie
elamualade tildplaneering”.

* Maakasutusplaani kohaselt jadb planeeritav ala korterelamute alale - alal vdivad
paikneda kolme v0i enama korrusega korterelamud ning viikesed ldhipiirkonda
teenindavad kaubanduse, teeninduse, lastehoiu ja vabaaja harrastusega seonduvad
ettevotted ja asutused, samuti rohealad, méngu- ja spordiviljakud jms.

» Uldplaneeringu jirgi jaib Pos 1 kinnistu parklinna alale. Uldplaneeringu jirgi tuleb
parklinna alal tagada elamukvartali haljastuse osakaal — 40%. Pos 1 kinnistu
haljastuse osakaaluks on planeeritud vihemalt 40 %.

Kéesolev detailplaneeringu lahendus on kooskdlas Lasnaméde elamualade
iildplaneeringuga.

o Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 midrusega nr 9 kinnitatud ,Tallinna
kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja
kord, kaugkiitte tildised kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus .
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= Planeeritud ala jddb méédruse kohasesse kaugkiittepiirkonda. Soojusvarustus on
planeeritud kaugkiitte baasil (vt p. 4.7.4.).

o Tallinna Linnavalitsuse 3. mai 2006 méiirusega nr 34 kinnitatud ,,Puittaimestiku ja
haljastuse inventeerimise kord”.

= Vastavalt méidruse nduetele on planeeritaval alal kasvavate puude kohta koostatud
dendroloogiline ekspertiis [vt lisa nr 4.1.], mille tulemused on kantud ka joonisele
,» Tugiplaan” [vt lisa nr 6.2.].

o Tallinna Linnavolikogu 19. mai 2011 mé&éirusega nr 17 kinnitatud ,,Puu raieks ja
hooldusldikuseks loa andmise tingimused ja kord”.
= Planeeringus on ette ndhtud likvideeritavate puude haljastusvéirtuse
kompenseerimine vastavalt midrusega kehtestatud nduetele [vt p. 4.4.1.].
v FEesti standard EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad®.
* Planeeringualale kavandatud teed, parklad ja tehnovdrkude ning haljastuse vahelised
kujad on lahendatud vastavalt standardile.
o Tallinna Linnavolikogu 16. novembri 2006 otsusega nr 329 kinnitatud ,,Tallinna
parkimise korralduse arengukava aastateks 2006-2014”.
= Parkimine on lahendatud krundil vastavalt arengukavas kehtestatud
linnakeskus/vahevoondi normidele [vt p. 4.5.3.].
o Vabariigi Valitsuse 2. juuni 2015 médruse nr 54 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.
= Planeeringuga kavandatud hoonete tulepiisivus ja kujad on mdiédratud vastavalt
méadrusele [vt p. 4.8.].
o Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur osa 1. Linnaplaneerimine.”.
= Standardis soovitatu alusel on:
=  Parkimine on lahendatud kinnistusiseselt parklas.
=  Priigikonteinerite koht on kavandatud omal krundil.

o Eesti standard EVS 894:2008+A2:2015 ,,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides”.
= Ehitusprojektide koostamiseks on miiratud ndue juhinduda Eesti standardist EVS
894:2008+A2:2015 ,,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides* ning tagada

naaberhoonete ja kavandatava hoone eluruumides nduetekohane insolatsiooni kestus
[vtp.5.1.].

e Festi standard EVS 842:2003 ,,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”.
= Ehitusprojekti koostamiseks on méératud ndue juhinduda Eesti standardist EVS
842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest™ [vt p. 5.1.].
o Eesti standard EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes*.

= Ehitusprojekti koostamiseks on méératud ndue juhinduda Eesti standardist EVS
840:2017 ,,JJuhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes* ja tagada, et radoonitase siseruumides ei iiletaks 200 Bq/m® [vt p. 5.1.].

o Tallinna jadtmehoolduseeskiri.

= Jadtmekditlemine on lahendatud vastavalt Tallinna jdatmehoolduseeskirjale.
Jadtmekonteinerite asukoht on mdiédratud krundile sissesdidutee ldhedale [vt p.
44.2.].
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o AKTSIASELTSi TALLINNA VESI tehnilised tingimused.

= Planeeringuala olme- ja tulekustutusvesi, reo- ja sademevesi on planeeritud vastavalt
tehnilistele tingimustele [vt p. 4.7.1.].

AKTSIASELTS TALLINNA VESI on planeeringu kooskdlastanud [vt lisa nr 2.1.].

o Elektrilevi OU tehnilised tingimused.

= Planeeringuala elektrienergiaga varustamine on planeeritud vastavalt tehnilistele
tingimustele [vt p. 4.7.2.].

Elektrilevi OU on planeeringu kooskdlastanud [vt lisa nr 2.1.].

o Telia Eesti ASi tehnilised tingimused.

= Planeeringuala sidevarustus on planeeritud vastavalt tehnilistele tingimustele [vt p.
4.7.3.].

Telia Eesti AS on planeeringu kooskolastanud [vt lisa nr 2.1.].

o Tallinna Kiite ASi [niiiid AS Utilitas Tallinn] tehnilised tingimused.
= Planeeringuala kiittevarustus on planeeritud vastavalt tehnilistele tingimustele [vt p.
4.7.5.].

Tallinna Kiite AS [niiiid AS Utilitas Tallinn] on planeeringu kooskolastanud [vt lisa
nr 2.1.].

6.2. VASTAVUS DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALGATAMISE
KORRALDUSELE JA SELLES MAARATUD LAHTESEISUKOHTADELE JA
LISATINGIMUSTELE

o Detailplaneeringu koostamise eesmirk on elamumaa sihtotstarbega Uuslinna tn 8
kinnistust, lildkasutatava maa sihtotstarbega Muldvalge tn 10 kinnistu osast ja
reformimata riigimaast elamumaa sihtotstarbega krundi moodustamine ning ehitusdiguse
madramine {ihe kuni 5-korruselise korterelamu ehitamiseks.

= Planeeritud krundi sihtotstarbeks on kavandatud elamumaa 100 % (vt p. 4.3.)

= Kinnistule kavandatud hoonestuse korruselisus on 5/-1 (vt p. 4.3.).
o Hoonestuse kavandamisel arvestada Uuslinna tn 6 kinnistule kavandatud hoone
kagupoolse ehitusjoonega ning ménguvéljaku paiknemisega.
= Ehitusjooned on méédratud Uuslinna tn 6 kinnistul asuva hoone kagupoolse fassaadi

ning Muldvalge tn 1 ja 3 kinnistutel asuvate hoonete edelapoolsete fassaadide jargi
[vtp.5.1.].

= Hoonestusala on méédratud Uuslinna tn 6 kinnistust ca 10 m kaugusele [vt
pohijoonis], mis arvestab manguviljaku paiknemisega.
o Kavandada normikohane parkimine soklikorrusele.

= Parkimiskohad Pos 1 kinnistul on kavandatud maapealsesse, osaliselt hoone alla
rajatavasse parklasse. Vajadusel on voimalik parkla maapinda langetada ja sedasi
kavandada parkimine hoone soklikorrusele [vt p. 4.5.3.].

o Lahendada juurdepdds Uuslinna tn 2 ja Uuslinna tn 4 kinnistutele.

=  Muldvalge tn 10 kinnistule on planeeritud Pos 1 kinnistust loodesse 4,5 m laiune
soidutee, et tagada juurdepdds Uuslinna tn 2 ja Uuslinna tn 4 kinnistutele [vt p.
4.5.1.].
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ToO nr: 14014 Uuslinna tn 8 kinnistu ja lahiala
Kuupéev: 17.05.2019 Lasnamae linnaosa
Staadium: detailplaneering Tallinn, Harjumaa

o

6.3.

o

o

Koostada radooniuuring pinnase tegeliku radoonitaseme selgitamiseks, kuna Osaiihingu
Eesti Geoloogiakeskus kaardi kohaselt voib planeeringuala pinnases esineda korgeid
radoonisisaldusi. Vajadusel ndha ette radooniohutu hoone projekteerimisnduetega
arvestamine elamu ehitusprojekti koostamisel.

= Detailplaneeringule on lisatud radooniuuring [vt lisa nr 4.2.].
Kéidelda sademevesi maksimaalselt omal kinnistul [rajada katusehaljastust, immutada

pinnasesse vOi immutusplokkidesse, koguda vahemahutitesse ja kasutada olmes].
Parkimiskeldri porandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni.

= Sademevett kididelda maksimaalselt omal kinnistul [vt p. 5.1.].
= Hoonealuselt parkimisalalt tulev heitvesi juhitakse peale lokaalset puhastamist
reovee kanalisatsiooni [vt p. 4.7.1.].

Teha koostodd Tallinna linna ehitusméddruse § 14 16ikes 2 loetletud isikutega, Lasnamie
Linnaosa Valitsuse, Tallinna Keskkonnaameti, Tallinna Linnavaraameti, Uuslinna tn 2 ja
Uuslinna tn 4 kinnistu omanikega ning teiste isikutega, kelle digusi voi kohustusi v3ib
planeeringulahendus puudutada.

= Koost66d on tehtud, vt koost66 koondtabel.

ESKIISLAHENDUSE AVALIKUL ARUTELUL TEHTUD ETTEPANEKUTE
ARVESTAMINE

Kinnistute Uuslinna tn 10 [Mehaanika kool] ja Uuslinna tn 6 vahel olevale alale
kavandada kergliiklsutee.
= Muldvalge tn 10 kinnistul on planeeritud Uuslinna tn 6 ja Uuslinna tn 10 kinnistute
vahelisele alale 2 m laiune kergliiklustee [vt p. 4.5.1.].
Juurdepéds Uuslinna tn 4 elamule kavandada 14bi Muldvalge tn 10 kinnistu.

= Muldvalge tn 10 kinnistul on planeeritud Pos 1 kinnistust loodesse 4,5 m laiune
soidutee, et tagada juurdepdds Uuslinna tn 2 ja Uuslinna tn 4 kinnistutele [vt p.
4.5.1.].
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