Vaela kiila Valli (30401:001:2022) ja Uuesalu maalksuse
Kiili vald Harjumaa detailplaneering

1. ULDOSA.

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused:

1.1.1) Planeerimisseadus ja selle rakendusaktid

1.1.2) Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega nr 26 kehtestatud Kiili valla Gldplaneering

1.1.3) OU Mikuhansu 15.05.2014 taotlus Valli maaiiksuse detailplaneeringu koostamise algatamiseks

1.1.4) Kiili Vallavalitsuse ja Osauhing Mikuhansu vahel 04.06.2014 s6Imitud haldusleping nr 8-15/64

1.1.5) Kiili Vallavalitsuse 17.06.2014 korraldus nr 348 ,Vaela kilas Valli ja Uuesalu maalksuse detailplaneeringu alga-
tamine*“

1.1.5.1) Kiili Vallavalitsuse 17.06.2014 korralduse nr 348 ,Vaela kiilas Valli ja Uuesalu maatiksuse detailplaneeringu
algatamine” Lisa 1 ,Keskkonnamdju strateegiline eelhindamine keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse
kohta Kiili vallas Vaela kiilas asuvate Uuesalu (30401:001:2028) ja Valli (30401:001:2022) katastritiksuste detailpla-
neeringu osas"

1.1.6) Maanteeameti 23.02.2015 kiri nr 15-2/15-00028/089 Kiili vald Vaela kila Valli ja Uuesalu detailplaneering”

1.2. Detailplaneeringu koostamise lahtedokumendid:

1.2.1) Gigusaktid ja neist tulenevad eritingimused

1.2.1.1) Ehitusseadustik

1.2.1.1.1) majandus- ja kommunikatsiooniministri 01.07.2015 mé&éarus nr 51 ,Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu”
1.2.1.1.2) majandus- ja taristuministri 05.06.2015 méaéarus nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”
1.2.1.1.3) majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 "N6uded ehitusprojektile”

1.2.1.2) Maakatastriseadus

1.2.1.3) Veeseadus

1.2.1.3.1) keskkonnaministri 08.11.2019 m&arus nr 61 “Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nBuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvaartused”

1.2.1.4) Atmosfaaribhu kaitse seadus

1.2.1.4.1) keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,ValisGhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mdatmise,
maaramise ja hindamise meetodid“

1.2.1.5) Jaatmeseadus

1.2.1.6) Maaparandusseadus

1.2.1.7) Tuleohutusseadus

1.2.1.7.1) siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustu-
sele”

1.2.1.8) Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni seadus

1.2.1.9) Asjadigusseadus

1.2.2) arengukavad ja -strateegiad

1.2.2.1) Kiili Vallavolikogu 28.06.2016 maarus nr 17 ,Kiili valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aasta-
teks 2016-2027

1.2.2.2) Kiili Vallavolikogu 19.04.2012 maarus nr 5 ,Kiili valla jadtmehoolduseeskiri“

1.2.2.3) ,Anija, J6elahtme, Kiili, Kose, Raasiku, Viimsi, Kuusalu valla ning Maardu linna thine jaatmekava (Ida-Harjumaa
jaatmekava 2015-2020) (koostaja MTU Harjumaa Uhisteenuste Keskus, Harjumaa 2015)

1.2.2.4) Kiili Vallavalitsuse 01.03.2016 mé&arus nr 1 ,Detailplaneeringu eskiisi ja detailplaneeringu koostamise ning vor-
mistamise néuded”

1.2.3) planeeritaval maa-alal algatatud detailplaneeringud puuduvad
1.2.4) planeeritaval maa-alal kehtestatud detailplaneeringud puuduvad

1.2.5) planeeritaval maa-alal asuvate hoonete kinnitatud ehitusprojektid (riikliku ehitisregistri info seisuga
30.11.2019) puuduvd

1.2.6) planeeritaval maa-alal asuvate hoonete véljastatud projekteerimistingimused riikliku ehitisregistri info baa-
sil seisuga 30.11.2019 puuduvad

1.2.7) planeeritaval maa-alal asuvate tehnovérkude kinnitatud ehitusprojektid (riikliku ehitisregistri info seisuga
30.11.2019): puuduvd.

1.2.8) planeeritaval maa-alal asuvate tehnovérkude valjastatud projekteerimistingimused riikliku ehitisregistri info
baasil seisuga 30.11.2019 puuduvad
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1.2.9) piirkonna tehnovérkude skeemid: info puudub

1.2.10) maaparandus- ja kuivendusprojektid: info puudub

1.2.11) eritingimused kitsendusi pdhjustavate objektide valitsejate poolt: puuduvad
1.2.12) keskkonnam@ju strateegilise hindamise aruanne: puudub

1.2.13) detailplaneeringu koostamisel tehtud uuringud:
1.2.13.1) RM Grupp OU 13.12.2017 koostatud t66 nr G17-027. Kdrgused on antud 1977 Balti siisteemis — edaspidi
téhistatud BK77).

1.2.14) Eesti standardid

1.2.14.1) Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad"

1.2.14.2) Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Linnapla-
neerimine”

1.2.14.3) Eesti standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoo-
netes"”

1.2.14.4) Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013+AC:2016+A2:2017 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletfrje veevarus-
tus”

1.2.14.5) Eesti standard EVS 812-7:2008/AC:2016 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava p&hindude, tuleohu-
tusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus”

1.2.14.6) Eesti standard EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”

1.2.14.7) Eesti standard EVS 894:2008 +A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides*

1.2.15) tehnovdrkude valdajate tehnilised tingimused ja teised tehnilised tingimused
1.2.15.1) Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni 24.01.2014 tehnilised tingimused nr 216866
1.2.15.2) Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni 24.01.2014 tehnilised tingimused nr 216865

1.2.16) kokkulepped maakasutuse kitsendamise kohta

1.2.16.1) Valli kinnistul - tahtajatu isiklik kasutusdigus maakaabelliinide ja 10/0,4 kV komplektalajaama (,Valli tee)
ehitamiseks, omamiseks, kasutajal (Elektrilevi OU) lasuva elektripaigaldise arendamiskohustuse taitmise tagamiseks,
elektriliinide remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks, asendamiseks, kasutamiseks, kasutusse andmiseks ja muul
viisil ekspluateerimiseks elektripaigaldise talitluse tagamise eesmargil Elektrilevi OU, (11050857) kasuks (notariaalne
leping 23.07.2014);

1.2.16.2) Uuedsalu kinnistul

- isiklik kasutusdigus veevarustuse torustiku ja kanalisatsioonitorustiku ehitamiseks, remontimiseks, korrashoiuks,
hooldamiseks ja kasutamiseks Osatihing KIILI KVH (registrikood 10782274) kasuks (notariaalne leping 10.10.2007)

- isiklik kasutus®igus gaasitorustiku ehitamiseks, remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks ja kasutamiseks Esmar
Gaas OU (registrikood 12260924) kasuks (notariaalne leping 0.10.2007)

- tahtajatu isiklik kasutusdigus (elektrikaablile) Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks (notariaalne leping
08.05.2012)

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKUD JA FUNKTSIONAALSED SEOSED NING KESKKONNA-
TINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK.

Kéesolevas detailplaneeringus kasitletud Valli katastriliksus ja Uuesalu katastriiiksus paiknevad Harjumaal Kiili valla
pbhjaosas Vaela kiilas, 11 Tallinna ringtee, 15 Tallinn — Rapla - Turi tee ja 11505 Vaela tee (Kangru tee) vahelisel alal.
Kaugus Tallinna kesklinnast ca 15 km ja Kiili alevikeskusest 4 km.

Kiili valla Gldplaneering maaratleb piirkonna lisanduva asundusega alana.

Valli ja Uuesalu katastritiskuste kontaktala on kdesoleval ajal kiiresti arenev piirkond, kus on arenduse eesmargil keh-

testatud ja menetluses hulk detailplaneeringuid:

- Vaela kula Valli kinnistu detailplaneering (DP0205), kehtestatud osaliselt Kiili Vallavolikogu 15.05.2014 otsusega

nr 15. Detailplaneeringuga esimese etapina on kavandatud Vaela kulas 7,77 ha suurusel maa-alal 15 (pos 1-15)
elamumaa krundi moodustamine kuni kahekorruseliste tUksikelamute pustitamiseks, 3 (pos 80, 81, 89) transpor-
dimaa krundi moodustamine ja 4 (pos 74-77) uUldkasutatava maa krundi moodustamine ning liikluskorralduse,
heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasu teede, parkimise ja tehnovdrkudega varustamise lahendamine. Pla-
neeirngulahenduse realiseerimiste ei ole veel alustatud.

- Vaela kila Kangru tee 6 kinnistu ja l&hiala detailplaneering (DP0251), kehtestatud 23.08.2012 Kiili Vallavalitsuse
otsusega nr 73 eesmargiga alele ehitusdiguse ulatuse tdpsustamine &ri-tootmishoonete rajamiseks. Planeeirn-
gulahendus on realiseerimisel.
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- Vaela kila Trummi | detailplaneering (DP0108), kehtestatud 13.06.2006 otsusega nr 32 ari-tootmishoonete raja-
miseks. Planeeirngulahenduse realiseerimiste ei ole veel alustatud.

- Vaela kila Milli kinnistu detailplaneering (DP0231), kehtestatud Kiili Vallavolikogu 18.04.2013 otsusega nr 18.
Detailplaneeringuga on kavandatud Vaela kiilas 0,9 ha suurusel maaalal Milli kinnistu jagamine neljaks elamumaa
sihtotstarbega krundiks ja ehitusbiguse seadmine kuni kahekorruseliste tiksikelamute pustitamiseks ning heakor-
rastuse, haljastuse, juurdepdasu teede, parkimise ja tehnovérkudega varustamise lahendamine.

- Vaela kula Suurevélja ja Eesvélja kinnistu detailplaneering (DP0206), kehtestatud Kiili Vallavpolikogu 15.05.2014
otsusega nr 14. Detailplaneeringuga on kavandatud Vaela kilas 23,3 ha suurusel maa-alal 23 ari-tootmismaa
krundi moodustamine kuni kahekorruseliste dri-tootmishoonete plistitamiseks ning liikluskorralduse, heakorras-
tuse, haljastuse, juurdepéasu teede, parkimise ja tehnovérkudega varustamise lahendamine.teede, parkimise ja
tehnovérkudega varustamise lahendamine.

- Vaela kila Laura kinnistu detailplaneering (DP0309), kehtestatud Kiili Vallavalitsuse 27.11.2018 korraldusega nr
459. Detailplaneeringus on ette nahtud katastritiksuse jagamine kuni kolmeks hoonestatavaks krundiks, ka-van-
datavatele kruntidele maa kasutamise sihtotstarvete ja ehitusdiguse ulatuse méaaramine kokku kuni kuue ja kuni
kolmekorruseliste hoonete plstitamiseks.

- Vaela kila Mareti kinnistu detailplaneering (DP0264), vastu voetud Kiili Vallavalitsuse 12.11.2013 korraldusega
nr 509. Detailplaneeringuga on kavandatud Vaela kilas 2,59 ha suurusel maaalal kahe aritootmismaa krundi
moodustamine kuni kolmekorruseliste &ritootmishoonete pustitamiseks ning liikluskorralduse, heakorrastuse, hal-
jastuse, juurdepaéasu teede, parkimise ja tehnovérkudega varustamise lahendamine.

- Vaela kila Tilluvalja maatksuse detailplaneering (DP0285) algatatud Kiili Vallavalitsuse 10.03.2015 korraldusega
nr 162. Detailplaneeringu koostamise eesmark Tilluvalja katastrillksuse jagamine Uheks elamumaa sihtotstarbega
krundiks ning tiheks maatulundusmaa sihtotstarbega krundiks. Olemasolevad ehitised jadvad planeeringu jargselt
maatulundusmaa sihtotstarbega krundile, millele detailplaneeringuga ehitusdigust lisaks ei kavandata. Detailpla-
neeringuga seatakse moodustatavale elamumaa sihtotstarbega krundile ehitus8igus kuni 2-korruselise Uksik-
elamu ning kuni 1-korruselise abihoone pustitamiseks. Lisaks lahendatakse planeeringuala heakorrastuse, hal-
jastuse, juurdepaasuteede, parkimise ja tehnovérkudega varustamine. Planeeritava maa-ala suurus on 3,44 ha.

- Vaela kila Kangru tee 19, Hindreku ja Evardi detailplaneering (DP0318), algatatud Kiili Vallavalituse 21.08.2018
korraldusega nr 330. Detailplaneeringu koostamise eesmark on katastriiiksuste jagamine ja litmine imberkrunti-
mise teel kaheks hoonestatavaks krundiks ja kaheks hoonete ehitusdiguseta krundiks. Kavandatavatele krunti-
dele maaratakse maa kasutamise sihtotstarvete ja ehitus@iguse ulatus. Lisaks ka juurdepaasutee, parkimise ja
teh-novérkudega varustamise lahendamine, heakorrastuse, haljastuse, keskkonnatingimuste seadmine planee-
ringus kavan-datu elluviimiseks. Planeeritava maa-ala suurus on ca 14,6 ha.

- Vaela kula Vainu detailplaneering (DP0326), algatatud Kiili Vallavalitsuse 15.10.2019 korraldusega nr 387. De-
tailplaneeringu koostamise eesmargiks on Vainu (30401:001:2686) katastrillksusele ehitusdiguse maaramine
kokku kuni kolme (kuni 3 korrust, kdrgus kuni 12m) kaubandus-, teenindus-, ja biiroohoone pustitamiseks ja koos
sellega heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasutee, parkimise ja tehnovérkudega varustamise lahendamine ning
keskkonnatingimuste seadmine planeeringus kavandatu elluviimiseks. Vainu kinnistu detailplaneering tapsustab
Kiili valla Gldplaneeringut maakasutuse juhtotstarbe osas.

Planeeringualast pdhja- ja idasuunas paiknevad péllu- ja rohumaad, ca 250 m kaugusel péhjasuunas asub OU Hansap-
lant ,Roheline Kaubamaja“ ja puukool, kagusuunas paikneb vaikese kompaktse asundusena arihoonete ala ja Idunasuu-
nas Uksikelamute krundid, ld&nesuunda jadvad rohumaad.

Planeeritavast alast I6una suunas, ca 450 m kaugusele jaab 11 Tallinna ringtee, ca 500 m kaugusel idasuunas paikneb
11115 Kurna — Tuhala tee, mis juhib liikluse planeeringualast kagusuunas auva 11 Tallinna ringtee Kurna ristmikuni.

Piirkonnal on suhteliselt hea Uhistransporditihendus nii Kiili alevi kui ka Tallinna linnaga. Lahimad teenuseid pakkuvad
asutused nagu naiteks kauplused, apteek, perearstid, raamatukogu, kool ja lasteaed, asuvad Kiili alevis.

Juurdepéas planeeringualale on 11505 Vaela teelt ja 11508 Tilluvalja teelt.

Ké&esoleva detailplaneeringuga on kasitletava ala maakasutuse juhtfunktsiooniks méératud Kiili valla tldplaneeringu ko-
haselt tootmis- ja/vdi arihoonete maa.

Piirkonnas on olemasolev ja taiustuv infrastruktuur, sh on vélja ehitatud Gihisveevargi ja kanalisatsioonitorustikud.
Heade Gihendustega p6himaanteede suhtes on olemasoleva &ri-tootmisala laiendamine ning tihendamine uue hoones-
tusega sobiv ja asjakohane. Kavandatud hoonestus ja krundistruktuur on kooskélas kontaktv6dndis kehtestatud detailp-
laneeringutes méaaratuga.

Kéesolev detailplaneering vastab Kiili valla kehtivale tldplaneeringule.
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Detailplaneeringu koostamise eesmark.

Kiili Vallavalitsuse 17.06.2014 korralduse nr 348 ,Vaela kilas Valli ja Uuesalu maaiksuse detailplaneeringu koostamise
algatamine” kohaselt on kéesoleva detailplaneeringu koostamise eesmark Vaela kulas Valli (katastritunnus
30401:001:2022) ja Uuesalu (katastritunnus 30401:001:2028) maauksuse jagamine, sihtotstarvete maéramine, ehitusdi-
guse seadmine kuni kolmekorruseliste ari- ja tootmishoonete rajamiseks ning heakorrastuse, haljastuse, juurdepéésu-
teede, parkimise ja tehnovdrkudega varustamise lahendamine. Planeeritava maa-ala suurus on ca 10,4 ha.

3. LAHTEOLUKORD.

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus.

Valli katastritksus ja Uuesalu katastriiiksus paiknevad Harjumaal Kiili vallas Vaela kilas 11505 Vaela tee ja 11508 Til-
luvélja vahelisel alal. Piirkond on arenev &ri- ja tootmishoonestuse ala.

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus.

katastriiksuse ldhiaadress katastri nr pindala ha sihtotstarve
8,36 100%
Valli 30401:001:2022 (topoplaanilt mdddetuna maatulundusmaa
83 548m?)
2,10 ha 100%
Uuesalu 30401:001:2028 (topoplaanilt mdddetuna
20 952m?) maatulundusmaa

3.3. Planeeringualaga kiilgnevad katastritiksused ja nende iseloomustus.

Valli ja Uuesalu katastritiksuste planeeringuala piirneb:

lahiaadress katastri nr pindala sihtotstarve méarkused
pdhjasuunast Vainu 30401:001:0907 | 11164m? 100% hoonestamata
maatulundusmaa
idasuunast 11115 Kurna-Tuhala | 30401:001:0472 | 56207 m? 100%
tee T2 transpordimaa
kagunurgast | Tilluvalja tee T2 100% | 30401:001:2029 | 4245 m?2 100%
transpordimaa
Idunasuunast Tilluvélja tee T3 30401:001:2023 | 10418 m? 100%
transpordimaa
lddnesuunast Mikuhansu tee T3 30401:001:2004 | 3295 m? 100%
transpordimaa
loodenurgast Mikuhansu tee 5 30401:001:1266 2,05 ha 100% hoonestatud
maatulundusmaa
Laura 30401:001:2685 2.08 ha 100% hoonestamata
maatulundusmaa

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud.

Juurdepéas Uuesalu katastriiksusele on 11115 Kurna — Tuhala teelt maha p6dravatelt 11505 Vaela teelt (kdrvalmaan-
tee) ja 11508 Tilluvalja teelt (kdrvalmaantee); Valli katastriliksusele on juurdepaas 11508 Tilluvélja teelt (kBrvalmaantee)
ja 3040010 Mikuhansu teelt (eratee).

Uuesalu katastritiksuse idaservas paikneb avaliku kasutusega kergliiklustee.

3.5. Olemasolev tehnovarustus.

Planeeringualal paiknevad kdrgepinge Shuliinid, Ghisveevarustuse veetoru ja survekanalisatsioonitoru, gaasitoru ja pol-
lumajandusliku drenaazi torud.

Uuesalu ja Valli katastriliksustel litumised tehnovérkudega puuduvad.

3.6. Olemasolev keskkond ja haljastus.

Ké&esolevas detailplaneeringus késitletav Valli katastritiksus on hoonestamata tksikpuudega, kohati vBsastuma hakkav
rohumaa (seisuga 01.01.2019 kélvikuliselt haritav maa — 8,08 ha, metsamaa 0,12 ha, muu maa 0,16 ha); Uuesalu ka-
tastrilksus on rohumaa (kdlvikuliselt haritav maa — 1,39 ha, metsamaa 0,12ha ja muu maa 0,59 ha).
Planeeringuala maapind on langusega edelasuunas, maapinna kdrguste vahega abs 53.41 ... 44.76.

Looduskaitsealuseid objekte alal ei leitud.
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Reostust alal ei ole taheldatud.

Kogu alal on pdhjavesi nérgalt kaitstud.
Pinnase radoonisisalduse jargi kuuluvad piirkonna maaiiksused normaalse radoonisisaldusega pinnasega alade hulka
(alus - Eesti geoloogiakeskus. 2008. Harjumaa pinnase radooniriski kaart).

3.7. Kehtivad piirangud.

katastriliksuse lahiaadress

kitsendused

Valli (30401:001:2022)

- 11508 Tilluvélja tee kaitsevoondi ulatus 30m”* aarmise sdiduraja servast;

- kdrgepinge dhuliin kaitsevoondiga 25m+25m;

- keskpinge Ghuliin kaitsevédndiga 10m+10m;

- pbllumajanduslik drenaaz ja kuivenduskraavid;

- téhtajatu isiklik kasutusdigus maakaabelliinide ja 10/0,4 kV komplektalajaama
(,Valli tee") ehitamiseks, omamiseks, kasutajal (Elektrilevi OU) lasuva elektripaigal-
dise arendamiskohustuse taitmise tagamiseks, elektriliinide remontimiseks, korras-
hoiuks, hooldamiseks, asendamiseks, kasutamiseks, kasutusse andmiseks ja muul
viisil ekspluateerimiseks elektripaigaldise talitluse tagamise eesmérgil Elektrilevi OU,
(11050857) kasuks (notariaalne leping 23.07.2014);

- puurkaevu nr PRK0030137 sanitaarkaitseala R=50m ulatus;

Uuesalu (30401:001:2028)

- 11505 Vaela tee kaitsevéond 30m* aarmise sdiduraja servast;

- 11508 Tilluvélja tee kaitsevéond 30m* aamise sdiduraja servast

- kdrgepinge dhuliin kaitsevodndiga 25+25 m;

- keskpinge 6huliin kaitsevdondiga 10+10 m;

- isiklik kasutusdigus veevarustuse torustiku ja kanalisatsioonitorustiku ehitami-

seks, remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks ja kasutamiseks Osatihing KIILI

KVH (registrikood 10782274) kasuks (notariaalne leping 10.10.2007)

- isiklik kasutusdigus gaasitorustiku ehitamiseks, remontimiseks, korrashoiuks,

hooldamiseks ja kasutamiseks Esmar Gaas OU (registrikood 12260924) kasuks

(notariaalne leping 0.10.2007)

- tahtajatu isiklik kasutusdigus (elektrikaablile) Elektrilevi OU (registrikood
11050857) kasuks (notariaalne leping08.05.2012)

* - Ehitusseadustiku § 71 (2) kohaselt on URO Majandus- ja Sotsiaalndukogu poolt nimetatud maantee (edaspidi Euroopa
teedevdrgu maantee) kaitsevoondi laius mdlemal pool darmise sdiduraja valimisest servast on kuni 50 meetrit. Ulejaanud
maanteede kaitsevdodndi laius mélemal pool &armise sbiduraja valimisest servast on kuni 30 meetrit. Ehitusseadustiku 8§
92 (5) kohaselt on avalikult kasutatav tee riigitee, kohalik tee ja avalikuks kasutamiseks maaratud eratee. Kohalik tee on
tee, mille osas omaniku Ulesandeid taidab kohaliku omavalitsuse Uksus.)

4. PLANEERINGULAHENDUS.

4.1. Uldised tingimused planeeringuala asumiruumi kavandamiseks.

Kiili valla Gldplaneering maaratleb piirkonna lisanduva asundusega alana ja detailplaneeringu kohustusega alana, kus
on maaratud maakasutuse vdtmeelementide (Uhendusteed, rohevdrgustik, omavalitsusele olulised objektid jne) tldine
skeem, mis on aluseks detailplaneeringute koostamisel.

Kiili valla Gldplaneeringu seletuskirja p 2.2.4.3. Planeeritav maakasutus kohaselt on Uuesalu ja Valli katastriiiksuste
maakasutuse juhtfunktsiooniks maaratud tootmis- ja/vdi arihoonete maa:

Tootmismaa (T)

e Tootmisala peamiseks maakasutuse viisiks on tootmismaa ja sellega seonduvad kasutusviisid: ari, trans-

port jt.

e Planeeringuga ndhakse ette maakasutuse sihtotstarbe véimalikud liigid iga p&hiotstarbe juurde. Vastava
pohisihtotstarbega alal ei vdi k6rvalkasutus lletada 40% kogu kaardil piiritletud ala mahust

e Maakasutuse juhtfunktsioon on tootmishoonete maa (T). Lubatud on kérvalfunktsioon — &rimaa (A) — ju-
hul, kui krundil on lahendatud sellega seotud parkimisvajadused.

e Tootmistehnoloogia korraldada selliselt, et tootmismaa piiril jadks saastetaseme piirvaartus allapoole lu-
batud mééra, tootmisettevitete tehnoloogia peab olema keskkonda mittehairiv.

e Tootmisettevodtte territooriumist tuleb 20% haljastada. Haljastusest 60% arvestada kdrghaljastusena

Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa (B)

e Maakasutuse juhtfunktsioon on kaubandus-, teenindus- ja buroohoonete maa (B).
e Avriga seotud parkimisvajadused tuleb lahendada oma krundi piirides v6i iihisparklatena.
e Arihoonete imbrused kujundada heakorrastatud haljasalaks.
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e Kuna valla arengu huvides pole otstarbekas haljastusega alasid kinni ehitada &rihoonetega, maarata sel-
listele aladele tédpsustatud juhtfunktsioon haljastatud kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa (BH).
e Haljastatud ja elanikele avalikus kasutuses vajalikel puhkevaartuslikel aladel on vdimalik vastavalt detail-
semale krundi plaanile lubada puhkemajandust teenindavaid ehitisi (sh vaike- ja ajutisi ehitisi), mis kuulu-
vad antud uldplaneeringu pdhimdtete jargi buroo-, teenindus ja arihoonete maa alla
4.2. Krundijaotuskava.

Kéaesolevas detailplaneeringus on Uuesalu katastriksusest ja Valli katastriiksusest ette nahtud jagamise ja imberkrun-
timise teel moodustada 18-ks krunti jargmiselt:

e 15 &ri- ja/vdi tootmismaa krunti

e 3transpordimaa krunti

Kéesolevas detailplaneeringus on méaératud kruntidele pos nr 1 ja pos nr 2; kruntidele pos nr 4, pos nr 5, ja pos
nr 6; kruntidele pos nr 7, pos nr 8 ja pos nr 9; kruntidele pos nr 10, pos nr 11, pos nr 12, pos nr 13, pos nr 14 ja
pos nr 15 piirildigud, mis vBimaldavad hilisemalt lihtsustatud korras liitmist. Liitmisel summeerub liidetavate
kruntide ehitus®igus (lubatud hoonete arv, lubatud suurim hoonete ehitisealuse pind ja brutopind; hoonete lu-
batud kérgust ja korruselisust ei ole lubatud muuta).

Tootmis- ja arimaa (liit)sihtotstarbega krundid v8imaldavad neid kasutusele vétta erinevate vajadustega tootmis- voi
ariettevotetel, vajadusel paindlikult muuta maakasutuse sihtotstarbe osakaalu ehitusprojekti alusel.

Kuna kaesoleval ajal ei ole teada ari- ja tootmissihtotstarbega kruntide konkreetne kasutus, siis on ette néhtud
iga krundi sihtotstarbe tdpsustamine ehitusprojekti koostamisel.

Maakastriseaduse kohased katastritiksuse sihtotstarbed on jargmised:

- tootmismaa (detailplaneeringus taistatud ka lihendiga T) on tootmiseesmargil kasutatav maa. Tootmismaa on
tootmis- ja téostusehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa, sealhulgas tehnorajatiste maa, mis moodustab
iseseisva katastriliksuse, sealhulgas kiitte-, vee-, gaasi- ja elektrivarustusega seotud ehitiste maa; jaatmekait-
lusehitiste alune maa, vélja arvatud jaagtmehoidla maa;

- arimaa (detailplaneeringus taistatud ka liihendiga A) on &rilisel eesmérgil kasutatav maa. Arimaa on &ri-, biiroo-
vOi teenindusotstarbeliste ehitiste alune
ja neid ehitisi teenindav maa, sealhulgas jaekaubandusehitiste maa; hulgikaubandusehitiste maa; toitlustusehi-
tiste maa; teenindusehitiste maa; majutusehitiste maa; blroo- v8i administratiivehitiste maa; arieesmargil kasu-
tatavate meelelahutus-, haridus-, teadus-, tervishoiu-, puhke- vdi spordiehitiste maa; muu ariotstarbel kasutatav
maa

- transpordimaa (detailplaneeringus tahistatud ka lihendiga L) on liiklemiseks ja transpordiks kasutatav maa
koos ohutuse tagamiseks ja selle maa korrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindava maaga,
sealhulgas teemaa;

Detailplaneeringu alusel on méaratud kruntidele kasutamise sihtotstarbed (alus: Siseministeerium ,Ruumilise planeeri-
mise leppemargid 2013"):

AB — kontori- ja biiroohoone maa (biiroo-, pangahoone ja postiteenust osutava hoone maa);

AK — kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa jaekaubandus- ja toitlustusasutuse, autoteeninduse, disko-
teegi, kasiino ning muu teenindushoone ning neid teenindavate ja samal krundil asuvate parklate ja/v8i parki-
mismajade, juurde paésuteede, kdnniteede ja haljastatud alade maa;

AV - viikeettevétluse hoone ja -tootmise hoonete maa (maa-ala, millel asuvad vaiksema kiilastajate arvuga teenin-
dus- ja tootmisettevotted, nt kohalikud kauplused ja teenindusettevdtted milles v8ib toimuda véaiketootmine ka
kohapeal);

AH — tankla teenindushoone maa (tankla hoone maa, mille juurde kuulub autopesula, kauplus jms teenindus)

TT — tootmishoone maa, voimaliku kahjuliku valismdjuta (hairinguteta) tootmishoonete maa;

TL — laohoone maa hoidla ja laohoone ning ilma kilastajatele kavandatud ruumiprogrammita hulgikaubandus-hoo-
nemaa, laoplatsi maa;

LT — tee ja tdnava maa (tee ja koos tee koosseisu kuuluva parkla, puhkekoha, tihissdiduki peatumiseks ette nahtud
ala ja tee ohutus- signalisatsiooni, turva, side ja valgustus v0i energiarajatiste maad; tdnava, tdnava kinnistu
koosseisu kuuluva parkla ja bensiinijaama, ohutussignalisatsiooni, turva, side, valgustus vdi energiaraja-tiste
maad ja trammitee maa;

LK — kergliiklusmaa (jalgtee ja jalgrattatee maa).

Loetletud kruntide kasutamise sihtotstarvetele lisaks on lubatud Siseministeeriumi poolt vélja antud ,Ruumilise planeeri-
mise leppemargid 2013 loetelus nimetamata kuid antud asukohta sobivad kasutusotstarbed.

4.3. Kruntide ehitusdigus ja kitsendused.

Kéesoelavas detailplaneeringus on ette nahtud:

Krunt pos nr 1, aadressi ettepanek Mikuhansu tee 4
- krundi pindala: 1560 m?
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- maa sihtotstarve katastriliksuse liigi jargi: kuni 100% &rimaa (A) v&i kuni 100% tootmismaa (T)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AV/AK/AB vai TT/TL
- lubatud suurim hoonete arv: 1
- lubatud suurim hoone ehitisealune pind: kuni 475 m?
- hoonestusala pindala: 490 m?
- lubatud suurim hoone suletud brutopind: kuni 950 m?
- lubatud suurim korruselisus: kuni 2
- lubatud suurim katuseharja k&rgus: kuni 9,0 m (abs 59.50 - BK77)
Piirangud:
» servituudi vajadus:
- ssv* planeeritud juurdepaasuteele koridori laiusega 5m Vainu kinnistu kasuks

Krunt pos nr 2, aadressi ettepanek Mikuhansu tee 2
- krundi pindala: 2071 m?
- maa sihtotstarve katastriiiksuse liigi jargi: kuni 100% &rimaa (A) v6i kuni 100% tootmismaa (T)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AV/AK/AB/AH v&i TT/TL
- lubatud suurim hoonete arv: 1
- lubatud suurim hoone ehitisealune pind: kuni 710 m?
- hoonestusala pindala: 795 m?
- lubatud suurim hoone suletud brutopind: kuni 1420 m?
- lubatud suurim korruselisus: kuni 2
- lubatud suurim katuseharja kérgus: kuni 9,0 m (abs 59.50 — BK77)
Piirangud:
» 11505 Vaela tee kaitsevdondi ulatus 30 m &armise sbiduraja servast;
» servituudi vajadus:
- planeeritud reoveekanalisatsioonitorule kaitsevéondi (koridori laius 2 + 2 m) ulatuses vérguvaldaja
kasuks;

Krunt pos nr 3, aadressi ettepanek Mikuhansu tee 1
- krundi pindala: 3650 m?
- maa sihtotstarve katastriliksuse liigi jargi: kuni 100% &rimaa (A) v6i kuni 100% tootmismaa (T)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AV/AK/AB/AH v6i TT/TL
- lubatud suurim hoonete arv: 1
- lubatud suurim hoone ehitisealune pind: kuni 1080 m?
- hoonestusala pindala: 1236 m?
- lubatud suurim hoone suletud brutopind: kuni 2160 m?
- lubatud suurim korruselisus: kuni 2
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: kuni 9,0 m (abs 59.50 — BK77)
Piirangud:
» 11505 Vaela tee kaitsevoondi ulatus 30m aérmise sdiduraja servast;
» servituudi vajadus:
- olemasolevale kérgepinge 6huliinile kaitsevoondi (koridori laius 25 + 25 m) ulatuses vérguvaldaja
kasuks;
- planeeritud kdrgepingekaablile kaitsevoondi (koridori laius 1 + 1 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- planeeritud drenaazitorule kaitsevéondi (koridori laius 2 + 2 m) ulatuses v8rguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr 4, aadressi ettepanek Kangru tee 15
- krundi pindala: 3231 m?
- maa sihtotstarve katastritiksuse liigi jargi: kuni 100% &rimaa (A) v&i kuni 100% tootmismaa (T)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AV/AK/AB/AH voi TT/TL
- lubatud suurim hoonete arv: 1
- lubatud suurim hoone ehitisalune pind: kuni 865 m?
- hoonestusala pindala: 1187 m?
- lubatud suurim hoone suletud brutopind: kuni 1730 m?
- lubatud suurim korruselisus: kuni 2
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: kuni 9,0 m (abs 59.50 — BK77)
Piirangud:
» 11505 Vaela tee kaitsevoondi ulatus 30 m aarmise sdiduraja servast;
» servituudi vajadus:
- olemasolevale kérgepinge dhuliinile (koridori laius 25+25 m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;
- planeeritud liigvee &arajuhtimnise kraavile (koridori laius 3m+3,5m+3m) ulatuses planeeritud krun-
tide pos nr 1, pos nr 2 pos nr 3, pos nr 7, pos nr 8 ja pos nr 18 kasuks;
- planeeritud k6rgepingekaablile kaitsevondi (koridori lauis 1+1m) ulatuses vBrguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr 5, aadressi ettepanek Kangru tee 13
- krundi pindala: 2832 m?
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- maa sihtotstarve katastriiiksuse liigi jargi: kuni 100% &rimaa (A) v6i kuni 100% tootmismaa (T)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AB/AK/AV/AH vai TT/TL
- lubatud suurim hoonete arv: 1
- lubatud suurim hoone ehitisealune pind: kuni 970 m?
- hoonestusala pindala: 1635 m?
- lubatud suurim hoone suletud brutopind: kuni 1940 m?
- lubatud suurim korruselisus: kuni 2
- lubatud suurim katuseharja kérgus: kuni 9,0 m (abs 59.50 — BK77)
Piirangud:

» 11505 Vaela tee kaitsevdondi ulatus 30 m &armise sbiduraja servast;

> servituudi vajadus:
- planeeritud juurdepéaéasuteele koridori laiusega 5m krunt pos nr 6 kasuks;
- planeeritud liigvee arajuhtimnise kraavile (koridori laius 3m+3,5m+3m) planeeritud kruntide pos nr
1, pos nr 2, pos nr 3, pos nr 4, pos nr 7, pos nr 8 ja pos nr 18 kasuks;

Krunt pos nr 6, aadressi ettepanek Kangru tee 11:
- krundi pindala: 3303 m?
- maa sihtotstarve katastriiiksuse liigi jargi: kuni 100% &rimaa (A) v&i kuni 100% tootmismaa (T)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AB/AK/AV/AH voi TT/TL
- lubatud suurim hoonete arv: 1
- lubatud suurim hoone ehitisealune pind: kuni 1080 m?
- hoonestusala pindala: 1442 m?
- lubatud suurim hoone suletud brutopind: kuni 2160 m?
- lubatud suurim korruselisus: kuni 2
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: kuni 9,0 m (abs 59.50 — BK77)
Piirangud:
» 11505 Vaela tee kaitsevoondi ulatus 30 m aarmise sdiduraja servast;
» 11508 Tilluvalja tee kaitsevodndi ulatus 30 m &armise sdiduraja servast;
» servituudi vajadus:
- planeeritud juurdepéaésuteele koridori laiusega 5m krunt pos nr 5 kasuks;
- planeeritud veetorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- planeeritud reoveekanalisatsiooni-survetorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vérguval-
daja kasuks;
- planeeritud liigvee arajuhtimnise kraavile (koridori laius 3m+3,5m+3m) planeeritud kruntide pos nr 1,
pos nr 2 pos nr 3, pos nr 4, pos nr 5, pos nr 7 ja pos nr 8, pos nr 18 kasuks;
- perspektiivsele gaasitorule kaitsevodndi (koridori laius 2+2m) ulatuses vérguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr 7, aadressi ettepanek Tilluvélja tee 2

- krundi pindala: 14738m?

- maa sihtotstarve katastriiiksuse liigi jargi: kuni 100% &arimaa (A) v6i kuni 100% tootmismaa (T)

- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AB/AK/AV vai TT/TL

- suurim hoonete arv: kuni 5

- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: kuni 7100 m?

- hoonestusala pindala: 9728 m?

- lubatud suurim hoonete suletud brutopind: kuni 14200 m?

- lubatud suurim korruselisus: kuni 3

- lubatud suurim katuseharja kdrgus: kuni 14,0 m (abs 64.00 — BK77)

Piirangud:
» 11508 Tilluvélja tee kaitsevdondi ulatus 30 m &armise sdiduraja servast;
» servituudi vajadus:

- olemasolevale kérgepinge dhuliini kaitsevéondi (koridori laius 25+25 m) ulatuses vBrguvaldaja;

- planeeritud juurdepéésuteele koridori laiusega 6m krundi pos nr 9 kasuks;

- planeeritud veetorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;

- planeeritud tulekustutusvee hidrandile vorguvaldaja kasuks;

- planeeritud reoveekanalisatsioonitorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses v8rguvaldaja
kasuks;

- planeeritud reoveekanalisatsiooni-surve torule kaitsevéondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vor-
guvaldaja kasuks;

- planeeritud liigvee arajuhtimnise kraavile (koridori laius 3m+3,5m+3 m) planeeritud kruntide pos nr
1, pos nr 2 pos nr 3, pos nr 4, pos nr 5, pos nr 6 ja pos nr 8, pos nr 18 kasuks

- perspektiivsele gaasitorule kaitsevéondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr 8, aadressi ettepanek Mikuhansu tee 3
- krundi pindala: 15233 m?
- maa sihtotstarve katastriiiksuse liigi jargi: kuni 100% &arimaa (A) v6i kuni 100% tootmismaa (T)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AB/AK/AV voi TT/TL

Casa Planeeringud OU
T66 nr 30/07 — 14/19 8



Vaela kiila Valli (30401:001:2022) ja Uuesalu maalksuse
Kiili vald Harjumaa detailplaneering

- lubatud suurim hoonete arv: kuni 5
- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: kuni 4655 m?
- hoonestusala pindala: 6278 m?
- lubatud suurim hoonete suletud brutopind: kuni 9310 m?
- lubatud suurim korruselisus: kuni 3
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: kuni 14,0 m (abs 66.50 — BK77)
Piirangud:
» servituudi vajadus:
- olemasolevale k&rgepinge dhuliinile kaitsevoondi (koridori laius 25+25 m) ulatuses vérguvaldaja
kasuks;
- planeeritud kdrgepingekaablile kaitsevéondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;
- planeeritud alajaamale kaitsevoondi (rajatise valisseinast 2m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- planeeritud madalpingekaablile kaitsevdondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
Krundi lIddnepoolsele alale rajada kaitsehaljastus, maa-ala laius 12m.

Krunt pos nr 9, aadressi ettepanek Tilluvélja tee 4
- krundi pindala: 10 830 m?
- maa sihtotstarve katastriiiksuse liigi jargi: kuni 100% &rimaa (A) v&i kuni 100% tootmismaa (T)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AB/AK/AV voi TT/TL
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 4
- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: kuni 3150 m?
- hoonestusala pindala: 3424 m?
- lubatud suurim hoonete suletud brutopind: kuni 6300 m?
- lubatud suurim korruselisus: kuni 3
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: kuni 14,0 m (abs 64.00 — BK77)
Piirangud:
» 11508 Tilluvélja tee kaitsevéondi ulatus 30m &armise sbiduraja servast;
» servituudi vajadus:
- planeeritud juurdepaésuteele koridori laiusega 6m krundi pos nr 7 kasuks;
- olemasolevale kdrgepinge 6huliinile kaitsevédndi (koridori laius 25+25 m) ulatuses v8rguvaldaja
kasuks;
- planeeritud veetorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- planeeritud reoveekanalisatsioonitorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vérguvaldaja
kasuks;
- planeeritud reoveekanalisatsiooni-survetorule kaitsevodndi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vorgu-
valdaja kasuks;
- planeeritud kdrgepingekaablile kaitsevdondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vérguvaldaja kasuks;
- planeeritud madalpingekaablile kaitsevdondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- planeeritud elektrivarustuse liitumiskilbile kaitsevdondi (rajatise seinast 2m) ulatuses v8rguvaldaja
kasuks (asukoht tdpsustada ehitusprojektis);
- planeeritud liigvee &rajuhtimnise kraavile (koridori laius 3m+3,5m+3m) planeeritud kruntide pos nr 1,
pos nr 2, pos nr 3, pos nr 4, pos nr 5, pos nr 6, pos nr 7, pos nr 8, pos nr 18 kasuks;
- persektiivsele gaasitorule kaitsevéondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr 10, aadressi ettepanek Valli tee 6
- krundi pindala: 7727 m?
- maa sihtotstarve katastriiiksuse jargi: kuni 100% arimaa (A) véi kuni 100% tootmismaa (T)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AB/AK/AV voi TT/TL
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 3
- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: kuni 3100 m?
- hoonestusala pindala: 3225 m?
- lubatud suurim hoonete suletud brutopind: kuni 6200 m?
- lubatud suurim korruselisus: kuni 3
- lubatud suurim katuseharja kérgus: kuni 12,0 m (abs 62.50 — BK77)
Piirangud:
» Mikuhansu tee 5 kinnistul paikneva puurkaevu kaitsevoond R=50 ulatus
» servituudi vajadus
- planeeritud liigvee arajuhtimnise kraavile kaitsevéondi (koridori laius 3,5m+3m) ulatuses planeeritud
krundi pos nr 8 ja Mikuhansu tee 5 kinnistu kasuks;

Krundi pdhjapoolsele alale rajada kaitsehalhastus, maa-ala laius 20m.

Krunt pos nr 11, aadressi ettepanek Valli tee 4
- krundi pindala: 4643 m?
- maa sihtotstarve katastriliksuse jargi: kuni 100% &rimaa (A) v&i kuni 100% tootmismaa (T)
- krundi kasutamsie sihtotstarve detailplaneeringu jéargi: AB/AK/AV v6i TT/TL
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- lubatud suurim hoonete arv: kuni 3
- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: kuni 2000 m?
- hoonestusala pindala: 2540 m?
- lubatud suurim hoonete suletud brutopind: kuni 4000 m?
- lubatud suurim korruselisus: kuni 3
- lubatud suurim katuseharja kérgus: kuni 12,0 m (abs 62.00 — BK77)
Piirangud:
» servituudi vajadus olemasolevale kdrgepinge Shuliinile kaitsevoondi (koridori laius 25+25 m) ulatu-
ses virguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr 12 aadressi ettepanek Valli tee 2
- krundi pindala: 5935 m?
- maa sihtotstarve katastriiiksuse jérgi: kuni 100% &arimaa (A) v6i kuni 100% tootmismaa (T)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AB/AK/AV véi TT/TL
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 2
- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: kuni 2000 m?
- hoonestusala pindala: 2060 m?
- lubatud suurim hoonete suletud brutopind: kuni 4000 m?
- lubatud suurim korruselisus: kuni 3
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: kuni 12,0 m (abs 61.50 — BK77)
Piirangud:
» 11508 Tilluvélja tee kaitsevoondi ulatus 30 m darmise sbiduraja servast;
» servituudi vajadus:

- olemasolevale k6rgepinge 6huliinile (koridori laius 25 + 25 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;

- olemasolev alajaamale (,Valli tee") vBrguvaldaja kasuks;

- olemasolevale k6rgepingekaablile (koridori laius 1+1 m) ulatuses vérguvaldaja kasuks;

- planeeritud veetorule kaitsevoondi (koridori laius 2 + 2m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;

- planeeritud reoveekanalisatsioonitorule kaitsevdondi (koridori laius 2 + 2m) ulatuses vdrguvaldaja
kasuks

- planeeritud reoveekanalisatsiooni-survetorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vorgu-
valdaja kasuks;

- planeeritud liigvee arajuhtimnise kraavile (koridori laius 3m+3,5m) planeeritud kruntide pos nr 1, pos
nr 2 pos nr 3, pos nr 4, pos nr 5, pos nr 6, pos nr 7, pos nr 8, pos nr 9, pos nr 18 kasuks;

- planeeritud madalpingekaablile kaitsevoondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vérguvaldaja kasuks;

- perspektiivsele gaasitorule kaitsevoodndi (koridori laius 2+2m) ulatuses vérguvaldaja kasuks

Krunt pos nr 13, aadressi ettepanek Valli tee 5:
- krundi pindala: 8088 m?
- maa sihtotstarve katastriiiksuse jargi: kuni 100% &rimaa (A) voi kuni 100% tootmismaa (T)
- maa sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AB/AK/AV v6i TT/TL
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 3
- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: kuni 2200 m?
- hoonestusala pindala: 2640 m?
- lubatud suurim hoonete suletud brutopind: kuni 4400 m?
- lubatud suurim korruselisus: kuni 3
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: kuni 12,0 m (abs 60.00 — BK77)
Piirangud:
» servituudi vajadus planeeritud liigvee arajuhtimnise kraavile kaitsevéondi (koridori laius 3,5m+3m) ula-
tuses planeeritud pos nr 8, pos nr 10 ja Mikuhansu tee 5 kinnistu kasuks;

Séilitada krundi l&&nepiiril olev kraav.
Krundi pdhjapoolsele alale rajada kaitsehaljastus, maa-ala laius 20m.

Krunt pos nr 14, aadressi ettepanek Valli tee 3
- krundi pindala: 6008 m?
- maa sihtotstarve katastriiiksuse jargi: kuni 100% &arimaa (A) v6i kuni 100% tootmismaa (T)
- maa sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AB/AK/TT/TL
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 3
- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: kuni 1900 m?
- hoonestusala pindala: 2620 m?
- lubatud suurim hoonete suletud brutopind: kuni 3800 m?
- lubatud suurim korruselisus: kuni 3
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: kuni 12,0 m (abs 59.50 — BK77)

Séilitada krundi l&&nepiiril olev kraav.
Krundi pdhjapoolsele alale rajada kaitsehalhastus, maa-ala laus 20m.
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Krunt pos nr 15 aadressi ettepanek Valli tee 1
- krundi pindala: 7604 m?
- maa sihtotstarve katastriiiksuse jérgi: kuni 100% &rimaa (A) v6i kuni 100% tootmismaa (T)
- maa sihtotstarve detailplaneeringu jargi: AB/AK/TT/TL
- lubatud suurim hoonete arv: kuni 3
- lubatud suurim hoonete ehitisealune pind: kuni 2700 m?
- hoonestusala pindala: 2875 m?
- lubatud suurim hoonete suletud brutopind: kuni 5400 m?
- lubatud suurim korruselisus: kuni 3
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: kuni 12,0 m (abs 58.50 — BK77)
Piirangud:
» 11508 Tilluvélja tee kaitsevéondi ulatus 30m &armise sdiduraja servast;
» servituudi vajadus:

- planeeritud veetorule kaitsevéondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;

- perspektiivsele reoveekanalisatsioonitorule kaitsevdondi (koridori laius 2+2m) ulatuses v8rguval-
daja kasuks;

- planeeritud liigvee arajuhtimnise kraavile kaitsevéondi (koridori laius 3,5+3 m) ulatuses planee ri-
tud kruntide pos nr 1, pos nr 2 pos nr 3, pos nr 4, pos nr 5, pos nr 6, pos nr 7 ja pos nr 8, pos nr 9,
pos nr 11, pos nr 16 ja pos nr 18 kasuks

- perspektiivsele gaasitorule kaitsevodndi (koridori laius 2+2m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;

Séilitada krundi la&nepiiril olev kraav.
Krundi p&hjapoolsele alale rajada kaitsehalhastus, maa-ala laus 20m.

Krunt pos nr 16, aadressi ettepanek Valli tee
- krundi pindala: 1595 m?
- maa sihtotstarve katastritiksuse liigi jargi: 100% transpordimaa (L)
- krundi kasutamsie sihtotstarve detailplaneeringu jargi: LT
Piirangud:
» 11508 Tilluvéalja tee kaitsevdoondi ulatus 30 m &armise sdiduraja servast;
» servituudi vajadus:
- juurdepéaésuteele planeeritud kruntide pos nr 10, pos nr 11, pos nr 12, pos nr 13, pos nr 14 ja pos nr
15 kasuks;
- planeeritud veetorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- planeeritud reoveekanalisatsioonitorule kaitsevéondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vérguvaldaja ka-
suks;
- planeeritud reoveekanalisatsiooni-survetorule kaitsevdondi (koridori laius 2+2 m) ulatuses vdrguval-
daja kasuks;
- planeeritud drenaazitorule kaitsevédndi (koridori laius 2+2m) ulatuses v8rguvaldaja kasuks;
- planeeritud madalpingekaablile kaitsevodndi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vérguvaldaja kasuks;
- planeeritud elektrivarustuse liitumiskilpidele kaitsevoondi ulatuses 2m rajatise valisseinast vorgu-
valdaja kasuks;
- planeeritud tdnavavalgustusele kaitsevoondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;
- perspektiivsele gaasitorule kaitsevdondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vBrguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr 17, aadressi ettepanek Kergliiklustee T29
- krundi pindala: 3818 m?
- maa sihtotstarve katastrilksuse jargi: 100% transpordimaa (L)
- krundi kasutamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: LK
Piirangud:

» 11505 Vaela tee kaitsevoondi ulatus 30m aarmise séiduraja servast;

> Téhtajatu isiklik kasutusbigus Elektrilevi OU (11050857) kasuks (notariaalne leping 08.05.2012);

» Isiklik kasutusdigus veevarustuse torustiku ja kanalisatsioonitorustiku ehitamiseks, remontimiseks, korras-
hoiuks, hooldamiseks ja kasutamiseks Osatihing KIILI KVH (10782274) kasuks (notariaalne leping
10.06.2013);

» Isiklik kasutusdigus gaasitorustiku ehitamiseks, remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks ja kasutami-
seks Esmar Gaas OU (12260924) kasuks (notariaalne leping 20.05.2015);

»  servituudi vajadus:

- juurdepéaéasudele planeeritud kruntidele pos nr 1, pos nr 2, pos nr 3, pos nr 8, pos nr 4 pos nr 5, pos nr 6,
Mikuhansu tee 5 kinnistule ja Laura kinnistule;
planeeritud veetorule kaitsevdondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vérguvaldaja kasuks;
planeeritud reoveekanalisatsiooni-survetorudele kaitsevoondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vBrguval-
daja kasuks;
planeeritud kdrgepingekaablile kaitsevdondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;
planeeritud madalpingekaablile kaitsevdondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
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- planeeritud elektriliitumiskilpidele kaitsevoondi ulatuses 2m rajatise valisseinast vorguvaldaja kasuks;
- perspektiivsele gaasitorule kaitsevodndi (koridori laius 2+2m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;

Krunt pos nr 18, aadress Mikuhansu tee T1
- krundi pindala: 1708 m?
- maa sihtotstarve katastriliksuse jargi: 100% transpordimaa (L)
- krundi kautamise sihtotstarve detailplaneeringu jargi: LT
Piirangud:
» 11505 Vaela tee kaitsevdondi ulatus 30 m aarmise sdiduraja servast;
» servituudi vajadus:
- planeeritud juurdepaasuteele kruntide pos nr 1, pos nr 2, pos nr 3, pos nr 8, Mikuhansu tee 5 kinnistu
ja Laura kinnistu kasuks;
- planeeritud veetorule kaitsevéondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vorguvaldaja kasuks;
- planeeritud reoveekanalisatsioonitorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vBrguvaldaja ka-
Suks;
- planeeritud drenaaZitorule kaitsevoondi (koridori laius 2+2m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- planeeritud keskpingekaablile kaitsevoondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- planeeritud madalpingekaablile kaitsevoondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks;
- planeeritud elektriliitumiskilpidele kaitsevéondi ulatuses 2m rajatise valisseinast vérguvaldaja kasuks;
- planeeritud tdnavavalgustusele kaitsevdondi (koridori laius 1+1 m) ulatuses vérguvaldaja kasuks;
- perspektiivsele gaasitorule kaitsevodndi (koridori laius 2+2m) ulatuses v8rguvaldaja kasuks;

Kéesolevas detailplaneeringus méaaratud hoonete ehitisealune pind on vastavalt Majandus- ja taristuministri
05.06.2015 méaéruse nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused“ § 19. Ehitisealune pind:
(1) Ehitisealune pind on hoonealune pind vdi rajatisealune pind.
(2) Hoonealune pind on hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon
horisontaaltasapinnal.
(3) Hoone maapealse osa alune pind on hoonet Gimbritsevast maapinnast krgemal asuvate hooneosade
projektsioon horisontaaltasapinnal.
(4) Hoone maa-aluse osa alune pind on hoonet Gimbritsevast maapinnast madalamal asuvate hoone osade pro-
jektsioon horisontaaltasapinnal.
(5) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse pinna sisse loetakse hoone juurde kuuluva rddu,
lodZa, varikatuse, vélja arvatud kaesoleva paragrahvi I6ike 6 punktis 8 nimetatud varikatuse, ja muu taolise projekt-
sioon horisontaaltasapinnal.
(6) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse ja hoone maa-aluse osa aluse pinna leidmisel ei vdeta
arvesse hoone kiljes olevat:
1) vihmaveesusteemi;
2) paikesekaitsevarjestust;
3) terrassi;
4) kaldteed ning treppi;
5) valguskasti;
6) vundamendi taldmikku;
7) tehnostiisteemi ja -seadme 0sa;
8) liikuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust;
9) kuni Glhe meetri laiust katuseraastast;
10) hoone kujunduslikke vdi muid mitteolulisi elemente.

4.4. Hoonestusalade ja hoonete paiknemise pd6himotted.

Hoonestusalade ja hoonete paiknemise maaramisel on arvestatud seadustest tulenevate kitsendustega (kaitsevédndid),
tellija soovidega, hoonestuse sobivusega asumiruumi, normatiivsete tuleohutuskujadega jms.

Planeeringualale korrastatud ja tervikliku asumiruumi tekkimise eesmargil on kruntide hoonestusalad paigutatud nii, et
uued hooned asetseksid omavahel paralleelselt voi risti.

Planeeritud lahendus tagab vajaliku parkimiskohtade ala ning piisava suurusega haljastuspinna nii madal- kui k6rghal-
jastusele.

Kuni 20m? ja kuni 5 m kdrged hooned (véikeehitised).

1. Vaikeehitiste ehitamisel ja materjalide valikul Iahtuda p&hihoone arhitektuursest stiilist ja detailplaneeringus méaaratud
hoonestusalast, lahendada harmoneeruvalt ja looduskeskkonna eripéra arvestavalt.

2. lima detailplaneeringuta vdi ehitusloata vib krundile rajada kuni kaks vaikeehitist.

3. Keelatud on hoonete, sh ka alla 20m? ja alla 5m kdrgete ehitiste, pustitamine teekaitsevoondisse ja véljapoole
hoonestusala.

4. Planeeritavate kruntide ehitusdiguse hulka (ehitisealune pind) on arvestatud kdik hooned. Ehitistealuse pinna moo-
dustavad kdik krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste ehitisealuste
pindade summa.
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01.07.2015 kehtima hakanud Ehitusseadustiku § 71 (2) alusel on mitte URO Majandus- ja Sotsiaalndukogu poolt nime-
tatud maantee (edaspidi Euroopa teedevdrgu maantee) tee kaitsevddndi laius darmise sdiduraja valimisest servast kuni
30 meetrit (varasemalt 50m aarmise sdiduraja teljest), st et 11505 Vaela tee ja 11508 Tilluvélja tee kaitsevéond on 30 m
aarmise sOiduraja servast.

11505 Vaela tee kaitsevodndisse on kavandatud hoonestus sdidutee servast 20m kaugusele vastavalt Maanteeameti
17.01.2011 kirjas nr 16-2/11-00056/004 p-s 3 margitule (Maanteeamet ei nde takistusi ehitiste pustitamiseks vahemalt
20m kaugusele olemasolevast teest).

11508 Tilluvalja tee kaitsevoondisse hoonete rajamist ei ole ette néhtud.

4.5. Hoonete olulisemad arhitektuurinduded.

Planeeritud kruntide hoonestusaladele on hooned ette néhtud paigutada lahtise hoonestusviisiga.
Hooned vdivad paikneda ainult k&esolevas detailplaneeringus méératud hoonestusalas, st et ka kdik hoone véljaulatuvad
osad, nt varikatused, peavad mahtuma hoonestusalale.

Asumiruumi korrastatuse eesmargil on 11505 Vaela tee aarsetel kruntidel pos nr 4, pos nr 5 ja pos nr 6 on hoonetele
maaratud kohustuslik ehitusjoon. Hoonete katuseharja suund vdi hoone p&himaht peab olema paralleelne v6i kohustus-
liku ehitusjoonega.

Lubatud katusekalde vahemik 0° - 30°. Vaiksemad katuseosad v6ivad olla suurema kaldega, kuid the krundi kohta ei
tohi kasutada rohkem kui kolme erinevat katuse kallet.

Kavandatavate hoonete arhitektuur eeldab antud piirkonnas asjalikkust ja soliidsust.

Kruntidele pos nr 4, pos nr 5 ja pos nr 6 pustitatavad hooned peavad olema kavandatud uhtse arhitektuurikee-
lega, soovituslikult ihesuguse kdrgusega.

Hoonete fassaadide vélisviimistluses kasutada kaasaegseid (naiteks klaas, betoon, krohv, metall) ja imbruskonda sobi-
vaid fassaadimaterjale, keelatud on kasutada imiteerivaid materjale. Suuremate hoonemahtude puhul kasutada hoonet
liigendavaid arhitektuurseid votteid.

4.5.1. Piirete arhitektuurinduded.

Kiili valla Gldplaneeringu seletuskirjas p 2.1.2. ,Ehitustingimused” on seatud tingimus, kruntide vahelised piirdeaiad vdi-
vad olla ka vorkpiirded kdérgusega kuni 1,6 m. Keelatud on labipaistmatute plankpiirete rajamine, va tédstushoonete
Uimber olevad piirded, kui need on vajalikud miratdkke ja turvalisuse eesmargil.

Piirdeaedade rajamisel krundi piirile peab arvestama Umbritsevat looduslikku olustiku (metsa ala v8i avatud pélluala),
krundi pindala ning kinni pidama ehitustraditsioonidest.

Kéesolevas detailplaneeringus planeeritud hoonestatavate kruntide valisperimeetrile lubatud piirde tdpne lahendus esi-
tada hoone(te) ehitusprojektides.

4.6. Teed, liiklus- ja parkimiskorraldus.

Kéesoleva detailplaneeringu ala liikluskorralduse lahenduse aluseks on majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maérus
nr 106 ,Tee projekteerimise normid” ja Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatédnavad”.

Riikliku teeregistri andmetel oli 2018-aastal 11505 Vaela tee liiklussagedus 755 autot 66péevas, millest 4% raskeliiklust.
11505 Vaela teel kehtib liikluskiirus 70 km/h. Vastavalt liiklussagedusele on 11505 Vaela tee IV klassi maantee, mille
projektkiirus on 80 km/h.

11508 Tilluvalja tee liiklussagedus oli 2018 aastal 35 autot 66paevas.

Planeeringuala lahistel (alla 200m) asub bussipeatus ,Lauri“ ja busside sagedus on seal 7 bussi 66paevas mélema
suuna peale kokku. Busside graafik on suhteliselt hdre, mis tdhendab, et praeguses olukorras ei ole Uhistransport arves-
tatav alternatiiv piirkonna liikumisndudluse rahuldamiseks ning sellise intervalliga ei konkureeri Uhistransport isikliku au-
toga. Samas on see siiski leevendus autokasutusele kuna busside graafik Ghildub té6le mineku ja tuleku aegadega.

Planeeritud hoonestatavatele kruntidele juurdep&ésud on kavandatud olemasolevalt 11115 Kurna — Tuhala teelt maha
pbdoravatelt 11505 Vaela teelt (kdrvalmaantee) ja 11508 Tilluvéalja teelt (kdrvalmaantee) omakorda maha pdoravatelt
3040010 Miksuhansu teelt (eratee) ja planeeritud teelt (nime ettepanek ,Valli tee*). 3040010 Miksuhansu teele on ette
nahtud eraldi transpordimaa krunt.

Kéaesolevas detailplaneeringus kavandatud planeeringuala sisesed teed on ette ndhtud avalikult kasutatavate
erateedena.

Rajatavad juurdepéésud riigiteedele on kavandatud liikluskorralduslikult ,Anna teed" p&himéttel.
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Kéesoleva detailplaneeringu p&hijoonisele on margitud néahtavuskolmnurgad ja nahtavuskaugused vastavalt majandus-
ja taristuministri 05.08.2015 maéaruse nr 106 ,Tee projekteerimise normid” lisa ,Maanteede projekteerimisnormid” punk-
tile 5.2.7, tabel 2.14, 2.17 lahtetasemel ,rahuldav”, st tagatud riigiteega ristumiskoha néhtavuskolmnurk.

Ké&esoleva detailplaneeringu pdhijoonisele on margitud mahasdidu nahtavuskolmnurgad 7m x 260m nii vasakule ja ka
paremale poole. Riigitee vajalik kiilgnahtavus on 16m sdidutee servast ja peab olema tagatud kogu planeeringualaga
kulgneval riigitee 18igul ning seal ei tohi olla nahtavust piiravaid takistusi

Tagada tuleb néhtavus valjas6idul 11508 Tilluvélja teele ja 11505 Vaela teele ndhtavuskolmnurga piires, st nédhtavus-
kolmnurgas v6ib olla vaid tksikuid puid mitte kérgemaid kui 0,4 m pd8said; ndhtavuskolmnurka ei v8i rajada labipaist-
matuid piirdeid.

Paralleelselt 11505 Vaela tee sdiduteega kulgeb 3,0m laiune kergliiklustee, sajuvee arajuhtimiseks on rajatud ndvad,
paigaldatud on n&htud tanavavalgustus.

11508 Tilluvalja tee darde on varasemalt projekteeritud kergliiklustee, kuid see ei ole kdesolevaks ajaks rajatud. Rajatud
on tee-maaala sademevee arajuhtimiseks néva.

11508 Tilluvélja tee &ares olevale ndvale on ette ndhtud planeeritud (Valli tee) tee, kruntide pos nr 7 ja pos nr 9 uhisele
sissesdidule ning 11505 Vaela tee &éres paiknevale névale Mikuhansu tee, krunt pos nr 4, kruntide pos nr 5 ja pos nr 6
Uihisele sissesodidule paigaldada truup. Planeeritud sissesditude asukohatd kruntidele, truupide ristldiked tapsustada vas-
tavates ehitusprojektis.

Kéesolevas detailplaneeringus kavandatud sdiduteede katte laius on 6m, mis on piisav suuregabariidiliste veokite tee-
nindamiseks. Sdiduteed on ette nahtud asfaltkattega.

Tegevusteks teel ja tee kaitsevdondis tuleb taotleda teeomaniku néusolek.

Maanteeamet ei vdta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada
Maanteeametile ndusoleku saamiseks.

Riigiteega ristumiskoha (imber)ehitamiseks (Ehitusseadustik § 99 Ig 3) annab nduded ehitusprojekti koostamiseks
Maanteeamet ja riigitee aluse katastriliksuse piires véljastab tee ehitusloa samuti Maanteeamet.

Valli teelt ja Mikuhansu teelt juurdepaésude asukohad hoonestatavatele kruntidele tapsustada hoonete ehitusprojekti-
des.

Parkimine.

Hoonestatavate kruntide parkimine on ette nahtud omal krundil.
Vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatanavad” tabeli 9.1 alusel on vahevdondis parkimiskohtade normatiiv
250m?/1 koht.

Krundi Hoone otstarve/ Normatiiv Kavandatud parkimis-
pos nr | planeeritud hoonete suurim Linnakeskus klass Il - IV kohtade arv
brutopind m? (1/250)

1 950 4 5

2 1420 6 6

3 2160 9 9

4 1730 7 14

5 1940 8 9

6 2160 9 9

7 14200 57 57

8 9310 37 38

9 6300 25 20

10 6200 25 19

11 4000 16 16

12 4000 16 16

13 4400 18 18

14 3800 15 15

15 5400 21 15

KOKKU 273 249

Planeeritud kruntide sisesed teed ja platsid on ette nahtud tolmuvaba kattega (asfaltkate, tdnavakivi, graniitsdelmed
vms). Hoonete kasutusotstarve, pindalad ja sellest tulenev parkimisvajadus, parkimisalade tapne asukoht ja
krundisisene liikluskorralduse lahendus tapsustada ja esitada hoonete ehitusprojektides.

Uldkasutatavaid parklaid k&esolevas detailplaneeringus ette n&htud ei ole.

Riigimaantee maa-alal on parkimine keelatud.
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4.7. Haljastuse ja heakorra péhimotted.

Planeeringualal oluline kdrghaljastus puudub, Uksikpuid on laanealal.

Vastavalt Kiili valla tldplaneeringu ndudele on hoonestatavatel kruntidele ette ndhtud maapinnaga thendatud haljas-
pinda 20% ulatuses planeeritud krundi pindalast, haljaspinnast 60% peab olema k&rghaljastus.

Kuna planeeringualast Iaéne ja loodesuunas on elamualad, siis on kdesolevas detailplaneeringus ette nahtud kaitsehal-
jastuse (k6rghaljastusega haljasala, puuderivi + pd8sarinne) rajamine elamuala ja ari-tootmisala vahele, st et Mikuhansu
(30401:001:1266, hoonestatud elamuga) katastritiksuse piirist 15 m ... 20 m laiusele alale ei ole lubatud rajada parklaid
vOi laoplatse.

Haljastuse rajamisel arvestada pinnase isedrasustega ja kasutada seal looduslikult sobivaid liike (soovituslikult ménde),
millised imbruskonnas juba kasvavad. Kérghaljastus on otstarbekas rajada suuremate terviklike puudegruppidena.
Tapne haljastuse ja heakorra lahendus anda hoone(te) ehitusprojekti(de) mahus, lahendada ka vdimalikud vai-
kevormid ja haljastuse liigiline koosseis.

Teed ja parkimisalad jms pinnad peavad olema tolmuvaba kattega (nt asfaltkate, tdnavakivi, graniitkillustik jms).
Kruntidele rajatavaid parklaid on soovitav jagada haljastusega kuni 10 autokohaga osadeks.

Jaétmed.

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jaatmeseadusest ja Kiili valla jadtmehoolduseeskirja nduetest. Igal krundil peab olema
lahendatud olme- ja tootmisprigi konteinerite asukoht (soovituslikult hoones v&i varjualuses). Rakendada jaatmete sor-
teeritud kogumist omal krundil. Ohtlikud jaatmed (nait. Hg-lambid, patareid, vaetisekotid jms) koguda tavajaatmetest
eraldi. Prigikonteinerite asukoht kavandada kas hoonesse v&i ehitada varikatuse ja piirdega, mille varav oleks vajaduse
korral lukustatav. Krundi valdaja peab tagama regulaarse priigi araveo.

Iga krundi tdpne jédtmete kogumine lahendada hoonete ehitusprojektis.

4.8. Vertikaalplaneerimine.

Kruntide vertikaalplaneerimisega tuleb véltida sademevee juhtimist naaberkruntidele. Maapinda on lubatud vajadusel
tésta dldjuhul kuni 0,5 m. Vertikaalplaneerimisega juhtida sademevesi haljaspindadele ja immutada omal krundil, vt se-
letuskiri p 5.1.4. Sademevee ja liigvee drajuhtimine.

Tépne vertikaalplaneerimise lahendus esitada kruntide ehitusprojektides.

4.9. Tuleohutusabindud.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 mé&arusega nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®, Eesti standarditega EVS 812-
6:2012+A1:2013+AC:2016+A2:2017 Osa 6: ,Tuletdrje veevarustus” ja EVS 812-7:2018 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehi-
tistele esitatava p&hindude, tuleohutusndude tagami-ne projekteerimise ja ehitamise kaigus”.

Planeeringuala iga konkreetse hoone tuleohuklass TP3, TP2 v8i TP1 méaarata selle ehitusprojektis vastavalt hoone suu-
rusele, kasutusotstarbele, tehnoloogiale, kehtivale seadusandlusele, normdokumentidele jms.

Tule levik Ghelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega p&hjustada olulist majanduslikku voi thiskond-
likku kahju. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja takistama tule levikut teistele hoonetele. Juhul kui hoonetevahe-
lise kuja laius on alla 8m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega — lahendada hoone(te)
ehitusprojekti(de)s.

Hoonete sisesed tuletdrjeveevarustuse lahendused ja kustutusvee hulga arvutused esitada ehitusprojekti mahus.
Hoonete projekteerimisel arvestada ehitistele piisava juurdepédsu tagamisega paéstemeeskonnale ja —tehnikale. Paas-
tetehnikaga juurdepéaésu vdimalusi, paastetehnika Uldised andmed on kajastatud Eesti standardis EVS 812-7:2018 "Ehit-
iste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pdhindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus”
Paastetehnika juurdepaas hoonetele peab olema tagatud vahemalt kolmest kiiljest.

Hoonete ehitusprojektid tuleb kooskdélastada Paasteameti P6hja Paastekeskusega.

Vt ka seletuskiri p 5.1.2. Tuletdrje veevarustus.
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5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS.

5.1.Veevarustus ja kanalisatsioon.

Kéesoleva detatailplaneeirnguala veevarustuse ja kanalisatsiooni osa lahenduse aluseks on Kiili Vallavolikogu 28.06.2016
maarus nr 17 ,Kiili valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2016-2027“. Detailplaneeringu vee-
varustuse ja kanalisatsiooni lahendus on vélja t66tatud koostéds OU-ga Kiili KVH.

5.1.1. Veevarustus.

Planeeringuala veevarustus on ette nahtud Uuesalu katastrillksuse (30401:001:2028) idaservas, piki 11505 Vaela teed
paikneva olemasoleva Uhisveevarustuse veetoru Del60 ja kdesolevast detailplaneeringualast ca 1100m kaugusel 1&&-
nesuunas (Valli (30401:001:1048) katastritiksuse laédneosas p&hja-lduna suunaliselt piki Sausti peakraavi) paikneva ole-
masoleva Uhisveevarustuse veetoru De250 baasil, st et olemasolev Sausti peakraavi kdrval olev veetoru on ette nahtud
ringistada piki Tilluvalja teed projekteeritud (,Tehnopargi tAnavad, teed ja tehnovfrgud. Eesvdlja ja Suurevdlja kinnistud,
Vaela kila, Kiili vald, Harjumaa“, Smart Pipers OU t66 nr 66-15, 2016; veetorustik ehr kood 220796782 - ehitusluba
1712271/31910, Kiili Vallavalitsuse 12. september 2017 korraldus nr 302) veetoruga - tehnovdrkude koondplaanil tahis-
tatud -V2-) ja kdesolevas planeeringus kavandatud veetoruga (tehnov6rkude koondplaanil téahistatud -V1-) 11505 Vaela
teega (Kangru teega) paralleelselt kulgeva veetoruga Del160.

Detailplaneeringuala majandus-joogivee vajadus on eeldatavalt ca 10 m3/d.

Kaesoelvas detailplaneeringus (vt joonis TEHNOVORKUDE KOONDPLAAN) on mérgitud veevarustuse torustiku pahi-
motteline paiknemine, tapne lahendus anda veevarustuse ehitusprojektis. Liitumispunktid rajada 0,5 m - 1,0 m véljapoole
hoonestatava krundi piiri, kui kohaliku vee-ettevdttega ei ole kokku lepitud teisiti.

Kéesoleva detailplaneeringu tehnovdrkude koondplaanile on kantud Kiili Vallavolikogu 18.04.2013 otsusega nr 18 keh-
testatud Milli kinnistu detailplaneeringu (DP0231) kohane Tilluvalja tee 9 (Milli kinnistu detailplaneeringus nimetatud krunt
pos nr 2) perspektiivne Ghisveevarustuse liitumise lahendus (tehnovdrkude koondplaanil -V11-). Vastavalt Milli kinnistu
detailplaneeringu seletuskirja p-le 5.1.2 KANALISATSIOON on perspektiivsetele trassidele (sh veetorule) ette nahtud
Tilluvalja tee T3 (30401:001:2023) kinnistule servituudi (koridori 2+2 m) seadmise vajadus vdrguvaldaja kasuks. (Nime-
tatud servituudiala Milli kinnistu detailplaneeringu joonistel puudub).

Maanteeamet on 21.05.2012 kirjaga nr 15-4/12-00177/091 Milli kinnistu detailplaneeringu kooskdlastanud.

Hoonestuse, sh vBimalike tootmishoonete ja tehnoloogia kavandamisel tuleb arvestada nii piirkonnale (vallale) kasuta-
miseks kinnitatud p&hjaveevarudega kui vee erikasutuslubadega juba lubatud veevéttu kogu valla ulatuses (vajalik vaba
pdhjavee ressursi olemasolu).

Planeeringuala veevarustuse ehitusprojekti koostamiseks taotleda eraldi tehnilised tingimused kohalikult vee-
ettevdtjalt ja/vdi vBrguvaldajalt. Planeeritava ala tarbevee hulk ja torustike tehnilised parameetrid tapsustatakse
ehitusprojektis. To0projekt tdiendavat kooskdlastada.

5.1.2. Tuletdrje veevarustus.

Planeeringuala arvutuslik vooluhulk valistulekahju kustutamiseks on 20 ... 30 I/s 3 tunni jooksul. Uhisveevérgi torustikule
rajatavatest tuletdrjehidrantidest on tagatud tulekustutusvesi 10 I/s 2 tunni jooksul. Hidrandid on ette nahtud paigaldada
kvartalisiselesele teemaale sdidutee servast mitte kaugemale kui 2,5 m ning nende teenindusraadiuseks on 100 m.
Hidrantide tédpsed asukohad méaérata veetorustiku ehitusprojektis

Tulenevalt ari- ja tootmistegevusest tuleb taiendav tulekustutamiseks vajaminev veevaru tagada omale hoonestatavale
krundile paigaldatava(te)st aastaringselt kasutatava(te)st veemahuti(te)st. Veevdtukoha asukohavalikul tuleb jargida, et
oleks tagatud tuletdrjeautole aastaringne juurdepaas ning ringipdéramise véimalus. Mahutite vajalik mahutavus ja tapne
asukoht méaarata iga hoonestatava krundi hoone(te) ehitusprojektides.

Tulekustutusvesi peab vastama siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja ndu-
ded tuletbrje veevarustusele”, Eesti standardile EVS 812-6:2012+A1:2013+AC:2016+A2:2017 Osa 6: , Tuletdrje veeva-
rustus” jt asjasse puutuvatele normidele.

5.1.3. Reoveekanalisatsioon.

Piirkonna kanalisatsioon on lahkvoolne.
Detailplaneeringuala reoveehulk on arvutuslikult ca 10 m3/d.

Valli (30401:001:2022) ja Uuesalu katastritiksuste detailplaneeringuala hoonestatvate kruntide kanalisatsiooni eelvoo-
luks on vastavalt koost6ds Kiili KVH spetsialistidega ette ndhtud 11505 Vaela tee (Kangru tee) aares kulgev De 110
survekanalisatsioonitorustik, mis suubub Sausti peakraavi dares paralleelselt olemasoleva veetoruga paiknevasse ka-
nalisatsiooni survetorustikku (Del160 ja De250), mis omakorda suunab reoveed Tallinna kanalisatsioonististeemi.
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Kéesoelvas detailplaneeringus on kruntide pos nr 1, pos nr 2, pos nr 3 ja pos nr 8 kanalisatsioon kavandatud isevoolsena
olemasolevasse kanalisatsioonikaevu nr K1.

Kruntide pos nr 7, pos nr 9, pos nr 10, pos nr 11, pos nr 12, pos nr 13, pos nr 14, pos nr 15 reovee &rajuhtimine on
kavandatud isevoolse torustikuga Valli tee ja Tilluvélja tee ristmikule planeeritud pumplasse, mis suunab reovee Vaela
tee aares paiknevasse reoveesurvekanalisatsioonitorustikku.

Variantlahendusena on v8imalik isevoolse kanalisatsioonitoruga (tehnovérkude koondplaanil téhistatud -K11-) suunata
nimetatud kruntide reovesi Sausti peakraavi naabruses olevasse reoveepumplasse.

Kéesoleva detailplaneeringu tehnovdrkude joonisele on kantud Eesvélja ja Suurevélja detailplaneeringu realiseerimiseks
koostatud ehitusprojekti , Tehnopargi tdnavad, teed ja tehnovdrgud® (Smart Pipes OU t66 nr 66-15, 2016; ehitusluba nr
1712271/31910 vastavalt Kiili Vallavalitsuse 12. september 2017 korraldusele nr 302, reg 14.09.2017; ehr kood
220796759 reovee kanalisatsioon) lahendus — kanalisatsioonitoru -K2-. Nimetatud lahendus on teine v8imalik variant
kéesolevas detailplaneerinus kavandatud hoonestatavate kruntide reovee arajuhtimiseks. Planeeringualast edelasuu-
nas, Sausti peakraavi vahetus naabruses paikneb I6puni vélja ehitamata reovee pumpla, mis tuleb kogu piirkonna tee-
nindamiseks seada ttokorda. Vajadusel vastavad kokkulepped s6lmida kohaliku vee-ettevétjaga (nt kui reovee hulga
suurenemisel kesolevas detailplaneeringus kavandatud lahendus enam kinnistutelt tulevat reovett ei suuda vastu votta).

Kruntide pos nr 4, pos nr 5 ja pos nr 6 liitumine on kavandatud olemasoleva Vaela tee darse reoveesurvekanalisatsiooni
torustikuga. Kinnistu piirile on projekteeritud survekanalistasiooni torustik ja sulgarmatuur. Edasise projekteerimise kai-
gus naha ette kinnistule oma reoveepumpla, mis jadb kinnistu kanalisatsiooni siisteemi koosseisu ja pumpab reovee
Vaela teedéarsesse reoveekanalisatsiooni survetorustikku.

Kéesolevas detailplaneeringus kavandatud reoveekanalisatsioonitorustiku ja pumplate paiknemine on pdhimétteline,
tédpne lahendus anda kanalisatsioonivarustuse ehitusprojektis.

Kéesoleva detailplaneeringu tehnovérkude koondplaanile on kantud Kiili Vallavolikogu 18.04.2013 otsusega nr 18 keh-
testatud Milli kinnistu detailplaneeringu (DP0231) kohane Tilluvalja tee 9 (Milli kinnistu detailplaneeringus nimetatud krunt
pos nr 2) perspektiivne Uhis-reoveekanalisatsiooniga liitumise lahendus (tehnovérkude koondplaanil -K21-).

Vastavalt Milli kinnistu detailplaneeringu seletuskirja p-le 5.1.2 KANALISATSIOON on perspektiivsetele trassidele (sh
kanalisatsioonitorule) ette nahtud Tilluvélja tee T3 (30401:001:2023) kinnistule servituudi (koridori 2+2 m) seadmise va-
jadus vérguvaldaja kasuks. (Nimetatud servituudiala Milli kinnistu detailplaneeringu joonistel puudub).

Maanteeamet on 21.05.2012 kirjaga nr 15-4/12-00177/091 Milli kinnistu detailplaneeringu kooskdlastanud.

Liitumispunktid rajada 0,5 m - 1,0 m véaljapoole hoonestatava krundi piiri, kui kohaliku vee-ettevdttega ei ole kokku lepitud
teisiti.

Planeeringuala kanalisatsiooni ehitusprojekti koostamiseks taotleda eraldi tehnilised tingimused kohalikult vee-
ettevdtjalt ja/vdi vBrguvaldajalt. Planeeritava ala reovee hulk ja torustike tehnilised parameetrid tapsustatakse
ehitusprojektis. To6joonised tadiendavat kooskdlastada.

Kiili KVH on oma K-MS/20-2 09.05.2014 kooskdlastuses esitanud ndude enne kaevetddde algust kutsuda kohale Kiili
KVH esindaja.

5.1.4. Sademevee ja liigvee arajuhtimine.

Vastavalt 01.10.2019 kehtima hakanud veeseaduse 8§ 129 Ig le 1 tuleb sademevee kaitlemisel eelistada lahendusi, mis
vdimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist. Veeseaduse § 129 Idikes 3 ei
kasitleta sademeveest vabanemiseks kasutatavaid loodusléahedasi lahendusi (nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid,
imbkraave ja muid lahendusi, mis vimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides
sademevee reostumist) sademevee suublasse juhtimisena.

Planeeritud ala valjaehitamisel on soovitav kasutada nn jatkusuutliku sademeveesiisteemi meetmeid, st tagada lahen-
dustega sademe- ja liigvee perioodidel vee kogumine ja immutamine planeeringualal, valtimaks eelvoolude tlekoorma-
mist. Ehitusprojektide koostamisel kasutada parkimisplatsidel ja kergliiklusteedel vett labilaskvaid pinnakatteid ja rajada
avatud sademeveekanaleid. Sademevee vooluhulga leevendava meetmena on soovituslik hoonestatavatele kruntidele
rajada sademevee imbsiisteemid (nt kargplokkidest), mille maht méérata vastavalt konkreetsetele arvustustele. Kaaluda
sadamevee kasutamist olmes.

Planeeringu realiseerimisel on arvutuslik sademevee vooluhulk ca 300 I/sek.

Valli (30401:001:2022) ja Uuesalu katastriliksuste planeeringuala liigvesi suunata planeeritud uute kraavidega ala 1aa-
nepiiril, 3040010 Mikuhansu tee aares paiknevasse olemasolevasse kraavi (planeeringujoonistel margitud kraavide p&-
himdtteline asukoht ja hooldusalad 2m...3m). Kraavide rajamiseks koostada vastav ehitusprojekt, milles tapsus-
tada kraavide ristl@ige.
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Olemasolevad sademevee arajuhtimise eesvoolustisteemid (kraavid) on piisavad suurenevate vooluhulkade vastuvot-
miseks (PB Maa ja Vesi EKSPERTHINNANG Kiili vallas Vaela kiilas asuva Tilluvélja Il ja Tilluvalja Il maaiksuste hid-
roloogilise olukorra kohta, t66 nr 0807, 01.10 2008 Vooluhulkade arvutuste juures on arvestatud perspektiivse olukor-
raga, so lahtutud valla Gldplaneeringust).

Kuna sademevee eelvooluks on looduskeskkond, peab sademevesi vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele
nr 61 “Néuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”, st et &ri-tootmismaa asfaltkattega pin-
dadelt tulev vdimalik dline sademevesi puhastada enne thisdrenaaZzi vdi kraavi juhtimist lokaalsetes | klassi 6li- ja ben-
siinipttdurites. Sademevee arajuhtimisel platsidelt ndha vajadusel ette ka mudafiltrid (tApsustada ehitusprojekti staadiu-
mis).

Konkreetne liigvee arajuhtimise lahendus esitada hoonete ja krundisiseste teede/platside ehitusprojektides.

Valli (30401:001:2022) katastritiksuse laédneosas paiknev kuivendussiisteem on ette nahtud taielikult likvideerida ja vélja
ehitada uus. Nimetatud kuivendusststeem teenindab ka Mikuhansu (30401:001:1266) katstriksust. Mikuhansu katast-
rillksuse kuivendussusteemi jatkuvaks toimimiseks ja ligvee &rajuhtimiseks on ette nahtud Mikuhansu katastriliksuse ja
krundi pos nr 13 vahelisele piirile uue drenaazitoru rajamine. Kruntide pos nr 13, pos nr 14 ja pos nr 15 kuivendus-
slisteemi umberehitamiseks tuleb koostada vastav ehitusprojekt.

Planeeringuala sademevee arajuhtimise ja kuivendusstisteemi ehitusprojekti koostamiseks taotleda eraldi teh-
nilised tingimused kohalikult vee-ettevtjalt ja/vdi vorguvaldajalt. TO6joonised tadiendavat kooskdélastada.

Planeeringuala kruntide sademevett ei tohi juhtida riigiteede maa-ala paiknevatesse kraavidesse.

5.2. Elektrivarustus.

Elektrivarustuse osa koostamisel on aluseks Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni 24.01.2014 véljastatud , Tehnilised tin-
gimused detailplaneeringuks” nr 216865 ja 216866.

Kéesolevas detailplaneeringus kavandatud hoonestatavate kruntide vérguiithendus on ette néhtud planeeritud krundile
pos nr 8 rajatava 20/04 kV komplektalajaama ja pos nr 12 paikneva olemasoleva alajaama ,Valli tee” toitel.
Alajaamade toide on ette nahtud Jarvekila alajaama Vaela | fiidri 20 kV kaabelliinilt nr 27213.

Alajaamade teenindamiseks peab jadma 66péevaringne vaba juurdepaas.

Avri- ja tootmisfunktsiooniga hoonestatavate kruntide arvutuslik elektrikoormus on ca 1200kW, on ligikaudne, kuna pole
teada ehitiste konkreetne funktsioon.

Tanavavalgustuskoormus (ca 2kW) on marginaalne, vérreldes &ri-tootmiskruntide koormustega, pole sellega arvestatud.

Tarbijate varustamine elektrienergiaga on ette nahtud 0,4 kV kaabelliinidega, litumiskilbid on ette nahtud kruntide piiri-
dele, valdavalt transpordimaale. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Enne moodustatavate kinnistute miiiiki tuleb Elektrilevi OU kasuks seada vastav notariaalne maakasutusdigus.

Vastavalt tehnov@rkude ja -rajatiste imberpaigutamisega seonduvat reguleerivale Asjadigusseadusele saab kinnisasja
omanik taotleda tehnorajatise Umberpaigutamist, kusjuures Uimberpaigutamise kulud peab kandma kinnisasja omanik.
Selle kohta tuleb esitada vastav kirjalik taotlus tehnov8rgu valdajale.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada litumistaotlus, sdimida liitumisleping ja
tasuda liitumistasu. Liitumislepingu s6imimiseks tuleb esitada Elektrilevi OU-le moodustatud kinnistute aadressid. Parast
planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektri-
vorgu.

Planeeringuala elektrivarustuse ehitusprojekti koostamiseks taotleda eraldi tehnilised tingimused Elektrilevi
OU-It. To6joonised tdiendavat kooskdlastada.

110kV 6hl:|.|iini »L182 Jarver-Kiisa“ kaitsevoonditega piirnevad kavandatavad ehitised kooskdlastada tdiendavalt
Elering OU-ga.

5.3. Tdnavavalgustus.

Kéesoelvas detailplaneeringus on ette néhtud tanavavalgustuse rajamine planeeritud Valli teele ja Mikuhansu teele.
Ténavavalgustus lahendada maakaabliga Uhendatud metallmastidel eelprogrammeeritavate LED valgustitega. Detailp-
laneeringu joonisele on méargitud valgustite ligikaudne asukoht, tapne lahendus (postide kdrgus ja paigaldustihedus,
valgusti tlilip jms) anda vastavas ehitusprojektis.

Casa Planeeringud OU
T66 nr 30/07 — 14/19 18




Vaela kiila Valli (30401:001:2022) ja Uuesalu maalksuse
Kiili vald Harjumaa detailplaneering

AS Teede Tehnokeskuse poolt koostatud té6projektis nr P0154 "Pdhimaantee nr 11 Tallinna ringtee Kurna liikluss6im"
on projekteeritud Tilluvalja tee koos kergliiklusteega ning tanavavalgustusega (kantud kéesoleva detailplaneeringu joo-
nistele). Kergliiklusteed ja tdnavavalgustust kesolevaks ajaks rajatud ei ole.

Planeeringuala sisene tanavavalgustus lahendada maakaabliga Gihendatud metallmastidel eelprogrammeeritavate LED
valgustitega.

Avri-tootootmismaa kruntide vélisvalgustus rajada selliselt, et see ei pdhjustaks valgusreostust elamualadele ega planee-
rinuala Umbritsevatel teedel liikujatele.

Oma krundil asuvaid alasid, objekte valgustada suunatud valgustusega. Konktreetne lahnedus esitada hoonete/platside
ehitusprojektides.

5.4. Sidevarustus.

Kéesolevas detailplaneeringus sidevarustust ei kasitleta.

5.5. Soojavarustus.

Planeeritud hoonete kiitmiseks on vBimalik kasutada gaasikiitet, elektrikiitet vdi muud alternatiivset (nt paikesepanee-
lid, 6hksoojuspumbad jms) kitteviisi. Vertikaalkollektoriga maakiitet ei ole kdesolevas detailplaneeringus ette néhtud.

5.6. Gaasivarustus.

Kéaesolevas detailplaneeringus on hoonestatavate kruntide véimalikuks gaasiga varustamiseks reserveeritud maa-ala
gaasitorude paigaldamiseks.

Planeeringuala perspektiivne gaasivarustuse torude henduskohad on kavndatud 11505 Vaela tee (Kangru tee) darde
rajatud olemasoleva B-kategooria De110 gaasitorustikule.

Planeeringuala gaasivarustuse ehitusprojekti koostamiseks taotleda eraldi tehnilised tingimused v6rgu valdajalt
(kéesoleval ajal Esmar Gaas OU).

Kdik planeeritavad torud kavandada plasttorudest ning nende 1&abim6ddud ja asukoht mé&érata vastavate ehitusprojek-
tide koostamisel, kui on tapsustunud konkreetsed gaasitarbijad ja vajalikud gaasikogused.

6. KESKKONNAKAITSE TINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE.

Logistiliselt soodsa paiknemisega pdhimaanteede lahedal, Kiili valla Gldplaneeringus méaératud arengualal, on kaesole-
vas detailplaneeringus késtitleatava ala asukoht &ri- ja/v0i tootmisobjektide rajamiseks asjakohane ja eeldatavalt ei pdh-
justa olulist negatiivset ruumilist m&ju kui ehitiste projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel jargitakse kehtestatud ndu-
deid.

Kiili Vallavalitsuse 17.06.2014 korraldusega nr 348 jaeti algatamata Valli ja Uuesalu kinnistu detailplaneeringule kesk-
konnam@ju strateegiline hindamine (KSH) muu hulgas jargmistel pdhjustel:

- detailplaneeringus ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi
olulist kahjustamist, sh vee, pinnase, 6hu saastatust, olulist jadtmeteket, miirataseme ja vibratsiooni olulist suurene-
mist;

lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei p&hjusta ehitiste rajamine
ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas eeldatavalt olulist negatiivset keskkonnamdju;

detailplaneeringus kavandatav tegevused ei pdhjusta loodusvarade taastumisvdime ega looduskeskkonna vastupa-
nuvBime Uletamist, sest planeeringuala ja l&hiala on juba inimtegevuse poolt mdjutatud (muudetud) keskkond; de-
tailplaneeringus kavandatud tegevuste tulemusena suureneb piirkonnas inimtegevuse mgju;

detailplaneeringus kavandatava tegevuse elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset méju looduskeskkonnale;
detailplaneeringu alal ega selle l[&ahiimbruses ei paikne kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 v&rgustiku alasid ega
teisi maastikuliselt vaartuslikke vai tundlikke alasid, mida detailplaneeringus kavandatav tegevus vdib mojutada;
kavandatav tegevus ei kahjusta eeldatavalt inimese tervist, heaolu, vara ega kultuuripérandit;

detailplaneeringu alal ja selle Iahiumbruses ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust ning alal
ei ole varasemalt toimunud keskkonnaohtlikku tegevust;

kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisel maaral soojuse, kiirguse ega I6hna teket, mdningast valgus-
reostust tekib ala valgustamisest, transpordi (s6idukite) tuledest, mdningast vibratsiooni vdib esineda ehitustegevuse
kaigus ja hooneid teenindavast transpordist;

detailplaneeringuala katastritiksuste maakasutuse sihtotstarbe muutmine ei p&hjusta olulist negatiivset ruumilist mdju,
kui ehitiste projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel jargitakse seadustega kehtestatud ndudeid;

Planeeringualale ei ole lubatud olulise keskkonnamdjuga tegevust ,,Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissis-
teemi seaduse” (liihend: KeHJS) § 6 I6ige 1 tdhenduses.
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Alale ei ole lubatud keskkonda reostavat ettev6tlust planeerida. Alale vdib kavandada ainult sellist tegevust, mis ei tdsta
oluliselt imbruskonna mira- ja 6husaastet ning vastab kehtestatud keskkonnanduetele.

Planeeringualal on lubatud tootmistegevused, mis arvestavad keskkonnakaitseliste piirangutega ning millega kavanda-
misel ei kaasne keskkonnamdju hindamise nduet, sh:
e biroopinnad, koos laondustegevusega;
e toiduainete pakendamine, laomajandus k.a kilmladu;
e ehitusmaterjali ladustamine, tootmistegevus vahese mura ja tolmuvaba, seadmete ja toodete komplekteeri-
mine (metall, puit, klaas, plastmass, elektritooted, KV seadmed, santehnika);
kergetddstus (dmblus, modbel, puusepatooted);
trikindus, paljundustddd,;
paber- ja papptaara koostamine;
reklaamitooted;
aparaadiehitus, elektroonika, laboriseadmete koostamine;
seadmete ja transportvahendite remont, hooldus, laenutus ja midk;
teadustegevus, dppetoo;
véaikelaevade ehitus, va plastikust vaikelaevad,;
manguasjade, muusikariistadega seotud tegevus jms.

Kui planeeringualal kavandatakse Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 Ig 2 nimetatud
tegevust, siis tuleb kinnistu omanikul omavalitsusele esitada pdhjendused eeldatava keskkonnamdju olulisuse kohta,
mille alusel saab omavalitsus analliiisida keskkonnamgjude ulatust ning otsustada keskkonnamdju hindamise vaja-
likkuse dle.

Tegevused, mille puhul peab tegevusloa andja andma eelhinnangu selle kohta, kas antud tegevusel on KeHJS § 6 Idige
2 kohane oluline keskkonnamdju, sh:
e  pdllu-, metsa- ja kalamajandus ning maaparandus;
e maavaravaru kaevandamine v8i kaevise rikastamine, geoloogiline uuring, tldgeoloogiline uurimistéd voi maa-
varavaru kaevandamise |ldpetamine;
e energeetika;
metallide tootmine, téotlemine vdi ladustamine, kaasa arvatud romusdidukite ladustamine;
mineraalsete materjalide té6tlemine;
keemiatdostus;
toiduainetdostus;
tselluloosi-, paberi-, puidu- voi tekstiilitddstus vdi nahaparkimine;
kummitdostus;
infrastruktuuri ehitamine voi kasutamine;
jaatmekaitlus;
turismimajandus;
pinnattotlus véi -viimistlus orgaaniliste lahustite abil;
vineeri vBi puitkiudplaatide tootmine;
grafiidi (tempersusi) vi elektrografiidi tootmine péletamise voi grafiidistamise teel;
ohtliku kemikaali, kaasa arvatud kiituse ladustamine;
loomakorjuste vBi loomsete jadtmete kdrvaldamine v8i taaskasutus;
vee erikasutus;
puhke-, spordi- vdi virgestusalade rajamine;
keraamika- voi klaasitéostus;
reovee ja setete kaitlemine;
muu tegevus, mis vdib kaasa tuua olulise keskkonnam@ju.

Ké&éesolevas detailplaneeringus ei ole uldjuhul kavandatud tegevusi, mis nduavad keskkonnalubasid, va reovee arajuhti-
mine, st heitvett kéitlev ettevte peab omama vee erikasutusluba Veeseaduse § 8 ,Vee erikasutus” alusel.

Kéesolevas detailplaneeringusga seatakse tingimus, et konkreetse &ri-tootmismaa krundi hoonestamiseks tuleb
omavalitsusele esitada hoone eskiisprojekt koos kavandatava tehnoloogia kirjeldusega, et oleks vdimalik ot-
sustada keskkonnamdjude hindamise vajadus.

Kuna tulevane tootmise v&i aritegevuse iseloom planeeringualal pole teada, siis seatakse kdesolevas detailplaneeringus
tingimus arvestada enne kruntidele ehitusloa taotlemist jargmiste keskkonnalubade (nagu naiteks 8husaasteluba, veeeri-
kasutusluba, jaadtmeluba) véimaliku taotlemise néudega:
- valisbhu saasteluba. Atmosfaariéhu kaitse seadus (15.06.2016), mis satestab saasteainete heitkogused ja
kasutatavate sead-mete v6imsused, millest alates on véalis6hu saasteluba ja erisaasteluba ndutav.
- jAdtmeluba. Tegevused, milleks on vajalik jaatmeluba, on satestatud Jaatmeseaduse § 75 I6ikes 2. Tegevus-
valdkonnad, mille puhul on vajalik jaatmeluba jaatmete tekitamiseks, on vélja toodud Jdatmeseaduse § 75
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I16ikes 1. Vabariigi Valitsuse 26.04.2004 maarus nr 122 ,Jaatmete tekitamiseks jddtmelubade vajavate tegevus-
valdkondade tegevuse tépsustatud loetelu ning tootmismahud ja jadtmekogused, mille puhul jd&tmeluba ei
nduta“ satestab jadtmete tekitamiseks jaatmeluba vajavate tegevusvaldkondade tegevuste tapsustatud loetelu
ning tootmismahtu iseloomustavate naitajate arvvaartused, millest vaiksema arvvaartusega tegevuste juures ei
nduta jaatmeluba. Teatud juhtudel ei ole jaatmete kaitlemiseks jaatmeluba vaja ning tegevuseks piisab jaatme-
kaitleja registreerimisfiendist. Tegevused, mille puhul piisab jaatmekaitleja registreerimis8iendist, on vélja too-
dud Jaatmeseaduse § 74 I8ikes 1 ning Keskkonnaministri 21.04.2004 maéaruses nr 21 ,Teatud liiki ja teatud
koguses tavajdatmete, mille vastava kaitlemise korral pole jddtmeloa omamine kohustuslik, taaskasutamise voi
tekkekohas kdrvaldamise nGuded".

- veeluba. Veeseaduse § 187 maératleb, millistel juhtude peab taotlema veeloa.

- maap6ueseaduse § 60 Ig 1 satestab ehitise pistitamisel, maaparandusel vdi pdllumajandustéodel Ulejaava
kaevise kasutamise, sama § Ig 3 vé6randamise ning véljaspool kinnisasja kasutamise ning selleks Keskkon-
nametilt nBusoleku saamise korra. Ndusolekut saab taotleda peale asjaomase tegevusloa saamist v8i asjao-
mase projektdokumentatsiooni olemasolul. Maapdueseaduse § 59 Ig 1 ja 2 méaaratlevad kinnisasja piires maa-
pdue kasutamise.

Kéesolevas detailplaneeringus seatakase ndue, et ari- ja/vli tootmistegevusega kaasnevad v8imalikud mjud
peavad jddma oma krundi piiresse.

Tootmis- vai aritegevusega ei tohi kaasneda olulisel maaral soojuse, kiirguse ega I6hna teket.

M@6ningast valgusreostust tekib ala valgustamisest, transpordi (sdidukite) tuledest. Ala valisvalgustuse negatiivset
mdju vihendada valgustuse suunamisega selliselt, et see ei hairiks liiklejaid maanteel ega l&hiala elamukruntide
elanikke.

Kéesoleavas detailplaneeringus kavandatud é&ri-/tootmisobjektide projekteerimiselja rajamisel arvestada Keskkonnami-
nistri 03.10.2016 maéarusega nr 32 ,Valis6hus leviva miira piiramise eesmaérgil planeeringu koostamise kohta esitatavad
nduded”.

Planeeringualale lahimate elamute valisterritooriumil ei tohi planeeringualale kavandatavast éri- ja/vdi tootmistegevusest
tingitud mira tase Uletada 60dBA paevasel ja 45dBA 6isel ajal. Planeeringualale paigaldatavate tehnoseadmete t6ost
pdhjustatud mira ei tohi Uletada 50dBA péevasel ja 40dBA disel ajal, territooriumil ei vdi ettevdtte tegutsemisest pdhjus-
tatud miratase Uletada 65dBA paevasel ja 55dbA disel ajal. Vajadusel kavandada hoonete konstruktsioonid miira vélja-
poole levikut piiravatena.

Ehitusprojekti koostamisel esitada &ari- vdi tootmistegevuse kirjeldus, et vélja selgitada mirahinnangu koosta-
mise vajadus.

Kiili valla Gldplaneeringus on esitatud n6ue tootmistehnoloogia korraldamiseks selliselt, et tootmismaa piiril
jaéks saastetaseme piivaartus allapoolelubatud méaara.

M@6ningast vibratsiooni v8ib esineda ehitustegevuse kaigus ja hooneid teenindavast transpordist.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigimaanteedega kahest kiljest (11505 Vaela tee ja 11508 Tilluvélja tee),
tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega (mira, vibratsioon, 8husaaste).

Riigi tee omanik (Maanteeamet) ei vdta endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid maanteeliiklusest
pbhjustatud hairingute leevendamiseks planeeringus kasitletaval alal. K&ik leevendusmeetmetega seotud kulud
kannab arendaja.

Hudrogeoloogilistest tingimustest ja pinnakatte paksusest ning koostisest tulenevalt on detailplaneeringu alal p&hjavesi
ndrgalt kaitstud.

Planeeringuala veevarustus ja kanalisatsioon on ette nahtud olemasolevate Uhisvdrkude baasil.

Detailplaneeringus on seatud tingimused sademevee keskkonnaohutuks &rajuhtimiseks, vt seletuskiri p 5.1.4.
Hoonestatavate kruntide sademevesi on ette néhtud osaliselt immutada omal krundil, osaliselt suunata rajatavate kraa-
vide ja torustikuga planeeritud ala laanepiiril, Mikuhansu tee aares paiknevasse olemasolevaase kraavi ja sealt edasi
olemaolevate kraavidega Sausti peakraavi.

Sademevee suublasse (sh pinnasesse) juhtimine peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maéruses nr 61 “Néuded
reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nBuetele vasta-
vuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” kehtestatud nduetele.

Kuna sademevete eelvooluks on looduskeskkond, siis tuleb kruntidelt formeeruvad sademeveed puhastada omal krundil
lokaalsetes | klassi dli- ja livapuudurites. Tapne lahendus anda ehitusprojekti(de)s.

Hoonete kiitmine on ette nahtud erinevate akiitete baasil (elektrikiite, 8hk-soojuspumbad, paikesepaneelid, gaasikiite
jms ) vdi erinevate kittevariantide kombinatsioonina).
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Detailplaneeringuala on hormaalse radooniriskiga alal. Moodustatavatel kruntidel vajadusel viia 1&bi radooniuuring, hoo-
nete projekteerimisele léhtuda Eesti standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes" nduetest.

Hoonestatavatele kruntidele on ette nahtud haljaspinna rajamise kohustus minimaalselt 20% ulatuses planeeritud krundi
pindalast; haljaspinnast 60% peab olema k&rghaljastus.

Igal krundil peab olema lahendatud olme- ja tootmisprugi konteinerite asukoht. Soovituslikult tuleks prigikonteinerite paik
ehitada varikatuse ja piirdega, mille varav oleks vajaduse korral lukustatav. Krundi valdaja peab tagama regulaarse prigi
araveo. Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jaatmeseadusest ja Kiili valla jadtmehoolduseeskirja nduetest.

Kavandataval alal asuva katastrilksuse maakasutuse sihtotstarbe muutmine ei pdhjusta olulist negatiivset ruumilist
mdju, kui ehitiste projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel jargitakse seadustega kehtestatud ndudeid.

Avariiolukordade esinemise tdendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel jargitakse detailplaneeringus esitatud
tingimusi ja digusaktidega kehtestatudndudeid.

7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED.

Aluseks on véetud Eesti Standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine*.

Teatud liiki kuritegusid on v8imalik vahendada, muutes kuriteo sooritamise vdimalusi ehitatud keskkonnas. Planeeringus
on arvestatud Eesti Standardikeskuses vélja to6tatud kuritegevuse ennetamise standardiga.

Loomulikult ei paranda planeerimine Uksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on killa ja elanike huvi ja initsiatiiv. Turvali-
sem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja julgeolekupoliitika tulemus.

Strateegia kuritegevuse ja kuriteohirmu vdhendamiseks:

Korrashoid on Uks tdhtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras on ka turvaline ja seal on meeldiv viibida. Korrashoiu
kérge tase paneb eeldama, et alal on tugev jarelvalve ja see vahendab kuriteohirmu. Seega tuleks hoonestuse ja ehitus-
tegevuse I8ppedes ala kohe korrastada ja 16plikult viimistleda.

Juurdepéds - hea viidastus ja teemargistus on véaga oluline, see annab inimesele hea llevaate oma asukohast ja infor-
matsiooni eelolevast teekonnast ning sellega kaasneb suurem kindlustunne.

Nahtavus ja vaatevali - tuleb valtida labipaistmatuid takistusi vaatevaljas (nt. plankaiad) ning vdimalike riindajate peidu-
paiku. Hea vaatevali hoonete akendest vahendab salajasi vargusi.

Valgustus - parklad, knniteed ja ka majaesised tuleb valgustada. Pimedad hoovid tekitavad jarelevalveta tunde ning
hélbustab kuritegevust.

Vargused ja vandalism - jalgida tuleb hoonete tagumisi juurdepdase, mis on ténavalt ndhtamatud. Seal hakkab m&ju
avaldama uste ja akende vastupidavuse aeg murdvarguste katsete suhtes. Tagumised uksed ja aknad tuleb muuta tur-
valisemaks ja tugevamaks (nt ,metalluksed).

8. NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS:

¢ Kruntide hoonestamiseks tuleb omavalitsusele esitada hoone eskiisprojekt koos kavandatava tehnoloogia kir-
jeldusega, et oleks vBimalik otsustada keskkonnamdjude hindamise vajadus.

e Tootmistehnoloogia korraldada selliselt, et tootmismaa piiril jAédks saastetaseme piirvaartus allapoolelubatud

maara.

Hoonete ehitusprojektides kajastada krundi teede ja platside osa.

Hoonete ehitusprojektides kajastada krundi vertikaalplaneerimine.

Hoonete ehitusprojektides kajastada krundi heakorrastuse ja haljastuse osa.

Hoonete projekteerimisel tagada mira- ja vibratsiooni normtasemed hoonete siseruumides, projekteerimisel

arvestada Eesti Standard EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninuded. Kaitse mira eest".

o Hooned projekteerida sundventilatsiooni ja 6hupuhastusega, tagades siseruumides normeeritud mikrokliima ja
Ohupuhtuse.

e Ehitusprojekti koostamiseks taotleda vorguvaldajatelt tApsustatud tehnilised tingimused.

e Ehitusprojekti kdigus koostatavad tddjoonised tiendavalt koosk6élastada vorgu valdajatega.

e Kdik arendatava alaga seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigimaantee kait-
sevdondis, tuleb kooskdlastada Maanteeametiga. Teeprojekte vBib koostada vaid vastavat padevust omav
isik. Projekteerimise tehnilised nduded véljastab Maanteeamet vastava taotluse alusel.

Ehitusprojekti(de) koostamiseks teostada geodeetilised ja ehitusgeoloogilised uuringud.
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9. DETAILPLANEERIGU KEHTESTAMISELE JARGNEVATE TOIMINGUTE JA TEGEVUSTE JARJEKORD (EHI-
TUSE ETAPID).

Detailplaneerinqu elluviimise vBimalused:

Kéesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele maakorralduslikele, ehi-
tuslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vas-
tavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Avalikult kasutatavate (era)teede ja teedega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ja avalikes huvides olevate
tehnovdrkude ja -rajatiste véljaehitamine:

1. Arendaja ehitab omal kulul detailplaneeringu jargsed avalikult kasutatavad teed ja nendega seonduvad
rajatised, madal- ja kBrghaljastuse, vélisvalgustuse, avalikes huvides olevad tehnovdrgud ja — rajatised voi
tagab nende valjaehitamise kolmandate isikute poolt.

2. Arendaja ei ndua detailplaneeringus ettendhtud avalikult kasutatava transpordimaa tasulist védrandamist Valla
poolt ning Arendajal ei ole digust nduda Vallalt tasu avalikult kasutatavate (era)teede ja teedega seonduvate
rajatiste ning avalikes huvides olevate tehnovdrkude ja —rajatiste valjaehitamise eest.

3. Detailplaneeringu jargse avalikult kasutatava (era)tee valmimisel méaratakse tee kas erateena avalikuks kasu-
tuseks vOi nédhkase ette transpordimaa tasuta vodrandamine Vallale. Vastavalt ehitusseadustiku § 94 alusel,
maarab eratee asukoha kohalik omavalitsus. Eratee avalikuks kasutamiseks maaramiseks peab kohalikul oma-
valitsusel olema 8igus teealuse maa kasutamiseks tulenevalt piiratud asjadigusest. Kui maa omanik ei ole ndus
leppima kokku piiratud asjadiguse seadmises, on kohalikul omavalitsusel asjadiguse omandamiseks digus taot-
leda sundvalduse seadmist. Eratee avalikuks kasutamiseks maaramisega lahevad kohalikule omavalitsusele
Uile k&ik teeomaniku kohustused, digused ja vastutus. Halduslepingus v8ib tee omanikuga kokku leppida, et
teeomaniku kohustused, Gigused ja vastutus jadvad eratee omanikule. Halduslepingu andmed kantakse maa-
katastrisse.

4. Detailplaneeringu jargsed avalikult kasutatavad (era)teed ja nendega seonduvad rajatised, madal- ja
kérghaljastus, valisvalgustus, avalikes huvides olevad tehnovdrgud ja —rajatised peavad vastama seaduses
esitatud kvaliteedinduetele.

5. Kui Arendaja esitab Vallale hoonete pilstitamiseks ehitusloa taotluse enne kui Detailplaneeringujargseid krunte
teenindavad avalikult kasutatavad (era)teed ja teedega seonduvad rajatised, vélisvalgustus ning avalikes huvi-
des olevad tehnovérgud ja —rajatised (juurdepaasutee, elektri-, side-, veevarustuse-, vihmaveekanalisatsiooni,
reoveekanalisatsioonitorustik jne) on Arendaja poolt valmis ehitatud, siis tekib Vallal digus nduda hipoteegi
seadmist Valla kasuks.

6. Uute hoonete ehitamiseks ei hakata taotlema ehitusluba ning Kiili Vallavalitsus ei véljasta ehitusluba enne kui
Arendaja poolt on valmis ehitatud Detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks ette ndhtud teed ja tee-
dega seonduvad rajatised, haljastus, vélisvalgustus ning avalikes huvides olevad tehnovdrgud ja -rajatised.
Detailplaneeringuga méaaratud avalikult kasutatavatelt teedelt peab olema tagatud juurdepéés avalikule teele.

7. KOoik tee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega todde projektid tuleb esitada Kiili Vallavalitsusele
ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda ehitusseadustiku § 99 Ig 3 alusel Kiili Vallavalitsuselt
nduded ristumiskoha projekti koostamiseks.Kiili Vallavalitsus osaleb vajadusel maantee Gimberehituse projek-
teerimises ja ehituses huvitatud isikuga s6Imitud kokkuleppe alusel, milles huvitatud isik kohustub korraldama
ja finantseerima planeeringuala juurdepdasutee uue ristumiskoha ja sellega seotud tehnovdrkude ja —rajatiste
projekteerimise ja ehitusega seotud kulud.

Detailplaneeringus maaratud avalikult kasutatavatelt (era)teedelt peab olema tagatud juurdepéés avalikule teele.

Kiili Vallavalitsus osaleb teede ja nendega seonduvad rajatiste projekteerimises ja ehituses vaid Arendajaga s6Imitud
kokkuleppe alusel, milles Arendaja kohustub korraldama ja finantseerima planeeringuala juurdepaasutee(de) uue ristu-
miskoha(de) ja sellega seotud tehnovdrkude ja — rajatiste projekteerimise ja ehitusega seotud kulud.

Detailplaneerigu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord (ehituse etapid).

1. Planeeringujargsete kruntide moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega.

2. Avalikult kasutatavate (era)teede ja teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate tehnov6r-
kude, -rajatiste (kaugkute, vesi, kanalisatsioon, vihmaveekanalisatsioon, elekter, side jne) projekteerimine ning
nendele ehituslubade taotlemine.

3. Ehituslubade valjastamine Kiili Vallavalitsuse poolt avalikult kasutatavate (era)teede ja teedega seonduvate
rajatiste ning avalikes huvides olevate tehnovdrkude, -rajatiste ehitamiseks.

4. Uute planeeritud avalikes huvides olevate tehnovérkude, -rajatiste ehitamise I6petamine ja vastavate kasu-
tuslubade véljastamine ning avalikes huvides olevate tehnovdrkude ja -rajatiste Gleandmine vdrguettevétjatele.
5. Planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.

7. Valmisehitatud avalikult kasutatavate (era)teede ja avalikult kasutatavate alade tleandmine omavalitsusele.
8. Valmisehitatud hooned saavad kasutusload péarast neid teenindavate avalikes huvides olevate tehnovdrkude,
-rajatiste ja avalikult kasutatavate (era)teede ja teedega seonduvate rajatiste kasutuslubade olemasolu.

Iga etapi elluviimise eelduseks on eelnava etapi teostamine.
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Uute hoonete ehitamiseks ei hakata taotlema ehitusluba ning Kiili Vallavalitsus ei véljasta ehitusluba enne kui Arendaja
poolt on valmis ehitatud Detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks ette nahtud teed ja teedega seonduvad raja-
tised, haljastus, vélisvalgustus ning avalikes huvides olevad tehnovdrgud ja -rajatised. Detailplaneeringuga méaératud
avalikult kasutatavatelt teedelt peab olema tagatud tasuta juurdepéaas avalikule teele.

Maanteeameti nduded planeeringu elluviimisel.

1. Koik riigitee kaitsevodndis kavandatud ehitusloa kohustusega té6de projektid tuleb esitada Maanteeametile néusoleku
saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda Ehitusseadustiku 8 99 Ig 3 alusel Maanteeametilt nduded ristumiskoha
projekti koostamiseks.

Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi Ehitusseadustiku § 27 alusel, tuleb Maanteeamet
kaasata menetlusse kui kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis.

2. Maanteeamet osaleb riigitee imberehituse projekteerimises ja ehituses huvitatud isikuga sdlmitud kokkuleppe alusel,
milles huvitatud isik kohustub korraldama ja finantseerima planeeringuala juurdepaésutee uue ristumiskoha ja sellega
seotud tehnovdrkude ja —rajatiste projekteerimise ja ehitusega seotud kulud.

3. Tehnovodrkude rajamiseks riigitee alusele maale lahtisel meetodil tuleb koostada projekt riigitee taastamiseks. Riigitee
katendi taastamise projekt tuleb koostada kogu riigitee laiuses.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise alused.

1. Detailplaneeringu kehtestamisest on méddunud vahemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima.
Elluviimise all saab mdista eeskétt detailplaneeringu alusel toimingute tegemist alates ehituslubade taotlemisest.

2. Arendaja on kohustatud ehitama vélja hiljemalt kolme (3) aasta jooksul alates detailplaneeringu kehtestamisest omal
kulul ja ehituslubade alusel detailplaneeringuga ette ndhtud detailplaneeringu jargse ja detailplaneeringu ala teenindava
tehnilise infrastruktuuri, s.h arendusetegevusega seotud avalikult kasutatavate (era)teede ja teedega seonduvate raja-
tiste ning avalikes huvides olevate tehnorajatiste (vee-, kanalisatsiooni-, vihmaveekanalisatsiooni, elektri-, sidevarustuse
jne) ja vélisvalgustuse ehitamine. Tagatud peab olema, et planeeringualalt oleks tasuta juurdepaas avalikult kasutatavale
teele ning, et muid avalikes huvides olevaid tehnorajatisi oleks v8imalik nende otstarbe kohaselt kasutada.

3. Planeeringu koostamise korraldaja v8i planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda.

Planeeringu realiseerimisest tulenevate vBimalike kahjude htivitaja.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustata ka avalikku huvi. Tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi vdi kitsendaks naabermaauiksuste maa kasuta-
mise vBimalusi (kaasa arvatud haljastus). Samuti ei tohi tekitata naaberkinnistu omanikele tdiendavaid kitsendusi. Juhul,
kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama kahju tekitanud
krundi igakordne omanik.
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