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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA ALUSED

Planeeringu eesmark on moodustada Piiri tee 3, 5 ja 9 katastrilksustest eraldi krunt
planeeritava hoone jaoks. Samuti rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ja —rajatiste ning juurdepddsutee vdimaliku asukoha mdaadramine, ehitiste
ehituslike  tingimuste maaramine, ehitiste  kujunduslike tingimuste ma&aramine,
likluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse pdhim&tete maaramine, kujade maaramine,
tuleohutuse tagamine, kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine, mdira-,
vibratsiooni-, saasteriski- ning muid keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine.

Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid:

e SOmeru valla uldplaneering (kehtestatud Someru Vallavolikogu 20.07.06.a.
maarusega nr 21);

e Piiri kinnistu detailplaneering (Tarvaprojekt OU, t66 nr 08/0001);

o Rakvere Vallavalitsuse 13.02.19 korraldusega nr 67 kehtestatud Piiri tee 2 kinnistu
detailplaneeringu algatamine ja detailplaneeringu koostamise lahteiilesanne;

e Katastriiiksuse digitaalne geodeetiline alusplaan (S6meru Maamdodu OU, t66 nr
4821, 07.02.19);

o Keskkonnaministri 14.08.18.a maarusega nr30 kehtestatud “Katastrilksuse
sihtotstarvete liigid ja nende mé&éaramise kord”;

e Majandus- ja taristuministri 02.06.15. a maaruse nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu®;

e Siseministri 30.03.17.a. maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja
nduded tuletbrje veevarustusele®;

e Eesti Standard EVS 809-1:2002 — ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur”;

e Eesti Standard EVS 843:2016 — ,Linnatédnavad®;

e Juhend "Ruumilise planeeringute leppemargid 2013".

Detailplaneeringu koostaja on Kati Soonvald (LandComposition OU), magistritunnistuse nr
MD 000627 ja véljaandja Eesti Maadilikool.

2. PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED
SEOSED

Planeeringuala asub Rakvere vallas Aluvere kilas hajaasustusalal. Alast ida pool voolab
SOmeru jogi. SGmeru alevikust 16una pool kulgeb Tapa-Narva raudtee. SGmeru alevikus
asub Rakvere vallavalitsus, S6meru lasteaed "Paasusilm”, Someru Po&hikool ja Sémeru
Avatud Noortekeskus. Alevikus asub ka A ja O kauplus ning Alexela bensiinitankla. Napi
alevikus asub Vaekula Kool.

Rakvere linn asub planeeringualast ca 5,8 km kaugusel, SGmeru alevik ca 1,3 km kaugusel,
Napi alevik ca 2,6 km kaugusel, Haljala alevik ca 13,6 km kaugusel ja Kividli linn ca 31,5 km
kaugusel.

3. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Planeeringuga ei muudeta kehtivat SGmeru valla tldplaneeringut. Uldplaneeringu kohaselt
on planeeritaval alal olemasolev maakasutuse sihtotstarve pdllumajandusmaa.
Detailplaneering muudab osaliselt kehtivat Piiri kinnistu detailplaneeringut (kehtestatud
Sdmeru Vallavolikogu 25.08.09 otsusega nr 242).
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Véljavote SoOmeru valla kehtiva Uldplaneeringu detailalade kaardist (S@meru-Napi-
Roodevalja-Ussiméae):

\. N “

LEPPEMARGID:

EV VAIKEELAMUMAA - Ghepereelamud, ridaelamud,
kahekorruseliste korterelamute maa; olemasolev

EV  VAIKEELAMUMAA, kavandatav

KAUBANDUS-, TEENINDUS- JA BUROO-
HOONE MAA: olemasolev

HL LOODUSLIK HALJASMAA

HK KAITSEHALJASTUSE MAA

MP  _ psllumajandusmaa

= == == planeeritav tee voi tanav

«'mmmme riigi pdhimaantee numbri ja
—ww. Sanitaarkaitsevéondiga 200m

Valjavote Piiri kinnistu detailplaneeringu pdhiplaanist:
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LEPPEMARGID

=== BUANEERINGUALAM PIR
OL. OL. MAAUKSUSTE PIIRID
UUTE MaAUKSUSTE PIIRID
JOE KALDA EHITUSKEELUWVOOND 500
JOE MALDA PHRANGUVOOND 100M
RIGIMAANTEE KAITSEVOOND S0M
RIGIMAANTEE SANITAARKAITSEVOOND 2008

[ OL.OL. HOONED

! | PROY HOOMES [LSALS

] OL.OL. ASFALTKATTEGA TEED

R DOLOL. KRUUSAKATTEGA TEED
PROJ, ASFALTKATTEGA TEED
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HALJASAL AMETSAALA

| KITSENDUSED KAITSEVOOND

SOMMIKUHOIDLA

’_“ | LIEY. HODNED/RAJATISEDY

" 1 HALJASTUSTRASSID

e = - PROJ. MADALPINGEKAABEL

i PROJ. VEETRASS

L PRO, SADEVEEKANAL. TRASS
PROW, KDCUMIERAEY

B  PROJ PROGIKONTEINER

L PROY, PUURKAEV
P PROJ. LIMUMISPUNKTIDE ASUKOHAD

A OL.OL PIRE

") PROJ KORGHALIASTUS

@ SAILIT. KORGHALIASTUS
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4. OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS
4.1 Planeeringuala asukoht ja iseloomustus
Planeeritav ala asub Laane-Virumaal Rakvere vallas Aluvere kilas Piiri tee 3, 5, 7 ja 9

maauksusel.
Viljavéte Maa-ameti X-GIS kaardirakendusest
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------------- planeeritava ala piir

Planeeritava maa-ala suurus on ca 29 764 m2,

4.2 Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Planeeringuala hdlmab:

1. Piiri tee 3 krunti (katastriiksuse tunnus 77003:001:0091), sihtotstarve tootmismaa
100%, pindala 3221 mz?;

2. Piiri tee 5 krunti (katastrilksuse tunnus 77001:001:0517), sihtotstarve tootmismaa
100%, pindala 3128 mz;

3. Piiri tee 5 krunti (katastriiiksuse tunnus 77001:001:0516), sihtostarve tootmismaa
100%, pindala 5144 3128 m?;

4. Piiri tee 9 krunti (katastrilksuse tunnus 66101:001:0087), sihtotstarve elamumaa
100%, pindala 18270 m2.

Ehitisregistri andmetel on Piiri tee 3 maatksusel logistika keskus (EHRIi kood 120291361)
ning piirdeaed ja varavad (EHRi kood 221282641) ja Piiri tee 7 maauksuselt nuumsigala
(EHRI kood 108014767). Teistel katastritiksustel hoonestus puudub.

4.3Planeeringualaga kilgnevad kinnistud ja nende i  seloomustus

Planeeritav ala piirneb jargnevate Kkatastriiksustega: Nuumikute (66101:001:0232,
maatulundusmaa 100%), Juhani (77003:001:0023, maatulundusmaa 100%), Jaani
(77003:001:0373, maatulundusmaa 100%), Piiri tee 6 (66101:001:0086, arimaa 100%), Piiri
tee (66101:001:0088, transpordimaa 100%), Piiri tee 1 (66101:001:0084, arimaa 100%),
Emiste (77003:001:0090, maatulundusmaa 100%).
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4.40lemasolevad teed ja juurdepaasud
Olemasolev juurdepaas planeeringualale on Tallinn-Narva p&himaanteelt nr 1 (km 100,25-
100,36) ja sellelt alguse saava Piiri tee kaudu. Tallinn-Narva p6himaantee nr 1 on
Uleeuroopalise teedev@rgustiku maantee, mille kaitsevééndi laius mélemal pool aarmise
sOiduraja valimisest servast on kuni 50 meetrit.

Kehtivale S6meru valla tUldplaneeringu kaardile on margitud ka riigiteede nr 1 Tallinn-Narva
ja nr 5 Parnu-Rakvere-Sdmeru ristmiku perspektiivne vdimalik lahendusvariant, mille mgju ei
ulatu planeeringualale.

4.50lemasolev haljastus ja keskkond
Planeeritaval alal paikneb koérghaljastus (puud) ala idaosas j6e &ares. Piki Piiri tee 7
maaiksuse pbhjapoolset krundipiiri kulgeb kraav. Planeeringuala reljeef on tasane, langedes
joe suunas.

4.6 Olemasolev tehnovarustus

Planeeritava maa-ala laanekdljel kulgeb piki Piiri tee 3 maaiksuse piiri madalpinge
maakaabel, mille kaitsevoond on 1 m md&lemal pool liini telge.

Olemasolev tuletdrje veevarustuse votmise koht asub Piiri tee 9 maalksusel Someru joe
kaldal. Piiri tee 7 maatksuse l|&&nepiiri vahetusldaheduses asub alajaam Aluvere
farm:(Kunda).

4.7 Kehtivad piirangud

Planeeringuala ehitustegevust kitsendavad olemasoleva madalpinge maakaabli 1 meetrine
kaitsevoond mdlemal pool liini telge.

Kuna Sémeru jée puhul on valgala iile 25 m?, siis on sellel jdel
e 4 m kallasrada,
e 10 m veekaitsevoond,
e 50 m ehituskeeluvoond
e 100 m piiranguvdond.

5. PLANEERIMISE LAHENDUS
5.1Planeeritava maa-ala krundijaotus ja maakasutus

Vastavalt Piiri Kinnistu detailplaneeringule (kehtestatud Sdmeru Vallavolikogu 25.08.09
otsusega nr 242) on krundile nr 4 (Piiri tee 9) maaratud katastrisihtotstarve 100% elamumaa.
POS 1 (Piiri tee 3) ja POS 2 (Piiri tee 5) ei olnud eelpool mainitud detailplaneeringusse
kaasatud.

Detailplaneeringuga moodustatakse Piiri tee 3, 5 ja 9 katastrilksustest uus krunt uue
planeeritava hoone jaoks (POS 5). Kavandatavast tegevusest annab Ulevaate joonis 2
"Planeeringu eskiis”.
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Tabel 1. Maakasutuse tabel
Maauksuse nimetus/ Planeeringu- Planeeringu- Planeeringu- | Planeeringu-
positsiooni nr eelne eelne jargne jargne
pindala, m? maakasutus pindala, m? maakasutus
™ 4 POS 1 2616 100% T
[GIN7))
23 3224 100% T
= © . ..
(ST = Liidetakse 605 100 % A
POS 5-ks
ol POS 2 1801 100% T
[P Y]
g % 3142 100% T
aE Liidetakse 1341 100 % A
POS 5-ks
~ 2
o2 POS 3
=3 5144 100% T 5144 100% T
-
o 94 POS 4 16482 100 % E
[T 0
23 18083 100% E
= © . ..
(AT = Liidetakse 1589 100 % A
POS 5-ks
POS 5 (moodustatakse POS 1, POS 2 ja POS 4 vélja mdddetud  maa-aladest) koond:
y
()
cC
© <
O— w .
2 POS 5 - - 3535 100 % A
e
S

Katastrilksuste sihtotstarbed on tdhistatud vastavalt Keskkonnaministri 14.08.18. a

maarusega nr 30 kehtestatud “Katastriliksuse moodustamise kord” jargmiselt:

E — elamumaa 001
T — tootmismaa 003
A — arimaa 002

5.2Kruntide ehitusdigused

Vastavalt Piiri Kinnistu detailplaneeringule (kehtestatud Sdmeru Vallavolikogu 25.08.09
otsusega nr 242) on krundile nr 4 (Piiri tee 9) lubatud rajada eluhoone ehitusaluse pinnaga
kuni 300 m* , kdrgusega kuni 7 m ja korruselisus 1.

Planeeritud ehitiste lubatud kasutusotstarvete maaramisel on ldhtutud Majandus- ja
taristuministri 2. juuni 2015. a maarusest nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”.

6718



DETAILPLANEERINGU ESKIISLAHENDUS

SELETUSKIRI

Piiri tee 3, 5 ja 9 maauksus
Aluvere kila, Rakvere vald, Ladne-Virumaa

Tellija: OU Anterna

LandComposition OU

T66 nr.DP-20-04
Mai 2020

Lubatud on tksikelamu (11101), s6idukite teeninduse hoone (12332), muu teeninduse hoone
(12339), garaazid (12430), muu laohoone (12529), elamu, kooli vms abihoone (12744).

Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigused on toodud alljargnevas tabelis 2.

Tabel 2. Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigu  sed
Hoonete Hoonete suurim
Krundi Krundi suurim lubatud Hoonete
Pos nr pindala, sihtotstarve lubatud arv ehitisealune suurim lubatud
m2 krundil pindala kokku kérgus (m)
(m?)
[%2]
2 7 POS 1 2616 | olemasolev | olemasolev olemasolev olemasolev
O X
= 5
- — (-U . .
.= @ |Liidetakse 0-100 % AK, L
O £ |possks| 605 AV, TL 1 1000 9 m pdhihoone
n un
o @ POS 2 1801 | olemasolev 0 - -
L3
— @ =
= © |Liidetakse 0-100 % AK, .
o E POS 5-ks 1341 AV, TL 1 1000 9 m pdhihoone
~ 2
3¢
ol POS 3 5144 | olemasolev | olemasolev olemasolev olemasolev
3
o O 7m
o 5 POS4 | 16482 | 100 % EP 2 300 pdhihoone,
23 5 m abihoone
= & |Liidetakse 0-100 % AK, s
O E | pogBks| 1589 AV, TL 1 1000 9 m p6hihoone
POS 5 (moodustatakse POS 1, POS 2 ja POS 4 vélja méddetud maa-aladest) koond:
X3
eco 0-100 % AK -
E®O ” !
= 8;; POS 5 3535 AV, TL 1 1000 9 m pdhihoone
oa

Krundi kasutamise sihtotstarvete tahistamisel on lahtutud juhendist "Ruumilise planeeringute

leppemargid 2013" :

AK — kaubandus-, toitlustus- ja teenidushoone maa
AV — vaikeettevotluse hoone ja — tootmise hoone maa

TL - laohoone maa

EP — Uksikelamu maa

5.3Kruntide hoonestusala piiritlemine ja ehitistev ahelised kujad

Hoonestusala piiritlemisel on lahtutud eelkdige vajalikest hoonetevahelistest kujadest ning
planeeringualal kehtivatest piirangutest.

Rajatav hoonestus POS 5-I liigitub tuleohutuse jargi VI kasutusviisi alla ja sellest tulenevalt
peab vastama vahemalt tulepusivusklassile TP2. Vastavalt Siseministri maarus nr 17
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.Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletbrje veevarustusele® peab
naaberhoonete vaheline tuleohutuskuja olema vahemalt 8 meetrit. Planeeringus ettenahtud
hoonete vahelised kaugused tagavad vajaliku tuleohutuskuja ning naabrusdiguste kaitse.
Samuti on vdimalik tulelevikut takistada ehituslike ja muude abindudega.

Hoonestusala on esitatud joonisel 2 "Planeeringu eskiis”.

5.4 Ehitiste arhitektuurinduded

Vastavalt Piiri Kinnistu detailplaneeringule (kehtestatud Sdmeru Vallavolikogu 25.08.09
otsusega nr 242) ei ole maaratud hoonete arhitektuurile erinbudeid.

Projekteerimisel tuleb arvestada, et hoonestus peab sobima naabruses oleva ja varem
planeeritud hoonestusega.

Hoonete projekteerimisel jargida energiatdhususe miinimumndudeid (Ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarus nr 63) ja muiratasemeid (Keskkonnaministri
16.12.2016 maarus nr 71).

POS 4 ja POS 5 hoonete pdhilised arhitektuursed néitajad on toodud alljargnevas tabelis.

Tabel 3. Arhitektuurinduded hoonetele

Hoone korruselisus POS5:2. POS 4: 1

Katusekalle ja harja suund |5° - 45°, katuseharja suund paralleelne vai risti Piiri teega.
Materjalina kasutada bituumenlaine- ja
-sindelplaat, plekk, kivi, kivipuistega teras.

Hoonete kdrgus POS 5: 9 m. POS 4: 7 m pdhihoone, 5 m abihoone

Pohilised  valisviimistluse | Valisviimistlusmaterjalid tapsustatakse té6projekti koostamise kaigus.
materjalid Lubatud on puitlaudis, krohv, klaas, metall (vihmaveerennid jms),
betoon, kivi.Véltida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid
viimistlusmaterjale. Valisviimistiusmaterjalid tapsustatakse hoone
projekteerimise kaigus. Jargida kontaktvoondi tldist lahendust.
Varvilahenduses eelistada sooje vérvitoone.

Katusekatte varviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun,

tumepunane).
Hoone tuleplsivusaste POS 5: minimaalselt TP2, POS 4: minimaalselt TP3
Piirded Kdrgus 1,5 m — 1,8 m maapinnast, metallkonstruktsioon, metallvork,

puitlipid. Lisaks vdib istutada heki.

*Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada Rakvere valla arhitektiga.

5.5Piirded

Piirete rajamine ei ole kohustuslik. Krunte vdib eraldada 1,5 m -1,8 m vorkpiirdega ja lubatud
on ka hekk. Lahtuda naaberkinnistute lahendustest. Tanavapoolne piire peab olema kuni 1,8
meetri kBrgune. Varavad ei tohi avaneda tee poole.

5.6 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldu s

Olemasolev Piiri tee on tupiktee ning selle kaudu ei toimu pidevalt tihedat liiklusvoolu.
POS 4-le olemas juurdepaés olemasolevalt Piiri teelt. POS 5-le on kavandatud juurdepaas
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l[&bi Piiri tee 7 maailksuse. Peale- ja mahasfidu asukoht ja tapne lahendus antakse
téoprojekti raames. Parkimine lahendatakse POS 5 krundi siseselt. Projekteerimisel tagada
tulekustutus- ja paastettdde teostamise vdimalus. Parkimiskohad kavandada vastavalt Eesti
standardile EVS 843:2016. Parkimisala katend lahendatakse t66projekti osana.

Liikluskorraldus on &ra toodud joonisel 2 "Planeeringu eskiis”.

5.7 Haljastus

Krundiomanikul on lubatud tdiendava korg- ning madalhaljastuse rajamine. Lisahaljastus
lahendatakse edasise projekteerimise kaigus vastavalt krundiomaniku soovile. Krundi
haljastamiseks on tellida haljastusprojekt vdi konsulteerida spetsialistiga.

Haljastuse rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

1. Krunt peab olema heakorrastatud ja haljastatud.

2. Koérghaljastuse paiknemise tdpne lahendus esitatakse ehitusprojekti asendiplaanil.

3. Haljastuse rajamisel antud planeeringualale arvestada taimeliikide sobivusega
Umbritsevasse keskkonda ja mullastikku.

4. Haljastamisel on soovitav kasutada nii kdrg- kui madalhaljastust.

5. Krundi lisahaljastamisel on soovitav kasutada nii heitlehiseid kui igihaljaid puid ja
podsaid.

6. Kdorghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude tegeliku paigutusega.
Haljastamisel ei tohi tehnovdrkude peale ja selle kaitsevoondisse/servituudialadele
istutada kdrghaljastust.

7. Kdorghaljastuse istutamisel hoonete vahetusse lAhedusse on soovitav puud istutada
hoonest vahemalt puu maksimaalse voralaiuse vorra eemale.

8. Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud kaitsevoondis hoidma korras teemaaga
kilgneva kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kérvaldama voéi lubama
kérvaldada néahtavust piirava istandiku, puu, pddsa voi muu liikklusele ohtliku rajatise.

Ehitus- ja/voi haljastusprojektides kavandatud istutusmaterjal peab vastama Eesti Standardi
EVS 778:2001 "llupuude ja pbosaste istikud" nduetele. Standard maarab istiku juurepalli,
rinnasdiameetri ja vBra suhte.

5.8Heakorra p6himdotted

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Planeeringualal tekkivad jaatmed sorteeritakse ja paigutatakse krundil asuvatesse
prugikonteineritesse. Prigikonteinerile tagada v@imalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas.
Kdik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jaatmete aravedu vaib
teostada vastavat jaatmeluba omav ettevote.

Ehitustegevusega kaasneb soltuvalt kasutatud materjalidest erinevate jaatmete teke.
Ehitiste kasutamisel tekkivate olmejaatmete ja tootmisjddtmete kaitlemisel tuleb
jaatmevaldajal lahtuda jaatmeseadusest ja Rakvere valla jddtmehoolduseeskirjast.

Jaatmete kaitlemise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jaatmetest
tervisele ja keskkonnale pdhjustatud ohu valtimise v6i vahendamise meetmed lahendatakse
vastavalt Rakvere valla jaatmehoolduseeskirjale.
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5.9Tehnovorkude lahendus

Vastavalt Piiri kinnistu detailplaneeringu (kehtestatud Sdmeru Vallavolikogu 25.08.09
otsusega nr 242) pdhijoonisele on POS 4 (Piiri tee 9) krundi tehnovdrkude varustus (vesi,
elekter) planeeritud Piiri teemaale planeeritud tehnovorkudega Uhenduse kaudu.
Planeeringualal paikneb madalpinge maakaabel.

Planeeritud uute hoonete tehnovorkude tadpne paiknemine ja Uhendused lahendatakse
planeeringu koostamise kaigus vastavalt vorguettevotete tehnilistele tingimustele. Erinevate
tehnovdrkude Uhendused tapsustatakse projekteerimise kaigus vastavalt projekteeritavate
hoonete paiknemisele hoonestusalas. Projekteerimisel tuleb lahtuda sellel ajahetkel
kehtivatest normatiividest ja standarditest ning vajadusel rakendada tehnovdrgule
kaitsemeetmeid.

Planeeringus antud tehnovorkude lahendus on pdhimétteline. Ehitusprojektide koostamiseks
tuleb taotleda koikidelt vorguvaldajatelt tehnilised tingimused projekteerimiseks ja seejarel
ehitusprojektid vérguvaldajatega kooskdlastada.

5.10 Veevarustus

POS 1 ja POS 3 sdilib olemasolev olukord. POS 4 ja POS 5 krundi veevarustus tagatakse
Piiri tee 7 kinnistul olemasolevast puurkaevust. Olemasoleva puurkaevu asukoht on &ra
naidatud joonisel 1 "Situatsiooniskeem™.

5.11 Reoveekanalisatsioon

Vastavalt Piiri kinnistu detailplaneeringu (kehtestatud Sdmeru Vallavolikogu 25.08.09
otsusega nr 242) seletuskirjale on igale krundile ette nahtud lokaalsed kogumiskaevud, mis
tihjendatakse mehhaniseeritult.

POS 1 ja POS 3 sailib olemasolev olukord. POS 4 ja 5 krundi reoveekanalisatsioon
lahendatakse lokaalselt. Planeeritud on 10 m3 suurune kogumismahuti igale krundile eraldi.
Tapsem lahendus antakse planeeringu po6hilahenduse valjaté6tamise  kaigus.
Kogumismahuti véimalik asukoht on planeeritud hoone edelanurk ja kogumismahuti jaéks
teekaitsevoondisse.

5.12 Vertikaalplaneerimine ning sademe- ja pinnasev  ee arajuhtimine

Krundi maapinna olemasolevad kérgusarvud on &ra toodud joonisel 2 “"Planeeringu eskiis™.

Olemasolevat maapinda ei vOi tdsta kGrgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.
Sadevesi immutatakse krundisiseselt. Sadevee v@ib suunata riigimaantee kaitsevdondisse
jadadvale maa-alale. Sadevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele. Projekteerimise kaigus
kaaluda sadevee kogumist ja taaskasutamise véimalust.

Vertikaalplaneerimine ja sadevete é&rajuhtimiseks vajalikud kalded Ilahendatakse
ehitusprojektiga ja koostatakse koosk6las arhitektuurse projektiga kui on teada tapne
juurdepdasutee ja hoonete asukohad.

5.13 Elektrivarustus

POS 1 ja POS 3 séilib olemasolev olukord. POS 4 ja POS 5 elektrivarustuse tapsem
lahendus antakse planeeringu pdhilahenduse véljaté6tamise kaigus vastavalt tehnovérkude
valdaja poolt véljastatavatele tehnilistele tingimustele.
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5.14 Telekommunikatsioonivarustus

POS 1 ja POS 3 sailib olemasolev olukord. POS 4 ja POS 5 sideuhenduse tadpsem lahendus
antakse planeeringu po6hilahenduse véljatéotamise kaigus vastavalt tehnovérkude valdaja
poolt valjastatavatele tehnilistele tingimustele.

5.15 Tanavavalgustus

Planeeritava ala tdnavavalgustus lahendatakse vajadusel tee ja parkimisplatsi ehitusprojekti
koosseisus.

5.16 Soojavarustus

Soojavarustus on lahendatud lokaalselt. T&pne kittelahendus selgub ehitusprojekti
koostamise kaigus.

5.17 Tuleohutusnduded ja tuletdrjevarustus

Lahim tuletbrje veevotukoht asub Piiri tee 7 maaiksuse (77001:001:0516) kirdenurgas
Sdémeru joe kaldal. Olemasoleva veevdtukoha asukoht on ara naidatud joonisel 1
"Situatsiooniskeem”.

Tuleohutuse tagamiseks tuleb pidada kinni Tuleohutuse seadusest, Siseministri maarus nr
17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded tuletbrje veevarustusele® , Siseministri
maarus nr 39 “Nouded tulekustutitele ja voolikusisteemidele, nende valikule,
paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule” ja standardist EVS 812. Tulet6rje
veevarustuse tagamisel lahtutakse standardi EVS 812 nbuetest. Ehitusprojektide
koostamisel arvestada Majandus- ja taristuministri maarusega nr 97 "Nouded
ehitusprojektile". Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate
tuleohutusnduetega.

Tuleohutusest lahtuvalt vdib rajada hooneid minimaalselt tulepisivusklassiga TP3.
Planeeringualale rajatavate ehitiste tuleohutust tagavate slsteemide valik esitatakse
tapsemalt projekteerimise kaigus.

Planeeritaval alal tuleb tagada vajalik viidastus, mis juhataks veevotukohani.

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU

HINDAMINE
6.1 Keskkonnakaitse

Planeeritaval alal ei ole téheldatud reostuse vbi keskkonnaohuga seonduvat. Vaartuslikku
korghaljastust voi kaitsealuseid loodusobjekte planeeritud alal ei ole. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajérgi nagu vee-, pinnase- VvO0i
Ohusaastatus, jaatmeteke, mura, vibratsioon vi valgus-, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus.
Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas poddérdumatuid
muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.

Planeeritud tehnovdrgud ja Uhendused olemasolevate tehnovGrkudega peavad olema

projekteeritud ja paigaldatud sertifitseeritud spetsialistide poolt, et tagada pdhjavee kaitsust.
Kui reostumisjuhtumid ilmnevad, siis tuleb sellest koheselt teavitada asjaomaseid ametkondi.
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Kuna tegemist on arimaaga ja sellest tulenevalt ei ole inimestele riigimaanteelt tulenev
vOimalik muira kahjulik. Sellest tulenevalt on planeeringuala la&nepoolsesse osasse
soovituslik rajada mitmetasandiline haljastuse puhverala kdrg- ja madalhaljastuse naol, et
vahendada vdimalikku mira, dhusaastet ja vibratsiooni. Kasutada tuleks nii leht- kui ka
okaspuid ja —pdosaid, kuna lehtpuud ja —pddsad hoiavad vegetatsiooniperioodil tolmu ja
mira kinni ning talvisel ja lehevabal perioodil on asendamatuks haljastuseks aga okaspuude
tihedad vorad.

Kuna vastavalt Veeseaduse 8§ 187 ja § 188 nimetatud tegevused planeeringualal puuduvad,
siis ei ole vaja vee erikasutusluba. Planeeringualal ei kavandata mingeid tegevusi seoses
maavarade vO0i geoloogiliste uuringutega, seega ei ole vaja taotleda Uldgeoloogilise
uurimistdd, geoloogilise uuringu ja maavara kaevandamise lubasid. Samuti ei ole
kavandatud planeeringualal Jaatmeseaduse 8 71 Ig 2 nimetatud tegevused ja sellest
tulenevalt ei ole vaja jdatmeluba taotleda. Eeldatavalt ei toimu planeeringualal
vaikeettevotluse tootmist sellisel kujul, mis tooks kaasa kiirgustegevuse ja valisdbhu suure
saaste ning seega ei ole vaja taotleda kiirgustegevuse, erisaasteluba ja
keskkonnakompleksluba.

Planeeritud krundil peab jaatmekaitlus vastama jaatmeseaduse ja Rakvere valla

jaatmehoolduseeskirjale.
Hoonete vdimalikud asukohad vdimaldavad tagada piisava paikesevalguse nii planeeritud
kui naaberkruntide elamutes.

Kuna soojavarustus lahendatakse lokaalselt, siis voib tekkida valisbhu saasteloa taotlemise
vajadus aga see selgub peale kittesiisteemide valikut.

Planeeritava tegevusega ei ole ette ndha eeldatavat avariiolukordade teket, kui jalgitakse
loodusvarade kasutamisel ja ehitustdddel keskkonnaalaseid ohutusndudeid ning kasutatakse
parimat v@imalikku tehnoloogiat. Avariiolukorra tekkimisel tuleb t66d koheselt peatada ja
asuda tekkinud avarii tagajargi likvideerima.

Sademevesi peab vastama Keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 N6uded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nGuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.

6.2Tegevusega kaasnevate vdimalike negatiivsete md jude véltimine ja
kavandatavad leevendavad meetmed

Tegevusega kaasnevate vdimalike negatiivsete mdjude valtimiseks vbi leevendamiseks
kavandatavad meetmed, mille rakendamine valdib v&i leevendab oluliselt vGimalikke
negatiivseid mojusid keskkonnale:
1. Planeeritud toode tegemisel kasutada ainult ehitusprojektis kirjeldatud materjale ja
toodud tehnoloogilisi lahendusi;
2. Ehitustodde teostamisel (66rahu, ehitusmasinate likumine, parkimine jne) kinni pidada
korrakaitseseaduse nduetest;
3. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks jalakdijate ning séidukite
turvaline liikumine;
4. Kuna lahipiirkonnas on muratundlikud alad, tuleb ehitusprojektis néha ette ehitusmira
vahendavad meetmed,;
5. Kaevettode teostamisel tuleb kinni pidada Rakvere valla kaevetddde eeskirja nduetest;
6. Toode kaigus tekkinud jaatmed tuleb kéidelda vastavalt Rakvere valla
jdadtmehoolduseeskirjale;
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7. Toode teostamisel tagada, et ehitusmasinatest (ekskavaator, traktor jne) oleks 6li ja
kutuse lekkimine vélistatud;

8. Tdbopiirkonnas peavad olema vahendid vdimaliku 8li- ja kitusereostuse likvideerimiseks
vOi leevendamiseks;

9. Avariiolukorra tekkimisel tuleb t66d koheselt peatada ja asuda juhtunud avarii tagajargi
likvideerima. Vajadusel kasutada paasteteenistuse abi.

6.3 Liikluskoormusest tulenev vibratsioon, mira ja Ohusaaste ning abindud
nende moju leevendamiseks

Kuna planeeringualale on planeeritud &ritegevus (POS 5) ja liikluskoormus on
projekteeritava hoone vahetusléaheduses vaike, siis vbib eeldada, et liikluskoormusest
tulenev vibratsioon, mira ja Ghusaaste jddvad antud alal eeldatavalt lubatud normide
piiresse.

Hoonete valispiirete heliisolatsiooni maaramisel ja tksikute elementide valikul tuleb [&htuda
Eesti standardist EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.”

6.4 Alternatiivsed energiaallikad

Alternatiivse energiaallikana on soovitatav projekteerimisel n&ha ette pdaikeseenergia
kasutamine. Paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded ja
tingimused:
1. Paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;
2. Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, linnaruumis liiklejaid ja looduskeskkonda;
Paikesepaneelid ei hairi liiklust ja tanaval liiklejaid.

6.5 Kitsendavad keskkonnatingimused planeeringuga k avandatu elluviimiseks

Planeeringualal on jargmised kaitsevoéndid:

1. Sémeru oja:

¢4 m kallasrada

¢ 10 m veekaitsevoond

50 m ehituskeeluvoond

¢ 100 m piiranguv66nd
Olemasolev madalpinge maakaabel, kaitsevoond 1 m mdélemal pool liini telge;
Planeeritud madalpinge maakaabel, kaitsevédnd 1 m mélemal pool liini telge;
Planeeritud veetoru, kaitsevoond 2 m mdlemal pool toru telge;
Planeeritud kanalisatsioonitoru, kaitsevoond 2 m mdlemal pool toru telge;

arwd

6.6 Servituutide vajaduse maaramine

Tehnovorkudele seatavad servituudid maéaratakse tehnovorkude kaitsevoondite ulatuses.
Servituudialad antakse pd&hilahenduse véljatéotamise kaigus, kui on selgunud nende
vajadus.

Juurdepaasu tagamiseks seatakse teeservituut POS 3-le POS 1, 2 ja 5 kasuks.

6.7 Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimu sed

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitamisel on lahtutud EVS-s 809-1:2002
toodust. Planeeringualal on kuritegevuse riskide vahendamiseks seatud jargmised
tingimused:

e tanavate, teede ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;
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e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed

o kergliikluse eristamine sdidukite liikumisest;

e tagumiste juurdepaasude valtimine;

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);

e eraalale piiratud juurdepéés vddrastele;

e valdusel sissepaasu piiramine;

¢ (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Uhiskasutuses olevate
sissepaasuteede selge eristamine;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prugikastid, margid)

7. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Planeeringu realiseerimisest tulenevad kahjud hivitatakse kahju pShjustanud krundi omaniku
poolt.

Krundisisene teede, parklate ja tehnovbrkude rajamine ning krundi heakorrastamine toimub
krundiomaniku kulul. Hoonete eskiisprojektid kooskdlastada Rakvere Vallavalitsusega.
Tee ehitusprojekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik.

Projektide koostamiseks tuleb tellida tehnovfrkude valdajatel tehnilised tingimused ning
projektid kooskdlastada vorguvaldajatega.

Uhisveevark ja uhiskanalisatsioon ehitada vélja vastavalt (hisveevéargi ja kanalisatsiooni
seadusele ning kehtivatele normidele.

Detailplaneeringu elluviimise kava peale kehtestamist:

- Servituutide seadmine;

- Tehnovorkude, rajatiste, teede ja hoonete tehniliste tingimuste ja
projekteerimistingimuste véljastamine ning nende projekteerimise alustamine;

- Uute planeeritud tehnovdrkude, teede ja rajatiste ehitamise [6petamine ning
vastavate kasutuslubade véljastamine;

- Ehituslubade valjastamine Rakvere Vallavalitsuse poolt hoonete ehitamiseks;

- Uute planeeritud hoonete ehitamise |8petamine ning vastavate kasutuslubade
valjastamine.

Kaesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Kohalik omavalitsus voib vélja anda
planeeringus toodud ndudeid tapsustavaid projekteerimistingimusi.

Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.
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9. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE

Kooskdlastatava N Kooskdlastaja
X oo Kuupaev L X
instantsi nimi nimi ja ametikoht

Markused

Kooskdlastuse
asukoht
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10. LISAD
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