JOELAHTME VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Joeldhtme 9. juuli 2020 nr 551

Kallavere kiila Nuudi tee ja Astoni tee vahelise ala ning lihiala detailplaneeringu algatamine
ja ldhteiilesande kinnitamine

Aktsiaselts Green Marine (edaspidi huvitatud isik) esitas 01.04.2020 Jdeldhtme Vallavalitsusele
taotluse detailplaneeringu algatamiseks Kallavere kiila Nuudi tee 52, 52a, 54, 56, 58 ja 60 ning
Astoni tee 10, 12 maaiiksustel sooviga liita planeeringualasse jidvad maaiiksused 4 krundiks ja
médrata kruntidele ehitusdigus tootmishoonete rajamiseks. Planeeringuala paikneb Kallavere kiila
loodeosas, Uuskiilas Saviranna kiila vahetus naabruses.

Planeeritavasse alasse jddb kokku 8 maaiiksust, mis on moodustatud Sd6di II maaiiksuse
detailplaneeringu alusel (koostaja osatihing Hedolink, t66 nr 37039, kehtestatud 26.09.2005
Joeldhtme Vallavolikogu otsusega nr 244) ning Astoni tee 10 maatulundusmaa sihtotstarbega
maatiiksus. Planeeringualasse on haaratud alljirgnevad maaiiksused: Nuudi tee 52
(katastritunnusega 24504:004:0662, suurusega 4584 m?, tootmismaa sihtotstarbega 100%,); Nuudi
tee 52a (katastritunnusega 24504:004:0663, suurusega 30 m?, tootmismaa sihtotstarbega 100%);
Nuudi tee 54 (katastritunnusega 24504:004:0664, suurusega 4867 m?, tootmismaa sihtotstarbega
100%): Nuudi tee 56 (katastritunnusega 24504:004:0665, suurusega 5335 m? tootmismaa
sihtotstarbega 100%); Nuudi tee 58 (katastritunnusega 24504:004:0666, suurusega 3345 m?,
tootmismaa sihtotstarbega 100%); Nuudi tee 60 (katastritunnusega 24504:004:0667, suurusega
4832 m?, tootmismaa sihtotstarbega 100%); Astoni tee 10 (katastritunnusega 24501:001:0297,
suurusega 10740 m?, maatulundusmaa sihtotstarbega 100%) ning Astoni tee 12 (katastritunnusega
24504:004:0661, suurusega 4080 m?, tootmismaa sihtotstarbega 100%).

Detailplaneeringuga on kavas Nuudi tee 54, 56, 58 ja 60 liitmine, moodustamaks ca 20 920 m?
suurune iihine tootmismaa krunt. Astoni tee 10 ja 12 liitmisel moodustub ca 14 820 m? suurune
tootmismaa krunt. Nuudi tee 52 ja 52a maaiiksuste piire ja sihtotstarvet ei ole plaanis koostatava
detailplaneeringuga muuta.

Planeeringuala on laiendatud l&hialas Kallavere kiilas ning Uuskiilas paikneva 9 maaiiksuse vorra,
mis on planeeringualaga liidetud tervenisti voi osaliselt, eesmérgiga lahendada kavandatavad
juurdepéidsu ja tthendusteed ning tehnovarustus sh piirkonna sadevete drajuhtimisega seonduv.
Liidetavad maaiiksused on alljargnevad: Astoni tee 16ik 2 (katastritunnusega 24504:004:1019,
suurusega 1749 m?, transpordimaa sihtotstarbega 100%), osaliselt Nuudi tee (katastritunnusega
24504:004:1093, kogusuurusega 203040 m?, transordimaa sihtotstarbega 100%); S6odi tee 1dik 1
(katastritunnusega 24504:004:0668, suurusega 1395 m?, transordimaa sihtotstarbéga’
Nuudipere (24504:004:0287, suurusega 5181 m?, maatulundusmaa sihtotstarbegat(0%);

Nuudi tee 161k 2 (katastritunnusega 24504:004:1009, kogusuurusega 5538 rnr




transpordimaa sihtotstarbega 100%); Nuudi tee 66 (katastritunnusega 24504:004:0688, suurusega
8576 m?, tootmismaa sihtotstarbegal00%) ja Nuudi tee 68 (katastritunnusega 24504:004:0689,
suurusega 3640 m?, tootmismaa sihtotstarbegal 00%) ja osaliselt Nuudimetsa (katastritunnusega
24504:004:0693, suurusega 47764 m?, iildkasutatava maa sihtotstarbegal00%).

Juurdepéds moodustatavatele kruntidele on kavandatud rajada Nuudi teelt, Astoni tee 15ik 2 kaudu.
Molemad on eraomandis olevad teed, seega koostatava detailplaneeringuga tuleb nende omanikelt
taotleda juurdepéésu servituuti.

Detailplaneeringu eesmérgiks on lisaks olemasolevate maaiiksuste liitmisele ka moodustatavatele
kruntidele ehitusdiguse ja hoonestustingimuste médramine tootmishoonete kavandamiseks ja
Juurdepédsu, tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga
kavandatu elluviimiseks. Planeeringuga lahendatakse ka koostamisel oleva valla iildplaneeringu
(vastu voetud 12.04.2018 Jdeldhtme Vallavolikogu otsusega nr 62) ja Uuskiila LNG terminali
detailplaneeringuga (kehtestatud 26.09.2019 Jdeldhtme vallavalitsuse korraldusega nr 799)
ettendhtud evakuatsioonitee paiknemine planeeringuala ulatuses. Kogu planeeritava ala suuruseks
onca 11 ha.

Vastavalt kehtivale Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40 kehtestatud Joeldhtme
valla tildplaneeringule asub planeeritav maa-ala hajaasustusalas, maakasutuse juhtotstarve on
looduslik ala, mets. Alal kehtib S66di II detailplaneering (koostaja osaiihing Hedolink, t66 nr
37039, kehtestatud 26.09.2005 Jdeldhtme Vallavolikogu otsusega nr 244), millega on
tildplaneeringu juhtotstarvet muudetud ning maaiiksuste sihtotstarbed on tootmismaa. Sellest
ldhtuvalt késitletakse koostatavat detailplaneeringut kehtiva iildplaneeringuga kooskélas olevat.

Koostamisel oleva Joeldhtme valla iildplaneeringu (vastu vdetud 12.04.2018 Jdeldhtme
Vallavolikogu otsusega nr 62) jirgi jédb kéesolev planeeringuala tiheasustusalasse, #ri- ja
tootmismaa juhtotstarbega maa-alale. Planeeringualale ei ulatu perspektiivne Muuga
kaubaterminali laiendus. Samuti on arvestatud Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi
kirjas 31.01.2020 nr 24.5-6/20-0068/654 tooduga: Tegevused Rail Balticu maakonna-
planeeringuga kehtestatud trassikoridoris. Vastavalt Harju maakonnaplaneeringu Rail Balticu
trassi koridori asukoha médramiseks koostatud materjalide hulgas olevale (kehtestatud 02.2018)
joonisele nr 6, ei kattu kdesolev planeeringuala Rail Balticu arenguperspektiividest tuleneva
raudtee koridori ega selleks otstarbeks maa reserveerimise vajadusest tuleneva alaga.

Vastavalt Maa-ameti kaardiserveri maardlate kaardi andmetele paikneb planeeringualal
keraamilise savi prognoosvaru (7 plokk). Vajadus teha koost66d Maa-ametiga.

Keskkonnaregistri andmete pdhjal ei esine planeeringualal registreeritud elupaigatiiiipe,
kaitstavaid, ohustatud v&i haruldasi liike. Planeeritav ala ei asu Natura 2000 v&rgustiku linnu- ja
loodusalas.

Joeldhtme Vallavalitsus, huvitatud isik Aktsiaselts Green Marine, keda esindab juhatuse liige
Aivar Siilla ja planeerija Skepast&Puhkim OU, keda esindab Hendrik Puhkim on sdlminud
Kallavere kiila Nuudi tee ja Astoni tee vahelise ala ning ldhiala detailplaneeringu tehnilise
koostamise lepingu.

Juhindudes eeltoodust ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, § 22 lg 2,
planeerimisseaduse § 124 1g 10, § 126, § 128 Ig 1, Joelédhtme Vallavolikogu 15.01:21
nr 36 ,,Joeldhtme valla ehitusmédrus™ § 3 1g 5 p 1, JGeldhtme Vallavolikogu 29,04.200% est
nr 40 Joeldhtme valla tildplaneering” ning detailplaneeringu algatamigé <ta '
Joeldhtme Vallavalitsus




korralduse:

1. Algatada Kallavere kiila Nuudi tee ja Astoni tee vahelise ala ning léhiala detailplaneering.

2. Kinnitada Kallavere kiila Nuudi tee ja Astoni tee vahelise ala ning ldhiala detailplaneeringu
ldhtetilesanne vastavalt lisale 1.

3. Midrata planeeritava ala suuruseks ca 11 ha vastavalt ldhteiilesande (lisa 1) punktis 7
esitatud skeemile.

4. Korralduse peale vdib esitada vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud korras Joeldhtme
Vallavalitsusele (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Joeldhtme vald, 74202, Harjumaa) 30
pédeva jooksul, arvates péevast, millal isik vaidlustatavast korraldusest teada sai voi oleks
pidanud teada saama, vdi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (P4drnu mnt 7, Tallinn,
Harjumaa, 15082) halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 pieva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.
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Liihteiilesanne Kallavere kiila Nuudi tee ja Astoni tee vaheli
detailplaneeringu koostamiseks

Detailplaneeringu algatamise taotleja: Aktsiaselts Green Marine
Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Jdelihtme Vallavalitsus
Detailplaneeringu koostaja: Skepast&Puhkim OU
Detailplaneeringu kehtestaja: Jdeldhtme Vallavalitsus
Liihteiilesanne on kehtiv: 2 aastat alates kinnitamise kuupéevast

1. Detailplaneeringu koostamise eesmirk:

Detailplaneeringu eesmirgiks on olemasolevate maatiksuste liitmine, uutele moodustatavatele
kruntidele ehitusdiguse ja hoonestustingimuste médramine tootmishoonete rajamiseks ja
Juurdepédsu, tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga
kavandatu elluviimiseks. Planeeringuga lahendatakse ka koostamisel oleva valla tildplaneeringu
(vastu voetud 12.04.2018 Joeldhtme Vallavolikogu otsusega nr 62) ja Uuskiila LNG terminali
detailplaneeringuga (kehtestatud 26.09.2019 Jdeldhtme vallavalitsuse korraldusega nr 799)
ettendhtud evakuatsioonitee paiknemine planeeringuala ulatuses. Koos detailplanceringualasse
jadvate ldhiala maaiiksustega on planeeritava ala suuruseks on ca 11 ha.

Kavandatavat detailplaneeringut menetletakse kui kehtiva Jdeldhtme valla tildplaneeringu kohast.

2. Planeeritav ala ja olemasoleva olukorra kirjeldus:

2.1. Planeeringuala hdlmab alljargnevaid maaiiksusi:

Nuudi tee 52 (katastritunnusega 24504:004:0662, suurusega 4584m?, tootmismaa sihtotstarbega
100%.);

Nuudi tee 52a (katastritunnusega 24504:004:0663, suurusega 30 m?, tootmismaa sihtotstarbega
100%);

Nuudi tee 54 (katastritunnusega 24504:004:0664, suurusega 4867 m>, tootmismaa sihtotstarbega
100%);

Nuudi tee 56 (katastritunnusega 24504:004:0665, suurusega 5335 m?, tootmismaa sihtotstarbega
100%);

Nuudi tee 58 (katastritunnusega 24504:004:0666, suurusega 3345 m?, tootmismaa sihtotstarbega
100%);

Nuudi tee 60 (katastritunnusega 24504:004:0667, suurusega 4832 m?, tootmismaa sihtotstarbega
100%):

Astoni tee 10 (katastritunnusega 24501:001:0297. suurusega 10740 m?, maatulundusmaa
sihtotstarbega 100%);

Astoni tee 12 (katastritunnusega 24504:004:0661, suurusega 4080 m?, tootmismaa sihtotstarbega
100%);

Astoni tee 161k 2 (katastritunnusega 24504:004:1019, suurusega 1749 m? transpordimaa
sihtotstarbega 100%);

Nuudi tee (katastritunnusega 24504:004:1093, kogusuurusega 203040 m?, transordimaa
sihtotstarbega 100%) ndidatud mahus, ca 30 000 m?;

So6odi tee 16ik 1 (katastritunnusega 24504:004:0668, suurusega 1395 m? transordimaa
sihtotstarbega 100%);

Nuudipere (katastritunnusega 24504:004:0287, suurusega 5181 m?, maatulundusmaa
sihtotstarbegal00%);



Nuudi tee 161k 2 (katastritunnusega 24504:004:1009, kogusuurusega 5538 m?, transpordimaa
sihtotstarbega 100%) niidatud mahus, ca 1180 m?;

Nuudi tee (katastritunnusega 24504:004:1016 suurusega 223 m?, transpordimaa sihtotstarbega
100%);

Nuudi tee 66 (katastritunnusega 24504:004:0688, suurusega 8576 m?2 tootmismaa
sihtotstarbegal00%);

Nuudi tee 68 (katastritunnusega 24504:004:0689, suurusega 3640 m? tootmismaa
sihtotstarbegal00%);

Nuudimetsa (katastritunnusega 24504:004:0693, suurusega 47764 m? iildkasutatava maa
sihtotstarbegal00%) nédidatud mahus (ca 15920 m?).

2.2. Planeeritav ala asub Kallavere kiila ja Uuskiilas, Saviranna kiila vahetus ldheduses.

2.3. Alale juurdepdds on eraomandis olevalt Nuudi teelt ja Astoni tee 16ik 2 kaudu.

2.4. Maatiksused on hoonestamata.

2.5. Planeeritaval alal kehtib S66di 1I detailplaneering ning selle alusel koostatud T ehitusetapi
kohta ehitusprojekt, mille kohaselt rajatakse Nuudi tee 52 ja 54 hoonestamiseks vajalik tiiteala
ning korrastatakse olemasolev detailplaneeringu ala sisene kuivenduskraav.

2.6. Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:

2.6.1. Keskkonnaregistri andmete pdhjal ei esine planeeringualal registreeritud elupaigatiiiipe,
kaitstavaid, ohustatud voi haruldasi liike. Planeeritav ala ei asu Natura 2000 vorgustiku linnu- ja
loodusalas.

2.6.2. Planeeritavatele kruntidele on juurde toodud maagaasi jaotustorustikult Muuga Sadam B5
gaasipaigaldised.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:

3.1. Joeldhtme valla tildplaneering (kehtestatud Jeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr
40);

3.2. Koostamisel olev Jdeldhtme valla tildplaneering (vastu vdetud Jdeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62).

3.3. Arvestamisele kuuluvad alljargnevad detailplaneeringud:

3.3.1. Kallavere kiila S66di II maatiksuse detailplaneering, kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu
26.09.2005 otsusega nr 244;

3.3.2.Uuskiila kiila Muuga jaama laienduse raudteed ja Muuga sadam 3 osa maaiiksuse
detailplaneering, kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 01.10.2007 otsusega nr 258;

3.3.3. Uuskiila kiila Uuetoa II, Kammi, Kella I, Madise, S66di I, Madise I, Matsu I ja Madise 11
maaiiksustega haaratud ala detailplaneering, kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 27.12.2000
otsusega nr 68;

3.3.4. Klaukse I, Hoidla tee 17, Nuudi tee 69, Vahetusmaa 2, Muuga sadam 3, Muuga sadam 3R,
kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 27.01.2011 otsusega nr 144;

3.3.5. Kallavere kiila Astoni tee 8 maaiiksuse ja ldhiala detailplaneering, algatatud 21.09.2017
korraldusega nr 807.

4. Nouded koostatavale detailplaneeringule:
4.1. Detailplaneeringu koostamisel tuleb ldhtuda kehtivatest digusaktidest ja korgematest
planeeringutest.

4.2. Planeering tuleb koostada kehtiva Joeldhtme valla tildplaneeringu kohaselt.

4.3. Planeeritavale alale tuleb koostada ajakohane topo-geodeetiline alusplaan mdddus 1:500,
moddistades ka ala 20 m ulatuses véljaspool planeeritavat kinnistut (arvestades olemasolevaid
kinnisasjade piire). Kooskolastatud geodeetiliste t66de aruanne tuleb esitada vallavalitsusele
paberkandjal ja digitaalselt PDF formaadis (joonis ka DWG formaadis).

4.4. Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Detailplaneeringu _]0

kuuluvad vdhemalt: asukohaskeem, kontaktvondi plaan, tugiplaan, pdhijooni -hnovOrkude
koondplaan. Planeeringulahenduse véljatéétamisel vajadusel kaasata vastayv, L pédeyust-e X i \d
spetsialistid. : g \f}

4.4.1. Asukohaskeemil néidata planeeritava ala paiknemine piirkonnas.
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4.4.2. Kontaktvéondi plaanil anda seosed lahialaga, néidates &ra asustus-struktuuri ja teedevargu,
Uimbruskonnas algatatud ja kehtestatud planeeringud ning vajadusel liitumispunktid
tehnovorkudega, mis paiknevad viljaspool planeeringuala, kuid seda teenindavate tehnovdrkude
ja -rajatiste paiknemine kuni tihenduskohani olemasoleva tehnovorguga (voi eelvooluni),
kooskolastatult maaomaniku (voi -valdajaga), kelle maaiiksust planeeritav tehnorajatis libib.
4.4.3. Tugiplaanile, mo6tkavas 1:500 voi 1:1000, kanda olemasolev olukord ja kdik digusaktidest
tulenevad piirangud ja kitsendused.

4.4.4. Pohijoonis vormistada mddtkavas 1:500 voi 1:1000. Joonisel esitada kruntide
moodustamine maaiiksustest, olevate, sdiluvate ning uute kruntide piirid, hooonestusala joon ning
tabelina kruntide ehitusdigus ja kdik digusaktidest tulenevad piirangud ja kitsendused.

4.4.5. Tehnovorkude koondplaanil anda tehnovorkude ja -rajatiste lahendus koos
planeeringulahendusega. Planeerimisel ldhtuda vdrguvaldajate poolt esitatud tehnilistest
tingimustest voi muudest nduetest.

4.4.6. Liiklusskeemil nididata juurdepdés avaliku kasutusega teelt. Esitada teede 16iked koos
tehnovorkudega. Parkimise korraldamine niha ette omal krundil.

4.4.7. Detailplaneeringu seletuskiri peab sisaldama planeeringu koostamise alust ja eesmiérki,
olemasoleva olukorra analiiiisi, vastavust {ildplaneeringule, planeeringulahendust (sh kruntide
chitusdigust), litkluse lahenduse kirjeldust, ndudeid kruntide hoonestamiseks (arhitektuursed
nduded ehitistele, nduded piiretele), planeeritavate servituutide vajadused, seada
keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks, tuleohutusnduetele vastavus,
tehnovorkudega varustatuse kirjeldus vastavalt vorguvaldajate poolt esitatud nduetele.

4.4.8. Detailplaneeringuga kavandada moodustatavatele kruntidele ehitusdigus, mille alusel oleks
vdimalik tootmismaa kruntidele rajada maksimaalselt 3-10 eraldiseisvat hoonet, sdltuvalt
kavandatavast tootmistegevuse tehnoloogiast.

4.4.9. Planeeritavate hoonete (harja) korgus anda planeeritavast maapinnast kuni 15 m.

4.4.10. Planeeringus lahendada kruntide vertikaalplaneerimine, sademete- ning drenaazvee
korvaldus (ei tohi juhtida naaberkruntidele). sh niidata vajadusel maapinna tdstmise vajadus.
4.4.11. Veokite turvaline litkumine, mandoverdamine ja sdiduautode normatiivne parkimine tuleb
lahendada oma krundil.

4.5. Detailplaneering tuleb koostada koostods planeeritava maa-ala elanike ning kinnisasjade ja
naaberkinnisasjade omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovdrkude omanike voi
valdajatega.

4.6. Detailplaneeringu lisad: vastavalt planeerimisseaduse § 3 ldikele 4 esitada nummerdatult
kronoloogilises jarjestuses.

4.7. Voimalike uuringute vajadust késitleda detailplaneeringus.

4.8. Kooskolastused esitada koondtabelis kronoloogilises jérjestuses.

4.9. Detailplaneering tuleb koostada ja vormistada vastavalt rahandusministri 17.10.2019
méédrusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*.

5. Koostdo ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel:

5.1. Vastuvotmiseks esitatav detailplaneeringu lahendus peab sisaldama kaasatud isikute
seisukohti vastavalt PlanS § 127 sh tehnovdrkude ja -rajatiste valdajate seisukohti.

5.2. Riigi ametitega koost66 ja kooskdlastamise korraldab Joeldhtme Vallavalitsus.

6. Detailplaneeringu esitamine menetlemiseks:
6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus Joeldhtme Vallavalitsusele:
6.1.1. Eskiisi ldbivaatamiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks iihes eksemplaris paberil ja
digitaalselt PDF formaadis. Eskiis sisaldab vihemalt olemasoleva olukorra ja kontaktvoond1
analiiiisi koos vastavate joonistega ning planeeringuga kavandatava lahenduse
pohijoonisega.

6.1.2. Vastuvdtmiseks ja avalikustamise korraldamiseks kahes eksempl
eksemplar originaalkooskdlastuste ja kaasamist kajastavate materjalid
(joonised PDF, DWG ja seletuskiri DOC formaadis) ja vastavalt PlanS § 1




keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks viihemalt iiks planeeringulahenduse
ruumiline illustratsioon.

6.1.3. Kehtestamiseks 2 (kahes) eksemplaris paberkandjal ja iihes eksemplaris kogu planeeringu
kaust (sh koos lisade ja menetlusdokumentidega) digitaalselt. Digitaalne kaust peab olema identne
paberkaustaga.

6.2. Digitaalselt esitatavad materjalid peavad olema salvestatud elektroonilisel andmekandjal:
joonised DWG ja PDF formaadis; seletuskiri DOC ja PDF formaadis; menetlusdokumendid.
kaasamine, koostéd ning kooskdlastused PDF formaadis.

7. Planeeritava ala ja kontaktviondi skeem

Planeeritav ala

Kontaktvéondi piir EEEEEEEEEE

Sadevete lahenduse tagamiseks planeeringulahendusse kaasatud ala
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Koostaja:
Jekaterina Jeliz
Planeerimisndunik



