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A - SELETUSKIRI

1 PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Planeeringu koostamise aluseks on Parnu Linnavalitsuse 10.06.2019 korraldus nr 415 Pérnu linn Niidu
tn 11a, Arukase tn 1, Kase tn 9 ja 11 kinnistute detailplaneeringu koostamise algatamine.

Alusdokumentatsioonina on kasutatud:

" Péarnu linna Uldplaneeringut 2001-2025 (kehtestatud Parnu Linnavolikogu 20.09.2001
maarusega nr 26);

" Niidu tn, Ehitajate tee ja Harutee metsa vahelise kvartali detailplaneeringut (kehtestatud Parnu
Linnavalitsuse 05.12.2016 korraldusega nr 664);

* Kase tn 9, 11 ja Niidu tn 11a geodeetilist alusplaani tédpsusastmega M 1:500 (OU Pé&rnu
Maamddduteenistus, september 2019, t66 nr TM-270/19-L), alusplaani koordinaadid on esitatud
L-EST97 ja kdrgused EH2000 (Amsterdami null) sisteemis;

" Planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid kaesolevale detailplaneeringule
kohalduvaid digusakte ja standardeid.

Planeeringu koostamise algatamisel ei olnud planeeringualasse kaasatud Kase tn 13 kinnistut.
Planeeringu koostamise ajal omandas t66st huvitatud isik nimetatud kinnistu ning maauksus haarati
planeeringualasse territooriumile kompleksse lahenduse maaramiseks.

Planeeringualal kehtib Niidu tn, Ehitajate tee ja Harutee metsa vahelise kvartali detailplaneering.
Vastavalt planeerimisseaduse § 140 Ig-le 8 muutub uue detailplaneeringu kehtestamisega sama
planeeringuala kohta varem kehtestatud Niidu tn, Ehitajate tee ja Harutee metsa vahelise kvartali
detailplaneeringu osa kehtetuks.

2 PLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANDED

Detailplaneeringu koostamise Ulesandeks on kinnistute liitmine Uheks krundiks, alale sobivaima
ehitusdiguse valja selgitamine, arhitektuursete ja linnaehituslike tingimuste ning haljastus-, liiklus- ja
parkimislahenduse maaramine.

Detailplaneering koostatakse Parnu linna tldplaneeringu kohasena.

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeringuala olemasolev olukord on graafiliselt kajastatud joonisel nr 2.

3.1 Planeeritava ala asukoht

Planeeringuala asub Parnu linnas, Niidu to6stuspiirkonnas. Ala suurus on ca 12 ha.

Ala jaab linnakeskusest linnulennult ca 2,5 km kaugusele kirdesuunda. Planeeringuala asukoht on
vaadeldav skeemil 3.1.1 ja joonisel nr 1.
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PARNU

Skeem 3.1.1 Planeeringuala (tahistatud punase joonega) asukoht Maa-ameti péhikaardil

Planeeringuala kontaktvéondi moodustab ettevétluspiirkond, kuhu on koondunud oluline hulk ari- ja
tootmisettevotteid. Ala jaab olulise transpordisuuna, Ehitajate tee (mis on osa Via Baltica
rahvusvahelisest trassist) ja Niidu tanava ristmiku vahetusse lahedusse.

Alast idasuunas on realiseerunud osa Niidu tn, Ehitajate tee ja Harutee metsa vahelise kvartali
detailplaneeringust ning ehitatud suuremahuline Metsa Wood vineeritehas.

Planeeringuala vahetus laheduses Ehitajate tee ja Niidu tdnava aares asuvad Uhistranspordipeatused
ning Niidu téanava ja Ehitajate tee valgusfooridega reguleeritav ristmik, samuti on Ehitajate teel valja
ehitatud jalakaijate tunnelid, mis tagavad mugava teelletuse jalakaijatele. Seega on alal tagatud hea
Uhistranspordi Ghendus linna teiste osadega ning hea kergliiklusteede vork.

Planeeringualast teisel pool Ehitajate teed on kehtestatud Niidu tn ja Ehitajate tee ristmiku (Ehitajate tee
T8 kinnistu) Iahiala detailplaneering (vt joonis nr 1), mis véimaldab alale vabadhumuuseumi rajamise.

Planeeringuala kllgneb laanest ari- ja tootmismaa kinnistutega Niidu tn 9a ja Niidu tn 11 ning
tootmismaa kinnistuga Niidu tn 11b, pdhjast ari- ja tootmismaa kinnistuga Savi tn 44, arimaa kinnistuga
Niidu tn 13 ning tootmis- ja arimaa kinnistuga Kase tn 16 ja Kase tn 18, idasuunas ari- ja tootmismaa
kinnistuga Kase tn 15 ja Arukase tn 2 ja Idunasuunas transpordimaa kinnistuga Ehitajate tee T13 ja ari-
ja tootmismaa kinnistuga Arukase tn 3.

Planeeringuala naol on tegemist puidutodstuse territooriumiga ning sellega kiilgnevate tanavatega.

Juurdepaas alal asuvatele tootmis- ja @rimaa kinnistutele toimub kahesuunaliselt kdvakattega Kase
téanavalt ning Niidu tanavalt 1abi Niidu tn 11 kinnistu.

www.hendrikson.ee
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Planeeringualale jaab 13 kinnistut, millest viis on tootmis- ja &rimaa sihtotstarbega. Kuus transpordimaa
kinnistut ja kaks tootmismaa kinnistut on planeeringualasse hdlmatud tervikliku sidusa
planeeringulahenduse kujundamiseks (vt tabel 3.3.1).

Hoonestatud on Niidu tn 11a ja Kase tn 11 kinnistud, kus paiknevad Ecobirch AS tootmishooned (vt
joonis nr 2). Sama ettevotte laoplatsid ja sorteerimisraam asuvad Kase tn 9 kinnistul.

Vastavalt ehitisregistrile on Niidu tn 11a kinnistul kuue hoone ehitisealune pind kokku 12 034,5 m? ning
Kase tn 11 kinnistul Ghe hoone ehitisealune pind 3 276 m2 Nimetatud kinnistute hooned on kuni

kolmekorruselised, lamekatusega ja valisviimistlusmaterjalina on enamasti kasutatud metalli.

Tabel 3.3.1. Planeeringualal asuvate maalksuste andmed!

Niidu tn 11a 62501:001:0866 47 449 m? Tootmismaa 80%
Arimaa 20%

Kasetn 11 62517:050:0008 31778 m? Tootmismaa 80%
Arimaa 20%

Kasetn 9 62517:050:0007 12 121 m? Tootmismaa 80%
Arimaa 20%

Kase tn 13 62501:001:0860 5358 m? Tootmismaa 50%
Arimaa 50%

Arukase tn 1 62501:001:0863 5240 m? Tootmismaa 50%
Arimaa 50%

Niidu tn 9b 62517:050:0004 40 m? Tootmismaa 100%

Kase tn 16a 62517:050:0016 60 m? Tootmismaa 100%

Niidu tédnav T7

62501:001:0689

14 985 m?, planeeringualas osaliselt

Transpordimaa 100%

Kase téanav T1

62501:001:0871

15 945 m?, planeeringualas osaliselt

Transpordimaa 100%

Arukase ténav T1

62501.001.0867

4 142 m?, planeeringualas osaliselt

Transpordimaa 100%

Arukase ténav T3

62501.001.0868

3 823 m?, planeeringualas osaliselt

Transpordimaa 100%

Arukase ténav T4

62501.001.0869

3 170 m?, planeeringualas osaliselt

Transpordimaa 100%

Kibuvitsa téanav T2

62517:050:0032

11 035 m?, planeeringualas osaliselt Transpordimaa 100%

Suuri ladustamisplatse vajaval tootmisterritooriumil kasvab mdddukal hulgal kdrghaljastust. Tédsoleval
tootmisterritooriumil on sailitatud valiruumi kvaliteeti tdstev kérghaljastus, sh Kase tanava aarsed
arukased. Samuti kasvavad puud ja pddsad perspektiivse Arukase tanava maa-alal ning pddsastikku
esineb perspektiivse Kibuvitsa tanava maa-alal.

Territooriumi reljeef on tasane, maapinna lang on Idunasuunas. Maapinna kérgus on keskmiselt
8 m/abs. Vastavalt Keskkonnaregistrile 1abib planeeringuala Niidu oja (reg. kood VEE1123581, valgala
suurus alla 25 km?). Osaliselt on oja alal torustatud. Vastavalt kehtivale detailplaneeringule? on ette
nahtud Niidu oja kogu planeeringuala ulatuses sulgemine kollektorisse.

Kinnistud on osaliselt piiratud vorkaiaga. Sissepaas Niidu tn 11a kinnistule on tékestatud t6kkepuuga.

Planeeringualale on transpordi juurdepaas tagatud Kase ja Niidu tanavalt (labi Niidu tn 11 kinnistu).
Kehtiva detailplaneeringu kohased juurdepaasud Kibuvitsa ja Arukase tanavalt ei ole realiseerunud,
kuna nimetatud tanavad on veel valja ehitamata.

Planeeringuala hoonete ja rajatiste l1ahiimbrus on vajalikul maaral asfalteeritud sdidukite liiklemiseks
ning puitmaterjali ladustamiseks voi laadimiseks. Ettevdtte tO6tajate sdidukite parkimine on korraldatud
ala sisesel territooriumil (Niidu tn 11a kinnistul limpuidu vabriku kontoribloki I6unakuljel asfaltplatsil) (vt
joonis nr 2).

Labi Niidu tn 11a kinnistu toimub transpordi juurdepaas kinnistutele Niidu tn 9b ja 11b.

T Allikas: Maa-ameti geoportaal
2 Niidu tn, Ehitajate tee ja Harutee metsa vahelise kvartali detailplaneering

HENDRIKSON & KO



8 Parnu linn Niidu tn 11a, Arukase tn 1, Kase tn 9 ja 11 kinnistute detailplaneering

Planeeringuala 16unaosaga kilgneva 4 Tallinn-Parnu-lkla péhimaantee (Parnu linna piires tanav—
Ehitajate tee) 50 m laiune kaitsevoond planeeringualale ei ulatu.

Kuna tegemist on t&dsoleva tootmisalaga, on planeeringuala varustatud kdéikide vajalike
tehnovérkudega (side, elekter, kaugkulte, vesi, kanalisatsioon, sademevesi, tuletérjevesi). Niidu tn 11a
ja Kase tn 11 hoonestuse mahus asuvad tootmisettevéttele kuuluvad alajaamad. Planeeringualasse
jadéval Kase tn 16a ja Niidu tn 9b kinnistul asub Uhiskanalisatsiooni reoveepumpla.

Planeeringuala Idunaosale ulatub Metsakombinaadi-Papiniidu 35-110kV elektridhuliini kaitsevdond, mis
on 25 m mdlemal pool liini telge®.

Vastavalt Keskkonnaregistrile asub Kase tn 9 kinnistul puurkaev (PRKO0005052), millel on
sanitaarkaitseala ulatusega 50 m. Teave Ehitajate tee ja Niidu tdé6stuspiirkonnas olevate salv- ja
puurkaevude kohta on puudulik, kuid iga olemasolev mittekasutatav kaev on potentsiaalne
reostusallikas ning on vajalik tamponeerida vai likvideerida. Alal kehtivas planeeringus pole puurkaevu
olemuse ja sailimisega arvestatud, kuna puurkaev ei kajastunud planeeringu aluseks oleval
geodeetilisel alusplaanil. Samuti ei kajastu puurkaev kaesoleva t00 aluseks oleval geodeetilisel
alusplaanil.

Planeeringualal Niidu tanaval asub geodeetiline punkt nr 800 kaitsevéondiga 3 m punkti keskmest.

Planeeringualal ei esine loodusvarasid, kaitstavaid loodusobjekte, EELISe andmetel kaitsealuste liikide
elupaiku ega kultuurimélestisi. Umbruskonnas puuduvad Natura 2000 alad ning muud
looduskaitseseaduse alusel kaitstavad objektid.

Niidu tdostuspiirkonnas on varasemalt tdheldatud pinnase ja pohjaveereostust, mis vdib olla parit
varasemast to0stustegevusest. Arendustegevuse elluviimisel tuleb sellega arvestada.

Piirkond on vibratsioonitundlik. Arendustegevuse elluviimisel tuleb sellega arvestada.

Parnu linn on Ulleujutusega seotud riskipiirkond*. Parnu jogi kui Uleujutusohuga veekogu jaab
planeeringualast linnulennult ca 950 m kaugusele ning planeeringuala madalaimas osas (perspektiivne
Kibuvits tn) on maapinnakoérgus ca 6,5 m/abs. Seega Parnu joe veetaseme tdusust tingitud leujutused
planeeringuala ei ohusta.

Planeeringuala labiv Niidu oja on suletud osaliselt torusse ning nii kehtiva kui praeguse
detailplaneeringu realiseerimisel torustatakse ka oja Ulejaanud osad. Seega ei ulatu alale avatud
veekogust lahtuvad veekaitselised kitsendused.

Varasemalt on Niidu ettevétluspiirkonnas teemaks olnud puiduladustusplatsidel paljunev voérairask, kes
pbhjustab kahjustusi Umbruskonna okaspuistutele (kriitiline raadius on 2 km), mille suhtes
lahedalasuvad luitepealsed mannikud on vaga tundlikud. Teema ei ole oma aktuaalsust kaotanud ning
arendustegevuse elluviimisel tuleb sellega arvestada.

3Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73 Ehitise kaitsevédndi ulatus, kaitsevééndis tegutsemise kord ja
kaitsevdondi téhistusele esitatavad néuded i
4 Keskkonnaministri 10.02.2019 kaskkiri nr 105 Uleujutusega seotud riskide ajakohastatud hinnangu kinnitamine
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4 ULDPLANEERINGU JA ALAL KEHTIVA
DETAILPLANEERINGU KOHANE PIIRKONNA

ARENG

Pérnu linna Gldplaneeringu kohaselt on planeeringualal maakasutuse juhtotstarveteks tootmis- ja
arimaa, tootmismaa ning transpordimaa (vt Skeem 4.1).
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Skeem 4.1 Valjavdte Pérnu linna dldplaneeringu maakasutuse plaanist (juuni 2019) koos

planeeringualaga
Detailplaneeringu koostamise eesmark on Uldplaneeringuga kooskdlas.

Planeeringualal kehtib Niidu tn, Ehitajate tee ja Harutee metsa vahelise kvartali detailplaneering (vt
Skeem 4.1), mis nagi ette katastrillksuste vaiksemateks kruntideks jaotamise ning suuremas osas
kruntide liitmise vdimaluse. Krundid kavandati kasutamise sihtotstarvetega, millele vastavad
katastriliksuse sihtotstarbed arimaa, tootmismaa ja transpordimaa. Hoonete suurimaks lubatud
kérguseks kavandati 15 m, krundil suurimaks lubatud arvuks vastavalt krundile vahemikus 1-10 ning
krundi taisehitusprotsent vahemikku 50-70%. Kehtiva planeeringu kohaselt on krundile Kase tn 9
lubatud ehitada kuni 3 hoonet, suurima lubatud ehitisealuse pinnaga 6 000 m?; Kase tn 11 krundile kuni
4 hoonet, suurima lubatud ehitisealuse pinnaga 14 000 m?; Niidu tn 11a krundile kuni 10 hoonet, suurima
lubatud ehitisealuse pinnaga 23 720 m?% Kase tn 13 krundile (planeeringus Pos 4) kuni 3 hoonet,
suurima lubatud ehitisealuse pinnaga 3 145 m?; Arukase tn 1 krundile (planeeringus Pos 13) kuni 2
hoonet, suurima lubatud ehitisealuse pinnaga 3240 mZ2 Kehtiv planeering ei maaranud vdimalust
nimetatud kruntide liitmiseks omavahel (v.a Pos 4 ja Pos 13 liitmisvdimalus).
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Skeem 4.2 Valjavote Niidu tn, Ehitajate tee ja Harutee metsa vahelise kvartali défailplaneeringu
pdhijoonisest

Kehtiv planeering on ca pooles ulatuses realiseerunud, ehitatud on nt suuremahuline Metsa Wood
vineeritehas (Kase tn 17), tankla, kiirtoitlustuskoht ja autopesula (Niidu tn 9, (vt joonis nr 1)).

5 DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV

Planeeringualal asub kase ja manni liimpuitkilpe ning sérmjatkatud komponente tootev Ecobirch AS
kompleks. Ettevotte on omandanud olemasoleva tootmisterritooriumiga kulgnevad kinnistud ning
eesmargiks on tootmisterritooriumi laiendada ning tootmistegevust téhustada. Ala asub logistiliselt heas
asukohas olemasolevas Niidu ettevotluspiirkonnas. Planeeringuahendusega ette nahtav kinnistute
litmine ning neist Uhtse kompleksse kaasaegase tootmisala moodustamine on antud piirkonnas sobilik
ja lisandvaartust loov. Tegemist on planeeringulahendusega, mis véljendab otstarbeka, madistliku ja
saastliku maakasutuse pdhimotet.

Planeeringulahendus on graafiliselt kajastatud joonisel nr 3.

5.1 Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringujargselt on viie olemasoleva tootmis- ja &rimaa kinnistu liitmisel moodustatud 101 946 m?
suurune tootmis- ja arimaa krunt nr 1 (vt tabel 5.1.1). Teiste planeeringualasse kuuluvate kinnistute
pindalad ja maakasutuse sihtotstarbed sailivad olemasolevana.

www.hendrikson.ee



Parnu linn Niidu tn 11a, Arukase tn 1, Kase tn 9 ja 11 kinnistute detailplaneering

Tabel 5.1.1 Maakasutus

Planeeringu-

Katastriliksuse

11

Katastriliksuse

Planeeringu- K ritik: ;
jirgne PenEsiiEl atastriksuse i celle  osa planeeringu-
: jargne nimetus, . eelne
NTTITe] krundi millest krunt ISR k
LCERIEITTEG indala** moodustatakse SElne msa e
sihtotstarve* p pindala S I
Vaikeettevotluse Niidu tn 11a 47 449 m? Tootmismaa 80%
hoone ja -tootmise Arimaa 20%
maa,
buroohoone maa, 2
1 tootmishoone maa, 101946 m
laohoone maa ja
logistikakeskuse
maa
Kase tn 11 31778 m? Tootmismaa 80%
Arimaa 20%
Kase tn 9 12121 m? Tootmismaa 80%
Arimaa 20%
Kase tn 13 5358 m? Tootmismaa 50%
Arimaa 50%
Arukase tn 1 5240 m? Tootmismaa 50%
Arimaa 50%

*planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve on maaratud vastavalt juhendile Ruumilise planeerimise leppemérgid

2013;

**planeeritud krundi pindala vdib tapsustuda piiride markimisel loodusesse katastrimdddistamise kaigus.

5.2 Kavandatav ehitusoigus, ehituslikud ja arhitektuursed

tingimused

Planeeringuga on krundile nr 1 maaratud ehitusdigus taiendava hoonestuse ehitamiseks. Niidu tn 9b ja
Kase tn 16a krundi ehitusbigus on samane kehtivas planeeringus maaratuga. Kruntidele maaratud
arhitektuurinduded on samased kehtivas planeeringus maaratuga.

Kruntide ehitusbigused on toodud tabelis 5.2.1, 5.2.2 ning joonisel nr 3 tabelis.

Tabel 5.2.1. Planeeritud hoonestatavate kruntide ehituséigus ja muud néuded ning tingimused

Krundi aadress
Krundi suurus
Planeeritav
kasutamise
sihtotstarve®

krundi

Vaste iildplaneeringu
juhtotstarvetes

Krundi lubatud suurim
hoonete ehitisealune
pind / tdisehituse %
Hoonestusala suurus
Maapinna koérgus

olemasolev / planeeritav

Lubatud suurim
hoonete arv krundil
Hoonete maksimaalne
kérgus (m ja m/abs)
Hoonete suurim
maapealne korruselisus
/

maa-aluseid korruseid
Lubatud vdikseim
tuleohutusklass

Kuni 20 m? ja kuni 5§ m
kérgused ehitised, mis
on hooned

Krunt 1
101 946 m?

Niidu tn 9b
40 m?

Kase tn 16a
60 m?

Vaikeettevotiuse hoone ja -
tootmise maa, biiroohoone maa,
tootmishoone maa, laohoone maa
ja logistikakeskuse maa

Kanalisatsiooni ja
reoveepuhasti
ehitise maa

Kanalisatsiooni ja
reoveepuhasti
ehitise maa

Tootmismaa/arimaa

Tootmismaa

Tootmismaa

56 070 m?/ 55%

16 m2/ 40%

32 m?/ 53%

83 412 m? 16 m? 32 m?
Ca8m/ Ca6,7m/ Ca8,5m/
ca6,5-9,5 m ca6,5-7m ca8,3-9m
40 1 1

15 m/ ca 24,5 m/abs

5m/ cal2 m/abs

5m/ ca 14 m/abs

4/1

1/0

1/0

TP 3

TP 3

TP 3

On lubatud, sisaldub
ehitusdiguses

On lubatud, sisaldub
ehitusdiguses

On lubatud, sisaldub
ehitusdiguses

5vastavalt juhendile Ruumilise planeerimise leppemérgid 2013

/) HENDRIKSON KO



12

Krundi aadress
Katusetiiiibid,
katusekallete vahemik,
katuseharja suund,
materjal
vélisviimistluse
materjalid

Olulisemad arhitektuuri
nouded:
védlisviimistluse
materjalid,
(uksed
piirded
korgus, tiiiip)

avatdited
ELQED! jms),
((UECIETS

Haljastus, osakaalu %

Pé&rnu linn Niidu tn 11a, Arukase tn 1, Kase tn 9 ja 11 kinnistute detailplaneering

Krunt 1

Lamekatus,

0-30°, harjajoon tanavapoolse
krundipiiriga kas paralleelne vdi
risti;

plekk, rullmaterjal vm katuse
taibile sobiv

Niidu tn 9b
Lamekatus,

0-30°, harjajoon
tdnavapoolse
krundipiiriga kas
paralleelne vai risti;
plekk, rullmaterjal
vm katuse tllbile
sobiv

Kase tn 16a
Lamekatus,

0-30°, harjajoon
tdnavapoolse
krundipiiriga kas
paralleelne vai risti;
plekk, rullmaterjal
vm katuse tlubile
sobiv

Fassaadi valisviimistluses
kasutada kvaliteetseid piirkonda
sobilikke materjale, arihoonetel
on keelatud plastiku kasutamine.
Krunt on lubatud piirata kuni 2 m
kdrguse labi nahtava ja
keskkonda sobiva piirdega

Fassaadi
valisviimistluses
kasutada
kvaliteetseid
piirkonda sobilikke
materjale.

Krunt on lubatud
piirata kuni 2 m
kdrguse labi nahtava
ja keskkonda sobiva
piirdega

Fassaadi
valisviimistluses
kasutada
kvaliteetseid
piirkonda sobilikke
materjale.

Krunt on lubatud
piirata kuni 2 m
kdrguse labi nahtava
ja keskkonda sobiva
piirdega

Kohustuslik kérghaljastus tuleb

rajada Niidu ja Kase tn ning
Arukase tn T1, T3 ja T4 poolsele
krundipiirile vbimalusega rajada
sobivatesse kohtadesse
juurdepéaéasud krundile.

Krundi ehitistest vaba ala tuleb
haljastada hoonete
projekteerimise hetkel kehtiva
tldplaneeringuga ettenahtud
ulatuses

60 (tapsustub projekteerimisel) 0 0
(Juurdepéaasu) servituut kinnistute
Niidu tn 9b ja 11b kasuks

Isiklik kasutusdigus vee- ja -
kanalisatsioonitorustiku ning
elektriliini valdaja kasuks

Krundi ehitistest
vaba ala tuleb
haljastada
murupinnaga

Krundi ehitistest
vaba ala tuleb
haljastada
murupinnaga

Parkimiskohtade arv
Piirangud

Isiklik kasutusdigus
elektriliini valdaja
kasuks

Krundi nr 1 hoonestusala maaramisel on arvestatud alal kehtiva detailplaneeringuga. Hoonestusala on
krundi tanavapoolsest piirist kavandatud 10 m kaugusele. Krundi sisemuses on naaberkinnistutega
Uhise piiri suhtes hoonestusala kavandatud lahemale kui kehtivas planeeringus, kuid hoonestusalad
jaavad omavahel normatiivsele kaugusele. Hoonestusala on viidud krundipiirile lahemale selleparast, et
olemasolevad hooned jaaksid samuti hoonestusalale. Samas on hoonestusala planeeritud sellisele
kaugusele, et oleks tagatud vajalikul maaral naaberkinnistutele juurdepaas. Planeeritud hoonestusala
jaab piisavalt kaugele ka Niidu tn 9b ja Kase tn 16a kinnistutel asuvatest reoveepumplatest.

Koik krundile ehitatavad hooned, sh ajutised hooned ning kuni 20 m? ja 60 m? ehitisealuse pinnaga
hooned, koos pdhimahust valjaulatuvate arhitektuursete ja ehituslike detailidega peavad paiknema
maaratud hoonestusala piirides ning arvestatakse lubatud hoonete arvu ja suurima hoonete ehitisealuse
pinna sisse.

Hoonete tehnilised seadmed ja nende osad, sh korsten, antenn ning valireklaam ja muu taoline véivad
ulatuda Ule hoone suurima lubatud kdrguse, vajadusel tdpsustada kérgused Parnu linnaarhitektiga
edasisel projekteerimisel.

Olemasolevat hoonestust v6ib remontida v6i muud moodi parendada. Rekonstrueerimisel voi
lammutamisel uushoonestuse rajamiseks tuleb jdada hoonestusala piiresse ja |dhtuda maaratud
ehitusbigusest.

Kohustuslikku ehitusjoont planeeringuga kavandatud ei ole.

Hoonete arhitektuursed projektid tuleb kooskdlastada Parnu linnaarhitektiga eskiisi staadiumis. Hoonete
projekteerimisel tuleb arvestada kavandatava kasutusotstarbega ja vajadusel tagada arhitektuursete
votetega Ulenormatiivse mira leviku piiramine valjapoole krundipiire.

Planeeringualal on vajalik valtida vibratsiooni poéhjustavaid tegevusi. Eeldatavalt tugevat
kohtvibratsiooni tekitavaid seadmeid kasutavate objektide kavandamine piirkonda ei ole soovitatav. Kui
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selliseid seadmeid ikkagi kavandada soovitakse, tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise labiviimist.
Samadele probleemidele tuleb tahelepanu pdorata ka ehitusprotsessi kavandamisel mistahes objektide
kavandamisel, vibratsioonirohkete ehituslike votete (naiteks rammvaiade rakendamine) ei ole
vundamentide rajamisel soovitatav. Samuti on keelatud kahjuliku valismdjuga tegevus.

Arvestades ptk-s 5.8 tooduga on projekteerimisel lubatud ette naha paikeseenergia kasutamise
vBimalusi. Paikesepaneelid sulandada arhitektuursesse terviklahendusse. Paneelid vdi nendega
kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest elementidest vdi fassaadist vdi kavandada need
hoone osade kiilge (katus, fassaad).

Planeeringualale uushoonestuse rajamisel tuleb arvestada hoonestusalale jaavate olemasolevate
tehnovoérkude ja -rajatiste kaitsevoonditega voi vajadusel olemasolevad tehnovérgud ja -rajatised Gmber
tosta.

Tabel 5.2.2. Planeeritud mittehoonestatavate kruntide ehitusdigus

Krundi aadress | Niidu tn T7 Kase tn T1 Arukase tn T1 AUURESE D Arlleee [ B dise

T3 T4 tn T2
Krundi suurus 14 985 m? 15 945 m? 4 142 m? 3 823 m? 3170 m? 11 035 m?
Planeeritav Tee ia Tee ia Tee ia
krundi Tee ja tanava Tee ja Tee ja tanava ténaila ténaila téna{/a
kasutamise maa tdnava maa | maa
sihtotstarve® maa maa maa
Vaste . . . . . .
dldplaneeringu Transpordi- Transpordi- | Transpordi- Transpordi- | Transpordi- | Transpordi-
juhtotstarvetes maa maa maa maa maa maa maa
Krundi lubatud
suurim
hoonete . Ei . Ei Ei Ei
ehitisealune Ei hoonestata hoonestata Ei hoonestata hoonestata | hoonestata | hoonestata
pind /
tiisehituse %
Lubatud
suurim . Ei . Ei Ei Ei
hoonete arv Ei hoonestata hoonestata Ei hoonestata hoonestata | hoonestata | hoonestata
krundil
Hoonete
slGeliived elis Ei hoonestata Ei Ei hoonestata Ei Ei Ei
maksimaalne hoonestata hoonestata | hoonestata | hoonestata

koérgus

Raskeveokite liiklusest tulenevat vibratsiooni saab leevendada ja viia miinimumini kiiruspiirangute
seadmisega ning teede ehitamisel kuivale pinnasele tehniliste votetega, mis tagavad vibratsiooni mitte
tekkimise.

5.3 Haljastus, heakord, piirded ja vaikevormid

Séltuvalt krundi nr 1 asendiplaanilisest lahendusest ning krundi taisehitatusest tuleb ehitistest vaba ala
haljastada. Haljastuse kavandamisel tuleb arvestada vaadeldavust tdnava maa-alalt, hoone
sissepaasude, parkimisala jms lahtudes printsiibist, et piirkondades, kus valisruumis liigub rohkem
inimesi, ei kujuneks koéledat ebainimlikku keskkonda. Haljastatud ala kujundamisel peab olema
kasutatud madistlikus proportsioonis nii kbrg- kui ka madalhaljastust. Valtida tuleb tiihje murupindu. Krunt
tuleb haljastada hoonete projekteerimise hetkel kehtiva Uldplaneeringuga ette nahtud ulatuses.
Samaselt alal kehtiva detailplaneeringuga tuleb kohustuslik kérghaljastus rajada Niidu ja Kase tn ning
Arukase tn T1, T3 ja T4 poolsele krundipiirile vbimalusega rajada sobivatesse kohtadesse juurdepaasud
krundile. Véimalusel sailitada olemasolev kdérghaljastus, kui puude asukoht ja tervislik seisund seda
vBimaldab.

Kuna Niidu tn 9b ja Kase tn 16a kinnistul asub reoveepumpla, tuleb seal ehitistest vaba ala haljastada
vaid murupinnaga.

6 vastavalt juhendile Ruumilise planeerimise leppemaérgid 2013
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14 Parnu linn Niidu tn 11a, Arukase tn 1, Kase tn 9 ja 11 kinnistute detailplaneering

Tootmisalal haljasalade rajamine/séilitamine aitab kaasa klimamuutustega seotud riskide
leevendamisele (nt sademevee immutamine/liigse sademevee puhverdamine ning kuumasaarte tekke
véltimine).

Planeeringuala parkla- ja tdnavaalade lumekoristus/vallitamine/ladustamine lahendatakse edaspidisel
projekteerimisel (arvestada, et klimamuutustega seoses (temperatuuritbusust tulenev) lumikate
vaheneb ning lumikattega periood on Iiihem).

Samaselt alal kehtiva planeeringuga on krundid lubatud piirata kuni 2 m kérguse piirdega, et tagada
alade ohutus ja kuritegevuse ennetamine. Piire kavandada 1abi nahtava ja keskkonda sobivana.

Planeeritud kruntide vertikaalplaneerimise ning haljastuse lahendus antakse hoonete ehitusprojektide
staadiumis.

Planeeringualas asuv Kase ténav (Kase tn T1) on rajatud vastavalt kehtivale planeeringule. Arukase
(Arukase tn T1, Arukase tn T3, Arukase tn T4) ja Kibuvitsa tanava (Kibuvitsa tn T2) aladel sailib kehtiva
planeeringu kohane lahendus. Lahendus naeb ette kdvakattega tanavate rajamise, mille sbidutee
laiuseks on 7 m. Tanavatele on kavandatud kdvakattega Uhepoolne kergliiklustee ning murupindadega
eraldusribad. Kdik tdnavad on planeeritud kahesuunalistena, kus ristmike planeerimisel on arvestatud
raskeliiklusest tulenevate nduetega.

Ka Niidu tanaval (Niidu tn T7) sailib kehtiva planeeringu kohane lahendus, mis naeb ette neli sdidurada
ning kergliiklustee, mis seotakse Kase ja Kibuvitsa tanava kergliiklusteedega.

Kuna alale on kavandatud kergliiklusteede vork ja vajalikud on Ulekaigurajad, on liiklusohutuse
tostmiseks sobilik Glekaiguradade valgustamine, samuti on vajalik tagada nahtavus, st ristmike piirkonda
ei ole lubatud istutada nahtavust piiravat haljastust véi rajada nahtavust piiravat piirdeaeda.

Planeeritud kergliiklusteede voérk on autovaba liikkumisviisina muuhulgas Uheks kliimamuutuste
leevendusmeetmeks.

Joonistel esitatud tanava ristldike elemendid on illustratiivsed ja nende paiknemist Uksteise suhtes ja
moodtmeid on lubatud edasisel projekteerimisel muuta eeldusel, et tehnovdrkude normikohane
paigutamine on tagatud. Tanavad tuleb projekteerida vastavalt kehtivale standardile Linnaténavad.

Krundile nr 1 on sdidukite juurdepaas kavandatud nii Niidu, Kase, Arukase kui ka Kibuvitsa tanavalt.
Erinevad juurdepaasud véimaldavad territooriumi paremini organiseerida ning erinevatest suundadest
saavad siseneda eri otstarbega sdidukid. Planeeritud juurdepaasude asukohti on lubatud piki krundipiiri
nihutades projekteerimisel tapsustada.

Kaesolevalt toimub Iabi krundi nr 1 transpordi juurdepaas kinnistutele Niidu tn 9b ja 11b. Niidu tn 11b
kinnistu juurdepaas sailib ka perspektiivselt 1abi krundi nr 1. Niidu tn 9b kinnistule on perspektiivselt
véimalik juurdepaas tagada Kibuvitsa tanavalt, kui see on vélja ehitatud. Seni sailib juurdepaas labi
krundi nr 1.

Krundi nr 1 puhul on tegemist t66tava tootmisalaga. Olemasolevad parkimisalad véimaldavad ligikaudu
37+23=60 sodiduki parkimise. Kui sbidukite parkimiskohtade vajadus suureneb, tuleb kavandatavate
hoonete asukohtadest lahtuvalt kavandada uus parkimisala selleks sobivasse kohta. Projekteerimisel
lahtuda kehtivast standardist ja reaalsest vajadusest. Parkimiskohtade tapne arv ning paigutus
tapsustatakse projekteerimise kaigus ja see peab vastama hoone konkreetsele kasutusotstarbele ja
suletud brutopinnale jargmise valemi kohaselt: P= A x n, kus A-hoone suletud brutopind,
P- parkimiskohtade arv ja n- parkimisnormatiiv). Parkimine on lubatud vaid krundi mahus.

Liigselt suurte kdvakattega parkimisalade planeerimine ja projekteerimine, kui selleks vajadus reaalselt
puudub, suurendab kuumasaarte tekkimise ohtu ning jatab vahem ruumi véimalikule haljastusele, mis
aitab immutada/puhverdada sademevett ning valtida kuumasaarte teket.
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Projekteerimisel tuleb ette néha ka jalgrattaparklad vastavalt kehtivale standardile. Standardi kohase
jalgrattakohtade vajaduse vdib arvestada summeerituna hoone mahus ja valjaspool hoonet asuvatega.
Hoone mahust valjapoole kavandatud jalgrattakohad ndha ette varjualusega.

Mootorséidukite parklad on soovitav eraldada muust keskkonnast 3-5 m laiuse pddsaste- voi
puudereaga ning jagada haljastusega, vaikevormidega kuni 20 autokohaga osadeks.

Hoonetesse sissepaasud siduda parkimisaladega, st tagada ohutu jalakaijate liikumine krundile ja
krundisiseselt.

Niidu tn 9b ja Kase tn 16a kinnistutel séidukite parkimise vajadus puudub.

Krundil nr 1 asub tdétav tootmisettevote, mis on varustatud koikide vajalike tehnovérkudega (side,
elekter, kaugkute, vesi, kanalisatsioon, sademevesi, tuletérjevesi). Olemasoleva hoonestuse mahus
asuvad tootmisettevéttele kuuluvad alajaamad. Planeeringualasse jdaval Kase tn 16a ja Niidu tn 9b
kinnistul asub Uhiskanalisatsiooni reoveepumpla.

Planeeringualale jdavatel hoonestatavatel kruntidel ei ole vajadust uute tehnovdrkude planeerimiseks.
Vajadusel tuleb tehnovorke Umber tdsta, et oleks tagatud nende kaitse (vt ptk 5.9.2). Ehitustddde kaigus
ja planeeritud kruntide kasutamisel tuleb tagada olemasolevate ja planeeritud tehnovdrkude kaitse.

Naaberkinnistute tehnovérkudega varustamine (elektriliinid, kanalisatsioonitorustik jm) peab sailima, kui
ei lepita kokku teisiti. Sademevee suunamine naaberkinnistutele on keelatud.

Rajatavate Arukase ja Kibuvitsa tanavaaladele planeeritakse perspektiivsed tehnovorgud.
Tehnovorkude planeering on samane alal kehtivas detailplaneeringus maaratuga v.a Arukase tanavalt
sademeveetorustiku kavandamine suunaga kaesolevale planeeringualale. Planeeritud lahendus on
pdhimotteline, mida tapsustatakse projekteerimise kaigus. Projekteerimisel lahtuda hoonestuse
lahendusest, arvestada haljastusega ja hoonete sissepadsude asukohtadega, samuti hoonestuse
ruumiprogrammiga.

Kase tanavale on tehnovorgud valja ehitatud vastavalt kehtivale detailplaneeringule, v.a rajamata on
sademeveekanalisatsiooni torustik.

Keskkonnaregistri andmetel asub Kase tn 9 kinnistul puurkaev PRK0005052. Puurkaevu asukoht ei
kajastu planeeringu aluseks oleval geodeetilisel alusplaanil ning tuginedes kinnistu omaniku
informatsioonile puudub Kase tn 9 kinnistul puurkaev. Juhul, kui puurkaev katastriliksusel siiski
eksisteerib, tuleb see tamponeerida ja kustutada Keskkonnaregistrist.

Tehnovorkude lahendus on graafiliselt vaadeldav joonisel nr 4. Planeeritud tehnovérkudele pole joonisel
graafilise loetavuse huvides kaitsevoondeid naidatud (vt ptk 5.9.2.)

Olemasolevad veetorustikud asuvad Niidu ja Kase tanaval ning planeeritud krundil nr 1 paralleelselt
Kibuvitsa tanavaga. Olemasolevast veetorustikust lahtuvalt on planeeritud veetorustik Arukase
tanavale, millelt saab kavandada tGhendustorustikud kruntidele.

Olemasolevad reovee kanalisatsioonitorustikud asuvad Niidu ja Kase téanaval ning planeeritud krundil
nr 1 asub olemasolev reoveekanalisatsiooni survetorustik. Kase tn 16a ja Niidu tn 9b kinnistul asub
Uhiskanalisatsiooni reoveepumpla. Arukase ja Kibuvitsa tdnavale on kavandatud reoveekanalisatsiooni
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isevoolne torustik, mis suubub Niidu tn 9b reoveepumplasse’. Tanavatorustikule saab kavandada
Uhendustorustikud kruntidele.

Kanalisatsioonitorustikku drenaazi- ja sademevee juhtimine on keelatud.

Juhul, kui edasisel projekteerimisel selgub vajadus tdiendava pumpla rajamiseks, on vajalik seada
servituut vastavale krundile pumpla haldaja/valdaja kasuks.

Sademevee ja olmereovee kanalisatsioon on lahendatud lahkvoolsena. Arukase ja Kibuvitsa tanavale
on kavandatud sademeveetorustik, mille kaudu suunatakse kdvakattega platsidelt (nii parklad kui ka
naiteks laoplatsid) ning tanavatelt kogutud ning puhastatud sademevesi Ehitajate tee dares asuvasse
truupi.

Tanavatele planeeritud murukattega haljasribad véimaldavad sademeveel imbuda selle tekkekohas,
valtides sademevee reostumist ning vdhendades suublasse juhitava sademevee hulka.

Planeeringualal esineb lahtiseid kraave sh Niidu oja torustamata osad. Alal on kavandatud kraavide sh
Niidu oja sulgemine kollektorisse ja vee suunamine planeeritud sademeveetorustikesse. Kollektorite
asukohad maaratakse edasisel projekteerimisel.

Kaesoleva planeeringuga on perspektiivne sademeveetorustik kavandatud ka Kase tanavale, et
vajaduse tekkimisel see sinna rajada. Kui aga olemasolev kraavitus Kase tdnava aares tagab
sademevee tanavalt ara juhtimise, on keskkonnasébralikum jatta sademeveetorustik valja ehitamata.

Olemasolevad elektri maakaabelliinid asuvad Niidu ja Kase tanaval. Planeeringualale on kavandatud
perspektiivne alajaam, mille toitealajaamaks on kavandatud Metsakombinaadi 110/10 alajaam.
Planeeritud alajaama teenindamiseks peab jaama 06d6paevaringne vaba juurdepaas. Kruntide
elektrivarustuseks on kavandatud tanavatele 0,4kV maakaabelliinid planeeritavast alajaamast ning
kruntide piiridele on ette nahtud 0,4kV liitumiskilp-kaablikapp. Liitumiskilp on planeeritud ks kilp kahe
krundi kohta teealale, et oleks tagatud alati vaba teenindusvéimalus.

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu sélmimist ja litumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU elektrivérgu. Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi
kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Planeeringualale ulatub Ehitajate tee aares asuva elektri dhuliini kaitsevdond.

Planeeringuala paikneb Parnu linna kaugkittepiirkonnas. Olemasolev kaugkuttetorustik asub Niidu ja
Kase tanaval. Arukase ja Kibuvitsa tanavale on kavandatud kaugkuttetorustik Kase tn torustikust, millelt
saab kavandada Gihendustorustikud kruntidele.

Edasisel projekteerimisel hoonestuse kaugkltte sisendite asukoha maaramisel jalgida nduet —
kaugkuttetorustik peab sisenema hoonesse vahetult soojuskeskuse paigalduskohta (ruumi),
hoonesisesed primaar-parameetrilised torustikud ei ole lubatud.

Liitumispunktiks kaugkuttevorguga s.t. omandipiiriks (teeninduspiiriks) on kinnistu piir. Torustikud
tdnava transpordimaal kuni Liitumispunktini kuuluvad Fortum Eesti AS-le, kinnistusisesed torustikud
alates Liitumispunktist kuuluvad kinnistute omanikule.

" Niidu tn 9b reoveepumpla ei ole AS Parnu Vesi omandis ja ei kuulu Ghisreoveekanalisatsiooni hulka. Selleks, et
planeeritud lahendust ellu viia, peab Niidu tn 9b reoveepumpla koos survetorustikuga olema (ihisreoveekanalisatsiooni
osa.
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Liitumiseks kaugkuttega taotleda kaugkutte vorguettevétjalt (Fortum Eesti AS) projekteerimistingimused
planeeringuga kavandatud kaugkuttetorustike- ja hoonestuse kaugkutte sisepaigaldiste ehitusprojektide
koostamiseks.

Olemasolev gaasitorustik asub Niidu ja Kase tanaval. Arukase ja Kibuvitsa tanavale on kavandatud
perspektiivne gaasitorustik Kase tn torustikust, millelt saab kavandada tGihendustorustikud kruntidele.

Olemasolevad sideliinid asuvad Niidu ja Kase tanaval. Arukase ja Kibuvitsa tanavale on kavandatud
sideliin Kase tn liinist, millelt saab kavandada Ghendustorustikud kruntidele.

Edasisel projekteerimisel naha hoonestusele ette individuaalsed sidekanalisatsiooni sisendid
planeeritut pdhitrassist. Vastavalt vajadusele kasutada KKS tllpi sidekaevusid ja sidekaevud ei tohi
jdada planeeritud sdidutee alale.

Vertikaalplaneerimise lahendus tuleb anda ehitusprojektide staadiumis. Vertikaalplaneerimise
lahendusega tuleb tagada sademevee aravool tdnavamaale planeeritud sademeveekanalisatsiooni voi
kraavi. Sademevee suunamine ja valguva vee hulga suurenemine naaberkruntidel on keelatud.

Niidu ja Kase tanav on valisvalgustusega varustatud. Arukase ja Kibuvitsa tanav on ette nahtud
valgustada Uhepoolse tanavavalgustusega. Selleks on tanavatele kavandatud tanavavalgustuse
kaabelliinid, mis on soovitav paigaldada koos madalpinge jaotusvérguga. Projekteerimisel naha ette
krundisisene valisvalgustus parkla alal ja vajadusel hoone Gmbruses.

Krundi nr 1 tegevus liigitub tuleohutusest tulenevalt VI kasutusviisi (t66stus- ja lachooned) ja V
kasutusviisi (kontorid) alla. Krundil nr 1 asuvad muuhulgas pélevmaterjali lahtised laoplatsid (palgid,
saematerjal jms).

Projekteerimisel tuleb arvestada kehtivate standarditega, mh Eesti Standarditega: EVS 812-
6:2012+A1+A2 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus ning EVS 812-4:2018 Ebhitiste
tuleohutus Osa 4: ToOstus- ja laohoonete ning garaazide tuleohutus.

Vastavalt standardile EVS 812-6:2012+A1+A2 peab tuletdrje veevétukoht asuma hoonest vai rajatisest,
mille puhul on ndutud valimine kustutusvesi, mitte kaugemal kui 100 m ning tuletdrjehldrantide
vahelised kaugused Uhisveevargi jaotustorustikul ei tohi Gletada 200 m.

Planeeringualal asuvad krundid ja nende hooned jdavad Uhisveevarustusest toite saavate
olemasolevate hidrantide 100 m tegevusraadiusesse. Planeeringuala I6unaosas liimpuiduvabriku ees
asub tuletdrjevee votukoht ning Kase tanav on varustatud nduetekohaselt hiidrantidega. Juhul, kui alale
kavandatakse hoonestus olemasolevate hidrantide normatiivsest kaugusest valjapoole, on vajalik
paigaldada uued hudrandid, mis tagavad vastava hoone tulekustutusvee.

Projekteerimisel hoonete piirpindala vm naitaja ning kustutusvee normvooluhulga maaramisel arvestada
kehtivate normide ja nduetega.

HENDRIKSON & KO



18 Parnu linn Niidu tn 11a, Arukase tn 1, Kase tn 9 ja 11 kinnistute detailplaneering

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud tuleohutusnduetega®.

Minimaalseks tuleohutusklassiks planeeringualal on kavandatud TP 3. Projekteerimisel tapse
tuleohutusklassi maaramisel tuleb lahtuda kavandatavate hoonete naitajatest ning kehtivatest
bigusaktidest.

Vastavalt tuleohutusnduetele peab valtima tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile
ja muule sarnasele, ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Selle
taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on
vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abinbdudega. Hoonetevahelist kuja
moddetakse Uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on Ule poole meetri pikkuseid eenduvaid
pdlevmaterjalist osi, m&ddetakse kuja selle osa valisservast.

Eelnimetatud kuja arvestamisel voib Ghe kinnistu piires lugeda Uheks hooneks hoonetekompleksi, kui
sellised hooned on samast tuleohutusklassist (konkreetsed hoonete kogupindalad, millal saab
hoonetekompleksi Glheks hooneks lugeda on toodud Ulal nimetatud digusaktis).

Planeeritud hoonestusalad on kavandatud normatiivsele kaugusele krundipiiridest ning kehtiva
detailplaneeringuga kavandatud naaberkruntide hoonestusaladest. Hoonestusalade sidumine
krundipiiridega on nahtav joonisel nr 3.

Paasteautode juurdepaas on tagatud avaliku kasutusega tanavaaladelt.

Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.

Projekteerimisel tuleb ette naha parklate ja sissepaasude (krundile, hoonesse) piisav valgustatus ning
hoone/territooriumi lahenduses mitte kavandada n-6 pimedaid nurki ja umbsoppe. Ka valduste
sissepadsude arvu piiramine Uheni 6htuti ja nadalavahetustel ning eri funktsioonide pdimumine
vahendab sissemurdmise riski.

Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud). Hoone kasutamise
ajal hoida oma territoorium alati korras ja teostada kiired parandust66d.

Erinevate kasutusotstarvetega alade tahistamiseks kasutada erinevaid suunaviitasid. See loob
inimestele turvatunde, suurendab omaniku- ja kontrollitunnet ning vahendab seega kuriteohirmu.
Tootmisega mitteseotud inimeste paas alale peab olema kontrollitud ja piiratud. Soovitav on kasutada
videovalvet.

Lahtuvalt peatiikist 3.7 on arendustegevuse elluviimisel vajalik arvestada pinnasereostuse tuvastamise
ja pinnase voéimaliku utiliseerimise vajadusega. Ehitustegevuse kaigus tuleb jalgida jaakreostuse
(eelkbige naftaproduktid) jalgi pinnase teisaldamisel. Reostuse ilmnemisel tuleb teavitada kohalikku
omavalitsust, reostunud pinnas valja kaevata ja utiliseerida selleks ette nahtud korras. Valja kaevatud
pinnas asendada piirkonnale omase mineraalpinnasega.

Teetammide ja vundamentide rajamisel Ule jaavat orgaanilist pinnast tuleb maksimaalses ulatuses ara
kasutada ala haljastamisel.

Piirkonna vibratsioonitundlikkuse téttu on alal lubatud tootmistegevus, mis ei kasuta vibratsiooni
pbhjustavaid tootmisprotsesse. Samuti on oluline, et kavandatud ténavad rajatakse vastavaid
leevendusmeetmeid rakendades. Ka eeldatavalt tugevat kohtvibratsiooni tekitavate seadmete

8 Siseministri 30.03 2017 maarus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja néuded tuletdrje veevarustusele
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kasutamine tootmisprotsessis ei ole soovitatav. Kui selliseid seadmeid ikkagi kavandada soovitakse,
tuleb taiendavalt kaaluda keskkonnamgju hindamise algatamise vajalikkust. Samadele probleemidele
tuleb tdhelepanu podrata ka ehitusprotsessi kavandamisel mistahes objektide kavandamisel, naiteks
rammvaiade rakendamine ei ole vundamentide rajamisel soovitatav. Raskeveokite liiklusest tulenevat
vibratsiooni saab leevendada ja viia miinimumini kiiruspiirangute seadmisega ning teede ehitamisel
kuivale pinnasele tehniliste votetega, mis tagavad vibratsiooni mitte tekkimise.

Varasemalt on Niidu ettevotluspiirkonnas teemaks olnud puiduladustusplatsidel paljunev vorairask, kes
pdhjustab kahjustusi Umbruskonna okaspuistutele (kriitiline raadius on 2 km), mille suhtes
lahedalasuvad luitepealsed mannikud on vaga tundlikud. Teema ei ole oma aktuaalsust kaotanud ja
sellest tulenevalt tuleb jatkuvalt hoiduda okaspuidu Umarmaterjali ja koorejaakide ladustamisest
planeeringualal kauem kui 30 paeva (Uraski haudefaasi pikkus) perioodil 01.05-31.08°. Kui koor mannilt
laoplatsil eemaldada ja nbuetekohaselt utiliseerida (pbletamine, prigilasse vms), ei ole suvist perioodi
vaja rakendada.

Kuigi Eestis pole kliimamuutused nii adrmuslikud kui paljudes teistes maailma ja Euroopa Liidu riikides,
voib ka meil prognooside alusel 21. sajandi jooksul oodata jargmisi muutusi: temperatuuritdus,
sademete hulga suurenemine, merepinna tdus ja tormide sagenemine’®. Seetdttu tuleb meil
kliimamuutuste mdjuga kohanemise vajadusega arvestada ning projekteerimisel tdhelepanu pddrata
mh sademevee arajuhtimise ja haljastuse temaatikale.

Sademevee kaitlemisel tuleb eelistada lahendusi, mis vbimaldavad sademeveest vabaneda selle
tekkekohas, valtides sademevee reostumist'’. Kase tn dares asub kraav, mis seda eesmarki taidab.
Samuti on kavandatud tanavatele planeeritud murukattega haljasribad, mis tdidavad sama eesmarki.

Planeeritavaid haljasalasid saab kasutada hoonete katustelt valguva sademevee pinnasesse
immutamiseks, kovakattega parklaaladelt ja teedelt kogutavat sademevett tuleb kasitleda
potentsiaalselt reostunud veena ning need tuleb projekteerida selliselt, et oleks soodustatud sademevee
valgumine madalamatele aladele, kus vesi puhastatakse ning suublasse (kraav, sademeveetoru vm)
juhitakse.

Kaesoleval planeeringualal juhitakse sademevett suublasse tddstuse territooriumilt ja téanavalt ehk
veeseaduse kohaselt muudest kohtadest, kus on saastatuse risk voi oht veekogu seisundile ning vastav
tegevus vajab veeluba. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama veeseaduse § 129 Ig 5 alusel
kehtestatud sademevee saasteainesisalduse piirvaartustele’? ja veeloaga voi kompleksloaga maaratud
heitkogustele'.

Veeluba ei ole vaja kuni UGhe kuupmeetri heitvee veekogusse juhtimiseks 66paevas voi kuni viie
kuupmeetri heitvee pinnasesse juhtimiseks 60paevas, kui see tegevus vastab veeseaduse § 128 Ig 7
alusel kehtestatud heitvee suublasse juhtimise nduetele.

Perspektiivse parkla katendiks valida soovitavalt muru- véi sillutiskivi vmt sademevee kaitlemist
vBimaldav viis.

Kogu alal naha ette vdimalusi sademevee vooluhulga (I/s) piiramiseks (klimamuutustega kaasnhev
keskmise sademete hulga kasv, temperatuuritbusust tulenevad ning sagenevad &aarmuslikud
kliimastindmused, nagu paduvihmad) ja tGhtlustamiseks (viibbemahutid, haljasala puhverdusalana vmt).

Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdébralikult, vastavalt heale tavale ja
kehtivatele normidele. Ehitustddde toimumisel vdib ilmneda mura ja tolmamine, mida saab leevendada
vastavaid toovotteid kasutades.

9 Keskkonnaministri 27.12.2006 maarus nr 88 Metsa majandamise eeskiri

10 Eesti kliimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030
https://www.envir.ee/sites/default/files/kliimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030 1.pdf

" Veeseadus

12 Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 Néuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjééri- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused?
3 Veeseadus
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Planeeritud hoonestuse projekteerimisel ja rajamisel tuleb Idhtuda muuhulgas kehtivatest
normdokumentidest, mis kasitlevad valisbhus leviva mira normtasemeid ja mirataseme m&dtmise,
maédramise ning hindamise meetodeid; mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mo6tmise meetodeid; ehitiste heliisolatsiooninbudeid, 6hu- ja
I66gimura ning vibratsiooni piirvaartuseid elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
modtmise meetodeid.

Elektromagnetvalja tugevus ei tohi lletada riiklikult kehtestatud piirvaartusi'*. Samad piirvaartused on
paika pandud ka Eesti Standardis EVS-EN 50341-3-20:2007 ja Euroopa Liidu Noukogu soovitustes. Kui
elektri- ja magnetvaljade tugevuse naitajad jadvad lubatud piiresse, negatiivset mdju inimese tervisele
ei kaasne.

Olmejaatmete kogumine lahendada vastavalt jGdtmeseadusele ja Parnu linna jadtmehoolduseeskirjale.
Jaatmete sorteeritult kogumiseks kavandada suletavad kogumiskonteinerid voi slvamahutid.
Konteinerid peavad asetsema tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval alusel (nt betoonkate) ja
hoonestusest vahemalt 2 m kaugusel. Jaatmete ara vedamiseks peab olema hea juurdepaas.

Vastavalt Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivile 2010/31/EL hoonete energiatbhususe kohta
(Euroopa Parlament, 19.05.2010) peavad uusehitised parast 31.12.2020 olema liginullenergiahooned.
Liginullenergiahoone tadhendab, et hoone on parima véimaliku ehituspraktika kohaselt energiatéhusus-
ja taastuvenergiatehnoloogiate lahendusi kasutades tehniliselt mdistlikult ehitatud hoone, mille
energiatdhususarv (ETA) on suurem kui 0 kWh/(m?-a), kuid mitte suurem kui asjakohases maaruses
satestatud naitaja.

Vastavalt direktiivile 2010/31/EL on Eesti kehtestanud liginullenergia standardi nduded.
Energiatdhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maaruses nr 63 Hoone energiatéhususe miinimumnduded*. Uute hoonete projekteerimisel
tuleb tahelepanu pdoérata energia saastmisele ja véimalusel lokaalsele tootmisele ning véimalusel ndha
ette vbimalusi energiatarbe vahendamiseks ja alternatiivsete energiaallikate kasutamiseks.

Energiatdhususe pohinaitajaid on otstarbekas jalgida nii energiabilansi komponentide kui ka
projekteerimise protsessis tehtavate valikute osas. Energiatdhusust mojutab oluliselt hoone mahuline
lahendus ehk hoone kompaktsus ja orientatsioon. Olulisusest jargmine on hoone fassaadide
kujundamine, mis hélmab endas soojapidavust, valguslabivust ja varjestust. Lisaks mahule, vormile ja
piirdetarindite lahendustele méjutavad hoone energiatdhusust tehnoslisteemid. Hoone tehnoslsteemid
on seotud energiavarustuse lahendustega, mis séltuvad hoone ihendustest erinevate vérkudega (gaas,
kaugkute, elekter jne). Tehnoslsteemidest on kdige suurem ruumivajadus ventilatsioonisisteemil.
Voéimalikult vahese energiakasutusega ventilatsioonislisteemi rajamine eeldab &igesti valitud
ventilatsiooniseadmeid ja -torustikku ning arhitektuurse projekteerimise kaigus nende hoolikat hoonesse
sobitamist.

Kuna liginullenergiahoones kompenseeritakse optimeeritud energiakasutust taastuvenergia allikatest
lokaalse soojuse ja elektri tootmisega, tuleb hoone kavandamisel arvestada ka vastavate soojuse ja
elektri tootmise slisteemidega. Taastuvenergia allikatest soojuse ja elektri tootmise lihtsaimad viisid on
soojuspumpade, paikesekollektorite (sooja vee tootmiseks) ja paikesepaneelide (toodavad elektrit)
kasutamine.

Taastuvenergia allikana paikesepaneelide kasutamisel on muuhulgas vdimalik kasutada
ehitisintegreeritud paneele, mille saab paigaldada katusele, fassaadile v&i paikesevarjuna akende
kohale. Mistahes tlipi paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised ndéuded ja
tingimused:

Paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;
Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, linnaruumis liiklejaid ja looduskeskkonda;

14 Elektri- ja magnetvalja tugevuse piirvaartused on satestatud sotsiaalministri 21.02.2002 méarusega nr 38
Mitteioniseeriva kiirguse piirvdartused elu- ja puhkealal, elamutes ning (hiskasutusega hoonetes, dpperuumides ja
mitteioniseeriva kiirgusetasemete méotmine
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Paikesepaneelid ei hairi liiklust ja tdnaval liiklejaid.

Krundile nr 1 on vajalik seada (juurdepaasu) servituut kinnistute Niidu tn 9b ja 11b kasuks ning isiklik
kasutusodigus vee- ja kanalisatsioonitorustiku ning elektriliini valdaja kasuks.

Tehnovorkude isiklikud kasutusdigused seatakse kaitsevoondite ulatuses. Servituudid seatakse
asjabdigusseaduses satestatud korras.

Tegevuse piirangud elektripaigaldiste kaitsevédndis (vastavalt ehitusseadustikule,
majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusele nr 73 Ehitise kaitsevééndi ulatus,
kaitsevébndis tegutsemise kord ja kaitsevédndi tdhistusele esitatavad néuded). 35 kV
(kaasa arvatud) kuni 110 kV nimipingega liinide korral 25 m madlemal pool liini telge;
maakaabelliinidel 1 m kaablist; alajaamadel ja jaotusseadmetel 2 m piirdeaiast, seinast voi
nende puudumisel seadmest;

Tegevuse piirangud liinirajatise (sidekaabli voi —kanalisatsiooni) kaitsevdédndis (vastavalt
elektroonilise side seadusele, ehitusseadustikule, majandus- ja taristuministri 25.06.2015
maarusele nr 73 Ehitise kaitsevdondi ulatus, kaitsevéondis tegutsemise kord ja kaitsevdééndi
tdhistusele esitatavad ndéuded): maismaal 1 m sideehitisest vdi sideehitise valisseinast
sideehitisega paralleelse méttelise jooneni;

Tegevuse piirangud vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevodndis (vastavalt dhisveevérgi
ja -kanalisatsiooni seadusele, keskkonnaministri 16.12.2005 méaarusele nr 76 Uhisveevérgi
ja -kanalisatsiooni kaitsevééndi ulatus): maa-alustel survetorustikel telgjoonest mdlemale
poole: alla 250 mm siselabimédéduga torustikul 2 m; maa-alustel vabavoolsetel torustikel
telgjoonest mdlemale poole: alla 250 mm siselabim6dduga torustikul ja mis on paigaldatud
kuni 2 m sigavusele — 2 m;

Tegevuse piirangud kaugkuttevérgu ehitiste kaitsevéondis (vastavalt kaugklitteseadusele,
majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusele nr 73 Ehitise kaitsevédndi ulatus,
kaitsevééndis tegutsemise kord ja kaitsevééndi tdhistusele esitatavad néuded): alla 200 mm
labimbé6duga maa-aluste soojustorustike korral aarmise torustiku isolatsiooni valispinnast 2
m; 200 mm ja suurema labimdééduga maa-aluste soojustorustike korral aarmise torustiku
isolatsiooni valispinnast 3 m; kaugkittevérgu juurde kuuluvate drenaazitorude,
jaotuskambrite, pumbamajade, m6dtesélmede ning reguleerpunktide rajatiste ja hoonete
kaitsevoond valisseina aarmistest punktidest 2 m;

Tegevuse piirangud gaasipaigaldise kaitsevoondis (vastavalt ehitusseadustikule, majandus-
ja taristuministri 25.06.2015 maarusele nr 73 Ehitise kaitsevé6ndi ulatus, kaitsev6éndis
tegutsemise kord ja kaitsevébndi tdhistusele esitatavad ndéuded): A- ja B-kategooria
gaasipaigaldiste korral mélemal pool gaasitorustiku valimisest mdétmest 1 m, C-kategooria
gaasipaigaldise korral torustiku valimisest mé6tmest 2 m.

Tegevus geodeetiliste markide kaitsevdondis vastavalt keskkonnaministri 28.06.2013 maarusele nr 50
Geodeetiliste t66de tegemise ja geodeetilise mérgi tdhistamise kord, geodeetilise mérgi kaitsevédndi
ulatus ning kaitsevééndis tegutsemiseks loa taotlemise kord.
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Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele p&hjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et pustitatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkatastriliksuste kasutamise vdimalusi ei
ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud huvitab krundi igakordne omanik, kelle poolt kahju
pdhjustanud tegevus lahtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks maakorralduslike toimingute teostamisel ja edaspidi
koostatavatele ehituslikele projektidele. Koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt
Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.
Detailplaneeringu kohaste kruntide ehitusdigused realiseeritakse krundi igakordsete valdajate poolt.

Tehnovorkude rajamine toimub krundi igakordse omaniku ja tehnovdrkude valdaja koost6ds. Koostdd
kdigus pannakse paika tehnovdrkude rajamise finantseerimise tingimused. Tehnovérkude valdajatelt
tuleb tellida vajalikud tehnilised tingimused. Projekte vdivad koostada vastavat litsentsi omavad firmad
voi isikud. Servituudilepingud sOlmitakse vastavalt krundiomanike ja tehnovdrguvaldajate
kokkulepetele.

Hoonestaja kohustub enne ehitustddde algust kooskdlastama eskiis- ja ehitusprojekti Parnu
linnaarhitektiga.

Parnu Linnavalitsusel ei ole kohustust detailplaneeringu kohaste avalikuks kasutatamiseks ette nahtud
teede ja nendega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse voéi avalikes huvides olevate
tehnorajatiste valjaehitamiseks, kui ei ole kokku lepitud teisiti.
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