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I SELETUSKIRI
1 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Ala asub Tallinnas Kristiine linnaosas A. H. Tammsaare, Tondi tdnava ja Marsi tdnava vahelises
kvartalis. Planeerintavat ala 1dbib Tondi tdnavaga paralleelselt kulgev S6jakooli tédnav.

Detailplaneeringu ala suuruseks médrati algatamise otsuses 5,09 ha. Detailplaneeringus on tehtud
ettepanek vihendada planeeringuala Marsi tn 6 kinnistu vorra. Marsi tn 6 kinnistu asus

Tondi tn 55a, 55b ja Seebi tn 36a kruntide detailplaneeringuga (kehtestatud Tallinna
Linnavalitsuse 25.06.2008 korraldusega nr 1215-k) holmatud alal. Detailplaneering tunnistati
Tallinna Linnavolikogu 05.05.2016 otsusega nr 76 osaliselt kehtetuks Marsi tn 6 kinnistu
(detailplaneeringus pos 2) osas. 2017.a koostatud iimberehitusprojekti alusel méérati Marsi tn 6
hoone kasutusotstarbeks korterelamu, iimberehitatud hoonele on antud kasutusluba 2017.a. Kuna
olemasolevat olukorda ei soovita muuta, ei ole Marsi tn 6 kinnistu kaasamine detailplaneeringu
koostamisse enam vajalik.

Muudetud planeeritud ala suurus on 4,73 ha

2 DETAILPLANEERINGU RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on muuta planeeringualal olevate kinnistute piire ning
miirata ehitusdigus olemasoleva spordihoone rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks ning pargiala
rajamiseks, médrata ala heakorrastuse, haljastuse juurdepiisuteede ja parkimise pohimdotteline
lahendus.

Planeeritava ala ruumilise arengu eesmérgid on:

e Liita Marsi tn 8 ja S6jakooli tn 10 krundid ning kavandada moodustatud krundile
funktsionaalselt terviklik hoonestus.

e Avaliku ruumi kvaliteedi parandamiseks korrastada Sdjakooli tdnava maa-ala
planeeringuala ulatuses: lahendada parkimine ning séilitada véartuslikuks hinnatud
korghaljastus ning tdiendada korghaljastust Sojakooli tdnava déres.

e Lahendada detailplaneeringuga Tondi tennisekeskuse spordilinnaku maa-ala arendamise
tervikkontseptsioon.

3 PLANEERINGUS KAVANDATU
Planeeringus on kavandatud ehitusdigus tennisehallile juurdeehitise ehitamiseks, mis voimaldab
viljastada praegu ajutiste ehitistena piistitatud laste tennisehallile ja PVC hallile ehitusloa alalise

ehitise ehitamiseks.

Kavandatud on liita Marsi tn 8 ja S6jakooli tn 10 krundid. Sellisel juhul asuvad iildkasutatava
sihtotstarbega park ja tennisehall koos juurdeehitisega samal krundil.

Kéesolevas detailplaneeringus ei kavandata tdiendavate tehnovorkude rajamist.
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3.1  Planeeritud maa-ala krundijaotus ja ehitusoigus

Pos 1 Sdjakooli tn 10
Krundi kasutamise sihtotstarve: Arimaa 70 % / Uldkasutatav maa 30 %
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 4 (sh katlamaja)
Hoone suurim lubatud hoonealune pindala: 12430 m? (maapealne)
1655 m? (maa-alune)
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast: 17 m

Krunt moodustatakse Sdjakooli tn 10 ja Marsi tn 8 kruntide liitmise teel.

Krundile on méératud ehitusdigus 3 korruselise Tondi tennisekeskuse hoone laiendamiseks, seal-
hulgas olemasolevate:

1) osaliselt 2-,0saliselt 1 korruselise PVC halli

2) 3 korruselise lastehalli ja

3) 2 korruselise juurdeehitise (vastuvotuala, sporditarvete miiiik/laenutus) mahus.

Krundil olevad hooned on plokistatud, vilja arvatud konteinerkatlamaja.

Tervisespordiviljak on hiljuti korrastatud: rajatud on valgustatud jalgteed, ménguvéljak ning
tugimiiiir ja piirded tiikide darde. Park on ehitatud 29.06.2009 viljastatud ehitusloa nr 39165
alusel.

Juurdepiis krundile on Marsi tinavalt ja Sjakooli tdnavalt. Maa-alusele korrusele juurdepdidsuks
on seatud servituut Marsi tn 10 kinnistule (pos 4) Sojakooli tn 10 (pos 1) kinnistu igakordse

omaniku kasuks.

Parkimiskohad on planeeritud hoovi ja maa-alusele parkimiskorrusele.

Pos 2 Sojakooli tn 3
Krundi kasutamise sihtotstarve: Arimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

Hoone suurim lubatud hoonealune pindala: 1166 m? (maapealne)
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast: 10,35 m

Kinnistu piire ei muudeta.

Krundil paiknev Tondi sdjavédelinnaku kasarm on arhitektuuriméilestisena riikliku kaitse all
(reg nr 8663). Hoone on rekonstrueeritud spordihalliks (Kristiine Judokeskus) 29.06.2006
véljastatud ehitusloa nr 18902 alusel.

Hoonele ei ole kavandatud juurde- ega pealeehitisi. SGjakooli tn 3 hoone on krundi piiril
plokistatud Tondi tn 55, Tondi tn 57 ja Tondi tn 57d hoonetega.

Juurdepiis krundile on S§jakooli tdnavalt Tondi tn 57 krundi kaudu. Juurdepéésuks on vajalik
seada servituut. Servituudivajadusele on viidatud ka kehtivas ,,Tondi tn 55 kinnistu

detailplaneeringus®, kitsendust ei ole kinnistusraamatusse kantud.

Juurdepiids hoonesse on ka Tondi tdnavalt.
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Parkimiskohad on osaliselt kavandatud krundile (planeeringus on tédpsustatud parkimislahendust),
osaliselt kasutatakse parkimiseks Tondi tdnava maa-alale rajatud avalikku parklat.

Pos 3 Marsi tn 2a
Krundi kasutamise sihtotstarve: Arimaa

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 (sh jddtmemaja)
Hoone suurim lubatud hoonealune pindala: 60 m? (maapealne)
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast: 3m

Krundi piire ei muudeta.

Krundil paiknevad spordivéljakud, mis koosnevad terrassist, peaviljakust, kuuest tenniseplatsist,
asfaltkattega parklast, parkettkividega jalgteedest, haljasalast, porkeseinast ja metallist piirdeaiast,
abihoone/priigimaja (ehitisregistri kood 120550481) ja valgustusmastid.

Taiendavaid hooneid ega rajatisi ei kavandata.

Juurdepiis krundile on Marsi tdnavalt 1abi Tondi tn 55 kinnistu parkla. Juurdepédédsuks on seatud

reaalservituut Tondi tn 55 kinnistule Marsi tn 2a kinnistu igakordse omaniku kasuks.
Krundil on 23 parkimiskohta. Kasutada saab ka Tondi tdnava maa-alale rajatud avalikku parklat.

Pos 4 Marsi tn 10
Krundi kasutamise sihtotstarve: Arimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1

Hoone suurim lubatud hoonealune pindala:

Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast:

678 m? (maapealne)
678 m? (maa-alune)
14 m

Krundil paikneb viiekorruseline iithiselamuhoone. Hoonele ei ole kavandatud juurde- ega
pealeehitisi.

Juurdepiis krundile on Marsi tdnavalt. Parkimiskohad on hoones ja hoovis.

Kinnistule on seatud reaalservituut (ldbipadsuservituut) S6jakooli tn 10 igakordse omaniku
kasuks.

3.2  Hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja maaiiksuste koormusniitajad
Pos 1 (Sojakooli tn 10) krundil paikneb park ja Tondi Tennisekeskuse 3 omavahel iihendatud
spordihoonet (tennisehalli), millest 2 on praegu ajutised ehitised. Krundil paikneb ka katlamaja.

Olemasolev/kavandatud hoonestustihedus krundil on 0,86.

Pos 2 (Sojakooli tn 3) krundil paikneb kahekorruseline hoone (arhitektuurimilestis nr 8663), mida
kasutakse spordihoonena, hoones tegutseb Kristiine Judokeskus. Krundi hoonestustihedus on 0,74.

Pos 3 krundil paiknevad tenniseviljakud ja abihoone.
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Pos 4 krundil asub iihiselamu, krundi hoonestustihedus on 1,26.

Hoonestustihedus krunditud alal on 0,62.

3.3  Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimotted
3.3.1 Haljastus ja heakord

Planeeritud krundid on heakorrastatud, koos hoonete ja rajatisega on rajatud ka kruntide haljastus.
Tennisekeskuse vahenditega on korrastatud pos 1 asuv avalikult kasutatav pargiala. Sdjakooli
tdnava ddrde on ettendhtud rajada puuderivi. Kavandatud puude liik tdpsustatakse ehitusprojektis.
Haljastuse osakaal krunditud alast on 28%.

Ehitustoode aegseid korghaljastuse kaitsemeetmeid

Puude siilitamise voimalikkuse hindamisel on ldhtutud Eesti standardist

EVS 843:2016 ,,Linnatidnavad®, kus on miiratud, et rajatisi ei tohi paigaldada mitte ldhemale kui
2 m tiive teljest.

. Kaevetoo tegemisel siilitatavate puude ldheduses, kus voib olla tegemist kergesti variseva
pinnasega, rajatakse tugiseinad, mis véldivad juurestiku kahjustumist pinnase nihkumise tagajérjel;
. Puud taluvad kaevetdid nende ldheduses erinevalt — ménni juurestik on siigav ning ei laiu,

seevastu kuuskede ja kaskede juurekava on pinnapealne ning tugeva héiringu korral muutuvad
puud kergesti tormihellpos4aks. Eriti hoolikalt jdlgida kaevetoode korrektset teostamist tundlike
puuliikide timbruses.

. Ule 4 cm 1ibimddduga juuri ei tohi libi raiuda. Kui sellise 1ibimddduga juured jidivad
kaevetdode alasse, tuleb seal kaevata labidaga késitsi ja seda ka vaid puu iihelt kiiljelt. Kui juurte
labiraiumine siiski vajalikuks peaks osutuma, siis tuleb juured lédbi 16igata teravalt (jarsult) —
16ikekoht ei tohi jidda narmendav voi ebaiihtlane. Buldooser 10hestab juuri ja sellised haavad
sulguvad viga raskelt, seega tuleb seda teha késitsi saega. Paljastunud juured tuleb nii ruttu kui
voimalik katta mulla, multsi voi niiske kangaga.

. Kaevetooga seotud alal piiratakse iiksikpuud vodi puude ja pddsaste grupid piki juurestiku
kaitseala piiri ajutise piirdeaiaga;

. Kaevetdo tegemisel juurestiku kaitsealal paigaldatakse puudele tiivekaitsed ning kaevetoo
tehakse kas késitsi voi kinnisel viisil;

. Kuivaperioodil kastetakse kahjustatud juurtega puid ning paljastunud juured kaetakse
kuivamise véltimiseks. Katta voib niiteks mirja turbapinnasega;

. Liiklemise voi materjalide ladustamise vajadusel juurestiku kaitsealal kaetakse maapind

viisil, mis vélistab pinnase tihenemise. (Niiteks paigaldatakse geotekstiil alla — killustiku-liivapadi
peale);

. Kaevetdodd segavate puude raie ning okste kdrpimine on lubatud vaid Keskkonnaameti
poolt viljastatud kirjaliku loa alusel ning t6id teostab arborist;
. Juurte kaitseks suurte masinate tallamise vastu asetatakse maapinnale, iimber tiive,

masinate liikumisteele puitkilbid. Tiivi kaitstakse ajutise piirdega; kui piiret ei ole voimalik
paigaldada, vooderdatakse puutiivi plankudega voi spetsiaalmihisega. Viltimaks okste rebimist,
16igatakse alumised, tdenidoliselt viga saavad oksad, kuid seejuures ei tohi vora jddda iihepoolseks.
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3.3.2 Likvideeritavate iiksikpuude esialgne asendusistutuste arvutus

Planeeringus on ette nidhtud koik iiksikpuud séilitada.

3.3.3 Jadtmekiitluse pohimotted

Jadtmehoolduse kord Tallinna haldusterritooriumil on méiratud Tallinna jidtmehoolduseeskirjas.
Kord on kohustuslik koikidele juriidilistele ja fiitisilistele isikutele.

Jadatmehoidlate asukohad on tdhistatud pdhijoonisel.

3.4  Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted

Planeeritud ala asub Kristiine linnaosas Tondi asumis Marsi tdnava , Tondi tdnava ja
A. H. Tammsaare tee vahelises kvartalis. Planeeritud ala 1dbib S6jakooli tinav.

Piirkond on suhteliselt histi varustatud tihistranspordiga: Tondi tidnavalt on ithissdidukitega
voimalik sdita (bussiliinid nr 23, 23A ja 28) kesklinna, Mustamiele, Oismiele ja bussijaama.

A. H. Tammsaare teelt saab iihissdidukitega (bussiliinid nr 13, 20 ja 20A) sdita kesklinna,
reisisadamasse, Oismiele, Passkiilla, Laagrisse ja Lasnamiele. Kaugele ei jii ka Jirve rongipeatus
(ca 600 m).

Parkimiskohtade kontrollarvutus (ehitise otstarbed vastavad ehitusregistri andmetele)

Pos | Ehitise otstarve Norm. Normatiivne Kavandatud
nr arvutus parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv
1 Majutus 40x0,1=4 103 126
(olemasolevad 40
majutusiiksust)
Biiroopind 211 )
120
Spordikompleks 3200 20
40
Tennise- ja 17x1=17
sulgpalliviljakud
(17 tk)
2 Olemasolev 1800 45 20
Spordihoon 00 R
pordihoone 400
(Kristiine
Judokeskus)
3 Tenniseviljakud 170 |22 23
e Tx1+—
tribiitinidega 12
4 Aripind: 48x0,4 20 12
olemasolev (8 autot hoone all, 4
ithiselamu autot hoovis)
Sojakooli tdnav T1 - 14
krundil
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Pos | Ehitise otstarve Norm. Normatiivne Kavandatud
nr arvutus parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv
planeeritud ala
ulatuses
Seebi tn 34a// - 12
Marsi tdnav T2
krundil planeeritud
ala ulatuses
Planeeritud maa-alal kokku: 190%* 207

*Pos 1 ja Pos 3 kruntidel paiknevate tennisvéljakute kasutajate parkimine ei toimu iiheaegselt —
talvel ei mingita viliviljakutel, vaid hoone sees, ning suveperioodil vastupidi.

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt Tallinna parkimise korralduse arengukavale
aastateks 2006-2014 (Tallinna Linnavolikogu 25.02.2010 otsusega nr 50 kehtestatud
muudatustega). Planeeritud ala asub vahevoondis.

Parkimisnormatiivi tuleb rakendada vahevoondi alal vahima noutud véértusena.

Kristiine Judokeskuse krundil (Pos 2) on parkimiskohti normatiivsest vihem. Spordikeskuse
kiilastajatel on voimalik kasutada Tondi tdnava dédrde rajatud avalikult kasutatavat 51-kohalist
parklat. Avalikult kasutatav on ka Sojakooli tdnava ddrde kavandatud 14-kohaline parkla, samuti
kui Seebi tn 34a // Marsi tidnav T2 krundil asuvad 12 parkimiskohta.

Marsi tn 10 paikneva iihiselamu krundile ei ole vdoimalik tdiendavaid parkimiskohti rajada.
Pohijoonisele on kantud Tondi tn 55a, 55b ja Seebi tn 36a kinnistute detailplaneeringus
kavandatud parkla.

Krundile pos 1 on Marsi tidnava poolsesse kiilge kavandatud 10 tdiendavat parkimiskohta.

Tennisekeskuse kruntidel pos 1 ja pos 3 on tagatud normatiivne parkimiskohtade arv vastavalt
arengukavale. Pos 2 ja pos 4 kruntidele pole voimalik normikohast parkimiskohtade arvu tagada.
Kruntidel pos 2 ja pos 4 on olemasolevad hooned, millele juurdeehitust ei kavandata.

Tépne parkimiskohtade lahendus antakse ehitusprojekti koostamise kdigus.

4 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED

Pos 1 planeeritavad hooned saavad koik tehnovorkudega iihendused (vee- ja
kanalisatsioonivarustus, elektrivarustus, sidevaarustus ja kiite) olemasoleva Tondi tennisekeskuse
hoone kaudu. Tédiendavaid tehnovorke planeeritud hoonestusele ei ole vaja ehitada.

Sojakooli tdnava ddrse korghaljastuse sdilitamiseks ning uue haljastuse planeerimiseks on puude
alused kaabelliinid ette nihtud likvideerida ning planeeritud on uus kaablikoridor. Lahendust
tipsustatakse jargnevates projekteerimise staadiumites. Elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on
Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni poolt 09.01.2019 vilja antud tehnilised tingimused

nr 32045.
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Sojakooli tanava ddrde planeeritud parkimiskohtadelt suunatakse sademevesi Sojakooli tinava
olemasolevasse sademeveekanalisatsiooni.

Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks tehnovorkude osas

Elektrilevi OU:

* Toojoonised kooskodlastada tdiendavalt.

* Elektrivorgu iimberehitamiseks kliendi soovil sdlmida Elektrilevi OU-ga lisateenuse leping
projekteerimiseks ja toode teostamiseks.

AS Eesti Telekom (niiiid Telia Eesti AS):
* Toode teostamisel tuleb ldhtuda liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise eeskirjadest.
* To1d voib teostada ainult volitatud esindaja kirjaliku to6loa alusel.

4.1.1  Tuletorje veevarustus

Planeeritud ala vilise tuletdrjevee vajadus on tagatud olemasolevatest tuletorjehiidrantidest, millest
kaks asuvad Sojakooli ja Marsi tidnava ristmikul (iiks on maa-alune), iiks Seebi tn 40a kinnistul ja
iks (maa-alune) Marsi tidnaval.

5 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED
5.1 Kehtivad kitsendused
5.1.1 Riiklike malestiste kaitsevoondid

Planeeringualal asub riiklik arhitektuuriméilestis:

e Sgjakooli tn 3 — Tondi sdjavéelinnaku kasarm Tondi t. 55, 57, 1915-1916 [reg nr 8663,
kultuuriministri 18.08.1997 méérus nr 50]

Vastavalt ministri médédrusele on piikonnas olevatele mélestistele médratud iihine kaitsevoond:

Tondi 51 — Tondi 53 — Tondi 53a — Tondi 53¢ — krundi Tondi 53b / Seebi 24a edelapoolne jitk

(161gatud tervikust mottelise joonega, mis pikendab tihist piiri kruntidega Seebi 24, 26, 28, 30, 32)

— Tondi 55 — Tondi 55a — Tondi 55b — Seebi 36a — Tondi 57 — Tondi 57a — Tammsaare tee 56, 58

— Tammsaare tee 64 vaheline ala.

Kogu planeeritud ala asub milestise kaitsevoondis.

5.1.2 Kehtima jiddvad kitsendused ja isiklikud kasutuséigused

Planeeritud alale ulatub nii kinnistusraamatu kannetest tulenevaid tehnovorkude kitsendusi kui ka
kehtivatest digusaktidest tulenevaid kitsendusi olemasolevate tehnovorkude kaitsevoondi ulatuses.
Allpool on loetelu kinnistusraamatusse kantud kitsendustest, mis ulatuvad planeeritud alale.

Kehtivad kitsendused ja isiklikud kasutusdigused kinnistute kaupa:
e Marsi tn 2a (registriosa number 25574101):
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o Mirkus muinsuskaitseseaduse § 27 10ikes 2 sitestatud ostueesdiguse kohta Eesti Vabariigi
kasuks. Kui riik ostueesdigust ei teosta, on ostueesdiguse Oigustatud isikuks asukohajédrgne
kohalik omavalitsus. Kultuurimélestiseks tunnistamise diguslikuks aluseks on
kultuuriministri 18.08.1997 méérus nr 55.

o Kinnistu igakordse omaniku kasuks on seatud reaalservituut: labipdédsuservituut kinnistule
registrinumbriga 25574401 (Tondi tn 55).

e Marsi tn 8 kinnisasjale (registriosa number 24253601) on seatud hoonestusdigus tdhtajaga
50 aastat OU Tondi Tennisekeskus kasuks. Hoonestusdiguse kohta on avatud registriosa
nr 24256501, mille III jakku on kantud tingimused kinnistu omaniku diguste tagamiseks.
Hoonestusdiguse registriosa (24256501) III jakku on kantud:

o Eelmirge reaalkoormatise muutmise tagamiseks kinnistu nr 24253601
igakordse omaniku kasuks
o Tingimused kinnistu omaniku diguste kaitseks ning reaalkoormatise rahaline véirtus.

e Marsi tn 10 kinnisasjale (registriosa number 24253701) on seatud hoonestusdigus tidhtajaga
50 aastat Marsi 10 OU kasuks. Hoonestusdiguse kohta on avatud registriosa nr 24256601,
mille III jakku on kantud tingimused kinnistu omaniku diguste tagamiseks.

Hoonestusdiguse registriosa (24256601) III jakku on kantud:

o Eelmirge reaalkoormatise muutmise tagamiseks kinnistu nr 24253701 igakordse omaniku
kasuks

o Tingimused kinnistu omaniku diguste kaitseks ning reaalkoormatise rahaline véértus.

o Léabipididsuservituut kinnistu nr 15050301 (Sdjakooli tn 10) igakordse omaniku kasuks.

e Sojakooli tn 3 kinnisasjale (registriosa number 25574201) on seatud hoonestusdigus tidhtajaga

50 aastat Kristiine Judokeskus OU kasuks. Hoonestusdiguse kohta on avatud registriosa

nr 25574601, mille III jakku on kantud tingimused kinnistu omaniku diguste tagamiseks.

o registriosa III jakku on kantud eelmirge muinsuskaitseseaduse § 27 1dikes 2 sétestatud
ostueesoiguse kohta Eesti Vabariigi kasuks. Kui riik ostueesdigust ei teosta, on
ostueesOiguse digustatud isikuks asukohajidrgne kohalik omavalitsus. Kultuuriméilestiseks
tunnistamise oiguslikuks aluseks on kultuuriministri 18.08.1997 méirus nr 55.

o Isiklik kasutusdigus aktsiaselts Tallinna Soojus kasuks. Isiklik kasutusdigus tihtajaga 50
aastat on seatud kinnistuga piisivalt ithendatud tehnorajatise (soojustorustikud) ehitamiseks,
kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks.

Hoonestusdiguse registriosa (25574601) I1I jakku on kantud:

o tingimused kinnistu omaniku diguste tagamiseks.

o Juurdepddsuservituut kinnistu nr 113001 (Tondi tn 55a)igakordse omaniku kasuks

o Isiklik kasutusdigus aktsiaselts Tallinna Soojus kasuks. Isiklik kasutusdigus tihtajaga 50
aastat on seatud kinnistuga piisivalt ithendatud tehnorajatise (soojustorustikud) ehitamiseks,
kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks.

e Sojakooli tdnav 10 kinnisasjale (registriosa number 158101) on seatud hoonestusdigus
tdhtajaga 50 aastat OU Tondi Tennisekeskus kasuks. Hoonestusdiguse kohta on avatud
registriosa nr 15050301, mille III jakku on kantud
o tingimused kinnistu omaniku diguste tagamiseks.

o Isiklik kasutusdigus Fortum Termest AS (niitid Adven Eesti AS) kasuks.
o Libipédidsuservituut tihtajaga 50 aastat Marsi tn 6 korteriomandite igakordsete omanike

kasuks.
Hoonestusodiguse registriosa (nr 15050301) III jakku on kantud:
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o Tingimused kinnistu omaniku diguste kaitseks ning reaalkoormatise rahaline véirtus.

o Isiklik kasutusdigus tdhtajaga 28.11.2053 Fortum Termest AS (niiiid Adven Eesti AS)
kasuks.

o Libipédsuservituut Marsi tn 6 korteromandite igakordsete omanike kasuks.

e Sojakooli tdnav T1 (registriosa number 277001 katastritunnus 78407:702:0086) III jakku
kantud kitsendustest ulatuvad planeeritud alale:

o Isiklik kasutusdigus tidhtajaga 50 aastat AKTSIASELTS TALLINNA VESI kasuks.
Uhisveevirgi- ja kanalisatsioonitorustike ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja
remontimiseks isikliku kasutusdiguse alal, milline on tdhistatud 03.02.2010.a. lepingus.

o Isiklik kasutusdigus tdhtajaga 50 aastat AKTSIASELTS TALLINNA VESI kasuks vee-,
kanalisatsiooni- ja sademeveetorustike omamiseks, ehitamiseks, kasutamiseks,
hooldamiseks ja remontimiseks isikliku kasutusdiguse alal, milline on téhistatud
01.04.2014.a. lepingus.

o Isiklik kasutusdigus tehnovorkude voi rajatise seadmiseks AKTSIASELTS TALLINNA
VESI kasuks. Tasuline isiklik kasutusdigus tdhtajaga 50 aastat veetorustike ja
sademeveetorustike omamiseks, ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks, remontimiseks
isikliku kasutusoiguse alal. 01.02.2017

Seebi tn 34a// Marsi tn T2 (registriosa number 277001 katastritunnus 78407:702:0087)

o Isiklik kasutusdigus tdhtajaga 50 aastat Fortum Termest AS (niiiid Adven Eesti AS) kasuks
soojustorustiku (kaugkiittevorguga liitumiseks) ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja
remontimiseks isikliku kasutusdiguse alal.

o Isiklik kasutusdigus tidhtajaga 50 aastat AKTSIASELTS TALLINNA VESI kasuks.
Uhisveeviirgi- ja kanalisatsioonitorustike ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja
remontimiseks isikliku kasutusdiguse alal, milline on tdhistatud 03.02.2010.a. lepingus.

o Isiklik kasutusdigus tdhtajaga 50 aastat AKTSIASELTS TALLINNA VESI kasuks.
Uhisveevirgi- ja kanalisatsioonitorustike ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja
remontimiseks isikliku kasutusdiguse alal, milline on tdhistatud 22.03.2011.a. lepingus.

5.2 Kavandatud kitsendused
Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud jargmiste kruntide kitsenduste seadmiseks:

Pos 1
e Isiklik kasutusdigus Fortum Termest AS kasuks, suurusega 343 m?.

Pos 2
e Isiklik kasutusdigus Fortum Termest AS kasuks, suurusega 201 m?.

Sojakooli tdnav T1
e Planeeritud madalpinge ja keskpinge kaablitele, koridor laiusega 1 m d@drmistest kaablitest
molemale poole, vorgu valdaja kasuks.

Seebi tn 34a//Marsi tinav T2
e [sikliku kasutusdiguse ala olemasolevale kaugkiittetorustikule Sojakooli tn 10 kinnistu kasuks.
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6 NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS
6.1 Olulisemad arhitektuurinouded

Pos 1 (S6jakooli tn 10)

Krundil paikneb tennisekeskuse hoone ja park.

e juurdeehitised peavad oma laadilt sobima Tondi tennisekeskuse pohihoonega.

e Hoone kujundada mitte kuubilise massina, vaid liigendatuna nii plaaniliselt kui korruseti.
Arvestada hoone asukohaga milestiste kaitsevoondis ja sobivusega naaberhoonetega.

e Hoone maksimaalne lubatud harjakdrgus maapinnast on 17,0 m ning arhitektuurimélestise
Tondi tn 55b poolsest kiiljest ldhtuvalt arhitektuurimélestise katuseharja korgusest
maksimaalselt 15,0 m.

e Katusekalded: 0...15°

e Vilisviimistlus: puit, tellis krohv, klaas, betoon jt naturaalsed ja védrikad materjalid.
Imiteerivad viimistlusmaterjalid on keelatud.

Pos 3 (Marsi tn 2a) asuvad tenniseviljakud. Viljakute ala on piiratud vorkpaneelpiirdega.
Tiaiendavaid piirdeaedu ei ole kavandatud.

6.1.1 Tuleohutusnouded

e Kruntidel pos 1 ja pos 2 paiknevad hooned vastavad TP-2 tuleohutusklassile. Pos 4 ehitatud
tihiselamu vastab tuleohutusklassile TP-1.

e Piistemeeskonnale on tagatud pédistetoode tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepiis
ettendhtud piistevahenditega.

6.1.2  Muud nouded

e Marsi tn 8 kinnistul asuvat tamponeeritud puurkaevu ei tohi vigastada. Ehitusprojektide
koostamisel ja ehitustoode teostamisel tuleb viltida puurkaevu konstruktsiooni ja
tamponeeritud osa vigastamist.

e Ehitusprojekti koosseisus tuleb esitada haljastusprojekt, mis koostatakse maastikuarhitekti
poolt.

e Tallinna linnal on digus tunnistada detailplaneering kehtetuks voi keelduda
detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei ole
Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel planeerimisseaduse § 131 10ike 2 alusel sdlmitud
halduslepinguga voetud kohustusi lepingus médratud tdhtajaks tditnud. Nimetatud tingimus
kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal asuva kinnisasja pirast
detailplaneeringu kehtestamist.

6.1.3 Tiiendavate kooskolastamise hankimise ja koostéo vajadus

e  Elektrivarustuse toojoonised kooskdlastada tdiendavalt Elektrilevi OU-ga.
e  Elektrivorgu iimberehitamiseks kliendi soovil s6lmida Elektrilevi OU-ga lisateenuse leping
projekteerimiseks ja toode teostamiseks.
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e Olemasolevate hoonete ja rajatiste laiendamise ja rekonstrueerimise ning heakorra
ehitusprojektid kooskdlastada Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalmetiga.

7 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITAVA ALA RUUMILISE ARENGU
EESMARKIDELE JA LAHTEDOKUMENTIDELE

7.1  Vastavus ruumilise arengu eesmérkidele

e Maiiratud on ehitusdiguse ulatus spordihalli laiendamiseks olemasolevate ajutiste ehitiste
mahus.

e Sgjakooli tn 10 ja Marsi tn 8 krundid on ette nihtud liita, sellisel juhul jddb juurdeehitise alune
maa teise spordihalliga samale krundile (S6jakooli tn 10 krundile).

e So§jakooli tdnava dédrde on leitud voimalus 14 parkimiskoha rajamiseks.

e Detailplaneeringus on lahendatud kogu spordilinnaku maa-ala.

7.2 Vastavus Kristiine linnaosa iildplaneeringule

Planeeritud ala jaab Kristiine linnaosa tildplaneeringu jirgi segahoonestusalale, planeeringuala
ldunaosa parkide ja iildkasutatavate haljakute ala piirkonda. Segahoonestusalale voib kavandada
elamuid, nende naabrusse sobivaid &ri- ja ithiskondlikke hooneid ning muid linnalikku
elukeskkonda teenindavad funktsioone. Alale ei tohi rajada to0stusettevotteid. Olemasolevate
korterelamute kvartalite iildkasutatavaid hoovialasid ei ole ette nihtud hoonestada. Parkide ja
tildkasutatavate haljakute alale voib kavandada haljasala teenindamise voi puhkefunktsiooniga
seonduvaid viiksemaid ehitisi.

Uldised maakasutustingimused:

Lubatud kasutusfunktsioonid

Uksikute ehitusliinkade tditmiseks ja planeeringus tihistatud arengupiirkondade viljaarendamiseks
on alale lubatud detailplaneeringuga kavandada ja rajada uusi elamuid ja muid elamute naabrusse
sobivaid dri- voi ithiskondlikke hooneid, tehnoehitisi jt, kui nendest tulenev héiring ei kahjusta
mirkimisvéirselt naabruses paiknevaid elamuid. Olemasolevate korterelamute kvartalite
tildkasutatavaid hoovialasid ei ole ette ndhtud hoonestada.

Detailplaneeringus on kavandatud juurdeehitised olemasolevale tennisehallile.

Korruselisus ja/voi korgus

Uldjuhul kuni 18 m, tipsustatakse detailplaneeringuga, arvestades konkreetsest asukohast ja
lahiiimbrusest tingitud linnaruumilisi isedrasusi ja maakasutuspiiranguid (sh nt Tallinna vanalinna
muinsuskaitseala vaatesektorist, riigikaitseobjektide 1ihedusest jms tulenevaid korgusepiiranguid).
Olemasolevate ja planeeritud hoonete korgus on kuni 17 meetrit.

Biirkonnale 1seloomulik keskmine soovituslik hoonestustihedus
Uldjuhul kuni 1,2; tipsustatakse detailplaneeringuga.
Planeeritud alal on kavandatud hoonestustihedus 0,62.

Haljasmaa osatdhtsus krundist
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Uldjuhul 20%. Selle hulka ei kuulu nt katuse-, garaaZipealne jm maapinnaga iihendamata
haljastus.
Planeeritud haljastuse osakaal on ca 28 %.

Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas Kristiine linnaosa iildplaneeringuga.

7.3  Kehtivate detailplaneeringute kehtetuks muutumine

Detailplaneeringu kehtestamisel muutuvad kehtetuks:

e Tallinna Linnavalitsuse 25.06.2008 korraldusega nr 1215-k kehtestatud Tondi tn 55a, 55b ja
Seebi tn 36a kruntide detailplaneering (DP026740), osaliselt kehtetuks Sdjakooli tn 10 ja Marsi
tn 8 kinnistute osas.

Detailplaneeringus kavandatu on osaliselt ellu viidud. Detailplaneeringu kohased krundid on
moodustatud ning kruntidele on méidratud sihtotstarbed ja uued aadressid. Vastavalt kehtivale
detailplaneeringule on alale ehitatud drihooned.

e Tallinna Linnavolikogu 25.03.2010 otsusega nr 72 kehtestatud Tondi tn 55 kinnistu
detailplaneering (DP032320) osaliselt kehtetuks Sojakooli tn 3, Marsi tn 2a ja Marsi tdnav T1
// Sammu ténav // S6jakooli tinav T1 kinnistu osas.

Detailplaneeringus kavandatu on ellu viidud. Detailplaneeringu kohased krundid on
moodustatud ning méératud on detailplaneeringu kohased sihtotstarbed. Uut hoonestust
detailplaneering ei kavandanud, kiill aga on vastavalt planeeringule rajatud tenniseviljakud.

Kehtivate detailplaneeringute muutmise tingisid jirgmised asjaolud:

e Sojakooli tn 10 kinnistul oleva parkla kohale laste tennisevéljakutega halli rajamise vajadus;

e Marsi tn 8 kinnistul paikneva ajutise spordihalli kavandamine piisihalliks, pargi rajamine,
kinnistu liitmine ja sihtotstarbe muutmine &ri- ja iildkasutatavaks maaks.

e Uute spordihallide ja viljakute rajamise vajaduse tingis suurenenud sportlaste kui ka
harrastajate huvi sportimisvoimaluste kasutamise osas, mida aga olemasolev hoonestus ja
avaviljakud enam ei voimaldanud, mistdttu alal olevatele ehitistele ja rajatistele oli vajalik ette
niha laiendusi.

Pohimotted, mida ei ole vorreldes kehtivate planeeringutega muudetud:

e Kavandatud hoonestus on moeldud tdiskasvanute ja laste sportimisvoimaluste laiendamiseks,
seega on avaliku huviga.

e Marsi tn 8 ja SGjakooli tn 10 kinnistutest moodustatud Marsi tn 10 krundile jddb avalik
haljasala, mille on Tennisehalli operaator juba oma vahenditest korrastanud.

Planeeringulahenduse eelised kehtivate planeeringulahenduste ees:

e Planeeringu realiseerimise jirel avanevad nii lastele kui tdiskasvanutele paremad vdimalused
tennisespordi harrastamiseks.

e Kiesoleva detailplaneeringuga on parandatud Sojakooli tdnava dirset parkimisala. Planeeritud
on 14 uut avalikku parkimiskohta.

e Sdjakooli tn 10 oleva spordikomplekti sissepddsude juurde rajatakse tdiendavaid
parkimiskohti. Sissepdisude ldhedal olevad parkimiskohad on mugavamad kasutada ja
vihendavad tdnavatele voi konniteedele parkimise soovi.
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7.4 Vastavus tuleohutusnouetele

e Tuleohutusnduded ja meetmed on méiratud vastavalt siseministri 30.03.2017 méérus nr 17
,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele*

e EVS 812-6:2012+A1:2013 ,,Tuletdrje veevarustus*

e EVS 812-7:2008 ,Ehitisele esitatava pohindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise
ja ehitamise kdigus*

e Tuleohutusnduded on méératud seletuskirja punktis 6.1.1.

7.5  Vastavus algatamise korralduses esitatud tingimustele

Detailplaneeringu algatamise korralduses médrati planeeringu koostamiseks jiargnevad lisanduded:
1.1 tildkasutatava maa sihtotstarbega Marsi tn 8 kinnistu jagada, kavandades eraldi krundid
spordihallile ja tildkasutatava maa osale, mis tuleb jitta pargialaks. Juhul, kui Marsi tn 8 ja
Sdjakooli tn 10 ehitised moodustavad funktsionaalse terviku, ndha ette kavandatava piisiva halli
maa liitmine S§jakooli tn 10 kinnisasjaga .

Detailplaneering ei vasta esitatud tingimusele. Tennisehalli laiendus on kavandatud
funktsionaalse tervikuna, seetottu oli detailplaneeringus kavandatud ka kruntide vahelise piiri
muutmine nii, et kavandatud hoonestus jdi iihele, Sojakooli tn 10 krundile, ning pargiala iildmaa
sihtotstarbega Marsi tn 8 krundile. Lahendust muudeti vastavalt Tallinna Linnavarameti
26.09.2019 mdarkusele ja Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 09.10.2019 kirjale nr 3-2/2998-1,
milles palutakse Tallinna Linnavaraametil ja detailplaneeringu huvitatud isikul saada
kokkuleppele kinnistu piiride muutmise osas. Huvitatud isik noustus piiride muutmisega ning
Marsi tn 8 ja Sojakooli tn 10 kinnistud on ette ndhtud liita ja krundile on mddratud dri-ja
iildkasutatava maa sihtotstarve vastavalt Tallinna Linnavaraameti ettepanekule.

1.2 Sdjakooli tdnava maa-ala kuju mitte muuta.

Tdidetud. Sojakooli tinava maa-ala kuju ei ole muudetud.

1.3 parkimislahenduse kavandamisel kaaluda voimalust lahendada parkimine osaliselt
servituutidega naaberkinnistutel vastava kokkuleppe saamisel.

Planeeritud alal on tagatud normatiivne parkimiskohtade arv. Kuna tegelik parkimiskohtade
vajadus on aeg-ajalt suurem, kui normidekohane, on kavandatud tdiendavaid avalikult
kasutatavaid parkimiskohti S6jakooli tdnava ddrde. Suuremate iirituste toimumise korral on
voimalik kasutada ka Tondi tinava ddrset avalikku parklat. Tondi piirkonnas on aktiivselt
ehitatud korterelamuid, mille elanikel, kes tennisehalli kasutama hakkavad, on véimalik
treeningule tulla jalgsi.

1.4 haljastuse osakaal planeeritaval alal peab olema vihemalt 20%, mille hulka ei kuulu katuse-,
garaaZipealne jm maapinnaga ithendamata haljastus.

Tdidetud, planeeritud haljastuse osakaal on ca 28%.

7.6  Muudatused vorreldes algatamisettepanekuga

TLPA ettepanekul on loobutud Sojakooli tinava maa-ala kuju muutmisest ning sellest tulenevalt ei
kavandata uusi tennisevéljakuid positsioonidele 2 ja 3.

Marsi 6 kinnistu asus Tondi 55a, 55b ja Seebi 36a detailplaneeringuga (kehtestatud 25.06.2008
korraldusega nr 1215-k) hdlmatud alal, mis tunnistati 5.05.2016 volikogu otsusega nr 76 osaliselt
kehtetuks Marsi tn 6 kinnistu (detailplaneeringus pos 2) osas. Marsi tn 6 hoone kasutusotstarve
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muudeti drihoonest korterelamuks 2017.a koostatud timberehitusprojektiga ja hoonele on antud
kasutusluba 2017.a, seetottu ei ole Marsi tn 6 kinnistul detailplaneeringu koostamine enam vajalik
ja kinnistu arvati koostatava detailplaneeringu alast vilja. Algatamise korralduses oli planeeritava
ala suurus 5,09 ha. Ala uueks suuruseks jdidb 4,73 ha.

Vastavalt Tallinna Linnavarameti 26.09.2019 mérkusele on muudetud piiriettepanekut ning Marsi
tanav 8 ja Sojakooli tn 10 kinnistud on ette ndhtud liita ning krundile on méératud &ri-ja
tildkasutatava maa sihtotstarve.

7.7  Eskiislahenduse avalikul arutelul tehtud ettepanekute arvestamine
Eskiisi avalik arutelu toimus 5. septembril 2014. aastal.

OU Tondi Tennisekeskuse esindaja selgitas, et iiheks planeeringu taotlemise eesmérkidest oli anda
Sojakooli tanavale uus lahendus, mis voimaldaks rajada Tondi tn 55 kinnistule (praegu aadress
Marsi tn 2a) kaks uut tenniseviljakut. Noudlus lahtiste mdnguvéljakute jargi on suur ja médngida
tahtjaid lisandub seoses uute korterelamute rajamisega endise sOjavideosa territooriumile. Sdjakooli
tdnava kuju muutmine oleks ka liiklust rahustava eesmérgiga.

Kristiine Linnaosa Valitsus toetas Sdjakooli tdnava kuju muutmist ja palus Tallinna
Linnaplaneerimise Ametil SGjakooli tdnava timberplaneerimine uuesti iile vaadata.
Tallinna Linnaplaneerimise Amet jdi 24. septembril 2014 kirjaga nr 3-2/1208 algatamise
korralduses oleva sisukoha juurde — Sdjakooli tinava maa-ala piire mitte muuta.

Projektijuht Kitlin Saar
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