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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA EESMÄRK

Detailplaneeringu ala asub Harjumaal Harku vallas Rannamõisa külas Keila metskond 10 (19801:002:0199) maaüksusel. Detailplaneeringu koostamise aluseks on Kohaliku omavalitsuse korralduse seadus § 6 lõige 1, § 22 lõige 2, § 30 lõige 1 punkt 4, planeerimisseaduse § 4 lõiked 1 ja 2, § 124 lõikge 10, Harku Vallavolikogu 31.05.2012 määrus nr 8 “Harku valla ehitusmäärus” § 6 lõige 1 punkt 14, § 16 lõige 7 ning Harku Vallavolikogu 29. oktoobri 2015 otsus nr 111, mis sätestab, et ülekandemastide kavandamise puhul on tegemist detailplaneeringu koostamise kohustusega. Detailplaneering on algatatud Harku Vallavolikogu 29.10.2015 otsusega nr 111.
Planeeringu eesmärgiks on välja selgitada võimalused maaüksuse kirdepoolsele osale, ca 200 m² suurusele alale ärimaa sihtotstarbega krundi kavandamine koos ehitusõigusega vabalt seisva mobiilside masti tarbeks kõrgusega 60 m ning sealhulgas lahendada heakorrastus, haljastus, juurdepääsud ja tehnovõrkudega varsutamine. 
Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuks on AS Eesti Telekom.
 Joonis 1. Asukoha skeem
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● – detailplaneeringu ala asukoht

2. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA DOKUMENDID

2. Harku valla ehitusmäärus;

3. Harku valla üldplaneering (kehtestatud 17. oktoobril 2013 Harku Vallavolikogu

otsusega nr 138); 
4. Harku valla arengukava ning algatatud ja kehtestatud planeeringud
3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALÜÜS

Keila metskond 10 katastriüksuse pindala on 18,1 ha ning maakasutuse sihtotstarve 100% maatulundusmaa. Kõlvikuliselt moodustab suurema osa katastriüksusest metsamaa (16,4 ha). 

Planeeritav ala asub vahetult Kõrgemäe tee servas Keila metskond 10 katastriüksuse kirdepoolsel ca 0,04 ha suurusel maa-alal.
Planeeringuala on hoonestamata, sellel kasvab looduslik kõrghaljastus (männid ja kuused) ning kitsendused puuduvad. Planeeritavast alast läänepoole jääb Keila metskond 10 katastriüksusel asuv vääriselupaik tunnusega VEP158039, kus majandustegevus on keelatud. Idast külgneb ala maatulundusmaa sihtotstarbega Merepiiga männiku katastriüksusega 19801:002:1122. Kõrgemäe teest lõunapoole jääb  maatulundusmaa sihtotstarbega Ringtee männiku katastriüksus 19801:002:1121 ja tootmismaa sihtotstarbega Kõrgemäe alajaama katastriüksus 19801:002:0178.
Olemasolev juurdepääs planeeringualale on kohalikult Kõrgmäe teelt nr 1980044 (katastritunnus 19801:002:1121).
Olemasolevat olukorda kajastab  joonis 2 „Tugiplaan“ ja joonis 3 „Kontaktvööndi funktsionaalsed seosed”. 
4. PLANEERINGUALA FUNKTSIONAALSED SEOSED

Rannamõisa küla asub Harku valla administratiivseks keskuseks olevast Tabasalu alevikust ca 2 km läänes. Planeeringuala asub vastavalt valla üldsplaneeringule tiheasustusalas. Planeeringuala kontaktvööndis on kolm kehtestatud detailplaneeringut (vaata joonist Kontaktvööndi funktsionaalsed seosed): 
1. Rannamõisa tenniseväljaku detailplaneering; kehtiv; DP number – 000516_609, kehtestamise kuupäev 22.02.2001

2. Ringtee 11A maaüksuse detailplaneering; kehtiv; DP number – 120814_752, kehtestamise kuupäev 27.11.2014
3. Rannamõisa kalmistu detailplaneering; kehtiv; DP number – 020115_21, kehtestamise kuupäev 22.04.2004
Joonis 2. Väljavõte üldplaneeringust
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Arvestades ümberkaudsete mobiilsidemastide paiknemist, on piirkonna mobiilside levi kvaliteedi parandamiseks ja kindlustamiseks planeeritavale alale sidemasti rajamine põhjendatud. Kvaliteetseks mobiilsidemasti leviala tööraadiuseks loetakse ca  3 km. 
Asukoha valikul oli määravaks teguriks ka mugav juurdepääs, mis tagab probleemide tekkimise korral operatiivse reageerimise. 

5. PLANEERIMISE LAHENDUS
5.1  Üldosa

Planeeringuga muudetakse olemasoleva Keila metskond 10 katastriüksuse piire, eraldades kirdeosast 60 m kõrguse telekommunikatsiooni masti rajamiseks 217 m2 suuruse krundi POS 1. Olemasolevaid ehitusmahtusid, tehnovõrke ja –rajatisi, liikluskorraldust jms Keila metskond 10 katastriüksusel (POS 2) ei muudeta.
Planeerimise lahendust kajastab graafiliselt kaart 3 „Planeeringu eskiis”.
5.2  Planeeritava maa-ala maakasutus 
POS 2 katastriüksusel säilib senine maatulundusmaa sihtotstarve.  POS 1 krundi kasutamise sihtotstarbeks määratakse 100% sideehitiste maa (maakasutuse sihtotstarve 100% ärimaa). 
Mobiilsidemasti tööks vajalike tehnovõrkude asukohad lahendatakse põhilahenduse koostamise käigus.
5.3  Planeeritava krundi ehitusõigused
Planeeringuga antakse õigus ehitada POS 1 krundile elektroonilise side rajatis. Planeeritav rajatis koosneb vabaltseisvast 60 m kõrgusest mobiilsidemastist (vundamendialune pindala 35 m²) ning koos seda teenindavast 2,4 m x 3,75 m konteinerhoonest, mille viilkatuse kõrguseks on 2,9 meetrit.
POS1 krundi ehitusala suuruseks on määratud maksimaalselt 54 m2 (täisehitusprotsent 25%). 
5.4 Arhitektuurinõuded ehitistele

Planeeringuga on määratud põhilised arhitektuurinõuded ehitistele.

Ehitiste tähtsamad arhitektuursed näitajad on toodud alljärgnevas tabelis.
Arhitektuurinõuded ehitisele 

	Rajatiste kõrgus (mobiilsidemast)
	Kuni 60 m

	Hoonete kõrgus (moodulhoone)
	Kuni 3 m

	Põhilised välisviimistluse materjalid
	Metall


5.5  Haljastuse ja heakorra põhimõtted

Moodulhoone ja masti ümber on planeeritud rajada lukustatava jalgväravaga keevispaneelidest piirdeaed kõrgusega 2 m. Aiapostid on ette nähtud betoneerida pinnasesse puuritud aukudesse. Aia paiknemine täpsustatakse projekteerimise käigus.
Maapinna mõningane kõrguste muutmine on lubatud seoses hoonete ja rajatiste ehitamise ning teenindustee rajamisega (täpsustatakse projekteerimise staadiumis).
Olemasolevat pinnast võib piirdeaia  ning rajatava sissesõitutee ulatuses vajadusel koorida ja tõsta. Pinnas asendatakse mineraalsest pinnasest täitega, millele paigaldatakse geotekstiil koos killustikpadjaga – aia osal ~100 mm paksuselt ning sissesõidutee osal ~200 mm paksuselt.
5.6  Liikluskorraldus             

Olemasolev pinnaskattega tee algusega Kõrgemäe teelt kuni POS 1 parkimisala lõpuni kaetakse 3 m laiuselt killustikuga.
Olemasolevat väljakujunenud liikluskorraldust planeeringualasse jäävate teede osas detailplaneeringuga ei muudeta.
Liikluskorralduse lahendus peab vastama Majndus- ja taristuministri 5. august 2015. a määrusele nr 106 “Tee projekteerimise normid”. 
5.7 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks 

Kavandatav tegevus ei ole olulise keskkonnamõjuga, mis tooks kaasa ohu inimese tervisele ja heaolule, keskkonnale, kultuuripärandile või varale.

Ehitusel tekkivate jäätmete käitlemisel juhinduda Harku valla jäätmehoolduseeskirja nõuetest, ehitusmäärusest ning konkreetse ehitusettevõtja jäätmekäitluse kavast. Mobiilsidemasti töötamisel jäätmeid ei teki.
5.8 Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused

Oluliseks kuritegevuse riske vähendavateks meetmeteks antud alal on:

· territoriaalsus (ühiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);

· erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine;
· konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepääsud ja liikumisteed; 

· tagumiste juurdepääsude vältimine;
· eraalale piiratud juurdepääs võõrastele;

· valdusel sissepääsu piiramine;

· vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,

lukud, märgid);

· turvasüsteemide ehitamine;

Kuritegevuse riske vähendavate tingimuste koostamisel on võetud aluseks Eesti standard EVS 809-1:2002.

5.9 Servituutide vajaduse määramine ning muud seadusest ja teistest õigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus

Planeeritud katastriüksuse maakasutust piiravad valla teest ja elektri- ning sidepaigaldistest tulenevad kitsendused.

Vastavalt ehitusseadustiku § 71 lg 3 on Kõrgemäe tee (tee nr 1980044) teekaitse vöönd 10 meetrit äärmise sõiduraja servast.
Vastavalt „Ehitise kaitsevööndi ulatus, kaitsevööndis tegutsemise kord ja kaitsevööndi tähistusele esitatavad nõuded“ § 14 määrusele on sideehitise kaitsevööndi ulatus vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi välisservast ja 1 m sideehitise välisseinast  sideehitisega paralleelse mõttelise jooneni. 
POS 1 krundi kasuks on juurdepääsu tagamiseks vajalik seada servituut  POS 2 katastriüksusele 24 m²  suuruse maa-ala ulatuses.

6. PLANEERINGU RAKENDAMISE VÕIMALUSED.

Käesolev detailplaneering on pärast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.
Kohalik omavalitsus võib välja anda planeeringus toodud nõudeid täpsustavaid projekteerimistingimusi.
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