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11 SELETUSKIRI

1 ULDOSA

Piarnamie tee 190 kinnistu (89001:001:0896) biiroo- ja laohoone tellijaks on Aariber
ou (Reg. nr. 10977776, Koidu tee 4, Kelvingi kiila, Viimsi vald, Harjumaa, 74001)

Projekteerimise aluseks on eskiisprojekt, milles esitatud lahendust voib aluseks votta
ehitusloa taotlemisel projekti vormistamisel, Viimsi Vallavalitsuse ehitusosakonna
projekti menetluse, reg. nr M-5, otsus 20.02.2019 ja E-Service Projekt OU poolt
koostatud t66 nr. 181-2017D ,,Pdrnamée tee 190 kinnistu detailplaneering®, mis on
kehtestatud Viimsi Vallavalitsuse 19.02.2019 korraldusega nr. 93.

Hoonestatav kinnistu paikneb tiheasustuse ja hajaasustuse piiril, jdddes valdavalt
hajaasustusalale.

Kaesoleva eelprojekti eesmérk on taotleda ehitusluba Parnamie tee 190 kinnistule
nelja maapealse ja iihe maa-aluse korrusega biiroo-ja laohoone ehitamiseks.

Hoone kasutusiga on 50 aastat

1.1 Uldandmed

1.1.1 Too nimetus

BUROO-JA LAOHOONE Pirnamie tee 190, Viimsi vald, Eelprojekt

1.1.2  Ehitusprojekti tellija

Aariber OU, Reg. nr. 10977776, Koidu tee 4, Kelvingi kiila, Viimsi vald, Harjumaa,
74001
Seaduslik esindaja juhatuse liige Jaanus Lember.

1.1.3  Projekteerijad

Arhitektuurne osa

Arhitektuuribiiroo JVR OU Reg. nr. 10382089 Paldiski mnt. 26a, 10149 Tallinn
Registreeringu number: EP10382089-0001 Kuupiev: 12.03.2003

Arhitekt: Kalle Vellevoog (vastutav spetsialist) E-post: kalle@jvr.ee, mob. +372 50
67586

Arhitekt: Martin Prommik E-post: martin@jvr.ee, mob. +372 53 494 620
Insener-arhitekt: Andrus Andrejev E-post: andrus@jvr.ee, mob. +372 56 159 532
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Konstruktsiooni osa
EstKONSULT OU
Sopruse pst. 151, Tallinn
Kontaktisik:
Heiki Meos
Heiki.meos @estkonsult.ee
+372 515 0020

Kiite, ventilatsioon ja jahutus
Vee ja kanalisatsiooni osa
Gaasivarustus
EstKONSULT Keskonnatehnika OU
Sopruse pst. 151, Tallinn
Kontaktisik:
Margus Laas
Margus.laas@estkonsult.ee
+372 513 5806

Elektripaigaldis. Tugevvool
Elektripaigaldis. Norkvool
NSWE OU
Pelguranna tn 59-58, Tallinn
Kontaktisik:
Stanislav Timirbulatov
stanislav@nswe.ee
+372 5554 5533

1.1.4  Kinnistu andmed

Katastritunnus 89001:001:0896
Krundi suurus Piarnamaie tee 190. 2450 m2
Arimaa 100%

1.1.5  Uuringud ja méotmised

1.1.5.1  Ehitusgeodeetiliste uurimistdédde andmed

To66 nimetus: t66 nr V-2270/19 ,,Maa-ala plaan, Pirnamée tee 190

Teostamise aeg: 13.02.2019

Teostaja: Optiset OU

Kontaktandmed: Mustamie tee 55, 10621 Tallinn, tel 5160026, e-post: info@optiset.ee
Reg. nr: 10558430

Litsents: 33 MA-k

1.1.5.2 Geoloogilise uurimist66 andmed

To60 nimetus: ,,Hoone Pdrnamiel. Harjumaa Viimsi vald Pdrnamie kiila Pirnamée tee
190 ja 192. Ehitusgeoloogiauuringu aruanne

Teostamise aeg: aprill 2017

Teostaja: REI Geotehnika OU

Kontaktandmed: Suur-Sojamie 36, 11415 Tallinn, tel 6440456, e-post:

rei @reigeotehnika.ee
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Reg. nr: 10145171

1.1.5.3 Dendroloogia

To66 nimetus: t66 nr 25/17 ,,Viimsi vald Parnamie tee 190,192 Denroloogiline hinnang*
Teostamise aeg: 02.08.2017

Teostaja: OU Aktiniidia

Kontaktandmed: Ulle Jgar, Mooni 4 Tartu, ylle.oma@ gmail.com

1.1.5.4  Radooniuuring

To66 nimetus: ,,Radoonitasemete mddtmise raport, Pirnamée tee 190
Teostamise aeg: 2017

Teostaja: Radoonitdrjekeskus OU

Kontaktandmed: Ahlu, Ohessaare kiila, Torgu vald, Saaremaa, 93248, tel +372
5060170, 6411977 ,e-post: info@eestiradoonitdrjekeskus.ee

1.1.6  Aluseks voetud oigusaktide, normdokumentide ja eeskirjade loetelu:

¢ Ehitusseadustik, viljaandja Riigikogu, jdustumine 01.07.2015, redaktsiooni joust. 01.03.2017
Toote nduetele vastavuse seadus, véljaandja Riigikogu, joustumine 01.10.2010, redakst.
joustumine 11.07.2016

e Seadme ohutus seadus, viljaandja Riigikogu, joustumine 01.07.2015

e  Siseministri méddrus 07.04.2017 nr. 17 "Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletorje
veevarustusele", redakst. jdustumine 03.12.2018

e  Siseministri 7. jaanuari 2013. a. méérus nr. 1 “Nouded tulekahjusignalisatsioonisiisteemile ja
ehitised, kus tuleb automaatse tulekahjusignalisatsioonisiisteemi tulekahjuteade juhtida
Hiirekeskusesse”, kehtiv redaktsioon.

e  Sotsiaalministri 4. mértsi 2002.a. médrus nr.42: "Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning ithiskasutusega hoonetes ja miirataseme mddtmise meetodid”, kehtiv redaktsioon.

e Tehnoseadmete toost pohjustatud miira normtasemed elamutes ja tihiskasutusega hoonetes ja
nende hoonete vilisterritooriumil on kehtestatud sotsiaalministri
4. mirtsi 2002.a. midrusega nr. 42. Standardis EVS 842:2003 on need nimetatud méiédrusega
vastavuses.

e EVS 932:2017 "Ehitusprojekt”

e EVS-EN 1990:2002 "Eurokoodeks. Ehituskonstruktsioonide projekteerimise alused”

e EVS-EN 1991-1-1:2002 "Eurokoodeks 1: Ehituskonstruktsioonide koormused. Osa 1-1:
Uldkoormused . Mahukaalud, omakaalud, hoonete kasuskoormused"

e EVS-EN 1991-1-3:2006 "Eurokoodeks 1: Ehituskonstruktsioonide koormused. Osa 1-3:
Uldkoormused. Lumekoormus."

e EVS-EN 1991-1-4:2005 "Eurokoodeks 1: Ehituskonstruktsioonide koormused. Osa 1-4:
Tuulekoormus"

e EVS 1992-1-1:2005 "Eurokoodeks 2: Betoonkonstruktsioonide projekteerimine. Osa 1-1:
Uldreeglid ja reeglid hoonetele"

e EVS-EN 1993-1-1:2005 "Eurokoodeks 3. Teraskonstruktsioonide projekteerimine. Osa 1-1:

Uldreeglid ja reeglid hoonete projekteerimiseks"

EVS-EN 1997-1:2005 "Eurokoodeks 7: Geotehniline projekteerimine. Osa 1: Uldeeskirjad"

EVS-HD 60364 “Ehitiste elektripaigaldised”. “Madalpingelised elektripaigaldised”

EVS-EN 12464-1:2011 “Valgus ja valgustus. To6kohavalgustus. Osa 1: Sisetookohad”

EVS-EN 12464-2:2014 “Tookohavalgustus. Osa 2: Vilistookohad”

EVS-EN 60529:2001 “Umbristega tagatavad kaitseastmed (IP-kood)”

EVS-EN 1838:2013 “Valgustehnika. Hidavalgustus”

EVS-EN 50172:2005 “Evakuatsiooni hddavalgustusstisteemid”
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e EVS-EN 61439-3:2012 “ Madalpingelised aparaadikoosted. Osa 3: Jaotuskilbid, mida tohivad

kisitada tavaisikud”

EVS-EN 62305-3:2011 “Piksekaitse”

EVS-EN 1990:2002 "Eurokoodeks. Ehituskonstruktsioonide projekteerimise alused."

EVS 842 : 2003 Ehitise heliisolatsiooninduded standardist. Kaitse miira eest

EVS-EN 16798:2017 "Mitteeluhoonete ventilatsioon. Uldnduded ventilatsiooni- ja ruumidhu

konditsioneerimissiisteemidele"

e EVS 906:2018 "Mitteeluhoonete ventilatsioon. Uldnduded ventilatsiooni- ja ruumishu
konditsioneerimissiisteemidele. Eesti rahvuslik lisa standardile EVS-EN 16798:2017"

e EVS 871:2017 "Tuletdokke- ja evakuatsiooni avatdited ja sulused. Kasutamine"

Maa RYL 2010 — Ehitustoode kvaliteedi iildised. Pinnaset66d ja alustarindid.
Tarindi RYL 2010 — Ehitust6ode kvaliteedi iildnduded. Hoone kande- ja piirdetarindid.
Sisetodde RYL 2013 - Ehitustoode kvaliteedi tildnduded. Hoone siseto6d.
Maalritoode RYL 2012 - Ehitustodde tildised kvaliteedinduded. Maalrit6od ja
viimistluskombinatsioonid.
Hoone tehnosiisteemide RYL 2002 - Ehitust6dde iildised kvaliteedinduded.
RT 88-10553 Piirded.
RT 83-10448, Vahelaetarindid.
RT 83- 10453, Vahelagede liitumised.

e RT 33-10676-et, Seinte ja lagede tasandussegud.
Ehitustood teostada Hea Ehitustava (ET-1 0207-0068) kohaselt

1.1.7  Detailplaneeringu ja eelprojekti vordlus

Projekteerimise aluseks E-Service Projekt OU poolt koostatud t66 nr. 181-2017D

,Parnamée tee 190 kinnistu detailplaneering*, mis on kehtestatud Viimsi Vallavalitsuse
19.02.2019 korraldusega nr. 93.

NAITAJA DETAILPLANEERING | EHITUSPROJEKT
1. | Kinnistu pindala 2450 m? 2450 m?
2. | Kinnistu sihtotstarve A 100% A 100%
3. | Maapealne ehitisealune pind 450 m? 450 m?
4. | Maa-alune ehitisealune pind 420 m? 420 m?
5. | Korruste arv: pdhimaht / torn 475 475
6. | 5 korruse brutopind (torni osa) | 90 m? 90 m?
7. | Maa-aluste korruste arv 1 1
8. | Suletud maapealne brutopind 1550 m? 1501 m?
9. | Suletud maa-alune brutopind 420 m? 420 m?
10. | Max. kdrgus maapinnast: 15,0 m 15,0 m
pOhimaht
11. | Max. kdrgus maapinnast: torn 18,0 m 18,0 m
12. | Katuse kalle 0-40° 0°
13. | Tuleohutusklass TP2 TP1
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2 ASENDIPLAAN

2.1 Uldandmed

Kiesolev kinnistu asub Viimsi vallas Pirnamie kiilas Pirnamée tee 190.
Kinnistu suuruseks on 2450 m? ning tegemist on 100% #rimaaga.

Asendiplaani  koostamise aluseks on tellija ldhteiilessanne, eskiisprojekt,
detailplaneering, geodeetiline alusplaan, dendroloogia ja normdokumendid.

2.2 Olemasolev olukord

Hoonestatav kinnistu paikneb tiheasustuse ja hajaasustuse piiril, jdfides valdavalt
hajaasustusalale.

Edela poolt kiilgneb krunt Pdrnamée teega.

Loode-ja kirdenaabriks on hoonestamata krundid, sihtotstarbega iildkasutatav maa
100%. Krundi kagunaabriks on krunt aadressiga Pdrnamie tee 188, mille sihtotstarve on
drimaa 100%, hetkel asub sellel krundil laohoone, aga krundile on kehtestatud
detailplaneering, millega méérati kinnistule ehitusdigus drihoone rajamiseks, ning iiks
Parnamée tee 190 juurdepéds on lahendatud iihise mahasdiduna ldbi Pdarnamie tee 188
kinnistu. Selleks on seatud servituut Pdrnaméde tee 188 kinnistule Pdrnmie tee 190
kinnistu kasuks notariaalse ,,isiklike kasutusdiguste seadmise leping ja kokkulepped
ehituskohustuste tditmiseks” lepinguga nr 1611 Viimsi Valla ja kinnistu omaniku vahel,
mis sOlmiti 17.04.2018 Tallinna notar Priidu Pidrna notaribiiroos.

Parnamée tee 190 kinnistul olemasolev hoonestus puudub, kinnistul kasvavad iiksikud
suured puud.

Oueala on tasase reljeefiga.

Sissesoit kinnistule edelast Pirnamie teelt.

Kinnistu edelapiiri ddres on viljachitatud liitumispunktid tsentraalse vee- ja
kanalisatsioonitrassiga. Elektriliitumiskilp asub kinnistu Idunanurga juures.
Olemasolevad piirangud: Pidrnamée tee kaitsevoond, Klindi kaitsevoond.

2.3  Plaanilahendus ja vertikaalplaneering

Hoone on kinnistule paigutatud detailplaneerigus nédidatud ehitusalale.

Kinnistule sissesdidud on projekteeritud Pdrnamée teelt. Veoautode sissepdds on
kavandatud krundi ldinenurka. Teine sissesdit krundile on krundi ISunanurgas ja on
ithine Pidrnamie tee 188 kinnistuga, selleks on seatud servituut Pidrnamide tee 188
kinnistule Parnmide tee 190 kinnistu kasuks notariaalse ,isiklike kasutusdiguste
seadmise leping ja kokkulepped ehituskohustuste tditmiseks” lepinguga nr 1611 Viimsi
Valla ja kinnistu omaniku vahel, mis sdlmiti 17.04.2018 Tallinna notar Priidu Pdrna
notaribiiroos.

Hoone loodeotsa on projekteeritud keldrikorruse ja esimese korruse ladude
sissesdidupandused. Hoonest loodes ja kirdes on parkimisalad.

Kinnistu kirdepiirile, loodusliku ndlva servale rajatakse tugimiiiir koos porkepiirdega.
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Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimise aluseks on olemasolevad maapinna kdrgusmérgid ja Pdrnamie
tee kdrgusmirgid.

Parkimisalalt ja teedelt tagatakse normidekohaste piki-ja pdikkalletega sadevete dravool
restkaevudesse, mis ithendatakse sadeveekanalisatsiooni.

Vertikaalplaneerimise lahendusega on vélditud sademete valgumist korvalkinnistutele.
Kinnistu on iildiselt tasane ja iihtlase kaldega.

Projekteeritud hoone koérguslik sidumine:

+ 0.000 = ABS. 53.00 (EH2000)

Korgusmirk arvestab hoone arhitektuurset lahendust ja liikumispuudega inimeste
vajadusi hoonesse péésuks.

Hoone seotakse nurgapunktide koordinaatidega.

2.4  Krundisisene liikluskorraldus ja parkimine

Kiesoleva projektiga on kavandatud Parnamée tee 190 kinnistule projekteeritava biiroo-
ja laohoone iimbruse platsi ja kiiguteede plaanilahendus ja liikluskorraldus. Umber
hoone on nédhtud ette iithesuunaline liiklus. Liikumissuunad on téhistatud
kattemarkeeringuga. Vastassuunda sattumise véltimiseks on nihtud ette ,,.keelumirkide”
paigaldamine. Platsialale on nidhtud ette kokku 31 parkimiskohta, millest 2 on
veoautodele ja iilejadnud 29 on sdiduautodele. Parkimiskohad tihistatakse
kattemarkeeringuga. Kinnistusisese liikluskorralduse kohta vt. tipsemalt joonis AS-4-
06. Pirnamie teelt mahasdidu liiluskorralduse lahendust vt. OU Estkonsult t66 nr 19-
010.

Parkimiskohtade kontrollarvutus on tehtud vastavalt EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad*
nduetele.

Parkimiskohtade kontrollarvutus
Piirkond viikeelamute ala

Otstarve normatiiv arvutuslik projekteeritud

Asutused 886 m? 1/40 22
Parkimiskohti

suletud brutopinna
ruutmeetri kohta 32 pk dues

Toostusettevote ja | 707 m? 1/90 8
ladu Parkimiskohti
suletud brutopinna
ruutmeetri kohta

30 pk

Normatiivne vajalik parkimiskohtade arv kinnistul 30 pk.
Projekteeritud parkimiskohtade arv kinnistul 31 pk.

Parkimine on korraldatud omal krundil. Oueala parklasse on ette nihtud 31
parkimiskohta.
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2.5 Teed ja platsid.

Autode mahasdit tinavalt ja sissesdit krundile on asfaltkattega.
Vt. Mahasdit, eelprojekt, seletuskiri (eraldi kaustas) OU Estkonsult t66 nr 19-010.

Krundil autode sdidualad, parkimis ja laadimisplatsid on asfaltkattega, konniteede osa
betoonkiviga. Adrekivid on betoonist.

Hoonest, sdidu- ja konniteedest vabad alad kaetakse muruga, vt. kdesoleva seletuskirja
p. 2.6.1.

2.6  Haljastus ja heakorrastus.

2.6.1 Haljastus

Vastavalt botaanik-dendroloog Ulle Jdgari OU Aktiniidia, t66 nr 25/17, 02.08.2017
,Viimsi vald Piarnamée tee 190,192 Denroloogiline hinnang* on praegune haljastuse
olukord Pdrnamée tee 190 kinnistul ja selle vahetus naabruses on hea. I viartusklassi
kuuluvaid dendroloogilisi objekte vaadeldaval alal ei leidu. Kolm dendroloogilist
objekti on korge haljastusliku védrtusega. 32 dendroloogilist objekti on haljastuse
vaatevinklist olulised (III véirtusklass). IV védrtusklassi kuuluvaid pddsaid ja puid vdib
sdilitada kui biomassi, kuid need on soovitav pigem likvideerida vdi asendada. Siin
kasvab suhteliselt vihe puittaimede liike - erinevaid taksoneid, mis kdik on kodumaised
liigid, on kokku kaheksa.

Hoone ja parkla rajamisele ettejddvad puud likvideeritakse, ala planeeritakse vastavalt
vertikaalplaneerimise lahendusele ja heakorrastatakse.

Detailplaneeringus olid kdik kinnistul paiknevad II védrtusklassi puud mirgitud
likvideeritavateks, kdesoleva projektiga siilitatakse iiks II véddrtusklassi puu krundi
loodepiiril, teine II védrtusklassi puu asub samuti krundi loodeotsas, keset kauba
laadimisala ja seda ei Onnestu sdilitada seoses jérelhaagisega kaubaautode
manoodverdamisraadiusega.

2.6.2  Piirded ja viravad

Kinnistu Pirnamie tee dirsele piirile ja krundi loode ja kagu piirile rajatakse 1,2 m
korgused vorkpiirded.

Autodega sissesoditudele edela- ja kagupiiridele paigaldatakse elektriliselt juhitavad kett-
tokendid. Edelapiiri jalakdijate sissepéés varustatakse jalgviravaga.

Krundi kirdepiirile ja krundi loodepiiri ndlvapoolsesse nurka rajatakse parkla serva
terasest porkepiire. Kirdepiiril olev pdrkepiire rajatakse krundi pooles pikkuses
tugimiiiirile.

2.6.3  Jddtmekditlus

Jadtmete kéitlemisel jéargitakse Viimsi Vallavolikogu 17.03.2014 méérust nr 8 ,,Viimsi
valla jddtmehoolduseeskiri®.
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Jadtmete kogumiseks paigutatakse krundi lddnenurgas oleva sissesdidu lihedusse 3x3
m?3 maa-alused priigikonteinerid.

Kogutud priigi utliseeritakse vastavalt antud piirkonnas litsentsi omava
priigiveoettevottega sdlmitud lepingule.

Paberit ja kartongi koguda liigiti ning viia need jditmejaama vOi anda iile
jadtmevedajale voi -kéitlejale.

Pinnase tditetoodel ja kinnistu haljastamisel kasutatakse maksimaalselt dra vundamendi
siivendist vabanenud pinnast.

Taaskasutuseks kolbmatud ehitusjdiitmed utiliseeritakse vastavat jddtmeluba voi
Keskkonaameti registreeringut omavate jddtmekditlusfirmade poolt vastavalt
konkreetsele jddtmele. Ohtlikud jddtmed tuleb anda vastavat kiitluslitsentsi omavale
kiitlejale. Ohtlike ehitusjditmete  hulka kuuluvad: asbesti sisaldavad jddtmed, vérvi-,
laki-, liimi- ja vaigujddtmed, sh neid sisaldanud tithi taara ja nendega tdodeldud
materjalid, tdrvapapp, naftaga immutatud isolatsioonmaterjalid, saastunud pinnas.

Ehitusjddtmete kéitlemisel tuleb lihtuda Viimsi valla jadtmehoolduseeskirja peatiikist 3.
Ehitusjddtmete  nduetekohase  kiitlemise eest kuni jddtmete iileandmiseni
jaatmekditlejale, vastutab jddtmevaldaja. Ehitusjdéitmete valdaja on ehitise omanik, kui
tema ja ehitusettevotja vaheline leping ei née ette teisiti. Ehitusjdédtmete valdaja on
kohustatud rakendama koiki vOimalusi ehitusjddtmete sorteerimiseks ja liigiti
kogumiseks tekkekohas. Eraldi tuleb sortida: puit, kiletamata paber ja kartong, metall
(eraldi must- ja virviline metall), mineraalsed jddtmed (kivid, tellised, krohv, betoon,
kips, lehtklaas jne), raudbetoon- ja betoondetailid, plastik ning kiled. Liikidesse
sorditud jddtmed tuleb koguda eraldi mahutitesse ja anda iile kditlejale. Mahukad
ehitusjditmed, mida oma kaalu v6i mahu t6ttu pole vdoimalik paigutada jddtmemahutisse
ja mida ei anta kohe iile jditmekditlejale, paigutatakse krundi piires selleks eraldatud
territooriumile nende hilisemaks transportimiseks jddtmekditluskohta. Mahukad
ehitusjddtmed on suuregabariidilised ja rasked ehitus- lammutustdodel tekkinud jaitmed
(vannid, pliidid, raudbetoon- ja betoondetailid, palgid, metall- ja puittalad jms).
Ehitusjddtmete valdaja peab rakendama koiki vOimalusi keskkonnahiiringute
véltimiseks ehitus-, lammutus- ja laadimistoodel.

2.7  Vilisvalgustus.

Hoone peasissepddsu valgustamiseks paigaldatakse teise korruse eendi serva alla alla
suunatud valgustid.

Kinnistu kirde-ja kaguservas oleva parkla valgustuseks kasutatakse kinnistu nurkadesse
paigaldatavaid 6m korgustel postidel allasuunatud vilisvalgusteid. Vahetult maja taga
oleva parkla valgustamiseks kasutatakse maja kiilge kinnitatavaid valgusteid, lisaks
paigaldatakse 6m postil valgusti krundi idanurka. Majaesise parkla valgustuseks
paigaldatakse krundi piirile samuti 6m korgustel postidel allasuunatud vélisvalgusteid
ning lisaks hoone seina siivistatavad valgustid.

Laadimisplatvormide ja panduste osa valgustamiseks, paigaldatakse panduste korvale
6m korgusel postil allasuunatud vilisvalgusti ning ka tiigimiiiiri sisse siivistatavad ja
fassaadile kinnitatavad valgustid.

Uks 6m postiga valgusti paigaldatatakse maja ette krundi Idunanurka,
detailplaneeringus ettenéhtud kdnnitee valgustamiseks.
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Kasutatakse ainult valgusteid, mis vastavad standardile EVS-EN 62471:2008 ,,.Lampide
ja lampseadmete fotobioloogiline ohutus®. Aktsepteeritavad standardi klassid on RGO
(exempt group) ja RG1 (risk group 1).

Tépsed mudelid valitakse jargmistes projekteerimise staadiumites.

Vilisvalgustust lahendatakse nii, et see ei hiiriks valgusreostusega ega rdigusega.
Projekteerimises ldhtutakse standardi EVS-EN 12464-2:2014 keskkonnatsoonist E3 ja
Korrakaitseseadusest (KorS) ja arvestatakse linnaruumilist keskkonda.
Vilisvalgustuseks kasutatakse valgusteit maksimaalse valgusvirvsusega 3000K.
Katuseterrassil kasutatakse ka RGBW valgusteid.

Maja esiseid ja krundi nurkadesse projekteeritud valgustusposte kasutatakse ka
projitseerimistehnika kinnitamiseks, et fassaadikangale kujutisi ja valguslahendusi
projitseerida.

3 ARHITEKTUUR

3.1 Uldandmed

Hoone projekteerimise aluseks on tellija ldhteiilessanne, uuringud, Viimsi
Vallavalitsuses kooskdlastatud eskiis, kehtiv detailplaneering ja normdokumendid, vt. p.
1. Uldosa.

3.2 Olemasolev

Parnamie tee 190 kinnistu on hoonestamata, vt. p.2.2.

33 Arhitektuuri iildlahendus

3.3.1  Hoone paiknemine planeeringu piirangud.

Hoone on kinnistule paigutatud detailplaneerigus ndidatud ehitusalale.
Olemasolevad piirangud: Pidrnamée tee kaitsevoond, Klindi kaitsevoond.

3.3.2  Hoone arhitektuuri iildkontseptsioon

Projekteeritud hoone arhitektuurne kontseptsioon ldhtub DP-s esitatud arhitektuursetest
nduetest: ,,Planeeritavale maa- alale rajatava hoone arhitektuur peab olema kaasaegne ja
lihtne, ning arvestama planeeringu taotlust sulatada hoonestus loodusesse ning
iimbritsevasse keskkonda. Hoonemahud peavad olema omavahel liigendatud,
vilistamaks monotoonse hoonemahu tekkimist. Arhitektuurse lahenduse véljatootamisel
on oluline arvestada hoone mahtude sobivust olemasolevasse ehitatud keskkonda ja
Piarnamie tee 186/188 kinnistule kavandatava drihoone arhitektuurse lahendusega.*

Projekteeritud hoone on kooskdlas detailplaneeringuga, mis sdtestab ehitise
maksimaalseks korruselisuseks 4 maapealset tdiskorrust korgusega 15m ja 90m?
pindalaga 5. korruse maksimaalse korgusega 18 m maapinnast. Hoone esimese korruse
ladu on kdrge ruum ulatudes 1dbi kahe korruse, projekteeritud hoone pdhimaht on 4
maapealset korrust, lisaks vdiksem 5 korruse osa ehk nn. torni osa. Torni osast edelasse
ja loodesse jddb katuseterrass, katuseterrassi tasandile hoone loodeotsa on ettendhtud
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paigaldada pdikesepaneelid ja on ndidatud vertikaalsete turbiin-tiilipi tuulegeneraatorite
paigaldamise vOimalus. Tuulegeneraatorite korgus ei tohi iiletada torniosa parapeti
korgust.

Hoone plaanilahendus on ratsionaalne. Esimesel korrusel asub biiroohoone fuajee
majajuhi ja postkastidega ning eraldi sissepdidsuga laopinnad. Keldrikorrus mahutab
lisaks laopinnale vajalikud tehno- ja personaliruumid. Ulemistel korrustel asuvad
biiroopinnad. Hoonet teenindab iiks reisijate lift ja iiks trepikoda. Evakuatsiooniks on
hoone loodekiiljes tdiendav lahtine evakuatsioonitrepp.

Hoone  kagu, edela -ja  loodefassaadid on  liigendatud  ruumiliste
teraskonstruktsioonidega, millele on pingutatud pealetriikiga dekoratiivkangas (nn
Ferrari kangas). Kanga eesmirk on kaitsta biirooruume iileméirase pédikesekiirguse eest
ja anda hoonele liigendatud ning unikaalne vilimus. Kangasfassaadile on v&imalik
projitseerida erinevaid kujutisi ja valguslahendusi.

Hoone tagafassaad on biirookorruste osas lahendatud Al fassaadiklaasingu siisteemis.
Samuti on Al. fassaadiklaasingusiisteemis lahendatud torni osa.

Katuseterrassile on projekteeritud kangaskattega varikatus (purjeriie), kangaskate
paigaldatakse kevadel ja eemaldatakse talveperioodiks, teraskonstruktsioon vajadusel
demonteeritav. Katuseterrassil on klaasidega turvapiirded korgusega ca 1,1...1,2m.

Keldrikorruse ja esimese korruse ladude viline autopandus ja laadimisplatvorm on
harjatud betoonpinnaga, panduse kalle on 12%. Vilispandustele ja laadimisplatvormile
on ettendhtud kiittetorustik.

Invanduded on tagatud hoone kogu ulatuses. Liikumispuudega inimesed péédsevad
ratastoolis lifti abil hoone kdigile korrustele. Inva WC asub hoone keldri korrusel,
piidsuga trepikojast.

3.3.3  Energiatohusus ja sisekliima.

Hoone energiatdhususele kaasaaitamise ja sisekliima tagamise pohildhtekohtadeks on
energiasiistlike tehnosiisteemide kasutamine.

Hoonele on O3 Technology OU  poolt koostatud energiaarvutusel pdhinev
energiamargis, to6o nr. 190103 (mérts 2019).

Hoone energiatohususarv on 110 kWh/(m?-a).

Vastavalt Ettevotlus-ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maéérusele nr. 63 ,,Hoone
energiatdhususe miinimumnduded®, on projekteeritavate madalenergia kontorihoonete
korral energiatdhususarvu maksimaalseks lubatud viirtuseks 130 kWh/(m?-a) ja
laohoonel 80 kWh/(m?-a). Kogu hoone ndutav kaalutud keskmine energiatdhususarv on
110 kWh/(m?-a). Kiesoleva hoone energiatShususarv vastab energiatdhususklassile B,
mis tdhendab, et projekteeritav hoone vastab energiatdhususe miinimumndouetele.

3.3.4  Hoone ruumid
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Lahenduse véljatootamisel on lahtekohaks voetud tellija ldhteiilessanne ja eskiisprojekti
staadiumis tdpsustatud funktsionaalne programm.

-1 korrus: ladu, tehnilised ruumid, totajate pesemisruum ja inva WC.

Esimene korrus: biiroode fuajee ja ladu.

Teine korrus: vent. kamber ja koristusvahendite ruum

Kolmas kuni viies korrus: biirood.

3.3.5  Liikumis-, nigemis ja kuulmispuudega inimeste liikumisvoimalused.

Kiesolevas projektis on ette nédhtud liikumispuudega inimestele ligipdds esimese
korruse tasandilt. Hoone fuajeesse esimesel korrusel on tagatud astmeteta sissepdds,
panduste abil (livepaku korgus 0...20mm). Konnitee ddrekivi korgus tinava iiletamisel
peab olema vahemikus 10...30 mm .

Liikumispuudega inimesed pédsevad ratastoolis lifti abil hoone kdigile korrustele,
liftide juhtnupud peavad olema reljeefsed ja on vd&imalus kasutada Kkorruste
hiilteavitust.

Inva WC asub hoone keldrikorrusel, piidsuga trepikojast.

invatualetis peab olema ratastooli poéramisruum, 1abimoot vihemalt 1500 mm;
WC-poti ndutav korgus on 47-50 cm prill-laua peale ning paigutatud
loputuskastiga vastu seina;

uks avaneb viljapoole ning on tihistatud ratastoolimirgiga;

lisakdepide uksel (paigutus ukse sisemisele kiiljele ukselingi korgusele ja hingede
poolsesse serva horisontaalselt, pikkus 40-60 cm, kodrgus 75-85 cm, painutatud
metalltoru);

kitepesuks kasutatakse tavalist kangsegistit, mitte fotoelemendiga segistit;
kraanikauss peab olema moddtmetega ca 550 mm x 400 mm, kdrgus pdrandast ca
800 mm

klosetipotil olles peab saama kasutada painduva varrega termostaatilist kéisidussi
(bideeduss);

klosetipoti kasutamist holbustavad kisitoed peavad olema mdlemal pool
klosetipotti 600-mm vahega, (iiles) tOstetavad ja reguleeritavad, korgus kisitoe
peale 800 mm;

inva WC varustatakse hédirenupuga, hdirenupp voi selle pikendusndor peab olema
kittesaadav nii potil olles kui ka pdrandalt. Soovitav on hédirenupu paigutus poti
kohale lae alla selliselt, et pikendusnoor ripuks poti korval. Alarmseade
paigaldatakse WC uksele véljapoole ning dubleeritakse esimese korruse fuajeesse;
wc-paberi hoidja on kieulatuses 30 cm voi kietugede kiiljes;

ndutav peegli kdrgus maapinnast (peegli alumine serv 900 mm pdrandast), samuti
seebidosaatorid, kdtekuivatuspaberi hoidjad jms seinale kinnituv varustus;

nagide korgus maapinnast - klosetipoti kdrvale seinale tuleb pdrandast ca 1200 mm
korgusele paigaldada 2—3 nagi rSivaste, karkude, keppide jms riputamiseks;
invatualettruumi lukustamiseks seestpoolt soovitatakse kasutada pooratavaid
lukkkéepidemeid.
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3.4  Hoone konstruktsioonid ja pinnakatted

3.4.1 Hoone konstruktsioonid

Hoone vundamendid, vertikaalsed ja horisontaalsed kandekonstruktsioonid, trepid ning
konstruktsioonide tiiiibid (sh. pdrandad pinnasel, vahelaed, katuslaed, vilisseinad,
siseseinad) koos ehitusfiiiisikaliste parameetritega vt. projekti ehituskonstruktsioonide
osa.

3.4.2 Hoone vilisviimistlus

A SEINA VALISPIND: SANDWICH-PANEEL - mikroprofileering, toon: must
SEINA EES DEKORATIIVKANGAS TERASKARKASSIL,
Kangas: Serge Ferrari Frontside View 381, hele hall
Karkass: kuumtsingitud teras
B1 VALISSEIN - SANDWICH-PANEEL - mikroprofileering, toon: must
B2  VALISSEIN - AL. KOMPOSITPLAAT — RAL 9006 (hele hobe)
C SOKKEL - PUHAS BETOONPIND
PANDUSTE JA TREPPIDE PEALISPIND - harjatud betoonpind
D1  ALUMIINIUM KLAASFASSAADI SUSTEEM
KATTELISTUDE TOON: RAL 9023 / korged liistud RAL 9006
KLAAS: kirgas
UMBOSA: Klaaspaketi sisemine klaas virvitud tooni: RAL 7009 (Green grey)
D2  ALUMIINIUM KLAASFASSAADI SUSTEEM
KATTELIISTUTA, must silikoonvuuk
KLAAS: poolpeegelklaas
UMBOSA: Klaaspaketi sisemine klaas virvitud tooni: RAL 7009 (Green grey)
E AVATAITED - RAL 9023 (pearl dark grey)
F PURJERIIDEST VARIKATUS TERASKARKASSIGA
PURJERIIE - toon tidpsustub
TERASKARKASS - kuumtsingitud
G EVAKUATSIOONITREPP: Tsingitud teras
H MOODULKORSTEN - harjatud roostevaba teras
I PARAPETI- JA AKNAPLEKID - must

3.4.3  Avatdited

Ladude alumiiniumprofiilidest klaasfassaadid ja alumiiniumprofiilidest aknad:
Kolmekordne klaaspakett
Tervikfassaad ja tervikaken U-arv < 0,8W/m?K, klaaspakett U<0,6W/m2K, g-arv <0,4

Biiroode ja iildalade alumiiniumprofiilidest klaasfassaadid ja alumiiniumprofiilidest
aknad:

Kolmekordne klaaspakett

ndue tervikfassaadile R"y+Cy> 30 dB

tervikfassaad ja tervikaken U-arv < 0,8W/m?K, klaaspakett U<0,6W/m2K, g-arv <0,4

4 korruse alumiiniumprofiilidest klaasfassaadid — ilma liistuta siisteem FW+SG:
Kolmekordne klaaspakett
ndue tervikfassaadile R“w+Cy> 30 dB
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tervikfassaad U-arv < 0,8W/m?K, klaaspakett U<0,6W/m?K, g-arv <0,25

Uste vilisviimistlus pulbervérvitud, siseviimistlus vastavalt uksespetsifikatsioonile.
Koikide uste lukustuspdhimétted kooskdlastada tellijaga.

Kogu ukse U =1,4 ... 1,6 W/m?K (kahekordne klaaspaket U = 1,1 W/m?K ).
Ukseplekid toon-toonis ustega. Kinnituskruvid toon-toonis ukseplekkidega.

Uste lukustus vastavalt lukustusprojektile.

Garaazi tostuks:

Normaaltdste, automaatikaga avatav, ukse koosseisus jalakdigu virav, madal lavepakk.
Tostukse vedrud vastavad 100 000 tsiiklile.

U-arv < 1,2W/m’K

Enne avatdidete tellimist on tootja kohustatud kontrollima avade mddte ja avatdidete
arvu.

3.5  Liftid

Hoonesse on projekteeritud 1 lift.
Lift asub hoone trepikojas - teenindab -1 kuni 5 korrust. Lifti tdstevoime 800 kg (10
inimest), Sahti min. vajalik mo6t 2100(b)x1650 mm.

Niégemis- ja kuulmispuudega inimeste lilkumisvdimaluste arvestamiseks peavad liftide
juhtnupud olema reljeefsed ja on vdimalus kasutada korruste héélteavitust.

Esimese korruse fuajee trepile on projekteeritud kokkulapatava platvormiga trepitdstuk.

3.6  Fassaadipesusiisteem

Projekteeritud hoonel fassaadipesusiisteemid puuduvad. Tagafassaadi klaasfassaadide
pesu toimub maapinnalt voi tostukite abiga. Kangasfassaaditaguseid aknaid saab pesta
kangasfassaadi teraskonstruktsioonidel olevatelt terasrestidest kédiguteedelt.

3.7 Tervisekaitse
3.7.1  Keskkonnamajud

Projekteeritav hoone ei halvenda olemasolevat keskkonnaseisundit.

3.7.1.1 Liiklusmira

Maanteeameti miirakaardil Pdrnamée tee 10igul Randvere teest raudteeni tdnava
liiklusmiiratase kuni 65dB ja Sue pool kuni 55 dB. Eeldame, et sarnane miiratase jétkub
krundini Pdrnamie tee 190.

Vastavalt EVS 842:2003 ,, Ehitiste heliisolatsiooninouded. Kaitse miira eest* tabelis 6.3
”Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt vilismiiratasemest” toodule,
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peab kirjeldatud vilismiirataseme korral Parnamie tee poolel driruumide vélispiirete
ithisisolatsioon (sein + klaasavatiited) olema R wsw= 30 dB, mida tuleb korrigeerida
sOltuvalt ruumi vilispiirde ja pdrandapinna suhtest vastavalt standardi tabelile 6.4.

Ehitise vilispiirde heliisolatsiooni hindamisel ja {iiksikute elementide valikul on
soovitatav rakendada transpordimiira spektri lihendustegurit C vastavalt standardile
EVS-EN ISO 717; sellisel juhul esitatakse vilispiirde iihisisolatsiooni ndue kujul
R,tr,s,w+ct

Sotsiaalministri 4. mirtsi 2002. a méérus nr 42 ,,Miira normtasemed elu-ja puhkealal,
elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid*, kehtiv
redakts. 11.02,2017, sétestab liiklusest pohjustatud miira normtasemed hoonetes ja
ruumides.

Liiklusmiira taotlustasemed elamutes ja iihiskasutusega hoonetes. Miira kirjeldaja on
(hinnatud) ekvivalentne miiratase Lpaeq,T (dB)

Hoone ja ruum Piiev 06
Biirooruumid Noupidamisruumides, 40 -
tookabinettides
Avatud plaanilahendusega 45 -
tooruumides

3.7.1.2 Radoonioht

Vastavalt Radoonitdrjekeskus OU t56 2017.a ,Radoonitasemete modtmise raport,
Pérnamée tee 190“ paikneb Pédrnamie tee 190 krunt Viimsi vallas normaalse Rn-riski
piirkonnas, mille piires jdéb Rn sisaldus pinnasedhus piiridesse (10-50 kBg/m3). Hoone
projekteerimisel soovitati tagada korralik ehituskvaliteet, kasutada vihese poorsusega
tihedat betooni vdi ehitusmaterjale hoone vundamendi ehitamisel. Tagada esimesel
korrusel korralik ventilatsioon. Radoonikile kasutamine ei ole tingimata vajalik. Soovi
korral kasutada vundamendisiseseid tdiendavaid viljatdmbeventilaatoreid (nt Uponor).

Projekteeritud hoone keldrikorrusel piisivad tookohad puuduvad (ladu, tehnilised

ruumid, tootajate pesuruum, inva WC). Keldrikorruse ruumidele on projekteeritud
mehhaniline viljatdbmbeventilatsioon.

3.7.1.3 Jaatmekaitlus

Jadtmete kéitlemisel jérgitakse Viimsi Vallavolikogu 17.03.2014 méérust nr 8 ,,Viimsi
valla jadtmehoolduseeskiri®. Vt. ka punkt 2.6.3 , Jadtmekaitlus®.

3.7.2 Ruumidele esitatavad nouded

Ventilatsioon peab tagama ruumides ettenihtud dhuvahetuse ja Shupuhtuse.
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3.7.3  Ruumide heliisolatsioon

Kdigi piirdekonstruktsioonide helipidavus vastab normidele (sotsiaalministri méérus nr.
42 par.8 04.03.2002) ja EVS 842:2003 , Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira
eest*.

Autoliikluset pShjustatud miira kohta vt. seletuskirja punkt 3.8.1.1 Liiklusmiira.

Ruumide projekteerimisel ndeb EVS 842:2003 ,,EHITISTE
HELIISOLATSIOONINOUDED. Kaitse miira eest* ette jirgmised nduded:
Tabel 6.1. Sisepiiretele esitatavad heliisolatsiooninouded
Biiroo-ja haldushoone
7.1 Ohumiira isolatsiooniindeks R'w dB

Tooruumide vahel, tooruumide ja tildkasutatavate ruumide (trepikoda,
koridor, hall, vestibiiiil) vahel:

Minimaalne ndue on R'y, > 38dB. Konfidentsiaalsust vajavate ruumide
vahel on soovitav rakendada nouet R*y, > 52dB.

47 48

Kabineti ja tooruumi ning iildkasutatavate ruumide vahel, kui kui
kabineti voi tooruumi seinas on uks:

48 | (Ukse heliisolatsioon peaks olema Ry > 30 dB. 34
Minimaalne ndue seina ja ukse iihisisolatsioonile on R*y,>25 dB.
Ukse heliisolatsioon peaks olema R'yw >25 dB)

7.2 Taandatud loogimiirataseme indeks L'n, dB

49 | To6ruumist tooruumi; iildkasutatavast ruumist toéruumi | 63

Tehnoseadmete miira normtasemed hoonetes ja hoonete viélisterritooriumil. Hoonetes,
mis ei ole elamud on miira normtasemed LpA,max kehtestatud statsionaarsetele piisiva
vOi muutuva tasemega miiraallikatele.

EVS Tabel 8.1

7. Biiroo- ja haldushoone

17 Noupidamisruumides, Hoone LpA max 35
tookabinettides, lugemissaalides, tehnokommunikatsioonid

oppeklassides ja nendega
vOrdsustatud ruumides

18 Avatud plaanilahendusega Lpamax 40
tooruumides, nédituseruumides

3.7.4  Siseviimistlusmaterjalidele esitatavad nouded

Koik siseviimistlusmaterjalid peavad vastama kasutusohutuse nouetele klass B.
Kasutatavatel materjalidel on ndutav riigi Tervisekaitseinspektsiooni sertifikaat.
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3.8 HOONE TEHNILISED ANDMED

Jrk. NAITAJA

=]
il

1. KRUNDI PIND 2450 m?
2. KATASTRI TUNNUS 89001:001:0896
3. KINNISTU SIHTOTSTARVE Arimaa 100%
4, EHITISEALUNE PIND (m?) 450,0 m?
5. KRUNDI TAISEHITUS PROTSENT 18,4 %

6. MAAPEALSE OSA ALUNE PIND (m?) 450,0 m?
7. MAAPEALSETE KORRUSTE ARV 5

8. MAA-ALUSTE KORRUSTE ARV 1

9. ABSOLUUTNE KORGUS (m) 69,9

10. KORGUS (m) 18,0

11. PIKKUS (m) 34,6

12. LAIUS (m) 13,0

13. SUGAVUS (m) 1,8

14. SULETUD NETOPIND (m?) 1651,3 m?
15. KOETAV PIND (m?) 1651,3 m?
15.1 Kontorihoone osa koetav pind 999,1 m?
15.2 Laohoone osa koetav pind 652,2 m?
16. MAAPEALSE OSA MAHT (m?) 6855 m®
17. MAHT (m%) 7611 m?
18. ULDKASUTATAV PIND (m?) 285,7 m?
19. TEHNOPIND (m?) 60,3 m?
20. KASUTAMISE OTSTARBED KOKKU 1305,3 m?
20.1 | Biiroohoone (12201) 653,1 m?
20.2 | Muu laohoone (12529) 652,2 m?
21. TULEOHUTUSKLASS TP 1

22. PARKIMISKOHTADE ARV 32

23. SULETUD MAAPEALNE BRUTOPIND 1501 m?
24. SULETUD MAA-ALUNE BRUTOPIND 420 m?
25. HOONE KAVANDATAV ELUIGA 50 a
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KONSTRUKTSIOONID JA MATERJALID

Vundamendi liik

madalvundament

Kande- ja jdigastavate
konstruktsioonide materjal

monoliitne raudbetoon,
viike- voi suurplokk

Vilisseina vilisviimistluse
materjal

klaas,
metall, sealhulgas plekk voi profiilplekk
muu: kangasfassaad

Vilisseina liik

mitmekihiline teraspaneel

Katuste ja katuslagede kandva
osa materjal

monoliitne raudbetoon
plekkprofiil

Vahelagede kandva osa materjal

monoliitne raudbetoon

Katusekatte materjal

bituumen, PVC plaat vdi rullmaterjal

TEHNOSUSTEEMID
Elektrisiisteemi liik vork
Veevarustuse liik vork
Kanalisatsiooni vork
Soojusvarustuse litk lokaalkiite
Soojusallikas Katel
soojuspump
Energiaallikas Kiittegaas, vork
Ohusoojus + elekter
péikeseenergia
Ventilatsioonisiisteemi liik soojustagastusega ventilatsioon
sundviljatdmme

Jahutussiisteemi liik

tsentraalne jahutus kiillmaagensiga, niiteks freoonjahutus
ohkjahutus ventilatsiooniga

Vorgu- vdi mahutigaasi olemas
olemasolu
Liftide arv 1
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4 SISEARHITEKTUUR

4.1  Uldandmed

4.1.1 Too nimetus

BUROO-JA LAOHOONE Pirnamie tee 190, Viimsi vald, Eelprojekt
4.1.2 Sisearhitektuurse projekti tellija

Aariber OU (Reg. nr. 10977776, Koidu tee 4, Kelvingi kiila, Viimsi vald, Harjumaa,
74001)

Hoone projekteerimise aluseks on tellija ldhteiilessanne, uuringud, detailplaneering ja
normdokumendid, vt. p. 1. Uldosa.

4.2  Projekteerimistoo piiritlus
Projekti sisearhitektuuri osa kisitleb biiroohoone sisearhitektuurseid lahendusi.

4.3 Normdokumendid

431 VT. 1.1.6 Uldandmed. Aluseks vdetud digusaktide, normdokumentide ja
eeskirjade loetelu.

4.4 Olemasolev
VT. 3.2 Arhitektuur. Olemasolev
4.5 Sisearhitektuuri kontseptsioon

Hoone sisearhitektuurne lahendus kisitleb vaid hoone iildkasutatavaid ruume; fuajeed,
trepikoda, inva WC, biiroode iildkoridorid. Ulejdsnud ruumide sisekujundus
lahendatakse kisikdes tulevaste ruumikasutajatega ruumijaotust vastavalt nende
vajadustele kohandades.

Pinnakattematerjalide valik tehakse praktilistel, akustilistel ja hiigieenist ldhtuvatel
eesmirkidel, viltides iileliigset dekoratiivsust.

4.6 Ruumide funktsionaalsed seosed

Hoone plaanilahendus on ratsionaalne. Esimesel korrusel asub biiroohoone fuajee
majajuhi ja postkastidega ning eraldi sissepdidsuga laopinnad. Keldrikorrus mahutab
lisaks laopinnale vajalikud tehno- ja personaliruumid. Ulemistel korrustel asuvad
biiroopinnad. Hoonet teenindab iiks reisijate lift ja iiks trepikoda.

Arhitektuursetel plaanidel kujutatud mooblilahendus on tinglik ning on mdeldud
ruumide tehnoloogilise toimivuse garanteerimiseks ning eriosade projekteerimise
vOimaldamiseks.
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4.7  Valgustuse kontseptsioon

Valgustuse projekteerimisel  arvestatakse  valgustusndoutega EVS-EN 12464-1
standardit ja on ldhtutud podhimdttest, et valgustite iilalpidamine peab olema voimalikult
okonoomne ja sobralik. Kasutatakse hajutatud valgust, mis saavutatakse opaalhajutitega
ja asumeetrilise valgusega. Valgustuslahendus planeeritakse suures osas LED
valgusallikatega, millede eluiga on oluliselt pikem seni kasutusel olevatest
valgusallikatest ning on ekpluatatsioonis odavamad. Ruumides , kus on vajalik hubane
meeleolu, kasutatkse ka kaudseid valgustuslahendusi, millel vajadusel lisanduvad
prozektortiiiipi valgustid.

Puhketsoonides vdib lisada ka moned porandavalgustid meeleolu tagamiseks.
Valgustuse lahendus tipsustub edasiste projekteerimise etappide kdigus ja kohandatakse
vastavalt tulevaste kasutajate soovidele.

Tehnilistes ja laoruumides pinnapealsed, lihtsad luminofoorvalgustid.

4.8  Viimistlusmaterjalid
4.8.1 Porandad

Erinevate korrusete sarnase funktsiooniga ruumides kasutatakse sarnaseid
viimistlusmaterjale. Uldkasutatavates ruumides ja korge kasutuskoormisega fuajees ja
koridorides kasutatakse keraamilist plaati.

Biiroodes kasutatakse plaatvaipa.

Tualettruumides kasutatakse tdismassplaate vOi keraamilisi plaate.

Hoone tuulekotta on ettenédhtud terasrestist jalamatid, mis on siivendatud pdrandapinda.
Aravoolu-trappidega varustatud ruumides peab olema min. pdranda kalle 1/50..1/100.
Abiruumide pdrandad on kaetud keraamiliste plaatidega vdi PVC kattega.

Tehniliste ruumides tolmuvaba betoonpdrand.

Pohiprojekti sisearhitektuurses osas méératletakse, milline pdrandakate tuleb millisesse
ruumi, mis selgub pShiprojekti siseviimistluse tabelitest.

Siseviimistlustood teostatakse vastavalt RYL 2012 ,Maalritood“ noduetele
(kvaliteediklass I).

4.8.2 Seinad

Seinad virvitakse ildiselt pestava vesiemulsioonvirviga. Dekoratiivsete elementide
kasutamine tidpsustatakse projekteerimise jérgistes etappides.

Koridoride seinad virvitakse pestava vesiemulsioonvérviga vastavalt sisekujunduse
projektile erinevates keskmise tumedusega virvitoonides. Koormusklass RLA4.
San.sdlmede seinad plaaditakse ripplaeni porandaplaatidega sobivate keraamiliste
plaatidega. Mujal seinad virvitakse pestava akriiiilaatlateksvirviga (toon hele).
Tehniliste ruumide vesiemulsioonvirv, hele toon.

Siseviimistlustood teostatakse vastavalt RYL 2012 ,Maalritood“ nduetele
(kvaliteediklass I).

483 Laed

Kéesoleva hoone valgustuse mirksdnad, funktsionaalsus, eesmérgipdhine, kuid samas
ka hubane ja positiivset meeleolu toetav.
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Hoone keskosa ldbib  madalam ripplagede vo0, mille taga liiguvad vajalikud
kommunikatsioonid. Akende pool ripplagi tduseb vastavalt konstruktioonide
modtmetele, voimalikult kdrgele v6i on ruum ilma ripplaeta tagades Shurikka ja avara
iildmulje. Ripplaed on vérvitud kipsplaatidest ja/vdi akustilistest plaatidest. Akustilised
plaadid on paigaldatud ilma nihtaval olevate voi osaliselt peidetud liistudega.

Niisketes ruumides kasutatakse niisketesse ruumidess ettenizhtud moodulripplage.
Sisekujunduse pdohiprojektiga miiratletakse, milline laetiilip tuleb millisesse ruumi ja
selgub siseviimistluse tabelitest.

Konstruktiivsed laed virvitakse kvaliteetse laevidrviga valgeks. San.sdlmedes avatav
niiskuskindel moodulripplagi, peidetud/osaliselt peidetud liistudega.

Siseviimistlustodd  teostatakse vastavalt RYL 2012 ,Maalritodd“ nduetele
(kvaliteediklass I).

4.9 Moobel , inventar, sisseseade

Koik inventar ja sisseseade valitakse vastavalt tellija soovidele ja ndudmistele.
Sanitaartehnika paigaldatakse vastavalt plaanilahendusele. Kasutatakse uudset, mustust
hiilgava, antibakteriaallse viimistlusega tooteid. Niiteks: Duravit/
VilleroyBoch/Gustavsberg.

Segistid kroomitud niiteks firmalt Hansgrohe.

Koristaja ruumid on varustatud roostevaba valamuga ja muu asjakohase sisseseadega.
Lifti porandakatte on analoogsed iildruumide/koridoride viimistlusega. Seinad on

kaetud harjatud roostevabade plaatidega, ithes seinas on peegel. Laes kasutatakse
kaudset valgust.
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5 TULEOHUTUS
51 Uldandmed

5.1.1 Ldhteandmed

Projekteerimise aluseks on eskiisprojekt, milles esitatud lahendust voib aluseks votta
ehitusloa taotlemisel projekti vormistamisel, Viimsi Vallavalitsuse ehitusosakonna
projekti menetluse, reg. nr M-5, otsus 20.02.2019 ja E-Service Projekt OU poolt
koostatud t66 nr. 181-2017D ,,Pdrnamée tee 190 kinnistu detailplaneering®, mis on
kehtestatud Viimsi Vallavalitsuse 19.02.2019 korraldusega nr. 93.

5.1.2 Normdokumendid

Projekti tuleohutuse osa koostamisel on ldhtutud jargmistest normdokumentidest:

- Tuleohutuse seadus 18.01.2016.

- Siseministri midrus 07.04.2017 nr. 17 "Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele”, redakst. joustumine 03.12.2018.

- EVS 812-7:2018 ,,Ehitiste tuleohutus Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded*

- EVS 812-2:2014 "Ehitiste tuleohutus Osa 2: Ventilatsioonisiisteemid"

- EVS 812-3:2018 "Ehitiste tuleohutus Osa 3: Kiittesiisteemid"

- EVS 812-4:2018 "Ehitiste tuleohutus Osa 4: To0stus-ja laohoonete ning garaaZide
tuleohutusnduded”

- EVS 812-6:2012 “Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus”

- EVS 871:2017 "Tuletdkke- ja evakuatsiooni avatidited ja sulused. Kasutamine"

- ,,Nouded tulekustutitele ja voolikusiisteemidele, nende valikule, paigaldamisele,
tdhistamisele ja korrashoiule* Siseministri  30.08.2010 médrus nr 39, redakst.
jOustumine 13.02.2016.

- CEN/TS 54-14:2018 — Automaatne tulekahju-signalisatsioonisiisteem. Osa 14:
Planeerimise, projekteerimise, paigaldamise, iileandmise-vastuvotu, kasutamise ja
hoolduse eeskirjad

- EVS 919:2013/A1:2014 — Suitsutorje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja
korrashoid

- EVS-EN 1838:2013 “Valgustehnika. Hidavalgustus”

- EVS-EN 50172:2005 “Evakuatsiooni hidavalgustussiisteemid”

- EVS-EN 620-2:2012 “Tuleohutus. Ohutusmérgid”

- EVS-EN 62305-1:2011 — Piksekaitse. Osa 1: Uldpshimétted

- EVS-EN 62305-2:2013 — Piksekaitse. Osa 2: Riskianaliiiis

- EVS-EN 62305-3:2011 — Piksekaitse. Osa 3: Ehitisele tekitatavad fiitisikalised
kahjustused ja oht elule

5.2 Olemasolev
Kinnistu heakorrastamata ja hoonestamata.

5.3 Tuleohutusklass, kasutusviis ja kasutusotstarve.

Hoone tuleohutusklass TP1.
Hoone kasutamise liik:
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V kasutusviis - kontorid (biiroohoone)

VI kasutusviis — tdoostus ja laohooned (hoidlahoone)

Tuleohuklass — 2 tuleohuklass (tuleohtlik)

Keldris ja esimesel korrusel laos ladustatava pdlevvedeliku leekpunkt iile 55°C (tegelik
ca 200°C - madrdedlid) — tuleohuklass méadratud vastavalt EVS 812-4:2018, lisa A.

IT tulekaitsetase (tulekustutid + tulekahjusignalisatsioon).
Kasutamise otstarve — biiroohoone (12201), muu lachoone (12529)

Hoone korruselisus : 5 maapealset korrust ja 1 maa-alune korrus.

Tuleohutuse seisukohalt on hoonel 4 maapealset korrust, millel asuvad hoone
kasutusviisile vastavad ruumid (vastavalt EVS 812-7:2018 p.5.3.4). Hoone teisel
korrusel ei ole hoone kasutusviisile vastavaid ruume, teisel korrusel asuvad vent.
kamber ja koristusvahendite ruum. Teise korruse pind moodustab 12,4% esimese
korruse pinnast, mis on vihem kui 15% (esimese korruse pind 398,4m2, teise korruse
pind 49,4m?2).

Hoone korgus 18,0 m maapinnast.

5.4  Tuleohutuse tagamise pohimotted
5.4.1  Tuleohtuskujad

Hoonete omavahelised kaugused ei iileta normidega lubatud minimaalseid kaugusi.
Lihim ehitis projekteeritavale hoonele on krundil Pirnamée tee 188 paiknev laohoone,
mille kaugus proj. hoonest on 34,8 m. Pirnamie tee 188 krundile planeeritava uue
hoone garaazi sissesdidu kaugus on 25,1 m.

Tuletdrjetehnikale on tagatud juurdep#ids hoone kdigile kiilgedele ja sissepéddsudele.
Sissesdit krundile on tagatud Parnamie teelt.

Lihim hiidrant asub projekteeritavast hoonest ees Pdrnamée teel, projekteeritavast
hoonest 9,5 meetri kaugusel.

5.4.2  Kande-ja tuletokkekonstruktsioonide tulepiisivusajad

Projekteeritav hoone vastab tuleohutusklassile TP1.

Kuna keldrikorrusel ja 1 korrusel paiknevad laod on eraldi sektsioneeritud, siis on
laohoone kandekonstruktsioonide tulepiisivus méératud vastavalt EVS 812-4:2018,
tabel 2.

Hoone tarindite tulepiisivusklassid on jargmised:

Tarindi nimetus Niitaja Tulepiisivus
Hoone kandkonstruktsioonide tulepiisivus | Eripdlemiskoormus | R 60/ REI 60
iildjuhul alla 600 MJ/m?
mittekandvad tuletdkkesektsiooni tarindid EI 60
Trepikidigud ja trepimademed R 30
Hoone kandkonstruktsioonide tulepiisivus Laod R 120/ REI 120
mittekandvad tuletdkkesektsiooni tarindid 2 tuleohuklass, EI 120

IT tulekaitsetase

Eripdlemiskoormus

iile 1200 MJ/m?
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Raudbetoonkonstruktsioonide  tulepiisivus  tagatakse konstruktsiooni piisavate
gabariitmddtmetega ja sarruse nduetekohase betoonkaitsekihiga.

Kivikonstruktsioonide tulepiisivus tagatakse noudmistele vastavate materjalide
kasutamisega, piisavate gabariitmddtmetega ning sertifitseeritud vuukide ja ldbiviikude
tihendamise lahendustega.

Teraskonstruktsioonide tulepiisivus tagatakse tulekaitsevodba voi tulekaitseplaatidega.

Vt. Ehituskonstruktsioonid, eelprojekt, seletuskiri (eraldi kaustas).

Katusekonstruktsioonis kasutatava soojustusmaterjali tuletundlikkus on vahemikus C-E,
kuid kuna katuse pindala on alla 800 m?2, siis ei ole katuse piirpindala jérgi
tuletdkkeribadega jagamine vajalik.

5.4.3  Eripolemiskoormus

Arvestuslik eripdlemiskoormus on iildjuhul alla 600 MJ/m? (biirood, iildalad,
tehnoruumid jne).

Keldri ja esimese korruse ladudes on eripdlemiskoormus iile 1200 MJ/m?.
Elektrikilbiruumis eripdlemiskoormus 600...1200 MJ/m?.

5.5 Tuletokkesektsioonid, tulepiisivus

Tuletdkkesektsioonid on markeeritud projekti arhitektuuri osa joonistel. Tuletdkke
tarindite tulepiisivus on iildjuhul EI 60. Hoone -1 korruse ja esimese korruse ladude
tuletokke tarindite tulepiisivus on EI 120. Elektrikilbiruumi tuletdkketarindite
tulepiisivus on EI 90.

Hoone on jagatud tuletdkkesektsioonideks nii verikaalselt (korruste kaupa) kui ka
horisontaalselt.

Biirookorrustel ei iileta iihegi tuletdkkesektsiooni pindala normeeritud piirpindala 2400
m?.

Esimesel korrusel paikneva lao tuletdkkesektsiooni pindala ei iileta normeeritud
piirpindala 1200 m? (vastavalt EVS 812-4:2018, tabel 1 kui TP1 hoone 4 ja enam
korrust, 2 tuleohuklass, II tulekaitsetase).

Keldrikorrusel paikneva lao tuletdkkesektsiooni pindala ei iileta normeeritud piirpindala
600 m? (vastavalt EVS 812-4:2018, tabel 1 kui TP1 hoone 4 ja enam Kkorrust, 2
tuleohuklass, II tulekaitsetase).

Hoones on omaette tuletdkkesektsioonideks eraldatud: evakuatsioonitrepikoda, suurte
kommunikatsioonide Sahtid ja tehnilised ruumid. Samal korrusel olevad &ripinnad ja
biiroopinnad moodustavad iihise tuletdkkesektsiooni.

Liabiviigud tuletdkketarindeist tuleb teostada vastavalt Siseministri méérusele nr.17,
07.04.2017.a.  ,Ehitistele  esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele® , redakst. joustumine 03.12.2018..

Veetorustike libiminekud tuletdkketarinditest ei tohi vdhendada tarindi tulepiisivust.
Kanalisatsioonitorustike ldbiminekud tuletokketarindeist ei tohi vidhendada tarindi
tulepiisivust, selleks kasutada tuletdkkevahtu puuravades. SGltumata toru isolatsioonist
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tuleb  tuletdkketarindeist  ldbiminekul kasutada plasttorudel sertifitseeritud
tuletokkevahendeid.

Koik ventilatsioonitorustike tuletdkkepiiretest ldbiviigud tehakse sertifitseeritud viisil
nii, et need ei ndrgenda piirete tulepiisivusomadusi (vt. ka peatiikk
ventilatsiooniseadmete tuleohutus).

Tuletdkketarinditest kaablite, redelite ja torude ldbiviigud tihendatakse vastava tarindi
tulepiisivusastmeni. Niiteks GPG-siisteemi sertifitseeritud mittepdlevate
tihendusmastiksitega.

Tuletdkkeuste tulepiisivus on pool seinale esitatavast ndudest kui seina tulepiisivus on
EI 60 vastavad klassile EI 30.

Vastavalt EVS 812-4:2018 p.9.2.4 peavad siis kui eripdlemiskoormus on iile 1200
MJ/m? olema avatiited seinaga sama tulepiisivusega ehk EI 120.

Tuletdkkeseintes paiknevad uksed varustatakse sulguritega.

Lukustatuna peetavate tehniliste ruumide ustel sulgemisseadet ei kasutata.

5.6 Suitsutsoonid

Suitsutsoonideks jaotumine ja suitsueemalduspindade arvutused vt. kiesoleva
seletuskirja p.5.9.6 Suitsueemaldamine.

5.7  Tuletundlikkus

Siseruumide sisepindade tuletundlikkus:
V kasutusviis iildiselt seinad ja lagi D-s2,d2, pdrandad -.
VI kasutusviis 2 tuleohuklass seinad ja lagi B-s1,d0, porandad Arr-s1.

Evakuatsiooniteel (trepikoda) on seinad ja lagi A2-s1,d0, pdrand Drr.s1.
Trepikdigud ja mademed A2fl.

Tehnoruumide seinad ja lagi B-s1,d0, pdrand Drr-s1.
Katlaruumi pdrand Arr-s1.
Keldri seinad ja lagi C-s2,d1, porand Drr-s1.

Viilisseina ehitusmaterjalide tuletundlikkus
e Soojustussiisteem B,d0 (paigaldamisel kuni 22 meetri kdrgusele maapinnast)
e Vilisseina vilispind B,d0
e Ohutuspilu vilispind B,d0
¢ Ohutuspilu sisepind B-s1,d0

Hoone kagu, edela ja loodefassaadile on kinnitatud ruumilised teraskonstruktsioonid,
millele on pingutatud pealetriikiga dekoratiivkangas (nn Ferrari kangas), kangasfassaadi
ja vilisseinakonstruktsiooni vahel on dhkvahe min. ca 300 mm - kangas B-s2,d0

Katusekate peab vastama klassile Broof(tz-ta).
Katuseterrassipdranda pinnakihi tuletundlikkus Da-s2.

Katuseterrassi varikatuse purjeriide tuletundlikkus — kangas B-s2,d0

Hoones kasutatavate kaablite tuletundlikkus peab olema vihemalt Dca-s2,d2.
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5.8 Evakuatsioonilahendus

5.8.1 Maksimaalne inimeste arv

Hoones maksimaalselt viibivate inimeste arv on ca 108 inimest.

Evakueeruvate inimeste arvu méidramisel on ldhtutud tellija ldhteiilesandest ning
ruumides milles viibivate inimeste arv ei ole teada kasutamisviisi normatiivi alusel.
Tehnilistes ruumides arvestuslikult inimeste paiknemisega ei arvestata, kuid
evakuatsiooniteed tagatakse.

Evakuatsioonipéédsude laiuste kontrollimisel on arvestatud mistahes evakuatsioonipédédsu
puhul vastavat piddsu kasutavate inimeste suurima arvuga mistahes korrusel.
Evakueeruvate inimeste jaotus evakuatsioonipddsude vahel vt. projekti graafiline osa.

Evakuatsioonitrepikodade kontroll
Inimeste arv

Arvutuslik inimeste arv
inimeste arv | trepikojas
korrusel kokku

biirood 3 k 32 in 32 in

biirood 4 k 70 in 70 in

biirood 5 k 4 in 4 in
106 in 106 in

Evakueerujate prognoositav arv trepikojas on ca 106 in.
Evakuatsioonitee summaarne miinimumlaius on 1200 mm esimese 120 inimese kohta.

Esimese korruse laopindadel on 2 alalist tookohta. Evakuatsioon esimese korruse
laopindadelt toimub otse vilja ldbi garaaziukses oleva jalgvidrava, teine
evakuatsioonipéis on libi fuajee tdnavale.

Keldrikorrusele alalisi tookohti ei ole ette nidhtud. Evakueeruvate inimeste arv on 2 in.
Keldrikorruse laopinnalt iiks pédds on ldbi garaaziukses oleva jalgvirava otse vilja ja
teine péds teise tuletdkkesektsiooni, kust pédseb libi fuajee tinavale.

5.8.2  Evakuatsiooniteed

5.8.2.1 Evakuatsiooniteede laiused ja arv

Evakuatsioonitee summaarne miinimumlaius on 1200 mm esimese 120 inimese kohta ja
laiusele lisatakse 400 mm iga jidrgneva 60 inimese kohta.

Ruumides, mille kasutajate arv ei ole teada on méératud kasutamisviisi alusel: biirood V
kasutusviis {ildjuhul 10 m? pdranda pinda inimese kohta ja ladudes VI kasutusviis
tildjuhul 30 m? poranda pinda inimese kohta. Ladudes olev tddtajate arv on teada, 2
tootajat.

Igale evakuatsioonialale on planeeritud viahemalt kaks véljapdisu.

Hoone evakuatsiooniteed suunduvad kas otse vilja, evakuatsioonitrepikotta, vilisele
evakuatsioonitrepile voi katuseterrassile.
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Vastavalt EVS 812-7:2018 p.13.2.4 on V kasutusviisiga kuni kaheksakorruselises
hoones, mille korruse pindala on kuni 600 m?, lubatud iiks evakuatsiooniviljapiis,
ndutud hddaviljapiis ja piddstetehnika juurdepéds hidavéljapédisudele.

Kolmanda ja neljanda korruse biiroodele on projekteeritud nduetekohane piis
evakuatsioonitrepikotta ning lisaks hiddaviljapéds koridori 16pus asuva vilisdhus oleva
trepiga. Vilise trepiga jOouab esimese korruse garaaziukse kohal olevale kiiguteele,
mille otsast pédseb kohtkindla redeliga maapinnale.

Neljandal korrusel piddseb hiddaviljapadsuni 1dbi seminariruumi, selleks tuleb tagada
seminariruumi ukse koridori poolt vOtmeta avamise vdimalus, nditeks kattega liblikas.
Viienda korruse biirool on nduetekohane péds evakuatsioonitrepikotta ning lisaks
hidaviéljapadas  katuseterrassile. Katuseterrassilt ~ pididseb samuti vilisele
evakuatsioonitrepile kuid on v&imalik ka piddstmine pé#istjate redelautoga. Korgus
maapinnalt katuseterrassi piirde peale on ca 15,9 m.

Evakuatsioon esimese korruse laopindadelt toimub otse vilja ldbi garaaziukses oleva
jalgvirava, teine evakuatsioonipéds on ldbi fuajee tinavale.

Keldrikorrusele alalisi tookohti ei ole ette nihtud. Keldrikorruse laopinnalt iiks pédéds on
ldbi garaaZiukses oleva jalgvirava otse vélja ja teine péis teise tuletdkkesektsiooni, kust
pidiseb lidbi fuajee tinavale.

Lubatud viljumistee pikkus, vastavalt EVS 812-7:2018 p.13.3.4 kui ehitises on lubatud
iiks evakuatsioonipids, siis tabelis esitatud lubatavat viljumistee pikkust ei vihendata,
V kasutusviisi puhul on véljumistee pikkus tildjuhul 30 m ja VI kasutusviisi puhul 45 m.
Lubatud viljumistee pikkusi on lubatud iiletada 50% kuna hoones on automaatne
tulekahjusignalisatsioonisiisteem. Vastavalt EVS 812-7:2018 p.13.3.1 biirooruumidest,
millel on ithendus evakuatsioonipédédsuni sisekoridori kaudu, hinnatakse viljumistee
pikkust selle ruumi uksest evakuatsioonipédédsuni.

Evakuatsioonitee ~ miinimumkdrgus on 2100 mm, keldris 1900 mm.
Evakuatsiooniteedele paigaldatakse evakuatsioonivalgustus.

Evakueeruvate inimeste jaotus evakuatsioonipddsude vahel vt. projekti graafiline osa.

5.8.2.2 Trepikojad

Evakuatsioonitrepikoda on projekteeritud hoone kagupoolsesse otsa.

Trepikotta on projekteeritud raudbetoontrepid.

Trepikdigud ja mademed tuleb teha vihemalt A2f]l klassi ehitusmaterjalist, tulepiisivus
on R30.

Trepikojast on esimese korruse tasandil piis otse vélja.

Trepikotta on projekteeritud reisijate lift. Lift paikneb raudbetoonbetoon Sahtis. ATS-
signaaliga juhitakse lift héire korral véljapdisu korrusele.

5.8.2.3  Evakuatsioonivaljapaasud

Evakuatsioonipéis peab kandma evakuatsioonisulust.

Kui kasutajate arv on alla 30 inimese vOi kasutada viddndenupuga sulust, kasutajate
arvul 30...150 inimest tuleb kasutada ukselingiga avatavat evakuatsioonisulust.
Paarisukse passiivse ukselehe riivistamisel tuleb kasutada kiir-v0i automaatriivi.
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5.8.2.4 Juurdepaas maa-alusele korrusele ja katusele

Hoone maa-alusel korrusel olevatesse ruumidesse pédédseb ldbi trepikoja voi ldbi lao
tostukse voi tdstukses olevast jalgviravast.

Hoone 5 korruse podrandatasapinnal olevale katusele péddseb ldbi trepikoja vilisseinas
oleva ukse.

Hoone 5 korruse katusele pédseb katuseterrassilt kohtkindla seinaredeli abil.

Katusele on ette nidhtud turvakoite kinnituskohad.

5.9  Tuleohtutuspaigaldised

5.9.1  Tulekahjusignalisatsioon

Projektiga ndhakse ette automaatne adresseeritav tulekahju signalisatsioon (ATS).

ATS keskseadme asukoht on trepikojas esimesel korrusel pdidstemeeskonna infopunktis,
mis asub piidstemeeskonna sisenemisteel. Sissepédidsu uks varustatakse sildiga “ATS
KESKSEADE”.

Peasissepddsu vilisseinale (trepikoja ukse peal) paigaldatakse vilkur, mis tdhistab
pdistjatele ATS keskseadme asukohta.

Tulekahju korral:

. rakenduvad toole hdirekellad (vastavalt midratud evakuatsioonialadele, wvt.
allpool)

J seiskuvad ventilatsiooniseadmed, pirast ATS taastamist liilitatakse kisitsi toole
seadme juurest

. antakse signaal gaasikatla juhtimispaneeli gaasiklappi sulgumiseks

. antakse signaal lifti saatmiseks evakuatsioonitasandile

. antakse signaal hooneautomaatikasse

Automaatset hidireedastust Héirekeskusesse pole antud hoone puhul ndutud.

Vt. Norkvoolupaigaldis, eelprojekt, seletuskiri (eraldi kaustas).

5.9.2  Evakuatsioonivalgustus

Evakuatsioonivalgustuse projekteerimisel on aluseks voetud EVS-EN 1838:2013
“Valgustehnika. =~ Hidavalgustus” ja  EVS-EN  50172:2005  “Evakuatsiooni
hidavalgustussiisteemid” ja siseministri 30.03.2017 a. midrus nr. 17 “Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.

Kuni 2 m laiuste evakuatsiooniteede horisontaalne valgustustihedus porandal piki tee
keskjoont peab olema vihemalt 1 Ix ja poole evakuatsioonitee laiuse keskriba
valgustustihedus vihemalt 0,5 Ix.

Paanikaviltimisvalgustid paigaldatakse hoone loomuliku valguseta
evakuatsiooniteedele ja teistesse iile 60 m2 kindlaksmidiramata evakuatsiooniteega
ruumi. Samuti paanikavéltimisvalgustid tualett- vdi riietusruumi, mille iildpindala on
rohkem kui 10 m2, inva tualett- voi riietusruumi, avalikus kasutuses olevasse leili- voi
muusse saunaruumi.
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Avatud ala horisontaalne valgustustihedus pdrandal (viélja arvatud ala servades 0,5 m
ulatuses) peab olema vihemalt 0,5 1x.

Ohtliku toopiirkonna valgustus paigaldatakse tehnoruumidesse.
Evakuatsioonivalgustusega tagatakse ka tuleohutuspaigaldiste asukohtade valgustamine
(infopaneelide asukohad, kustutid, teatenupud). Tuleohutuspaigaldiste valgustamiseks
vajalik valgustihedus on 5 Ix.

Evakuatsioonivalgustusena kasutatakse pohiliselt eraldiseisvaid akuseadmetega
varustatud LED evakuatsioonivalgusteid, mis varustatud autonoomse akuseadmega,
tugiajaga 1 tund.

Evakuatsioonivalgustus ~ koosneb  viljapddsutee  valgustusest, paanikavéltimise
valgustusest ja ohtliku toopiirkonna valgustusest.

Mirkvalgustite mootmed peavad vastama nduetele.

Evakuatsioonivalgusteid ei liilitata tsentraalsesse kontrollsiisteemi.

Viljapddsu  markvalgustid peavad  tootama  pidevalt  pdlevas  reziimis.
Evakuatsioonivalgustid ~ on  {iildjuhul  varusolevas  reZiimis. = Varusolevad
evakuatsioonivalgustid liilitatakse vastava piirkonna valgustust toitvale kilbile ning
stittivad polema kilbi toitepinge kadumisel.

Evakuatsioonivalgustite paigaldus peab tagama, et hiadavalgustus tdidaks alljargnevad
funktsioonid: valgustama evakuatsiooniteede miérgistust; tagama evakuatsiooniteede
valgustatuse, et vdimaldada turvaline liikumine ohutusse kohta ja selle suunas; tagama,
et evakuatsiooniteedel paiknevad tulekahju héirenupud ja tuletdrjevahendid on kergesti
leitavad ja kasutatavad; voimaldama ohutuse huvides tehtavaid toiminguid.

Vt. Elektripaigaldis, eelprojekt, seletuskiri (eraldi kaustas).

5.9.3  Automaatne tulekustutussiisteem

Sprinklerit ei ole hoonesse projekteeritud.

5.9.4  Piksekaitse

Vastavalt Siseministri 30.mértsi 2017 a. miérus nr. 17 “Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” tuleb kdesolevad hoone varustada
piksekaitsega. Hoone piksekaitse projekteeritakse ja paigaldatakse vastavalt standardile
EVS-EN 62305.

Piksekaitsena késitletakse kiesolevas projektis tulekahju viltimiseks ehitise pikse
otsetabamuse ja sekundaarilmingu ning maapealsete metallist tehnosiisteemide kaudu
ehitisse siseneva voi seal tekkiva elektrilise potentsiaali kuhjumise eest kaitsvat seadet.
Hoone katusele projekteeritakse II kaitseklassi piksekaitse.

Hoone piksekaitsena kasutatakse piksekaitse vork kuumtsingitud traadist D8 mm, mis
paigaldatakse hoone katusele.

Katusest kdrgemale ulatuvate metallkonstruktsioonide kaitseks (nt. ventilaatorid jms)
paigaldatakse lisaks isoleeritud alusel piksevardad, mis iihendatakse piksekaitse
siisteemiga. Ulejiinud katusel paiknevad metallkonstruktsioonid maandada.
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Piksekaitse allaviikudeks kasutatakse kuumtsingitud terast diameetriga 8 mm.
Piksekaitse allaviigud paigaldatakse pinnapealsena hoone fassaadiplaatide peal.
Piksekaitse allaviigud tihendatakse hoone maanduskontuuriga. Piksekaitse allaviikudele
teostada nihtavad pinnapealsed lahtivoetavad ithendused.

Vt. Elektripaigaldis, eelprojekt, seletuskiri (eraldi kaustas).

5.9.5  Helindussiisteem (hoone teavitussiisteem)

Helindussiisteemi ei ole hoonesse projekteeritud.

5.9.6 Suitsueemaldamine

Suitsutdrje hoonest on ette nihtud teostada loomuliku tdmbega.

Hoone vilisperimeetril paiknevate ruumide suitsueemaldus on lahendatud loomulikul
teel, avatavate uste ja akende kaudu. Suitsueemalduseks kasutatavad aknad paiknevad
vilisseina iilemises kolmandikus. Suitsueemalduse mdjupiirkonnaks on 10 m.
Suitsueemaldustsoonide kirjeldus vt. tabel allpool.

Hoone kagu, edela ja loodefassaadile on kinnitatud ruumilised teraskonstruktsioonid,
millele on pingutatud dekoratiivkangas (nn Ferrari kangas), kangasfassaadi ja
vilisseinakonstruktsiooni vahel on dhkvahe min. 300 mm ja vaba vilisdhu liikumine.
Kangasfassaad on alt ja iilevalt 6hu litkumiseks avatud ja ei sega kangasfassaaditaguste
ruumide suitsueemaldust.

Evakuatsioonitrepikotta on ette ndhtud loomulik suitsueemaldus, trepikoja iilaosas on
mootoriga avatavad aknad efektiivse pindalaga min. 1,0m2. Trepikoja
suitsueemaldusakende avamine toimub kahel viisil: automaatselt ATS juhtimisel ja
avamisnuppudega, avamisnupud paiknevad avatava trepikoja esimesel korrusel ATS-
paneeli juures ja trepikoja viimasel korrusel, ATS-iga juhtimisel ei ole trepikoja igale
korrusele avamisnuppude paigutamine vajalik.

Vastavalt standardile EVS 919:2013 on suitsueemalduse lahendusviisviisid:

- lahendusviis 1 (suitsu eemaldamiseks kasutatakse ruumi {iilemises
kolmandikus paiknevaid ning pdrandapinnast avatavaid luuke, aknaid ja
ohutult purustatavaid aknaid)

- lahendusviis 2 (suitsu eemaldamiseks kasutatakse kaugjuhtimisega
avanevaid luuke ja aknaid),

kdivitustasemed:

- Kkiéivitustase 1 (avade avamine toimub kisitsi).

- kiivitustase 2 (suitsueemalduse sisseliilitamine ja kompensatsioonidhu
avade avamine toimub k&sitsi).

- Kkéivitustase 3 (suitsueemalduse  sisseliilitamine  automaatne,
kompensatsioonidhu avade avamine toimub kisitsi).

Suitsueemalduse  dimensioneerimisel on aluseks ruumide pdlemiskoormus.
Polemiskoormuse alla 600 MJ/m? korral on ekvivalentne suitsuluukide/akende
efektiivpind 0.5% suitsutsooni pdranda pinnast, pdlemiskoormusel iile 1200 MJ/m?
korral 2.0% porandapinnast.
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Suitsueemaldamis luugi vdi akna voolamistegur viljapoole kaldavanemisel 0,25.
Viljapoole podrdavanemisel 0,5. Sissepoole podrdavanemisel 0,4. Vilisuksel arvestatud
iilemist kolmandikku, voolamistegur 0,5.

Suitsu- Asukoht Tsooni Vajalik | Proj. suitsu- Suitsueemalduse
tsoon pindala | suitsu- | eemald. ava pind, kirjeldus
m?2 eemald. | m2
ava
pind
SE-1.1L -1k ladu 296,5 5,93 Klaasipind 2,0 loomulik suitsueemaldus,
(4tk), 1,7 (2tk), 1,5 | maapinnalt
(1tk) purustatavad klaasid
A=2,0x0,5=1,0 (0,5), arvutuses
A=1,7x0,5=0,85 klaasipind
A=1,5x0,5=0,75 lahendus viis 1,
4x1,0+2x0,85+0,75 | kidivitustase 1
=6,45m2
SE -1.2L | Gaasikatla | 14,4 0,07 Klaasipind + rest loomulik suitsueemaldus,
- ruum 1,87m2 maapinnalt
A= 1,87x0,5= purustatavad klaasid
0,94m2 (0,5), lahendus viis 1,
kéivitustase 1
SE 1L Trepikoda | 140,6 1,0 Aa=1,3 loomulik suitsueemaldus,
korruste vélja mootoriga
pindalad kaldavatavad aknad
kokku (0,25) (tsoon 1dbi 5
korruse)
lahendus viis 2,
kidivitustase 2 ja 3
SE 1.1L 1k ladu 342,6 6,85 akna pind ees loomulik suitsueemaldus,
A=14,59x0,25=3,6 | vilja mootoriga
Akna pind taga kaldavatav aken (0,25)
13,46x0,25=3,4 lahendus viis 2,
3,6+3,4=7,0 m2 kéivitustase 2
SE 1.1L 2k vent. 28,7 0,14 Tépsust. edasise loomulik suitsueemaldus,
kamber proj. kéigus sisse poordavatav aken
0,4)
lahendus viis 1,
kéivitustase 1
SE 3.1.L Biiroode 363,7 1,82 Tépsust. edasise loomulik suitsueemaldus,
SE 4.1L ala koos 367,5 1,84 proj. kdigus sisse poordavatav aken
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Suitsu- Asukoht Tsooni Vajalik | Proj. suitsu- Suitsueemalduse

tsoon pindala suitsu- | eemald. ava pind, kirjeldus
m2 eemald. | m?
ava
pind
SE 5.1L koridori- | 46,5 0,23 0,4)
dega Koigil vilisperimeetril

olevatel ruumidel on
vihemalt 1 avatav aken
lahendus viis 1,
kéivitustase 1

5.9.7 Tulekustutid

Tulekustutite minimaalselt vajalik hulk on: biiroohoones ja laohoones — iiks vihemalt 6
kg tulekustutusaine massiga tulekustuti iga 200 m? kohta, kuid vidhemalt kaks kustutit
igale korrusele. Korrusel vodib olla iiks vihemalt 6 kg tulekustutusaine massiga
tulekustuti juhul, kui selle korruse pindala on alla 50 m?

Tehnilistesse ja serveri ruumidesse on ettendhtud CO»-kustutid (siisihappegaaskustutid).

5.9.8  Tuletorje voolikusiisteem

Tuletdrje voolikusiisteemi ei ole hoonesse projekteeritud.

5.9.9 Tulekustutussiisteemide veevarustus

Vajalik vooluhulk vélimiseks tulekustutuseks (VI kasutusviis, 2. tuleohuklass, pindala
alla 2000 m?) on 20 1/s 3 tunni jooksul.

Lihim hiidrant asub Parnamie tee &édres, vahetult projekteeritava hoone ees.
Vorguvaldaja tagab hiidrandist vett 10 1I/s.

Puuduolev veehulk lahendatakse projekteeritud tuletdrjeveemahuti 108 m? baasil (2x60
m?). Mahutite hiidrant rajatakse krundi loodenurga haljasalale, millele on tagatud
padsteautoga juurdepids. Mahuteid tdidetakse hoone sisevorgust.

Vt. Veevarustus ja kanalisatsioon, eelprojekt, seletuskiri (eraldi kaustas).

5.10 Tehnosiisteemide tuleohutus

5.10.1 Ventilatsiooniseadmete tuleohutus

Ventilatsioonisiisteemid tehakse reeglina mittepdlevatest materjalidest.
Koik tuletdkkepiiretest ldbiviigud tehakse sertifitseeritud viisil nii, et need ei ndrgenda
piirete tulepiisivusomadusi.
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Ventilatsioonitorustikud tehakse tsingitud plekist, mille paksus vastab standardile EVS
812-2:2014 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonisiisteemid.” nduetele.
Ventilatsioonitorustikule paigaldatakse puhastusluugid ja tulekaitseklapid. Vastavalt
vajadusele paigaldatakse tulekaitseisolatsioon. Ventilatsioonitorustiku kinnitused tuleb
teha vastavalt EN 12236 nouetele. Torustike kinnituste tulepiisivusaeg peab olema
vihemalt sama pikk kui on torustiku tulepiisivusaeg.

Tulekahju korral liilituvad ventilatsiooniseadmed vilja.

Vt. Kiite ja ventilatsioon, eelprojekt, seletuskiri (eraldi kaustas).

5.10.2 Kiitteseadmete tuleohutus

Hoone pohikiitteks on vesikandjal keskiittesiisteem, soojusallikaks on oma Ohk-vesi
soojuspump kombineerituna 0li kiittel katlamajaga.

Kiittesiisteemid tehakse reeglina mittepdlevatest materjalidest. Kiittetorude ldbiminekul
tuletdkketarandist on vaja ldbiviik tihendada sertifitseeritud viisil nii, et see vastaks
ettendhtud tulepiisivuse klassile.

Vt. Kiite ja ventilatsioon, eelprojekt, seletuskiri (eraldi kaustas).

Katlamaja asub hoone kirdepoolsel kiiljel -1 korrusel.

Projekteeritavasse katlamajja on ette ndhtud paigaldada, niiteks kaks Junkers
CERAPURMAXX ZBR 70-3 kondensatsioonikatelt, soojuslik vdimsus a’ 62,6 kW.
Katel on suletud pdlemiskambriga ruumidhust sdltuv seade, liik B23. Gaasi rohk pdleti
ees 17-20 mbar. Katel on ette néhtud seinale kinnitamiseks. Polemisohu ja
sisepuhkedhu juurdepédédsuks on projekteeritud 400 cm? ristldikega vélisdhuava, mis on
ettendhtud paigaldada vilisseina alumises osas. Viljatdmbe jaoks nihakse ette rest
200x200 mm. Gaasikatlamajja projekteeritakse kolmekordne loomulik ventilatsioon.
Pdlemisgaaside eemaldamiseks on ette ndhtud korsten, Dsise=160 mm, H=20,0 m.
Korsten paigaldatakse hoone vilisseinale, korstna kdrgus antud asukohas vastavalt EVS
812-3:2018 Ehitiste tuleohutus, osa 3: Kiittesiisteemid on minimaalselt 1 m 3 m
raadiuses asuvatest kdrgematest katuse osadest (liftiSahti katus) so. ca 1,2 m parapeti
pinnast.

Gaasikatla pdleti siilitamine, pdlemis-protsessi juhtimine ja ohutu ekspluateerimine
tagatakse katla ja poleti komplektis oleva automaatikasiisteemiga.

Katlaruumi on ette néhtud avarii alarmsiisteem ruumi Shu analiisaatori- ja magnetsulge-
klapiga.

Katlaruumil on kergeltpaiskuv plahvatuspind, mille pindala moodustab ruumi mahust
5%. Ruumi maht 37,44 m?. Ruumil on aken, minimaalselt vajalik paiskpind 1,87 m?.

Gaasipaigaldis ehitamine, viljareguleerimine ja iileandmine peavad toimuma vastavalt
juhendi G3-1:2015 nduetele.

Vt. Gaasivarustus, eelprojekt, seletuskiri (eraldi kaustas).

Puitkiittega kaminaid ja leiliruume ei ole ette nidhtud. Neljanda korruse biiroos on
elektrikerisega leiliruum.
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5.10.3 Muude tehnosiisteemide tuleohutus

Labiviigud tuletdkketarindeist tuleb teostada vastavalt Siseministri méérusele nr.17,
07.04.2017.a.  ,Ehitistele  esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele®.

Veetorustike ldbiminekud tuletdkketarinditest ei tohi vihendada tarindi tulepiisivust.
Kanalisatsioonitorustike ldbiminekud tuletdkketarindeist ei tohi vihendada tarindi
tulepiisivust. Soltumata toru isolatsioonist tuleb tuletdkketarindeist Idbiminekul
kasutada plasttorudel sertifitseeritud tuletdkkevahendeid.

Vt. projekti osa Veevarustus ja kanalisatsioon, eelprojekt, seletuskiri, (eraldi kaustas).

Tuletdkketarinditest kaablite, redelite ja torude ldbiviigud tihendatakse vastava tarindi
tulepiisivusastmeni. Niiteks GPG-siisteemi sertifitseeritud mittepdlevate
tihendusmastiksitega.

Tuletokketood teostab eraldi toovotja.

Toovottu kuulub tuletdkketodde teostaja ndustamine ja juhendamine oma t6Ovotu
kommunikatsioonide ja seadmete ldbiviikude osas tuletdkketoode teostamise ajal.
Tuleohutusega seonduvate -elektrisiisteemide kaabeldus ja paigaldus peab olema
tulepiisiv. Voimalusel kasutatakse hoone teistest kaablitest sdltumatuid eraldi kaabliteid.
Tuleohutussiisteemide kaabliteed ja kaablite kinnitused peavad vastama samadele
ndudmistele, millistele kaabelgi. Ehk peavad vastu pidama tulekoormusele minimaalselt
sama kaua kui kaablid. Kaablite tulepiisivus valitakse vastavalt kehtivale
seadusandlusele.

Hoone kolmanda korruse katuse loodepoolsele osale (katuseterrasi tasand) on ette
nihtud piikesepaneelide paigaldamine. Piiksepaneelide paigaldamisel tuleb jéirgida
EVS 812-7:2018, p. 14.5 ndudeid.

Paneelide viljaliilitamiseks paigaldatakse peakilpi kontaktor ja viljaliilitusnupp tuletdrje
infopunkti.

Hoone kolmanda korruse katusele (katuseterrasi tasand) on projekteeritud turbiin tiitipi
tuulegeneraatorid, nende viljaliilitamise info tuleb kajastada péédstemeeskonna
infopunktis.

Vt. Elektripaigaldis, eelprojekt, seletuskiri (eraldi kaustas).

5.11 Paistemeeskonna juurdepiis ehitisele

Tuletdrjetehnikale on tagatud juurdep#ids hoone kdigile kiilgedele ja sissepéddsudele.
Sissesdit krundile on tagatud Parnamie teelt.

Padstemeeskonna sisenemistee hoonesse on projekteeritud 1dbi edelafassaadis oleva
ukse, kust pidseb hoone otsas paiknevasse trepikotta.

Vastavalt EVS 812-7:2018 p.14.3.4 voib pédstemeeskonna infopunkt asuda
tuletdkkesektsiooniks moodustatud trepikojas.
Piisteteenistuse infopunkt paikneb trepikojas tamburi kdrval, kuhu on koondatud:

¢ Tuleohutussiisteemide infotabloo
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ATS keskseade

Trepikoja suitsueemaldusakende avamisnupp

Ladude mootoriga suitsueemaldusakende avamisnupud

Teave piiksepaneelide kohta

Teave tuulegeneraatorite kohta (juhul kui hiljem paigaldatakse)
Padstetoode tegemiseks vajalikud skeemid ja joonised
Operatiivkaart

5.12 Vailine tulekustutusvesi

Vajalik vooluhulk vélimiseks tulekustutuseks (VI kasutusviis, 2. tuleohuklass, pindala
alla 2000 m?) on 20 I/s 3 tunni jooksul.

Lihim hiidrant asub Pédrnamie tee &ires, vahetult projekteeritava hoone ees.
Vorguvaldaja tagab hiidrandist vett 10 I/s.

Puuduolev veehulk lahendatakse projekteeritud tuletdrjeveemahuti 108 m? baasil (2x60
m?). Mahutite hiidrant rajatakse krundi loodenurga haljasalale, millele on tagatud
pidsteautoga juurdepdds. Mahuteid tdidetakse hoone sisevorgust.

Kalle Vellevoog

Volitatud arhitekt-ekspert VIII
vastutav spetsialist
/allkirjastatud digitaalselt/

Arhitektuuribiiroo JVR OU reg.10382089
Paldiski mnt 26A, 10149 Tallinn

e-mail: kalle@jvr.ee

tel. 5067586

Tallinnas, 24.04.2019
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