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Johvi Vallavalitsuse 19.01.2016 korraldusele nr 1357
,,Johvi valla, Tammiku aleviku, Pupi talu kinnistu ja
ldhiala detailplaneeringu koostamise algatamine,
keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine
ning lahteseisukohtade kinnitamine”

Johvi valla, Tammiku aleviku, Pupi talu kinnistu ning liihiala
detailplaneeringu lihteseisukohad

1. ULDANDMED

1.1 Planeeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija: kinnistu omanik.

1.2 Planeeringu asukoht: Johvi vald, Tammiku alevik, Pupi talu kinnistu ning l&hiala.
1.3 Planeeringu korraldaja: Johvi Vallavalitsus.

1.4 Planeeringu finantseerija: kinnistu omanik.

1.5 Léhteseisukohtade koostamise alus:

1.5.1 Johvi valla tildplaneering (kehtestatud Johvi Vallavolikogu 18. juuli 2013 méiirusega nr 127);
1.5.2 Johvi valla ehitusméérus (vastu voetud 29. jaanuaril 2015) § 5 punktid 1 ja 2;

1.5.3 planeerimisseadus (vastu voetud 28. jaanuaril 2015).

2. PLANEERINGU EESMARK JA ANDMED PLANEERITAVA MAA-ALA KOHTA

2.1 Planeeringuala hdlmab Pupi (25201:002:0088, maatulundusmaa 100%, pindala 19,55 ha)
kinnistut. Planeeritava ala piir on toodud lisas 1 (iihel lehel). Planeeritava ala pindala on ca 20 ha.
Planeeringuala asub altkaevandatud alal.

2.2 Planeeritav ala piirneb pohjast Vesiaugu (25101:001:0033, maatulundusmaa 100%, pindala
16,27 ha) kinnistuga, idast Tammiku alevikuga, I6unast Tamme tn 5 (25201:002:0221,
maatulundusmaa 100%, pindala 6,31 ha) kinnistuga, 144nest 93 Kohtla-Jarve — Kukruse — Tammiku
teega (25201:002:0137, transpordimaa 100%, pindala 3,9 ha) ning Maie 25201:002:0101,
maatulundusmaa 100%, pindala 10,59 ha), Vilu (25201:002:0179, maatulundusmaa 100%, pindala
11,32 ha), Somparaja (25101:001:0032, maatulundusmaa 100%, pindala 14,14 ha), Mailase
(25201:002:0211, maatulundusmaa 100%, pindala 11160 m?) ja Lepiku (25201:002:0209,
maatulundusmaa 100%, pindala 21194 m?) kinnistutega.

2.3 Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on Pupi kinnistu jagamine iiheteistkiimneks osaks, sh
9 elamumaa krunti kinnistu pdhjaosas (6 krunti pindalaga ca 0,6 ha ja 3 krunti pindalaga ca 0,74 —
1,0 ha), iiks elamumaa krunt Pupi kinnistu keskosas (pindalaga ca 2,24 ha) ning kruntide
hoonestusala ja ehitusdiguse médramine. Pupi kinnistu 1dunaossa jadb maatulundusmaa pindalaga
ca 11,21 ha.

24 Koostatava detailplaneeringu eesmérk on kooskodlas Johvi wvalla ildplaneeringuga.
Uldplaneeringu kohaselt on nimetatud katastriiiksuste juhtotstarve pereelamumaa (EP).

2.5 Detailplaneeringu iilesanded on méératletud planeerimisseaduse §s 126.



3. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA TOOD

3.1 Johvi valla iildplaneering (UP-3).

3.2 Kontaktvoondis algatatud ja kehtestatud detailplaneeringud ning projektid.
4. NOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

4.1 Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks votta aktualiseeritud (olemasolevat situatsiooni
toeselt kajastav, sh tehnovorgud) digitaalselt moddistatud ning tehnovorkude valdajatega
kooskolastatud geodeetiline alusplaan moddus 1:500, kus on esitatud andmed koostaja kohta (firma
nimi, kontaktid, litsentsi nr) ja mdddistamise aeg (kuni 1 a vana).

4.2 Moddistusala suurus tuleb eelnevalt kokku leppida JGhvi valla GIS spetsialistiga.

4.3 Kooskolastatud geodeetiline moddistus esitada Johvi Vallavalitsusele tihes eksemplaris paber-
kandjal ja digitaalselt AutoCAD dwg vo1 MicroStation dgn formaadis.

4.4 Planeeringuga tuleb esitada:

4.4.1 planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed: anda 14hilimbruse
olemasolev ja planeeritud liiklusskeem, sh juurdepddsud planeeritavale alale, soidu- ja
kergliiklusteed, jalakéijate tilekdigurajad ja litkumissuunad. Esitada planeeritava ala funktsionaalsed
seosed ldhilimbrusega;

4.4.2 olemasoleva olukorra iseloomustus: esitada planeeritava ala piir ja kinnistute piirid,
maakasutuse sihtotstarve, senised kokkulepped maakasutuse kitsendamise kohta ja olemasolev
situatsioon planeeritaval alal.

4.5 Krundijaotus, sihtotstarbed ja kruntide ehitusdigus:

4.5.1 kruntide sihtotstarbed — méérata detailplaneeringuga;

4.5.2 lubatud hoonete arv krundil;

4.5.3 ehitiste lubatud suurim kdrgus/korruselisus;

4.5.4 hoonete maksimaalse lubatud ehitusaluse pinna médiramisel ldhtuda ehitistevahelistest tule-
ohutuskujadest, transpordi liitklusskeemidest, parkimise normatiividest;

4.5.5 anda hoonete ja rajatiste tildfunktsioonid;

4.5.6 maiidrata hoonestusalade koordinaadid L-est koordinaatsiisteemis voOi sidumine krundi
piiridega;

4.5.7 planeeringus esitada maapinna ja rddsta/katuseharja absoluutkorgused Balti siisteemis;

4.5.8 ehitiste vahelised kujad lahendada vastavalt kehtivatele normatiivdokumentidele;

4.5.9 mairata arhitektuurinduded ehitisele;

4.5.10 esitada planeerimislahendust illustreeriv joonis vdi makett;

4.5.11 kruntide ehitusdigus ja arhitektuursed nduded anda tabelina joonistel ja seletuskirjas.

4.6 Maa-ala liiklus- ja parkimiskorralduse mééramine:
4.6.1 esitada teede ja platside ning nende elementide (sdidutee, kergliiklustee, eraldusribad)

kirjeldus, materjalid ja ligikaudsed moddud;

4.6.2 liikluskorralduse pdhimdtted (autoliikluse sdidurajad ja sdidusuunad, parkimine, kergliik-
lusteede ja soiduteede eraldatus, jalakéijate tilekdigurajad, invanouded);

4.6.3 kruntidele juurdepédédsude asukohad ja/voi piiride osad, kust sisse- ja/voi viljasditude rajamine
on keelatud;

4.6.4 kruntide kasutusotstarbele ja hoonestusele vastav parkimise (sh kergliiklusvahendid) ning
parkimiskohtade arvu lahendamine l1dhtudes parkimisnormatiividest;

4.6.5 arvestada naaberkruntide liikluskorraldusega.



4.7 Haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted:
4.7.1 planeerida korg- ja madalhaljastuse rajamine;

4.7.2 anda planeeritava ala heakorrastuse lahendus;

4.7.3 madrata viikevormide sh reklaamtulpade asukoht ja kirjeldus;

4.7.4 planeeringuala jddtmekditluse lahendamisel ldhtuda jadtmeseadusest, JOhvi valla jédtme-
hoolduseeskirjast (kehtestatud Johvi Vallavolikogu 15. septembri 2011 méérusega nr 71) ja Johvi
Vallavolikogu 16. juuni 2011 médrusest nr 61 “Jadtmeliikide, millele kohaldatakse korraldatud
jadtmevedu, vedamissageduse ja -aja, jddtmeveo piirkondade ja jaddtmeveo teenustasu suuruse
méadramise kord”;

4.7.5 ndha ette priigikonteinerite jaoks eraldi maa-ala, vdimalusel lahendada priigimajandus
hoonesiseselt ning tagada juurdepéés priigikonteineritele;

4.7.6 piirete rajamine lahendada detailplaneeringuga, piirete korgus ldhtuvalt tildplaneeringust;
4.7.7 vertikaalplaneerimise pdhimdtted (maapinna kdrguse muutmine, sademevete drajuhtimine),
planeeritavad maapinna korgusarvud jms;

4.7.8 anda sajuvete drajuhtimise pohimottelised lahendused.

4.8 Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad:

4.8.1 anda olemasoleva olukorra iseloomustus;

4.8.2 lahendada tehnovarustus koos uute tehnovorkude paigaldamisega koos vajalike voimsuste édra
nditamisega ldhtudes kavandatud arvutuslikust tarbimisvoimsuse kasvust, kehtivatest
normatiividest;

4.8.3 anda tehnovarustuse pdohimdtteline lahendus (veevarustus, heitvee ja sademete vee
kanalisatsioon, soojavarustus, elektrivarustus, kiite, gaasivarustus, vilisvalgustus, sidevarustus);
4.8.4 vajadusel voimalikud tehnovarustuse variandid;

4.8.5 lubatud ja keelatud lahendused ehitiste ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel, lokaalsete
lahenduste lubatavus ja tingimused,

4.8.6 tehnovorkudele reserveeritavad maa-alad, tagada noutavad rohtvahekaugused hoonetest ja
teistest tehnovorkudest.

4.9 Tuleohutuse tagamine:
4.9.1 maiirata hiidrantide ja/voi tuletdrje veevotukohtade paiknemine;

4.9.2 madrata hoonete tulepiisivus ja kujad.

4.10 Planeeringuga méérata servituutide, naabrusdiguste ja kitsenduste midramise vajadus:
4.10.1 ettepanek kinnisomandi kitsenduste ja reaalservituutide seadmiseks: tee- ja muud

servituudid;

4.10.2 vajadusel teha ettepanek kinnisasja sundvodrandamise kohta;

4.10.3 muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused;

4.10.4 tehnovorkude teenindamiseks vajalikud servituudid kanda tehnovorkude joonisele.

4.11 Normmiirataseme tagamiseks votta tarvitusele meetmed rahvatervise seaduse § 8 ldoike 2
alusel, kehtestatud sotsiaalministri 4. mértsi 2002 mééruses nr 42 “Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid”.

4.12 Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused lahendada vastavalt Eesti standardile
EVS 809-1:2002.

4.13 Mairata muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatus
planeeritaval maa-alal, vajadusel teha ettepanek kinnisasja sundvoorandamiseks.

4.14 Planeeringus médrata teede, haljastuse, vélisvalgustuse ja vihmaveekanalisatsiooni viljaehitaja
kuni eradigusliku krundi piirini ning tehnovdrkude véljaehitamise seosed krundi hoonestamisega ja



planeeringu realiseerimise jarjekord.

4.15 Punktis 4.14 loetletud t60de teostamise jaotus ning rahastamise kord méairatakse huvitatud
isikute ja KOV vahelise lepinguga enne planeeringu kehtestamist.

4.16 Seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ja miirata vajaduse
korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja 1dbi viia keskkonnamdju hindamine voi
riskianaliiiis.

4.17 Planeeringuga tipsustada planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hiivitaja.

4.18 Planeeringus kajastada radooniohu vihendamise meetmeid ja lisauuringute kohustust
projekteerimise kédigus.

5. DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITATAVAD JOONISED
5.1 Situatsiooniskeem.
5.2 Olemasolev olukord 1:500.

5.3 Pohijoonis (ehitusdigus, maakasutus, liikluskorraldus, haljastus, piirangud, servituutide vajadus
jne) 1:500.

5.4 Tehnovorkude koondplaan 1:500.
5.5 Planeeringulahendust illustreeriv joonis.
6. DETAILPLANEERINGU ESKIISPROJEKTI KOOSSEIS

6.1 Detailplaneeringu eskiislahendus tuleb esitada Johvi Vallavalitsusele ldbivaatamiseks kahes
eksemplaris paberkandjal ja iihes eksemplaris digitaalselt (seletuskiri doc/odt ja pdf/jpg ning
joonised dwg/dgn ning pdf/jpg), kui ei lepita kokku teisiti. Vdhemalt iihe ldhteseisukohtade ja
eskiislahendust tutvustava avaliku arutelu 1dbiviimine on kohustuslik.

6.2 Detailplaneeringu eskiisprojekti koosseis:

6.2.1 situatsiooniskeem;

6.2.2 olemasolev olukord 1:500;

6.2.3 eskiisjoonis (ehitusdigus, maakasutus, liikluskorraldus, haljastus, piirangud, servituutide
vajadus, tehnovorgud) 1:500;

6.2.4 eskiislahenduse tekstiosa;

6.2.5 planeeringulahendust illustreeriv joonis.

7. DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTAMINE JA ESITAMINE

7.1 Detailplaneering kooskdlastatakse:
7.1.1 Maa-ametiga;

7.1.4 Péésteameti ida regiooniga;
7.1.5 vajadusel teiste riigiasutustega.

7.2 Koostodd tuleb teha planeerimisseaduse § 127 ldigetes 1, 2 ja 3 loetletud isikutega. Koostdo
tuleb fikseerida kahes planeeringu eksemplaris.



7.3 Planeeringu tekstiosas esitada kooskdlastuste ja koostdd koondtabel, kus tuleb &dra nédidata,
millisel joonisel kooskdlastus asub/on koostdod fikseeritud, kooskodlastatava/koostodd tegeva
instantsi nimi ja kooskolastuse/koostoo tegemise kuupdev, kooskolastaja/koostood tegeva isiku
ametinimi ja nimi. Mérkuste osas ndidata, kuidas on mirkustega arvestatud (joonisel vdi tekstilises
0sas).

7.4 Planeeringukaustas (voi eraldi kaustas) esitada planeerimisseaduse § 3 Idikes 4 loetletud lisad
ja 1oikes 5 toodud tegevused.

7.5 Detailplaneeringu projekt esitada Johvi Vallavalitsusele pohilahenduse heakskiitmiseks ning
lahteseisukohtadele vastavuse kontrollimiseks.

7.6 Detailplaneeringu projekti iileandmine registreerida Johvi Vallavalitsuses.

7.7 Kooskolastatud planeering esitada Johvi Vallavalitsusele vastuvotmiseks ning avaliku
viéljapaneku korraldamiseks.

7.8 Juhul kui avaliku viljapaneku ja avaliku véljapaneku tulemuste avaliku arutelu alusel tehtud
paranduste tottu muutub planeeringu pohilahendus, on vajalik hankida uued kooskdlastused ja
korraldada uus avalik véljapanek koos selle tulemuste aruteluga.

8. DETAILPLANEERINGU VORMISTAMINE

8.1 Detailplaneering vormistada Keskkonnaministeeriumi poolt vilja antud soovituslike
leppemérkide alusel (ET-2 0104-0174).

8.2 Planeeringu kaust seada kokku kooskolas ldhteseisukohtadega, koik kausta kuuluvad lehed,
esitada sisukorras.

8.3 detailplaneeringu kaust komplekteerida jdrgmise sisukorra alusel:

8.3.1 sisukord (sisukorras anda kdikide planeeringu koosseisus olevate materjalide nimetus koos
viitega lehekiilje numbrile);

8.3.2 planeeringu tekstiosa;

8.3.3 planeeringu joonised;

8.3.4 kooskolastuste ja koostdo fikseerimise koondtabel. Vahemalt iihes planeeringukaustas peavad
olema originaaltemplitega joonised, lilejddnutes voivad olla koopiad;

8.3.5 planeeringu lisad (sh planeeringulahenduse illustratsioon; Johvi Vallavalitsuse korraldused
detailplaneeringu algatamise, vastuvotmise ja kehtestamise kohta ning nende ajalehe kuulutused,
detailplaneeringu ldhteseisukohad, iildplaneeringu véljavotted jms lahtuvalt planeerimisseaduse § 3
16ikest 4. Planeeringu lisad vdib esitada ka eraldi kaustana.

8.4 Planeeringu tekstiline osa peab sisaldama:
8.4.1 planeeritava ala asend ja iseloomustus;

8.4.2 planeeringulahenduste kirjeldused ja pdhjendused;

8.4.3 detailplaneeringu planeerimisettepanek ja vastavus iildplaneeringule ja varasemale
detailplaneeringule;

8.4.4 krundi ehitusdigus, hoonestusalade paiknemine;

8.4.5 haljastuse ja heakorra pdhimdtted;

8.4.6 tuleohutuse tagamine;

8.4.7 liikluskorralduse pdhimdtted, uued teed;

8.4.8 kuritegevuse riske vahendavad nduded;

8.4.9 tehnovdrkude lahenduse kirjeldus;



8.4.10 keskkonnakaitseabindud;

8.4.11 vertikaalplaneerimise pdohimotted, maapinna korgusarvude vordlus naaberkruntidega;

8.4.12 kehtivad piirangud;

8.4.13 servituudid ja muud seadusest ning digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused;
8.4.14 teede, haljastuse, vilisvalgustuse ja sajuvee kanalisatsiooni ning tehnovdrkude
véljaehitamise seosed kruntide hoonestamisega, ning planeeringu realiseerimise jirjekord;

8.4.15 olulisemad arhitektuurinduded.

8.5 Joonised (vastavalt punktile 5).
9. DETAILPLANEERINGU ULEANDMISE KORD

9.1 Moddistus digitaalkujul ja paberkandjal iihes eksemplaris peale moddistustodde tegemist
esimesel voimalusel, kuid kindlasti enne planeeringu eskiislahenduse valmimist.

9.2 Planeeringut tutvustava presentatsioonina (avalikel aruteludel ning vastuvotmisel/kehtestamisel
vallavalitsuse istungitel).

9.3 Detailplaneeringu projekt digitaalkujul peab sisaldama:

°  tekstiline osa doc/odt, pdf/jpg formaadis;
joonised (loetelu vastavalt peatiikile 5) vektorfailidena (dwg/dgn formaadis);
kooskdlastused (skaneeritult voi digitaalselt) ja kooskdlastuste koondtabel (pdf formaadis).

o

o

9.4 Vastuvotmiseks paberkandjal kahes eksemplaris ja digitaalselt {ihes eksemplaris vastavalt
peatiikile 5 kehtestamiseks, kooskdlastuste ning koostdo fikseerimise templeid ja allkirju sisaldav
detailplaneeringu kaust ja planeeringu lisad neljas eksemplaris paberkandjal, millest vihemalt {iks
eksemplar peab sisaldama originaaltempleid ja originaalallkirju ning iihes eksemplaris digitaalselt.



