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A. Otsused, kooskolastused, protokollid:
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Narva-Joesuu Linnavolikogu otsus nr. 88 20. mérts 2019 ,,Narva-Joesuu linna
J.Poska 72 Kinnistu ja lihiala detailplaneeringu algatamine ning
detailplaneeringu realiseerimisega kaasneva keskkonnamaoju strateegilise
hindamise algatamata jatmine* algatatud detailplaneeringu koostamise
Iopetamine.

Detailplaneeringu koostamise tellimise iileandmise ja finantseerimise,
detailplaneeringu kohase avaliku ruumi ja taristu viljaehitamise ja Narva-
Joesuu linnale iileandmise leping 6-1/26.

Narva-Joesuu Linnavalitsuse otsus nr. 282 04.06.2019 Narva-Jéesuu linna J.
Poska 72 kinnistu detailplaneeringu algatamine, lihteseisukohtade kinnitamine
ja keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine.

Narva-Joesuu linna J. Poska 72 kinnistu kehtiva iildplaneeringuga kooskolas
oleva detailplaneeringu lihteiilesanne.

Elena Fomtsenkova -Detailplaneeringu algatamise teade 05.06.2019
Detailplaneeringu algatamise teade 05.06.2019

Keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jitmise teade 05.06.2019
Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna Kiri nr. 7-1.2/170 06.06.2019 —
Narva-Joesuu linnas J. Poska tn. 72 kinnistu detailplaneeringu algatamisest
teavitamine — Keskkonnaamet; Maa-amet; Paisteamet; Rahandusministeerium
Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna Kiri nr. 7-1.2/171 06.06.2019 —
Narva-Joesuu linnas J. Poska tn. 72 kinnistu detailplaneeringu algatamisest
teavitamine — AS Narva Vesi; VKG Elektrivorgud; Tele2 Eesti AS; Telia Eesti
AS; Adven Eesti AS; Eesti Laiariba Arenduse Sihtasutus; Alfatom Ehitus AS
Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna Kkiri nr. 7-1.2/172 06.06.2019 —
Huvitatud isikute teavitamine Narva-Joesuu linnas J. Poska tn. 72 Kinnistu
detailplaneeringu algatamisest — Marina Bruskina

. Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna kiri nr. 7-1.2/173 06.06.2019 —

Huvitatud isikute teavitamine Narva-Joesuu linnas J. Poska tn. 72 kinnistu
detailplaneeringu algatamisest — Svetlana Aleksejeva

Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna Kiri nr. 7-1.2/174 06.06.2019 —
Huvitatud isikute teavitamine Narva-Joesuu linnas J. Poska tn. 72 Kinnistu
detailplaneeringu algatamisest — Anastasia Dplgopolova; Maria Dolgopolova;
Natalja Dolgopolova

Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna Kiri nr. 7-1.2/175 06.06.2019 —
Huvitatud isikute teavitamine Narva-Joesuu linnas J. Poska tn. 72 Kinnistu
detailplaneeringu algatamisest — Jevdokia Kljujeva

Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna Kiri nr. 7-1.2/176 06.06.2019 —
Huvitatud isikute teavitamine Narva-Joesuu linnas J. Poska tn. 72 kinnistu
detailplaneeringu algatamisest — Jevgenia Rondina

Narva-Jdesuu, J. Poska tn. 72 kinnistu detailplaneering.
KBT Ehitusprojekt OU t66 nr. 219711
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Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna Kiri nr. 7-1.2/252 17.12.2019 —
Huvitatud isikutele J. Poska tn. 72 Kinnistu detailplaneeringu esitamine arvamise
avaldamiseks - Marina Bruskina

Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna Kiri nr. 7-1.2/253 17.12.2019 —
Huvitatud isikutele J. Poska tn. 72 Kinnistu detailplaneeringu esitamine arvamise
avaldamiseks - Svetlana Aleksejeva

Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna Kiri nr. 7-1.2/254 17.12.2019 —
Huvitatud isikutele J. Poska tn. 72 Kkinnistu detailplaneeringu esitamine arvamise
avaldamiseks - Anastasia Dplgopolova; Maria Dolgopolova; Natalja Dolgopolova
Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna Kiri nr. 7-1.2/255 17.12.2019 —
Huvitatud isikutele J. Poska tn. 72 Kinnistu detailplaneeringu esitamine arvamise
avaldamiseks - Jevdokia Kljujeva

Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna Kiri nr. 7-1.2/256 17.12.2019 —
Huvitatud isikutele J. Poska tn. 72 Kinnistu detailplaneeringu esitamine arvamise
avaldamiseks - Jevgenia Rondina

Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna Kiri nr. 7-1.2/257 18.12.2019 —
J.Poska 72 detailplaneeringu esitamine kooskolastamiseks — Politsei ja
Piirivalveamet; Piiisteamet

Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna Kiri nr. 7-1.2/258 18.12.2019 —
J.Poska 72 detailplaneeringu esitamine kooskolastamiseks — Keskkonnaamet;
Maa-amet

Narva-Joesuu Linnavalitsuse korraldus nr. 78 11.02.2020 Narva-Joesuu linnas
J. Poska tn. 72 asuva Kinnistu detailplaneeringu vastuvotmine ja avaliku
villjapaneku korraldamine

Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna Kiri nr. 7-1.2/28 17.02.2020
Narva-Joesuu linnas J. Poska tn. 72 asuva Kinnistu detailplaneeringu
vastuvotmisest ja avalikust villjapanekust teatamine — Keskkonnaamet; Maa-
amet; Politsei- ja Piirivalveamet; Piisteamet; Rahandusministeerium; Alfatom
Gaasi ja Soojuse OU; AS Narva Vesi; VKG Elektrivorgud

. Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna Kkiri nr. 7-1.2/29 17.02.2020

Huvitatud isikute teavitamine Narva-Joesuu linnas J. Poska tn. 72 asuva
kinnistu detailplaneeringu vastuvétmisest ja avalikust viljapanekust teavitamine
- Marina Bruskina

Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna Kiri nr. 7-1.2/30 17.02.2020
Huvitatud isikute teavitamine Narva-Joesuu linnas J. Poska tn. 72 asuva
kinnistu detailplaneeringu vastuvétmisest ja avalikust viljapanekust teavitamine
- Svetlana Aleksejeva

Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna Kiri nr. 7-1.2/31 17.02.2020
Huvitatud isikute teavitamine Narva-Joéesuu linnas J. Poska tn. 72 asuva
kinnistu detailplaneeringu vastuvotmisest ja avalikust viljapanekust teavitamine
- Anastasia Dplgopolova; Maria Dolgopolova; Natalja Dolgopolova
Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna Kiri nr. 7-1.2/32 17.02.2020
Huvitatud isikute teavitamine Narva-Joesuu linnas J. Poska tn. 72 asuva

Narva-Jdesuu, J. Poska tn. 72 kinnistu detailplaneering.
KBT Ehitusprojekt OU t66 nr. 219711
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kinnistu detailplaneeringu vastuvotmisest ja avalikust viljapanekust teavitamine
- Jevdokia Kljujeva

Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna Kiri nr. 7-1.2/33 17.02.2020
Huvitatud isikute teavitamine Narva-Joesuu linnas J. Poska tn. 72 asuva
kinnistu detailplaneeringu vastuvotmisest ja avalikust viljapanekust teavitamine
- Jevgenia Rondina

Narva-Joesuu Linnavalitsuse korraldus nr. 171 07.04.2020 Narva-Joesuu linnas
J. Poska tn. 72 asuva kinnistu detailplaneeringu avaliku viljapaneku
edasiliikkamine

Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna Kiri nr. 7-1.2/28-1 08.04.2020
Narva-Joesuu linnas J. Poska tn. 72 asuva kinnistu detailplaneeringu avaliku
viljapaneku edasilokkamine — Keskkonnaamet; Maa-amet; Politse- ja
Piirivalveamet; Piidsteamet; Rahandusministeerium; Alfatom Gaasi ja Soojuse
OU; AS Narva Vesi; VKG Elektrivorgud OU; Elena Fomtiekova
Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna Kkiri nr. 7-1.2/29-1 09.04.2020
Narva-Joesuu linnas J. Poska tn. 72 asuva Kinnistu detailplaneeringu avaliku
valjapaneku edasiliikkamine - Marina Bruskina

Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna Kiri nr. 7-1.2/30-1 09.04.2020
Narva-Joesuu linnas J. Poska tn. 72 asuva Kinnistu detailplaneeringu avaliku
viljapaneku edasiliikkamine - Svetlana Aleksejeva

Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna Kiri nr. 7-1.2/31-1 09.04.2020
Narva-Joesuu linnas J. Poska tn. 72 asuva Kkinnistu detailplaneeringu avaliku
viljapaneku edasiliikkamine - Anastasia Dplgopolova; Maria Dolgopolova;
Natalja Dolgopolova

Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna kiri nr. 7-1.2/32-1 09.04.2020
Narva-Joesuu linnas J. Poska tn. 72 asuva Kinnistu detailplaneeringu avaliku
viljapaneku edasiliikkamine - Jevdokia Kljujeva

Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna kiri nr. 7-1.2/33-1 09.04.2020
Narva-Joesuu linnas J. Poska tn. 72 asuva Kinnistu detailplaneeringu avaliku
vialjapaneku edasiliikkamine - Jevgenia Rondina

Narva-Joesuu Linnavalitsuse korraldus nr. 232 20.05.2020 Narva-Joesuu linnas
J. Poska 72 asuva kinnistu detailplaneeringu uue avaliku véljapaneku
miiramine

Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna Kkiri nr. 7-1.2/70 26.05.2020
Narva-Joesuu linnas J. Poska tn. 72 asuva Kkinnistu detailplaneeringu avalikust
villjapanekust teatamine - Marina Bruskina

Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna Kiri nr. 7-1.2/71 26.05.2020
Narva-Joesuu linnas J. Poska tn. 72 asuva Kinnistu detailplaneeringu avalikust
viljapanekust teatamine - Svetlana Aleksejeva

Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna Kiri nr. 7-1.2/72 26.05.2020
Narva-Joesuu linnas J. Poska tn. 72 asuva Kinnistu detailplaneeringu avalikust
vialjapanekust teatamine - Anastasia Dplgopolova; Maria Dolgopolova; Natalja
Dolgopolova

Narva-Jdesuu, J. Poska tn. 72 kinnistu detailplaneering.
KBT Ehitusprojekt OU t66 nr. 219711
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Lisad:

Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna Kiri nr. 7-1.2/73 26.05.2020
Narva-Joesuu linnas J. Poska tn. 72 asuva Kinnistu detailplaneeringu avalikust
viljapanekust teatamine - Jevdokia Kljujeva

. Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna Kiri nr. 7-1.2/74 26.05.2020

Narva-Joesuu linnas J. Poska tn. 72 asuva Kinnistu detailplaneeringu avalikust
viljapanekust teatamine - Jevgenia Rondina

Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna Kiri nr. 7-1.2/75 26.05.2020
Narva-Joesuu linnas J. Poska tn. 72 asuva kinnistu detailplaneeringu avalikust
villjapanekust teatamine — Elena FomtSekova

Narva-Joesuu Linnavalitsuse arendusosakonna Kkiri nr. 7-1.2/69 27.05.2020
Narva-Joesuu linnas J. Poska tn. 72 asuva Kkinnistu detailplaneeringu avalikust
viljapanekust teatamine — Keskkonnaamet; Maa-amet; Politsei- ja
Piirivalveamet; Piidsteamet; Rahandusministeerium; Alfatom Gaasi ja Soojuse
OU; AS Narva Vesi; VKG Elektrivorgud ou

AS Narva Vesi poolt viljastatud tehnilised tingimused detailplaneeringu
koostamiseks 28.06.2019 nr. C/322-1

VKG Elektrivérgud OU poolt viiljastatud tehnilised tingimused
detailplaneeringu koostamiseks 04.07.2019 nr. NEV/44315-1

Alfatom Gaas OU poolt viljastatud tehnilised tingimused detailplaneeringu
koostamiseks Narva-Joesuu linn, J. Poska 72 Kkinnistule

Kooskolastused:

VKG Elektrivorgud kiri nr. NEV/44315-5 21.10.2019

Narva Vesi AS kooskolastus nr. 403 21.10.2019

Alfatom Gaasi ja Soojuse OU Kiri nr. 1-6/487 28.11.2019

Piidsteameti kiri nr. 7.2-3.3/14611-2 30.12.2019 — Narva-Joesuu, J-Poska 72
detailplaneeringu esitamine kooskolastamiseks

Keskkonnaameti kiri nr. 6-2/19/20599-2 07.01.2020 Arvamus Narva-Joesuu J.
Poska tn 72 detailplaneeringu kohta

Maa-ameti kiri nr. 6-3/19/18958-2 13.01.2020 J. Poska detailplaneering

Politsei- ja Piirivalveameti kiri nr. 2.1-3/38496-2 J. Poska detailplaneeringu
kooskoélastamine

Narva-Jdesuu, J. Poska tn. 72 kinnistu detailplaneering.
KBT Ehitusprojekt OU t66 nr. 219711
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Avalikkuse teavitamine - viljavotted:

- Meie Leht juuni 2019 — detailplaneeringu algatamise teade

- Narva-Joesuu Linnavalitsuse koduleht 05.06.2019 detailplaneeringu algatamise
teade

- Pohjarannik 08.06.2019 — detailplaneeringu algatamise teade

- Narva-Joesuu Linnavalitsuse koduleht 17.02.2020 Narva-Joesuu linnas J. Poska
tn. 72 asuva Kinnistu detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikust vialjapanekust
teavitamine

- Pohjarannik 18.02.2020 Narva-Joesuu linnas J. Poska tn. 72 asuva Kinnistu
detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikust villjapanekust teavitamine

- Narva-Joesuu Linnavalitsuse koduleht 08.04.2020 Narva-J6esuu linnas J. Poska
tn. 72 asuva Kinnistu detailplaneeringu avaliku viljapaneku teavitamine
edasiliikkamine

- Pohjarannik 14.04.2020 Narva-Joesuu linnas J. Poska tn. 72 asuva Kinnistu
detailplaneeringu avaliku viljapaneku teavitamine edasiliikkamine

- Narva-Joesuu Linnavalitsuse koduleht 28.05.2020 Narva-Joesuu linnas J. Poska
tn. 72 asuva Kinnistu detailplaneeringu avalikust viljapanekust teavitamine

- Pohjarannik 28.05.2020 Narva-Joesuu linnas J. Poska tn. 72 asuva Kinnistu
detailplaneeringu avalikust viljapanekust teavitamine

Narva-Jdesuu, J. Poska tn. 72 kinnistu detailplaneering.
KBT Ehitusprojekt OU t66 nr. 219711
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B. Seletuskiri

1.

W

—_— —

e A R

Eesmark ja koostamise alused.
Planeeritava ala seosed kiilgnevate aladega.
Olemasoleva olukorra iseloomustus
3.1. Looduslikud tingimused
3.2. Tehnovorgud
Krundijaotus, maakasutuse sihtotstarbed.
Uldplaneeringuga seatud pdhimdtted planeeritavale alale.
Korvalaladel kehtestatud planeeringute mdju koostamisel olevale planeeringule.
Krundi ehitusdigus, hoonestusalad.
Olulisemad arhitektuurinduded ehitisele.
Juurdepddsud kruntidele ja liikluskorralduse pohimotted.
Haljastuse ja heakorra pohimotted
Tehnovdrkudega varustatus, tarbitavad voimsused, tehnorajatiste asukohad.
11.1. Veevarustus.
11.2. Kanalisatsioon.
11.3. Kiite.
11.4. Elekter.
11.5. Gaas

12. Tuleohutuse tagamine, hoone tulepiisivus ja kujad, tuletdrjehiidrantide paiknemine.

13. Keskkonnakaitse abindud.

14. Servituutide ja muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kinnisomandi
kitsenduste ulatuse midramine planeeritaval alal.

15. Kuritegevuse riske vihendavad abindud.

16. Detailplaneeringu elluviimise kord.

Narva-Jdesuu, J. Poska tn. 72 kinnistu detailplaneering.
KBT Ehitusprojekt OU t66 nr. 219711
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C. Lisa

1. Linnart OU poolt 2015.aastal koostatud Poska tn. 72 kinnistu puittaimede haljastuslik
hinnang To606 nr. 052015-36. Koostaja: maasikuarhitekt Hele Mollits.

D. Joonised

1. Tugiplaan M1: 500 219711-TP-01
2. Illustratiivne joonis 219711-DP-00 — 2el lehel
3. Situatsiooniskeem M 1:10000 219711-DP-01
4. Viljavote Narva-Joesuu kehtivast

iildplaneeringust 219711-DP-02
5. Kontaktvoond M 1: 2500 219711-DP-03
6. Detailplaneeringu pohijoonis M1: 500 219711-DP-04
7. Haljastuse plaan M 1: 500 219711-DP-05
8. Tehnovdrkude koondplaan M1: 500 219711-DP-06
9. Madalpinge kaabli ja gaasitrassi skeem M 1: 1000 219711-DP-07

Narva-Jdesuu, J. Poska tn. 72 kinnistu detailplaneering.
KBT Ehitusprojekt OU t66 nr. 219711
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B. Seletuskiri.
1. Eesmiirk ja koostamise alused.

Detailplaneeringu ala hdlmab Narva-Joesuu linnas J. Poska tn. 72 kinnistut ning
lahiala.

Detailplaneering on koostatud jargmiste dokumentide alusel:

- Narva-Joesuu Linnavalitsuse otsus nr. 282 04.06.2019 Narva-Jdesuu linna J. Poska
72 kinnistu detailplaneeringu algatamine, ldhteseisukohtade kinnitamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine.

- Narva-Joesuu linna J. Poska 72 kinnistu kehtiva {ildplaneeringuga kooskolas oleva
detailplaneeringu lihteiilesanne.

Planeeringu eesmarkideks on:

— krundile ehitusdiguse madramine uute kaksikelamute ja nende abihoonete piistitamiseks
ning arhitektuursete tingimuste véljatdotamine;

— olemasoleva kinnistu krundipiiride muutmine;

— krundi liiklus- ja parkimislahenduse véljatddtamine;

— maa-ala heakorrastuse ja haljastuse pohimdtete médramine;

— moodustatavate kruntide tehnovorkudega liitumisvdimaluste ja tingimuste middramine.

Planeeringuga ei kaasne kinnisasja sundvodrandamise vajadust voi senise
maakasutuse voi krundi ehitusdiguse muutmist.

Planeeritava ala suurus on ca 0,8 ha ning holmab J. Poska 72 kinnistut pindalaga 6471
m? katastriiiksuse tunnusega 51301:004:0083 (sihtotstarve 100 % elamumaa) ning katastrisse
kandmata maa-ala kuni J. Poska tidnava asfaltkatteni.

Narva-Jdesuu, J. Poska tn. 72 kinnistu detailplaneering.
KBT Ehitusprojekt OU t66 nr. 219711
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2. Planeeritava ala seosed kiilgnevate aladega.
Planeeritav ala paikneb Narva-Joesuu linnas, J. Poska tdnava dires, parkmetsa
voondis. J. Poska tdnava vastaskiiljel paiknevad iiksikelamud.

Narva-Joesuu linna kehtiva tildplaneeringukohaselt paikneb planeeringuala
planeeritud viikeelamu maa-alal.

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus.

3.1. Looduslikud tingimused.

Planeeritav ala paikneb Narva-Joesuu linnas, J-Poska tdnava ddres. Detailplaneeringu
ala suurus on ca 0,8 ha. Planeeritav ala on hoonestamata elamumaa, kinnistul kasvab

kdrghaljastus — pdhiosas ménnimets, osaliselt ka lehtpuud.

Fotod olemasolevast olukorrast. Fotod Anu Vaarpuu 2014 oktoober

Vaade J. Poska tn. 72 Kinnistule

Narva-Joesuu, J. Poska tn. 72 kinnistu detailplaneering.

KBT Ehitusprojekt OU &6 nr. 219711
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Vaade J. Poska tn. 72 Kinnistul kulgevale metsarajale

Narva-Joesuu, J. Poska tn. 72 kinnistu detailplaneering.
KBT Ehitusprojekt OU &6 nr. 219711
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Narva-Jdesuu, J. Poska tn. 72 kinnistu detailplaneering.
KBT Ehitusprojekt OU &6 nr. 219711
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3.2. Tehnovorgud.

Narva-Joesuu linn, J. Poska 72 kinnistul ei paikne tehnovorke, Kinnistu piirile on
toodud veevarustuse- ja kanalisatsiooni liitumispunktid, ning paralleelselt J. Poska tdnavaga
kulgeb keskpingekaabel. Sideliinid on mddtalast viljas.

Narva-Jdesuu, J. Poska tn. 72 kinnistu detailplaneering.
KBT Ehitusprojekt OU t66 nr. 219711
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4. Krundijaotus, maakasutuse sihtotstarbed.

4.1. Kruntide moodustamine.

Narva-Joesuu, J. Poska tn. 72 kinnistu baasil on moodustatud kolm uut elamumaa

krunti. Vastavalt Narva-Joesuu kehtivale iildplaneeringule on tiheasustusalal lubatud
kruntide tdisehitusprotsent 13 %. Kavandatavad uued krundid on suuremad kui 2000 m? .

Ehitusdigused ja hoonestustingimused on toodud pdhijoonisel

Maakasutuse bilanss

Krunt Planeerin  Planeeringu- Planeeringu- Planeeringu- Planeeringu-
gueelne jirgne eelne jargne jargne
pindala pindala maakasutus maakasutus maakasutus

m’ m’ katastriiiksustelii
kide jirgi
Pos 1
6471 2100 100 % E 100 % E 100 % EPk
Pos. 2 6471 2156 100 % E 100% E 100 % EPk
Pos. 3 6471 2215 100 % E 100% E 100 % EPk

EPk — kaksikelamumaa; E- elamumaa; T- tootmismaa, L — transpordimaa, LT — tee ja tdnava maa

Bilanss kokku: 6471,0 m* 100,0 %
s.h. Kaksikelamumaa EPk 6471,0 m? 100,0 %

Narva-Joesuu, J. Poska tn. 72 kinnistu detailplaneering.
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5. Uldplaneeringuga seotud pohimétted planeeritavale alale.

Viljavote -Joesuu tildplaneeringust

]
i

Narva joe alamjooksu
hoiuala

Planeeringu

Narva-Joesuu linna kehtiva iildplaneeringukohaselt paikneb planeeringuala
planeeritud viikeelamu maaalal .

Narva-Jdesuu, J. Poska tn. 72 kinnistu detailplaneering.
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6. Korvalaladel kehtestatud planeeringute mojud koostamisel olevale
planeeringule.

Detailplaneeringu ala paikneb Narva-Joesuu linnas, J. Poska ténaval.

% \.:
e

Planeeringuala

Algatamisel olevad detailplaneeringud

Kehtestatud detailplaneeringud

Detailplaneeringu kontaktvoondis Poska tdnava vastaspoolel paiknevad pohiosas
tiheasustuse elamualad. Planeeringuala poolsel tdnavafrondil on reformimata maa, kus
kasvab korghaljastus. Koostamisel olevale planeeringule puudub korvalalade planeeringute
moju.

Narva-Jdesuu, J. Poska tn. 72 kinnistu detailplaneering.
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7. Kruntide ehitusoéigus, hoonestusalad.

Kruntide ehitusdigused

Pos | Pindala (m?) Siht- Olemas
nr. otstarve olev
vastav. hoonete
detailpl. arv
liigile krundil
1 2100 EPk -
2 2156 EPk -
3 2215 EPk -

Planeeritud

suurim lubatud

hoonete arv
krundil

kaksikelamu

abihoone

kaksikelamu
abihoone

kaksikelamu
abihoone

Suurim lubatud
uushoonete
chitusealune
pindala

(m?)

kaksikelamu 240
abihoone 30

kaksikelamu 240
abihoone 30

kaksikelamu 240
abihoone 30

Planeeritud
hoonete
suurim
lubatud
korgus
(m)
Elamu -9
abihoone -
4.5

Elamu —9
abihoone -
4,5

Elamu —9
abihoone -
4,5

EPk — kaksikelamumaa;

Kruntide hoonestusalad on antud pdhijoonisel.

Narva-Joesuu, J. Poska tn. 72 kinnistu detailplaneering.
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8. Olulisemad arhitektuurinouded ehitistele.

Arhitektuursete piirangute midramisega on soovitud saavutada elamugruppide {ihtset
kujundamist, mis tostab antud piirkonna eripira.

Krundisisesed teed ja parkimisplatsid katta tolmuvaba kattega.

Kolmele planeeritud krundile rajada ithine vorkpiirdeaed koos tiheda hekiga.

Koigi kolme krundi arhitektuurne lahendus peab olema iihtses stiilis.

Projekteerimise alustamisest tuleb teavitada omavalitsust. Vajadusel esitab
omavalitsus tdiendavad projekteerimistingimused.

Pos 1;2;3

Arhitektuurinduded:

Maksimaalne lubatud 2

korruselisus

Katuse kallete vahemik 30-45

Lubatud katusetiiiip Viilkatus, paralleelselt Jaan Poska tinavaga
Katusekatte materjalid Katusekivi, profiilplekk, PVC rullmaterjal; SBS
Seinte vilisviimistluse Krohv, puit, klaas, tellis, vineer, klombitud kivi,
materjalid keelatud on kasutada profiilplekki

Virvid Heledad kuni keskmise intensiivsusega toonid
Sokli korgus 0,3-0,6 m

Katuse harja korgus Elamul kuni 9 m, abihoonel kuni 4,5 m

Hoone asetsemine Planeeringus antud hoonestusalas

Ehitusprojekt peab vastama:
- EV Ehitusseadustikule;
- Majandus- ja taristuministri méérus nr. 97 “Nouded ehitusprojektile”;
Elamute projekteerimisel tuleb ldhtuda EVS 840:2003 ,,Radooniohutu hoone
projekteerimine*.
Ehitusprojekt tuleb kooskdlastada:
- Eskiislahendus Narva-Jdesuu linnavalitsusega
- Piisteametiga
- Tehniliste tingimuste viljastajatega

Narva-Jdesuu, J. Poska tn. 72 kinnistu detailplaneering.
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9. Juurdepiisud kruntidele ja liikluskorralduse pohimotted.

Juurdepédds planeeritud kruntidele on kavandatud Poska tdnavalt. Planeeringuga on
ette ndhtud Jaan Poska tdnaval kinnistu ees paikneva bussipeatuse tasku koos bussi
ooteplatvormiga ( asfalt, ddrekivid liikluskorraldusvahenditega mirkimine), nihutamine ca 25
m linna poole, tagades sellega liiklusohutuse kruntidele sisse- ja véljasdidul. Bussipeatuse
nihutamise hiivitavad planeeringu kehtestamisest huvitatud igakordsed kinnistute omanikud.

Parkimine on ette ndhtud lahendada omal krundil, neli parkimiskohta krundile (kaks
parkimiskohta iihele paariselamu boksile).

10. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted.

Ala kasutusele votmisega planeeringuga ette ndhtud otstarbel kaasnevad jargmised
keskkonnamadjud:
- veetarbimine liitumisega iihisveevargi trassist
- heitvee drajuhtimine tsentraalsesse kanalisatsioonitrassi
- olmejadtmete teke ja dravedu, jddtmete konteinerid on planeeritud krundile nr. 2 sissesdidu
juurde.
- sadevete immutamine oma krundi pinnasesse
- elamute kiitteks on planeeringuga ette néhtud dhksoojuspump, maasoojuspump,
piikesepaneelid voi puidukiittel/gaasikiittel katel.

Planeeringualas ei paikne muinasaegseid kultuskive ega kalmeid.

Vilismiira taotlustaseme arvsuurused planeeritaval alal peab olema péeval 55 dB,
00sel 45 dB.

Sailiva haljastuse minimaalne osakaal planeeritud elamukruntidel on 60 %
krundi pindalast.

Elamute ehitamisega kaasneb korghaljastuse likvideerimine. Planeeringuga on
médratud hoonestusala ning soovituslik hoone asukoht, mis tépsustub hoonete
projekteerimise kéigus.

Likvideeritav korghaljastus on markeeritud soovitusliku hoone asukohas, tegelik
likvideeritav korghaljastus tipsustub hoonete projekteerimise kdigus ning tuleb
kooskoélastada Narva-Joesuu Linnavalitsuse keskkonnanéunikuga. Planeeritud krundi
nr.3 pohjapoolsel piiril kasvav I viaartusklassi harilik méind tuleb piirdeaia rajamisel
siilitada, vajadusel tule teha piirdeaeda katkestus. Et tagada kaevetoode piiridel puude
kasvutingimused, voib kaevetoid teostada puude tiivedest 2 m raadiuses ainult 10 cm
siigavusest olemasolevast pinnasest. Planeeritud kruntidel tuleb siilitada alustaimestiku
looduslik keskkond, mis toetab olemasoleva korghaljastuse paremate tingimuste
sdilitamist detailplaneeringu realiseerimisel.

Voimalik likvideeritav haljastus on mérgitud joonisel 219711-DP-05

Narva-Jdesuu, J. Poska tn. 72 kinnistu detailplaneering.
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11. Tehnovorkudega varustatus, tarbivad voimsused, tehnorajatiste asukohad.

11.1. Veevarustus

Uhisveevarustus on lahendatud vastavalt AS Narva Vesi poolt viljastatud tehnilistele
tingimustele nr. C/322-1 28.06.2019.

Planeeringuala veevarustus on voimalik ihendada Poska tdnaval asuva iihisveevérgiga,
liittumispunkt on kinnistu piirist ca 1 m kaugusel linna maale paigaldatud maakraani MK-
1476 kaudu. Olemasoleva torustik De 32.

Vaba surve garanteerib veega varustamise 5-korruselistes elumajades.
Tuletorjevesi 10 I/s on voimalik tagada iihisveevirgi baasil. Planeeringualale 1him hiidrant
asub Poska 75 elumaja vastas.

Veevajadus arvestatakse 6 korteri elanike jargi.
Arvestuslik elanike arv on 6 x 3 = 18 elanikku

Veetarbe normiks voetakse 150 1/ie.d.

Arvestuslik veekulu on Quw = 18x0,150= 2,7 m*/d
Arvestuslik keskmine tunnitarbimine Quw= 2,7 : 20= 0,135 m’/h
Arvestuslik suurim veetarbimine Quaa= 1,2x2,7 =324 m/d

Arvestuslik tund suurima veetarbimise ajal Quaxan= 3,24 : 20=0,162 */h
Arvestuslik tarbimise tipptund Quaxh = 5,4x3,24:24= 0,729 m’/h,

Kinnistu piiril paikneb maakraan, kompleksile tuleb rajada iihine veemdddusdlm.

Narva-Jdesuu, J. Poska tn. 72 kinnistu detailplaneering.
KBT Ehitusprojekt OU t66 nr. 219711
23



MTR EEP001934 Siduri tn. 3, 11313 Tallinn

muProjekt

11.2. Kanalisatsioon

Uhiskanalisatsioon on lahendatud vastavalt AS Narva Vesi poolt viljastatud
tehnilistele tingimustele nr. C/322-1 28.06.2019.

Uhenduskohana on ette néihtud kasutada kinnistu piiril paiknevat {ihiskanalisatsiooni
kontrollkaevu 2-PK1-1, mille pdhja korgus on 10,76.
Prognoositud kanalisatsioon: 2,7 m* /d

Planeeringuala kanalisatsioon on ette ndhtud isevoolne. Sademe-, pinnase- ja pinnavee
juhtimine iihiskanalisatsiooni ei ole lubatud. Vajaduse korral tuleb paigaldada autoparklast
drajuhitava sademevee viljundile dli-litvapiitidur véljundiga 1&himasse vee dravoolu kraavi.

Liitumispunkt on kinnistu piirist 1,0m kaugusel.
11.3. Kiite.

Kiite on lahendatud hoonesisese dhksoojuspumba, maasoojuspumba,
péikesepaneelide voi puidukiittel katlamaja baasil.

11.4. Elektrivarustus.

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt VKG Elektrivorgud OU poolt viljastatud
tehnilistele tingimustele detailplaneeringu koostamiseks. VKG Elektrivorgu kiri nr.
NEV/44315-1 04.07.2019.

Kahepereelamute elektrienergiaga varustamine on ette ndhtud kruntide vahetusse
lahedusse planeeritud mitmekohalisest liitumiskilpidest. Liitumiskilpide toide on planeeritud
madalpinge maakaabliga detailplaneeringus nr, 93/2013 ,,Jaan Poska tn. 56 kinnistu
detailplaneering® ette néhtud alajaamast. Madalpinge maakaablile tuleb méérata servituut
1+1 m VKG Elektrivorgud OU kasuks.

11.5. Gaasivarustus.

Gaasivarustusele on niidatud liitumise vdimalus vastavalt Alfatom Gaas OU poolt
viljastatud tehnilised tingimused detailplaneeringu koostaiseks Narva-Jdesuu linn, J. Poska
72 kinnistule. Tehniliste tingimustega on ette ndhtud gaasitorustiku arendamine Olevi tdnaval
asuvast gaasitorustikust kuni planeeritavate gaasipaigaldisteni. Iga gaasi tarbijale on niidatud
eraldi liitumispunkt, mis asub planeeritud krundi piiril (maakkraan).

Narva-Jdesuu, J. Poska tn. 72 kinnistu detailplaneering.
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12. Tuleohutuse tagamine: hoone tulepiisivus ja kujad; tuletorjehiidrantide
paiknemine.

Tule leviku takistamiseks on planeeritava hoone tulepiisivusklassiks vastavalt
Siseministri mddrusele nr. 17 30.03.2017 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletorje veevarustusele “ planeeritud TP-3. Hoonetevaheline minimaalne kaugus peab olema
vihemalt 8 m.

Vajalik tulekustutusvee normhulk vastavalt EVS 812-6:2012/A1:2013.
Tulekustutusvee normhulk Q, = 10 I/s kolme tunni jooksul- hoone korgus 2 korrust.
Vilimine tulekustutusvee hiidrant paikneb J. Poska tdnaval kaugemast hoonestusalast ca 85
meetri kaugusel.

Tingimused tooprojekti koostamiseks:

- Péadstetodde tegemiseks peab pddstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav
juurdepiis tulekahju kustutamiseks ette ndhtud péaédstevahenditega. (,,Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnduded* §28 1g 2).

13. Keskkonnakaitse abinoud.

Olmejidtmed kogutakse konteinerisse. Jidtmemahutid voivad olla kinnistu omaniku
omad vdi renditud jadtmekaitlusettevottelt. Kinnistule paigutada sorteeritud jadtmete
kogumise mahutid. Vdimaluse korral kui osutub otstarbekaks, on soovitav koguda eraldi
klaas-, metall- ja plasttaarat ning teisi jadtmeliike. Priigikonteinerid tohib paigaldada ainult
kovakattega platsidele.

Jadtmete mahuteid peab tiihjendama sagedusega, mis véldib mahutite {iletditumise,
haisu tekke ja timbruskonna reostuse.

Sadeveed immutatakse pinnasesse omal kinnistul.

14. Servituutide ja muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate
kinnisomandi kitsenduste ulatuse midramine planeeritaval alal.

Pos Sihtotstarve Kitsendused
Pos1  kaksikelamumaa Téanavakaitsevoond 5 m kinnistu piirist
Pos2  kaksikelamumaa Ténavakaitsevoond 5 m kinnistu piirist, juurdepadsu

servituudi vajadus kruntidele pos. 1 ja pos. 3

Pos3  kaksikelamumaa Ténavakaitsevoond 5 m kinnistu piirist

Narva-Jdesuu, J. Poska tn. 72 kinnistu detailplaneering.
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15. Kuritegevuse riske viihendavad abindud.

Vastavalt EVS 809-1:2002 on tegemist olemasoleva véljakujunenud ja laieneva

keskkonnaga Kuritegevuse hinnang on planeeritavale alale viga ligikaudne.

Meetmed kuritegevuse ennetamiseks.

Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt kasutada jargmisi aspekte kuritegevuse riski
vihendamiseks:

hoonete vaheline hea ndhtavus ja valgustatus
korrashoid, eriti kergestisiittiva priigi kiire eemaldamine, vihendab siiiitamise ohtu
vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude, uste, akende ja klaaside kasutamine

sissemurdmiste voi vandalismiaktide sihtmérkide tugevdamine peale riinnakut
vihendab intsidentide kordumise riski

tulekindlate materjalide kasutamine;

Narva-Jdesuu, J. Poska tn. 72 kinnistu detailplaneering.
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16. Detailplaneeringu elluviimise kord.

Detailplaneeringu realiseerimisest tulenevad kahjud (ehitustegevuse kdigus rikutud
teekate, tehnotrassid, haljastus, naabermaatiksuste kasutamisvdimalus jms.) hiivitavad
planeeringu kehtestamisest huvitatud igakordsed kinnistute omanikud.

Detailplaneeringu realiseerimise kohustused.

Narva-Jdesuu Linnavalitsuse ja arendaja vahel on sdlmitud detailplaneeringu
koostamise leping. Detailplaneeringuga kavandatud krunte teenindava detailplaneeringu
kohase taristu ja avaliku ruumi (bussipeatuse nihutamine) véljachitamine kuni
planeeringujirgsete katastriiiksusteni ja selle rahastamine ning avaliku ruumi linnale
iileandmine Huvitatud isiku poolt.

Arendaja peab omal kulul tagama detailplaneeringuga ettendhtud servituutide
seadmise ja kandmise kinnistusraamatusse.

Uhendused tehnovdrkudega rajatakse kokkuleppel tehnovorke valdavate ettevotetega.
Arendaja ja vorgu valdajate vahel sdlmitakse tdiendav kokkulepe tehnovdrkude rajamiseks.
Koik tehnovorgud on tileantavad vorguvaldajatele peale nduete- ja projektijérgset
véljachitamist. Gaasi vorguga liitumine on niidatud voimalusena, mitte kohustusena.
Uleandmiseks tuleb sdlmida leping.

Esimese etapis tuleb vilja ehitada vajalikud vélistrassid ja juurdepéés kruntidele ja
bussipeatuse nihutamine.

Planeeringu rakendussitted ja etapid.

- Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid.
Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitamine méairatakse
vastavalt Eesti Vabariigis kehtestatud seadustele.

- Enne ehitusloa taotlemist ja planeeritud insenervorkude ehitamist tuleb sdlmida
omanike vahel vastavad servituutide lepingud.

- Planeeringu rakendamise voimalused ja kord miiratakse vastavalt omavalitsuse ja
arendaja vahelisele kokkuleppele.

- Koik tehnovorkude rajamisega kaasnevad kulud katab kinnistu omanik.

Narva-Jdesuu, J. Poska tn. 72 kinnistu detailplaneering.
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Detailplaneeringu kehtestamisele jirgnevate toimingute ja tegevuste jirjekord:

1. Kruntide moodustamine ja vajalike juurdepiisuteede ning insenervorkude
servituudi seadmine;

2. Tehnovorkude, rajatiste ja teede projekteerimistingimuste viljastamine ja nende
projekteerimine koos kaasnevate lisauuringute teostamisega:

3. Ehituslubade viljastamine Narva-J6esuu Linnavalitsuse poolt tehnovorkude,
rajatiste ja teede ehitamiseks.

4. Elamu echituslubade viljastamine toimub peale juurdepiisuteede ja
tehnovorkude ehituslubade viljastamist;

5. Valmisehitatud hoonetele saab taotleda kasutusloa peale hoone liitumist
chitusprojektijiargsete tehnovorkudega.

Seletuskirja koostas:
KBT Ehitusprojekt OU volitatud arhitekt tase 7 Anu Vaarpuu
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