Alutaguse valla Kuru kula Kelu kinnistu detailplaneering

1. Sissejuhatus

1.1 Planeeringu koostamise alus

Kelu kinnistu detailplaneering on algatatud Alutaguse Vallavalitsuse 30.12.2019 korraldusega
nr 641 ,,Kuru kila Kelu kinnistu detailplaneeringu algatamine ” vastavalt huvitatud isiku
Eastforest OU (registrikood 12611980) poolt 04.12.2019 esitatud detailplaneeringu algatamise
taotlusele.

1.2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

1. lisaku valla Peipsi jarve adrse rannaala uldplaneering (kehtestatud lisaku Vallavolikogu
24.03.2011 mé&éarusega nr 31);

Koostamisel olev Alutaguse valla tldplaneering;

Kelu suvila projekt, koostatud LIVE Architects OU, t66 nr 19-31.

Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja uuringud;

Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016. a
korraldusega nr 1-1/2016/278;

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud Geodeesia 24 OU (litsents nr 751MA)
poolt 30.01.2020 mdddistatud t66 nr 3570-20 mbdtkavas M 1:500. Moddistus on teostatud
L-EST 97 koordinaatsusteemis ja kérgused antud EH2000 slisteemis.
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2. Olemasolev olukord

2.1 Planeeritava ala asukoht ja tldiseloomustus

Detailplaneeringuala asub Alutaguse vallas, Kuru kiilas, 13153 Kauksi—Kuru riigimaantee ja
Peipsi jarve vahelises hoonestatud, enamasti elamumaa maakasutusfunktsiooniga piirkonnas
(domineerivad on 1,5-2 korruselised pereelamud).

Kelu maatiksus piirneb pdhjast Tera Kinnistuga (22401:004:0186, elamumaa 100%) ning
riigiteega 13153 Kauksi-Kuru tee, idast Kalda kinnistuga (22401:004:0760, elamumaa 100%),
l&&nest Vilka kinnistuga (22401:004:0071, hoonestatud maatulundusmaa 100%) ja Vahtra
kinnistuga (22401:004:0003, elamumaa 100%) ning ldunast riigi omandis oleva reformimata
maaga.

Kelu kinnistu asub taielikult Peipsi jarve ranna piiranguvoondis, mille laius on 200 meetrit.
Planeeringuala Idunapiir ja&b Peipsi jarve pohikaardile kantud veekogu veepiirist ca 107 m
kaugusele ning planeeringuala ei ja& ehituskeeluvoondisse.

Kelu Kkinnistu p8hjapiirile jaab riigitee nr 13153 Kauksi—Kuru, mis on kdrvalmaantee. Riigitee
13153 Kauksi—Kuru kaitsevoondi laius mdlemal pool adrmise sdiduraja valimist serva on kuni
30 meetrit. Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EnS § 70 1g 2 ja§ 72 1g 1, sh
on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist.

Planeeringuala on looduslik rohumaa, kus kasvavad tksikud puud ja pdosad.

Kinnistu pdhjapoolset ala katab hérendikega mannimets ja labib naaberkinnistut teenindav
pinnastee.

Maa-ala looduslik reljeef on tasane, tdusuga I6una suunas. Krundi maapinna absoluutkdrgused
jadvad vahemikku 35.20-35.80 m (kdrgused EH2000 siisteemis).

Planeeringuga ei kavandata alal loodusliku reljeefi muutusi.
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2.2 Olemasolevad katastritiksused ja sihtotstarbed

Planeeritav maa-ala hdlmab Kelu (22401:004:0234, drimaa 100%, pindala 4326 m?2) kinnistut.
Planeeritava maa-ala suurus on ca 0,4 ha.

2.3 Ehituslik situatsioon

Planeeritaval maa-alal hoonestus puudub.

LIVE Architects OU poolt koostatud Kelu suvila ehitusprojekti (t66 nr 19-31) alusel on
Alutaguse Vallavalitsus 18.03.2020 véljastanud ehitusloa nr 2012271/07428 suvila hoone
ehitamiseks (ehitisregistri kood 121328587).

Skeem 1. Véaljavote Maa-ameti kaardirakendusest. Kelu maatiksus on markeeritud punase
joonega.

2.4 Teed ja liikluskorraldus

Kelu kinnistu piirneb pdhja poolt Kauksi—Kuru riigimaateega (13153 Kauksi—Kuru tee,
katastritunnus 22401:004:0207). Tegemist on avalikus kasutuses oleva kérvalmaanteega.
Planeeringuala juurdepéés on kavandatud riigitee 13153 Kauksi—-Kuru km 3,163
ristumiskohalt algavalt juurdepéésuteelt, mis labib pbdhja pool asuvat Tera Kinnistut.
Nimetatud juurdepadsutee tagab ligipadsu ka Vahtra (22401:004:0760) ja Lille
(22401:004:0560) kinnistutele.
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2.5 Tehnovorgud

Kelu kinnistul puuduvad liitumised kommunikatsioonidega.
Olemasolevad tehnovdrgud on kantud geodeetilisele alusplaanile ning on néhtavad joonistel nr
1 ja 2. Maa-ala labivad veetorustik, elektri- ning sidedhuliinid.

3. Planeerimise lahendus

3.1 Planeeringu koostamise ettepanek ja eesmargid

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on puhkeotstarbelise drihoone ning kdmpingute
rajamine. Detailplaneeringuga madratakse hoonestusalad ja ehitus6igus, arhitektuurilised ja
kujunduslikud tingimused, liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtted,
tehnovdrkude ja -rajatiste paiknemine ning servituutide seadmise vajadus.

Ké&esolev detailplaneering ei kavanda planeeritava Kelu maatiksuse piiride muutmist.

3.2 Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

Detailplaneeringu alal kavandatava tegevusega seotud asjakohased strateegilised
planeerimisdokumendid on lda-Virumaa maakonnaplaneering 2030+ (2016) ja lisaku valla
Peipsi jarve aarse ranna-ala uldplaneering.

Planeeritavale alale jaab Ida-Viru maakonnaplaneeringu 2030+ maakondliku tédhtsusega
Kauksi—-Remniku véartuslike maastike ala ning rohelise vorgustiku ala. VVaartuslik maastik
hdlmab peaaegu kogu Alutaguse valla Peipsi pdhjarannikule jdéva osa. Tegemist on kbrge
rekreatiivse vadrtusega maastikuga — Peipsi kdige kaunimad plaazid, unikaalsed "laulvad
liivad", vaga head supluskohad, maastikku ilmestavad rannaastangud, kuni 20 m kdrgused
liivaluited ja neid kattev ménnik. Vastavalt teemaplaneeringule tuleb véartuslike maastike
toimealas sailitada nende omapara. Uute ehitiste projekteerimisel tuleb tagada olemasolevate
vééartuste sdilimine ning maastikuarhitektuuriline sobivus véértusliku maastiku taustaga.
Kavandatava tegevusega ei muudeta oluliselt Kauksi-Remniku vaartuslikku maastikku ega
selle olulisi elemente.

lisaku valla Peipsi jarve &arse ranna-ala tldplaneeringu alusel ei jaa planeeringuala rohelise
vorgutiku alale, kuid Ida-Viru maakonnaplaneeringuga 2030+ tapsustatud rohevdrgustiku
piiride alusel (lahtuti nii maakonna arengu kui rohevdrgustiku sidususe ja edaspidise toimimise
vajadusest), jadb Kelu kinnistu rohevorgustiku alale.

Rohevdrgustiku eesmérgiks on Ida-Virumaale iseloomulike dkostusteemide ja liikide sailimise
tagamine; looduslike, poollooduslike jt vaartuslike 6kosusteemide kaitsmise tagamine ning
séastlikkuse printsiibi jalgimine looduskasutusel. Rohevdrgustiku moodustamisel on lahtutud
loodusliku ja bioloogilise mitmekesisuse sailimise vajadustest ning vorgustiku
funktsioneerimise eeldustest.

3.3 Vastavus uldplaneeringutele

Vastavalt kehtivale lisaku valla Peipsi jarve aarse rannaala tldplaneeringule (kehtestatud lisaku
Vallavolikogu 24.03.2011 maarusega nr 31) on Kelu maakasutuse juhtotstarve kaubandus-,
teenindus-, toitlustus- ja majutushoone maa. Planeeringuala idaosas oleva jalgraja kaudu tuleb
tagada avalik juurdepaasuvdimalus Peipsi jarve ranna-alale. Maakasutuse juhtotstarve on
uldplaneeringuga méératav maa-ala kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu méératud
piirkonnale edaspidise maakasutuse pohisuunad.

Detailplaneeringuga ei muudeta kehtivat tldplaneeringut. Maakasutuse sihtotstarbe osaline
muutmine (30% ulatuses) elamumaaks ei ole planeerimisseaduse mdistes tldplaneeringu
muutmine.
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Koostamisel olevas Alutaguse valla Gldplaneeringus on Kelu kinnistu maakasutuse juhtotstarve
keskuse maa. Keskuse maa juhtotstarve voimaldab maad kasutada (ihe funktsiooniga voi
erinevais kombinatsioonides jargmiste kasutustega: vaikeelamumaa, arimaa, Uldkasutatava
hoone maa ja puhke- ja virgestusmaa. Uldplaneeringuga ei ole maaratud otstarvete osakaalu.

3.4 Krundi ehitusbigus

Krunt aadressiga Kelu

Olemasoleva katastriiiksuse, mille suuruseks jaab 4326 m2, maakasutuse sihtotstarbeks

méératakse 70 % &rimaa ja 30% elamumaa. Planeeringuga ei muudeta olemasolevaid

krundipiire. Ehitus6igus on kavandatud Kelu krundile jargmiste tingimustega:

- hooneid vGib ehitada ainult pdhijoonisel ndidatud hoonestusalade piirides;

- krundile on lubatud pdistitada kuni 8 hoonet (arihoone, suvila, neli majutushoonet, kaks
abihoonet);

- hoonete suurim lubatud suhteline kGrgus maapinnast katuse kdrgeima punktini (maapinna
kdrguste olulist muutmist ei kavandata, vajadusel on lubatud tdsta ainult hoone alust
maapinda kuni 70 cm) on 8,5 m, majutushoonetel 5,0 m ja abihoonetel 4,5 m;

- hoonete suurim lubatud korruselisus on kuni 2 korrust.

Planeeringuala labiva Elektrilevi OU-le kuuluva 0,4 kV &huliini alla kavandatav kdmpingu

asukoht pole tldjuhul lubatud. Kui planeeritav ehitis jaab osalisest 0,4 kV dhuliini

kaitsevoondi, siis peab ehitise katus olema tulekindlast materjalist ning vahekaugus katusest
juhtmeni peab olema véhemalt 2,5 m. Kdik t66d elektriliinide kaitsevoondis tuleb
kooskdlastada vOrguettevdttega. Kui on vajalik, vdib arendaja rakendada asjadigusseaduse
rakendamise seaduse § 152 IGike 4 ja esitada Elektrilevi OU-le taotluse olemasoleva Ghuliini
umberpaigutamiseks.

Tulevaste ehitiste projekteerimise k&igus tuleb arvestada ja maksimaalselt séilitada

olemasolevaid ménde. Ehitustddde kdigus tuleb rakendada kdrghaljastuse kaitsemeetmeid,

madrata sailitatavate puude vm haljastuse kaitsetsoon, et kaitsta taimi ehitustoode kéigus
tekkida vOivate vigastuste ja kahjustuste vdi otsese havimise eest. Puude puhul on
kaitsetsoon minimaalselt puu vora ristprojektsioon maapinnal. Tsoon tuleb piiritleda.

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala on 865 m2 ning krundi taisehitusprotsent on

kuni 20%. Hoonestuse suurima lubatud ehitisealuse pinna hulka ei ole arvestatud voimalikke

maapealseid avatud terrasse jm digusaktis (Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr

57 Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused 8 19) nimetatud hoone osasid.

Detailplaneeringu joonisel nr 2 on tahistatud hoone(te) vdimalik asukoht krundil

hoonestusalana. Planeeritud hoonet(-id) v6ib ehitada ainult joonisel ndidatud hoonestusalasse.

Hoonestusala on suurem, kui tegelik lubatud suurim ehitusalune pindala, mis véimaldab valida

hoone asukohta ja kuju, arvestades hoonetevahelise vahima lubatud kaugusega. Hoone(-te)

konkreetne asukoht hoonestusalal tapsustatakse projekteerimise kaigus.

Enne hoonete ehitust tuleb rajada planeeringuga ettenahtud tehnovérgud ja juurdepaasuteed.

Maaomaniku soovil hoonestusalal tehnovdrgu Umberpaigutamine toimub asjadigusseaduse

rakendamise seaduse § 152 I8ike 4 kohaselt, kui see on tehniliselt vdimalik ja kinnisasja omanik

hlvitab tehnovdrgu voi -rajatise imberpaigutamisega seotud kulud.

Planeeritav ehitus6igus ja hoonestusalad on esitatud vastavas tabelis detailplaneeringu

joonisel nr 2 (Péhijoonis. Tehnovorgud).

3.5 Ehitistevahelised kujad

Hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutuse klasside ja hoonete vaheliste kujadega
vastavalt siseministri 30.03.2017. a méarusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele” § 22, mille jargi hoonetevahelise minimaalse kuja laiuseks on
8 m. Nimetatud hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures
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juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on véhem kui 8 meetrit, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike voi muude abindudega.

Naaberkinnistutel krundi piirile Iahemal kui 4 m hoonete rajamisel on tulemuri rajamise
kohustus naaberkinnistu omanikel.

3.6 Arhitektuurinduded ehitistele

Vallakeskkonda uute objektide rajamisel on oluline selle sobivus kulamiljodsse. Ehitis peab
olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja tldtunnustatud péhimdtete jargi. Ehitis peab
olema teostuselt heatasemeline, sobima Umbritsevasse keskkonda ja arvestama valjakujunenud
arhitektuurset olukorda ning mitte olema ohtlik inimesele, varale ega keskkonnale.
Hoone arhitektuursetest nduetest on planeeringuga piiritletud:
- Katusetlip viilkatus;
- Vlisviimistlusmaterjalid puit, krohv, looduslik kivi, betoon, klaas; keelatud on
imiteerivad materjalid, metall ja plastik;
- Soovitatavad katusekatte materjalid  kasitsi valtsitud plekk, profiilplekk (profiil
Klassik), laineline eterniit, katusekivi;
- Sokli kdrgus minimaalselt 0,3-0,5 m planeeritud maapinnast;
- Piirded piirdeaiad ei tohi olla kdrgemad kui 1,2 m;
lubatud ei ole labipaistmatute piirdeaedade rajamine.
Arihoone, suvila ja majutushooned peavad olema oma mahu ja arhitektuuriliste stiili poolest
sarnase vélisarhitektuurilise lahendusega. Arhitektuursed nduded abihoonete ehituseks
tulenevad ehitise konkreetse tootmistegevuse iseloomust ja méératakse projekteerimise kaigus.
Hoone arhitektuurse projekti koostamisel tuleb tagada ihtse milj60 ja tervikliku elukeskkonna
séilimine. Kohustuslikke ehitusjooni antud planeeringuga ei madrata.

4. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Alus:  Ehitusseadustik®;
Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatanavad™;

Liikluskorralduse planeerimisel on aluseks Maanteeameti poolt 09.01.2020 véljastatud
seisukohad nr 15-2/20/833-2.

Planeeritav ala kilgneb riigiteega nr 13153 Kauksi—Kuru km 3,16-3,23, mille aasta keskmine
00péevane liiklussagedus oli 2018. a. andmetel 147 autot/66p. Vaadeldaval teeldigul kehtib
kohalik kiiruspiirang 50 km/h. Kuna planeeritav tegevus kavandatakse enamasti suvisel ajal ja
kllastajate hulk on arvuliselt véike, siis planeeringu realiseerimine ei tdsta oluliselt piirkonna
liikluskoormust.

Vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015. a mééarusele nr 72 ,,Riigiteede liigid ja
riigimaanteede nimekiri” kuulub maantee nr 13153 Kauksi—Kuru riigimaanteede nimekirja
kdrvalmaanteena. Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt
ldhtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mojude véhendamiseks on kehtestatud
teekaitsevoond. Riigimaantee kaitsevoondi laius on &&rmise sbiduraja vélimisest servast kuni
30 meetrit kui tegemist pole Euroopa teedevorgu maanteega (Ehitusseadustik § 71 Ig 2).
Planeeringuala jaab osaliselt riigitee 13153 Kauksi-Kuru tee kaitsevoondisse, mille ulatus on 30
meetrit ddrmise sbiduraja valimisest servast. Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused
vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 1g 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist.
Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest vdib korvale kalduda Maanteeameti ndusolekul
vastavalt EhS § 70 Ig 3.

Maantee omanik v@ib kaitsevoondi laiust péhjendatud juhul véhendada. Realiseerimaks
kinnistul ehitusBigust ning arvestades juba lahipiirkonnas olemasolevat véljakujunenud
hoonestuse piirjoont, on hoonestusala kavandatud 23 meetri kaugusele maantee nr 13153 katte
servast.
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Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljaehitamiseks.

Kaik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega t66de projektid tuleb esitada
Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha rekonstrueerimise puhul tuleb taotleda
EhS § 99 Ig 3 alusel Maanteeametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks.

Planeeringu pdhijoonisel on vélja toodud nédhtavuskolmnurga ala projektkiirusel 50 km/h ning
lahtetasemel rahuldav, l&htudes Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 mé&é&ruse nr 106 ,, Tee
projekteerimise normid* lisast ,,Maanteede projekteerimisnormid®. Mahasdidu ndhtavuse
tagamiseks tuleb puhastada selle ndhtavuskolmnurgad (7 x 120 m). Nahtavus peab olema
tagatud 7 m kauguselt riigimaantee katte servast 120 m ulatuses kummalegi poole piki
rilgimaantee darmise sdiduraja telge. Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda uhtki ndhtavust
piiravat takistust (mets, vdsa, hekk, aed, reklaamtahvel vms rajatised), vajadusel tuleb ette néha
sellelt alalt tee &&rte puhastamine. Erandina vOib nahtavuskolmnurka istutada tiksikuid
madalaid pddsaid, mis ei tohi kasvada kdrgemaks kui 0,4 m.

Juurdepaas Kelu kinnistule tagatakse riigiteelt nr 13153 Kauksi—Kuru km 3,163 olemasoleva
tee kaudu, mis l&bib pdhja pool asuvat Tera kinnistut. Nimetatud juurdepaasutee tagab
ligipaésu ka Vahtra (22401:004:0760) ja Lille (22401:004:0560) kinnistutele. Kaesoleval hetkel
ei ole Kelu kinnistul kulgev ning naaberkinnistuid teenindav juurdepaésutee registreeritud
Riiklikus teeregistris kohaliku teena. Nimetatud tee staatus ja kuuluvus lahendatakse koostoos
kohaliku omavalitsusega poolte kokkuleppel vastavalt Alutaguse valla tldplaneeringule,
ehitusseadustikule ja asjadigusseadusele. Kui kokkulepet ei saavutata, on juurdepéasu
tagamiseks vajalik servituutide vOi sundvalduse seadmine.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas
vOi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS 8§ 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes
hoone ehitusloa véljastamist.

Parkimine

Planeeritaval maa-alal on s6iduautode parkimine kavandatud krundisiseselt. Parkimiskohad
voivad olla nii dues kui hoones. Parkimiskohtade arv ja tdpne asukoht lahendatakse
planeeritavate hoonete ehitusprojekti kaigus. Iga hoone kavandamisel tuleb arvestada
kilastajate arvuga, parkimiskohtade projekteerimisel votta aluseks EVS 843:2016.

Avalikud juurdepéaasud Peipsi ranna kallasrajale

Planeeritud avalikud juurdepéd&sud Peipsi ranna kallasrajale on kantud koostamisel oleva
Alutaguse valla Gldplaneeringu Taristu ja Tehnovdrgud kaardile vastava leppemérgiga.
Planeeringu lahendusega tagatakse Kelu kinnistu idaosas oleva jalgraja ning l&4&dneosas oleva
tee kaudu juurdepéédsuvdimalus Peipsi jarve ranna-alale.

5. Keskkonnakaitseabinoud

Planeering ei muuda kehtivat tldplaneeringut. Planeeringuga ei kavandata olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, mille tulemusel halveneks olemasolev keskkonnaseisund.
Keskkonnamdju on lokaalse iseloomuga. Planeeringuga ei kaasne vahetut voi kaudset moju
inimese tervisele ja heaolule. Negatiivne mdju imbritsevatele kinnistutele puudub.
Planeeritud tegevus ei avalda negatiivset mdju olemasolevale elukeskkonnale ning ei pohjusta
keskkonnas péérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimeste tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega
vara.

5.1 Keskkonnatingimused

« Rajatavale hoonele kehtib energiamargise taotlemise kohustus alates 1. jaanuarist 20009.
Sellest l&htuvalt tuleb kavandada hoonestus voimalikult vahe energiat tarbivana.

* Ehitustodde kaigus tuleb jalgida, et tdid teostataks paevasel ajal ja valditakse ehitustéid
olemasolevate elamute l&heduses 6htusel ajal (nt alates kella 21.00-st kuni 8.00) — nii saab
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tagada ehitusaegse miira- ja vibratsioonimdju avaldumise vdimalikult vahestele elanikele.
Mirarikkamate t66de korral oleks soovitatav elanikke mirarikkast tdoperioodist postkasti
pandavate teadete vahendusel informeerida.

» Mira vahendamiseks peavad tooriistad ja ehitusmasinad vastama tehnilistele nduetele;

« Liiklusest tulenevat vibratsiooni saab véahendada ka liikluskorralduslike votetega, vahendades
liikluskiirust ning reguleerides piirkonnas raskeliikluse labimist;

* Planeeritavas hoones ei tohi arendada tegevusi, millega kaasneb oluline keskkonnareostus;

* Ténava- ja muus vélivalgustuses kasutada vGimalusel saastulampe, LED-valgusteid,
paikeseenergial todtavat valgustust vms;

« Jadtmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendada vastavuses jadtmeseaduses toodud
nduetega. Olme- ja pakendijaatmed tuleb koguda sorteeritult prigikastidesse ja
-konteineritesse ning organiseerida nende regulaarne dravedu kehtivat jaddtmeluba omava
firma poolt.

5.2 Vibratsioon

Vibratsioonitaset satestab sotsiaalministri 17.05.2002 méérus nr 78 ,,Vibratsiooni piirvéértused
elamutes ja Ghiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni médtmise meetodid“ ja see peab
vastama 8§ 3 toodud nduetele. Lubatud vibratsiooni piirvaartus (Lav) on péeval 79 dB ja Oisel
ajal 76 dB.

5.3 Mira

5.3.1 Liiklusmira normtasemed

Atmosfadridhu kaitse seaduse § 58 Ig 1 alusel tuleb uute planeeringute koostamisel arvestada,
et planeeringu elluviimisel ei Uletataks piirkonna jaoks miira sihtvaartusi, sellest lahtuvalt ei
tohi planeeritava tegevusega kaasnev t06stus- ja litklusmira tletada keskkonnaministri
16.12.2016 maarusega nr 71 ,,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme madotmise,
madramise ja hindamise meetodid“ kehtestatud mdira sihtvaartusi.

Mura sihtvaartus — suurim lubatud miratase uute planeeringutega aladel, mille tagab
planeeringust huvitatud isik.

Madruse ndudeid tuleb téita linnade ja asulate planeerimisel ning ehitusprojektide koostamisel.
Kehtestatud normtaseme suurus sdltub maa-ala kasutusest.

Planeeringuala kullgneb véhese liiklusega Kauksi—-Kuru maanteega (nr 13153), mis vdib
pohjustada ala mojutavat teeliiklusest tulenevat mira. Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse
nr 71 ,,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, médramise ja hindamise
meetodid” kohaselt on planeeritaval drimaa alal lubatava liiklusmira sihtvaartus 60 dB paeval
ja 50 dB 606sel (elamu maa-alal 55 dB péaeval ja 50 dB 66sel).

Hoonele tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja
paigutamisel arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete mdira ei letaks
keskkonnaministri 16.12.2016. a mé&éruse nr 71 ,,Valisdhus leviva mira normtasemed ja
murataseme modtmise, madaramise ja hindamise meetodid* lisas 1 Il kategooria alale
kehtestatud normtasemeid. Tehnoseadmete ning &ritegevuse tekitatava mira piirvaartusena
rakendatakse t6dstusmira sihtvaartust — paevasel ajal 50 dB ja disel ajal 40 dB.

5.3.2 NGuded ehitusprojekti koostamiseks

Tagamaks haid akustilisi tingimusi hoone siseruumides tuleb rakendada jargmised

leevendavaid meetmeid:

o Eestis kehtiva Eesti standardi EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura
eest” tabeli 6.3 “Vlispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt
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valismiratasemest” kohaselt tuleb planeeritud hoone valispiirded projekteerida
minimaalselt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist valispiirde
tihisisolatsioon oleks vdhemalt R 'w +Ctr > 30 dB. Magamistubasid ning muid
vaikustndudvaid ruume mitte paigutada s6iduteepoolsele kiiljele;

¢ Akende valikul hoone riigimaantee poolsel kiiljel tuleb tdhelepanu pdorata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva miira suhtes. Kui aken moodustab > 50% vilispiirde
pinnast, voetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks valispiiride dhumdira isolatsiooni
indeks. Soovitatav on kasutada kolmekordseid 6hkvahega klaaspakettaknaid, mille
heliisolatsioon R"w +Ctr > 30 dB. Efektiivseim on 2+1 siisteemis 3-kordne aken voi
spetsiaalsete paksude klaasidega (9-10 mm) aken;

e Hoone projekteerimisel arvestada ndutava heliisolatsiooni tagamisega, et ventileerimiseks
ettenahtud elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonides voi vérskedhuklapid
valisseinas) ei vahendaks valispiiride heliisolatsiooni sel maaral, et lubatav miratase ruumis
oleks letatud;

e Soojustusmaterjalid véimaldavad samuti mirataset alandada, sest nad katkestavad helilaine
edasikandumise konstruktsioonis;

e Hoone seinakonstruktsioonid tuleb planeerida téhusa heliisolatsiooniga;

e Maanteel liikuva transpordi poolt tekitatud mira ja 6husaaste leevendamiseks tuleks
kinnistu pdhjapoolsel alal kasvav hdrendikega mannimets sailitada kogu ulatuses.

Hoone projekteerimisel (vundamendid, seinad, aknad jms) tuleb arvestada maanteeveeremist
tulenevate mojudega, sh vdimaliku vibratsiooni ning miraga. Maanteeamet on planeeringu
koostajat teavitanud maanteeliiklusest pdhjustatud hairingutest ning tee omanik ei vota endale
kohustusi rakendada leevendusmeetmeid maanteeliiklusest pdhjustatud hairingute
leevendamiseks planeeringuga késitletaval alal. Olukorra hindamise ning lahendusega ette
néhtud leevendavate meetmete rakendamise kohustus ja vastutus seisab krundi
omanikul/arendajal.

5.4 Elektromagnetvali

Elukeskkonnas ei tohi elektromagnetvélja tugevus uletada riiklikult kehtestatud piirvaartusi.
Eestis on mitteioniseeriva kiirguse piirvaartused kehtestatud sotsiaalministri 21.02.2002
madrusega nr 38 ,,Mitteioniseeriva kiirguse piirvaartused elu- ja puhkealal, elamutes ning
uhiskasutusega hoonetes, Gpperuumides ja mitteioniseeriva Kiirguse tasemete médtmine*.
Samad piirvaartused on paika pandud ka Eesti standardis EVS-EN 50341-3-20:2007 ja
Euroopa Liidu N6ukogu soovitustes.

Kehtestatud piirvaartuste kohaselt ei tohi 50 Hz sagedusega elektromagnetvélja korral elektri-
ja magnetvaljad Uletada elukeskkonnas jargmisi piirvaartusi:

« elektrivalja tugevus (E) - 5000 V/m (5 kV/m)

» magnetvootihedus (B) - 100 uT (0,1 mT)

Kui elektri- ja magnetvaljade tugevuse nditajad jdédvad lubatud piiresse, negatiivset moju
inimese tervisele ei kaasne. Ohuliini poolt péhjustatud elektromagnetilised véljad véivad
indutseerida voole ja pingeid liini 1ahedastes juhtivates objektides.

Induktsiooni m&ju peab arvestama ka elektriliini lahedal paiknevate pikkade metallrajatiste
(naiteks sidepaigaldised, tarad, liinid vdi torud) voi suuremddtmeliste objektide (niteks
juhtivad katused, mahutid vdi suured veokid) puhul. Enamik m6jusid ongi seotud indutseeritud
pingetega metallkonstruktsioonides ja -objektides, mis pole hésti maandatud. Neil juhtudel
peab vaadeldava objekti iga juhtiva osa maandama.
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5.5 Radoon
Alus: EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes*™;

EVS 906:2010 ,,Mitteeluhoonete ventilatsioon. Uldnduded ventilatsiooni- ja ruumidhu
konditsioneerimissusteemidele. Eesti rahvuslik lisa standardile EVS-EN 13779:2007%;
EVS-EN 15251:2007 ,,Sisekeskkonna algandmed hoonete energiatdhususe
projekteerimiseks ja hindamiseks, lahtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust
mugavusest, valgustusest ja akustikast®.

Vastavalt Eesti Standardile EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes* peab aasta keskmine radooni sisaldus elu-, puhke- ja
to6ruumides olema véiksem kui 200 Bg/m3. Standardite jargi on ehitustegevus piiratud kui
radooni sisaldus pinnases lletab 50 000 Bg/m3.

Hoone ehitusprojekti lahendus peab tagama, et hoonetes ei Uletataks normikohast radooni
fooni. Radooni uuringud koostada ehitusprojekti koostamise eel ja peale uuringuid selgitada
I6plikud radooni leviku piiramise meetmed. Radooni kontsentratsiooni mddtmist saab tellida
Radoonitdrjekeskusest.

Eesti Geoloogiakeskuse esialgse radooniriski levilate kaardi kohaselt ja4b planeeringuala
territooriumile, kus vBib kohati esineda kdrge radoonisisaldusega pinnaseid. Tapsemat teavet
pinnasem6dtmiste kohta voib kisida ka Eesti geoloogiakeskusest (http://www.egk.ee).

6. Jaatmekaitluse korraldamine ja haljastus

Alus: Jadtmeseadus (RT I 2004, 9, 52);
Keskkonnaministri 16.01.2007 mé&érus nr 4 ,,0lmejéatmete sortimise kord ning sorditud
jaatmete liigitamise alused”;
Keskkonnaministri 14.02.2015 méarus nr 70 ,,Jdatmete liigitamise kord ja
jadtmenimistu®”.
Planeeringuala jadtmekaitluse lahendamisel tuleb lahtuda jd&dtmeseadusest ja Alutaguse
Vallavolikogu 25. oktoobri 2018 mééarusest nr 77 “Alutaguse valla jadtmehoolduseeskiri”.
Jadtmete kogumiseks ja utiliseerimiseks tuleb paigutada vastavad konteinerid. Planeeringuga
kasitletava maa-ala jaatmekaitlus on seotud olmejadtmete ja pakendite hoidmisega.
Prugikonteinerite tihjendamist ja jadtmete dravedu teostatakse mehhaniseeritult. Jadtmevaldaja
on kohustatud jargima Alutaguse vallavalitsuse poolt esitatud ndudeid jaatmete segunemise
valtimiseks nende tekkekohas ja jaatmete liigiti kogumist selleks ettendhtud mahutitesse voi
vallavalitsuse poolt maaratud kogumispunktidesse.
Krundile tuleb paigaldada jd&tmetele vastavad prigikonteinerid, millised vdiks piirata kas
haljastuse vdi hoonestusega. Prligiveoauto juurdepéés on tagatud juurdesdiduteede kaudu.
Prugikonteinerid ja prigiurnid peavad sobima antud keskkonda.
Alutaguse valla elanikel on v6imalus kodumajapidamises tekkinud jaatmeid tasuta viia Uikala
ja alates 29. aprillist 2019 ka Torma prugilasse.
Ohtlikud jaatmed tuleb tavajaatmetest koguda eraldi. Alutaguse vallas on ohtlike jaatmete
kogumispunktid Méaetaguse alevikus (Kooli tn 7) ja lisaku alevikus (Tartu mnt 62a).
Haljastus
Olemasolev haljastus sailitatakse planeeringualal maksimaalses vdimalikus mahus.
Likvideeritakse vaid otseselt ehitusele ette jadv haljastus.
Krundile on vdimalik rajada nii madal- kui kdrghaljastust. Soovitatav on kasutada hekki voi
kombineerituna hekki koos Eestis kasvavate alla keskmise kdrgusega puuliikidega. Hoone
lahitimbrusesse jaavaile haljasalale saab istutada vaid puid, mille vGrad ei jaa kasvades hoonele
l&hemale kui pool vdra 1abimdotu. Kdrghaljastuse maksimaalne kdrgus 10 m.
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Teele maha- ja pealesditude nédhtavuskolmnurgas ei tohi taimede kdrgus tletada 40 cm.
Pb0said ega puid ei tohi istutada tehnovorkude kohale, sest juured hakkavad neid kahjustama,
samuti on keelatud teeomaniku loata istutada puid ja p6dsaid tee kaitsevoondisse. Haljastuse
hooldus ja heakorrastus jaab krundi siseselt krundi omaniku/valdaja kohustuseks.
Ehitusprojekti koostamise kéigus tuleb lahendada krundi haljastus.

Looduskaitseseaduse § 37 Ig 2 kohaselt on ranna ja kalda piiranguvdondis asuvate

metsade kaitse eesmark vee ja pinnase kaitsmine ja puhketingimuste séilitamine. Ranna
piiranguvoondis on keelatud lageraie. Planeeringulahendus naeb ette piiranguvoondis
kasvava metsamaa kdlviku sailitamise v@imalikult loodusliku keskkonnana ja rajada sinna
puhkeala koos véikevormidega (nt pergola, kiik, istepingid, prugikastid, lillepostamendid jmt).
Nimetatud alal on ette ndhtud puude hooldusraie ja vosa eemaldamine.

7. Kehtivad maakasutuskitsendused

7.1 Ranna ja kalda piiranguvéond

Planeeringuala jaab terves ulatuses Peipsi ranna piiranguvoondisse, mille laius vastavalt
looduskaitseseaduse 8§ 37 I6ike 1 punktile 1 on 200 meetrit Eesti pdhikaardile kantud tavalisest
veepiirist. Ranna ja kalda piiranguvéondi ning muud kasutamise kitsendused antud veekogule
tulenevad Looduskaitseseaduse peattkist 6.

Ranna v0i kalda piiranguvdondis on keelatud:

1) reoveesette laotamine;

2) matmispaiga rajamine;

3) jdatmete tootlemiseks voi ladustamiseks méaaratud ehitise rajamine ja laiendamine, vélja
arvatud sadamas;

4) maavara kaevandamine;

5) mootorsBidukiga sditmine véljaspool selleks méaratud teid ja radu ning maastikusdidukiga
sOitmine, vélja arvatud tiheasustusalal haljasala hooldustétde tegemiseks, kutselise vOi
harrastusliku kalapiiigidigusega isikul kalaputgiks vajaliku veesdiduki veekogusse viimiseks
ning maatulundusmaal metsamajandustdoddeks ja p6llumajandustoddeks.

7.2 Avalikult kasutatava tee kaitsevoond
Alus: Ehitusseadustik! § 71, § 72:

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond on teed imbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu
korraldamise, liiklusohutuse ning vahendab teelt lahtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele
ohtlikke mdjusid. Teel on kaitsevoond, kui tee on avalikult kasutatav.

Riigimaantee Kauksi—Kuru kaitsevoondi laius on darmise sbiduraja vélimisest servast kuni 30
meetrit (Ehitusseadustik § 71).

Tee kaitsevoondis on keelatud:

1) ehitada hooneid v0i rajatisi ning rajada istandikke. Detailplaneeringu koostamise
kohustusega aladel vBib hooneid ehitada teekaitsevoondisse, kui see on lubatud
detailplaneeringus voi riigi voi kohaliku omavalitsuse eriplaneeringus;

3) paigaldada liiklejat hairivat valgustusseadet vGi teabe- ja reklaamivahendit;

4) korraldada spordiva@istlust voi muud rahvaiiritust;

5) kaevandada maavara ja maa-ainest;

6) teha metsa lageraiet;

7) teha veereZiimi muutust pGhjustavat maaparandustdod.
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7.3 Elektripaigaldise kaitsevoond

Alus: Ehitusseadustik® § 77, Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded § 10 (Majandus- ja taristuministri
25.06.2015 méérus nr 73;

Planeeringuala jaab osaliselt kinnistut Iabiva 0,4 kV madalpinge Shuliini kaitsevoondisse, mille
ulatus on 2 m mdlemal pool liini telge.

Maakaabelliini kaitsevodnd on piki kaablit kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad liini
aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid.
Elektripaigaldise kaitsevoond on iseseisvaks ehitiseks olevat ja elektrituruseaduse tdhenduses
elektripaigaldist Umbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on piiratud elektripaigaldise
ohutuse ja kaitse tagamiseks.

Planeeringuala labiva Elektrilevi OU-le kuuluva 0,4 kV &huliini alla kavandatav kampingu
asukoht pole Gldjuhul lubatud. Kui planeeritav ehitis jaab osalisest 0,4 kV dhuliini
kaitsevoondi, siis peab ehitise katus olema tulekindlast materjalist ning vahekaugus katusest
juhtmeni peab olema véhemalt 2,5 m. K&ik t66d elektriliinide kaitsevdondis tuleb
kooskdlastada vorguettevottega. Kui on vajalik, voib arendaja rakendada asjadigusseaduse
rakendamise seaduse § 152 I6ike 4 ja esitada Elektrilevi OU-le taotluse olemasoleva Shuliini
Umberpaigutamiseks.

Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud:

1) ladustada jaadtmeid, materjale ja aineid, teha mis tahes mae-, laadimis-, siivendus-,
I6hkamis- ja maaparandustdid, teha tuld, istutada ning langetada puid;

2) ankurdada veesdidukit, liikuda heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vorkudega,
paigaldada veesdidukite liiklustahiseid ja poisid ning varuda jaad — veekaabelliinina
rajatud elektripaigaldise kaitsevoondis;

3) sdita 6huliinide kaitsevoondis masinate ja mehhanismidega, mille Gldkdrgus maapinnast
koos veosega vOi ilma selleta on Ule 4,5 meetri;

4) ehitada traattarasid, rajada loomade joogikohti ja korraldada massiritusi —
kdrgepingepaigaldise 6huliinide kaitsevoondis;

5) tootada I166kmehhanismidega, tasandada pinnast, teha mullatéid siigavamal kui 0,3 meetrit,
kiintaval maal siigavamal kui 0,45 meetrit, ning ladustada ja teisaldada raskusi — 6hu- ja
maakaabelliinide kaitsevoondites.

7.4 Sideehitise kaitsevoond

Alus: Ehitusseadustik® § 70, § 78, Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord
ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded § 14 (majandus- ja taristuministri
25.06.2015 méérus nr 73);

Sideehitise kaitsevoond on iseseisvaks ehitiseks olevat sideehitist imbritsev maa-ala, kus

kinnisasja kasutamist on piiratud sideehitise ohutuse ja kaitse tagamiseks.

Sideehitise kaitsevodnd on 1 meeter sideehitisest.

Sideehitise kaitsevoondis on keelatud:

1) teha mis tahes mée-, laadimis-, siivendus-, I6hkamis-, Gleujutus-, niisutus- ja
maaparandustoid, istutada voi langetada puid, juurida kénde, teha tuld, kasutada tuleohtlikke
materjale ja aineid, ladustada jaatmeid, tkestada juurdepadsu sideehitisele ning pdhjustada
oma tegevusega sideehitise korrosiooni;

2) sbita masinate ja mehhanismidega, mille Gldkdrgus maapinnast koos veosega voi ilma
selleta on Ule 4,5 meetri — 6huliinina rajatud sideehitise kaitsevoondis;

3) tootada 166kmehhanismidega, tihendada vdi tasandada pinnast, rajada transpordivahenditele
ja mehhanismidele Iabisdidukohti ning teha mullat6id suigavamal kui 0,3 meetrit ja kiintaval
maal stigavamal kui 0,45 meetrit — pinnases paikneva sideehitise kaitsevoondis.
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8. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Uldosa

Detailplaneeringus planeeritud tehnovdrkude lahendused on pdhimottelised.

Hoonete varustatus kommunikatsioonidega ning liitumispunktid ja nende tépsed asukohad
projekteeritakse eraldi tehnovorkude kohta koostatavates to0projektides. Tehnovdrkude
tooprojektid koostatakse vorguvaldajate poolt valjastatud projekteerimistingimuste alusel.

8.1 Veevarustus. Reoveekanalisatsioon

Piirkonnas puudub tsentraalne vee- ja kanalisatsiooni stisteem.

Planeeritava ala veega varustamiseks on ette nahtud rajada krundile puurkaev orienteeruva
vdimsusega 2,5 m*/d (inimese kohta on arvestatud ca 100 liitrit), millest rajatakse veetorustik
kdikide planeeritavate hooneteni.

Maksimaalselt oodatakse puhkekeskusesse kuni 25 kiilastajat paevas. Reaalselt on
reostuskoormused aga tdenéoliselt enamikel paevadel vaiksemad, kuna maksimaalset
kllastajate arvu ei saavutata enamikel paevadel.

Veeseaduse (edaspidi ka VeeS) § 148 Ig 2 kohaselt ei moodustata pdhjaveehaarde timber
sanitaarkaitseala juhul kui vett vdetakse joogiveeks kasutamise vOi joogivee tootmise eesmargil
alla 10 m® 66paevas. Sellisel juhul kehtib puurkaevu timber 10 m hooldusala (VeeS §154 g 1 p
4 ja 3). Hooldusalal on keelatud: vaetise ja taimekaitsevahendi hoidmine ja kasutamine, ohtlike
ainete juhtimine pinnasesse ja pohjavette, sellise ehitise ehitamine, millega kaasneb
keskkonnaoht, reoveesette kasutamine, kanalisatsiooni vdi reovee kogumissiisteemi rajamine ja
heitvee vOi saasteainete pinnasesse juhtimine ning jaatmete kaitlemine.

Terviseameti andmetel on planeeringuala piirkonna pdhjavees kérgenenud loodusliku
paritoluga indikaatorainete (raud, mangaan, okstideeritavus) sisaldus. Planeeritava puurkaevu
vett tuleb vajadusel toodelda (nt puhastada vastavate filtritega).

Keskkonnaministri 06. aprilli 2006. a kaskkirja nr 409 ,,Ida-Viru maakonna pdhjaveevarude
kinnitamine” kohaselt ei ole endises lisaku vallas pdhjaveevarusid Kinnitatud.

Kanalisatsioonivarustus tagatakse lokaalselt kogumiskaevu baasil. Septikute rajamine ei ole
lubatud. Mahuti paigaldamisel tuleb juhinduda Vabariigi Valitsuse 16.mai 2001.a méé&rusest nr
171 , Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded'”. Projekteerimisel v8ib lahendust tapsustada
arvestades, et: tagatud peab olema mahuti mugav hooldus aastaringselt ja mahuti kuja on 5 m.
Mahutite tihjendamine peab toimuma tegevusluba omava firma poolt, kellega tuleb s6lmida
vastav leping. Reovee kogumismahuti tditumisel tagada regulaarne reovee transport lahimasse
purgimissdlme (lahim lisaku alevikus). Kanalisatsioonivarustuse tagamisel lokaalselt tuleb jargi
Alutaguse valla reovee kohtkaitluse ja draveo eeskirja (vastu voetud Alutaguse Vallavolikogu
21.02.2019 maarusega nr 5). Kui piirkonda rajatakse thiskanalisatsioon, tuleb sellega liituda.
Kogumismahuti asukoht peab olema selline, et sellele oleks tagatud juurdepdas ning hilisem
vBimalus thendamiseks thiskanalisatsioonivorku.

8.2 Sadeveekanalisatsioon

Planeeringu koostamise hetkel sadeveekanalisatsioon Alutaguse valla selles piirkonnas puudub.
Planeeringuala kruntidele kavandatavate hoonete sadeveed kogutakse krundisiseselt kokku ning
suunatakse haljasaladele, kus need imbuvad pinnasesse.

Keelatud on sadevee omavoliline juhtimine naabermaatksustele.
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8.3 Elektrivarustus

Eastforest OU on sdlmitud Elektrilevi OU-ga liitumisleping nr 344522 Kelu kinnistu
elektrivorguga liitumiseks. Liitumiskilp asub 0,4 kV 6huliini mastil nr 7, mis paikneb Kelu ja
Vahtra kinnistu thispiiril.

Liitumiskilbist hooneteni ehitab tarbija oma maakaabelliini elektripaigaldise peakilpi.
Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt
piiravad liini &drmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid
(Ehitusseadustik® § 70, Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded 8§ 10 g 3 (Majandus- ja taristuministri 25.06.2015
maéarus nr 73)).

8.4 Soojavarustus

Detailplaneeringuala ei kuulu kaugkdttevdrku ning sellest lahtuvalt lahendatakse
planeeringualal paikneva hoone kite individuaalsete kittesusteemidena. Susteemide valik
tehakse vastavalt arendaja soovidele hoone projekteerimise kaigus arvestusega, et kittesusteem
oleks maksimaalselt energiat sdastev ja minimaalselt keskkonda saastav. Hoone kitmisel on
soovitav kasutada keskkonnasdbralikumaid kiitteviise.

8.5 Olemasolev sidetrass. Sidevarustus

Ehituse kaigus tuleb hoiduda tehnovérkude vigastamisest. Jargida trasside valdajate
kooskdlastustega mééaratud tingimusi. Arvestada tuleb tehnovdrkude kaitse-eeskirjade ja
servituudialadega. Enne t66de alustamist tehnovdrkude kaitsetsoonis kutsuda kohale vastava
tehnovdrgu valdaja esindaja ja kooskdlastada to66d kaitsetsoonis.

Maaomaniku soovil toimub Kelu krundi hoonestusalal olemasoleva Telia Eesti AS-le kuuluva
sidedhuliini imberpaigutamine, kui see on tehniliselt véimalik ja kinnisasja omanik hivitab
tehnovdrgu voi -rajatise imberpaigutamisega seotud kulud, asjadigusseaduse rakendamise
seaduse 8 152 16ike 4 kohaselt.

Sidevorgu liinirajatiste imberpaigaldamiseks tuleb taotleda Telia Eesti AS-It tehnilised
tingimused, mille alusel koostada t66projekt ning toode alustamisel s6lmida Telia Eesti AS-ga
koost6o kokkulepe. Peale to6de 18ppu esitada Telia Eesti AS-le tditedokumentatsioon ja
s0lmida asjasse puutuvate isikutega isikliku kasutusdiguse leping Telia Eesti AS kasuks.

Kdik sidedhuliini imbertdstmisega seotud kulud ja riskid (projekteerimine, ehitus, ehitus- ja
kasutusload, kooskdlastuste hankimine jne) kannab Kelu kinnistu omanik.

Kuna kaasaegsete mobiilsideteenustega on vdimalik tagada vajalik telefoni- ja
internetitihendus, siis k&esolev detailplaneering planeeritud maadksuste sidevorguga liitumist
ette ei nde.

Vajadusel taotletakse vastava valdkonna teenusepakkujalt tdiendavad tehnilised tingimused.

9. Servituudi seadmise vajadus

Isiklik kasutus6igus seatakse tehnov@rgu kaitsevoondi ulatuses tehnorajatiste majandamiseks.
Isiklik kasutus6igus koormab asja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on digustatud
kinnisasja teatud viisil kasutama vdi teostama kinnisasja suhtes teatud Gigust, mis oma sisult
vastab monele reaalservituudile (Asjadigusseaduse §225). Teisele isikule kuuluval kinnisasjal
paiknevad tehnorajatised ei ole kinnisasja olulised osad. Servituutide vajadus on vélja toodud
pohijoonisel.
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Servituutide vajadus Tabel 1

Teeniv Kinnisasi | Valitsev Kinnisasi/ | Isiklik kasutusdigus
Isik, kelle kasuks
servituut on seatud

Kelu Tehnovdrgu valdaja | Tehnovdrgu talumise servituut (olemasolev:
(22401:004:0234) madalpinge elektriéhuliin; sidedhuliinid)

Isiklik kasutusBigus annab tehnovdrgu kasutajale diguse
kasutada tehnorajatise kaitsevoondit vorgu
majandamiseks koos kaitsevoondiga seotud Giguste ja

kohustustega.
Kelu Vilka Tehnovdrgu talumise servituut (olemasolev veetrass)*.
(22401:004:0234) |(22401:004:0071) Isiklik kasutusdigus annab tehnovdrgu kasutajale diguse

kasutada tehnorajatise kaitsevoondit vorgu
majandamiseks koos kaitsevoondiga seotud diguste ja

kohustustega.
Kelu Vahtra Juurdepéésu tagamine
(22401:004:0234) |(22401:004:0760) Teeservituut annab valitseva kinnistu igakordsele
Lille omanikule diguse teenival kinnisasjal servituudi

(22401:004:0560) kasutusalal 1&abip&asuks jalgsi voi transpordivahendiga.

Tera Kelu Juurdepéésu tagamine
(22401:004:0186) |(22401:004:0234)

* Tera ja Vilka kinnistute vahelisest asuva veetrassi talumise servituudi seadmiseks (Vilka
kasuks) Vilka kinnistu omanik peab esitama dokumendid, mis kinnitavad, et torustik on rajatud
oiguslikul alusel.

10. Tuleohutusnduded

Alus: Tuleohutuse seadus (RT 1 2010, 24, 116);
Standard EVS 812-6:2012 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletfrje veevarustus”;
Siseministri 30.03.2017 méarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded
tuletdrje veevarustusele®;
Majandus- ja taristuministri maarus nr 97 ,,Nduded ehitusprojektile*;

Tuleohutusnduete taitmise eest krundil vastutab selle omanik ja valdaja.

Tule leviku tdkestamiseks Uhelt hoonelt teisele eraldatakse ehitised teineteisest 8 meetrise
tuleohutuskujaga. Juhul, kui hoonetevaheline tuleohutuskuja laius on alla 8 meetri, tuleb tule
leviku piiramine tagada ehituslike v8i muude abindudega (nt tulemadr, tuletkkesein).
Naaberkinnistutel krundi piirile lahemal kui 4 m hoonete rajamisel on tulemtdri rajamise
kohustus naaberkinnistu omanikel.

Tulekustutustehnikaga juurdepads planeeringualale kavandatavale hoonele on tagatud
juurdesdiduteede kaudu 13153 Kauksi-Kuru teelt. Juurdepadsutee minimaalne laius on 3,5 m.
Teede kandevdime peab olema nii suur, et seal saaksid liigelda raskeveokid (tuletdrjeauto
taismassiks arvestada 25 tonni).

Planeeringuala tegevus liigitub tuleohutusest tulenevalt 1 ja Il kasutusviisi alla,

tuleplsivusklass TP3 (&rihoones kasutajate arv kuni 10 inimest).

Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada EVS 812-6:2012 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje
veevarustus® (vt ptk 5.3) esitatud nduetega. I ja Il kasutusviisiga ehitiste puhul peab olema
tagatud (kuni 800 m2 piirpindalaga, pdlemiskoormus kuni 600 MJ/m2) 10 I/s 3 h arvestusliku
tulekahju korral ehk 108 mé.
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Puurkaev-pumpla hoone (korruste arv 1, kdrgus 4,5 m, ehitisealune pind kuni 24 m?) kuulub
ehitise kasutusviisi poolest VI kasutusviisi gruppi - tootmishoone.
Tootmistegevuselt kuulub tootmishoone 1. tuleohuklassi, kus tuleoht praktiliselt puudub ja tule
leviku vdimalus on véhese tdendosusega. PGlemiskoormus tootmishoones on alla 300 MJ/m2.
VI kasutusviisi puhul on vajalik tulekustutusvee normvooluhulk 10 I/s 2 tunni jooksul.
Tuletdrjevee lahendamisel tuleb jérgida standardi EVS 812-6:2012+A1+A2 Ehitiste tuleohutus
Osa 6: Tuletdrje veevarustus p 7.1.2, 7.2.2, 6.3.12 ja 6.3.13 nBudeid. Looduslikust veekogust
vOi tuletdrjeveehoidlast tulekustutusvee kattesaamisel paésteautoga peab arvestama, et
vahemaa hooneni ei tohi olla kaugemal kui 100 m kasutatavast tulet6rje veevatukohast.
Planeeringuala tuletdrjevee vooluhulga tagamiseks on planeeritud rajada Kelu kinnistul maa-
alune tuletdrjevee mahuti vdi mahutid. Mahuti ehitatakse vélja Kuru kila Ghisveevargi rajamise
kaigus ning tapne asukoht, suurus ja susteemi lahendus méaératakse projekteerimise staadiumis.
Juhtudel, kus tuletdrjeveehoidlana kasutatakse mahuteid (kinniseid anumaid) ning neid on
paigaldatud tihte punkti rohkem kui Uks, tuleb need omavahel ihendada (EVS 812-6:2012
p7.2.9).
Mabhutite paigaldamine sdidutee alla, sh parklad
Liikluse alla jaédvate mahutite peal oleva pinnase téidise paksus peab olema vahemalt 500 mm.
Selle peale tuleb paigaldada 200 mm paksune raudbetoonist koormustasandusplaat, mis on
armeeritud vastavalt plaadile mdjuvale raskusjdule. Plaat peab igas suunas ulatuma véhemalt
750 mm mahuti servadest kaugemale.
Territooriumil ei tohi:

* ladustada ehitiste vahelisse tuleohutuskujasse mis tahes pdlevmaterjali, pdlevpakendis

seadet vOi -taarat ning parkida mootors@idukit v8i muud tehnikat;
* rajada ehitist ilma kehtestatud korras heakskiidetud ehitusprojektita;
 sdita sddemepuiidjata mootorsdidukiga pdlevvedeliku vai -gaasi vi muu kergestisuttiva
materjali kasutamis- ja hoiukohta voi -ruumi;

11. Kuritegevuse riske véahendavad ndéuded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002.
Kuritegevuse riske vahendavad:

 piirkonna hea nahtavus ja valgustus;

* elav keskkond;

* selgelt eristatavad territooriumi piirded;

» korrashoid, jalgitavus;

* valduse sissepadsude arvu piiramine;

» tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid,;

* slttimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine, suttiva prugi kiire

eemaldamine;
» Juurdepéésuteede ja sissepaasude jalgimine, videovalve.

Krundi omanik on kohustatud hoone ja rajatiste projekteerimise protsessis ning hilisemal
kavandatu ekspluateerimisel arvestama kdikide planeeringu seletuskirjas toodud piirangute ja
kohustustega.

12. Planeeringu rakendamine

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad ehitised ei kahjustaks naaberkinnisasjade kasutamise vdimalusi ehitamise
ega kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab krundi
igakordne omanik, kelle poolt kahju p8&hjustav tegevus lahtub.
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Kehtestatud detailplaneering on aluseks konkreetsete planeeringualal koostatavate
ehitusprojektide koostamisele. Krundi ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja/omaniku poolt.
Ehitusloa taotlemiseks koostatavad ehitusprojektid peavad olema kooskdlas kehtestatud
detailplaneeringuga ja ehitusprojektidele esitatavate nduetega. Kehtestatud detailplaneering on
aluseks konkreetsete ehitusprojektide koostamisel.

Planeeritav maa-ala jadb voondisse, kus on tden&oline normatiive lletavate
keskkonnaparameetrite (mira, tolm, vibratsioon) esinemine. Olukorra hindamise ning
lahendusega ette ndhtud leevendavate meetmete rakendamise kohustus ja vastutus seisab krundi
omanikul/arendajal. Tee omanik ei vdta endale kohustust vahendada olemasoleva tee liiklusest
tulenevat, inimesele ohtlike mdjusid planeeritaval alal.

Juurdepaasu tagamiseks eraomanduses olevatele Kinnistutele on vajalik servituutide seadmine.
Kaik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega t66de projektid tuleb

esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda

EhS § 99 Ig 3 alusel Maanteeametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks. Kui kohalik
omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel, palume
Maanteeamet kaasata menetlusse kui kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis.
Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljaehitamiseks.

INARI WORKS OU T66 nr DP 71 - 20 19




	1. Sissejuhatus
	1.1 Planeeringu koostamise alus
	1.2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

	2. Olemasolev olukord
	2.1 Planeeritava ala asukoht ja üldiseloomustus
	2.2 Olemasolevad katastriüksused ja sihtotstarbed
	2.3 Ehituslik situatsioon
	2.4 Teed ja liikluskorraldus
	2.5 Tehnovõrgud

	3. Planeerimise lahendus
	3.1 Planeeringu koostamise ettepanek ja eesmärgid
	3.2 Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele
	3.3 Vastavus üldplaneeringutele
	3.4 Krundi ehitusõigus
	3.5 Ehitistevahelised kujad
	3.6 Arhitektuurinõuded ehitistele

	4. Liiklus- ja parkimiskorraldus
	Parkimine

	5. Keskkonnakaitseabinõud
	5.1 Keskkonnatingimused
	5.2 Vibratsioon
	5.3 Müra
	5.3.1 Liiklusmüra normtasemed
	5.3.2 Nõuded ehitusprojekti koostamiseks
	5.4 Elektromagnetväli
	5.5 Radoon

	6. Jäätmekäitluse korraldamine ja haljastus
	7. Kehtivad maakasutuskitsendused
	7.1 Ranna ja kalda piiranguvöönd
	7.2 Avalikult kasutatava tee kaitsevöönd
	7.3 Elektripaigaldise kaitsevöönd
	7.4 Sideehitise kaitsevöönd

	8. Tehnovõrkude ja -rajatiste asukohad
	8.1 Veevarustus. Reoveekanalisatsioon
	8.2 Sadeveekanalisatsioon
	8.3 Elektrivarustus
	8.4 Soojavarustus
	8.5 Olemasolev sidetrass. Sidevarustus

	9. Servituudi seadmise vajadus
	*  Tera ja Vilka kinnistute vahelisest asuva veetrassi talumise servituudi seadmiseks (Vilka kasuks) Vilka kinnistu omanik peab esitama dokumendid, mis kinnitavad, et torustik on rajatud õiguslikul alusel.
	10. Tuleohutusnõuded
	11. Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused
	12. Planeeringu rakendamine
	KOOSKÕLASTUSTE JA KOOSTÖÖ FIKSEERIMISE KOONDTABEL

