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1 Uldosa

1.1 Uldandmed

111 Ehitise asukoht

Asukohaskeem
Asukoht: Vesivirava tn 42A/ 44B, Kesklinna linnaosa, Tallinn

1.1.2 Projekti liihikirjeldus
Kiesolev projekt on koostatud Interforum OU tellimusel ja hdlmab kolme kinnistut:
Vesivdrava tn 424, Vesivdrava tn 44B ja Vesivdrava tn T5. Hetkel tiihjalt seisvale Vesivarav
42A kinnistule on kdesoleva projektiga kavandatud kaasaegne kortermaja. Vesivarava tn 44B
kinnistu jadb avalikku kasutusse ja sellest luuakse kéesoleva projektiga vaike park.
Korterelamu kavandamisel on arvestatud, et ehitis sobituks Kadrioru miljédala ajaloolise
hoonestusega, linnaehitusliku  struktuuriga, tinavavorguga, stiili ja ajastulise
mitmekesisusega. Kavandatud uushoonestus paikneb kvartalisisesel kinnistul, mis suhestub

umbritseva haljastuse ja hoonetega ning jadb tidnavalt varjatuks.
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Projekteeritud hoone arvestab mastaabilt Kadrioru miljé6alale iseloomuliku mahtu kahe
tdiskorruse, tagasiastega katusekorruse ja keldriga. Hoone arhitektuurne on kaasaegse
vormikeelega ja eristub selgelt ajaloolisest hoonestusest. Parkimine on tdies mahus
lahendatud soklikorrusel, kus paiknevad ka tehnilised ruumid ja panipaigad. Hoone
maapealsetel korruselt paiknevad avarad Kkorterid, millest koéik avanevad privaatsele
klaasitud talveaiale. Korterelamu ja pargi kinnistul on sdilitatud piirkonnale omane
halajastuse osakaal ning koik vaartuslikud suuremahulised puud siilitatakse. Kinnistu
ladnepoolsesse kiilge on kavandatud kompaktne madnguviljak hoones elavatele lastele.
Avalikku parki rajatakse samuti lastemadnguvaljak, istepingid ja jalgteed. Kinnistud piiratakse

hoone arhitektuursest lahendusest imbritsevast kontekstist inspireeritud aiaga.

1.1.3 Projekteerija

Projektis osalejad:

¢ Projekteerimise peatdovoétja, asendiplaani ja arhitektuurne osa

Projekteerija: AB Ansambel OU

Registreering MTR: EP 10466685

Juhataja, arhitekt: Toivo Tammik

Padev isik: Peeter Loo

Projektiarhitekt: Veiko Vahtrik

Kontaktandmed: Koidu 122 /Planeedi 4-47, 10131 Tallinn, Tel. 6 443 404;

e-post: ansambel@ansambel.ee

e Maastikuarhitektuur

Projekteerija: Arhitektuuribiiroo Jarve ja Tuulik OU

Registreering MTR: 10448090

Padev isik: Tiina Tuulik

Kontaktandmed: Paldiski mnt 24-18 Tallinn Harjumaa 10149, Tel. 5144805;

e-post: silmapiir@silmapiir.ee

¢ Ehituskonstruktsioonid

Projekteerija: Karotammed 0U
Registreerimisnumber: 11255950

EEP000941 Projekteerimine
Vastutav spetsialist: Indrek Karotamm
Kontaktandmed: Oru 4-2, Mdrjamaa 78301

www.karotamm.ee

e Kiitte- ja ventilatsiooniosa. Veevarustus- ja kanalisatsiooniosa. Elektripaigaldis.

Norkvool
Projekteerija: EnergiaProjekt 0U
Registreering MTR: 11960045
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Projektijuht: E. Andresoo
Kontaktandmed: Endla tn 3, Tallinn 10122, Tel. 6358998;

e-post: info@energiaprojekt.ee

e Energiatohusus
Projekteerija: Janno Pallotedder
Kontaktandmed: Tel. 53418862
e-post: janno.pallotedder@gmail.com
1.2 Alusdokumendid

1.2.1 Lahteandmed:

Tellija projekteerimist6ode ldhteiilesanne
Tellija poolt kooskdlastatud eskiisprojekt

17.04.2014 kehtestatud ,Vesivdarava tn 44a kinnistu ja Vesivdrava tn 44b kinnistu
detailplaneering” DP034230

Tallinna Linnavolikogu 11.01.2001 madaarusega nr 3 kehtestatud ,Tallinna

iildplaneering”

Teemaplaneeringu “Tallinna kesklinna miljoovaartuslike hoonestusalade piiride

madramine ning kaitse- ja kasutamistingimuste seadmine” 9. marts 2006 nr 72

1.2.2 Ehitusuuringud:

Vesivdrava tn 40 topo-geodeetiline alusplaan tehnovorkudega (t66 nr. 17-G048).

Koostanud G.E. Point OU veebruaris 2018. a.

Tallinn, Vesivdarava tn 42a ja 44b (Kesklinna linnaosa) kinnistute dendroloogiline

ekspertiis. Koostanud Msc Heldur Sander. Tallinn 2018

Ehitusgeoloogiauuringu aruanne.

1.2.3 Normdokumendid:

Tallinna Linnavolikogu 06.09.2012 mairusega nr 21 kehtestatud ,Tallinna linna

ehitusmairus*;

Tallinna Linnavalitsuse 03.05.2006 maarusega nr 34 kehtestatud ,Puittaimestiku ja

haljastuse inventeerimise kord“;

Tallinna Linnavolikogu 16.11.2006 otsusega nr 329 kinnitatud ,Tallinna parkimise
korralduse arengukava aastateks 2006-2014;

EVS 932:2017 , Ehitusprojekt*;
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EVS 843:2016 ,Linnatinavad”;
EVS 894:2008/A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides®;
EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninéuded. Kaitse miira eest”;

EVS 812-7:2008 “Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatava pohinoude,

tuleohutusnoude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus”;

EVS-EN 1176-1:2008 ,Minguviljaku seadmed ja aluspind. Osa 1: Uldised

ohutusnduded ja katsemeetodid®;

EVS-EN 1177:2008 ,Looki pehmendav manguvaljaku aluspinna kate. Kriitilise

kukkumiskdrguse mairamine®;

EVS-EN 15251:2007/AC:2012 ,Sisekeskkonna algandmed hoonete energiatdhususe
projekteerimiseks ja hindamiseks, lahtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust

mugavusest, valgustusest ja akustikast”;

MaaRYL 2010

Koostas: Veiko Vahtrik  Padev isik: Toivo Tammik 7/50



Korterelamu ja avalik park
Vesivdrava tn 42a, 44b, T5 Kesklinna linnaosa, Tallinn

Eelprojekt, T66 nr. 0118 AB Ansambel

2 Asendiplaan

2.1

Uldandmed

211 Projekteerimisto6 piiritlus

Kirjeldatakse korterelamu ja pargi asendiplaanilist osa ning kinnistute tehnilisi andmeid.

2.1.2 Alusdokumendid

Lahteandmed
Tellija projekteerimistoode lahteiilesanne
Tellija poolt kooskélastatud eskiisprojekt

17.04.2014 kehtestatud ,Vesivdarava tn 44a kinnistu ja Vesivdrava tn 44b kinnistu
detailplaneering” DP034230

Tallinna Linnavolikogu 11.01.2001 madarusega nr 3 kehtestatud ,Tallinna
iildplaneering”

Teemaplaneeringu “Tallinna kesklinna miljoovaartuslike hoonestusalade piiride
madramine ning kaitse- ja kasutamistingimuste seadmine” 9. marts 2006 nr 72

Uuringud, m6o6tmised ja prognoosid

Vesivdrava tn 40 topo-geodeetiline alusplaan tehnovorkudega (t66 nr. 17-G048).

Koostanud G.E. Point OU veebruaris 2018. a.

Tallinn, Vesivarava tn 42a ja 44b (Kesklinna linnaosa) kinnistute dendroloogiline

ekspertiis. Koostanud Msc Heldur Sander. Tallinn 2018

Ehitusgeoloogiauuringu aruanne.

Normdokumendid

Tallinna Linnavolikogu 06.09.2012 maarusega nr 21 kehtestatud ,Tallinna linna
ehitusmaarus®;

Tallinna Linnavalitsuse 03.05.2006 maarusega nr 34 kehtestatud ,Puittaimestiku ja
haljastuse inventeerimise kord"“;

EVS 932:2017 , Ehitusprojekt*;

EVS 843:2016 ,Linnatdanavad®;
EVS 812-7:2008 “Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatava pohindude,

tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus”;
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e EVS-EN 1176-1:2008 ,Minguviljaku seadmed ja aluspind. Osa 1: Uldised

ohutusnduded ja katsemeetodid®;

e EVS-EN 1177:2008 ,Looki pehmendav manguviljaku aluspinna kate. Kriitilise
kukkumiskdrguse maidramine;

e MaaRYL 2010

2.2 Olemasolev olukord
2.2.1 Paiknemine

Projekteeritav ala paikneb Kesklinna linnaosas, ]J. Poska, Vesivdrava, Gonsiori ja J. Vilmsi

tdnavatega imbritsetud kvartalis.

2.2.2 Olemasolevad hooned ja rajatised

Projekteeritav ala on hoonestamata ja seda Umbritsevad iihe kuni neljakorruselised majad.
Vesivérava tn 44b kinnistul paiknevad 2 vaikest puidust kuuri lammutatakse. Vesivarava tn
42a kinnistu piirneb pdhjast J. Poska tn 8 kinnistuga, kus paikneb kultuurimalestis nr. 8474

(Jaan poska muuseum).

2.2.3 Olemasolev reljeef

Maapinna reljeef on tasane ja langeb laugelt pdhja suunas. Kérgusmargid jdavad alal valdavalt

9,40 ja 10,20 m vahele.

224 Olemasolev korghaljastus
Olemasolev kdrghaljastus projekteeritaval alal esineb ulatusliku puistuna, mis katab suurema

osa kinnistutest. Tapsem kirjeldus vt. lisa: puittaimede haljastuslik hinnang.

2.2.5 Olemasolevad tanavad, juurdesdiduteed ja konniteed
Vesiviarava tn T5 Kkinnistul paikneb asfaltkattega tee viib Vesivdarava tn 40 kortermaja
parklasse ja Vesivarava tn 42 kohviku teenindushoovi. Tee jatkub Vesivarava tn 42a kinnistul
osaliselt asfalt ja osaliselt killustikkattega platsina, mida kasutatakse isetekkelise parklana.
Parklast viib asfaltkattega tee J. Poska tn 6¢ graazideni. Kasitletaval alal paiknevad teed viivad

Vesivarava tanavani.

2.2.6 Krundi pinnase omadused

Vt. ehitusgeoloogiauuringu aruanne.

2.3 Asendiplaani lahendus

2.3.1 Hoonete ja rajatiste paigutus

Projekteeritav hoone paikneb kirde-edela suunaliselt, peasissepdasuga pohjapoolsest kiiljest.

Kavandatud uushoonestus paikneb kinnistu pohjapoolsel kiiljel olemasoleva parkla tottu
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lagedamal alal. Hoone jargib detailplaneeringuga méaaratletud ehitusala. Varjamaks pohja

pool asetsevaid viheesteetilisi garaaze on kinnistute piirile projekteeritud pergola.

2.3.2 Ehitusetapid
Ehitus on kaheetapiline, voimaldades tliksteisest sdltumatult vdlja ehitada projekteeritud

korterelamu(ja seda teenindava tee) ning avaliku haljasala.

2.4 Vertikaalplaneering

241 Vertikaalplaneerimise lahteandmed

Vertikaalplaneerimisel on ldhtutud olemasoleva maapinna kdrgusarvudest.

2.4.2 Hoone paiknemiskorgus

+0.000=abs. 10.50

2.4.3 Sademevee kiitlemine
Sademevesi kogudakse sadeveelehtrite, -rennide ja -torude abil kokku ning suunatakse
sadeveekanalisatsiooni. Sadevee torustiku paiknemine on &ra toodud tehnovdrkude

koondplaanil.

2.5 Krundi sisene liikluskorraldus ja parkimine

2.5.1 Liikluskorraldus ja parkimine krundil
Autoliiklus on kruntidel hoitud minimaalsena. Keldrikorrusel paikneva garaazi viiva
panduseni paddaseb moodda projekteeritud transpordimaal asuvat ligipdasuteed, mis saab
alguse Vesivirava tanavalt. Projekteeritud tanav on kavandatud jagatud ruumi pdhimaéttel ja
rahustatud liiklusega (Oueala), mistdttu eraldi konniteid projekteeritud ei ole. Lisaks
projekteeritavale alale tagab uus tee ligipddsu Vesivarava tn 40, Vesivarava tn 42 ja ]. Poska
tn 8 kinnistutele. Keldrikorrusele viib autopandus, mille pikisuunaline kalle on 10,7%.
Juurdepais Vesiviarava tn. 46a kinnistul asuvale planeeritud haljasala suunas avanevale
garaaziboksile lahendatakse eraldi menetluse kaigus. Selleks tuleb ]. Vilmsi tn.47 krundil

valestiehitatud piire lammutada, et tagada juurdepaas Vesivarava tn. 46a kinnistule.

2.5.2 Liikluskorraldusvahendid

Parkimiskohad keldrikorrusel tahistatakse eraldusjoontega ja numereeritakse.

2.5.3 Parkimine
Jalgrataste parkimine on lahendatud keldrikorrusel paiknevates mahukates panipaikades
(millest kéik mahutavad vahemalt 3 jalgratast) ja garaazis eraldi tdhistatud kohtadel. Autode
parkimine on tdies mahus lahendatud hoones Kkeldri korrusel paiknevas garaazis. Kuna

projekteeritav.  hoone paikneb miljoovaartuslikul  hoonestusalal ei rakendata
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parkimisnormatiivi (, Tallinna parkimise korralduse arengukava aastateks 2006-2014“ punkt
4.1.10). Vastavalt detailplaneeringule on kavandatud 8 korteriga majja kokku 9 auto
parkimiskohta, millest kuuel on véimalik esimese auto taha parkida ka teine auto, jarelkaru,

mootorratas vms.

2.6 Teed ja plastid

2.6.1 Juurdesodidutee

Juurdesdidutee paikneb Vesivarava tn. T5 kinnistul ja ristub Vesivirava tdnavaga. ].Poska tn

6¢ kinnistule on juurdepédis tagatud Jaan Poska tdnavalt.

2.6.2 Krundisisesed teed ja plastid
Vesividrava tn. 42a kinnistule projekteeritava kortermaja garaazi viib thesuunaline
autopandus, minimaalse laiusega 3,8m. Jala pddseb hoone valisukseni ja jadtmeruumini
mooda jalakdijate pandust, mille jatk viib kinnistu ladnenurgas asetseva mangu- ja
puhkealani. Sealt edasi kulgeb kaigurada timber hoone, liitudes projekteeritava haljasalani
viiva jalgteega. Tagamaks ligipads Vesivarava tn. 46a kinnistul paikneva garaaZini, on selle

ette projekteeritud sillutatud plats.

2.6.3 Katendid
Transpordimaal paiknev juurdesdidutee ja panduse esine horisontaalne 16ik on sillutatud
sillutiskividega. ~ Projekteeritava korterelamu krundisisesed jalgteed on kaetud
asteplaatidega. Manguvéljakuni viiv teenindusautode juurdepdas on kavandatud
killustikalusel tugevdatud murule, mille keskel asub koorepurukattega jalgtee. Vesivarava tn.
46a graazi esine plats on kaetud sillutuskiviga. Manguvaljaku turvaaluseks on

koorepurumults.

2.6.4 Airekivid
Graniitsdelmetest ja kummimultSist katend on servamata. Sillutatud alad &aaristatakse
sillutisega samast materjalist ja samas tasapinnas paiknevate direkividega. Poska tn 8
kinnistu piirile paigaldatakse betoonarekivi (kdrgus murupinnast 5cm), véltimaks sadevee

valgumist naaberkinnistule.

2.6.5 Viikeehitised ja -vormid

Vesivérava tn. 42a kinnistule projekteeritava korterelamu hoovialale on paigutatud pergola ja

lasteliivakast.
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2.6.6 Piirded ja varavad
Vesivdrava tn 42a, Vesivarava tn 44b, Vesivdrava tn 46, Gonsiori tn 47e ja Vesivarava tn T5
kinnistud eraldatakse iiksteisest 1,2m korguse valge lippaiaga. Vesivarava tn. 42a ja Poska tn
6¢ kinnistud eraldatakse liksteisest pergola tagaseinaga. Jadtmekonteineritele eraldatud ala
Vesividrava tn 42a kinnistule piiratakse 1,2m korguse valge lippaiaga. Tdpsemalt vt

asendiplaanilt.

2.6.7 Jaatmekaitlus

Jadtmete sorteeritud kogumine toimub kinnistu sissepddsu ldhedal paiknevas alas, kuhu
paigutatakse vastavad konteinerid. Tdpsemalt vt asendiplaanilt. Ohtlikud jaatmed tuleb iile
anda vastavat luba omavale kaitlusettevottele. Jadtmekaitlus objektil peab toimuma vastavalt
jadtmeseadusele ja Tallinna linna jadtmekaitluskavale ning jargima koiki kehtivaid

keskkonnakaitselisi piiranguid ja norme.

Ehitusaegsete jaatmete kaitlemiseks ja likvideerimiseks on projektile koostatud jadtmekava

(vt projekti iildosa kaustast dokumenti AA-9-01).

2.7 Vilisvalgustuse kontseptsioon

Hoone sissepadsud, rodud, terrassid ja maja number valgustatakse hoone fassaadidel
paiknevate valgustitega. Hoovis paiknevad kdiguteed aaristatakse pollarvalgustitega ja
manguvaljak valgustatakse masti otsas paikneva valgustiga. Keldri korrusele viiv autopandus
adristatakse tugimiiiiri slivistatud valgustitega. Valgustite detailne visuaalne informatsioon
on antud lisas AR-9-01 ,Vesivarava tn 42a, 44b ja T5 vilisvalgustite spetsifikatsioon®. Kdik
kasutatavad vilisvalgustid peavad vastama fotobioloogilise ohutuse standardile EVS-EN
62471. Aktsepteeritavad standardi klassid on RGO (exempt group) ja RG1 (risk group 1).
Vilisvalgustuslahendus ei tohi hairida valgusreostusega. Hooneni viiva jalgtee, sissesoidutee
ja kavandatava minguvailjaku tipne vilisvalgustuse asetus ja lahendus vt. Edites OU t66 nr.
1908 ,Vesivarava 42a ja Vesivdarava 44b kinnistute valisvalgustuse ehitusprojekti

koostamine®.

Seinapealne valgusti (positsiooni nr. 1): nt. Wever-Ducre TUBE CARRE 3.0

Tehnilised andmed:

[P klass: 55

Hajuti materjal: Poliikarbonaat
Reflektori materjal: Alumiinium,anodeeritud
Valgusallikas: LED

Lampide arv: 2

Koostas: Veiko Vahtrik  Padev isik: Toivo Tammik 12/50
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Voéimsus (W): 6
Luumenit (Im): 410
Valgusvarvus (K): 3000 (soe valge)

Siivistatud valgusti (positsiooni nr. 2): nt. ARES CAMILLA

Tehnilised andmed:

[P Kklass: 65

Hajuti materjal: Poliikarbonaat
Reflektori materjal: Alumiinium, anodeeritud
Valgusallikas: LED

Lampide arv: 1

Voimsus (W): 5

Luumenit (Im): 450

Valgusvarvus (K): 3000 (soe valge)

Lakke siivistatav valgusti (postitsiooni nr. 3): nt. ARES ARA 10328134

Tehnilised andmed:

[P klass: 65

Hajuti materjal: Poliikarbonaat
Reflektori materjal: Alumiinium, anodeeritud
Valgusallikas: LED

Lampide arv: 1

Voimsus (W): 5

Luumenit (Im): 450

Valgusvarvus (K): 3000 (soe valge)

Pollarvalgusti krundisiseste teede dares: nt. Wever-Ducre PALOS 1.0

Tehnilised andmed:

[P klass: 65

Hajuti materjal: Poliikarbonaat
Reflektori materjal: Alumiinium, anodeeritud
Valgusallikas: LED

Lampide arv: 1

Voimsus (W): 8

Luumenit (Im): 480

Valgusvarvus (K): 3000 (soe valge)

AB Ansambel

Koostas: Veiko Vahtrik Padev isik: Toivo Tammik
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2.8 Maa-ala tehnilised andmed
2.8.1 Vesivirava tn. 42a
e Katastri tunnus: 78401:101:2756
e Krundi pindala: 1663m?

e Sihtotstarve: Elamumaa 100%

e Ehitusalune pindala: 489,3m? (detailplaneeringus DP034230 maaratud ehitusalune
pindala 490m?2)

e Haljastuse osakaal: 51%
e Hoone tuleohutusklass: TP1

Hoone nurgatippude koordinaadid: vt asendiplaani joonist.

2.8.2 Vesivirava tn. 44b

e Katastri tunnus: 78401:101:0885
e Krundi pindala: 992m?2
e Sihtotstarve: Uldkasutatav maa 100%

e Haljastuse osakaal: 80%

2.8.3 Vesivarava tn. T5

e Katastri tunnus: 78401:101:0884

e Krundi pindala: 517m?

e Sihtotstarve: Transpordimaa 100%

e Haljastuse osakaal: 48%

Koostas: Veiko Vahtrik  Padev isik: Toivo Tammik 14/50



Korterelamu ja avalik park
Vesivdrava tn 42a, 44b, T5 Kesklinna linnaosa, Tallinn

Eelprojekt, T66 nr. 0118 AB Ansambel

3 Arhitektuur

3.1 Uldandmed
3.1.1 Projekteerimisto6 piiritlus

Kirjeldatakse korterelamu arhitektuurset osa ning hoone tehnilisi andmeid.

3.1.2 Alusdokumendid

Lahteandmed
o Tellija projekteerimistddde lahtetilesanne
e Tellija poolt kooskolastatud eskiisprojekt

e 17.04.2014 kehtestatud ,Vesivirava tn 44a kinnistu ja Vesiviarava tn 44b kinnistu
detailplaneering” DP034230

e Tallinna Linnavolikogu 11.01.2001 maarusega nr 3 kehtestatud ,Tallinna

iildplaneering”

e Teemaplaneeringu “Tallinna kesklinna miljoovaartuslike hoonestusalade piiride

madramine ning kaitse- ja kasutamistingimuste seadmine” 9. marts 2006 nr 72
Uuringud, moéotmised ja prognoosid

e Vesivdrava tn 40 topo-geodeetiline alusplaan tehnovorkudega (t66 nr. 17-G048).

Koostanud G.E. Point OU veebruaris 2018. a.

e Tallinn, Vesivdarava tn 42a ja 44b (Kesklinna linnaosa) kinnistute dendroloogiline

ekspertiis. Koostanud Msc Heldur Sander. Tallinn 2018

e Ehitusgeoloogiauuringu aruanne.

Normdokumendid

e Tallinna Linnavolikogu 06.09.2012 madrusega nr 21 kehtestatud ,Tallinna linna

ehitusmairus*;

e Tallinna Linnavolikogu 16.11.2006 otsusega nr 329 kinnitatud ,Tallinna parkimise

korralduse arengukava aastateks 2006-2014;
e EVS932:2017 ,Ehitusprojekt”;
e EVS865-1:2013 ,Ehitusprojekti kirjeldus. Osa 1: Eelprojekti seletuskiri®;

e EVS894:2008/A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides®;
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e EVS842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest";

e EVS 812-7:2008 “Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatava pd&hindude,

tuleohutusndéude tagamine projekteerimise ja ehitamise kadigus”;

e EVS-EN 15251:2007/AC:2012 ,Sisekeskkonna algandmed hoonete energiatohususe
projekteerimiseks ja hindamiseks, ldahtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust

mugavusest, valgustusest ja akustikast®;

3.2 Olemasolev

Kinnistu on hoonestamata.

3.3 Arhitektuurne iildlahendus

3.3.1 Hoone paiknemine, planeeringu piirangud
Hoone paikneb Vesivdarava tn. 42a kinnistul detailplaneeringuga maaratletud ehitusalas.
Vastavalt detailplaneeringule on hoone 3. korrus tagasiastega J. Poska tn. 8 kinnistu poolses

kiiljes valtides seeldbi seal asuva kultuurimalestise iile domineerimist.

3.3.2 Hoone ehitusetapid ja laiendamise voimalused

Hoone ehitus on iiheetapiline.

3.3.3 Hoone arhitektuuriline iildkontseptsioon

Projekteerimisel on lahtutud pdhimottest, et uus hoone oleks olemasolevasse keskkonda
sobiv, energiasaistlik, madalate rajamis- ja hoolduskuludega ning wvastaks koikidele

tdnapdevavasele elamule kehtestatud nouetele.

Hoonestuse kavandamisel on arvestatud, et kavandatav ehitis sobituks Kadrioru miljooala
ajaloolise hoonestusega, linnaehitusliku struktuuriga, tdnavavérguga, stiili ja ajastulise
mitmekesisusega. Projekteeritud hoone on kolme maapealse ja iihe maa-aluse korrusega.

Hoone peasissepdas asub esimesel korrusel pohja poolsel kiiljel.

Kaasaegse ja minimalitsliku vormikeelega hoone eristub selgelt ajaloolisest kihistusest ja ei
domineeri madalate puitmajade iile. Hoone pdhimahu fassaadiviimistlusena kasutatakse
heledaid kiviplaate, millest eristub vormi ja materjaliga liigendatud kahekorruseline
hooneosa, mis on kaetud kiltkivi plaatidega. Kavandatud mahuline liigendus vihendab hoone
tajutavat suurust, mistdttu suhestub see paremini Kadrioru milj66ala linnamustriga. Kdik
korterid avanevad hoone l6unakiiljes paiknevale klaasitud terrassile/ talveaiale, mis eristub
pohimahust oma o6hulise teraskonstruktsiooni poolest. Detailsust lisavad hoonele metalsed

rodu- ja aknapiirded. Parkimine on tdies mahus lahendatud soklikorrusel, kus paiknevad ka
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tehnilised ruumid ja panipaigad. Hoone maapealsetel korruselt paiknevad 8 avarat korterit,

mis on paigutatud timber keskse trepikoja, kust padseb ka katuseterrassidele.

3.34 Energiatohusus ja sisekliima
Hoone energiatohususe tostmiseks on hoone projekteeritud kiilmasillavabade lahendustega.
Hoone vilispiirded soojustatakse vastavalt Vabariigi Valitsuse 03.06.2015 maaruse nr 55 “
Hoone energiatdhususe miinimumnouded” kehtivale redaktsioonile. Hoonesse rajatakse

soojustagastusega sundventilatsioon ja tagatakse minimaalne valispiirete dhuldbivus.

Loomulik soojus, mis katab suvekuudel kiittevajaduse, padseb hoonesse ldbi avarate
aknapindade. Projekteeritud avatdited on madala soojuslidbivusega ja paigaldatakse

ohutihedate lahendustega.

Lounakiiljes paiknevad klaasitud rodud varjavad otsest suvist pdikest ning vdimaldavad
kiitteperioodil eelsoojendada sissevOetavat ventilatsioonidhku. Hoone energitarbe

vahendamiseks on katusele paigutatud elektrit ja sooja vett tootvad paiksepaneelid.

3.3.5 Hoone ruumid ja nende funktsioonid
Projekteeritav hoone on kolme maapealse ja iihe maa-aluse korrusega. Keldrikorrusel
paiknevad parkimiskohad autodele ja jalgratastele, panipaigad ning tehnilised ruumid.
Kadriorule iseloomulikult on majas iiks trepikoda kuhu avanevad koik korterid. Liftiga
varustatud trepikoda viib keldrist kuni kolmanda korruseni. Esimesel korrusel paiknevad 3
korterit, tuulekoda kus on ruumi ka lapsevankritele ja jadtmekonteinerite hoiuruum. Kéikidel
esimese korruse korteritel on lisaks klaasitud terrassile ka veel avar viliterrass. Teisel
korrusel on 3 erinevas suuruses korterit. Pohjapoolse tagasiastega kolmandal korrusel
paiknevad 2 suuremat Kkorterit ulatuslike terrasside pdhja- ja lounakiiljes. Trepikoja

kolmandalt korruselt viib trepp katuseterrassile.

34 Hoone konstruktsioonid ja pinnakatted

3.4.1 Porand pinnasel
Betoonpdrand rajatakse mittekiilmakerkelisele pinnasele (killustik). Killustikule laotakse EPS
soojustusplaadid, mis kaetakse PE-kilega. Selle peale valatakse kiudbetoonpdrand, mis
kaetakse  viimistluskihiga. Porandaplaat  eraldatakse koigist  vertikaal- ja

horisontaalkonstruktsioonidest 10mm elastse vuugilindiga.

3.4.2 Vertikaalsed ja horisontaalsed kandekonstruktsioonid
Kandeelementideks on vundamendid, r/b-postid, talad, kiviplokkidest ja monoliitsest

betoonist seinad ja monoliitsest betoonist ning ddnespaneelidest vahe- ja katuslaed.
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3.4.3 Vahelaed
Vahelaed ehitatakse monoliitsest raudbetoonist ja monteeritavatest G0nespaneelidest.
Kandva lae peale paigaldatakse 50mm EPS plaadid, 30mm jaigad sammumiiraplaadid, PE-
kile, r/b plaat ja pérandaviimistlus. Esimese- ja keldrikorruse vahelagi soojustatakse keldri

poolt kivivillaga.

3.4.4 Katus, katuselagi
Lamekatus ehitatakse monoliitsest raudbetoonist ja monteeritavatest 6dnespaneelidest
katuslaele, mis kaetakse SBS hiidroisolatsiooniga. Selle peale paigaldatakse soojustusplaadid,
millega antakse ka katuse kalded. Soojustusplaadid kaetakse tuulutussoontega jaikade

villaplaatidega, mille peale paigaldatakse kahekihiline SBS katusekattematerjal.

Kdidavate terrasside katuslagi ehitatakse monoliitsele raudbetoonplaadile ja
oonespaneelidele, mis kaetakse SBS hiidroisolatsiooni ja soojustusplaatidega. Soojustuse
peale valatakse kalde all raudbetoonplaat, mis kaetakse PVC katusekatte materjaliga, millele

toetub puidust terrassikonstruktsioon.

3.4.5 Valisseinad

Vilisseinad on monoliitsest raudbetoonist ja tdis valatud betoonkivist 6dnesplokkidest
paksusega 190mm. Seinad on kaetud 180mm isolatsiooniplaatidega, millele kinnitub

tuulutatav roovitus, mis kannab fassaadiviimistlusplaate.

Keldri- ja sokliseinad on monoliitsest raudbetoonist ja tdis valatud betoonkivist
0onesplokkidest paksusega 190mm ja kaetud 150mm XPS soojustusega. Ndhtavale jadava osa
valiskihina on kasutatud o6hekrohvsiisteemi, pinnasega kaetud osas katab soojustust

soklikaitse. Pinnasesse jadvale seinaosale teostatakse hiidroisolatsioon.

3.4.6 Siseseinad

Hoone kandvad siseseinad ja korteritevahelised seinad laotakse betoonkivi 66nesplokkidest
voi valatakse monoliitsest raudbetoonist. Sahtide, tehnoruumide ja panipaikade seinad
laotakse 150mm kergbetoonplokkidest. Korterite ruumidevahelised seinad on

kipskarkassseinad paksusega 100...115mm.

3.4.7 Valisuksed

Alumiiniumprofiilidel vélisuksed. Soojusjuhtivus U<0.9 W/m?K. Heliisolatsioon Rw=> 35dB.

3.4.8 Siseuksed

Korterite védlisuksed on puitkonstruktsioonis tule- ja helikindlad uksed (Rwz 40dB; EI30).

Korterite siseuksed on puitkonstruktsioonis. Panipaikade uksed on metallkonstruktsioonis.
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3.4.9 Aknad

Alumiiniumprofiilidest kolmekordse klaaspaketiga ,Saksa“ tiilipi aknad. Heliisolatsioon Rw=

35dB. Soojusjuhtivus U<0.8 W/m?K.

3.4.10 Radooniturvalisuse tagamise pohimaotted
Detailplaneeringule on Geoloogiakeskus OU poolt koostatud "Vesivirava 44a kinnistu maa-
ala radooniriski uuring". Radooniuuringu kohaselt kuulub planeeringuala korge
radoonisisaldusega maa-alade Kkatekooriasse. Sellest tulenevalt rakendatakse projektis
radooniohu leevendusmeetmeid vastavalt standardile EVS 840:2017 "Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes". Keldri pdrand ja seinad rajatakse
vee- ja aurutihedast monoliitsest raudbetoonist. Tagatud peavad olema tihendatud liitekohad
ja labiviigud tarinditest. Valtima peab vaikese difusioonitakistusega materjale. Sokli osas ei
tohi kasutada tiihjade 00ntega plokkmiiiiritist. Keldrisse on kavandatud efektiivne
soojustagastusega sundventilatsioon. Radooni valtimise seisukohalt on oluline jilgida, et
ventilatsiooniga ei tekitataks alarohku. Parast hoone valmimist teostada radooni
kontrollm6otmised. Soovitatav on teha modtmised mitmes kohas. Moota tuleks eelkdige
keldrikorrusel ja esimesel korrusel.

34.11 Vilisviimistluse spetsifikatsioon

e Vilisseinad

- Tsementkiudpaneel, toon: helehall, (nt. Equitone Natura)

- Kiltkivi fassaadiplaat, toon:tumehall

- Sokkel: 6hekrohvstisteem, varvitoon: hall (nt. Weber MD272 (S 45000-N) * 29)
e Katus

SBS rullmaterjal (toon: tumehall), termotdddeldud puitrestid (kdidav katus) ja klaas (rédude

katuslagi)
e Katuseelemendid

Suitsuluugid, ventilatsioonitorud, turvavarustus, pdiksepaneelide raamid:
- vdarvitoon: tsingitud
e Avatdited

Vilisuksed

- varvitoon: must RR33

Koostas: Veiko Vahtrik  Padev isik: Toivo Tammik 19/50



Korterelamu ja avalik park
Vesivdrava tn 42a, 44b, T5 Kesklinna linnaosa, Tallinn

Eelprojekt, T66 nr. 0118
Aknaraamid
- varvitoon: must RR33
Parapetid-,akna- ja veeplekid
- varvitoon: must RR33
Ventilatsioonirestid
- varvitoon: must RR33
3.5 Hoone tehnilised andmed
e Otstarve
11220 Kolme ja enama korteriga elamu
e Gabariitmdootmed
Pikkus: 34,4 m
Laius: 16,6 m
Korgus: 11,4 m
Absoluutne korgus: 20,9 m
e Ehitisealune pind
Hoone ehitisealune pind: 490 m? (sh. 83,1 m? on rodud)
e Maapealse osa alune pind
489,3 m*
e Maa-aluse osa alune pind
490 m?
¢ Korruselisus
Maapealne korruste arv: 3
Maa-aluste korruste arv: 1
e Suletud netopindala:
Suletud netopindala: m? sh.: 1431,3 m?

maapealsete korruste netopindala: 993,7 m?

AB Ansambel
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maa-aluste korruste netopindala: 437,6 m?

e Koetav pindala:
1431,3 m?

e Hoone maht:
Hoone maapealse osa maht: 5390,8 m3
Hoone maht: 6468,8 m?

e Uldkasutatav pind
502,9 m?

¢ Eluruumide pind
913,6 m2

e Tehnopind
14,8 m®

e Kasutusiga

50 aastat

3.6

Ehitusdiguste ja piirangute vordlustabel

AB Ansambel

Vastavus

Detailplaneering

Ehitusprojekt

Krundi planeeritud suurus (m?)

1663 (Vesivdrava tn 42a)

1663

Hoonete alune pindala (maapealne /

maa-alune m?)

490 (s.h. 85m2 rodud) /
490

489,3 (s.h. 83,1m?
rodud) / 490

Suurim korruselisus

3,-1

3-1

Korgus*

11,4m (abs. 22,14m), 3.

korruse tagasiaste 9,4m

11,4m (abs. 20,90m), 3.

korruse tagasiaste 8,9m

(abs. 19,64m) (abs. 18,4m)
Hoonete arv krundil 1 1
Maa sihtotstarve ja osakaalu % EK 100 EK 100

Suletud maapealne brutopindala
(m2) / suletud maapealne

brutopindala ilma rdduteta (m2) /

maa-alaune brutopindala (m?)

E-1433 (s.h. 265 m? on
suletud rédud) / E-1168 /
490

E-1412,6 (s.h. 243,3 on
suletud rédud) / E-922,6
/490

Koostas: Veiko Vahtrik Péadev isik: Toivo T
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Tulepiisivus TP2 TP1
Parkimiskohtade arv 9 9
Arhitketuurindouded, kitsendused

Katusekalle 0°-8° 0°
Viimistlusmaterjalid Krohv, puit, betoon, Betoonplaadid,

patineeritud vaskplekk,
roostes plekk, faktuuriga

betoon

kiviplaadid, krohv,

betoon

Kruntidevahelised piirded

Vorkpiire, h=1,2m

Puit-lippaed, h=1,2m

Hoone sokli kdrgus Maksimaalne: 1,2m 1m
maapinnast
Haljastuse % 52% (s.h. teed 5%) 51%

*Tabelis on detailplaneeringu ja ehitusprojekti absoluutkérgused antud EH 2000

kérgusstisteemis.
Absoluutkérguste vordlustabel
EH 2000 koérgussiisteem | BK77 kbrgussiisteem
22.14m 21.90m
20.90m 20.67m
19.64m 19.40m
18.40m 18.17m
10.50m (hoone 0.00) 10.27m
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4 Sisearhitektuur

4.1 Uldandmed

41.1 Projekteerimisto6 piiritlus
Kaesolev projektiosa Kkirjeldab Vesivdrava tn. 42a krundile rajatava Kkortermaja
sisearhitektuuri kontseptsiooni ja viimistlusmaterjale.

4.1.2 Alusdokumendid

Lahteandmed
e Tellija projekteerimistodde ldhteiilesanne
e Tellija poolt kooskdlastatud eskiisprojekt
Normdokumendid

e [EVS932:2017 ,Ehitusprojekt”;

4.2 Viimistlusmaterjalid

Trepikoja seinad ja laed pahteldatakse ja varvitakse heledates toonides. Koridoride porandad
kaetakse Kkeraamiliste plaatidega tumedates toonides. Trepikoja seinte sokliosad
viimistletakse 80mm korguste keraamiliste plaatidega. Trepikoja marsid kaetakse

tolmuvabalakiga.
Tehniliste ruumide ja panipaikade pérandad kaetakse tolmuvabalakiga.

Korterite seinad ja laed pahteldatakse ja varvitakse vastavalt sisekujundusprojektile. Tubade,

vahekaikude, esikute ja kdoginurkade pérandad kaetakse laminaat- voi puitparketiga.

Margade ruumide seinad ja porandad toodeldakse nduetekohaste niiskustokkevahenditega ja
kaetakse keraamiliste plaatidega. Margade ruumide porandatele anda kalle trapi suunas 1%.
Margade ruumide laed on niiskuskindlast kipsplaadist vdéi moodulripplaed mittendhtava

liistuga. Lagedesse ette ndaha teenindusluuk.

Porandakatetelt ndutavad libisemiskindlused tdpsustatakse pohiprojektiga.
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5 Maastikuarhitektuur

5.1 Uldandmed
5.1.1 Projekteerimist66 piirilus

Kirjeldatakse Vesivarav 42A, 43B ja Vesivarva tdnava Kkinnistutele kavandatud

maastikuarhitektuurset lahendust.

5.1.2 Alusdokumendid

Lahteandmed

e Tellija projekteerimistodde ldhteiilesanne

o Tellija poolt kooskdlastatud eskiisprojekt

e ,Vesivdrava tn 44a kinnistu ja Vesivarava tn 44b kinnistu detailplaneering” DP034230
Uuringud ja hinnangud

e Vesivdrava tn 40 topo-geodeetiline alusplaan tehnovérkudega (t60 nr. 17-G048).

Koostanud G.E. Point OU veebruaris 2018. a.

e Tallinn, Vesiviarava tn 42a ja 44b (Kesklinna linnaosa) kinnistute dendroloogiline

ekspertiis. Koostanud Msc Heldur Sander. Tallinn 2018
Normdokumendid

e EVS-EN 1176:2008 ,Manguviljaku seadmed ja aluspind. Osa 1 kuni 7 ja osa 10
(,Uldised ohutusnduded ja katsemeetodid”; ,Tdiendavad spetsiaalsed ohutusnduded
ja katsemeetodid ...“; ,Juhised paigaldamise, kontrollimise, hooldamise ja kasutamise

kohta“), osa 11 (,Tdiendavad spetsiaalsed ohutusnéuded ja katsemeetodid ...“);

e EVS-EN 1176-11:2014 ,Méanguvaljakute seadmed ja aluspind. Osa 11: ,Taiendavad

spetsiaalsed ohutusnduded ja katsemeetodid ruumilistele vorksiisteemidele”
e EVS-EN 1176-1:2017 ,Manguvaljaku seadmed ja aluspind®,

e EVS-EN 1177:2018 ,Loo6ki ndrgendav manguvaljaku aluspinnakate. Katsemeetodid

160gi ndrgendamise kindlaksmaaramiseks*.
e MaaRYL 2010

e Tallinna Linnavalitsuse maarus nr 112 ”Avalikule alale puude istutamise kord”
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5.2 Olemasolev
5.2.1 Olev puistu
Projekteeritaval alal on omandoline vana haljastus, vanimad puud voivad parineda ajast enne
1918. aastat. Puude tihedus on kiillaltki suur, haljasala keskele jaab ainult iiks vaike lagendik.

Alal on kasvavad heitlehised puud, ka euroopa lehis.

Uuritud alal kasvab puid ja pdo6said 16 liigist, 53 puud. Alal levib méneti unikaalne saare-
jalaka-vahtra puudekooslus, mis looduslikult levib harva kuid linna ja kunagistes
mdisaparkides on kiillaltki sage. Uksikpuudena leidub harilik tamm, arukask, harilik
toomingas ja harilik parn. Voorliikidena on algse istutusena hobukastan, ehk ka iiksik lehis.
Pargiala on viljakas, puude koérguskasv on olnud vidga hea, ulatudes umbes 30 meetrini,
moneti silmapaistev on ka jdmeduskasv, eriti hobukastanitel, suurim rinnasiimbermdét on

siin 325 cm, tdhelepanuvadrne on ka iihe hariliku vahtra rinnasiimbermoot 288-cm-ga.

5.3 Projekteeritud lahendus

5.3.1 Haljastus
Hetkel tiihjalt seisvale Vesivarav 42A kinnistule on kdesoleva projektiga kavandatud
kaasaegne kortermaja. Vesivdrava tn 44B kinnistu jaab avalikku kasutusse ja sellest
kujundatakse haljasala. Korterelamu timbruse kavandamisel on arvestatud, et see sobiks
Kadrioru linnaosasse. Projekteeritaval alal on sailitatud vdimalikult palju olemasolevat
korghaljastust, likvideeritakse vaid projekteeritud hoone ja juurdepaasuteede rajamisel ette

jadvad puud.

Detaiplaneeringus ,Vesivirava tn 44a kinnistu ja Vesivirava tn 44b Kkinnistu
detailplaneering” T66 nr DP034230 on punktis 4.2 Haljastus esitatud ndue: Vesivarava 44a ja
44b krundivahelisele piirile istutatakse piirdeks tihe hekk. Kdesolevas projektis piirdeaia
aarde hekki ei kavandata, sest elamumaa ja pargiala vaheline kdrgete puude alune ruum
soovitakse kujundada visuaalse tervikuna. Elamumaale istutatavad ilupuud on vaadeldavad
ka manguvaljakult ja vastupidi - rajatava hoone terrassidelt avanevad pikad vaated

pargialale.

Detaiplaneeringus ,Vesivdrava tn 44a Kkinnistu ja Vesivarava tn 44b kinnistu
detailplaneering” T66 nr DP034230 on punktis 4.2 Haljastus esitatud ndue: Vesiviarava 44a ja
44b krundivahelisele piirile istutatakse piirdeks tihe hekk. Kdesolevas projektis piirdeaia
aarde hekki ei kavandata, sest elamumaa ja pargiala vaheline kdrgete puude alune ruum

soovitakse kujundada visuaalse tervikuna. Elamumaale istutatavad ilupuud on vaadeldavad

Koostas: Veiko Vahtrik  Padev isik: Toivo Tammik 25/50



Korterelamu ja avalik park
Vesivdrava tn 42a, 44b, T5 Kesklinna linnaosa, Tallinn
Eelprojekt, T66 nr. 0118 AB Ansambel

ka manguvaljakult ja vastupidi - rajatava hoone terrassidelt avanevad pikad vaated

pargialale.
Istutused Vesivirava 42a kinnistule

Korgekasvuliste puude vahel olevasse alasse istutatakse madalamad iluviljapuud. Kevadel

oitsedes loovad koduaia meeleolu.

Projekteeritud hoone pohjakiiljel asuvatele haljasribadele on kavandatud igihaljaid Dammeri
tuhkpuu istikuid. Madalad varju taluvad po6sad moodustavad kasvades kauni pinnakatte,
mida on lihtne hooldada. Hoone ldhedusse on kavandatud varju taluvate keskmise kérgusega

podsaste rithmad.

Kortermaja kinnistu idakiiljele lehtla juurde on kavandatud liivakast vaikelastele. Kui majas

liivakastiealisis lapsi ei ole, siis saab ringile puidust kaane peale sobitada ja kasutada

istumiseks.

Istutused Vesivdrava 44b kinnistule
Olemasolevate lehtpuude alla on kavandatud kaks rithma punasevorselisi vereva kontpuid.

Avalikuks kasutuseks kavandatud kinnistu Vesivirava 44B on projekteeritud puidust
manguelementidega  vidikelaste manguvidljak. Mangualale on  projekteeritud 3
manguvahendit: karussell, madngumaja-liumégi ja kiigeraam koos 1 tavaistme ning 1
beebiistmega. Laste saatjale on ette ndahtud 1 istepink, kuhu vajadusel mahub jalgu puhkama

2 inimest.

Kinnistud on kavas kogu perimeetril sulgeda aiaga. Alale on projekteeritud kaks sissepdasu,
idakaarest Vesivdrava tdnavalt ja ldunakiljelt Vesivirava tn 46 kinnistult. Sissepaas
kinnistutele on avatud paikese tdusust loojanguni, turvalisuse eesmargil on o6isel ajal varavad

lukustatud.

Koostas: Veiko Vahtrik  Padev isik: Toivo Tammik 26/50



Korterelamu ja avalik park
Vesivdrava tn 42a, 44b, T5 Kesklinna linnaosa, Tallinn

Eelprojekt, T66 nr. 0118 AB Ansambel

Projekteeritav ala on varjuline, mistéttu on lisatavate puude ja pddsaste valik piiratud.
Muru

Kujunduslahenduses on kasutatud nii tavalist varju taluvat regulaarselt piigatavat kui ka kord
aastas piigmurupinda, kuhu on sisse 16igatud kaiguteed. Sellist kujundusvdtet kasutatakse
viimasel ajal viga tihti, et vihendada murupindade liigset niitmist. Oitsvad taimed meelitavad

ligi liblikaid ja linde.

Foto: http://www.aiaidee.ee/tag/muru/

5.3.2 Teedevork
Vesivarava tn. 42a kinnistule projekteeritava kortermaja ja puhkealani viivad teed on kaetud
sillutuskiviga. Sealt edasi kulgeb kaigurada iimber hoone, liitudes projekteeritava haljasalani
viiva jalgteega. Vesivirava 42a kinnistul kasutatakse teeradade asemel asteplaate. Nii saab

radu ja platse iimber- ja juurde kujundada. Murupinnale joonistub vaid muster.
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Vesivdrava tanav T5 kinnistul paiknev juurdesdidutee hoonetele on kaetud sillutiskividega.
Manguvaljakuni viiv teenindusautode juurdepdis on kavandatud killustikalusel tugevdatud
murule, mille keskel asub graniitselmetest kattega jalgtee. Vesivirava tn. 46a graaZzi esine

plats on kaetud sillutuskiviga.

Vesivdrava 44b asuv manguvaljak on kaetud kummimultSiga. Manguvaljakul kokku segatud

kummimultsi ja liimi segust moodustub monoliitne, pehme ja ohutu turvaaluskate.

— \ ‘ -
< S » e N\ : f 2

Foto ja info: https://www.tiptiptap.ee/tooted/aluskattematerjalid/kummimult

5.4 Taimmaterijal
Istutused Vesivirava 42a Kinnistule.

_Lehtpuud

Korgekasvuliste puude alla voiks istutada madalamaid iluviljapuid. Need 6itsevad kevadel

kenasti ja loovad koduaia meeleolu.
1. Iludunapuu "Professor August Vaga" - joonisel tahistadtud O

Korgus 4-6 m. Eestis aretatud iludunapuu, millele on antud nime tuntud botaaniku ja Tartu
iilikooli 6pejou Professor August Vaga jargi. Tal on omaparased lillakad roosad 6ied ja ditseb
rikkalikult igal kevadel, isegi peale karme talvi. Noored lehed on tal punakad mis aegamo6dda
muutuvad roheliseks. Viljad on ldikivad tume punased ja kirsi suurused. Kasvab sama

tingimustes kui teised dunapuud.
2. llukirss "Accolade’

Korgus 2-3m. Ilusad roosad pooltaidisdied, mis vaga varakult (tihti aprilli 16pus) puhkevad
Oitsema. Kaunis siligisvirv mis koosneb punastest, kuldsetest ja oranzidest toonidest.
Karmimatel talvede jarel vdib ditsemine olla kesine. Naeb valja nii kui Jaapani kirssid, aga

kilmakindlam.
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_Po6osad

3. Dammeri tuhkpuu ,Major” Cotoneaster dammeri

Korgus 0,15m, laius 0,5-0,8m

Madal mé6da maad roomavate vartega pdosas. Vdikeste tumeroheliste igihaljaste lehtedega,
siigisel virvub pddsas erkpunaseks. Oied valged, V-VI. Siigisel rikkalikult oranzikaspunaseid
marju. Kasvukoha suhtes ei ole valiv, sobivad koik aiamullad, eelistab lubjarikkast pinnast.
Talub hidsti tahma ja gaase ning seepdrast linnades vidga hea pinnakatja pimedates

kasvukohtades.
4. Ebajasmiin , Erectus” Philadelphus x lemoinei
Korgus 1,5-2m, laius 1,5-2m

Sammasjas kasv. Tohutult palju valgeid lihtdisi VI-VII. Tugeva 16hnaga. Leplik mullastiku

suhtes. Paike-poolvari.
5. Thunbergi kukerpuu ,Harlequin® Berberis thunbergii
Koérgus 1,2-1,5m, laius 1,2m

Kaarjate okstega podsas. Lehed on efektsed valge-roosa-punasekirju mustriga, kuni 1,5 m
korgune. Kollased died on kevadel kontrastsed lehtedega. Piklikud, korallpunased marjad on

vorsetel talv labi. Mullastiku suhtes vahendudlik. Kasvab nii paikeses kui varjus.
6. Lodjap-podisenelas ,Diabolo“ Physocarpus opulifolius
Kdrgus 2m, laius 1,5m

Poolkorge, piistine kergelt kaarduvate okstega pddsas. Puhkedes tumepunaste lehtedega,
mis hiljem muutuvad pisut rohekamaks. Oitseb juunis-juulis kreemikat virvi ditega.
Paikesepaistelisel kasvukohal on varv kirkam. Mullastiku suhtes leplik. Kiirekasvuline

po0sas.
7. Magesostar ,Schmidt” Ribes alpinum
Pligatava heki kdrgus 1,2m ehk piirdeaia kdorgusega.

Kompaktne, tihe pddsas. Lehtib kevadel viaga vara. Lehed muutuvad siigisel helekollaseks.
Kollakasrohelised 6ied. Marjad punased, sé6davad. Talub varju ja saastunud 6hku. Kasvukoha

suhtes leplik, eelistab viljakat pinnast. Sobib hekiks (3-4tk/jm).
_Ronitaimed

8. Metsviinapuu Parthenocissus quinquefolia
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Ronitaim kasvab kuni 20m korguseks. Lehed on suvel rohelised, stigisel viaga kaunilt

purpurpunased. Kasvukoha suhtes vahenoudlik.

Istutused Vesivarava 44b kinnistule.

8. Verev kontpuu ,Magic Flame" Cornus sanguinea
Korgus 1,5m

Piistise kasvukujuga p60sas. Rohelised lehed muutuvad siigisel erepunaseks. Oksad on talvel
oranzika koorega. Oied valged, viljad sinakas-mustad. Pinnase suhtes vadhendudlik, kuid

eelistab niiskemaid muldasid.

5.5 Arhitektuurilised viikevormid ja —ehitised

Manguvaljakule on projekteeritud 3 manguvahendit: liumagi, kiigeraam koos 1 tavaistme ja 1
beebiistme ning karussell. Istumiseks on ette nahtud kaks pinki.
Ummargused istepingid on kavandatud Vesivirava 42a kinnistule.

Valitud vaikevormide on puidu toon on tumepruun:

- pruun Teknos Woodex TM1806.

Valitud toodete naited ja kirjeldused:

1. Flora Haldja karussell 175570
https://www.lappset.com/Products/Product-search /Fairys-Carousel /175570

Vanuse grupp: 3+ @

Méanguseadme moddud: 640 x 640 x 1120 mm
Kukkumiskoérgus: 1,0 m

Turvaala suurus: 16.9 m?

Mangijate arv: 2

Concrete

Karusselli puitosad on valmistatud 500x500x200 =

Skandinaavia manni survemeetodil immutatud
liimpuidu detailidest, mis on &litatud.

°
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2. Flora vaikelaste mangumaja-liumégi 175585
https://www.lappset.com/Products/Product-search/Hide-and-slide /175585
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Vanuse grupp: 1+

Manguseadme moddud: 2620 x 1780 x
2490 mm

Kukkumiskérgus: 0,87 m

Turvaala suurus: 21,1 m?

Mangijate arv: kuni 6

Noorematele manguvaljaku kiilastajatele
moeldud liuméagi sisaldab madalate
astmetega treppi, katusega platvormi ja
vastavat eakohast madalamat liugu.

Liumae libisemise pind ehk pdhi on
valmistatud roostevabast terasest. Puitosad
on valmistatud Skandinaavia méanni
survemeetodil immutatud liimpuidu
detailidest, mis on olitatud.

3. Flora kiigeraam 175575
http://www.lappset.com/global/en/Products/Product-search/Product-card?prodID=175575

Vanuse grupp: 1+

Manguseadme mdddud: 3960 x 1570 x
2850 mm

Kukkumiskoérgus: 1,4 m

Turvaala suurus: 25.5 m?

Mangijate arv: 2

Kiigeraami tugipostid on pikendatud 60
mm ldbim6oduga terastorust vundamendi
osaga, valtimaks puidu kokkupuudet
maaga.

Koéik vundamendi osad on valmistatud
korrosioonikindla kattega terasest. Kiikede
roostevabast terasest haadletud laagrid on
disainitud kauaaegseks ja  haaletuks
kasutamiseks ning nende konstruktsioon
voimaldab  kiikesid vajadusel vaevata
eemaldada voi vahetada.

Puitosad on valmistatud Skandinaavia
manni survemeetodil immutatud liimpuidu
detailidest, mis on 6litatud.
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Kummist kiigeiste
Kood: 000226 Finno, Lappset. \

Beebi kiige-iste komplekt i f i

Kood: 000228 Finno, Lappset. w ﬁ

Manguvaljaku turvaaluseks on ette ndhtud servamata kummimultS. MultSikattega manguvahendite
turvaaluskatte konstruktsioon on vastavalt kukkumiskorgusele 1,3m/1,7m:

- Kummimult§ 40/55 mm

- geotekstiil (Typar SF titipi)

- Niidetud ja tasandatud alus

PARGIINVENTAR

1. Pink Sevilla mini
http://www.tommi.ee/toode/pink-sevilla-
mini/

Tugeva ja vastupidava pingi isteosa on
valmistatud ilmastikukindlaks t66deldud
eksootilisest puidust.

Raam on valmistatud tsingitud terasest ja
toodeldud RAL 7106. Kruvid roostevabast
terasest.

Pink Sevilla Mini mé6dud:
900x600x420mm

2. Ringpink, viike
http://extery.com/tooted/pargipingid-
toolid-lauad /ringpink-vaike/
Kuumtsingitud ja pulbervarvitud
terasraam. Puitmaterjal on termot6ddeldud
saarepuit, mis on viimistletud OSMO
termodliga.

Mo66dud: Laius- 1740 mm

[stumisosa laius- 470 mm

[stumisosa koérgus maapinnast- 440 mm.

Markus: Manguvahendid tuleb paigaldada vastavalt valitud toodete paigaldus ja
ohutusnduetele.

5.6 Asendusistutus

Asendusistutuse koostamise aluseks on kasutatud Heldur Sander poolt 2018 aasta juulis
koostatud uuringut ,Tallinn, Vesiviarava tn 42a ja 44b (Kesklinna linnaosa) kinnistute

dendroloogiline ekspertiis“. Vt Lisad.

Haljastuse ithikute arvutus
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Asendusistutuse kohustus madratakse raieloal haljastuse iihikutes, mis arvutatakse jargmise

valemiga:

_ ht+ka+ i

D = haljastuse ghilk

kus:

1) D - raiutava puu rinnaslabimo6o6t, mitme puu puhul labim6o6tude summa, cm;
2) kq - raiutava puuliigi koefitsient;

3) k2 — raiutava puu seisukorra koefitsient;

4) ks - raiepohjuse koefitsient.

Jrk | Tahis Eestikeelne Vaartus Koefitsendid Haljastuse

nr joonisel | nimi klass Dem K 5 I tthikud

1. 2 Harilik jalakas| III 47 1,0 2,5 0,7 65,8

2. 3 Harilik saar | III 67 1,0 2,5 0,7 117,25

3. 5 Harilik saar I11 75 1,0 2,5 0,7 131,25

4. 6 Harilik jalakas| III 39 1,0 2,5 0,7 54,6

5. 7 Arukask IV 29 1,0 1,0 0,7 20,3

6. 32 Euroopa lehis | III 69 2,5 2,5 0,7 301,875

7. 37 Harilik vaher | III 39 1,0 2,5 0,7 68,25

8. 38 Harilik parn | IV 46 2,0 1,0 0,7 64,4

0. 41 Harilik vaher | III 28 1,0 2,5 0,7 49

10. | 42 Harilik vaher | III 25 1,0 2,5 0,7 43,75

11. | 43 Harilik vaher | IV 11,5 1,0 1,0 0,7 8,05

12. | 44 Harilik vaher | III 26 1,0 2,5 0,7 45,5

13. |45 Harilik jalakas| III 23 1,0 2,5 0,7 40,25

14. |48 Harilik jalakas| III 42 1,0 2,5 0,7 73,5

15. |50 Sanglepp I11 71 1,0 2,5 0,7 124,25
Kokku: 1208,03

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 19.05.2011 maarusele nr 17 ,Puu raieks

ja

hooldusldikuseks loa andmise tingimused ja kord* tuleb likvideeritava puu asemele ette ndha

1088 haljastusiihikut. Haljastuse tihikud arvutatakse imber istutavate puude vdi pddsaste

arvuks maadruse lisas 3 toodud tabeli jargi enne, kui asendusistutuse kohustust tditma

hakatakse. Keskkonnaamet maarab asendusistutuse asukoha, istikute liigid ja mdotmed.

5.7 Nouded istikutele, kasvukohtadele ja istutustéodele
5.7.1 Nouded istikutele

[stutatavad viaikesekasvulised ja keskmised puud:
e Puuistikud peavad olema mullapalliga.
e [stiku kdrgus peab olema vdhemalt 200cm.

Istutatavad korged pdosad peavad vastama jargmistele ndudmistele:
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e [stikud voivad olla nii mullapalliga kui nduistikuna.

e Taimel peavad olema vdhemalt 5 vorset, millest iga iihe kdrgus on vihemalt 60-80 cm,

vahim juurestiku pikkus 40 cm.
Istutatavad keskmisekasvulised (ka heki-) podsad peavad vastama jargmistele ndudmistele:
e Istikud vdivad olla nii mullapalliga kui nduistikuna.
e Taimel peavad olema vihemalt 5 vorset, millest iga tihe kérgus on vahemalt 30-40 cm.
I[stutatavad madakakasvulised podsad peavad vastama jargmistele ndudmistele:
e Istikud véivad olla nii mullapalliga kui nduistikuna.
e Taimel peavad olema vihemalt 4 vorset, millest iga ithe kdrgus on vahemalt 20-30 cm.

Soovitus: Taimmaterjalist tuleks eelistada Eestis kasvanud istikuid voi 5-6 kliimatsooni

kuuluvates maades toodetud istutusmaterjali.

5.7.2 Taimede istutamine

Istutamine

Koik taimed istutatakse kasvumulla lisamisega.

Puude istutamine

Puude istutamisel ldhtuda Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011 madrusest nr 112 ,Avalikule
alale puude istutamise kord*“.

Enne istutust6od tehakse kasvupinnasesse istutusauk, mis tdidetakse vajaliku hulga viljaka
kasvumullaga. Kasvumuld on istutusaugu tditmiseks kasutatav muld vdi mullasegu.

Puu istutamisel peab istutusauk olema 20% juurepallist suurem, ettevalmistatud
kasvupinnasesse istutada taim 10cm kdrgemale limbritseva maapinna suhtes, et mulla
tihenedes jaaks istik samale kdrgusele tlilejddanud pinnaga. Ettevalmistamata kasvupinnasesse
istutada taim juurekaelaga 1-3cm kdrgemale timbritseva maapinna suhtes.

Kasvupinnase rajamiseks tehtava siivendi pohja kalle peab juhtima vee puust eemale,
vastasel juhul tuleb paigaldada drenaaz. Juured paigutada iihtlaselt ja sirgelt istutusaugu
mullakuhikule, keerdunud juured sirutada vélja voi 16igata dra.

[stutamise jargselt peavad ankurjuured jadma paistma ning ei tohi edaspidi vajuda.

Istutamise jarel kujundada timber istiku viljapoole véra piiri mullavall kastmisvee jaoks.

Poosaste istutamine
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Istikud istutatakse vastavalt liigiomastele nduetele. Istutusaugud tehakse vastavalt
kasutatavate istikute mullapalli/juurepalli suurusele viimase labimdddust ca 1/3 vorra
suuremad. Juured paigutada iihtlaselt ja sirgelt istutusaugu mullakuhikule, keerdunud juured
sirutada vélja voi 16igata dra. Istikutealune pind multSitakse okaspuukoorepuruga 7- 10 cm
paksuselt. Istutusaugud tdietakse viljaka kasvumullaga. Istutamise jargi 16igata dara kuivanud
ja vigastatud oksad.

Peale istutamist rikkalikult kasta. Edaspidi kastetakse kord nddalas. Regulaarne kastmine
tuleb tagada vahemalt kahe istutusjargse aasta jooksul, edaspidi kasta vastavalt vajadusele.

[stutamisel jalgida MaaRYL 2010 kvaliteedindudeid ja tiksikasjalikke juhiseid.

Muru rajamine

Veskvarava 44b kinnistu

Olemasolev murupind tuleb voimalikult palju sédilitada. Kohtades, kuhu rajatakse jalgtee voi
platsid tuleb olemasolev murumaditas eemaldada voéimalikuks taaskasutamiseks samal
objektil.

Muru rajamine olemasoleva murumattaga (taaskasutus)

Enne uute rajatiste ehitamist tuleb nende ehitusala ulatuses labidaga eemaldada olemasolev
murumatas ca 15 cm paksuselt ja ladustada taaskasutamiseks. Eemaldatud murumatast
taaskasutatakse haljastuse taastamisel valjaehitatud rajatistega kiilgneval alal.

Peale kaevetdid kaetakse taastatav muruala vahemalt 15 cm paksuse sdelutud uue
huumusmulla kihiga, asetatakse paika eemaldatud murumadttad, jatkuvahed tdidetakse
kasvumullaga, kastetakse ja rullitakse. Murupind ei tohi oma kérguse tottu takistada
sademevee dravoolu katetelt.

Vesivdrava 42a kinnistule on otstarbekas rajada kiilvatav muru.

Kiilvatava muru all peaks olema viahemalt 20 cm paksune mulla kiht. Uue universaalse muru
seemnesegu koostis on alljargnev: karjamaa raihein 15%, vésundiline punane aruhein 25%,
puhmikuline punane aruhein 20%, aasnurmikas 40%.

Kokkuleppeliselt vdib kasutada ka teisi valmis seemnesegusid, mis on hea tallamis- ja

pouakindlusega.
Seemned
Muruseeme peab olema varustatud sertifikaadiga.

Seemneid tuleb sdilitada kuivas ja valguse eest kaitstud kohas.

Vaetised
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Vietised peavad vastama ,Vaetiseseadusele“( RT [, 28.12.2017, 30) ja selle alusel vilja antud
madruste nouetele.

Kasvualus

Kasvualuse kvaliteet

Kasvualus peab nii koostiselt kui struktuurilt vastama Kkasutusotstarbele ja
kasvutingimustele.

Kasvualus ei tohi sisaldada pehastuvaid ehitusjdatmeid, segavaid kive ega muid taimestikule
vooraid kahjulikke aineid.

Kasvualus on kandev ja mahumassilt selline, et taimed kinnituvad maasse (900..1200kg/m?).

Kasvualuse poorsus peab olema vahemalt 40 %.

Kasvualuste ehitus

Muru kasvualuse siigavus on 0,2 m.

Kasvualus peab olema kogu ulatuses iihtlane. Valmis kasvualuse pinnal ei tohi olla segavaid
ebatasasusi ega vett koguvaid lohke. Kasvualuse rajamisel tuleb arvestada selle
tihendumisega.

Kasvumuld ei tohi sisaldada mitmeaastaste umbrohtude juuri.

Haljasala tdite tihendustegur min 0,92.

Haljastustoode tegemisel juhinduda MAARYL 2010-st ja Tallinna Linnavalitsuse maarusest nr

112 ”Avalikule alale puude istutamise kord”.

5.7.3 To6 etapid ja tédde jarjestus

Vajadusel maaratakse ala ehitusetapid ehitushanke ettevalmistuse kaigus.

5.7.4 Projekteeritud haljastuse kaitse kasvueaks

Puu toestamine

Puu toestatakse kuni kolme teibaga kohe parast istutamist. Tugiteivas peab olema kooritud
vOi hooveldatud, tugev ja sirge, suuremate oksakohtadeta ja vidhemalt 5 cm labimddduga.
Istiku toestus peab olema u 1/3 lehtpuuistiku korgusest. Tugiteibad liiiakse tugevasti
aluspinnasesse valjapoole juurepalli. Samale objektile istutatud puude teibad peavad jadma

tthekdrgused. Teibad ei tohi hdoruda istiku oksi ega tiive.
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Puu sidumiseks tugiteivaste kiilge tuleb kasutada pehmet ja laia (soovitavalt 2-4 cm laiust)
linditaolist sidumismaterjali. Side kinnitatakse 5-10 cm teiba otsast allapoole ja silmust ei
tohi teha timber puutiive.

Toestus peab vastu pidama puu juurdumiseni (2-3 aastat).

Istutusalade multSimine

Murupinnas olevad puude alused on ette ndhtud mult§ida mannikooremultSiga 7-10 cm
paksuselt ca 0,5m raadiuses. Murupinnas kasvavate poosaste alused multSida ca 0,5 m
raadiuses 10 cm paksuselt. Istikute juurekaelad jatta vabaks 10cm raadiuses. Mult$ ei tohi
sisaldada alla 1 cm suurusega koorepuru iile 20%, umbrohuseemneid, juuri v3i -risoome.

5.7.5 Haljastuse hooldusnéuded

Nouded iiksikpuude hoolduseks

e vorade kujundus- ja hooldusldoikuse vajaduse maaramiseks tuleb teostada puude
iilevaatus vdhemalt iiks kord aastas, vajaduse ilmnemisel teostada probleemsete

puude vorahooldus; 16ikusaeg vastavalt liigile;

e puude vora ldikamise vajadusel taotleda hooldusldoikusluba, t6id tohib teha

kutsetunnistusega arborist.

e murdumisohtlikud ja murdunud harud/puud ning suured oksad likvideeritakse
jooksvalt kuni nidala jooksul peale probleemi ilmnemist (probleemi likvideerimiseni

tahistada ohtlik puu ja piirata juurdepaas);

e tormimurd likvideeritakse jooksvalt kuni nddala jooksul peale probleemi ilmnemist

(probleemi likvideerimiseni tahistada ohtlik puu ja piirata juurdepais);

e taimehaiguste ja kahjurite torje tuleb teostada ainult vajadusel vastavalt konkreetsele

kahjustajale;

e istutatud puid kastekase iganddalaselt 3 aasta jooksul peale istutamist, kastmisnorm

puu kohta 50 1, edasi vastavalt vajadusele;
e istutatud kuivanud taimed asendatakse jooksvalt.
Nouded pddsagruppide hoolduseks

e hooldusldikus teostada regulaarselt igal kevadel arvestades liigiomast ldikamise
spetsiifikat, noorendusldikus teostada vastavalt vajadusele, taimed tuleb iile vaadata

viahemalt iiks kord aastas;
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e vegetatiivselt hasti levivate liikidega pddsagrupid piiritleda muruhoolduse kaigus

jooksvalt;

e poddsaste kohale kasvavate puude okste 16ikus, mis varjutavad valgust pddsastele,

teostada kord aastas rutiinsete puistu hooldust6dde kaigus;

e pddsagruppide tdiendusistutuste vajadus hinnata kord aastas, istutused teostada
vajadusel kord aastas kevadel, keskelt tiihjaks jadnud gruppidel siirdada aartest

juurtega elujoulisi vorseid keskosadesse voi istutada keskele uued istikud;

e istutatud podsagruppides asendatakse kuivanud isendid jooksvalt 3 aasta jooksul

peale istutamist, edasi kord aastas kevadel;
e taimehaiguste ja kahjurite torje tuleb teostada vastavalt vajadusele;

e istutatud pdodsaid kastekase iganddalaselt 3 aasta jooksul peale istutamist, edasi

vastavalt vajadusele.
Nouded heki hoolduseks

e hekki plgatakse vihemalt kaks korda vegetatsiooni perioodi jooksul vastavalt
taimeliigile;
e kobestamine ja/vdi umbrohutdrje tuleb teostada nii sageli, et pidevalt on tagatud

puhas mults;
e vaetada tuleb vihemalt tiks kord aastas;

e tdiendusistutused tuleb teostada vajaduse korral, kuid mitte vahem kui iiks kord aasta

jooksul;
e noorendusloikus tuleb teostada vastavalt taimeliigile.
Muru

Esmane muru niitmine selleks ette ndhtud niidetavatel aladel teostada haljastustoid teinud
ettevottel. Maksimaalne kdrgus on 10 cm, kogu kasvuperioodi jooksul. Niita tuleb nii sageli, et
margatavat niitmisjaaki ei teki, kuid mitte vdhem kui iiks kord kiimne paeva tagant.
Takistuste Uimbrus tuleb puhastada nii sageli, et need ei erine piirkonna esteetilisest
ildilmest. Viaetamine tuleb teostada vastavalt pinnase viljakusanaliiiisile, kasta tuleb
vajaduse korral. Vietised peavad vastama ,Vaetiseseadusele“(RT I 2003, 51, 352) ja selle

alusel vdlja antud maaruste nduetele.
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Ohustada tuleb vastavalt vajadusele, kuid mitte vihem kui iiks kord aasta jooksul. Katmine

tuleb teostada vastavalt vajadusele, kuid mitte vahem kui {iks kord aasta jooksul.

Lehed koristatakse pargialalt nii sageli, et oleks tagatud véimalikult puhas murupind. Siigisel

riisutakse lehti mitte vidhem kui kaks korda. Marja ilmaga niita ei tohiks. Nii jddvad murule

niiduki ré6pad.

5.8

Ehitusaegne haljastuse kaitsmine
Ehitaja vastutab sdilitatavaks margitud puudele kasvutingimuste sidilimise eest kogu

ehitusperioodi valtel.

Ehitustsoonis paiknevad sdilitavad puud tuleb eraldada vdhemalt 1.5 m korguste

ajutiste piiretega.

Kui todtingimused puu all ei ole t66d vdimaldavad, vdib enne t66 alustamist
kokkuleppel asutus tellijaga kdrpida puu alumisi oksi. Ldige tuleb teostada kas tiive

v0i lahima jdmedama oksa vastast, jatmata tiiligast ja kahjustamata oksakraed.
Kaevet66d puude vora ulatuses teostatakse kasitsi.

Suurte puude juuri ldigatakse vdimalikult vdhe. Ule 40mm libimddduga juurte
labildikamine kooskdlastada vallavalitsuse keskkonnaspetsialistiga. Loige teha
voimalikult vaikese ldikepinnaga, kaldega allapoole tiive suunas. Katki rebitud

juureotsad ristisuunaliselt dra ldigata.

Puujuurte kuivamise véltimiseks kastetakse lahtises siivendis paljandunud puujuuri
ning kaetakse seejarel savika mulla ja geotekstiiliga (aurumise valtimiseks). Hilisem

kastmine vihemalt 1x nddalas pdhjalikult.

Pikemalt lahti olevas siivendis kaitstakse juuri juurevdrguga(puupostidele toetatud
jaik vork), millele toetub geotekstiil. Vajadusel asetatakse juurestiku ja piirde vahele

kastmistoru.

Puujuurte kilmumise valtimiseks on paljandunud murdunud juurte katmine vajalik
temperatuuri langemisel alates -10 0C. Kaetakse juurevorgu, geotekstiili ja kuivast
poorsest materjalist kiilmaisolatsiooniga, (penoplast, kivivill vms

ehitussoojustusmaterijal).

Kergesti variseva pinnase puhul, kus puujuured vdivad kahjustuda pinnase nihkumise

tagajarjel, rajatakse tugiseinad puujuurte kaitsmiseks.
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e Tootamisel sdilitatavate puude all kaitstakse juurestiku ala maapinnale laotatud
Ohulise liivakihiga, mille peale pannakse killustik. Liivakihi vdib asendada

geotekstiiliga.

Tiina Tuulik

Volitatud maastikuarhitekt, tase 7
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6 Konstruktsioonid

6.1 Uldandmed
6.1.1 Projekteerimistoode piiritlus

Lahendatakse korterelamu kandeskeem eelprojekti staadiumis. Anda piisav lahtelilesanne

konstruktsiooni osa pohiprojekti koostamiseks.

Konstruktsiooni osa projekteerija

Karotammed OU
Registrikood: 11255950
MTR registreeringud: EEP000941  Projekteerimine
Aadress: Tehnika 11, 78304 Marjamaa, Madrjamaa vald, Raplamaa

Telefon: (+372) 513 6268
e-post: projekteerimine@karotamm.ee

koduleht: www.karotamm.ee

Projekteerija ja vastutav spetsialist:

Indrek Karotamm;

diplomeeritud ehitusinsener, tase 7; kutsetunnistus 100837
telefon (+372) 524 3228;

6.1.2 Alusdokumendid

Tellija projekteerimistodde lahteiilesanne.

6.1.3 Liahteandmed

Eskiisjoonised, koostanud arhitektid Toivo Tammik ja Veiko Vahtrik, arhitektuuribiiroo

Ansambel OU, marts 2018.

6.1.4 Ehitusuuringud

6.1.5 Normdokumendid

e EVS-EN 1991-1-1:2002 EUROKOODEKS. EHITUSKONSTRUKTSIOONIDE
KOORMUSED. Osa 1-1 Uldkoormused. Mahukaalud, omakaalud, hoonete

kasuskoormused
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e EVS-EN 1991-1-3:2006 EUROKOODEKS. EHITUSKONSTRUKTSIOONIDE
KOORMUSED. Osa 1-3 Uldkoormused. Lumekoormus

e EVS-EN 1991-1-4:2007 EUROKOODEKS 1. EHITUSKONSTRUKTSIOONIDE
KOORMUSED. Osa 1-4 Uldkoormused. Tuulekoormus

6.2 Tehnilised pohinéuded hoone kandekonstruktsioonidele
6.2.1 Kasutusiga

Projekteeritud kasutusiga on oletatav ajavahemik, mille kestel konstruktsiooni kavatsetakse
kasutada etteantud hooldamise tingimustes, kuid ilma oluliste valtimatute remontideta.
Hoone Kkonstruktsioonide kasutusiga on kavandatud vastavalt standardile EVS-EN
1990:2002/A1:2006/AC:2010 Eurokoodeks. Ehituskonstruktsioonide projekteerimise alused

pohjal 4. kategooriasse, projekteeritud kasutusiga 50 aastat.

6.2.2 Tagajdrgede ja tookindlusklass
Hoone tagajargede klass on CC2, s.0 keskmised tagajirjed inimelukaotuse suhtes voi

majanduslikud, sotsiaalsed voi keskkonna kahjud on arvestatavad; elu- véi biiroohooned,

ithiskondlikud hooned. Liigitus vastavalt 1990:2002/A1:2006/AC:2010 Lisa B.3.1

Tookindlustusklass RC2 vastavalt EVS-EN 1990:2002 Lisa B.3.2, tookindluse

diferentseerimisel koormustele rakendatav tegur Ks=1,0

6.2.3 Teostusklass ja jiarelvalvetase

Teraskonstruktsioonide teostusklass: EXC2
Betoonkonstruktsioonide jarelevalveklass 2

Projekteerimise jarelevalvetase on DSL2 (tavaline) vastavalt EVS-EN 1990:2002+NA:2002
Lisa B.4.
Ehitusaegse jarelevalvetase on IL2 (tavaline jarelevalve, vastavalt jarelevalveorganisatsiooni
protseduuridele), vastavalt EVS-EN 1990:2002+NA:2002 Lisa B.5.

6.2.4 Koormused

e Kasuskoormused

Porandakoormused gk, kN/m?2 Qk kN
Klass A (vahelaed) 2,8 kN/m? 2,0 kN
Trepid 2,0 kN/m? 2,0 kN
Rodud 2,5 kN/m? 2,0 kN
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Horisontaalkoormus kédsipuudele ja vaheseintele gk, kN/m
grupp A 0,5 kN/m
¢ Lumekoormus
Maapinna lumekoormuse normsuurus sk=1,5 kN/m?
Lumekoormus katusel s1=1,2 kN/m?
Lumekoormuse kujutegur tildiselt p1=0,8;
kolmanda korruse terrassid p2=2,0 (hange pikkus ls=2,1m)
e Tuulekoormus
Tuulekiiruse baasvaartus vref=21 m/s
Tuule kiirusrohk qp=843 N/m?2 (hoone arvutuskorgus z=11,35m)
Maastikutiitip 0 (meri voi kalda piirkond)
¢ Omakaalu koormused
Teisaldatavad mittekandvad siseseinad (tubade vahel) gk=0,60 kN/m (h=2,92m)
Teisaldatavad mittekandvad siseseinad (marjad ruumid) gk=1,46 kN/m (h=2,92m)
Mitteteisaldatavad korteritevahelised ja liftiSahti monoliitseinad gk=14,63 kN/m (h=3,08m)
Mittekandvad Sahtide seinad gk=3,85 kN/m (h=3,08m)
Kandev sisesein piki hoonet gk=18,48 kN/m (h=3,08m)
Korrustevaheline vahelagi elukorruste vahel gk=7,74 kN /m?
Korrustevaheline vahelagi parkla ja esimese korruse vahel gk=7,80 kN /m?
Katuslagi gk=4,83 kN/m? (kandva monoliitosa paksus 180mm)
Katuslagi terrassiga gk=7,70 kN /m?
Vilissein ja sokkel gk=5,00 kN/m?

6.2.5 Kandekonstruktsiooni tolerantsi- ja kvaliteediklassid

Raudbetoonkonstruktsioonide tolerantside arvvaartused vastavalt standardile EVS-EN
13670:2010 »,Betoonkonstruktsioonide ehitamine“ ja EVS-EN 13369:2013

»,Betoonvalmistoodete iildeeskirjad“.
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Teraskonstruktsioonide tolerantside arvvairtused votta standardist EVS-EN 1090-
2:2008+A1:2011 ,Teras- ja alumiiniumkonstruktsioonide valmistamine. Osa 2: Tehnilised

nouded teraskonstruktsioonidele”.

Kivikonstruktsioonide ehitamise tolerantsid votta standardist EVS-EN 1996-
2:20066+NA:2009 ,Eurokoodeks 6: Kivikonstruktsioonide projekteerimine. Osa 2:

Projekteerimise alused, materjalide valik ja to6de tegemine“.

6.3 Hoone kandeskelett
6.3.1 Kandeelemendid

Kuna toomaa on Kkitsas ja ligipdds raskendatud, on loobutud lahenduste viljatootamisel

monteeritavatest elementidest.

Hoone kandeelementideks on koht- ja lintvundamendid, kandvad 66nesplokkidest sise- ja
valisseinad ning monoliitbetoonist katus- ja vahelaed. Enamkoormatud sein on piki hoonet
kulgev 66nesbetoonplokkidest sein paksusega 240mm. Ploki 66ned tuleb armeerida ja tais
betoneerida. Tagavara kasuks vahelagede kandeskeem on iihesuunaline, pikematelt
valisseintelt keskmisele pikiseinale. Keskmises pikiseinas on esimesel ja teisel korrusel laiad
avad, avade sille 3,11m ja 4,25m; kolmandal korrusel on nende kohal samas vertikaalseinas

avad sildega 2,9m ja 2,36m. Avad sillatakse vahelakke uputatud terastalade abil.

Kolmanda korruse pikem valissein loodepoolsel kiiljel on 2,1m tagasiastega teise korruse
valisseina suhtes, st teise korruse kohal vilissein kolmandal korrusel kulgeb iile teise korruse
tubade ja iihtib Sahti seinaga. Vilisseina toetamiseks rajada teise korruse tubadevaheliste
seinte sisse metallpostid, mis kannad mitmesildelise skeemi kohaselt metalltala, mille peale
laotakse kolmanda korruse valisein. Postidest tulenevad punktkoormused suunatakse teise-
ja kolmanda korrusevahelisse vahelakke, mille armeeringute véi lakke uputatud metalltalade
abil suunatakse need koormused edasi vilisseinale ning keskmisele pikiseinale. Ulaltoodut
arvesse vottes tuleb katuslagi teha vodimalikult kerge, nt paksusega 180mm. Katuslae
monoliitplaat tootab tagavara kasuks iihesuunalise kahesildelise skeemi kohaselt, sillete

arvutuspikkused 5,9m ja 5,4m.

6.3.2 Uldjaikus
Hoone tldjaikus tagatakse valisseinte, trepikoja seinte, liftiSahti seinte, sisemise pikiseina

ning monoliitbetoonist vahelagede koostd0s.
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6.4 Maa-alused konstruktsioonid
6.4.1 Ehitusgeoloogilised tingimused, pinnase omadused

Ehitusgeoloogilisi uuringuid ei ole koostatud.

6.4.2 Vundament

Vundamentide lahendust ei ole vdimalik geoloogiliste uuringute puudusel pakkuda.
Voimaliku lahendusena tuleb enamkoormatud betoonpostide alla hoone keskteljel rajada
vaiagrupp ja rostvargid ning véalisseinte alla vaiadega toestatud lintrostvark. Paremal juhul
saab lahendada ilma vaiadeta. Arvutuslik koormus lintvundamendi peale vilisseinte all on
otsaseintes ligikaudu 90kNm (iihes suunas tootavate lagede puhul) ja pikematel valisseintel
~200kN/m, sisemisel pikiseinal topelt rohkem ~400kN/m. Punktkoormus enamsurutud

kandepostil sisemise pikiseina all parkimiskorrusel ulatub ligikaudu 2500 kN-ni.

6.4.3 Vertikaalsed ja horisontaalsed kandekonstruktsioonid ning pohilised
piirdetarindid

Vertikaalsed kandekonstruktsioonid on betoonist ddnesplokkidest lintvundamendi seinad.

Horisontaalseks kandekonstruktsiooniks maa-aluses osas on parkimiskorruse betoonpdrand

pinnasel.
Sokkel VS02
e (Odnesbetoonplokkidest sein, armeeritud ja tiis betoneeritud, laius 190mm
e Hiidroisolatsioon
e Soojustus, paksus 150mm, Styrofoam 250 SL-AN
e Soklikaitsemembraan (maa-aluses osas)
e Ohekrohv (maapealses osas)
Porand pinnasel PPO1
e Viimistlus 5mm
e Kiudbetoonplaat 120mm (paksus eeldatud heade aluspinnaste korral)
e Hiudroisolatsioon, PE-kile, 0,2mm
e Soojustus, paksus 100mm, Styrofoam 250 SL-AN
e Tihendatud killustik 200mm

e Geotekstiil
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e Tihendatud taditepinnas

6.4.4 Trepid ja pandused

Hoonesse on planeeritud parkimiskorrusele paisuks betoonkonstruktsioonis pandus ja
korrustevaheliseks liikumiseks iiks betoonastmetega trepikoda. Trepid lahendada koha peal

valatavatena.

6.4.5 Soklikonstruktsioon, sahtid ja siivendid
Hoone sokli moodustab &dnesplokkidest laotav lintvundament, mis soojustatakse

valjastpoolt ning kaetakse 6hekrohvisiisteemiga, maa-aluses osas soklikaitsemembraaniga.

Korrustevahelised tehnosiisteemide Sahtid laduda monoliitlagede peale, lae armeerimisel
arvestada joonkoormusega gk=3,85kN/m ava serval. LiftiSaht laduda d6nesbetoonplokkidest
paksusega 190mm, plokid armeerida ja betoneerida tdis. Tapsustada lifti jaoks vajalikku
mootoriruumi- ja Kkabiinisiivendi suurust ning koormusi. Ndha ette liftiSahti siivendi

hiidroisoleerimine.

6.4.6 Erimeetmed

Edasise projekteerimise kdigus lahendada parkimiskorruse niiskustorje probleemid.
Parkimiskorruse poranda korgusmark on -3,0m, mis on iimbritsevast maapinnast ~2m

madalamal.

6.4.7 Lisauuringute vajadus
Edasiseks kandekonstruktsioonide lahendamiseks on vajalik pinnasegeoloogilised uuringud

mahus, mis voimaldavad ratsionaalselt lahendada kéik alused ja vundamendid.

6.5 Maapealsed konstruktsioonid

6.5.1 Kandvad ja jaigastavad konstruktsioonid
Kandekonstruktsioonideks on kandvad betoonpostid hoone kandvate pikiseinte all,
kiviseinad, monoliitbetoonist katus- ja vahelaed, teraspostid vaheseintes ning terastalad
vahelagedes. Terastalad uputada vahelakke, sidudes need enne betoneerimist vahelagede

armeeringutega.

6.5.2 Poéhilised piirdekonstruktsioonid
Piirdekonstruktsioonid jagunevad betoonplokkidest seintega piireteks ja tilemisel korrusel

monoliitbetoonist katuslaeks. Kivikonstruktsioonid on planeeritud jargmiselt:
Vilissein VS01

e (Odnesbetoonplokkidest sein, armeeritud ja tiis betoneeritud, laius 190mm
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e Soojustus, paksus 180mm, Kingspan Therma TP10
e Plekkroovid, vertikaalne, 20mm, samm ~400mm (vastavalt fassaadiplaadi juhendile)
e Kiudbetoonist fassaadiplaat

Monoliitbetoonist katuslagi on jargnev:

Katuslagi KL01
e Monoliitbetoon 180mm

e SBS aurutoke

Soojustus, EPS 60F, 16igatud kalded, 300..500mm

Jaik villaplaat, 30mm, Isover OL-TOP

SBS aluskiht, TL3 (vastavalt RT85-10799)
e SBS pealiskiht, TL2 (vastavalt RT85-10799)

6.5.3 Sise- ja valistrepid

Koik trepid lahendatakse betoonkonstruktsioonides, monoliitsetena.

6.5.4 Rodukonstruktsioonid
Rodud ehitatakse hoone mahtu sisse. Rddude pdranda kandvaks osaks on
teraskonstruktsioonis talad ja -postid. Konstruktsioonid heli- ka soojusisoleerida
naaberkorteritest. Kolmanda korruse rddu laekonstruktsioon lahendada samuti

teraskonstruktsioonis ja nt kandva profiilplekiga kerge omakaalu saavutamiseks.

6.5.5 Mittekandvad seinakonstruktsioonid
Mittekandvad seinakonstruktsioonid planeerida plekk-karkassist, karkassi vahe soojustada ja
katta nt kipsplaatidega. Arvestada teise korruse seinte paksuse juures neisse peidetavate
teraspostide gabariitidega. Sobivaks postiks voib lugeda nelikanttorust profiili 80x80x4, kus

iihe posti survekandevdime on 160 kN. Post mahuks 95mm laiuse plekk-karkassi vahele.

6.5.6 Katusekonstruktsioonid

Katusetarindid on planeeritud lamekatusena, monoliitbetoonist kandekonstruktsioonile.
Kaetud rddude osas kasutada vdimalusel kerget konstruktsiooni, nt kandvat profiilplekki.
Kandvale konstruktsioonile kinnitada soojustusplaadid, milledele ldigata vajalik kalle
sadevete drajuhtimiseks. Katta iilemine soojustusplaat koormusttaluva villaplaadiga ning
keevitada sellele vettpidav kahekihiline SBS-kate. Osa hoone katusest voetakse terrassina

kasutusse. Seal valada vettpidavale kihile 70mm paksune armeeritud betoonkoorik, mis katta
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PVC-katte ja geotekstiiliga ning neile teha omakorda ilmastikukindlad puitrestid
(termotoodeldud puit).

6.5.7 Erimeetmed
Edasise projekteerimise kdigus on vaja lahendada raskete fassaadiplaatide (24kg/m?)
kinnitus labi paksu soojustuskihi.

6.5.8 Lisauuringute vajadus
Vajalik tdpsustada maksimaalsete monteeritavate elementide tarne ja monteeritavus.

Sobivusel kaaluda monteeritavate trepielementide kasutamist.

Vajalik tdpsustada liftikoormused ja tehnilised nduded Sahtile.
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7 Akustika

7.1 Uldandmed
7.1.1 Projekteerimisto6o6 piiritlus
Alljargnevas seletuskirjas esitatakse akustikanduded ja soovitused projekti arhitektuurse,
sisearhitektuurse ja konstruktiivse osade projektlahenduste kohta, samuti esitatakse nduded
tehniliste seadmete miirale ja soovitused miira vihendamiseks.
7.1.2 Alusdokumendid

o Liahteandmed

Tellija poolt kooskdlastatud eskiisprojekt

o Normdokumendid

EVS 842:2003 “Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” (2003.a)

Sotsiaalministri méirus nr.42 “Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning

ithiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid” (4. martsi 2002.a.)

7.2 Keskkonnamiira- ja vibratsioonitasemed
Lubatud helirohutasemed ruumides ja valisterritooriumil ei tohi iiletada maarusega
kehtestatud normtasemeid. Tehnosiisteemidest tingitud miiratase ei tohi liletada péeval =

50dB ning 66sel 240db.

Avatédidete valikul arvestatakse heliisolatsioonindudeid transpordimiira suhtes.

7.3 Vilispiirete ja ruumidevahelised heliisolatsiooninéuded

7.3.1 Vilispiirete heliisolatsiooninduded
Nouded ehitise valispiiridele ja selle elementidele maaratakse lahtuvalt valismiira suurusest

hoone vahetus ldheduses.
Vilispiirdele esitatav heliisolatsioonindue elu- ja magamaistubadega korteris R'tr,s,w 35 dB.

Ventilatsiooni projekteerimisel tuleb rakendada meetmeid, et kanalites, mis itihendavad

ruume valisdhuga, oleks ette ndhtud piisav miirasummutus.

7.3.2 Ruumidevahelised heliisolatsioonindouded
Alljargnevalt antakse tingimused ruumidele, millele esitatakse heliisolatsiooni nduded.

Vastavalt "EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” on vajalik tagada
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alljargnevad minimaalsed dhumiiraisolatsiooni indeksid R'w (dB) ja taandatud
loogimiirataseme indeksid L'n,w (dB):
a) Ohumiira isolatsiooni indeksid:
- korterite eluruumide vahel R'w =55 dB
- korterite eluruumide ja iildkasutatavate ruumide vahel R'w =55 dB
- lhe korteri ruumide vahel R'w =43 dB (ilma usteta sein)
- Korterisse viivad uksed, mis avanevad vahetult trepikotta R'w = 35 dB
- korteri ja miiratekitavate t60- ning teenindusruumide voi tildgaraaZi vahel
R'w = min 60 dB
b) Lodgimiirataseme indeksid
- korterist teise korterisse L'nw =53 dB

- rodult, trepilt, koridorsit, vannitoast, wc-st teise korterisse L'nw =58 dB

korterist teise korterisse L'nw =53 dB

7.4 Ruumiakustikalahenduste pohiméotted
Projekteerimisel tuleb arvestada, et heliisolatsiooninduded on kehtestatud mitte sisepiiretele,
vaid ruumist ruumi. Kui ruume ithendavad ventilatsioonikanalid v6i piirdekonstruktsioone

labivad tehnokommunikatsioonid, ei tohi need heliisolatsiooni ruumide vahel vihendada.

7.5 Tehnoseadmete miiratasemed ruumides ja territooriumil

Nouded esitatakse tehnoseadmete ruumide seintele, ustele ja vahelagedele. Kuna praeguses
staadiumis pole seadmete miiratase tehnilistes ruumides teada, saab esitada vaid ligikaudsed
heliisolatsiooninduded, mida tdpsustatakse projekti jargmises staadiumis. Praeguses
staadiumis on tehnoseadmete ruumi seinte 6humiira isolatsiooni suuruseks valitud R'w = 60
dB.

Heliisolatsioonindue tehnoseadmete ruumide ustele on minimaalselt R'w = 38 dB.
Ventilatsioonisiisteemide projekteerimisel tuleb véltida miira iilekannet thiste kanalite
kaudu, ndhes ette miirasummutid ruume tihendavate kanalite vahel. Miirasummutid peavad
tagama kavandatud piirete heliisolatsiooniga vordvaarse helisumbuvuse ruumide vahel.
Summutite kogused ja tiilibid maaratakse projekti jargmises staadiumis, kuid praeguses
etapis tuleb jatta summutite paigaldamiseks piisavalt ruumi. Miiratekitavate seadmete
projekteerimisel tuleb ette niha meetmed vibratsiooni ja miira leviku vdhendamiseks

seadmete paigaldamisel, riputusel ja labiviikudes ehituskonstruktsioonidest.
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