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1 ULDOSA
1.1 Ehitusobjekt
1.1.1 Nimetus
Arihoone Sepapaja tn 10.
Ehitise kasutamise otstarvete loetelu (majandus- ja taristuministri maarus nr 51; 02.06.2015)
kohaselt on hoone peamiseks kasutusotstarbeks blroohoone (12200 Biiroohooned), millele
sekundeerivad toitlustusettevdtete pinnad (12130 Toitlustushooned), kaubandus- ja
teeninduspinnad (12300 Kaubandus- ja teenindushooned) ning Riigikogu poolt 01.01.2015
vastu vOetud Turismiseaduse moistes majutusiksused, milles igas Uhes on iseseisev
toiduvalmistamise vdimalus ja mida Udritakse véalja tdies ulatuses (12129 Muu lUhiajalise
majutuse hoone). Erinevalt hotellist, viimati nimetatud tUksustes toateenindust ei pakuta,
mistdttu  puudub vajadus Uhispindadel paiknevate puhta- ja mustapesu ruumide ning
vastavate teenindajate olmeruumide jarele.
1.1.2 Aadress
Sepapaja tn 10/ Sepise tn 13, Tallinn 11415, Harjumaa,
katastritiksuse tunnus: 78403:315:0207; krundi sihtotstarve: arimaa 100%.
1.1.3 Objekti tehnilised naitajad
Obijekti tehnilised naitajad vt. Lisa 1. Ruumide eksplikatsioonid vt. korruste plaanid.
Hoonete eluiga (EPN 15.1) klass D: vahemalt 50 aastat
1.2 Tellija
Mainor Ulemiste AS  Tellija esindaja, projektide arendusjuht Vello Lokk 5079354
1.3 Projekteerijad
Projekteerijad: vt. p. Projekteerijate loetelu.
1.4 Alusdokumendid

Eesti Vabariigi Ehitusseadustik
Eesti Vabariigi Majandus- ja taristuministri m&arus nr 97 "Nouded ehitusprojektile”
Eesti Vabariigi Majandus- ja taristuministri maarus nr 57 "Ehitise tehniliste andmete loetelu ja

arvestamise alused”
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Tallinna Linnaplaneerimise Ameti projekteerimistingimused detailplaneeringu tingimuste
tapsustamise taotlusele nr 1811002/09409

Suur-Séjamae, L66tsa, Sepise, Valukoja ja Adsi tanavate vahelise ala detailplaneering.
K-Projekt AS t66 nr 05441-GE, 2011.a (detailplaneering nr: DP027070)

Sepapaja tn 10 maa-ala plaan tehnovérkudega. Hades Geodeesia OU t66 nr 2923, 09.2018
Sepapaja tn 10 hoone skanneering ja punktipilv. Hades Geodeesia OU, 09.2018

Hea Ehitustava, ET-1 0207-0068

Ehitusttdde Uldised kvaliteedinbuded MaaRYL 2010, TarindiRYL 2010, SisetdtdeRYL 2013,
MaalritoodeRYL 2012

Ehitustddde Uldistes kvaliteedinbuetes RYL viidatud normid, juhendid ja juhendkaardid
RT-kartoteek, ETF-kartoteek

EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest

EVS 871:2017 Tuletdkke- ja evakuatsiooni avataited ja sulused. Kasutamine

EVS 920-1:2013 Katuseehitusreeglid. Osa 1: Uldreeglid

EVS 920-2:2013 Katuseehitusreeglid. Osa 2: Metallkatused

EVS 920-5:2013 Katuseehitusreeglid. Osa 5: Lamekatused

EVS-EN 179:2008 Hoonete metallsulused. Avariivdljapddsu seadmed, mida avab
hoobkéaepide vdi surunupp

EVS-EN 1125:2008 Hoonete metallsulused. Varuvéljapaéasu seadised réhtkangiga

EVS-EN 13126-1:2011 Akna- ja uksetarvikud. Akende ja akenuste tarvikud. Nduded ja
katsemeetodid. Osa 1: Uhised nuded kaigile tarvikutiitipidele

EVS-EN 13501-2:2016 Ehitustoodete ja -elementide tuleohutusalane klassifikatsioon.

Osa 2: Klassifikatsioon tulepusivuskatsete alusel, valja arvatud ventilatsioonististeemid
EVS-EN 14351-1:2006+A2:2016 Aknad ja uksed. Tootestandard, toodete omadused

Osa 1: Aknad ja valisuksed

RIL 107-2012 Hoonete vee- ja niiskusisoleerimise eeskirjad

SFS-ISO 8044 Metallide ja -seoste korrosioon. Terminid ja maératlus

SFS juhend 176 Mudritavad tooted 2007

BLY 5 Betoonp®@randate tootmismeetodid 1991

by 40 Betoonkonstruktsioonide pinnad 2003

by 41 Betoonkonstruktsioonide remontt66d 2007

by 45/ BLY 7 Betoonpdrandad 2002

by 46 Krohvitodd 2005

by 47 Betooniehituse kvaliteedijuhised 2007
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15

by 50 Betooninormid 2009

by 54 / BLY 12 Betoonp0Orandate katmisjuhised 2010
by 57 Isolatsioonikrohvimine 2010

BU4 Betoon ja raudbetoon. Betooni pinnad 2010

Nduded ehitustdoddele
Enne ehitustdddega alustamist peab peattovotja tegema voi tellima vastava padevusega

firmalt ehitust6tde organiseerimise kava, mis peab olema kooskdlastatud Tellijaga.

Uldised nduded ehitustoode teostamiseks

Ehitustdode teostamisel tuleb kinni pidada koikidest projektis pustitatud ja
alusdokumentidega ma&aratletud kvaliteedinbuetest. Objekti ehitustodde tolerantsiklass
TarindiRYL 2010 ja SisetdodeRYL 2013 kohaselt: klass 2, kui ei ole ndidatud teisiti.

Objekti kdrgussiisteemina kasutatakse Euroopa kdrgusststeemi EH2000.

Arvestades pakkuja professionaalsust, tuleb ehituspakkumine koostada I6pliku suurusena,
mis on vajalik hoone kavandatud mahus véljaehitamiseks. Juhul, kui erilepetes ei ole
nimeliselt teisiti maéaratud, kuuluvad t66voettu kdik todvotulepingus maaratletud t66d, nende
teostamiseks vajalikud ehitusmaterjalid, tooted ja mehhanismid, kohustused ja digused.
TOovottu kuuluvad ka need t66d ja kohustused, mida ei ole t66vGtulepingus eriliselt
mainitud, kuid mis on haid ehitustraditsioone silmas pidades vajalikud ©dnnestunud
tootulemuse saavutamiseks. Ehitustodde labiviimisel on objekti Gldjoonised primaarse
tahtsusega, spetsifikatsioone tuleb kasitleda kui abimaterjali Gldjooniste juurde. Juhul, kui
projektdokumentatsioonis on erinevates kohtades Uhe ja sama materjali, toote, t66 vms
puhul @ra toodud teineteisest erinevad nduded, tuleb igal juhul juhinduda rangematest
nduetest sOltumata ndude esituskohast. Juhul, kui projektdokumentatsioonis puudub
selgitus montaazi vdi materjali kohta, tuleb juhinduda kehtivatest ehitusnormidest, Uldiselt
kasutusel olevatest téomeetoditest ja toodete valmistajate kasutusjuhenditest.

Ehitusala piiridest valja jdavate ruumide ja pindade viimistlus peab sailima rikkumata kujul.
Toovotja vastutab kdigi ehitustegevuse téttu tekitatud, ka ehitusplatsist valjaspool olevate,
kahjustuste eest. To6votja on kohustatud nimetatud kahjustused omal kulul likvideerima.
Ehitustddde kaigus voimalikult kahjustuvad tarindid v6i ruumipinnad (sh. valjaspool
arhitektuursetel joonistel kajastatud otsest ehitusmahtu tehtavate lammutustéddega voi
eriosade t6odega kaasnevate labiminekute, avade jms tegemisega kahjustatud pinnad, aga
ka kinniehitatavad avad) vormistada-viimistleda TarindiRYL 2010 ja Sisetd6deRYL 2013

klass 2 nbuetele vastavalt (kuulub t66v6tu hulka); igal pool garanteerida tuleohutusnduete
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taitmine. Ehitusala piiril paiknevate ruumide tarindite (vajadusel mélemapoolne) viimistlus ja
tarinditesse ette néhtud avade tegemine ning avade mélema poole palede vormistus kuulub
ehituse t66votu hulka. Koik tehtud ehitust6od votab vastu tellija.

Toode teostamisel kasutatakse, sdltuvalt iseloomust, vastavat koolitust ja kvalifikatsiooni
omavat t66joudu. Peatodvotjal peab olema piisav tBestusmaterjal alltodvotjate padevuse
kohta. Allt6ovdtjate nimekiri tuleb esitada tellijale kooskdlastamiseks enne t6dde teostamise
algust, s.t. ehituspakkumise kaigus. Kui peattdvotja soovib tédde teostamiseks kasutada
projektdokumentatsioonist erinevaid té6meetodeid vdi -votteid, peab ta vastava muudatuste
projekti esitama tellijale ja projekteerijale kooskdlastamiseks. Vastutus I6pptulemuse eest

lasub siiski muudatuste projekti esitajal.

Ehitusmaterjalid ja tooted

Kdik ehitusmaterjalid ja tooted peavad olema varustatud saatelehe vdi valmistaja kaas-
kirjaga, mis tdestavad nende vastavust tellitud materjalidele. Objektil kasutatavad ehitus-
materjalid peavad olema varem mitte kasutatud, kui ei ole naidatud teisiti. Tooted peavad
olema markeeritud, terved, kvaliteetsed ja vastama neile esitatud nduetele. K&ik ehitusel
kasutatavad ehitusmaterjalid ja -tooted peavad olema varustatud kehtivates digusaktides
(Toote nduetele vastavuse seadus 11.07.16) ja normides satestatud dokumentatsiooniga.
Kaubamargiga valja toodud materjalid ja konkreetsed toodete margid on
projektdokumentatsiooni aluseks. Ehitusprojekti mistahes osas vdlja toodud materjalid
omavad ainult toodud materjalidelt eeldatavate tehniliste omaduste ja kvaliteediklassi etaloni
kirjelduse tdhendust — mistahes analoogmaterjalid, mida T66votja soovib kasutada, peavad
olema paremad v0i vahemalt vastama projektis toodud materjalide mistahes omadusele voi
tehnilisele naitajale ja seda s6ltumata sellest, kas see mistahes omadus voi tehniline naitaja
on projektis eraldi ndudena valja toodud vdi mitte. Sama p6himbte kehtib ka kdigi
ehitusprojektis valja toodud konkreetsete toodete markide puhul. Igal juhul peab T66votja
hankima nii tellija kui ka projekteerija ndusoleku kasutada soovitud analoogmaterjale vGi -
tooteid. To6vGtja poolt valjapakutud materjali vdi toote sobivuse téendusmaterjali hankimine
nagu ka vastutus materjali vdi toote vahetusel jaab téendusmaterjali esitajale. Samulti ei ole
tellja ja projekteerija kohustatud heaks kiitma materjali vahetust, kui see ei taida
referentsmaterjali  tehnilisi omadusi v0i projekteerija poolt esitatud Vvarvi- VoI
valimuslahenduse soove v6i muid analoogseid eesmaérke.

Toodete projekteerimine ja tootejooniste valmistamine kuuluvad toote valmistaja t6ovottu.
Nimetatud t66 ei kuulu projekteerija to6vottu. Toodete projekteerija teeb 16plikud
tootejoonised koos sblmede ja Glhendusdetailidega, esitab projekteerijale kooskdlastamiseks

muudatused materjalides, koostab tapsustatud montaaziskeemid koos toodete loeteluga
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1.6

1.7

1.71

kdigile toodetele, lisab toodetele transpordiks ja montaaziks vajalikud elemendid ning néeb
ette toodete kaitsevahendid véaltimaks toodete vdimalikku vigastumist voi maardumist
toodete transportimisel vbi paigaldusel. Toodete projekteerimisel arvestatakse
keskkonnaklassi ja tulepiisivusega, vastavad tahised kantakse tootejoonistele.

Asendiplaan jatehnovdrgud

Asendiplaani, vertikaalplaneeringu ja tehnovérkude lahendus vt. vastav alajaotus.

Keskkonnakaitse
Nouded likvideeritavale ja projekteeritavale haljastusele ning ehituseaegsele haljastuse

kaitsmisele vt. vastav alajaotus.

Ehitus- ja lammutuspraht, olmejaatmed

Ehitusjaatmete hulka kuuluvad puidu, metalli, betooni, telliste, ehituskivide, klaasi ja muude
ehitusmaterjalide jdatmed, sh need, mis sisaldavad asbesti ja teisi ohtlikke jaatmeid ning
véaljaveetav pinnas, mis tekivad ehitamisel ja remontimisel (edaspidi ehitamisel) ning mida
ehitusobjektil t66de tegemiseks ei kasutata. Ehitustétde teostamisel tekkivate jaatmete ja
prahi kaitlemisel lahtuda Tallinna Linnavolikogu 08.09.2011.a maarusest nr 28 ,Tallinna
Jaatmehoolduseeskiri®. Ehitusjaatmeid oma majandus- vi kutsetegevses vedav isik peab
omama jaatmeluba voi olema registreeritud Keskkonnaameti Harju-Jarva-Rapla regioonis.
Jaatmediend tuleb kinnitada Tallinna Keskkonnaameti jaatmehoolde osakonnas. Puude alla
ehitusmaterjali- ja jaatmeid mitte ladustada.

Kaeve- vOi ehitustddde kaigus reostusndhtudega pinnase vdi pinnasevee ilmnemisel
hinnata reostuse suurust ja ulatust. Olenevalt reostuse iseloomust ja ohtlikkusest see
lokaliseerida v0i likvideerida. Seniks peatada reostuse levikut soodustavad tegevused.
Reostuse avastamisest teavitada koheselt Tallinna Keskkonnaametit (tel 6 404 285).

Hoone biroo- ja majutusfunktsiooni olmejaatmed on ette nahtud koguda sorteeritult hoone
1. korruse priigiruumis paiknevatesse prigikonteineritesse, hoone 1. korruse aripindade
olmejaatmed on ette nahtud koguda sorteeritult véljaspool hoonet paigaldatavatesse

stivakogumismahutitesse.

1.7.1.1 Jaatmekava

Alusdokumendid

Ehitustoddel tekkivate jadtmete kogumisel-kéitlemisel juhinduda jargmistest dokumentidest:
o Jadtmeseadus” 28.01.2004.a; jdustunud 01.05.2004.a; redaktsioon 01.01.2012.a
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e ,Tallinna Jagtmehoolduseeskiri“; jdustunud Tallinna LVK m&éarusega nr 28 08.09.2011.a
e Tallinna linna jdatmekava 2017-2021 ; vastu vfetud 05.10.2017.a

Uldist

Toode teostaja on oma tegevuses kohustatud:

- rakendama kdiki tehnoloogilisi ja muid vBimalusi ehitusjagtmete liikide kaupa kogumiseks
tekkekohas;

- korraldama oma jaatmete taaskasutamise vOi andma jadtmed kéaitlemiseks Ule
jaatmeluba omavale isikule. Ohtlike ehitusjadtmete puhul on taiendavalt ndutav ohtlike
jaatmete kaitluslitsentsi olemasolu;

- rakendama kdiki vbimalusi ehitusjaatmete taaskasutamiseks;

- vOtma tarvitusele abindud tolmu tekke valtimiseks ehitusjadtmete paigutamisel
konteineritesse voi laadimisel veokitele vdi nende kohapeal taaskasutamisel;

- valmistama ette tasase kdvakattelise aluspinna jadtmekonteinerite paigutamiseks;

- kooskélastama linnaosavalitsuse, Tallinna Linnaplaneerimise Ameti ja Tallinna Kommu-
naalametiga konteinerite paigutamise tanavatele, séidu- vdi kdnniteedele ja parklatesse;

- kooskélastama LOV-ga jaatmekonteinerite paigutamise parkidesse voi haljasaladele;

- tagama, et kinnistul vdi krundil oleksid eraldi margistatud konteinerid olmejaatmete ja
ohtlike jaatmete kogumiseks;

- teavitama tootajaid linnas kehtivast jadtmehoolduse korrast, kaesoleva eeskirja nbuetest.

Kui t6dde kaigus avastatakse arheoloogilist kultuurikihti (muinsuskaitselised objektid, nende

fragmendid, Urikud, inimséilmed jt), tuleb pinnasetddd koheselt peatada. Todde jatkamine

kooskdlastatakse kultuurivaartuste ametiga.

Ehitustodde kaigus tuleb vormistada jaatmekaitlustdend koikide utiliseeritud materjalide

kohta ja t6ode I6ppedes kinnitada see keskkonnaametis.

Ehitustodde [6ppedes ja objekti Uleandmisel tuleb tellijale esitada vormikohane 6&iend

jaatmete nduetekohase kaitlemise kohta.

Ehituse ajal tekkivate jadtmete hinnanguline kogus

Ehitustddde kaigus tekkivate ehitusjgdtmete hinnanguline kogus on ca 240 t.

Mis jaguneb hinnanguliselt: Puit — 10%; Kiletamata paber ja kartong — 10%; Mineraalsed
jadatmed (kivid, tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas jne.) — 40%; Metalli jdatmed (must
metll ja varviline metall) - 20%; Raudbetoon- ja betoondetailid — 10%; Kile ja muud

plastjgatmed — 20%;
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Pinnasetodde mahtude bilanss

Ehitustoode kaigus tekkiv pinnasetédde maht on ca 8900 m?,

Voimalusel kasutada valjakaevatud pinnast maksimaalses koguses oma kinnistul haljastuse
ja pinnavormide rajamiseks. Juhul kui soovitakse véljakaevatud pinnasst kasutada monel
muul kinnistul, tuleb selleks taotleda vastav luba Keskkonnaameti Harju-Jarva-Rapla

regioonist. Vundamendikaevise rajamisel tuleb vajadusel kasutada sulundseinu.

Ehitusplatsil jaatmete valikkogumisel kasutatavate konteinerite tilibid ja asukohad
Koik eritiitbilised konteinerid peavad olema selgelt ja arusaadavalt téhistatud. Ko&ik
ehitustddlised peavad olema instrueeritud eritilbiliste ehitusjaatmetekonteinerite
olemasolust ja asukohast. Ehitusjaatmed tuleb sortida likidesse nende tekkekohal.
Sortimisel lahtutakse jaatmete taaskasutusvBimalustest. Kui ehitusjaatmete tekkekohas
puudub vBimalus neid sortida vbi see osutub majanduslikult ebaotstarbekaks, tuleb jaatmed
anda to6tlemiseks lle vastava jadtmeloaga jaatmekaitlejale, kes teeb selle t66 teenustbona.
Eelistada tuleb ettevdtjat, kes tagab jaatmete taielikuma taaskasutamise.

Mahukad ehitusjaatmed, mida kaalu v6i mahu tdttu pole vbimalik paigutada mahutisse ja
mida ei anta kohe Ule jaatmekaitlejale, paigutatakse krundi piires selleks eraldatud
territooriumile  nende  hilisemaks transportimiseks  jaatmekaitluskohta.  Mahukad
ehitusjgdtmed on suuregabariidilised ja raskemad ehitus- ja lammutustéddel tekkinud
jadatmed (vannid, pliidid, raudbetoon- ja betoondetailid, palgid, metall- ja puittalad jne).

Eraldi tuleb sortida:

- puit, ladustatakse konteineritesse, suuregabariidilised jaatmed vdivad eraldi olla
sorteeritud konteineri kdrvale.

- kiletamata paber ja papp — peab olema eraldi sorteeritud ja paigutatud kinnisesse
konteinerisse.

- varviline metall (alumiiniumprofiilid, elektrijuhtmed) - ladustatakse konteineritesse,
suuregabariidilised jaatmed vdivad eraldi olla sorteeritud konteineri kdrvale.

- must metall - ladustatakse konteineritesse, suuregabariidilised jadtmed vdivad eraldi
olla sorteeritud konteineri kdrvale.

- mineraalsed jadatmed (kivid, krohv jms) — ladustatakse konteineritesse,
suuregabariidilised jaatmed vbivad eraldi olla sorteeritud konteineri kbrvale.

- raudbetoon- ja betoondetailid - ladustatakse konteineritesse, suuregabariidilised
jaatmed vbivad eraldi olla sorteeritud konteineri kdrvale.

- tOrva mittesisaldav asfalt - ladustatakse konteineritesse

- kiled - ladustatakse konteineritesse.
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- klaasjaatmed - ladustatakse konteineritesse.Peab véltima ohtlike jdatmete segunemist
tavajaatmetega voi mistahes ainega.

Peab valtima ohtlike jaatmete segunemist tavajadtmetega voi mistahes ainega.

Jaatmed tuleb koguda liikide kaupa eraldi mahutitesse, taaskasutada voi anda taaskasu-

tamiseks Ule vastava jddtmeloaga jaatmekaitlejale. Ehitusjaatmed, mida ei saa materjali voi

tootena taaskasutada, kdrvaldatakse laheduse p&himétet jargides jadtmeloaga jaatme-

kaitluskohtades. Mahutid peavad olema tahistatud vastavalt kogutavatele jaatmeliikidele.

Ohtlikud jaatmed

Ohtlikud ehitusjaatmed maaratakse keskkonnaministri kehtestatud ohtlike jaatmete nimistu

alusel. Ohtlike ehitusjaatmete hulka kuuluvad:

- asbesti sisaldavad jaatmed - eterniit, asbesttsementplaadid, asbesttsementtorud,
isolatsioonimaterijalid jne;

- varvi-, laki-, limi- ja vaigujdatmed, sh nende kasutatud taara ja nimetatud jagtmetega
immutatud materjalid jne;

- naftaprodukte sisaldavad jddtmed — tdrvapapp, immutatud isolatsioonmaterjalid, t6rva
sisaldav asfalt jne;

- saastunud pinnas (pinnas loetakse saastunuks, kui see sisaldab ohtlikke aineid (le
keskkonnaministri kehtestatud piirnormide)

Ohtlike ehitusjgatmete kogumiseks kasutatavad konteinerid peavad olema lukustatavad voi
valvatavad. Ohtlikud ehitusjdatmed, v.a saastunud pinnas, tuleb koguda liikide kaupa eraldi
konteineritesse, mis on margistatud vastavalt keskkonnaministri poolt kehtestatud korrale.
Ohtlike ehitusjaatmete konteinerisse ei tohi lahtiselt kallata vedelaid ohtlikke jaatmeid nagu
varvid, lakid, lahustid, liimid jne., vaid tuleb koguda nende algpakendisse vdi vastavalt
margistatud kindlalt suletavasse mahutisse. Ohtlike ehitusjaatmete kogumiseks kasutatavad
mahutid peavad olema lukustatavad vOi valvatavad. Asbestittdde tegemisel tuleb jargida
keskkonnaministri 21.04.2004 maarust nr 22 “Asbesti sisaldavate jaatmete kaitlusnéuded” ja
téoandjal peab olema Tallinna ja Harjumaa Tddinspektsiooni luba. Ohtlikud ehitusjaatmed,
sealhulgas ohtlikke jd&tmeid sisaldavad ehitusjaatmed, ja saastunud pinnas tuleb dle anda
ettevotjale, kellele on véljastatud vastav jddtmeluba ja ohtlike jaatmete Kkaitluslitsents.
Saastunud pinnast vBib kohapeal kaidelda vastava projekti ja keskkonnaameti
jaatmespetsialisti kooskdlastuse alusel. Peab valtima ohtlike jaatmete segunemist omavahel
vOi tavajaatmetega vOi mistahes ainega. Vanad paevavalguslampide torud peavad olema

kokku kogutud eraldi konteinerisse ja Ule antud jaatmekaitlusettevottele.
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Jaatmete edasine suunamine

Tekkinud ehitusjaatmed taaskasutatakse voi kdrvaldatakse ldheduse p&himdtet jargides
mones vastava jadtmeloaga ehitusjaatmete kaitluskohas. Ehitusjaatmeid oma majandus-
vOi kutsetegevuses vedav isik peab olema registreeritud Harjumaa keskkonnateenistuses.
Ohtlike jaatmete kaitlemiseks peab jaatmekaitlusettevottel taiendavalt olema ohtlike
jaatmete kaitluslitsents. Ehitusjaatmeid ei tohi anda vedamiseks, k&rvaldamiseks ega
taaskasutamiseks dle isikule, kellel puudub vastav jaatmeluba véi kes ei ole ehitusjaatmete
vedajana registreeritud. Ohtlike ehitusjaatmete Gleandmisel peab jaatmevaldaja kontrollima,
et isikul, kellele jaatmed Ule antakse, on lisaks jadtmeloale ka ohtlike jaatmete kaitluslitsents.
Sortimisel Ule jaanud mineraalsete pisijgatmete segu kbrvaldamine véljaspool ametlikke
ladestuspaiku nende taaskasutamise eesmargil, sealhulgas territooriumi
heakorrastamiseks, on lubatud ainult kehtivate nBuete kohaselt vormistatud ehitusprojekti ja
ehitusloa vdi kdrvaldamise asukohajargse linnaosa valitsusega ja keskkonnaameti
jdadtmespetsialistiga  kooskolastatud heakorraplaani alusel. Sortimisel Ule jaanud
mineraalsete pusijadtmete segu vOib kinnistu omanik kasutada oma kinnistu
heakorrastamiseks kooskdlastatult keskkonnaameti jaatmespetsialistiga.

Ehitamisel maapdues tehtavate t66de kaigus tekkinud kaevist voib véaljaspool kinnisasja
kasutada koosk®lastatult Harjumaa keskkonnateenistusega. Kaevise kasutamiseks
valjaspool kinnisasja tuleb Harjumaa keskkonnateenistusele esitatavale taotlusele lisada
valjavbte keskkonnaameti jaatmespetsialistiga kooskdlastatud projektist vbi olemasoleva
plaanimaterjali alusel koostatud ning kasutamise asukohajargse linnaosa valitsuse ja
keskkonnaametiga kooskdlastatud heakorraplaanist. Kaevis on looduslikust olekust
eemaldatud kivimi v8i setendi tahke osis.

Raudbetoon- ja betoondetaile, asfalti ja eelsorditud ehituskive ja telliseid ning puitu ei ole
lubatud ladestada prigilas ega kasutada pinnasetaiteks valjaspool prigilat. Raudbetoon- ja
betoondetailid ning térva mittesisaldav asfalt tuleb Ule anda purustamiseks ja materjalide
taaskasutamiseks vastava jaatmeloaga jaatmekaitlejale. Eelsorditud ehituskivid ja tellised
tuleb kas taaskasutada ehituskivide ja tellistena vdi anda purustamiseks ja materjalide
taaskasutamiseks Ule vastava jadtmeloaga jadtmekaitlejale. Puhas puit tuleb kas kasutada
kittena vO6i anda puiduhakke valmistamiseks Ule vastava jddtmeloaga jaatmekaitlejale.
Tdrva sisaldav asfalt tuleb kaidelda ohtliku ehitusjadtmena. Kasvupinnas tuleb koorida eraldi
ja kasutada samal ehitusel haljastamiseks. Ulejaavat kasvupinnast kasitatakse kaevisena
ning seda tuleb kasitleda eelpoltoodud nduete kohaselt.

Ohtlikud ehitusjaatmed, sh ohtlikke jaatmeid sisaldavad ehitusjaatmed, ja saastunud pinnas
tuleb Ule anda ettevdtjale, kellele on véljastatud vastav jaatmeluba ja ohtlike jaatmete

kaitluslitsents. Saastunud pinnast vdib kohapeal kaidelda vastava projekti ja keskkonna-
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1.8

1.9
1.9.1

ameti jaatmespetsialisti kooskdlastuse alusel. Ohtlike ehitusjagtmete valdaja vastutab nende
ohutu hoidmise eest kuni jdatmete tleandmiseni jaatmekaitlejale. Isikud, kes tekitavad voi
kaitlevad ohtlikke ehitusjdatmeid, on kohustatud andma jarelevalveametnikele neid jdatmeid

puudutavat informatsiooni.

Akustika

Hoonete projekteerimisel ja mirakaitse abindude valikul lahtutakse EVS 842:2003 (Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest) ja tellja nduetest ning kinnistu liiklusmira
hinnangust. Valispiirde akende valikul arvestatakse Sotsiaalministri 01.03.2002.a maaruses
nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja

murataseme modtmise meetodid® toodud nduetega akende dhumiira isolatsioonile.

Tuleohutus

Uldandmed

Taidetakse jargnevate alusdokumentide néudeid:

e Eesti Vabariigi Siseministri 07.04.2017.a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®

e Tuleohutuse seadus (RTI, 31.05.2010, 24, 116)

o Eesti Vabariigi Siseministri 07.01.2013.a maarus nr 1 ,Nduded tulekahjusignalisatsiooni-
sisteemile ja ehitised, kus tuleb automaatse tulekahjusignalisatsioonisiisteemi
tulekahjuteade juhtida Hairekeskusesse*

e Eesti Vabariigi Siseministri 13.02.2016.a maarus nr 39 ,N6uded tulekustutitele ja
voolikususteemidele, nende valikule, paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule”

e EVS 620-2:2012 Tuleohutus. Osa 2: Ohutusmaérgid

e EVS 620-6:2014 Tuleohutus. Tekstiilsed sisustusmaterjalid

e EVS-EN 671-1:2012 Pooljaiga voolikuga voolikupoolid

e EVS 812-2:2014 Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonistusteemid

e EVS 812-4:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 4: TOdstus- ja laohoonete ning garaazide
tuleohutusnduded

e EVS 812-6:2012/A2:2017 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus

e EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pdhindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus

o EVS 812-8:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 8: Kdrghoonete tuleohutus

e EVS 871:2017 Tuletdkke- ja evakuatsiooni avataited ja sulused. Kasutamine

o Pd&asteameti 2013.a juhis ,Evakuatsioonisuluste kasutamine, sulgurid evakuatsiooniustel*
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e EVS-EN 1838:2013 Valgustehnika. Hadavalgustus

e EVS-EN 50172:2005 Evakuatsiooni hadavalgustusstisteemid

e EVS-EN 62305 seeria Piksekaitse

o EVS 919:2013/A1:2014 Suitsutbrje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid

Tuleohutuse mobttes on hoone sisemiselt jaotatud eraldiseisvalt funktsioneerivateks
hoonemahtudeks, mis on teineteisest eraldatud tulemddriga. Nimetatud mahtudeks on maa-
aluse parkimiskorruse maht HO, Uhtselt kasitletavad 1.-3. korruste mahud H1, H3 ja H4,
omaette tulepisivusklassiga 1.-3. korruste maht H2 ning thtse kdrghoonena kasitletavad 4.-
12. korruse mahud KH1, KH2, KH3 ja KH4.

1.9.2 Olemasolev
Momendil paikneb kinnistul Uhekordne paekivist tddstushoone. Olev hoonestus on ette

néhtud valdavalt lammutada, séilitamisele kuuluvad vaid joonistel kajastatud paekivimuurid.

1.9.3 Tuleohutusklass, kasutusviis ja kasutusotstarve

¢ Ehitise tuleohutusklass: TP1 (k6ik mahud v.a. H2) / TP2 (maht H2)
¢ Ehitiste kasutusviis ja kasutusotstarve:

Maht HO:

VIl kasutusviis Allmaagaraaz

Mahud H1, H3, H4:

IV kasutusviis Toitlustus-, kaubandus-, teeninduspinnad

V kasutusviis Biroopinnad

Maht H2:

V kasutusviis Biroopinnad

Mahud KH1, KH2:

V kasutusviis Biroopinnad

Mahud KH3, KH4:

Il kasutusviis Iseseisvad majutusiiksused

e Maapealsete korruste arv

Mahud H1, H2, H3, H4: 3
Mahud KH1, KH2, KH3, KH4: 12
e Maa-aluste korruste arv 1

Allmaagaraazi naol on tuleohutuse méttes tegu omaette hoonena pealmaa mahtude all.
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1.9.4 Tuleohutuse tagamise p&himotted

Tuleohutuskujad: hoone paikneb naaberhoonetest kaugemal kui 8 m.
Kandekonstruktsioonide (sh suured kommunikatsioonide Sahtid) tulepisivusajad:
Maht HO:

- -1. korruse vertikaalsed kandekonstruktsioonid ja -1. korruse kohal olev vahelagi

(allmaagaraazi kasitletakse eraldi hoonena): R120**
- -1. korruse panipaigad (p.k 600-1200 MJ/m?): R90**
Mahud H1, H3, H4:
- pealmaakorrused uldjuhul; IV (toitlustus), V kasutusviis (p.k <600 MJ/m?): R60**

- pealmaakorrused uldjuhul; 1V (kaubandus) kasutusviis (p.k 600-1200 MJ/m?): R120**
- pealmaakorruste vertikaalsed kandekonstruktsioonid, mis kannavad 3. korruse kohal
olevat vahe- ja katuslage, mis mdlemad t66tavad tuleohutuse mottes tulemditirina ning
3. korruse kohal olev vahelagi ja katuslagi 8 m ulatuses mdddetuna 12-korruselise osa
mahust (kdrghoone mahuline lahendus algab 3. korruse laest tlespoole): R120**
- evakuatsioonteel olevad trepikaigud- ja mademed: R30**
Maht H2 (kandekonstruktsionide tuleptisivusele kohaldatakse tihe rihma vorra madala-
mast eripdlemiskoormusest tulenevaid ndudeid, kuna maht on varustatud automaatse
tulekustutusstisteemiga; alus: Eesti Vabariigi Siseministri 07.04.2017.a maaruse nr 17
~Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletbrie veevarustusele” § 7 Ig 5):
- pealmaakorrused Uldjuhul; V kasutusviis (p.k >1200 MJ/m?): R120*
- pealmaakorruste vertikaalsed kandekonstruktsioonid, mis kannavad 3. korruse kohal
olevat katuslage, mis td6tab tuleohutuse méttes tulemditrina R120*

- 3. korruse kohal olev katuslagi 8 m ulatuses méddetuna 12-korruselise osa mahust

(kdrghoone mahuline lahendus algab 3. korruse laest Ulespoole): R120**
- evakuatsioonteel olevad trepikaigud- ja mademed: R60**
Mahud KH1, KH2, KH3, KH4:
- pealmaakorrused 12-korruselises osas Uldjuhul; 11, V k.viis (p.k <600 MJ/m?): R120**
- evakuatsioonteel olevad trepikaigud- ja mademed 12-korruselises osas: R60**
- rédude ja lodZzade kandekonstruktsioonid 12-korruselises osas: R60**

* soojustusmaterjal peab olema vahemalt A2 tuletundlikkusega

** kandetarind tuleb teha vahemalt A2-s1,d0 klassi kuuluvatest materjalidest
Tuletdkkekonstruktsioonide tulepisivusajad:

Maht O:

- -1. korruse ruumid dldjuhul; VII kasutusviis (p.k <600 MJ/m?): EI60
- tehnilised ruumid: EI60
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- -1. korruse lagi (allmaagaraazi kasitletakse eraldi hoonena): EI-M120
- -1. korruse panipaigad (p.k 600-1200 MJ/m?): EI90
Mahud H1, H3, H4:
- pealmaakorrused uldjuhul; 1V (toitlustus), V kasutusviis (p.k <600 MJ/m?): EI60
- pealmaakorrused uldjuhul; 1V (kaubandus) kasutusviis (p.k 600-1200 MJ/m?): El120
- prugiruum (p.k 600-1200 MJ/m?): El120
- tehnilised ruumid: EI60

- 3. korruse kohal olev vahelagi ja katuslagi 8 m ulatuses mdddetuna 12-korruselise osa

mahust (kdrghoone mahuline lahendus algab 3. korruse laest tlespoole): EI-M120

Maht H2:
- pealmaakorrused Uldjuhul; V kasutusviis (p.k >1200 MJ/m?):

El120

- 3. korruse kohal olev katuslagi 8 m ulatuses méddetuna 12-korruselise osa mahust

(kdrghoone mahuline lahendus algab 3. korruse laest Ulespoole): EI-M120
Mahud KH1, KH2, KH3, KH4:
- pealmaakorrused 12-korruselises osas uldjuhul; V k.viis (p.k <600 MJ/m?): El120
- majutusiiksused; Il k.viis (p.k <600 MJ/m?): EI60
- tule- ja suitsukindel (Tk3a) trepikoda: El120
- Tk3a trepikoja ja tuletdrjujate lifti juures olev litstambur: EI60
- tuletdrjujate liftiSaht: El120
- kommunikatsiooni- ja liftisahtid: El120
- diiselgeneraatori ruum: El120
- tuletdrje- ja paastevahendite juhtimiskeskus, tugipunkt: El120
- tehnilised ruumid: EI60

P&lemiskoormus:

- Il (majutusiiksus) kasutusviis:

- IV (toitlustus) kasutusviis:

- IV (kaubandus ja teenindus) kasutusviis:

- V (blroo) kasutusviis tldjuhul:

- V (blroo) kasutusviis hoone mahus H2 (varustatud AKS-ga):

- tehnilised ruumid:
- panipaigad:
- pragiruum:

- garaaz:

kuni 600 MJ/m?
kuni 600 MJ/m?
600-1200 MJ/m?
kuni 600 MJ/m?
tle 1200 MJ/m?
kuni 600 MJ/m?
600-1200 MJ/m?
600-1200 MJ/m?
kuni 300 MJ/m?
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1.95

1.9.6

Garaazi pb6lemiskoormus on maératud arvutuse teel, kus standardi EVS 812-7:2018 lisa

A pohjal on uhe sodiduauto pdlemiskoormuseks voetud 8000 MJ; korrust labivate

kommunikatsioonide p&lemiskoormuseks on hinnatud 6000 MJ.

Garaazi polemiskoormuseks kujuneb seega: (36x8000 + 6000) / 1465 = 201 MJ/m?
e Ladustamine:

Hoonete vélisseinte aares pblevmaterjali ladustamist ei toimu. Priigi kogumine toimub nii

hoones sees kui hoonetest eemal paiknevates stivamahutites. Hoonesisene prigiruum

asub hoone 1. korrusel ja on lahendatud omaette tuletbkkesektsioonina rajatud ruumina.

Eriparased tuleohutuspdhimdatted

¢ Tuleohuklass ja tulekaitsetase:
Tuleohuklassi tldjuhul ei maaratleta, kuna tegemist ei ole td0stus- ega laochoonetega.
Arvestades asjaoluga, et garaaZi pdlemiskoormuse arvutus andis tulemuseks alla 300
MJ/m?, kuulub keldrikorruse garaaz kooskdlas EVS 812-4:2018 lisas A toodud kirjelduse
(1. tuleohuklassi kuuluvad toimungud, mille puhul arvutuslik eripdlemiskoormus on alla
300 MJ/m?) ja EVS 812-4:2018 punktiga 15.7.1 (suitsutdrje mdttes kohaldatakse
garaazidele 1. tuleohuklassi kuuluvate ruumide ndudeid) 1. tuleohuklassi.
Keldrikorruse garaaz vastab |l tulekaitsetasemele. Ulejaanud hoonete osades voetakse
kasutusele tuleohutuspaigaldised vastavalt p.1.9.10 toodud loetelule.

¢ Muud tuleohutust méjutavad olulised tegurid: kérvalekaldeid tuleohutusnduetest ei esine.

Tuletbkkesektsioonid ja nende piirdekonstruktsioonid

Hooned on jagatud tuletdkkesektsioonideks nii korruste kaupa, piirpindala alusel Kkui
erinevate kasutamisotstarvete jargi. Tuletbkkesektsiooniks jaavad eraldamata ruumid,
millede pdlemiskoormuste erinevus vorreldes Ulejaanud ruumidega on alla 300 MJ/mZ.
Tuletbkkesektsioonide tapsed piirid - vt. projekti graafiline osa.

Keldrikorruse garaazi tuletdkkesektsiooni piirpindala maaratakse standardi EVS 812-4:2018
»100stus- ja lachoonete ning garaazide tuleohutus” tabel 4 alusel, kuna kelder eraldatakse
maapealsetest korrustest El 120 (kandvates osades REI 120) tuletbkkekonstruktsioonidega,
kusjuures uksed on samuti vastavalt situatsioonile E120 v6i ElI 120 tuleplsivusega
(ldtstamburites EI 60 + EI 60 tagab EI 120). Suurima tuletdkkesektsiooni pindala keldri
garaazis on ca 1550 m?, mis jaab alla Il tulekaitsetaseme korral lubatud 3000 m?2. Keldri
tehnilised ruumid ja Uhte tuletdkkesektsiooni kuuluvad panipaikade kogumid on eraldatud
garaaZist omaette tuletdkkesektsioonidega aladeks. Keldrist otse vélja maapinnale

suunduvad p&asud on eraldatud maapealsetest mahtudest.
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1.9.7

1.9.8

Maapealsete korruste osas on ari- ja buroopindade kogumid eraldatud omaette
tuletdkkesektsioonideks dldjuhul Ghe korruse piires piirpindala alusel, ainult hoonemahtude
H2 ja H4 puhul on piirpindala jargides moodustatud omaette tuletdkkesektsioonid l&bi kolme
korruse. Eraldi tuletdkkesektsioonideks on veel tikshaaval kbik iseseisvad majutusiiksused,
tehnilised ruumid, evakuatsioonitrepikojad ning lifti- ja kommunikatsiooniSahtid.
Kdrghoonena kasitletavate hoonemahtude KH1, KH2, KH3, KH4 vertikaalsed elektrikaablite
Sahtid tuleb iga kaheksa korruse jarel jagada tule leviku tBkestamiseks osadeks,
tuletokketarindi tuleplsivusajaga EI60; kommunikatsiooni$ahtis on lubatud tugev- ja
ndrkvoolukilbid tingimustel, et kommunikatsiooniSaht eraldatakse tuletokkesektsioonideks
kolme korruse kaupa.

Valisseinte sisenurkades Uldjuhul vahem kui 135 kraadi alla liituvate tuletdkkesektsioonide
ristumisel tagatakse vélisseinte vastavus tuletkketarindi nduetele nelja meetri ulatuses.

Kdik kommunikatsioonid peab tuletbkketarindist labi viima nii, et labiviik ei vahendaks tarindi
tule ja suitsu tokestamise vdimet. Kommunikatsioonide labiminekul tuletkketarindist
kasutada tuletbkkevahendeid (ventilatsioonitorustikul tuletdkkeklapp, PVC-torudel tuletdkke-
mansett), mille tulepisivusaeg on 50% tuletdkketarindi tulepusivusest. Tuletbkkevahendite
Umbruste lahendused tehakse vordselt tuletbkketarindi tulepisivusega, lahendused
teostada vastavalt eriosa tegija poolt valitud toote nduetele.

Tuletdkkekonstruktsioonis oleva ukse ja akna tulepisivusaeg peab olema vahemalt 50%
tuletbkkekonstruktsioonile ette nahtud tulepisivusajast, kuid kbige vahem 30 minutit.
Tuletdkkekonstruktsioonis kasutatakse tuletdkkeust, mis lisaks tulepisivusele vastab
minimaalselt nbudele S,, kui selline uks on hingedel kaiguuks. Tuletbkkeuks, mille kaudu
paaseb evakuatsiooniteele vBi evakuatsioonitrepikotta, peab lisaks tuleplisivusele vastama

minimaalselt ndudele Syq. Tavaolukorras on kdik tuletdkkeuksed suletud asendis.

Suitsutsoonid

Hoone on sisemiselt eraldatud suitsutsoonideks tuletdkkesektsioonide kaupa — omaette
suitsutsoonideks on dldjuhul {hte tuletbkkesektsiooni kuuluvad éari- ja blroopinnad,
Ukshaaval kdik iseseisvad majutusiiksused, keldrikorruse garaaz, uhte tuletdkkesektsiooni

kuuluvad panipaikade kogumid, tehnilised ruumid ja trepikojad.

Tuletundlikkus
Maht 0:
Tarindi otstarve Seinad ja lagi Pdrand

Evakuatsioonitee trepikdigud ja -mademed A2-s1,d0 A2g-s1
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VIl kasutusviis B-s1,d0 A2r -s1
Tehnilised ruumid B-s1,d0 Dri-s1
Katlaruum B-s1,d0 A2 -s1
Mahud H1, H3, H4:
Tarindi otstarve Seinad ja lagi Pdrand
Evakuatsioonitee trepikadigud ja -mademed A2-s1,d0 A2g -sl
IV kasutusviis (p.k <600 MJ/m?, <300 m?) D-s2,d2 noudeid ei esitata
IV kasutusviis (p.k <600 MJ/m?, >300 m?) C-s2,d1 noudeid ei esitata
IV kasutusviis (p.k 600-1200 MJ/m?) B-s1,d0 Dr-s1
V kasutusviis D-s2,d2 noudeid ei esitata
Tehnilised ruumid B-s1,d0 DrL-s1
Maht H2:
Tarindi otstarve Seinad ja lagi Pdrand
Evakuatsioonitee trepikdigud ja -mademed A2-s1,d0 A2 -s1
V kasutusviis B-s1,d0 ndudeid ei esitata
Tehnilised ruumid B-s1,d0 Dr-s1
Mahud KH1, KH2, KH3, KH4:
Tarindi otstarve Seinad ja lagi Pdrand
Evakuatsioonitee trepikdigud ja -mademed A2-s1,d0 A2 -s1
Tule- ja suitsukindel trepikoda (Tk3a), selle lidstambur A2-s1,d0 A2g-sl
Diiselgeneraatori ruum A2-s1,d0 A2r-s1
Tuletdrje- ja padstevahendite juhtimiskeskus, tugipunkt A2-s1,d0 A2g-sl
Sisekoridor B-s1,d0 Dr-s1
Il kasutusviis B-s1,d0 Dr-s1
V kasutusviis C-s2,d1 Dr-s1
Sauna leiliruumid D-s2,d0 Dr-s1
e Il ja IV kasutusviisiga ruumides peab kasutatavate tekstilsete sisustusmaterjalide

tuletundlikkus vastama standardile EVS 620-6:2014.

e FEhitise 0Ohuvahetuskanali

sein

peab vastama selle ehitise osale ettenahtud

tuletundlikkusele, kus kanal asub, kusjuures neid kanaleid peab olema vdimalik kergesti

puhastada-hooldada.
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Mahtude HO, H1, H2, H3, H4 |-V kasutusviisiga osades peab kaablite tuletundlikkus
Uldiselt olema véhemalt Dca-s2,d2; eelpool nimetamata kasutusviisiga osades peab
kaablite tuletundlikkus olema vahemalt Eca (alus: Eesti Vabariigi Siseministri
07.04.2017.a maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded tuletdrje
veevarustusele” § 20 Ig 1, Ig 2). Vastavalt standardi EVS 812-7:2018 tabeli 1 soovitustele
rakendatakse nimetatud mahtude evakuatsiooniteede (trepikodade) tugevvoolu kaablitele
tuletundlikkuse Cca-sl1,d1,a2 nduet; nimetatud nduet ei rakendata norkvoolu kaablitele
(neile kehtib ndue Dca-s2,d2) tingimusel, et trepikojas kulgevad vaid trepikojaga seotud
ndrkvoolu kaablid.

Mahtudes KH1, KH2, KH3, KH4 peab kaablite tuletundlikkus Uldiselt olema vahemalt
Cca-sl,d1,a2, evakuatsiooniteel Bca-s1,d0 (alus: EVS 812-8:2018 p.10.3.1).
Tuleohutuspaigaldiste juhtimiskaablid on tulekindlad kaablid, mille paigaldus teostada
tuleplsiva kaabliinstallatsioonina.

Vilisseina (sh hoonealuste labikaikude laepindade) tuleohutus

Mahud H1, H3, H4:

valisseinte soojustusstisteem Uldjuhul: B,d0; valisseinte valispinna ja &hutuspilu

valispinna tuletundlikkus: B,d0; &hutuspilu sisepinna tuletundlikkus: B-s1,d0.

Maht H2:

valisseinte soojustussusteem Uldjuhul: A2,d0; vélisseinte valispinna ja 6hutuspilu
valispinna tuletundlikkus: B,dO; 8hutuspilu sisepinna tuletundlikkus: B-s1,dO.

Mahud KH1, KH2, KH3, KH4:

valisseinte soojustusstisteem: A2-s1,d0; valisseinte pinnakihi tuletundlikkus: B-s1,dO.

Katuse ja katusekatte tuleohutus
Hoone katusekatete ndutav valine tuletundlikkus: Broor(t2-t4).
Mahud H1, H2, H3, H4:

Katuse soojustusmaterjali, mille tuletundlikkus on vahemikus C-E, peab paigaldama nii,

et tule levik soojustusmaterjali sees ning Uhest tuletdkkesektsioonist teise oleks
takistatud. Katusetarindi betoonalusele paigaldatud pdlevast soojusisolatsioonist tuleb
l&biviigud isoleerida vahemalt 200 mm laiuste kivivillast katikutega.

Mahud KH1, KH2, KH3, KH4:

Katuslae soojaisolatsiooni- ja tihendusmaterjalidena kasutada klassi A2-s1,d0 kuuluvaid

ehitusmaterjale.
Ro&du, lodza ja terrassi tuleohutus
Mahud H1, H2, H3, H4 lldjuhul:

Ro&du, lodza ja terrassi porandakatte (sh véimalike katterestide) tuletundlikkus: Bg-s1.
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Mahud KH1, KH2, KH3, KH4 ja Umbritsevate madalamate mahtude H1l, H2, H3

katuseterrassid 8 m ulatuses méddetuna 12-korruselise osa mahust:

R&du, lodza ja terrassi porandakatte tuletundlikkus: A24-s1.

1.9.9 Evakuatsioonilahendus

Maksimaalne inimeste arv

Iseseisvates majutusiiksustes arvestatakse inimeste arvu pShimottel 10 m? inimese
kohta (Il kasutusviis), IV kasutusviisiga pinnal 2,5 m? inimese kohta, biroopinnaiiksuste
alal (V kasutusviis) 10 m? inimese kohta ja garaazis (VII kasutusviis) 30 m? inimese
kohta. Pinnaarvestusest on vdlja jaetud evakuatsioonitrepikojad ja majutusiksuste
sisekoridorid, kuna tegemist on turvaliste aladega ja nendes viibivad lihiajaliselt vaid
I6ppiksuste kasutajad. Samuti ei kuulu pinnaarvestuse alla tehnilised ja abiruumid, kuna

reeglina nimetatud ruumides inimesi ei viibi.

Hoone maapealsetes osades iheaegselt viibivate inimeste arv kujuneb alljargnevalt:
Maht H1 H2 H3 H4 KH1 KH2 KH3 KH4
Inimeste arv 663 136 632 268 763 763 569 569

Arvestuslikuks inimeste arvuks keldrigaraazis on 50 inimest. Keldri ja maapealsete
korruste inimeste arvu kokku ei arvestata, sest keldrigaraazis on parkimiskohad ainult
hoone kasutajatele ja keldri evakuatsioon toimub maapealsetest mahtudest sdltumatult.
Hoonetest evakueeruvate inimeste arv on kajastatud projekti graafilises osas iga
evakuatsioonitrepikoja ja otse maapinnale avaneva evakuatsioonivaljapdasu juures.
Evakuatsiooniteed

Evakuatsiooniteede laiused ja arv:

Tuleohutuse mottes omaette hoonena kasitletava keldrikorruse evakuatsioon on tagatud
kahe hajutatud evakuatsioonipaasuga. Mdlema evakuatsioonipddsu kaudu evakueerub
maksimaalselt alla 120 inimese, seega evakuatsioniteede miinimumlaius 1200 mm
vastab nduetele. Keldrikorruse evakuatsioon on lahendatud p&himéttel, et keldri ja
maapealsete trepikodade evakuatsiooniteed on eraldi paadsudega Gue maapinna
tasandile. Arvestades asjaoluga, et keldrikorrus (kui eraldiseisev hoone) varustatakse
automaatse tulekahjusignalisatsioonisiisteemiga, siis vastavalt Eesti Vabariigi
Siseministri 07.04.2017.a maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja
nduded tuletdrje veevarustusele® § 46 I16ike 6 punktile 2, on keldrikorruste valjumistee
maksimaalpikkuseks lubatud 67,5 m (umbala pikkuseks endiselt 22,5 m), summarselt

kahe ukseni jdudmiseks 135 m — nimetatud nduded on antud juhul taidetud.
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Mahtude H1, H3 ja H4 1. korrusel paiknevad IV kasutusviisiga pindade evakuatsioon
toimub otse valja maapinnale. Aripinnalt suurusega <150 m? (<60 inimese) antakse
pinna siseselt ks 850 mm laiuse valgusavaga evakuatsiooniuks otse vélja
maapinnale. Aripinnalt suurusega >150 m? antakse tks 1050 mm laiuse valgusavaga
evakuatsiooniuks otse vdlja maapinnale, teine evakuatsioonitee antakse vajadusel labi
naaberpinna, Kkusjuures naaberpinnale viiva evakuatsioonitee laiuseks ja
evakuatsiooniukse valgusava laiuseks on antud 150-375 m? (<150 inimese) aripinna
puhul 850 mm. Aripindade véaljumisteede maksimumpikkus on alla lubatud 45 m.
Mahtude H1, H2, H3, H4 biroopindade evakuatsioon on antud teineteise suhtes
(mistahes maht teise nimetatud mahu suhtes) soltumatult tulekindlatesse trepikodadesse
(H1 - TR5 ja TR7; H2- TR7 ja TR8; H3 — TR6 ja TR8; H4 — TR9 ja TR10), mahtude KH1,
KH2, KH3, KH4 blroo- ja majutuspindade evakuatsioon on lahendatud tule- ja
suitsukindlate (Tk3a) trepikodadega (KH1 - TR1, TR2 ja TR3; KH2 — TR1, TR2 ja TR4;
KH3 — TR1 ja TR3; KH4 — TR2 ja TR4); kdigi eelpool nimetatud trepikodade kaudu
paaseb otse vélja maapinnale.
Mahtudest H1, H2, H3, H4 evakueerub iga vastava trepikoja kaudu alla 120 inimese,
seega vastavad nimetatud mahtude trepikodade 1200 mm laiused evakuatsiooniteed
miinimumlaiuse nduetele.
Mahtudest KH1, KH2, KH3, KH4 evakueerub iga evakuatsioonitrepikoja kaudu
vahemalt 569 inimest, mistbttu on nimetatud mahtude evakuatsioonitrepikodade
tarbeks koostatud alljargnev evakuatsiooniaja arvutus. See on teostatud standardi
EVS 812-8:2018 kohaselt, mis kasitleb tervikuna nii evakuatsiooniteede laiuseid,
evakuatsiooniteede pikkuseid kui ka evakuatsiooniaega. Ohutu evakueerumise ajaks
on vdetud 9 min. Tulekahju avastusajaks koos reaktsiooniajaga on vdetud ta+t- = 1.5
min. Evakuatsioonitee vastavuse arvutuse tulemus on toodud tabelis 1.
Evakuatsioonipaasude ohutu evakueerumise aeg (t.) leitakse jargneva valemi abil:
te=tatt;+t, =90+ [Ln/Vh +(Le+ L)/ Via], kus
te  evakuatsioonipaasu kaudu evakueeruvate inimeste ohutu evakueerimise aeg; sek
90 tulekahju avastusaeg koos ohuolukorrale reageerimise ajaga; sek
Ln horisontaalne evakuatsioonitee maksimaalpikkus; m
Vi inimeste liilkumiskiirus horisontaalteel; Vi = 1.05 m/s
Ly trepikoja sisene evakuatsioonitee pikkus, vOetakse kokkuleppeliselt 4-kordne
kdrgeima evakueeritava tasandi p6randa kdrgus trepikoja valjapaasutasandist; m
L; inimestest tekkinud jarjekorra pikkus; m
Li=(Ix05)/n,kus

| - antud evakuatsioonipaasu kasutavate inimeste arv
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0.5 — evakueeruva inimese moodulstigavus, voetakse kokkuleppeliselt 0,5 m
n - evakuatsioonipaasu kaiguradade arv; n=E/0.54
Vva inimeste liilkumiskiirus trepist alla suundudes; Vva = 0.65 m/s

Tabel 1: Trepikodade TR1, TR2, TR3 ja TR4 evakuatsiooniarvutus:

Evakuatsiooni- Ln Ln/ Vh Lo Le / Vva Inimeste  n L Li/Vva te

paas (m) (sek) (m) (sek) arv (m) (sek)  (sek)
TR1 30 29 162,0 249 763 4 95,4 147 515
TR2 30 29 162,0 249 763 4 95,4 147 515
TR3 30 29 162,0 249 569 3 94,8 146 514
TR4 30 29 162,0 249 569 3 94,8 146 514

Teostatud evakuatsiooniarvutus naitab, et iga kdnealuse trepikoja kaudu toimuva ohutu
evakueerumise aeg vastab normatiividele (te = 8,6 min < 9 min).

Kdigi bilroopindade ja majutustiksuste valjumisteede maksimumpikkus on kahe
evakuatsioonipdasu korral alla lubatud 45 m.

Trepikojad:

Kdik evakuatsioonitrepikojad on dldjuhul raudbetoonist marsside-podestidega
trepikojad, ainult trepikodade TR9 ja TR10 kanduriteks on teraselemendid.
Evakuatsiooniaja arvutusega lahendatud trepikodades TR1, TR2, TR3 ja TR4 peab
olema tagatud evakuatsiooniks vajalik vaba laius trepikotta k&rvuti likuma maérgitud
inimeste rea arvu laiuselt - nimetatud ala sisse ei tohi jaada mitte mingeid takistusi,
isegi kasipuid mitte; samuti tuleb sel juhul tagada, et avatud asendis valisustel ei jadks
evakuatsioonisulused evakuatsiooniks vajaliku vaba ala sisse. Trepi kasipuud véivad
paikneda trepikoja laiuse sees kdigi tlejaénud evakuatsioonitrepikodade puhul.
Evakuatsioonivaljapaasud:

Evakuatsiooniteel ja valjumisteel paiknev uks peab avanema evakuatsiooni suunas, valja
arvatud alla 30 inimese evakuatsiooniks ettenahtud uks. Evakuatsioonitee ja valjumistee
laiust voib dldjuhul vahendada valtimatult ukselengi vorra (evakuatsiooniteel paikneva
ukse vaba ava mddtmed vodivad olla ukse lengi vorra kitsamad). Kuni 60 inimese
evakuatsiooniukse valgusava laius peab uldjuhul olema vahemalt 850 mm, rohkem kui
60 inimese evakuatsiooniuksel aga vahemalt 1050 mm. Evakuatsiooniteel ja valjumisteel
paikneva ukse valgusava kdrgus pealmaakorrustel peab olema vahemalt 2000 mm,

keldris vahemalt 1800 mm. Trepikodade TR1, TR2, TR3 ja TR4 uste valgusava laiuse ja



565.2018 Sepapaja tn 10 arihoone 11.2018
Sepapaja tn 10 / Sepise tn 13, Tallinn 11415, Harjumaa
Eelprojekt

Koostaja: Arhitektuuribiiroo PLUSS OU  Indrek Suigusaar -25-

kdrguse arvestamisel tuleb arvesse votta ka ukselehe asendit lengis (arvestada
valgusava laiuse suurenemisega).

NB! Ko&ik 1. korruse olemasolevates paekivimiiriavades paiknevad evakuatsiooni-
paasude valisuksed on oma Ulesehituselt kahe vordse ukselehega paarisuksed, mille
kummagi poole valgusava laius ei kiindi 850 mm, aga tervikukse valgusava ndutav laius
on garanteeritud.

Evakuatsiooniteel ja véljumisteel paiknev uks peab olema seestpoolt votmeta kasitsi
avatav ja ukse varustus vastama EVS 871:2017 nduetele, nimetatud nbue kehtib ka
mistahes liug-, tdstand- ja rullukse kohta. Evakuatsioonialal olevate inimeste arv
jagatakse evakuatsioonipaasude vahel ja vastavalt sellele maaratakse, mis sulustega
evakuatsiooniteel ja valjumisteel olevad uksed varustatakse. Evakuatsiooniteel ja
valjumisteel paiknevad uksed, mis on tuletdkkeuksed, varustatakse lisaks sulustele ka
sulgemisseadmega ja paarisuste puhul ka sulgemisjarjestiga, passiivne pool ka
automaatriiviga. Kirjeldatud lahendus ei kehti tehniliste ruumide paarisuste korral, kus
passiivne pool on varustatud serva- voi Kiirriiviga.

Evakuatsioonialade piirangud

Hoone mahtude koosluste HO; H1-H3-H4; H2; KH1-KH2-KH3-KH4 evakuatsioon on
lahendatud evakuatsioonialade p6&himdttel, mille puhul nimetatud ehitusmahtude
koosluste evakuatsioonid toimuvad teineteisest sOltumatult — mistahes nimetatud
koosluses antava héire korral toimub evakuatsioon ainult konkreetses héire saanud
mahtude koosluses.

Ruumide kasutus toimub korruseplaanidel naidatud inimeste arvu alusel (evakuatsiooni-
uste juures naidatud inimeste arv). Kui soovitakse rohkem inimesi ruumi paigutada, siis
koostatakse selle kohta tdiendav lahendus, mis tuleb kooskblastada paasteteenistuses.
Juurdepaas keldrisse, pddningule ja katusele

Paasud keldrisse on antud otse maapinnalt keldrikorruse evakuatsioonitreppide kaudu.
Klassikalised pddningud hoonetel puuduvad.

Paasud katusele on antud trepikodade TR1, TR2, TR3 ja TR4 katuseluukide kaudu.
Luugi avamiskonstruktsioon paigaldada viisil, mis tagaks véahemalt 600x800 mm vaba
ava paasuks katusele. Juurdepéaas luukidele on tagatud kohtkindlate redelitega.
Paastemeeskonna sisenemistee usteks margitakse trepikodade TR1 ja TR2 uksed.
Ukse piirkond tahistatakse infosildiga: PAASTEMEESKONNA SISENEMISTEE.

Ohutusabindud
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1.9.10

Paastetdode ja katusel likumise ohutuse tagamiseks on hoone katusele paigaldatud
katusepollarid. Pollarite paigaldustihedus teostada arvestusega, et kasutatava turvanoori
raadius on kuni 10 m. Katuse servast peab olema pollar ca 10 m kaugusel.

Tuleohutuspaigaldised

Hoonesse on ette nahtud jargmised tuleohutuspaigaldised ja eriseadmed:
Maht O:

- automaatne tulekustutussusteem

- automaatne tulekahjusignalisatsioon

- evakuatsioonivalgustus

- ehitisesisene tuletbrjeveevark paastekomandole (margtdusutoru)

- suitsutBrjestisteem

- esmased tulekustustusvahendid (tulekustutid)

- tuleohutussulisteemide automaatika

Mahud H1, H3, H4:

- automaatne tulekustutusststeem (mahtudes H1l ja H3 jahutatakse AKS-ga lisaks
trepikodade TR3, TR4, TR5, TR6, KTR3, KTR4 valjumisteega kilgnevaid 1. korruse
aknaid ning trepikodade TR1 ja TR2 valjajooksuteedega kilgnevaid tuletokkekardinaid)

- automaatne tulekahjusignalisatsioon

- evakuatsioonivalgustus

- ehitisesisene tuletbrjeveevark paastekomandole (margtdusutoru)
- tuletdrje voolikuslisteem

- suitsutBrjestisteem

- esmased tulekustustusvahendid (tulekustutid)

- tuleochutussuisteemide automaatika

Maht H2:

- automaatne tulekustutussusteem

- automaatne tulekahjusignalisatsioon

- evakuatsioonivalgustus

- ehitisesisene tuletbrjeveevark paastekomandole (margtdusutoru)
- suitsutBrjestisteem

- esmased tulekustustusvahendid (tulekustutid)

- tuletdkkekardinad

- tuleohutussuisteemide automaatika



565.2018 Sepapaja tn 10 arihoone 11.2018
Sepapaja tn 10 / Sepise tn 13, Tallinn 11415, Harjumaa
Eelprojekt

Koostaja: Arhitektuuribiiroo PLUSS OU  Indrek Suigusaar -27-

Mahud KH1, KH2, KH3, KH4 (4.-12. korrus koos neid teenindavate ruumide/pistakutega):

- automaatne tulekustutussiisteem

- automaatne tulekahjusignalisatsioon

- evakuatsioonivalgustus

- ehitisesisene tuletbrjeveevark paastekomandole (margtdusutoru)

- tuletdrje voolikuslisteem

- suitsutBrjestisteem

- esmased tulekustustusvahendid (tulekustutid)

- piksekaitsestisteem

- tuleohutussiisteemide automaatika

- tulekahjust teavitamise ja evakuatsiooni korraldamise slisteem

- tulekustutuse tugipunkt ja tuletdrje- ja paastevahendite juhtimiskeskus
- tuletdrjujate liftid

- diiselgeneraator (tuleohutuspaigaldiste ja tuletdrjujate liftide varutoiteallikas)

e Automaatne tulekustutussisteem (AKS)

Mahud HO, H1, H2, H3, H4, KH1, KH2, KH3, KH4 on ette néhtud varustada automaatse
tulekustutus-sisteemiga; tdiendavalt jahutatakse AKS-ga mahtude H2 ja H1 ning H2 ja
H3 tulemdri piirile paigaldatavaid E120 klassi tuletbkkekardinaid ning mahtudes H1 ja
H3 trepikodade TR3, TR4, TR5, TR6, KTR3, KTR4 véljumisteega kilgnevaid 1. korruse
aknaid ning trepikodade TR1 ja TR2 véljajooksuteedega kiilgnevaid tuletdkkekardinaid.
Sprinklersiisteemi rajamine teostada vastavalt standardile EVS-EN 12845:2015;
sprinklersiisteemi lahendus vt. projekti veevarustuse osa.

Automaatne tulekahjusignalisatsioonististeem (ATS)

Kdigis hoonemahtudes varustatakse ATS slisteemi anduritega kbik hoone osad.

Mahtude kooslused HO; H1-H3-H4; H2; KH1-KH2-KH3-KH4 varustatakse omaette
funktsioneerivate, iga mahtude koosluse puhul kogu vastavat kooslust hdlmava analoog-
adresseeritava automaatse tulekahjusignalisatsioonisiisteemiga. Mahtude koosluse KH1-
KH2-KH3-KH4 tulekahjuhéire puhul peavad nimetatud mahtude ATS-i alarmseadmed ja
haireteadustuse helisiisteemi valjuhaaldid toétama kordamddda.

Hoone ATS keskseade on ette ndhtud paigaldada trepikoja TR1 sissepdasu lahedale,
tuletdkkesektsioonina rajatavasse tuletbrie- ja paastevahendite juhtimiskeskuse ja

tulekustutuse tugipunkti Uhisruumi. Trepikoja TR2 sissepaasu lahedale, samuti tuletdkke-
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sektsioonina rajatavasse, antud hoone teise tuletdrie- ja p&astevahendite juhtimis-

keskuse ja tulekustutuse tugipunkti Ghisruumi paigaldatakse ATS kordusnaidupaneel.

ATS haire korral:

- Rakenduvad t0dle hairekellad

- Seiskuvad ventilatsiooniseadmed

- Liftid sBidavad 1. korrusele (uste avanemine ja sulgumine vastavalt tootja juhistele)

- Labipaasususteemiga varustatud ukse lukustus vabastab ukse riivistuse, et uks oleks
kasutatav evakuatsiooni korral. Kui labipaasusisteemiga on varustatud trepikotta
avanevad uksed, siis neid uksi saab evakuatsioonialalt avada evakuatsioonisuluse
abil s6ltumata sellest, kas slsteem on aktiivne voi mitte. Eelpool kirjeldatud lahendus
on mdeldud erinevate Uuripindade vahel olevate evakuatsiooniuste kasutuseks.

- lgapéaevaselt avatud asendisse fikseeritud uksed sulguvad mdlemal pool ust asuva
ATS tsooni andurite vdi teatenuppude haire korral

Markus: ATS nupud paigaldatakse lisaks ka evakuatsiooniteel olevate uste juurde, mis

on varustatud labipaasuststeemiga. Kui uks on mdlemas suunas evakueerumiseks

kasutatav, on nupp mdlemal pool ust.

ATS detailne lahendus antakse vastava eriosa projektiga.

Evakuatsioonivalgustus

Evakuatsioonivalgustus jaguneb selle kasutamise otstarbe jargi valjapaasutee,

paanikavastaseks ja ohtliku t6dpiirkonna valgustustuseks.

Viéljapdasutee tdhistatakse evakuatsioonivalgustitega, vajadusel varustatakse

evakuatsiooniteed evakuatsioonipaasuni suunavate evakuatsioonivalgustitega, valgustite

suurus valitakse vastavalt ndgemiskaugusele. Evakuatsioonivalgustusega valgustatakse
ka evakuatsiooniukse esine piirkond hoonest valjas sellises ulatuses, et kdik tasapinna
erinevused oleks nahtavad (trepid, terrassid).

Loomuliku valgustuseta tle 60 m? suuruse pindalaga ruumid varustatakse

paanikavastase valgustusega.

Ohtliku téopiirkonna valgustus ndhakse ette paastemeeskonna sisenemisteele ATS

keskseade asukoha valgustamiseks, samuti ka kilbiruumi.

Evakuatsioonivalgustus teostatakse wldjuhul autonoomsete turvavalgustusseadmetega

valgustite baasil. Evakuatsioonivalgustuse minimaalne toimimisaeg elektritoite kadumisel

on Uldjuhul 1 tund, ainult mahtudes KH1, KH2, KH3, KH4 (4.-12. korrus koos neid
teenindavate ruumide/plstakutega) on toimimisajaks 2 tundi.

Evakuatsioonivalgustuse detailne lahendus antakse vastava eriosa projektiga.

Ehitisesisene tuletdrjeveevark paastekomandole (méargtdusutoru)



565.2018 Sepapaja tn 10 arihoone 11.2018
Sepapaja tn 10 / Sepise tn 13, Tallinn 11415, Harjumaa
Eelprojekt

Koostaja: Arhitektuuribiiroo PLUSS OU  Indrek Suigusaar -29-—

Paastemeeskonna tddde hdlbustamiseks on kdik hoonemahud ette nahtud varustada
ehitisesisese tuletdrjeveevargiga paastekomandole (méargtdusutoruga), Uhenduskohad
paigaldada koikidesse trepikodadesse iga korruse tasandile (valja arvatud 1. Kkorrus).
Veevark koosneb  torustikust, tuletdrjekraanidest, hoonevdlisest toitesisendist
paastemeeskonnale ja Uhendusest hoone siseveevargi torustikuga. Torustik
dimensioneeritakse nii, et kdige ebasoodsamas kohas tagab tuletbriekraan vooluhulga
10 I/s diinaamilise r6hu 7 bar-i juures. Torustik survestatakse paéasteauto survepumbaga.
Paasteauto votab selleks vett tuletdrjehtidrandist. Tuletbrjeveevargi magistraaltorustiku
siseldbimddt on vahemalt 80 mm (kuna veevajadus majutusiiksuste ja
blroopinnatiksuste osas on kuni 10 I/s). Magistraaltorustiku ja trepikojas asuva
tuletdrjekraani vahel on torutihendus labimddduga 50 mm, tuletbrjekraani labimd6t DN50
ja varustatud DN50 liitmikuga. Tuletdrjekraani kdrgus pdrandast on 1,35 m.

Toitesisendi asukohaks on trepikoja TR2 valisukse piirkond valisseinal. Toitesisendi
kohale paigaldatakse infoviit tekstiga ,Paastemeeskonna toitesisend. Max réhk 16 bar”.
Viit tehakse vastavalt standardi EVS 812-6:2012+A1:2013 Tuletbrje veevarustus lisas L
esitatud tingimustele. Toitesisendi kdrgus maapinnast 1 kuni 1,2 m.

Tuletbrje voolikusiisteem

K6ik hoonemahud v.a mahud HO ja H2 varustatakse tuletdrje voolikustisteemiga.
Mahtudesse HO ja H2 tuletdrje voolikusiisteemi ei paigaldata, kuna mahu HO puhul on
tegu garaaziga, mis vastab |l tulekaitsetasemele, ning mahu H2 puhul V kasutusviisiga
ehitusmahuga, mille kubatuur on suurusega alla 10000 m?.

Tuletdrje voolikusiisteem peab tagama ruumi iga punkti kustutamise vahemalt tihe joaga,
normvooluhulgaga 2,5 I/s. Tuletdrjekraanid vdib varustada pooljdiga voolikuga, mille
[&bimddt on 32 mm ja pikkus 30 m. Tuletdrje voolikuslisteemi tddaeg hoone kasutajatele
esmase tulekustutusvahendina on 1 tund, paastemeeskonnale kasutamiseks 3 tundi.
Ro&hk tuletbrie voolikustisteemis ei tohi stisteemi kasutamisel esmase kustutusvahendina
Uletada 7,0 bar-i (700 kPa). Kui rdhk ja vee kogus ei ole tagatav linna veetrassi survega,
vOetakse kasutusele tuletérjepumbad. Pumpade reservtoide tagatakse
diiselgeneraatoriga.

Tuletdrje voolikusisteemi tookorras olekut saab jalgida tuleohutussisteemide
informatsiooni- ja juhtimistabloo pealt, mis asub ATS keskseadme kdrval. Tapsemad
lahendused ja voolikukappide asukohad korrustel esitatakse pohiprojekti staadiumis.
Suitsutdriesiisteem

Suitsueemaldus hoonetest on ette nahtud teostada nii loomulikku kui mehhaanilist

suitsutOrjesiisteemi kasutades ning toimub peamiselt alljargnevate meetoditega:
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Omaette tuletdkkesektsioonideks eraldatud (sh vastab ruumide uste tulepisivusklass
seinatarindite tulepusivusklassile) alla 50 m? suuruse pindalaga tehnilistest ruumidest
ja abiruumidest, mis killgnevad evakuatsiooniteede vai Uler6hustatud ludstamburitega,
eemaldatakse suits paastemeeskonna abivahendeid kasutades.

Suitsueemaldus hoone mahtudest H1 ja H3 toimub korruste pdhiselt mehaanilise
suitsutdrjesisteemiga (lahendusviis 3; kaivitustase 2 - suitsueemalduse juhtimisnupud
asuvad nii korrustel trepikodade laheduses kui hoone ATS keskseadme kdrval, mis
paikneb 1. korrusel hoone tulekustustuse tugipunktis). Mahtude H1 ja H3 toitlustus- ja
blroopindade suitsueemalduse efektiivse pindala arvestuse aluseks on 0,5%
suitsutsooni pindalast, mahu H3 kaubanduspindade suitsueemalduse efektiivse
pindala arvestuse aluseks on 1,0% suitsutsooni pindalast.

Kompensatsioonifhk antakse korrushaaval iga pinna kasitsi avatavate akende kaudu.
Suitsueemaldus mahu H3 1. korrusel paiknevast generaatori ruumist ja alajaama
ruumist toimub loomuliku tmbega valisuste avamise teel (lahendusviis 1; kdivitustase
1) vahetult nende juurest (avamissulused paiknevad inimese haardeulatuses).
Nimetatud ruumide suitsueemalduse efektiivse pindala arvestuse aluseks on 1,0%
suitsutsooni pindalast.

Kompensatsioonithk antakse sama pinna kasitsi avatavate valisuste kaudu.
Suitsueemaldus mahu H2 aatriumruumist (koos 1. korruse pinna ja aatriumi 6huruumi
Uletavate sildadega) toimub aatriumi laes paiknevate suitsueemaldusluukide kaudu
(lahendusviis 2; kaivitustase 3 — suitsueemalduse juhtimisnupud asuvad nii
aatriumruumi 1. korruse valisukse korval kui hoone ATS keskseadme kdrval, mis
paikneb 1. korrusel hoone tulekustustuse tugipunktis). Luukide efektiivse pindala
arvestuse  aluseks on 1,0%  suitsutsooni  pindalast. Nimetatud ala
suitsueemaldusluugid on ette nahtud kuumakindluse klassiga B 600.
Kompensatsioonifhk antakse aatriumi 1. korruse kasitsi avatavate valisuste kaudu.
Suitsueemaldus mahu H2 aatriumiga kllgnevatelt blroopindadelt toimub korruste
pdhiselt mehaanilise suitsutdriesiisteemiga (lahendusviis 3; kaivitustase 2 -
suitsueemalduse juhtimisnupud asuvad nii korrustel kui hoone ATS keskseadme
kdrval, mis paikneb 1. korrusel hoone tulekustustuse tugipunktis). Nimetatud pindade
suitsueemalduse efektiivse pindala arvestuse aluseks on 1,0% suitsutsooni pindalast.
Mahu H2 aatriumiga kilgnevad biroopindade suitsutsoonid peavad olema iga korruse
tasandil eraldatud aatriumi suitsutsoonist suitsutbketega kogu aatriumi perimeetril.
Kompensatsioonibhk antakse korrushaaval iga pinna kasitsi avatavate akende kaudu.
Suitsueemaldus mahust H4 toimub loomuliku tbmbega akende ja uste avamise teel

(lahendusviis 1; kaivitustase 1) vahetult nende juurest (avamissulused paiknevad
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inimese haardeulatuses). Mahu H4 toitlustus- ja biroopindade suitsueemalduse
efektiivse pindala arvestuse aluseks on 0,25% suitsutsooni pindalast.
Kompensatsioonidhk antakse sama pinna kasitsi avatavate avataidete kaudu.
Suitsueemaldus mahtude KH3 ja KH4 iseseisvatest majutustiksustest toimub
loomuliku tdmbega akende avamise teel (lahendusviis 1; kaivitustase 1) vahetult
nende juurest (avamissulused paiknevad inimese haardeulatuses). Nimetatud
pindade suitsueemalduse efektiivse pindala arvestuse aluseks on 0,25% suitsutsooni
pindalast.

Kompensatsioonidhk antakse iga Uksuse sama pinna kasitsi avatavate akende kaudu.
Suitsueemaldus mahtudest KH1 ja KH2 ning mahtude KH3 ja KH4 lldaladelt toimub
korruste pdhiselt mehaanilise suitsutbriesisteemiga (lahendusviis 3; kaivitustase 4 -
suitsueemalduse juhtimisnupud asuvad nii korrustel trepikodade laheduses kui hoone
ATS keskseadme kdrval, mis paikneb 1. korrusel hoone tulekustustuse tugipunktis).
Nimetatud pindade suitsueemalduse efektiivse pindala arvestuse aluseks on 0,25%
suitsutsooni pindalast.

Kompensatsioonidhk antakse korrushaaval iga pinna automaatselt avatavate akende
kaudu, aknad avanevad automaatselt ainult sellel korrusel, kus tuvastatakse ATS-i
héire ja rakendub mehaaniline suitsutdrjesisteem.

Trepikodade TR1, TR2, TR3, TR4 (kdik on tule- ja suitsukindlad Tk3a tllpi trepikojad)
esistesse luustamburitesse (mis on trepikodade TR1 ja TR2 puhul Uhtlasi ka
tuletOrjujate liftide L3 ja L4 lGustamburiteks), liftide L3 ja L4 (tuletbrjujate liftid) ning ka
Ulejddnud kbérghoone mahtude liftide L1, L2, L5, L6, L7, L8, L9 ja L10 Sahtidesse on
ette nahtud rajada Ulerdhusiisteem, mis rakendub tulekahju ajal automaatselt
(lahendusviis 3; kaivitustase 4). Ulerdhu tekitamise ventilaatorid ja suitsu eemaldamise
ventilaatorid ei tohi paikneda Uhes ja samas ruumis. Suitsu Ulerdhusiisteemidesse
tungimise valtimiseks tuleb Ulerbhu tekitamise ventilaatorite dhuhaare ja suitsu
eemaldamise ventilaatorite véljajuhtimise koht paigaldada Uksteisest vahemalt 5 m
kaugusele. Ulerdhku tekitav siisteem tervikuna peab vastama EVS 812-8:2018
nduetele.

Trepikojad TR1, TR2, TR3 ja TR4 on tule- ja suitsukindlad trepikojad ning nendest
suitsu ei eemaldata. Evakuatsioonitrepid TR7 ja TR8 on Ilahtised ning
suituseemaldamist ei vaja. Keldrikorruse evakuatsioonitrepikodade KTR3 ja KTR4
suitsueemaldus on lahendatud 1. korruse tasandil avatavate véalisustega, kompen-
satsiooniBhk antakse nimetatud trepikodadesse -1. korruse tasandil mehaaniliselt.
Trepikodade TR5, TR6, TR9 ja TR10 suitsueemaldus ette ndhtud teostada

mehaanilise suitsutdrjestisteemiga (lahendusviis 3; kaivitustase 3, mistottu ei ole vaja
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iga korruse tasandile suitsueemalduse juhtimisnuppe paigaldada - tase 3 tagatakse
trepikoja ATS anduri vOi teatenupu héire korral; suitsueemalduse juhtimisnupud
asuvad trepikoja ATS kordusndidupaneeli korval). Kompensatsioonidhk antakse
viimati nimetatud trepikodadesse kasitsi avatavate vélisuste kaudu.

- Suitsueemaldus maa-alusest mahust HO teostatakse mehaanilise
suitsutdrjesisteemiga (lahendusviis 3; kaivitustase 3 - suitsueemalduse juhtimisnupud
asuvad nii -1. korruse garaazi ruumis trepikoja TR1 lulsi ukse kérval kui hoone ATS
keskseadme koérval, mis paikneb 1. korrusel hoone tulekustustuse tugipunktis).
Nimetatud mahu suitsueemalduse efektiivse pindala arvestuse aluseks on ldjuhul
0,5% suitsutsooni pindalast, samas garaazi suitsueemalduse efektiivse pindala
arvestuse aluseks on 0,25% suitsutsooni pindalast, kuna garaazi pdlemiskoormuse
arvutus andis tulemuseks alla 300 MJ/mZ.

Kompensatsioonibhk antakse garaazi valisseina paigaldatud automaatselt avanevate
restide kaudu, mis votavad valisdhu restide taha rajatavatest valguskaevudest.

Suitsueemalduse juhtimisnuppude juures asuvad ka suitsutsoonide paiknemisskeemid,

nupud tahistatakse vastavalt. Rikkest silisteemis saab teada juhtimisnuppude juures

helisignaaliga ning rikkest teavitava tulega.

Hoonete mehaanilise suitsueemaldussusteemi lahendus vt. projekti ventilatsiooni osa.

Tulekustutid

Esmaste kustutusvahenditena kasutada 6 kg pulberkustuteid (elektrikilbiruumis 5 kg CO

kustuti). Keldrikorruse garaazi on ette nahtud paigaldada Uks kustuti iga 25 autokoha

kohta, kokku seega 4 tulekustutit. Majutus-, biroo- ja &ripindadele on ette nahtud
paigaldada Uldjuhul (ks kustuti iga 200 m? kohta, aga mitte vahem kui 2 tk igale
korrusele. Kui aripinnal on koo6k, varustatakse see pind F-klassi tulekustutiga.

Tulekustutite hulka ruumis, mis on kaitstud automaatse tulekustutussiisteemiga, voib

50% vdrra vahendada. Tulekustutite hulka ehitises, kus on tuletdrje voolikustisteem, vdib

25% vorra vahendada. Eelpool nimetatud juhtudel vdib tulekustutite hulka kokku

maksimaalselt vahendada 50% vorra.

Esmased tulekustutusvahendid tuleb paigaldada hasti nahtavale ja kergesti

ligipd&setavasse kohta. Tulekustutid katta kustuti kuju jargi valatud labipaistva ja kergesti

hooldatava plastikkaitsekestaga. Tulekustuti vGi tulekustuti asukoht tahistada nduetele
vastavalt tuleohutusmargiga. Tulekustutite asukoht hoones tapsustatakse arhitekti ja
sisekujundaja suuniste kohaselt.

Tuletdkkekardinad
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Hoone trepikodade TR1 ja TR2 1. korruse véljajooksuteede tavaolukorras koridoriga
Uhendatud suuremddtmelised kiljeavad ning mahtude H2 ja H1 ning H2 ja H3 piiridel
paiknevatesse tulemuiridesse kavandatud suuremddtmelised avad on ette nahtud
sulgeda tuletbkkekardinatega. Kardinate juhtimiskeskused on ette nahtud paigaldada nii
iga kardina mdlemale poolele kui hoone ATS keskseadme kdrvale, mis paikneb 1.
korrusel hoone tulekustustuse tugipunktis. Juhtimiskeskuse nuppu all hoides kardinad
avanevad, nupu lahti laskmise jarel kardinad sulguvad. Tuletbkkekardinad peavad olema
komplekteeritud reservtoitega varustatud automaatse sulgemisstisteemiga, mis reageerib
mistahes kardinatega kilgnevatest tuletbkkesektsioonidest parineva ATS anduri hairele.
Kardinate paigaldus teostada vastavalt tootja juhistele.

Eelpool nimetatud avade sulgemiseks on ette nahtud kasutada kardinaid tulepisivusega
E120 koos kilgedelt veega jahutamisega (hoone maht H2 on tdiendavalt tervikmahus
kaitstud automaatse tulekustutusstisteemiga).

Piksekaitsestisteem

Hoone mahud KH1, KH2, KH3, KH4 varustatakse Il kaitseklassiga piksekaitsega.
Piksekaitse allaviigud ei tohi olla evakuatsiooniustele lahemal kui 3 m, allaviigud teostada
kandekonstruktsiooni postide sees, tdpsemad lahendused vt piksekaitse projekt.
Tuleohutussusteemide automaatika (TOA)

Hoones jalgitakse TOA abil automaatseid tulekustutussiisteeme, tuletbrje
voolikustisteeme, suitsutBrjeslisteemi, tuletbrjujate lifte, hoone haireteadustuse
helististeemi, evakuatsioonivalgustuse ststeemi, varutoiteallikat (diiselgeneraatorit),
tuletdkkekardinaid, labipaasustisteeme ja elektrivarustust.

TOA informatsiooni- ja juhtimistabloo valmistatakse EVS 812-8:2018 juhiste kohaselt.
Tulekahjust teavitamise ja evakuatsiooni korraldamise stisteem

Hoone haireteadustuse helisiisteem on tulekahjust teavitamise ja evakuatsiooni
korraldamise susteem. Hoonemahtudesse HO, H1, H2, H3, H4 héaireteadustuse
helisisteemi ei paigaldata, kuna automaatse tulekahjusignalisatsioonististeemi
tavaparane hairesignaalide edastus on tBhus ja nimetatud hoonemahtude
evakuatsiooniteede laiuste maaramisel ei ole kasutatud standardil EVS 812-8:2018
pdhinevat ohutu evakueerumise aja arvutust.

Standardis EVS 812-8:2018 pustitatud nduetele vastav haireteadustuse helislisteem
paigaldatakse mahtudesse KH1, KH2, KH3, KH4 (4.-12. korrus koos neid teenindavate

ruumide/pistakutega).

¢ Tulekustustuse tugipunkt ja tuletbrje- ja paastevahendite juhtimiskeskus



565.2018 Sepapaja tn 10 arihoone 11.2018
Sepapaja tn 10 / Sepise tn 13, Tallinn 11415, Harjumaa
Eelprojekt

Koostaja: Arhitektuuribiiroo PLUSS OU  Indrek Suigusaar -34-

Hoonesse on ette nahtud kaks omaette tuletdkkesektsioonina rajatud tulekustustuse
tugipunkti, mis moodustavad Uhisruumi tuletbrje- ja paastevahendite juhtimiskeskusega.
Antud ruumid asuvad hoone 1. korrusel, trepikodade TR1 ja TR2 sissepdasude lahedal.
Tuletdrjujate lift

Hoone tuletbrjujate liftid on ette ndhtud paigaldada mahtudesse KH1 ja KH2, liftide
tahisteks on L3 ja L4. Tuletdrjujate lifid peavad vdimaldama teenindada lisaks
tavaolukorrale ka eriolukorras k&iki kBrghoonena kasitletava osa korruseid (4.-12. korrus),
kusjuures sisenemine lifti toimub hoone 1. korruselt. Arvestades asjaoluga, et sisenemine
tuletdrjujate liftist 1. korrusele ja evakuatsioonitasanditele (4.-12. korrus) toimub labi
tuletbkkesektsioonina rajatud ltdstamburi, varustatakse liftiSaht vastavalt standardi EVS
812-8:2018 punktile 6.3.17 hoone 1. ja 4.-12. korrusel E 60 klassi tuletbkkeustega.

Hoone -1., 2. ja 3. korrusele paadseb tavaolukorras tuletbrjujate liftidest |&bi
tuletdkkesektsioonina rajatud ning tulekahju olukorras tleréhustatud Ittstamburi, mistéttu
varustatakse liftiSahtid nimetatud korrustel samuti E 60 klassi tuletbkkeustega; tulemari
ndue tagatakse luUstamburi seinatarindite ja EI 60 + E 60 klassi tuletdkkeustega.
Eelnevalt kirjeldatud p&himdtted kehtivad ka tuletbrjujate liftide koérval paiknevate
tavaliftide L1, L2, L5 ja L6 uste kohta. Taiendavalt on eriolukorras ette nahtud blokeerida
tuletdrjujate lifti uste avanemine 2.-3. korrusele.

Tuletbrjujate lift peab vastama standardite EVS-EN 81-72:2015 ja EVS 812-8:2018
nduetele.

Diiselgeneraator (tuleohutuspaigaldiste ja tuletdrjujate lifti varutoiteallikas)
Diiselgeneraator on ette nahtud paigaldada hoone tuleohutuspaigaldiste (sh tuletBrjujate
lifti) varutoiteallikaks. Arvestades asjaoluga, et erinevate hoonemahtude koosluste puhul
on tuleohutuse mottes tegemist eraldiseisvate hoonetega, siis diiselgeneraatori vdimsus

maaratakse erinevate mahukoosluste suurima tuleohutuspaigaldiste vdimsustarbe jargi.

1.9.11 Tehnosisteemide tuleohutus

Hoonete tehnosusteemide tuleohutus uldjuhul vt. projekti tehnosilisteemide osad.

Ventilatsioonistusteemide tuleohutus

Tuletdkkesektsiooni piiret labivad ventilatsioonikanalid varustatakse tuletdkkeklappidega.
Tuletdkkeklappide tulepisivusaeg on vadhemalt 50% tuletdkketarindi tulepilsivusajast.
Ventilatsioonikanalid varustatakse puhastusluukidega. Tulet6kkeklappide ja 6hutorustiku
puhastusluukide juurdepaéasuks varustatakse voimalikud ripplaed teenindusluukidega.

Lahendused voimaliku kohviku voi restorani kohtaratdmbe siisteemile:
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Kui pliitide koguvbimsus on ile 25 kW, loetakse kook suurkddkidele vastavaks ning
jargitakse EVS 812-2:2014 standardis toodud ndudeid:

kohtaratdmbe valjatdmbekanali teraslehe paksus on vahemalt 1,2 mm

kohtaratdmbe kanali kinnitused ja toestused peavad taluma antud tuletbkkesektsiooni
piires tulekahju toimet vahemalt 60 minutit

kui kohtaratdmbe kanal labib hoone teisi tuletokkesektsioone, varustatakse labiminekud
EI120 tulepisiva isolatsiooniga; kohtaratdmbe kanal varustatakse EI120 isolatsiooniga ka
katusel vahemalt 300 mm dle katuse pinna

tagatakse kanali puhastamise ligipaas ja vajalikud puhastusluugid

Kui kooki paigaldatakse gaasipliidid, siis kasutatakse gaasilekkeandurit; anduri héire
korral sulgub gaasi pealevool.

Kutteseadmete tuleohutus

Hoone kittestisteem on lahendatud gaasikatlamaja baasil. Katlamaja ja soojasdlmed on
rajatud eraldi tuletdkkesektsioonidena. Kittetorustiku l&biminekul tuletdkketarindist
tihendatakse labivigu Umbrus tulekindla materjaliga, mis vastab tuletdkketarindi
tuleplsivusajale. Katlamajas ja plahvatusohtlikes ruumides tuleb kasutada selliseid
tulekahjusignalisatsiooni seadmeid, mis on ohutud ja sobilikud nimetatud keskkonnas
kasutamiseks

Koik klttesisteemid on ette ndhtud rajada vastavalt standardi EVS 812-3:2018 ja
toodete valmistajate nduetele.

Muude tehnoslsteemide tuleohutus

Kaabliredelid katkestada tuletdkketsoonidest labiviimisel.

Tugevvoolu ja nérkvoolu kaablid eraldada kaabliredeli peal Uksteisest nduetekohaselt.
PVC-torudele paigaldada vajalikud tuletdkkevahendid (tuletdkkemansett, -mahis vms)
vastavalt tootja juhistele. Tuletdkkevahendi tuleplsivusaeg on 50% tuletbkketarindi
tulepiisivusajast, nende Umbruste lahendused teostada vordselt tuletGkketarindi tule-

plsivusega, lahendused teostada vastavalt eriosa tegija poolt valitud toote nduetele.

1.9.12 Muud tuleohutusabindud ehitises

Eelmistes tuleohutuse alapunktides kajastamata tuleohutuse tagamiseks vajalikke

vahendeid ja lahendusi ei ole.

1.9.13 Paastemeeskonna juurdepéas
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1.9.14

1.10

Paastemeeskonna juurdepaas igale hoonele on tagatud kdigilt kiilgedelt. Hooneimbruse
katendid on arvestatud koormusega, mis vdimaldaks sinna p&asteautoga juurdepéasu;
paasteauto liikumistee ala pinnasel on ette néhtud tugevdada killustikalusega.

Véline tulekustutusvesi
Arvutuslik valise tulekustutusvee vooluhulk hoonele on 30 I/sek 6 h jooksul.
Valine tulekustutusvesi tagatakse olevate tuletdriehtidrantidega. Tapsem Kkirjeldus vaata

projekti véalisvbrkude osa.

Lennuohutusnéuded

Hoone peab olema valgustatud katuse nurkades paiknevate lennuohutustuledega, mille
parameetrid peavad vastama Rahvusvahelise Tsiviillennunduse Konventsiooni lisa 14
(ICAO Annex 14) tabelis 6-1 kirjeldatud madalintensiivsusega tilp B tulede nduetele (vt

manuses low-intensity type B).
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2 ARHITEKTUUR
2.1 Uldandmed

2.2

2.3

Hoonete projekteerimise lahteandmed, uuringud, mddtmised ja prognoosid ning

normdokumendid vt. p. Alusdokumendid.

Olemasolev

Kéesoleva projektiga kavandatava hoone kinnistu asub Tallinnas, Lashamée linnaosas
Sepapaja, Sepise ja Valukoja tanavate vahele jaaval alal. Kinnistust pdhja ja ladne suunal
paikneb Sepapaja tanav, ida suunal Sepise téanav ja lI6una suunal Valukoja tdnava aares
paiknev arihoone. Juurdepédds kinnistule on antud peamiselt Valukoja tanavalt nii Sepise
tdnava kui Sepapaja harutdnava kaudu, aga ka p&hja suunalt Sepapaja tdnava kaudu.
Kéesoleval hetkel paikneb kinnistul Ghekorruseline paekivist tdostushoone, mis on ette
nahtud eraldiseisva projekti alusel valdavalt lammutada, séilitamisele kuuluvad vaid joonistel
kajastatud paekivimadirid.

Arhitektuuri tldlahendus

2.3.1 Hoone paiknemine, planeeringu piirangud

Uha joulisemalt joonistub vélja Tallinna uus telg: Lennujaam - Ulemiste City - Rail Balticu
terminal - kesklinn - vanalinn - sadam - Paljassaare. Ulemiste Cityl on siin kontekstis kaasa
delda jarjest suurem ja vaarikam sbna. Sepapaja tn 10 drihoone asub Ulemiste City kdige
kesksemal ja prominentsemal kohal, omades potentsiaali kujuneda selle telie Uheks
motteliseks stidameks. Séilitatava paekivimiiride kohale dhku riputatud rdngakujuline
hoonee on lihtsalt arusaadav siimbol ning visuaalne mootor areneva linnaku keskel: Tdeline
epitsenter Ulemiste Cityst lahti pa&stetaval maavarinal.

Hoone paikneb linnaehituslikult olulises kohas, the kiiremini areneva linnaosa stidames.
Lisaks ettenahtud funktsioonide ,ara paigutamisele“ on oluline, et kavandatav hoone viiks
tulevikus edasi ka laiemat linnaehituslikku mdtet, sobituks planeeringulisse mustrisse,
tdiendaks seda ja looks uut kvaliteeti. Dvigateli tehase muteerumine kaasaegseks
linnakeskkonnaks on Uhest kiljest valjakutseks ajaloo sdilitamisel, teisalt véimaluseks luua
midagi eristuvat ja intrigeerivat. Dialoog vana ja uue vahel on Ulemiste City Uleildiseks
marksfnaks, seda vaimu kanname edasi ka oma linnaehituslikes printsiipides. Seet6ttu
pidasime tahtsaks vanade paekivist mudride v@imalikult terviklikku ja suures mahus

sdilitamist neile elujdulise funktsioonaalsuse v@imaldamisega. Lisatavad arhitektuursed
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mahud on visuaalselt eraldiseisvad, jattes ajaloolisele hoonestusele alles terviku tunde,
hoidume fassadismist.

Ulemiste kvartali laiem linnaehituslik kava naeb ette autoliikluse organiseeritud suunamist
linnaku &&realadele - parkimismajadesse ja linnaku keskosas koigiti jalakaijate liikumise
prioritiseerimist. Seda motet toetavana on planeeritud ka epiCentre. Hoone parkimiskohad
on kavas paigutada Sepise 8 paiknevasse, Lurichi kvartali parkimismajja (kokku on
planeeritud seal ligi 1000kohta, neist 420 rajatakse epiCentre tarvis), sellele parkimismajale
sekundeerivana saab toimima tulevikus rajatav parkimismaja Suur-S6jamae tanava aares.
Erinevad arendusplaanid piirkonnas (Suur-S6jamée 12, Sepapaja tdnav 12, Valukoja tanav
7) naevad ette ka vahemalt 1 maa-aluse parkimiskorruse rajamist. Oleme teinud arendajale
ettepaneku nende korruste maa-aluseks tihendamiseks tuues parkimine ka Sepise ténav T5
kinnistu alla. Selline piirkonna terviklik parkimislahendus véimaldaks tuua paasud parklasse
juba Suur-Séjamae téanava aarde, luues taiesti uued vdimalused ja kvaliteedi maapealses
linnaruumis. Tellija ndusolekul oleme planeerinud paasud epiCentre hoone keldrikorrusele
just nimelt sellest uuest maa-alusest parkimislahendusest. Tervikliku parkimislahenduse
tarvis koostatakse iseseisev detailplaneering. Ratastega hoonele ligipaasetavus on tagatud
kdikidest hoone kilgedest. Rasttse parkimiseks on ettendhtud rattaparkimiskohad hoone H4
mahu otstes, samuti on ettenahtud paigaldada hoone laanekilge tekkivasse sisehovi
katusega kaetud hoonosa alla jalgrattahoidjad (vt. tooteleht maasikuarhitktuurse osa
kaustas) Kokku koos hoone H4 otstes olevate parkimiskohtadega max. 196 kohta.
Esimeseks valminud vaga heaks naiteks inimkesksest linnaruumist Ulemistes on Sepise
téanav. Inimeste liilkumist avalikus ruumis toetavad seal véljapoole suunatud toitlustus- ja
teenindusasutused; ruumiline tihedus. Planeerime Sepise tanava pikenemist Sepapaja
tanava ida-laane suunalise I8iguni, mis tulevikus peaks muutuma Ulemiste linnakut koos
hoidvaks lineaarseks pargiks. Sepise tanav saab oma lisaharuna, avaliku ruumina kulgema
labi planeeritava epiCentre hoone, tuues suure hoone perimeetrile ootamatu tihedusega,
vaikse, inimlikuma skaala. Teiseks oluliseks tdnavale avatud fassaadiks saab olema
defineerinud epiCentre Idunafassaad. Seal leiavad oma ideaalse koha restoranid — kohvikud
koos vdliterrassidega. Pdhjafassaadile on sobilik paigutada teenindusasutuste paasud ning

laanekdljele moodustub hoone peasissepdasu esine park.

K&esoleva projektiga on lahendatud Suur-S6jamae, L6Gtsa, Sepise, Valukoja ja Aasi
tédnavate vahelise ala detailplaneeringuga DP027070 kinnistule Sepapaja th 10 ette néhtud
arifunktsiooniga hoonestus. Detailplaneering kehtestati 27.01.2011, projekteeritud lahendus

vastab valdavas osas detailplaneeringule. Projekteeritud hoone moodustab koos Ulemiste



565.2018 Sepapaja tn 10 arihoone 11.2018
Sepapaja tn 10 / Sepise tn 13, Tallinn 11415, Harjumaa
Eelprojekt

Koostaja: Arhitektuuribiiroo PLUSS OU  Indrek Suigusaar -39-

City muu hoonestusega tervikliku kvartali, mis vastab oma ilesehituselt ja mahtudelt
Lasnaméae toostusalde tldplaneeringule kui ka Ulemiste linnaku struktuurplaanile.

Peamiste erisustena, vorreldes detailplaneeringus tooduga, on k&esolevas projektis
detailplaneeringuga ette néhtud hoonestusala suurendatud 8,5 % vo&rra ning Kinnistu
parkimine on lahendatud nii omal krundil kui l&hinaabruses asuvas Sepise tn 8
parkimismajas. Parkimiskohtade vastavus Tallinna parkimise korralduse arengukavale on

toodud kaesoleva projekti ja detailplaneeringu vordlustabeli juures.

2.3.2 Hoone ehitusetapid ja laiendamise vdimalused
Kinnistule planeeritud hoone on plaanis rajada tervikuna. Eraldiseisvate hoonemahtude
alam-ehitusetappideks jagamist ei toimu.

Hoonete laiendamist detailplaneering ei véimalda.

2.3.3 Hoone arhitektuuri Gldkontseptsioon

Hoone arhitektuurne visioon seisab modtteliselt kolmel jalal: renoveeritud paekivihoone,
idakdiljele lisatud piklik 3-korruseline klaasist &rihoone ning kompleksi kohale tdstetud uus O-
kujulise plaaniga 9-korruseline p&himaht, millest suurema osa moodustab biroode blokk ja
vaiksema osa iseseisvate majutusiiksustega maht.

Kdikide Uksuste sissepéddsud on kavandatud hoone idakiljel paiknevalt Sepise tdnava
harult. Sellesse kiilge koonduvad ka peamised jalgrataste hoiukohad. Autode sisenemine
maa-alusesse parklasse on planeeritud perspektiivsest kdrvalkinnistu (Sepise tanav T5)

maa-alusest parklast.

O-kujuline juurdeehitus

O-kujuline pdhiplaan vbimaldab kasutada maksimaalselt planeerigu pindalapotentsiaali
ning luua kompaktseid ruumistruktuure, kus (ldalad paiknevad hoone keskel ja
valiperimeeter on maksimaalselt blroopindade ja majutusiiksuste kasutuses.
Buroofunktsioon on paigutatud laane kiljele, vaadetega I6unasse, ladnde ning poéhja.
Burood jagunevad omakorda kaheks torniks, kuid need on v@imalik korruse piires
galeriga Uhendada (heks pinnaks. Majutusiiksused avanevad valdavalt idakuljele
kavandatud pargile, luksuslikumate ning suurte terrassidega uksused l|6unakaarde.
Kavandatava mahu keskele kujuneb privaatne katuseaed, mis on mdeldud peamiselt
hoone kasutajatele. Labimurded kdigist neljast iimakaarest toovad katuseaeda valgust
ning ligendavad hoone neljaks, galeriidega Uhendatud tiivaks. O-kuju on geomeetriliselt

hea t6oriist, mis vBimaldab hoida kasuliku perimeetri vdimalikult pikana, dimensioneerida
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hoone stigavus vastavalt sellele kas on tegemist majutusiksuse v8i burooga ning jatab
piisavalt 6hku loodavasse sisehoovi.
Sailitatav ajalooline paekivihoone

Sdilitatavasse paekivist midridega mahtu on projekteeritud kolm &rikorrust, kuhu on
sobilik paigutada ankurrentnik ning esimesele korrusele erinevad teenindus- ja
toitlustuspinnad. Ajaloolise hdngu tugevdamiseks ja intimsema tookeskkonna loomiseks
oleme toonud sisse materjalina puidu. Kargstruktuuris liimpuitkonstruktsioon on
vaadeldav nii seest kui valjast kogu aatriumruumiga mahu ulatuses. Mudri ja puidust
struktuuri vahele loodud klaasitud ava vdimaldab valgusel levida midritaguses
kontoripinnas siigavamale hoone keskele ning samal ajal muudab selle mé6dakaijatele
atraktiivseks. Kogu esimese korruse aknad on planeeritud pikendada maani, et oleks
vOimalik vahetult terve perimeetri puhul luua side 1. korrusel olevate é&ripindade
(kohvikute) ja tanavaruumi vahel.

Innovaatiline klaashoone

Paekivi hoone kdrvale on projekteeritud 3 korruse kbrgune, klaasfassaadiga innovaatiline
arimaja. Arimaja ja vana paekivimulrist fassaadi vahele tekib piiritletud ja kaetud
jalakdijate tadnav. Hoone on tanavalt hasti vaadeldav ja vdimaldab head kohta
lUhiajalisemate tootubade korraldamiseks. Labikdiguteed on kaetud LED ekraanidega,
kus on vdimalik presenteerida aktuaalseid tulemusi, ideid.

2.3.4 Energiatdhusus ja sisekliima

Hoonete energiatbhususele kaasaaitamise ja siseklima tagamise pdhildhtekohtadeks on
hoonete piirdetarindite ja avataidete tehniliste lahenduste viimine normatiivide poolt eeldatud
tasemele ning energiaefektiivsete tehnosisteemide kasutamine. Energiaarvutuse

lahteandmed ja arvutustulemused on kajastatud energiamargisel.

2.3.5 Hoone ruumid

Hoone sisemine loogika on (les ehitatud tsentraalsele infopunktile 1. korrusel. Sealt toimub
hargnemine erinevatesse vertikaalsetesse telgedesse. Hoone trepikojad on paigutatud
vOimalikult mahtude keskmesse, vbGimaldades maksimaalselt efektiivset pinnakasutust,
samas on silmas peetud ka Paasteameti piirndudeid evakuatsiooniteedele. Buroopindade
Ulesehitused on vabalt korruseti varieeritavad ning suurused muudetavad vastavalt
tekkivatele muugivajadustele. Vdimalik on erinevate tornide biroopinnad korruseti galerii

abil liita suuremaks ankurrentniku Uksuseks.
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Majutustiksuste plaanilahenduste koostamisel on jargitud p&himétet luua funktsionaalselt
toimiv, selge ja arusaadava struktuuriga Udrimaja, mis oleks Uhtlasi ka ehituslikult
optimaalseimal viisil realiseeritav. Plaanilahenduste koostamisel on soovitud luua
kompaktseid ruumistruktuure, kus uldalad paiknevad hoone keskel ja valisperimeeter on
maksimaalselt majutusiiksuste kasutuses. Uksuste struktuur omakorda on jaotatud
pohimattel, mis tagab suurematele neist parimad vaated koos paiknemisega privaatselt
Uldalade 16pus. Selgete sissepaasude ja kesksete trepikodade-liftihallidega on antud koigile

arusaadav liikumistee kdigi majutusiksusteni.

2.3.6 Puuetegainimeste liikumisvBimaluste tagamine

Hoone projekteerimisel lahtutakse majandus- ja kommunikatsiooniministri 28.11.2002.a

maarusest nr 14 ,Nouded likumis-, ndgemis- ja kuulmispuuetega inimeste likumis-

vBimaluste tagamiseks Uldkasutatavates ehitistes”.

Hoone (ldkasutatavast funktsioonist tulenevalt on hoone sissepadsud ette nahtud

maapinnaga samale korgusele, ilma tdiendavate astmeteta (lavepaku kdrgus max 2 cm).

Hoonesse on projekteeritud liftid tagades ligipdasu koikidele korrustele. Kdikide liftide

juhtnupud peavad olema reljeefsed voi punktkirjaga ning varustatud taustvalgustusega,

liftides ette ndha korruste haalteavitus. Hoone sisetreppidel on esimesel ja viimasel astmel

kontrasttahistus. Kdik trepid varustada kasipuudega.

Hoonesse ette nahtavale invatualettidele kehtivad jargmised nduded:

- invatualetis peab olema ratastooli pod6ramisruum, labimddt vahemalt 1400 mm

- WC-poti ndutav kdrgus 47-50 cm prill-laua peale, paigutatud loputuskastiga vastu seina

- ukse avamine valjapoole ning ratastooliméargiga tahistamine

- lisakaepide uksel (ukse sisemisel kiljel ukselingi kdrgusel ja hingede poolses servas
horisontaalselt, pikkus 40-60 cm, k8rgus 75-85 cm, painutatud metalltoru)

- katepesuks kasutada tavalist kangsegistit, mitte fotoelemendiga segistit

- kraanikauss peab olema mddtmetega 550 mm x 400 mm, kbrgus pbrandast ca 800 mm

- klosetipotil olles peab saama kasutada painduva varrega termostaatilist kasidussi
(bideeduss)

- klosetipoti kasutamist hdlbustavad kasitoed peavad olema mélemal pool klosetipotti 600
mm vahega, (Ules)tdstetavad ja reguleeritavad, kdrgus kasitoe peale 800 mm

- inva WC-d varustatakse hdairenupuga, hairenupp voi selle pikendusnoor peab olema
kattesaadav nii potil olles kui ka pérandalt. Soovitav hdirenupu paigutus poti kohale lae
alla selliselt, et pikendusndor ripuks poti kérval

- WC-paberi hoidja k&eulatuses 30 cm vdi kdetugede killjes
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- noutav peegli kdrgus maapinnast (peegli alumine serv 900 mm pd&randast), samuti
seebidosaatorid, katekuivatuspaberi hoidjad jms seinale kinnituv varustus

- nagide kdrgus maapinnast (klosetipoti kbrvale seinale tuleb p&randast ca 1200 mm
kdrgusele paigaldada 2—3 nagi roivaste, karkude, keppide jms riputamiseks)

- invatualettruumi lukustamiseks seestpoolt kasutada pdoratavaid lukk-kaepidemeid.

Hoone esisele alale on ette nahtud 4 parkimiskohta invaautodele. Invaparkimiskohad on ette

nahtud varustatud piktogrammidega teekattel, parkimiskohtade juures on tunnusviidad, mis

taiendavalt naitavad invaparkimiskohatade asukohta.

Hoone konstruktsioonid ja pinnakatted

2.4.1 Hoone konstruktsioonid

Hoone vundamendid, vertikaalsed ja horisontaalsed kandekonstruktsioonid, trepid ning
konstruktsioonide ttiibid (sh. p&rand pinnasel, vahelaed, katuslaed, vélisseinad, siseseinad)

koos ehitusfiitisikaliste parameetritega vt. projekti konstruktsioonide osa.

2.4.2 Hoone vélispinnakatted

Hoone eksterjodris domineerib alumise kolme korruse osas séilitatav paekivimiir koos
lisanduvate mahtude klaaspinnaga, llemise pealeehituse mahu juures aga vask ja hele
paekivi. Viimase puhul on votmeelemendiks ca 300 mm sugavused perimeetrit ca 0,9 m
sammuga katvad vertikaalsed vasest ribid, mis véimendavad hoone vormi ning sobituvad
tehasemaastiku atmosfaari. Et valtida ldlekuumenemist ja korgeid jahutuse/kitmise
kulusid, oleme biroodes hoidnud akna ja seinasuhte optimaalsena ning valtinud
ulatusliku klaasfassaadi kasutamist. Eenduvad vertikaalsed ribid lisavad varjestatust
toopaeva kdige intensiivsemal ajal ladnefassaadis olevatele blroopindadele. Seinapind
on kaetud samuti vasega. Majutusiksuste mahus on akende jaotus ,kortermajalikum® ja
mangulisem, fassaadimaterjaliks on hele paekivi Ka idafassaadis paiknevate
majutusiiksuste puhul té6tavad vertikaalribid stidapaeval lisavarjestusena.

Hoonete osade erinevate materjalidega vooderdatud alad selguvad hoonete vaadetelt.

2.4.3 Avataited

Hoone valisuksed: alumiiniumprofiidega, klaasitud valisuksed,

tervikuste U-arv < 1,4 W/m2K; tuletbkkenduetega tervikuste U-arv < 2,0 W/maK;
Abiruumide véalisuksed: klaasiavadeta silemetallvalisuksed;

tervikuste U-arv < 1,6 W/mz2K; tuletbkkenduetega tervikuste U-arv < 2,0 W/mzK;

Siseuksed: vastavalt sisearhitektuurile;
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sh Uldalale suunduvate majutusiiksuste uste erinduded: R’y > 35 dB;

Aknad (olemasoleva paekivihoone mahtudes): puitalumiiniumprofiilidega aknad:
tervikakende U-arv < 0,90 W/m2K; g-arv < 0,35; LR < 16 %; LT > 60 %;

akende R',+Cy vastavalt mirauuringule;

Aknad (majutustiksustes): alumiiniumprofiilidega aknad:

tervikakende U-arv < 1,00 W/m2K; g-arv < 0,35; LR < 16 %; LT > 60 %;

akende R',+Cy vastavalt mirauuringule;

Klaasfassaadid: alumiiniumprofiilidega klaasfassaadid:

tervik-klaasfassaadi U-arv < 0,6 W/m2K (umbosadega klaasfassaad), U-arv < 0,7 W/m2K
(ilma umbosadeta klaasfassaad); g-arv < 0,35; LR < 16 %; LT > 60 %;

klaasfassaadi R’w+Cy vastavalt mirauuringule;

Trepikodade katuseluugid: plastikkupliga katuseluugid; tervikkupli U-arv < 1,0 W/mzK, tule-
tundlikkuse klass B-s1,dO, tuulekoormuse klass WL 1500, lumekoormuse klass SL 500.
Aatriumi klaaskatus: alumiiniumprofiilidega klaaskatusesuisteem;

tervik-klaaskatuse U-arv < 1,4 W/m2K; g-arv < 0,35; LR < 16 %; LT > 60%; luukide

kuumakindluse klass B 600, tuulekoormuse klass WL 1500, lumekoormuse klass SL 500.

2.4.4 Teabe-jareklaamikandjad

Hoone teabe- ja reklaamikandjate paiknemisalad on esitatud hoone vaadetel. K&éesoleva
projektiga kooskdlastatakse arhitektuursed perspektiivsed teabe- ja reklaamikandjate
asukohad. Enne nimetatud kandjate paigaldamist tuleb esitada vastav taotlus koos kandjate

detailse lahendusega Lasnamae Linnaosa Valitsusele.

Liftid, tdstukid, eskalaatorid, liikurteed

Hoonesse on projekteeritud 14 lifti.

Liftid L1, L2, L5, L6 on reisiliftid, mis teenindavad hoone kdiki korruseid, liftide tdstevéime on
1275 kg (17 inimest), Sahti min. vajalik m&6t 2080(b)x2510 mm.

Liftid L3, L4 on tuletdrjujate lifti Glesannetes reisiliftid, mis teenindavad hoone kdiki korruseid,
liftide tdstevoime on 1275 kg (17 inimest), Sahti min. vajalik mddt 2080(b)x2510 mm.

Liftid L7, L8, L9, L10 on reisiliftid, mis teenindavad vastava hoonemahu koiki korruseid,
liftide tdstevdime on 1150 kg (15 inimest), Sahti min. vajalik mdét 2000(b)x2500 mm.

Liftid L11, L12 on reisiliftid, mis teenindavad vastava hoonemahu kd&iki korruseid, liftide
tostevoime on 630 kg (8 inimest), Sahti min. vajalik mddt 1650(b)x1800 mm.

Liftid L13, L14 on reisiliftid, mis teenindavad vastava hoonemahu koiki korruseid, liftide

tdstevoime on 1000 kg (13 inimest), Sahti min. vajalik mé6t 1650(b)x2500 mm.
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2.6 Fassaadipesusiisteem
Kéesoleva projektiga lahendatud hoone kdrghoone mahtudele on ette nahtud paigaldada
fassaadipesususteemid. Hoone alumiste korrusteakende pesu toimub kas maapinnalt,

katuseterrassidelt vdi mobiilsete tdstukite abiga.

2.7 Sisearhitektuur

Lahendatakse eraldiseisva projektiga.



