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EELPROJEKTI SELETUSKIRI

2 ARHITEKTUUR
2.1 Uldandmed
211 Projekteerimistoo piiritlus

Kaesolev ehitusprojekti arhitektuurne osa hélmab Lootsi tn 8 kinnistul olevat hoonet
aadressiga Lootsi 8/1. Nimetatud hoone on kavandatud laiendada.

2.1.2 Alusdokumendid

Projekteerimistingimused Lootsi tn 8 kinnistul asuva hoone laiendamiseks. 16.03.2020
Tellija lahtetlesanne

Kutsutud osalejatega arhitektuurivdistluse Il koha t66 ,ANKUR”

Muinsuskaitse komisjoni protokoll nr 33, 02.09.2020

Eskiis. Tallinna Linnaplaneerimise Ameti kooskdlastus nr 2136, 09.10.2020

21.21 Lahteandmed

21.2.2 Uuringud, mé6tmised ja prognoosid

° Geoteetiline alusplaan. T66 nr 218M, 14.05.2020, Ankord OU

° Ehitusgeoloogilise uuringu aruanne (T66 nr 4567-20) vundamentide avamine, teostaja OU
REI Geotehnika, teostamise aeg 19.03.2020.

° Harjumaa pinnase radooniriski kaart- Eesti Geoloogiakeskus; 2008. a.

Liiklusmiira hinnang. Téd 20093-01, 28.04.2020, Kajaja Acoustics OU
Lootsi 3a korterite insolatsioonianaliitisi aruanne, 11.06.2020, Building numerics OU

213 Normdokumendid

. Ehitusseadustik RT I, 05.03.2015, 1 ja sellega seonduvad 6igusaktid;

. Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr. 97 "Noéuded ehitusprojektile";

° Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.07.2013 maarus nr. 49 "Ehitusmaterjalidele
ja -toodetele esitatavad nduded ja nende nduetele vastavuse tdendamise kord";

° Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarus nr. 54 "Ehitisele esitatavad
tuleohutusndéuded";

. Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr. 57 ,Ehitise tehniliste andmete
loetelu ja arvestamise alused®;

o Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr. 42 “Midra normtasemed elu- ja puhkealal,

elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid”;
e Tallinna Linnavolikogu 06.09.2012 maarus nr. 21 ,Tallinna Linna ehitusmaarus®.
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Standardid:

EVS 932:2017 "Ehitusprojekt";

EVS 843:2016 ,Linnatanavad”
2.2 Olemasolev olukord
Paiknemine

Kinnistu asub Lootsi tn ja Reidi tee aares Kesklinna linnaosa.

Olemasolev hoonestus

Lootsi tn 8 kinnistul asuvad ajaloolised hooned. Hoonestuse Uldiime on
arhitektuuriliselt mitmekesine. Hooned on ehitatud eri aegadel ja on stiililiselt ning
korguslikult erinevad

Olemasolev reljeef

Kinnistu reljeef on tasane. Absoluutsed kdrgusmargid on vahemikus 0,75 — 1,57.
Olemasoleva hoone juures Reidi tee poolsel kiljel on maapinna kérgusmargid:

1,46; 1,47;1,52; 1,57; 1,39

Olemasoleva hoone juures hoovi poolsel kuljel on maapinna kérgusmargid:

1,29, 1,31; 1,40; 1,26; 1,29

Maapinna keskmine kdrgus olemasoleva hoone iumbruses on 1.40.

Olemasolev haljastus

Kinnistul puudub kdérghaljastus.

Olemasolev tanavatevork ja juurdesodidud. Konniteed
Sissepaas krundile on Lootsi tanavalt.

Arheoloogiaga seotud markused

Tegu on Tallinna ajaloolise sadama alaga. Lootsi tn 8 Kkinnistul paikneb
muinsuskaitsealune laevavrakk (Kultuurimalestiste riikliku registri nr  30188).
Kaitsealune laevavrakk asub maapinnast 3,3—4 m stgavusel merepdhja liivas ja on
dateeritud 13. sajandisse. Vrakk asub kunagise Harjapea jée suudmes kunagise
tdenaolise sadamakoha piirkonnas. Laevavrakk ise ei ole kull kavandatava hoone
kohal, kuid nii sama vraki tukke kui ka teisi, seni teadmata laevavrakke voib leiduda
laiemal alal kogu kunagise joesuudme ulatuses. Arvestades kaitsealuse vraki
sugavust maapinnast, on vdimalik, et véimalikud vrakid on jaanud seniste hoonete
vundamentidest ja tehnovdrkudest puutumata.

Vastavalt muinsuskaitseseadusele on t66de teostajal kohustus arheoloogilise
kultuurkihi, sh vrakid, vbi maasse, veekogusse vdi selle pdhjasetetesse mattunud
ajalooliste ehituskonstruktsioonide ilmnemisel kohe t66d peatada ja teavitada leiust
Muinsuskaitseametit (MuKS § 31 Ig 1, § 60). Lahtuvalt muinsuskaitsevaldkonnas
Uldiselt kehtivast ettevaatusprintsiibist ja tuginedes Muinsuskaitseseaduse § 82
satestatule, on Muinsuskaitseametil 6igus vajaduse korral maarata taiendavad
uuringud voi tddde tegemise tingimused selleks, et hoida &ara muuhulgas
arheoloogilise leiu vai kultuurkihi kahjustamine.

Eelnevast lahtuvalt tuleb antud juhul arvestada vajadusega tellida seoses ehitusega
arheoloogilised uuringud. Antud juhul tuleb kaevetdddele tellida arheoloogiline
jalgimine Muinsuskaitseameti vastava tegevusloaga ettevottelt. Kultuurivaartusliku
vraki ilmnemisel tuleb teostada arheoloogilised véljakaevamised. Kui ei ole vdimalik
tagada leidude sailimist oma algsel asukohal, tuleb tagada nende pikaajaline
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sailitamine (nt teisaldamine Tallinna lahes asuvale vrakkide sailitamisalale, pigem
lahtiste detailide puhul on variandiks ka nende Uleandmine Eesti Meremuuseumi
kogusse). Nii arheoloogiliste uuringute kui ka vrakkide pikaajaliseks sailitamiseks
ettevalmistavate t66dega seotud kulud kannab ehitus- ja muude t66de loa taotleja.
Muinsuskaitseametilt on vdimalik hillem taotleda huvitist uuringutele kulunud
maksumusest pooles ulatuses, kuid mitte rohkem kui 1500 eurot (MuKS 48 Ig 2, 3,
kultuuriministri maarus 15.05.2019 nr 25 § 19 Ig 2).

Voéimalike vrakileidude ennetavaks avastamiseks vdib kaaluda ehitussivendi alal
tellida georadari uuringud (teostavad Tallinna Ulikool, Tartu Ulikool) ja nendega
tuvastatud objektide kontrollimine arheoloogiliste Surfidega, aga mitmesuguste
vdimalike radarisignaali hairingute téttu ei garanteeri negatiivne tulemus, et ehituse
kaigus ei voiks leide siiski iimneda.

Arheoloogilise jalgimise vajadus maa-aluste tehnovdrkudega seotud kaevetoodel
tapsustatakse ehitusprojekti labivaatamise kaigus olenevalt nende paiknemisest ja
sugavusest.

Tapsem info: Tallinna Linnaplaneerimise Ameti muinsuskaitse osakonna arheoloog voi
voimalike vrakileidude osas ka Muinsuskaitseameti allveearheoloogia ndunik.

23 Arhitektuurne lildlahendus

2.31 Hoone paiknemine

Laiendatav hoone koha-aadressiga Lootsi tn 8/1 paikneb Lootsi tdnava ja Reidi tee
aares. Hoone laiendus on kavandatud ajalooliselt varem selles kohas olnud, kuid
mittesailinud aidahoone kohale. Tegemist on endise todstusalaga (alal on ajalooliselt
asunud laokompleks).

2.3.2 Hoone ehitusetapid ja laienemise véimalused
Olemasolev hoone on kavandatud laiendada Uhe ehitusetapiga.

233 Hoone arhitektuurne uldkontseptsioon

Kaesoleva projektiga ei kasitleta olemasolevat Lootsi 8/1 hoone osa. Juurdeehituse
Uhendamisel olemasoleva vana hoonega kasutatakse ara olemaolevad Uhendusavad
vana hoone seinas.

Hoone laiendus kulgneb vahetult olemasoleva hoonega, olles viimasega uhendatud
esimese korruse tasapinnas galeriiga. Esimest korrust on vdimalik kasutada Uhtse
tervikuna. Hoone esimene korrus on kavandatud vdimalikult suures osas valisruumiga
suhtlevana st hoone esimesele korrusele on kavandadatud aripinnad, mis avanevad nii
sisehoovi kui Lootsi tn 13 kinnistu ja Reidi tee poole. Mdlemale poole hoone
1-korrusele kavandatud jalakaijate labipaasu on projekteeritud vitriinakendega ruumid
ja nendesse sissepaasud.

Alates teisest korrusest on jaetud olemasoleva hoone ja hoone laienduse vahele vaba
ruum. Kahe hoonemahu vahele teise korruse tasapinnas on kavandatud katuseterrass,
kuhu on véimalik paigaldada konteinerhaljastust. Ja nimetatud ala on v&imalik blroos
toimetavatel inimestel kasutada puhkelalana.

Hoone laiendus on lahendatud Uhtse kompaktse ehitusmahuna. Arvestades Ulemistelt
korrustelt avanevate heade vaadetega sadama alale ning Reidi teele on hoone
fassaadimaterjalide valikul otsustatud kasutada klaasfassaade. Parema siseklima
tagamiseks on Ulemiste korruste fassaadid kaetud paikesekaitsesusteemidega.
Tulenevalt hoone laienduse pdhja poolse osa suurest laiusest, on hoone ida kuljele
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kavandatud sisseldige, mis tagab siseruumides parema p&evavalguse. Nimetatud
sisseldige on kaetud vertikaalsete lamellidega fassaadi tasapinnas, et sailitada hoone
Uhtne terviklik maht.

Vastavalt projekteerimistingimuste punktile 6 tuleb hoone esimene korrus kavanda
vdimalikult suures osas valisruumiga suhtlevana st hoone esimesele korrusele
kavandada teeninduspinnad, mis avanevad nii sisehoovi, kui ka Logitn 2 // 4 // Lootsi
tn 13 // 14 /| Sadama tn 21 // 25 // Uus-Sadama tn 19 kinnistu ja Reidi tee poole.
Lahtudes eelnevast on kavandatud avada k&ik mudris olevad kinnimuuritud avad.

Hoonete valisviimistlus

Hoone kavandatav laiendus on valdavalt kaetud klaasfassaadidega. Klaasfassaadid
on kaetud Ulemiste korruste osas vertikaalsete paikesekaitselamellidega. Esimesel
korrusel hoovi poolsete sissepaasude Umbruses on kasutatud poleeritud graniitplaate.
Hoone tulemudri osa on kavandatud katta tsementkiust fassaadiplaatidega.

234 Energiatohusus ja sisekliima
Tulenevalt Umbritseva keskkonna miuiratasemest tuleb valispiirete avataidetes
kasutada mura summutavaid klaase energiasaastlikus kolmekordses klaaspaketis.

2.3.5 Hoone ruumid

Hoonesse on kavandatud &riruumid. Esimesele korrusel on kavandatud
kaubanduspinnad. Teisele, kolmandale ja neljandale korrusele on kavandatud
bldrooruumid. Keldrikorrusele on kavandatud garaaz 39 parkimiskohaga autodele ning
24 parkimiskohaga jalgratastele. Jalgratturitele on tagatud turvaline juurdepaas
parklakorrusele liftiga nr 3, mille kavandamisel on arvestatud jalgratta mddétudega.
Jalgratturil on vbéimalik kasutada veel autopandust, kuna autode parkimiskohtade arv
keldris ei ole suur ning autopandus varustatakse valgusfooriga.

Lisaks on keldrikorrusele projekteeritud tehnoriuumid (  soojussdlm,
ventilatsiooniseadmete ruumid, jahutusseadmete kompressori ruum ) ja dusSiruumid
jalgratturitele.

2.3.6 Liikumis-, nagemis- ja kuulmispuudega inimeste liikumisvéimalused
Hoone peasissepaasud on samas tasapinnas valialade katenditega.
Hoone lifti juhtnupud peavad olema reljeefsed voi pimekirjaga varustatud.

24 Hoone konstruktsioonid ja pinnakatted

241 Vundament

Hoonele on projekteeritud monoliitsest raudbetoonist plaatvundament.
Plaatvundamendi paksus on 600 mm.

242 Keldriporand

Keldripbrand on projekteeritud monoliitsest raudbetoonist 120 mm plaadina
plaatvundamendi peale. Plaatvundamendi ja keldripéranda vahel on 200-300 mm
killustiku kiht.

243 Vertikaalsed ja horisontaalsed kandekonstruktsioonid

Seinad

Maa-aluse korruse valisseinad on projekteeritud 250mm paksusest monoliitsest
raudbetoonist. Sein tuleb valada veekindlast betoonist ning lisada veekindlust
parandavaid lisandeid (Penetron / Xypex). Plaatvundamendi ja seinte liitekohad ja kdik
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labiminekud peavad olema veetihedad. Valisseinsoojustatakse ekstrudeeritud
vahtpolUstlreen plaatidega paksusega 70 mm.

Maa-aluse korruse siseseinad on projekteeritud 200 ja 250 mm paksusest monoliitsest
raudbetoonist. Maa-aluse korruse siseseina I0ige ja nduded on esitatud
konstruktsioonildikel SS-01.

Postid

Postid valatakse monoliitsest raudbetoonist. Postide samm on varieeruv maksimaalse
vahega 8,4 m. Postid on osaliselt ,valjavenitatud“ Gmarristldikega, IUhemas suunas
400 mm ja pikemas suunas kuni 800 mm ning osaliselt Umarristldikega labimbédéduga
400 mm.

24.4 Trepid, pandused

Trepid on monteeritavast raudbetoonist. Trepiastmed kaetakse keraamiliste
plaatidega. Trepil on metallpiirded.

Pandus esimeselt korruselt keldrikorrusele ehitatakse monoliitsest raudbetoonist.

245 Vahelaed

Hoone vahelaed on 250 mm paksusest monoliitsest

2.4.6 Katus,katuslagi

Katuslaed on kavandatud 250 mm paksusest monoliitsest raudbetoonist.

Katused soojustatakse soojustusplaatidega, mille paksus soOltub katuse
konstruktsioonist.Katusekatteks on, s6ltuvalt katusekaldest, kahekordne
bituumenrullmaterjal. Katusekate pealminekiht peab vastama ndudele, mis naeb ette
piiratud osalemise pdlemisprotsessis (tahis BROOF).

Katuse kalle ja materjalid peavad vastama RIL 107-2000 nduetele.
Hoone uue osad sadevete aravool toimub sisemiselt katusekaevude abil.

247 Valisseinad
Valispiirete soojajuhtivus
Hoone piirdekonstruktsioonid on projekteeritud vastavalt standardi EVS 837-1:2003:

Valissein (olev) 0,35 W/m?K
Valissein 0,15 W/m?K
Valissein, garaaz 0,36 W/m?K
Katuslagi 0,10 W/m?K
Katuslagi, garaaz 0,19 W/m?K
Vahelagi, garaaz ---- W/m?K
Pérand pinnasel, garaaz ---- W/m?K
Poérand valisohu kohal 0,12 W/m?K
Klaasfassaad 0,70 W/m?K
Aknad, klaasfassaad 0,80 W/m?K
Vaisuksed 1,1 W/m?K
Aknaklaaside paikesefaktor 0,35

2438 Siseseinad

Kandvad siseseinad on projekteeritud 200 ja 250 mm paksusest monoliitsest
raudbetoonis Tulekindlus REIG0. Ohumura isolatsiooni indeks Rw=57 dB, taandatud
[66gimira L™ 'n,w=58 dB

2.4.9 Avatiited
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Hoone uuel osal on sissepoole avanevad podrd-kaldavatavad alumiinium raamidega
aknad ja rodduuksed.

Hoone laiendusele on kavandatud klaasidega metallprofiilist valisuksed.

2.4.10 Varikatused, rodud, terrassid ja teised hoone valiskonstruktsioonid
Hoone laiendusele on kavandatud metallkonstruktsioonis varikatused.

2.5 Liftid, tostukid, eskalaatorid, liikurteed
Hoonesse on projekteeritud 3 lifti.

3. Olmejaatmete liigiti kogumine

Olmejaatmed tuleb koguda liigiti vastavalt Tallinna jaatmehoolduseekirjale, mis on
kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 08.09.2011 maarusega nr 28.

Jaatmemahutite paigaldamiseks on hoone mahtu projekteeritud eraldi ruum. Ruum on
projekteeritud esimesele korrusele, mille pdrand on kilgneva sisehooviga Uhes
tasapinnas ning ruumi valisuks avaneb sisehoovi, kus on véimalik veokitel peatuda.
Jaatmemahutite ruum on eraldi tuletdkkesektsioon ja on eraldatud hoonest
tuletdkkekonstruktsioonidega tulepusivusega EI60 ning uksega tulepusivusega EI30.
Jaatmemahutite ruum on kitmata ruum. Ruumi &huvahetuse tagamiseks on
projekteeritud eraldi mehaaniline valjatdmme ( 6 I/s.m?) hoone katusele paigaldatava
ventilaatori abil. Taiendav varske 6hu paas ruumi tagatakse labi ruumi valisseinas
oleva resti. Ruumi pdrandale on kavandatud trapp ning seinale veekraan. Hoones
paikneva prugiruumi ukse asukoht on naidatud asendiplaanil.

4, Fassadile kavandatud reklaamlahendus

Arihoone laienduse Lootsi tdnava poolsele fassaadile alates teisest korrusest
valgusreklaame kavandatud ei ole. Valgusreklaamid vdiksid sellel fassaadil olla
esimese korruse sissepaasude kohal vdi korval.

Valisvalgustustite maksimaalne valgusvarvus ei tohi tletada 3000 K ja valisvalgustuse
lahendus ei tohi tekitada valgusreostust.

Fassaadile kavandatavate reklaamide tapsem lahendus koostatakse koost6ds hoone
vdimalike rentnikega projekteerimise jargmises staadiumis.

5. Miirauuringu tulemusest rakendatavad meetmed

Muratasemete arvutused teostati olemasolevas olukorras 2019+ aastal ning
perspektiivses olukorras

2040. aastal.

- Nii 2019+ aasta kui ka 2040. aasta liiklussageduse olukorras ulatub planeeritava
arihoone

Reidi tee teepoolsele fassaadile paevasel ajal Ld = 65-70 dB samatugevustsoon.

- Oisel ajal ulatub nii 2019+ aasta kui ka 2040. aasta liiklussageduse olukorras
arihoone Reidi
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tee teepoolsele fassaadile Ln < 60 dB samatugevustsoon.

- Arihoone sisekvartali poolsele fassaadile ulatub nii 2019+ aasta kui ka 2040. aasta
liklussageduste korral paevasel ajal Ld <50 dB ja oisel ajal Ln <45
dB.samatugevustsoon.

Keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mura
normtasemed ja

murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid“ kehtestatud Ill kategooria
piirtaseme

ndudeid paevasel ajal ei Uletata.

Valispiirete heliisolatsiooni maaramisel ja Uksikute elementide valikul tuleb arvestada
transpordimuraga. Valispiirde Uhisisolatsiooni ndue kehtestatakse vastavalt
valispiirdele mojuvale

mulrataseme suurusele, ruumide kasutusotstarbele ja paigutusele ning ruumide
valispiirde ja

pdrandapinna suhtele.

Hoone klaasfassaadide osas on kavandatud kasutada kolmekordset klaaspaketti: 3k8+4+44.1
(A) —18 Ar, mis annab helipidavuseks Rw (C; Cr) = 45 (-2;-6) dB

Allikas: Saint-Cobain Glass Estonia SE
Baltiklaas
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Ehitise laienduse lildised tehnilised andmed:

Ehitisealune pind

Maapealse osa alune pind (m?) 1688,0 m?
Maa-aluse osa alune pind (m?) 1832,0 m?
Maapealsete korruste arv 4
Maa-aluste korruste arv -1
Absoluutne kbrgus (m) 15,4 m
Kdrgus (m) 14 m
Pikkus (m) 38,9 m
Laius (m) 65,6 m
Slugavus (m) 29m
Suletud netopind (m?) 7101,0 m?
Maapealse osa suletud netopind 5581,7 m?
Koetav pind (m?) 7045,4 m?
Maht (m?) 27589 m?
Maapealse osa maht (m?) 21910 m?
Uldkasutatav pind (m?) 2133,3 m?
Tehnopind (m?) 225,9 m?
Hoone tuleohuklass TP1

Hoone kasutusviis

VII (garaaz keldrikorrusel)
IV (kaubanduspinnad esimesel korrusel)
V (burood 2-4 korrus)

Projekteeritud kasutusiga (aastat) 50 aastat
Parkimiskohtade arv hoone garaazis 39
Parkimiskohtade arv hoone garaazis 24
Jalgrataste parkimiskohtade arv hoones |28




