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ULDOSA

Asukoht: Tallinna tn 7, Rakvere linn, Ladne-Virumaa

1.1 DETAILPLANEERINGU TELLIJA

Joel Mursal
Tel: +372 5031377

e-mail: info@property24.ee

1.2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAJA

RAAM Arhitektid Al OU

Reg nr 11470542

Telliskivi 60, Tallinn 10412
Kontaktisik: Alice Laanemaégi
Tel +372 53402476

E-mail: alice@raamarhitektid.eu

1.3 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise alused:

Rakvere linnavalitsuse 18.11.2013 korraldus nr 1028;
Muinsuskaitseseadus;

Planeerimisseadus;

Rakvere linna ehitusmaarus;

Rakvere linna tldplaneering.

Detailplaneeringu lahtedokumendid:

Rakvere linna tldplaneering;

Rakvere uldplaneeringu alusuuringud ja analtiisid,;

Rakvere linna liikluse arengukava 2008-2015;

Olemasolevad piirkonna vee- ja kanalisatsiooniskeemid

Rakvere linna jaatmehoolduseeskiri;

muud kehtivad digusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standardid (Eesti standard
EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
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5
Linnaplaneerimine”; Eesti standard EVS 812-1:2017 “Ehitiste tuleohutus. Osa 1:
Sbnavara”; Eesti Standard EVS 812-6:2011/A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6:
Tuletbrje veevarustus®; Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatdnavad®, Eesti Standard
EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes").
vorguvaldajate tehnilised tingimused.

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:

Muinsuskaitse eritingimused Rakvere, Tallinna tn 7 kinnistu detailplaneeringule
(koostaja RAAM Arhitektid Al OU, 2019, t66 nr 19RKV);

Geodeetilise alusplaanina on kasutatud litsentseeritud maamdddubiroo OU Gem-Geo poolt
2015. aastal moddistatud Tallinna tn 7 maa-ala plaani (t66 nr 10038), maapinna
kérgusmargid BK 77 slsteemis.

1.4 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Tallinna tn 7 kinnistu ja seda Umbritseva maa-ala detailplaneeringu koostamine on algatatud
Rakvere Linnavalitsuse 18.11.2013 korraldusega nr 1028.

Vastavalt algatamise korraldusele on detailplaneeringu Ulesanne kinnistute jagamine ja
litmine, ehitusbiguse ma&aramine, hoonestusala piirittemine, ehitiste olulisemate
arhitektuurinbuete seadmine, tdnavate, maa-alade ja liikluskorralduse mééramine, haljastuse
ja heakorrastuse pdhimdtete maaramine, kujade maaramine, tehnovlrkude ja —rajatiste
asukoha méaaramine, hoone olulisemate arhitektuurinbuete seadmine, servituutide vajaduse
maaramine, kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmine ning muude
seadusest ja teistest Gigusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse maaramine
planeeritaval maa-alal.

Planeeringuala suurus on ca 3200 m2.

Tallinna tn 7 Kkinnistu detailplaneeringu koostamise eesmark on pustitada krundile
ariruumidega korterelamu. Samuti krundi toimimise tagamiseks vajalike teede ning
tehnorajatiste kavandamine ning haljastuse ja heakorra p&himdtete maaramine.

Ariruumid on kavandatud planeeritava hoone 1. korrusele ning eluruumid hoone 2. ja 3.
korrusele. 1. korruse ariruumid on oluline osa Tallinna tdnava kui Uhe Rakvere peatanava
funktsionaalsest toimimisest.

Dokumendi ,Rakvere linna Uldplaneering aastani 2030“ alusel asub Tallinna tn 7 kinnistu
vanalinna juhtotstarbega alal. Vanalinna ala juhtotstarbega ala paikneb Rakvere linna
muinsuskaitse alal ning on maaratletud sailitamaks olemasolevat ajaloolist linnavaartust
aktiivsel funktsioneerimisel Rakvere kesklinna sidusalana. Alale vbib kavandada kaubandus-,
teenindus- ja vabaaja harrastusega seonduvaid ettevotteid ning asutusi, whiskondlikke
hooneid, alakorrusel paiknevate kaubandus-teenindusruumidega elamuid, parklaid, parke,
haljasalasid, méngu- ja spordivaljakuid jms.

Detailplaneeringu lahendus vastab tldplaneeringule.
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

2.1 OLEMASOLEV OLUKORD PLANEERITAVAL ALAL

Planeeritud ala (Tallinna tn 7 kinnistu, katastritunnus 66301:001:0311) asub Rakveres,
Tallinna ja C. R. Jakobsoni tdnavate nurgal. Planeeritav ala piirneb kirdest C. R. Jakobsoni
tdnavaga, kagust Tallinna tdnavaga, edelast Tallinna tn 5 kinnistuga (katastritunnus
66301:001:0182) ja loodest C. R. Jakobsoni tn 23 Kkinnistuga (katastritunnus
66301:011:0160).

Tallinna tn 7 kinnistu (katastritunnus 66301:001:0311) maakasutuse sihtotstarve on arimaa
ning kinnistu suurus on 1915 m2, Kinnistu on hoonestamata (v.a krundi loodenurgas asuv
abihoone paekivist sokkel, mis on amortiseerunud).

Samuti puudub vaartuslik kérghaljastus. Ainus vdimalikku sailitamist vaariv puu on krundi
loodenurgas kasvav hdbepaju. Krundi keskosas kasvavad vahtrad, mille tived on
deformeerunud ning vorad osaliselt ka kuivanud.

Ulejaanud krundiosa on lage murukattega ala, mida on kasutatud reklaamtahvlite
paigutamiseks.

Planeeritav ala on reljeefne, krundi laédneosa ca 0,8 m kdrgem kui krundi idaosa.
Ehitusgeoloogilised tingimused on rahuldavad, arvestades ehitatavate hoonete
rajamistingimusi. Alal on olemasolevad tehnovBrgud - vesi, reovee kanalisatsioon,
sademevee kanalisatsioon, side, elekter ja tdnavavalgustus.
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3. PLANEERIMISLAHENDUS
3.1 KONTAKTVOONDI ANALUUS

Tallinna tn 7 kinnistu piirneb vahetult kahe olulise mélestisega — Tallinna tn 3 kinnistul asuva
Rakvere kohtuhoonega ja Tallinna tn 5 aadlielamuga.

Tallinna tn 3 kinnistul asuv Rakvere kohtuhoone on Kultuuriministri 30.03.1998 maarusega nr
8 tunnistatud kultuurimélestiseks (maélestise reg nr 15735).

e hes s I

- miml

Tallinna tn 5 kinnistul asuv Rakvere aadlielamu on Kultuuriministri 30.03.1998 méaarusega nr
8 tunnistatud kultuurimalestiseks (malestise reg nr 15736).

Tallinna tn 7 kinnistu asub pdhitanavate — Tallinna tdnava ja C. R. Jakobsoni ristmikul.
Kontaktvoondis asub ka Rakvere nn peatdanav — Pikk tanav. Tallinna t&navat &aristab
perimetraalne hoonestus, mis moodustab Uhtse tdnavaseina ning mida Tallinna tn 7
hoonestamata kinnistu oma tuihjusega |6hub.

C. R. Jakobsoni tdnav on aga oluline telg, mis Idpetab vanalinna ala. See on linnaruumis ka
selgelt tuntav labi hoonestusstiili muutuse. Vanalinna alale jargneb vaga eriilmelise
arhitektuuriga ala, kus puudub vanalinna alale iseloomulik selge krundijaotus, Uhtlane
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8
hoonestusstruktuur koos valjakujunenud tdnavaaarsete ehitusjoontega. Hoonete maht ja
k6rgus on vaga varieeruv ning ei moodusta linnaruumilist tervikut. Samuti on linnaruumiliselt
sobimatu lahendusena kasutatud hooneteesiseid parklaid.

Ka vanalinna alale on iseloomulik erinev hoonestuskdrgus, varieeruvad raasta- ja
harjak@rgused ning erinev hoonete arhitektuurne valisilme. Kuid samas on ka selged reeglid
— Tallinna ja Pika tdnava hooned asuvad ihtsel tanavajoonel; kruntide tanavapoolsed
pikkused ning hooneseina pikkused tadnavaruumis on sarnased, sdilitades seelabi
krundistruktuuri; hoonete teenindushoovid on tdnavaruumis peidetud ning viidud hoonete
taha; parkimisalasid ei ole tanavaruumis valdavalt afiSeeritud, domineeriv on tadnavaga
suhestuv hoonestus, kus hoonete esimesed korrused suhtlevad otse t&navaruumiga
(kauplused, kohvikud, paasud asutustesse jne); tanavadarset hoonetevahelist ruumi on
kasutatud koérghaljastusele, mis lisab tdnavaruumile hubasust; tdnavanurgad on selged ja
I6petatud — nurgahoonetega markeeritud, materjalikasutuses domineerivad puit, silekrohv,
punane tellis ja paekivi.

Samuti on vaga oluline, et Tallinna tn 7 kinnistu hoonestamisel jaavad Tallinna tn 3 ja 5
hooned jatkuvalt tdnava arhitektuurilisteks ja mahulisteks dominantideks. Ka Tallinna tanava
ning C. R. Jakobsoni tanava nurgalahenduse kujundamisel on lahtutud eelkdige Tallinna tn 3
ja 5 dominantsuse sailitamise pdhimdttest.

Tallinna téanavale on omane hoonete astmelisuse p6&himdte, kus Tallinna tn 5 hoone
katuseharja abs. kdrgus on madalam kui Tallinna tn 3 hoone vastav kdrgus. Seega on ka
Tallinna tn 7 krundile planeeritud hoone katuseharja abs. kérgus samavfrra madalam, mis
omakorda sdilitab kaugvaated Tallinna tn 3 ja 5 hoonetele. Samuti on lahtutud Tallinna
tdnava perimeetris hoonete astmelisest rddstakorgusest, Uhtsest katusetiitbist ja kaldest
ning peamisest materjalikasutusest.

Lamekatusega lahendus on kavandatud C. R. Jakobsoni tanava perimeetris, kus see ei
takista enam vaateid malestistele. Seega Tallinna tanava poolne hoonestus kavandatud 2,5-
korruseline (st kaks taiskorrust ja katusekorrus) ning C. R. Jakobsoni tanava poolne osa 3-
korruseline. Selline astmeline kdrgus markeerib ka krundil ajalooliselt asunud hoone
horisontaalset liigendust.

Tallinna tn 7 kinnistule uushoonestuse kavandamisel on arvestatud ndudega tagada
arhitektuurselt kdrgetasemeline ja keskkonnaséaastlik hoonestus ja heakorrastus ning side
Umbritseva linnaruumiga.

3.2 KRUNTIDE EHITUSOIGUS JA KITSENDUSED

Planeeritud ala paikneb Rakvere vanalinna muinsuskaitsealal (malestise reg nr 27012), vt
https://register.muinas.ee/public.php?menulD=monument&action=view&id=27012. Rakvere
vanalinna muinsuskaitseala piiride aluseks on Vabariigi Valitsuse 9. martsi 2006 maarusega
nr 67 vastu voetud Rakvere vanalinna muinsuskaitseala péhimaarus (RTI, 21.03.2006, 13,
95), vt https://www.riigiteataja.ee/akt/1003830.

Tallinna tn 7 kinnistu on osa Rakvere rahvapargist ehk Rakvere mdisa pargist, mis on
kultuuriministri  30.03.1998 maarusega nr 8 tunnistatud kultuurimélestiseks, vt
https://register.muinas.ee/public.php?menulD=monument&action=view&id=15723.

Detailplaneeringu eesmark on piirkonnale sobilike hoonestustingimuste (kdrgus, suurus,
konfiguratsioon, arhitektuurne lahendus) valjatdotamine, vbimaldamaks pustitada keskkonda
sobiv hoonestus.
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9
Detailplaneeringuga soovitakse rajada uus ariruumidega korterelamu. V8imalus on antud ka
abihoone pustitamiseks. Pdhihoone on planeeritud kuni 3-korruseline (sh 2 Tallinna tdnava
poolselt hooneosal taiskorrust) ning maksimaalne kdrgus maapinnast katuseharjani on kuni
12,2 m (abs 84,2 m). Kdrgused on tuletatud naaberhoonete vastavatest kdrgustest. Hoonete
maksimaalne ehitusalune pind on 1260 m2. Tallinna tanava &éares on maaratud kohustuslik
ehitusjoon, mis lahtub Tallinna tn 3 ja 5 hoonete asukohast. Hoonestusala on kavandatud
krundi edelapiirile, et tagada Tallinna tanava &ares uhtse fassaadipikkuse ning -ritmiga
hoonestus. Krundi piirile tulemutri kohustust ei ole maaratud, kuna kuja naaberhoonest on
taidetud.

Krundi hoonestusala planeerimisel on lahtutud olemasolevast situatsioonist - naabruses
paiknevate hoonete asetsemisest, struktuurist, piirkonna hoonestustavast. Lisaks on
arvestatud vajalike kujadega (tuleohutus, valgustatus jms) ja vBimaliku parkimiskorraldusega.

Kruntide ehitusdigus ja kitsendused tabelina:

ormatiivne ja kavandatud

arkimiskohtade arv

2

krundi aadress voi

aadressi ettepanek

krundi planeeritud suurus

hoonete ehitisealune pind

m2 (+ hoonete maa-alune

ehitisealune pind m?)

max. korruselisus

max hoone maapinnast ja

abs. kdrgus (m)

max hoonete arv krundil

maa sihtotstarve ja

osakaalu %

(detailplaneeringu liikide
~ kaupa)

suletud brutopind m?

(+ suletud maa-alune

m
osakaalu %
Kitsendused

2 (katastritiksuse liikide
P
n

—_
5]
=1
S
@

~
/

> Mmaa sihtotstarve ja
IA
N

©| brutopind m?)

| pos nr

-1/3%** A<25% 36/36** JK*
(1260) 122 m EK=75% E=75% W1*
abs 84,2 m W2*
W3*
W4*
S*
V*
K1*
K2*
A*
AK*

N
©
=
ol
=
N
o
o
N

*
w
o
S

Tallinnatn 7

—~
=
N
[o)]
(=]

-

MARKUSED:

* sh 1 p6hihoone ja 1 abihoone

** parkimiskohtade arv tapsustatakse ehitusprojektis, arvestades projekteeritud eluruumide ja ariruumide osakaalu, korterite arvu
ning ariruumide tapset otstarvet

*** Tallinna tdnava poolsel hooneosal kaks taiskorrust ja katusekorrus

JK* — servituudivajadus planeeritud 0,4 kv liitumis- ja jaotuskilbile, ala 2 m, vérguvaldaja kasuks

W1* - servituudivajadus planeeritud madalpinge maakaabelliinile, koridori laiusega 1+1 m, v8rguvaldaja kasuks

W?2* — servituudivajadus planeeritud keskpinge maakaabelliinile, koridori laiusega 1+1 m, vérguvaldaja kasuks

W3* — servituudivajadus olemasolevale madalpinge maakaabelliinile vdi tdnavavalgustuspostile, koridori laiusega 1+1 m,
vorguvaldaja kasuks

W4* — servituudivajadus olemasolevale keskpinge maakaabelliinile, koridori laiusega 1+1 m, vérguvaldaja kasuks

S* — servituudivajadus planeeritud sidekanalisatsiooni trassile, koridori laiusega 1+1 m, vorguvaldaja kasuks

V* — servituudivajadus planeeritud veetorustikule, koridori laiusega 2+2 m, vdrguvaldaja kasuks

K1* - servituudivajadus planeeritud reovee kanalisatsioonitorustikule, koridori laiusega 2+2 m, vérguvaldaja kasuks

K2* - servituudivajadus planeeritud sademevee kanalisatsioonitorustikule, koridori laiusega 2+2 m, vérguvaldaja kasuks
A* - tee maaratakse avalikuks kasutamiseks

AK* - olemasolev ja planeeritud kergliiklustee maératakse avalikuks kasutamiseks

Kitsenduste alad on graafiliselt téhistatud pdhijoonisel

Teede ja terrasside jm rajatiste ehitisealune pind ei kajastu hoonete ehitisealuses pinnas.
Kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga ehitisi ei ole tdiendavalt kavandatud.

Planeeritud hoonestusalast véljapoole on lubatud kavandada vaikesemahulisi hooneosasid
(varikatused, rddud, lodZad jms).
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3.3 ARHITEKTUURINOUDED

Peamised arhitektuurinbuded:

Lahtine hoonestusviis

Elu ja abihoone peavad moodustama uhtse terviku

Katusekalle 0° — 45°, (ihetooniline katusekattematerjal - plekk, kivi, erinevad
rullmaterjalid. Tallinna tdnava darsel hooneosal kaldkatus.

Fassaadikattematerjalid: krohv, fassaadikivi, puitvooderdus vdi muud looduslikud
materjalid, jm piirkonda sobivad materjalid

Piirdeaed: piirkonnale on omane, et piirdeaiad moodustavad hoonetega thtse
arhitektuurilise terviku, jargides hoone arhitektoonikat ning materjalikasutust. Tallinna
téanava aarsel piiril on lubatud perimetraalne kivimir, mis jargib hoone horisontaalset
ligendust (nt sokli kdrgust). C. R. Jakobsoni tanava poolsel piiril on lubatud kas
kivimtur voi puitpiire, mille kbrgus peab vastama koérvalasuva C. R. Jakobsoni tn 23
krundi tanavapoolse piirde kérgusele. Kruntide omavabhelisel piiril on lubatud kuni 1,6
m k&rgune puitpiire.

Piirkonnas tuleb kindlasti valtida esmajoones plastikkatteid. Hoone peab olema viimistletud
pohiliselt Ghe materjaliga. 20% valisseinast (arvestamata klaasitud avasid) on lubatud
viimistleda mone teise materjaliga. Kasutada eelkdige looduslikke ja kvaliteetseid materjale —
kivi, puit, betoon jms. Valisviimistluses ei ole lubatud kasutada kirkaid varvitoone, maalitud
ega ruumilisi dekoratiivelemente. Kasutatavad materjalid peavad olema piirkonnale omaselt
sobivad ning véaarikad.

3.4 NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS

Enne uue pdhihoone ehitusprojekti koostamist esitada eskiis kohalikule omavalitsusele
kooskdlastamiseks. Uue hoone ehitusprojektis lahendada ka kinnistu heakord ja haljastus.
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4 TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

4.1 JUURDEPAAS PLANEERITAVALE ALALE

Planeeritav ala paikneb suure liiklustihedusega Tallinna tdnava &aares. Planeeringus on
juurdepaas krundile kavandatud C. R. Jakobsoni tanavalt, mis on ka téana olemaolev
juurdepéds. Hoonele on kavandatud (jalakaijate) juurdepdés ka Tallinna tanavalt.

4.2 TEED JA VALJAKUD, KATTED JA VERTIKAALPLANEERIMINE

Parkimisala ning sissesfit on kavandatud voimalikult 6konoomselt, eesmargiga sailitada
maksimaalselt haljastust. Nimetatud alad on soovitav katta laotud v6i sidumata kulumiskihiga
katenditega.

Parkla sillutusmaterjalina on soovitav kasutada tugevdatud muru (murukivi), laotud voi
sidumata kulumiskihiga katendeid. Antud planeeringuga néhakse ette parkimisala katmist
murukiviga v6i muruvuukidega betoonkiviga. Murukivi on muruga kombineeritav kivi, mis ei
takista looduslikku veeringlust, parandab mikrokliimat, taidab filtri Glesandeid, aitab sailitada
pinnafunktsioone. Vdimalikud varvid on hall, punane, pruun, must, roheline, sinine, kollane
vOi oranZz. Murukivide haljasala eest hoolitsetakse nii nagu tavalise muru eest, s.t voib
kasutada samasuguseid muruniitjaid. Seega murukivi haljas-sillutus on elav murupind ja
tarbepind samaaegselt. Sillutis ei tohi ulatuda puutiivedele lahemale kui 1,0 m.

Murukivi alternatiiviks on ka ACO mururest. ACO mururest on murutugevdus, mis tugevdab
muru ja jatab murule loodusliku valimuse. See on kergelt ja Kiirelt paigaldatav ning aitab
valtida roopaid ning radasid murul. Mururesti vdib taita kruusaga voi kilvata muruseemne.
Murujuured seovad mururesti pinnase kilge tugevalt kinni. Mururesti plussiks on paranev
drenaaZ. See vahendab pinnasevee aravoolukiirust hoides kokku drenaaZi paigalduse kulu.
Kavandades parkimisala mururestiga ei pea paigaldama punktkuivendust (kaev, trapp,
torustik) ning muru jadb tugevaks, roheliseks ja autoga Ulesdidetavaks.

Muruvdrku kasutatakse valdavalt parkimisalade katmiseks, et vAhendada asfaldil ja betoonil
pohinevate katendite osakaalu ning tagada antud alade loomulik drenaaZ. Erinevus betoonist
murukividega on see, et muruvdrguks kasutatav plastik ei kuumuta muru, mistdttu antud
muru kastmisvajadus on tunduvalt vaiksem: Ka ei ole plastik materjalina nii vastuvétlik ning
tundlik ilmastikule (ei teki murenemisi). Oluline on korrektne paigaldus, et aluspind oleks
tihendatud, nii et restid ei saaks liikuda v6i ara vajuda.

Kdige otstarbekam on kasutada nn segavarianti, kus juurdesdiduteed on kaetud kiviga ja
parkimiskohad mururesti ja/v6i murukiviga, olenevalt nende kasutustihedusest.

Sissesdiduteest ja parkimisalast vabaks jadvale krundiosale on rajatud muru ja kérghaljastus.

Muru ala on planeeritud selliselt, et sademevesi ei valguks naaberkinnistutele, vaid imbuks
pinnasesse omal krundil.

4.3 PARKIMINE

Parkimine on lahendatud oma krundil.
Parkimiskohtade arvutuse aluseks on vdetud Eesti Standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”.
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Parkimiskohtade kontrollarvutus

12

Kinnistu aadress

Ehituse
otstarvel/liik

Normatiivsete parkimiskohtade arvutus

Normatiivsete
parkimiskohtade

Planeeringus ette
nahtud

arv kokku parkimiskohtade
arv krundil
Tallinnatn 7 A<25 | EK=275 P = (400%1/90) + (15*0,9) + (15*1,1) 36 36
Planeeritaval alal kokku: 36

Tabelis toodud &ripindade ruutmeetrid ja korterite arv on prognoositud. Aripindade suurus ja
kasutusotstarve, korterite arv ning parkimiskohtade tapne arv tépsustatakse ehitusprojekti
staadiumis. Projekteeritud parkimiskohtade arv peab lahtuma kehtivatest digusaktidest.
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5 KESKKONNAKAITSE, HALJASTUS JA HEAKORD

5.1 HALJASTUS

Detailplaneeringus on kavandatud krundi keskosas asuv kdrghaljastus likvideerida, kuna see
jdédb hoonestusalasse. Krundi &érealal kasvav korghaljastus on planeeritud sailitada.
Olemasolevate sdilitatavate puude kasvutingimused tuleb sdilitada ehitustdédde ja hoonete
ekspluatatsiooni ajal ning mitte muuta puu kasvualas maapinna kdrgust. Sdilitatavate puude
l&heduses mullatdid teostades tuleb vdimalikult valtida suuremate juurte ja tlive vigastamist.

Taiendavate tehnovorkude planeerimisel ja projekteerimisel tuleb lahtuda kdérghaljastuse
sdilitamise printsiibist. Vorkude kaugus puutiivedest peab olema minimaalselt 2 m.

Krundile on ette n&htud istutada lehtpuud. Puuliigi valikult tuleb arvestada, et taiskasvanud
isendi vora labimdot ei Uletaks 5 meetrit. Kruntidele haljastuse rajamisel tuleb kasutada nii
kdrg- kui madalhaljastust. Samuti tuleb jalgida, et krundipiiride &&rde istutatavad puud ei
kitsendaks naaberkinnistu kasutamise tingimusi.

Laia vBraga puu kipub suureks kasvades liigselt paikest varjutama, selleparast peab kitsastes
oludes ja vaiksemates Ouedes eelistama vaiksemakasvulisi puid (pihlakad, pooppuu,
toomingad, kirsid, iludunapuud, toompihlakad, tatari ja ginnala vaher, madalakasvulised
pajud), lehtpuude plstise kasvuga puramiidseid sorte (Sorbus aucuparia 'Fastigiata’ -
hariliku pihlaka sort, Populus tremula ’Erecta’- hariliku haava sort, Quercus robur
"Fasticiata’ - hariliku tamme sort, Ulmus glabra ’Exoniensis’- hariliku jalaka sort) ning
kérgema kasvuga pddsaid (nt Syringa - sirelid).

Haljastuse taastamisel peale ehitustodde |Bppemist kasutatakse &ara varem kooritud
huumusmuld. Peale tagasitaitmist ja tihendamist kaetakse taastatav maa-ala vahemalt 15 cm
paksuse soéelutud huumusmulla kihiga, kilvatakse muruseeme ja rullitakse. Haljastuse
taastamisel vBib kasutada ka matastust vdi muruvaipa, millele tehakse kasvumullast aluskiht.
Jatkuvahed tadidetakse kasvumullaga, kastetakse ja rullitakse. Puude juurte piirkonnas
tehakse tagasitaide 30-40 cm paksuse kasvumulla kihina, kuid mitte kdrgemale juurte
kaelast. Murupind ei tohi oma k&rguse tottu takistada sademevee aravoolu teekattelt.

Haljastuse rajamine ja taiendamine peab toimuma haljastusfirmade poolt haljastusprojekti
alusel.

5.2 HEAKORD

Krunt on kavandatud peale planeeritud ehitustddde teostamist heakorrastada ja haljastada.
Hoonete Umber, teedest vabadele aladele on rajatud muru. Parkimine on lahendatud oma
krundil. Krundile piirile on turvalisuse kaalutlustel ehitatud piirdeaed.

Krunt peab olema heakorrastatud ja haljastatud. Kasutada miljod ja hoone arhitektuuriga
sobivaid vaikevorme: sh lipuvardahoidjaid, rippsilte, numbri- ja tdnavavalgusteid. Keelatud on
neoonreklaamid ja neoonvalgustid. Reklaamsildid, nimelauad, pealkirjad ja valgustusreklaam
ei tohi oma kuju, varvi ja asetusega rikkuda tanava voi hoone ilmet, eriti ei tohi nad katta voi
Idigata hoone arhitektuurilisi osi. Hoone fassaadist vaéljaulatuvad sildid ja muud
reklaamseadeldised peavad olema kdnniteest vahemalt 3,0 meetri kdrgusel.
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Ehitusprojekti koostamisel tuleb jargida jargmisi ndudeid:

teede ja Ouealade valgustamisel valtida valgussaaste tekitamist;
valgustada ainult vajalikku ning thtlase allapoole suunatud valgusega.

5.3 JAATMEKAITLUS

Jaatmete kaitlemine n&hakse ette vastavalt Rakvere jddtmehoolduseeskirjale.

Olmejaatmete kogumine toimub oma krundil. Olmejaatmed tuleb ladustada vastavatesse
suletavatesse prugikonteineritesse, mis paiknevad C. R. Jakobsoni ténava aarse
sissesOidutee lahedal. Konteinerid on vbimalik lahendada ka planeeritava hoone mahus.
Ehitusprojektis voib jaatmekonteinerite asukohta tapsustada. Prigi regulaarseks araveoks
sBlmitakse vastavat litsentsi omava firmaga leping.

Pinnasele avaldatakse kohati olulist negatiivset mdju seoses uue hoone ja seda teenindavate
rajatiste jms rajamisega — ehitiste ja rajatiste alla jadv pinnakate kooritakse. Nimetatud
tegevused on reeglina lokaalsed, lUhiajalised ja pddrdumatud. Tehnovdrkude rajamisel
vOivad mojud olla ka podoérduvad, kui pinnakate (ja haljastus) taastatakse. Ehitustegevuse
alguses tuleb huumusmuld ehitusterritooriumilt kindlasti koorida ja ladustada see lahikonnas,
et seda saaks kasutada haljastuse rajamisel, taastamisel ja ehitustegevuse kaigus tekkinud
tallamiskahjustuste likvideerimisel. Kasvupinnas tuleb koorida eraldi ja kasutada samal
ehitusel haljastamiseks. Ulejaava kasvupinnase kasutamine tuleb kooskdlastada kohaliku
omavalitsusega vOi anda Ule kaitlemiseks vastavale jaatmeluba  omavale
jadatmekaitlusettevattele.
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6 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAID NOUDED JA TINGIMUSED

Kaesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti Standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”.

Turvalisuse olemasolu on tanapéeva inimese ks p6hindudmisi elu- ja todkeskkonna valikul,
mistdttu on planeerimise Uheks probleemiks saanud kuritegude ennetamine labi keskkonna
kujundamise ehk kuritegevuse véljatérjumine planeerimisvatete abil.

Kaesoleva planeeringu puhul on rakendatud jargmisi kuritegevuse riske vahendavaid
meetodeid:

ala elav kasutus;

atraktiivne maastikukujundus;

parkla lahedus hoonele;

hoonete ja nende sissepaasude lahedus tanavatele;
krundi piirile kavandatud piirdeaed.

Hilisemal projekteerimisel rakendada jargmisi kuritegevuse riske vahendavaid meetodeid:

atraktiivne arhitektuur;

hea vaade Uhiskasutatavatele aladele akendest ja selge hastivalgustatud teede
vorgustik;

atraktiivsed materjalid, varvid,;

vastupidavate materjalide kasutamine trepi, kasipuude, valgustite ja kogu jalgteede
elementide osas;

piirkonna hea nahtavus, valgustus ja jalgitavus (videovalve);

parkla sissesbitude nahtavus, korrashoid;

tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;

slttimatust materjalist suletavate prigianumate kasutamine.
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7 TULEOHUTUS

Kasutatud normdokumentide loetelu:

Tuleohutuse seadus

Eesti Standard EVS 812-1:2017 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 1: Sénavara“

Eesti Standard EVS 812-6:2012/A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletbrje
veevarustus*

Siseministri m&arus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele®.

Tapsemad tulekaitsenduded tagatakse konkreetsete hoonete projekteerimise kaigus,
lahtudes kehtivatest normidest.

Projekteerimisel tagada tulekustutus- ja paastetdode teostamise vdimalus (juurdepéas
hoonete sisenemiskohtadele ja hadavéljapdasude juurde). Planeeringulahendus vbimaldab
juurdepdasu hoonete neljale kiiljele. Planeeritud hoonete kaugus kdrvalkruntidel asuvatest
hoonetest on =8 m ning kuja on taidetud.

Tuletdrje veevarustus
Vastavalt Eesti Standardi EVS 812-6:2012/A1:2013 ,Tuletdrje veevarustus” tab. 1 nduetele
on planeeritud ala valistulekustutusvee vajadus on 20 I/s kuue tunni jooksul ning esmaseks

sisemiseks tulekustutuseks 2,5 I/s ihe tunni jooksul.

Lahim tuletdrjehidrant asub Tallinna tdnava ja C. R. Jakobsoni tédnava ristmikul, Tallinna tn 7
planeeritud hoone ees.
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8 TEHNOVORGUD

8.1 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Lahendus on koostatud vastavalt AS Rakvere Vesi 14.03.2020 tehnilistele tingimustele nr
24/3-7.

8.1.1 VEEVARUSTUS

Torustike planeerimisel on arvestatud planeeringualaga kiilgnevate ja varem kehtestatud ning
kehtestamisel olevate lahilimbruse detailplaneeringutega.

Veevarustus on lahendatud valjavttena olemasolevast Tallinna tédnava veetorustikust.

Torustike labim66tude maaramisel on lahtutud planeeringuala veevajadusest. Kuna
olemasolev veevdrgu liitumispunkti (peakraan Tallinna tn [&bimddduga de 32 mm) labim&ot
on ebapiisav, on ette ndhtud uue Ghendustoru ja litumispunkti rajamine.

Kinnistule on kavandatud teha @110 mm veeuhendus Tallinna tanava uhisveetoruga ning
moodustada veeliitumispunkt siibritega DN100 mm.

Krundi 60paevane tarbevee arvutusvooluhulk on Q = 14,0 m3/d.
Veetorustike kvaliteedistandard PE100 surveklassiga PN =210/SDR11.

Planeeritud tUhendustorustikele on ette néhtud isiklik kasutusdigus AS Rakvere Vesi kasuks
kaitsevoondi ulatuses (2+2 m toru teljest mGlemale poolele torustikest).

Tuletdrje veevarustus
Vastavalt Eesti Standardi EVS 812-6:2012/A1:2013 ,Tuletdrje veevarustus” tab. 1 nduetele
on planeeritud ala valistulekustutusvee vajadus on 20 I/s kuue tunni jooksul ning esmaseks

sisemiseks tulekustutuseks 2,5 I/s tihe tunni jooksul.

Lahim tuletdrjehidrant asub Tallinna tdnava ja C. R. Jakobsoni tdnava ristmikul, Tallinna tn 7
planeeritud hoone ees.

8.1.2 KANALISATSIOON

Piirkonna kanalisatsioonisisteem on lahkvoolne.

Torustike planeerimisel on arvestatud planeeringualaga kiilgnevate ja varem kehtestatud
ning kehtestamisel olevate lahiiimbruse detailplaneeringutega.

Reoveed on planeeritud juhtida olemasolevasse C. R. Jakobsoni téanava reoveekollektorisse
ja sademeveed C. R. Jakobsoni tinava sademeveekollektorisse.
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Kanalisatsioon on planeeritud isevoolsena, kuna piirkonnas on maapinnal suur kdrguste
vahe. 1,0 m kaugusel Kkinnistu piiridest moodustatakse liitumispunktid reovee- ja
sademeveekanalisatsiooni tarbeks.

Planeeritud ala reovee kanalisatsiooni arvutusaravool on Q = 14,0 m3/d, g= 5,8 I/s.

Planeeritud ala sademeveekanalisatsiooni arvutusaravool on q = 4,5 I/s.

Torustike [abimd6t tapsustatakse ehitusprojektis, lahtudes planeeringuala reovee ja
sademevee prognoositavatest vooluhulkadest. Kanalisatsioonitorustiku labim6ot = de 160
mm. Kanalisatsioonitorustike kvaliteedistandard EN 1401-1 (Compact SN8).

Sademevett on vdimalik osaliselt immutada ka pinnasesse v0i koguda mahutitesse ning
kasutada nt kastmiseks. Katuselt arajuhitav sademevesi on soovitav koguda mahutitesse
ning kasutada hoone nn tarbeveena (nt tualettides jms). Sademevee puhul on v@imalik
kasutada ka imbsisteemi HeitkerBloc, mis véimaldab sademevett paralleelselt nii pinnasesse
immutada, koguda ja arajuhtida kui ka taaskasutada. Kogutud sademevett saab kasutada
autopesuks, aia kastmiseks vms.

Planeeritud torustikele on planeeritud servituudialad kaitsevoondite ulatuses (2,0 m
reoveekanalisatsioonist ja 3,0 m sadeveekanalisatsioonist) AS Rakvere Vesi kasuks.

8.2 SOOJUSVARUSTUS

Planeeritud ala jaab Rakvere Linnavolikogu 15.12.2010 m&é&rusega nr 30 kinnitatud lisa
.Rakvere linna kaugkuttepiirkonna maéramine” kohasesse kaugkuttepiirkonda.

Kaesoleval ajal kinnistu vahetus laheduses kaugkite puudub. Vastavalt Rakvere
Linnavolikogu 15.12.2010 m&aruse nr 30 § 4 Ig 4 punktile 3 ja 4 ei ole vdrguga ei ole
kohustatud liituma kaugkuttepiirkonnas asuva, ehitatava vdi rekonstrueeritava hoone valdaja
vOi omanik, kui hoone Uhendamist ei vdimalda vorgu tehnilised vdimalused vdi hoone
soojusega varustamiseks kasutatakse ainult kitusevabadest ja taastuvatest allikatest
muundatud soojusenergiat selle tootjatelt.

Planeeringualal kasutatakse hoone soojusega varustamiseks kas elektrikitet,
keskkonnasobralikku maakitet vbi ©Ohk-vesi soojuspumpasid, mis kuuluvad samuti
keskkonnasobralike kitteviiside hulka. Hoone tdpsem soojusvarustus lahendatakse hoone
projektis.

Juhul kui AS Rakvere Soojus planeerib antud piirkonnas tulevikus vélja arendada

kaugkittevorgu, on planeeritud sellega liituda. LOplik otsus kaugkitte kasutamise
vOimalikkuse kohta tehakse eelprojekti koostamise staadiumis.

8.3 ELEKTRI- JA SIDEVARUSTUS NING TANAVAVALGUSTUS
8.3.1 SIDEVARUSTUS

Kéesolevas planeeringus on aluseks voetud Telia Eesti AS 02.04.2020 tehnilised tingimused
nr 33609280.
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Telia Eesti AS sideteenuste tarbimise voimaldamiseks on planeeritud Ghendus Telia Eesti
AS sidevdrgu I8pp-punktist objekti/hoone sisevdrgu Uhendus(jaotus)kohani. Liitumaks Telia
Eesti AS fiiberoptika vOrguga, on kavandatud sidekaevust RKV-267 valjuva kanali
pikendamine krundile planeeritava hooneni. Fiiberoptilise kaabli trassid on planeeritud
mikrotorustikuna. V8ib olla ka 50 mm Uheavaline toru.

NOuded ehitusprojekti koostamiseks:
Kaablite planeerimiseks taotleda Telia Eesti AS taiendavad tehnilised tingimused.

Juhul kui hoones asub 1 firma, siis hoone sisevork ehitada CAT5e/CAT6 kaabliga. Juhul kui
hoones asub rohkem kui 1 klient, ehitada hoone sisevérk PON-tehnoloogial.

Lahtuda jargmistest Telia Eesti AS dokumentidest:
»Valguskaabli sisevérkude ehitamine korter- ja arimajades";
,LAN sisevfrkude ehitamine korter- ja arimajades”;
»1elia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele uurimistdodele”;
"Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine”;
"Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja kooské&lastamiseks ning ehitamiseks
liinirajatiste kaitsevoondis";
ning majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016 mé&arusest nr 34 "Topo-geodeetilisele
uuringule ja teostusmodddistamisele esitatavad nduded".

Toode teostamine sidevdrgu kaitsevoondis vOib toimuda kooskdlastatult Telia Eesti AS
jarelevalvega.

Info jarelevalve kohta telefoninumbril 3223199.

Tehniline lahendus (ehitusprojekt) esitada enne ehitusloa/-teatise menetlust Ehitisregistris
Telia Eesti AS-ile koosk®dlastamiseks Ehitajate portaali
(https://www.telia.ee/partnerile/ehitajalearendajale/) kaudu.

Peale sidekanali ehitust esitada Telia Eesti AS-ile teostusjoonis.

8.3.2 ELEKTRIVARUSTUS

Kaesoleva lahenduse aluseks on Elektrilevi OU poolt 17.02.2020 véljastatud tehnilised
tingimused nr 343950.

Tallinna tn 7 krundile kavandatud elektrivarustus (faaside arv 3, 180 A) on planeeritud
alajaama "Nr 3 Tallinna: (Rakvere L)" (x-6581555.891; y-633879.266) baasil. Nimetatud
olemasolevast alajaamast on ette nahtud uutele objektidele eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4
kV maakaabelliinid.

Planeeritud krundi elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piirile 0,4 kV liitumis- ja
jaotuskilp, mis on kavandatud paigaldada krundi piirile. Ehitusprojektis on vdimalik see ette
naha ka hoone seina kullge. Liitumiskilpi paigaldatakse kaugloetav mddtesisteem ja
peakaitse kuni 180 A. Projekteerimise jargnevates staadiumites satestatakse 16plik peakaitse
vastavalt arvutatud vdimsustele. Liitumiskilp peavad olema alati vabalt teenindatav.
Elektritoide liitumiskilbist objektini on kavandatud maakaabliga.
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Kinnistu keskosa labiv olemasolev keskpingekaabel on planeeritud Umber tbsta kinnistu
piirile.
Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on planeeritud tagada servituudialana.

Peale detailplaneeringu kehtestamist esitatakse elektrienergia saamiseks liitumistaotlus,
solmitakse liitumisleping ja tasutakse liitumistasu. Lepingu so6lmimiseks poordutakse
Elektrilevi OU poole.

Elektrivdrgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.

Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu Umberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta
esitatakse Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Toojoonised kooskdlastatakse taiendavalt Elektrilevi OU-ga.

8.3.3 TANAVAVALGUSTUS

C. R. Jakobsoni tdnava olemasolevat tdnavavalgustust ei muudeta, sdilitatakse ka
olemasolev ténavavalgusti. Tallinna tanava aarne tanavavalgusti, mis asub Tallinna tn 7
kinnistul, ning vastav Uhenduskaabel likvideeritakse, et tagada kbnniteele piisav laius. Antud
tanavaldigule on iseloomulik, et tdnavavalgustid asuvad tanava Uhel kiljel — Tallinna tn 7
planeeritud hoone vastaskiljel. Seega puuduvad ka naaberhoonete ees tanavavalgustid.
Tallinna tédnava valgustus lahendatakse planeeritud hoone fassaadil koos hoone fassaadi
valgustusega.

Kinnistusisene valisvalgustus lahendatakse vastavalt arhitekti [Ahtelilesandele.
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9 DETAILPLANEERINGU REALISEERIMISEST  TULENEVATE  VOIMALIKE
KAHJUDE HUVITAJA

Detailplaneeringu realiseerimisest tulenevad vdimalikud kahjud hivitab kahjude tekkimise
ajal Tallinna tn 7 kinnistut omanud isik.
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