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Turba tn 17 ja 19 kinnistute detailplaneering. Parnu linn

B. SELETUSKIRI

1.

PLANEERINGU ULESANDED JA KOOSTAMISE ALUSED

1.1. Planeeringu iilesanded

Detailplaneeringu peamised tlesanded on:

krundi ehitusdiguse maaramine

krundi hoonestusala, see tdhendab krundi osa, kuhu vdib rajada krundi ehitusdigusega
lubatud hooneid, piiritlemine

hoonete olulisemate arhitektuurinduete seadmine

tehnovorkude ja —rajatiste asukoha maaramine

servituutide vajaduse maaramine

Detailplaneeringu peamine eesmdrk on Turba tn 17 ja 19 kinnistu piiride muutmine,
sihtotstarvete muutmine ja tootmishoonete laiendamine.

1.2. Planeeringu koostamise alused

Kaesoleva planeeringu koostamise aluseks on

Parnu Linnavalitsuse 25.02.2020 korraldus nr 112 Parnu linnas Turba tn 17 ja 19
kinnistute detailplaneeringu koostamise algatamine, koos planeeritava maa-ala
asukoha skeemiga;

0U Parnu Maamddduteenistuse koostatud maa-ala ja tehnovdrkude plaan. Parnu linn,
Parnu linn Turba tn 17, 19. T66 nr TM-553/19, 10.02.2020.3;

Detailplaneering on koostatud vastavalt

20014 _

Planeerimisseadusele

Tuleohutusseadusele

Parnu linna kehtivale lldplaneeringule

Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele”

EVS 843:2016 LINNATANAVAD

EVS 812-6 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 6: Tuletdrje veevarustus.

EVS 812-7 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
EVS 894:2008 LOOMULIK VALGUSTUS ELU- JA BUROORUUMIDES

EVS 809-1:2002 KURITEGEVUSE ENNETAMINE. LINNAPLANEERIMINE JA ARHITEKTUUR.
Osa 1: Linnaplaneerimine

ja muudele asjassepuutuvatele seadustele ja Gigusaktidele.

DP_SK 3/17



Turba tn 17 ja 19 kinnistute detailplaneering. Parnu linn
1.3. Mdisted

Olulisemad detailplaneeringus kasutatud, kuid seadusandluses ja juhendmaterjalides tapsemalt
lahti mOtestamata voi kirjeldamata mdoisted.

Hoonestusala:

Krundi osa, kuhu vdib rajada ehitusdigusega madratud hooneid ja rajatisi. Koik
hooneosad peavad jadma hoonestusala piiridesse, kui detailplaneeringu tingimusega ei
ole margitud teisiti. Krundile v8ib maarata mitu erinevat hoonestusala. Erinevatele
hoonestusaladele vGib maadrata erinevaid arhitektuurseid ja ehituslikke piiranguid
arvestusega, et hoonestusaladele hoonete projekteerimisel ei (iletaks hoonete
summaarsed tehnilised naitajad (hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete
suurim lubatud arv krundil) krundi ehitusGigusega voi Uldiste arhitektuursete
tingimustega (hoonete suurim lubatud vdimsus) maaratut.

Hoone:
Hoone on valiskeskkonnast katuse ja teiste valispiiretega eraldatud siseruumiga ehitis.
Ehitis on inimtegevuse tulemusel loodud ja aluspinnasega lihendatud voi sellele toetuv
asi, mille kasutamise otstarve, eesmark, kasutamise viis voi kestvus vdimaldab seda
eristada teistest asjadest.

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind vordsustatakse majandus- ja taristuministri
05. juuni 2015 maaruse nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”
§ 19 kasitletud hoonealuse pinnaga. Krundi ehitusdigusega maaratud hoonete suurim
lubatud ehitisealune pindala on krundil paiknevate vdi sinna planeeritud koikide
hoonete ehitisealuste pindade summa.

Hoone suurim lubatud korgus:
Vahemaa hoone vahetu ldhiiimbruse planeeritud keskmise kdrguse ja hoone kdrgeima
katuseharja, tulemudiri voi parapeti pealispinna vahel. M60t antakse 0,1m tapsusega.
Korguse mootmisel ei arvestata hoone katusel paiknevaid tehnoseadmeid, korstnaid,
vaikesemahulisi liftikambreid jms.

Krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed:
Voimalikult tapselt maaratav otstarve, milleks voib krunti parast detailplaneeringu
kehtestamist hakata kasutama. Uhele krundile v8ib madrata mitu kasutamise
sihtotstarvet. Krundi kasutamise sihtotstarve ei ole samane Parnu linna tldplaneeringu
maakasutuse juhtfunktsioonidega ega katastri sihtotstarbega. Planeeringus maaratud
krundi kasutamise sihtotstarbed vastavalt ,Ruumilise planeerimise leppemargid”
Siseministeerium 2013.

Maa-alune korrus:
Hoone korrus, millest korguslikult tGle 50% on allpool hoonet Umbritsevat keskmist
maapinna taset.

Hoone(te) minimaalne sidumiskorgus:
Vajadusel maaratav arhitektuurne naitaja. Vaikseim lubatud absoluutne kdrgusmark
hoone esimese maapealse korruse konstruktiivse pérandapinna peale.

20014_DP_SK 4/ 17



Turba tn 17 ja 19 kinnistute detailplaneering. Pdrnu linn

Hoonete suurim lubatud voimsus:
Hoonestuse suurust iseloomustav arhitektuurne nditaja. Antakse vajadusel hoone
suletud brutopinna ruutmeetritena Ghe ruutmeetrise tapsusega. Korterelamute puhul
ndidatakse dra ka suurim lubatud korterite arv.

Planeeritud voimalik hoonekontuur:
Planeeringus illustratiivset iseloomu omav graafiline kujutis, mis annab ettekujutuse
suurima voimaliku planeeritud hoonemahu ehitisalusest pinnast ja ei ole siduv hoone
hilisemal projekteerimisel.

Taisehitusprotsent:
Vajadusel maaratav krundi taisehitust iseloomustav suurus. Hoonete suurima lubatud

ehitisaluse pindala protsentuaalne suhe krundi pinda. Antakse 1 protsendi tapsusega
lahima suurema taisarvuna.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

2.1. Planeeritava ala asukoht

Planeeringuala asub Parnu linnas, Rdama linnaosas Niidu ettevétluspiirkonnas, Turba tdnava
aares.

Linnakeskus asub planeeringualast ca 4,2 km kaugusel. Juurdepaas alale on Turba tanavalt.

Jalgsi ja jalgrattaga on alale véimalik juurde pdaseda Turba tanavalt.

3 - o
ot o

=d ,1 -

Joonis 1 Vaade Turba tn 17 kinnistutele Turba ténavalt

2.2. Kontaktvéondi iseloomustus, mojutegurid ja piirangud

Turba tn 17 ja 19 kinnistud on osa Niidu ettevétluspiirkonnast. Piirkonnas on erinevad
tootmisettevotted.
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Turba tn 17 ja 19 kinnistute detailplaneering. Parnu linn

2.3. Planeeringuala iseloomustus

2.3.1. Maakasutus ja hoonestus

Turba tn 17:
e katastritunnus: 62504:062:0037

e kinnistu pind: 5034 m?
e katastriliksuse sihtotstarve: 55% arimaa, 45% tootmismaa

Turba tn 19:
e katastritunnus: 62504:062:0038

e kinnistu pind: 21553 m?
e katastriliksuse sihtotstarve: 100% tootmismaa

Turba tdnav T2:
e katastritunnus: 62504:062:0039

e kinnistu pind: 793 m?
e katastritksuse sihtotstarve: 100% transpordimaa

Turba tn 17 kinnistul paiknevad hooned ja rajatised (ehr.ee)

= > ()
5 s|OEo
. et - ﬁ e 3 % o £
= 9 5 Q2 g 2l s £ 3 i
2 o =4 £ © E & ey s
= 59 5 g 2lael 8| §%F
Hooned
1 | 103039946 |  Laoolmehoone | Pérnu linn, Turba tn 17 | 1987 3 | 2243
Rajatised
2 | 220278524 |  0,4kV KAABLITRASS | Parnu linn, Turba tn 17 | | 0,00
Turba tn 19 kinnistul paiknevad hooned ja rajatised (ehr.ee)
5 > o
2 . =
. g o 3 5 g 3 % o £
= B 5 LY 1l e & 3 i
¥ o 2 © € & = =4
= 59 5 £ 2lag|l 8] £%F
Hooned
1 | 103017090 Ladu P&rnu linn, Turba tn 19 2003 1 1556
2 | 103017091 Keskladu nr.1 Parnu linn, Turba tn 19 1981 1 1524
Kokku 3080
Rajatised
3 | 220282406 Laoplats Parnu linn, Turba tn 19 | | | 180
Kokku 180
6/17
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Turba tn 17 ja 19 kinnistute detailplaneering. Parnu linn
2.3.2. Liikluskorraldus

Planeeritav ala asub Turba tn dares. Juurdepaas kinnistutele on voimalik Turba tdanavalt ja Turba
tanav T2 kinnistult.

2.3.3. Haljastus

Olemasolev haljastus on Turba tdnava pool olemasoleva hoonestuse ja tanavakrundi vahel.
Samuti imber olemasolevate hoonete ja Turba tn 19 krundi idapoolses osas.

Maapind planeeringualal on suhteliselt tasane. Maapinna kdrgusmargid alal vahemikus +10.82
—+12.83 ABS.

2.3.4. Tehnovérgud

Turba tn 17 kinnistu on varustatud vee, kanalisatsiooni, sademevee, side ja kaugkiittega. Turba
tn 17 kinnistul paikneb alajaam (Lao nr 181).

Krundile ulatub Turba tanaval asuva kdrgepingeliini kaitsevéond. Samuti ka Turba tn 17 krunti
labivate trasside kaitsevoondid (vt tugijoonis AS-2).

2.4. Uldplaneeringu kohane piirkonna areng

Vastavalt kehtiva (2001.a) Parnu linna Uldplaneeringu maakasutuse plaanile (august 2019) on
Turba tn 17 kinnistu on ari- ja tootmismaa juhtfunktsiooniga, Turba tn 19 on tootmismaa
juhtfunktsiooniga.

Uldplaneering nieb piirkonna kohta jargmist:

Ettevétlusalad. Uldplaneeringus sdtestatakse i(ihena kahest péhilisest linna tootmisalast
olemasolev Niidu t66stuspiirkond. Ehitajate teest linnapiirini jédv ala on juba peamiselt
kujunenud tééstusalaks, kuid maakasutus on ebaratsionaalne maa omandibiguslikust seisundist
tulenevalt. Uldplaneering nideb ette Niidu té6stusrajooni tihendamist. Piirkonnas Savi tn-st
linnapiirini ndhakse ette peamiselt tootev tod0stus. Savi tn ja Ehitajate tee vaheline ala

planeeritakse drimaaks ning laomajanduse maaks.

AN

\

a0 / / //////7////”"'

‘|||||I5|||I":,// i /////// /

g
o //
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Turba tn 17 ja 19 kinnistute detailplaneering. Parnu linn

Ldhimad kehtivad detailplaneeringud on tadhistatud tugijoonisel (AS-2).

3. PLANEERINGULAHENDUS

3.1. Vastavus kehtivale lildplaneeringule

Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva tldplaneeringu muutmiseks Turba
tn 17 kinnistul. Turba tn 19 juhtfunktsioon on tootmismaa, mis on lldplaneeringu kohane.
Uldplaneeringu muutmise ettepanek:

e Turba tn 17 juhtfunktsioon muuta osaliselt tootmis- ja drimaaks (T/A).

Seoses krundi piiride muutmisega muutub ka Pos 01 krundi juhtfunktsioonide osakaal ning
sbltuvalt tegevustest vdib tootmistegevuse osakaal olla iile 50 % sihtotstarbest.
Funktsionaalselt on tegemist olemasoleva olukorra jatkumisega, sest samades hoonetes
jatkub esialgu sarnase pdhifunktsiooniga tegevus. Kuna ka naaberkinnistutel on tootmismaa,
siis ei avalda kavandatud muudatused lGlemaarast moju naabritele.

Uldplaneeringus sitestatakse (ihena kahest pdhilisest linna tootmisalast olemasolev Niidu
toostuspiirkond. Ehitajate teest linnapiirini jadv ala on juba peamiselt kujunenud tédstusalaks,
kuid maakasutus on ebaratsionaalne maa omandidiguslikust seisundist tulenevalt.
Uldplaneering nieb ette Niidu tédstusrajooni tihendamist. Piirkonnas Savi tn-st linnapiirini
ndhakse ette peamiselt tootev toostus.

Lahtuvalt sellest on Gldplaneeringu muutmine sobilik, proportsionaalne ja ei avalda
Ulemaarast kahjulikku moju.

Lahtuvalt sellest on ettepanek antud muudatust kdsitleda kdesolevat detailplaneeringut kui
tldplaneeringu pohilahendust mittemuutvat.

3.2. Vastavus koostatavale iildplaneeringule

Parnu linnavalitsuses on koostamisel Parnu linna asustusiiksuse tldplaneeringu 2025+, mis on
vastu voetud Parnu Linnavolikogu 06.02.2020 otsusega nr 2 ning mis eeldatavalt kehtestatakse
2020 aasta jooksul.

Vastavalt koostatava tldplaneeringu maakasutuse plaanile on Turba tn 17 ja 19 kinnistute
juhtfunktsiooniks maaratud tootmismaa, mis on kooskdlas kdesoleva detailplaneeringu
sihtotstarbega (lile 50% tootmismaa).

Lubatud Juhtotstarvet toetavad otstarbed on piirkonda teenindava kaubandus-, toitlustus-,
teenindus-, kontori- ja biroohoone maa. Koostatava detailplaneeringuga on planeeritud nii
kontori- ja bliroohoone maa, kui ka majutushoone maa. Majutushoone osakaal on kuni
kolmandik. Kuna planeeritakse automaathostelit, mis voib olla td6liste voi odavat
majutuspinda otsivate inimeste majutamiseks, siis on tegemist funktsiooniga, mis vaib olla
samas hoonemahus koos kontoripinnaga.

Koostatav lildplaneering ndeb ette maksimaalseks haljastuse osakaaluks 15 % krundi pinnast,
mis on kooskodlas koostatava Uldplaneeringu minimaalse haljastuse osakaaluga.
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Turba tn 17 ja 19 kinnistute detailplaneering. Parnu linn

3.3. Planeeritava ala krundijaotus

Planeeritava ala krundijaotust muudetakse. Detailplaneeringuga planeeritakse Turba tn 17
krunt suuremaks Turba tn 19 krundi arvelt. Samuti suureneb ka Turba tanav T2 krunt, et tagada
Turba tn 19 krundile juurdepaas.

3.4. Hoonestuse ja hoonestusalade ning planeeringulahenduse iildpohimotted

Hoonestusalad on kavandatud sellisena, et kruntidel oleks vdimalikult paindlikud
ehitusvdimalused, mistottu ulatub hoonestusala tle kahe krundi Gihe tervikuna.

Hoonestusalade pindala

Hoonestusala Pindala
Pos 01 7 941,58
Pos 02 7 530,90
15 472,48 m?

Pos 03 Turba tanav T2 on hetkel eraomandis. Ténavat ei ole kavas anda lle anda linnavalitsuse
haldusesse.

20014_DP_SK 9/17



3.5. Kruntide ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused

Ehitusiguse ja pohiliste arhitektuurinbuete tabel
Olemasoleva Hoonete Suurim Suurim | Suurim maa- | Hoonete Krundi
Positsiooni | Krundi pindala Krundi kasutamise suurim maa-alune pealne suurim | . o e
kateellsatgrl;l;ssuse nr. m2 sihtotstarve * lubatud kolrlrjl?:;rigu s ehitisealune | ehitisealune | lubatud taISIEthtUS Katuse tiip ja kalle
arv krundil pind m2 pind m?2 kdrgus m i
Turba tn 17; AB 0 - 49%, AM 0-25%, . o
Turba tn 19 01 10954 T 51-100% 5 3 0 5300 15 49 lame, viil, pultkatus 0-35
Turba tn 19 02 14789 TT 5 2 0 5000 15 34 lame, viil, pultkatus 0-35°
Turba tédnav T2 | 03 1636 LT 0 0 0 0 0 0
27 379,00 m2 10300 m?
Markused:

1. Hoonete tulepisivusklass médratakse projektiga.
2. Hoonete arhitektuursed eskiisid kooskolastada Parnu linnavalitsuse arhitektiga.

3. Hoonete suurim lubatud korgus on antud tmbritsevast keskmisest planeeritud maapinnast (Pos 01 ... 11.30 m abs; pos 02 ... 11.70 m abs).

4. krundile pustitatud olemasolevad ja kavandatavad hoone mahud koos vdljaulatuvate arhitektuursete ja ehituslike detailide paiknevad DP médratud hoonestusalas ning arvestatakse
ehitisealuse pinna sisse.
5. Avalikule tdnavale avatud hoone fassaadidele ei ole lubatud paigaldada hoonet teenindavaid tehnilisi seadmeid. Hoonet teenindavatele tehn. seadmetele tuleb valida tdnavalt mitte
vaadeldav, naabreid mitte hairiv, arhitektuurselt sobiv asukoht. Vajadusel leida seadmete arhitektuursete votetega sobiv varjatud lahendus. Tehnilistel seadmetel tuleb tagada
miranduetele (keskkonnaministri madrus nr 71/16.12.2016 ja sotsiaalministri maarus nr 42/04.03.2002) vastav lahendus, vajadusel tagada mura leevendavate meetmete
rakendamine. Reeglina tuleks kutte/jahutusseadmete valisosad paigaldada hoone konstruktsiooniga mitte kiilgnevana, soovituslikult maapinnal eraldiseisval alusel, véltimaks seadmest
tekkivat vibratsioonimiira.

Ehitusdiguse ja pohiliste arhitektuurinduete tabeli markused:

e Krundi kasutamise sihtotstarvete maaramise aluseks on "Ruumilise planeerimise leppemargid" Siseministeerium 2013.
AB - kontori- ja biiroohoone maa

AM - majutushoone maa
TT — tootmishoone maa
LT — tee- ja tdnava maa




3.6. Liikluskorralduse pohimaotted

Planeeringuga ei muudeta varem planeeritud ja valjaehitatud autoliikluse korralduse
pohimotteid. Olemasolev juurdepdas Turba tn 17 ja 19 kinnistutele sailib. Seoses krundi piiride
muutmisega muutub Turba tanav T2 (pos 03) krundi kuju. Parkimisalad on planeeritud krundi
sissepdasude lahedusse. Hoonete projektiga vdib parkimise konfiguratsiooni muuta vastavalt
hoonete paigutusele, reaalsele kasutusotstarbele ja brutopinnale.

Jalgrataste parkimine lahendada hoonete sissepadsude juures vdi rajada sissepaasude ldhedale
eraldi varjualune.

Tabel 4. S6iduautode parkimiskohtade arvutus

= parkimiskohtade arv

£ x v
£ 32 = N
o E © (] = =
K] fe—— %) n %) —
S g B E 2 2| ¢
%; c 3 S = S c
o o o 2 Pl R
Q a '»n © ©c &£ © o
01 AB, AM, 1 koht 90 m? suletud brutopinna kohta 6000 67 67

TT

02 T 1 koht 90 m? suletud brutopinna kohta 5000 55 57
122 124

* - "Ruumilise planeerimise leppemargid" Siseministeerium 2013
AB — kontori- ja biiroohoone maa
AM - majutushoone maa
TT — tootmishoone maa

Seoses sellega, et tegemist on tootmisalaga, siis on pos 01 parkimiskohtade arvestuse aluseks

vOetud olemasolev olukord ning linnatanavate standardi tabeli 9.1 rida t66stusettevote ja ladu.

3.7. Haljastuse, heakorra, piirete ja vertikaalplaneerimine p6himaotted

Pos 01 krundil olemasolev haljastus sailitatakse. Pos 02 krundil uue hoone laienduse arvelt
olemasoleva haljastuse osakaal ménevdrra vaheneb.

Uushaljastus, vaikevormid ja nende asukohad ning planeeringuala lildine heakorrastus leitakse
hoone projektiga. Kuna pos 01 krundil on palju trasse, siis leida selline kdrghaljastuse lahendus,
mis ei kahjusta maa-all olevaid kommunikatsioone (vertikaalhaljastus — ronitaimed,
konteinerhaljastus vms).

Minimaalne haljastuse osakaal krundil pos 01 on 15% krundi pinnast (1643 m?).
Minimaalne haljastuse osakaal krundil pos 02 on 22% krundi pinnast (3300 m?).

Parkimisalad liigendada haljastusega.

Koostatava detailplaneeringuga kinnistu haljastuse osakaaluks maaratud 15% kinnistu pinnast,
mis on vaiksem kui kehtiva lldplaneeringuga lubatud, kuid kooskdlas koostatava Parnu linna



Turba tn 17 ja 19 kinnistute detailplaneering. Parnu linn

Uldplaneeringuga. NOutavat haljastuse osakaalu ei ole voimalik tagada seet6ttu, et tulenevalt
olemasolevast hoonestusest on see tdnane hoonestuse osakaal, mida ei ole plaanis vahendada.
Koostatava detailplaneeringuga kavandatakse olemasoleva hoonestuse laiendamist, mistottu
vaheneb teataval maaral manoéverdamiseks vajaliku asfaldipinna osakaal. Kuna vajalik on jatta
ruumi ka parkimiseks ja mandoverdamiseks, siis ei ole reaalselt vdimalik taiendavalt haljaspinda
oma krundil tagada.

Kui Turba tn 17 kinnistul ei ole vBimalik nduetekohast haljastust tagada, siis tuleb puuduolev
haljastuse rajamine koostd0s linnavara- ja heakorrateenistusega ette naha asendusena monel
teisel Parnu linna territooriumil (alleed, pargid v&i muud haljasalad). Kruntide
haljastuslahendused tuleb esitada haljastusprojektiga. Lahendus leida koost66s linnaaednikuga.

Piirded
Ala voib piirata asjakohaste piiretega (haljastus, vorkaed). Turba tdnava poolset avatud krundi
ala mitte piirata.

Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala vertikaalplaneerimine antakse hoone projektiga leitava asendiplaanilise
lahendusega. Hoonelimbruse maapinna planeerimisel valtida sajuvete valgumist
naaberkinnistutele. Maapinna oluline tdstmine planeeringualal ei ole lubatud.

3.8. Tehnovorgud

Kaesoleva detailplaneeringu tehnovérkude lahenduse aluseks on Turba tn 17, 19 ja 21 kinnistute
detailplaneering, mis on kehtestatud Parnu Linnavalitsuse 16. aprill 2012 korraldusega nr 189.

Planeeringuala kinnistuid labivatele trassidele ja torustikele kehtib talumiskohustus vastavalt
Asjadigusseaduse (AOS) §158 sitetele;

3.8.1. Veevarustus

Turbatn 17 (pos 01) krunti labib veetrass, kust on valja ehitatud ka Turba tn 17 krundil on olemas
liitumine veevorguga.

Turba tn 19 (pos 02) kinnistule on planeeritud veelihendus samast kinnistut ldbivast veetrassist
|abi Pos 03-e.

Detailplaneeringuga on naidatud perspektiivne veetrass ka Turba tanavale, millega on véimalik
hiljem liituda, kui tdnavatrass valja ehitatakse.

3.8.2. Kanalisatsioon

Turba tn 17 (pos 01) krunti ldbib kanalisatsioonitrass, kuhu on liidetud ka Turba tn 17
kanalisatsioon.

Turba tn 19 (pos 02) krundile on planeeritud kanalisatsioonilthendus samast kinnistut labivast
veetrassist labi Pos 03-e.
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Turba tn 17 ja 19 kinnistute detailplaneering. Parnu linn

Detailplaneeringuga on naidatud perspektiivne kanalisatsioonitrass ka Turba tanavale, millega
on vdimalik hiljem liituda, kui tédnavatrass valja ehitatakse.

3.8.3. Sademevesi

Turba tn 17 (pos 01) krunti labib sademeveekanalisatsiooni trass, kuhu suubub ka Turba tn 17
sademeveekanalisatsioon.

Turba tn 19 (pos 02) kinnistule on planeeritud kanalisatsioonilihendus pos 03 krundile asuvasse
sademeveekanalisatsiooni trassi.

Seoses planeeritava hoonestusega jadab Turba tn 19 kinnistu idaosas olevatest kraavidest
hoonestuse alla. Hoonestuse ja tee alla jadvad kraavid likvideeritakse. Sademeveesiisteemi
jatkuvuse tagamiseks on kraavid (hendatud hoonestusalast valjapoolt. Tapne
sademeveeslsteemi lahendus antakse edasise projekteerimise kaigus.

Kinnistuid labivad kraavid ehitatakse valja arendaja kulul. Kinnistuid labiv kraav toob kaasa
seadusjargse kitsenduse kinnistuomanikule kraavi sailitamiseks ja selle hooldamiseks. Uute
kraavide rajamisel tuleb tagada kogu piirkonna sademevete toimimine. Planeeringualal
paiknevad olemasolevad likvideeritavad kraavid on lubatud likvideerida uute sademevee
arajuhtimisvdimaluste valmisoleku puhul.

Detailplaneeringuga on naidatud perspektiivne sademeveekanalisatsiooni trass ka Turba
tanavale, millega on v@imalik hiljem liituda, kui tanavatrass valja ehitatakse.

Sademevee lahenduse projekteerimisel jalgida, et liigset sademevett ei juhita naaberkinnistule.
Sademevete valgumine naaberkinnistule takistada vertikaalplaneerimisega.

3.8.4. Elektrivarustus

Elektrilevi OU on véljastanud detailplaneeringule tehnilised tingimused nr 347158.
Turba tn 17 (pos 01) krundil on olemas liitumine elektrivérguga.

Pos 01 krundil asub hoonesisene alajaam. Alajaama teenindamiseks peab jaama 66pdevaringne
vaba juurdepéas ja voimalus jaotusseadmete ja 10/0,4kV trafode vahetamiseks. Alajaamale
juurdepaasuks on planeeritud servituut voi isiklik kasutusdigus.
Lisaks asuvad detailplaneeringu alal Elektrilevi OU-le kuuluvad 10kV ja 0,4kV kaablid:

a) Lao:SAV 10kV kaabel 2tk.

b) 0,4kV kaablid Lao AJ F21, F1, F20, F10, F11, F22, F30, F6. VT.

Turba tn 19 (pos 02) krundile on pos 01 krundil asuvast alajaamast planeeritud elektri kérge- ja
madalpingekaabel Turba tn 17 krundil asuvast alajaamast labi pos 03-e. Samuti on pos 03

krundile planeeritud 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

To6joonised kooskolastada tdiendavalt.

3.8.5. Sidevarustus
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Turba tn 17 ja 19 kinnistute detailplaneering. Parnu linn

Telia Eesti AS on viéljastanud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 33416188.

Turba tn 17 (pos 01) krundil on olemas liitumine sidevdrguga.
Turba tn 19 (pos 02) sidetihendus on planeeritud Turba tn 17 krundil asuvast sidekaevust PMU-
1032 Turba tanav T2 (pos 03) krundile ning sealt Ghendus Turba tn 19-ga (pos 02).

3.8.6. Soojavarustus

Soojavarustuse projekteerimiseks/planeerimiseks on Fortum Eesti AS viljastanud
projekteerimistingimused nr PT-17/7, 31.01.2020 a.

Liitumiseks kaugklttevorguga esitada kooskdlastamiseks kaugkitte valisvorkude ja
soojavarustuse sisepaigaldiste ehitusprojektid vastavalt Fortum Eesti AS poolt viljastatud
projekteerimistingimustele.

Turba tn 17 kinnistut ja olemasolevat hoonet labib kaugkiittetrass, millest on lahendatud ka
Turba tn 17 olemasoleva hoonestuse kiite. Samast trassist on vdimalik lahendada ka Turba tn
18 krundi kute.

Detailplaneering naeb perspektiivse viimalusena ette Turba tanavale ka kaugkuttetrassi, mille
valjaehitamise aeg ei ole veel teada.

Torustiku 10plik asukohavalik, -sulgeseadmete paigutus ja -dimensioneerimine teostada
projekteerimise faasis kooskdlastatult kaugkiitte vOrguettevdtjaga kehtiva topo-geodeetilise
mooddistuse olemasolul, arvestades hoonestuse asukohta, projekteeritud soojuskoormustele
vastavat ringluskulu ja vajadusel perspektiivi. Juhul, kui osutub valtimatuks transiitse torustiku
projekteerimine erakinnistule, ehk puuduvad muud juurdepdidsu vdimalused, ndha ette
asjadiguse seadmine transiitse torustiku 18igu kaitsetsooni ulatuses.

3.9. Tuleohutuse tagamine

Planeerimisel ja kinnistu hoonestamisel Iahtutakse
e Tuleohutuse seadusest
e Siseministri 30. martsi 2017.a. maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”;
e EVS 812-6 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 6: Tuletdrje veevarustus;
e EVS 812-7 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded.

Juurdepaas planeeringualale on Turba tanavalt. Pos 02 krundile on juurdepads pos 03 krundilt
(planeeritav transpordimaa krunt).

Tulekustutusvee vajadus on maksimaalselt 30 I/s 3 tunni jooksul. Hetkel planeeritakse pos 02
krundile metallité6stust, mille kustutusvee vajadus on 10 I/s 3 tunni jooksul.

Olemasolev tuletdrjehidrant asub pos 03 krundil sissesdidutee aares.

Taiendavalt kavandatakse pos 02 krundi raba poosesse kiilge tuletdrje veehoidla voi siis
mahutid, et tagada vajaliku kustutusvee olemasolu.

Planeeringuala hoonete tuleplsivusklass maaratakse hoonete projektidega.
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Turba tn 17 ja 19 kinnistute detailplaneering. Parnu linn

3.9.1. Kujade mddramine

Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on
vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet tuleb
rakendada ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tule levikut.

3.10. Keskkond

3.10.1. Jadtmed

Jaatmed tuleb sortida tekkekohas ja seejarel liigiti koguda, et vdimaldada nende
taaskasutamist.

Jadtmemajandus Parnu linnas on reguleeritud Jadtmehoolduseeskirjaga” (Parnu Linnavolikogu
20.06.2013 maarus nr 16).

3.10.2. Turbamaardla

Planeeritavale alale jadb osaliselt Rdéama turbamaardla ala (registrikaardi nr 230)
kogupindalaga 1690,6 ha. Rdama tn 19 kinnistule jaab sellest 2415 m? ja planeeritava
hoonestusala alla 33 m?.

Vastavalt maapoueseaduse § 11-le kuuluvad riigile aluspdhja maavara ja avalikus veekogus
asuv maavara. Aluspdhi on maapdueseaduse tahenduses maapinnal avanevad vdi pinnakatte
alla mattunud ennejadaegse tekkega kivimid, mille hulka turvas ei kuulu.

Seega on eraomandis kdik eramaal olevad liivad, savid ja turbad, mis senini olid lleriigilise
tahtsusega maardlate nimekirjas®.

Turba tn 19 kinnistu omanikul ei ole plaanis oma krundil turvast kaevandada.

3.10.3. Miira

Teadaolevalt ei ole alale kavas ehitada suurt mira pohjustavat tootmisettevotet. Hoonete
projekteerimisel ja ekspluateerimisel tuleb jargida kehtivaid digusakte ja normatiive

Tabel 1. Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,ValisGhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mo6tmise, madramise ja hindamise meetodid” Lisa 1.

Miira normtasemed - ekvivalentne miiratase Lpaeq. T (dB). (Il kategooria - haridusasutuste,
tervishoiusotsiaalhoolekandeasutuste ning elamumaa-alad, maatulundusmaa 6uealad,
rohealad)

Liiklusmiira Paev Piirvaartus Sihtvaartus
60 651 55
55 601! 50
Too6stusmiira Paev
60 50

L https://eestigeoloog.ee/kategooriad/geoloogia-ja-maavarad/eesti-maapou-saab-uued-paragrahvid
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Turba tn 17 ja 19 kinnistute detailplaneering. Parnu linn

1) lubatud miratundlike hoonete sGidutee (raudtee) poolsel kiiljel

3.10.4. Uldine keskkonnaméju

Piirkonnas Savi tn-st linnapiirini ndhakse ette peamiselt tootev to0stus. Savi tn ja Ehitajate tee
vaheline ala planeeritakse drimaaks ning laomajanduse maaks (parnu linna tldplaneering Ik 30).

Kuna Turbatn 17 ja 19 kinnistud asuvad Savi tanavast pShja pool, siis on ala mdeldud ka raskema
toostuse jaoks. Hetkel ei kavandata alale t66tust, mis tooks endaga kaasa suurt keskkonnamaju.
Kui selleks vajadus tekib, siis tuleb keskkonnamdju eraldi hinnata.

3.11.  Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused
Isikliku vara sailimise huvides ning lldise kuritegevusriski vahendamiseks:

e Hoonete ldhiimbrus kavandada hasti vaadeldavana, liikkumisteed loogiliste ja
arusaadavatena. Erinevad tsoonid ja hoone sissepaas teha selgelt eristuvad.

e Hoone juurdepéadsud, juurdepaasuteed, avalikult juurdepaasetav ala valgustada
nii, et ei tekiks pimedaid nurgataguseid.

3.12. Servituudid

Pos 02 Turba tn 17 krundile on maaratud servituudialad krunti labivatele trassidele.
Pos 03 Turba tanav T2 krundile on maaratud juurdepaasu- ja trassiservituutide vajadus.

Turba tn 17 krunti ldbivatele tehnovorkudele tuleb seada servituudid ja sélmida vastavad
lepingud.

3.13.  Piirangud

Tehnovorkude kaitsevoondid
Pos 01 ja pos 03 krundile ulatub Turba tanaval asuva kdrgepingeliini kaitsevoond. Samuti ka
Turba tn 17 krunti labivate trasside kaitsevoondid (vt tugijoonis AS-2).

3.14. Geodeetilised margid ja nende kaitsmine

Planeeritaval alal ei asu geodeetilisi marke.

3.15. Detailplaneeringu rakendamise nduded ja elluviimine
Detailplaneeringu elluviimise vGimalik jarjekord peale planeeringu kehtestamist:

e maakorralduslikud toimingud kruntide jagamiseks ja kinnistupiiride muutmiseks;

e planeeritud hoonestuse ja taristu ehitusprojektide koostamine ehitusloa taotlemiseks
vajalikus mahus, vajalike kooskdlastuste hankimine projektidele ja ehitusloa taotlemine
koos vastavate riigildivude tasumisega;

e planeeritud uushoonestuse, avaliku ala ja krundisiseste tehnorajatiste ehitamine
valjastatud ehitusloa alusel kinnitatud ehitusprojekti jargi;

e pistitatud uushoonestusele kasutusloa taotlemine.
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Turba tn 17 ja 19 kinnistute detailplaneering. Parnu linn

Kaesoleva detailplaneeringu alusel ei ole Parnu Linnavalitsusel kohustust valja ehitada
detailplaneeringukohaseid rajatisi sealhulgas avalikuks kasutamiseks ettenahtud teed ja
sellega seonduvaid rajatisi, haljastust, valisvalgustust ning tehnorajatisi.
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