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Seletuskiri Tallinna Linnavolikogu otsuse
»Tondi tn 6, Tondi tn 8, Tondi tn 8a,

Tondi tn 10 kinnistute ja l&hiala
detailplaneeringu kehtestamine Kesklinnas”
juurde

Tallinna Linnavolikogu otsusega kehtestatakse Kesklinnas asuva 1,18 ha suuruse maa-ala
kohta koostatud Tondi tn 6, Tondi tn 8, Tondi tn 8a, Tondi tn 10 kinnistute ja léhiala
detailplaneering, K Projekt Aktsiaseltsi t60 nr 05442. Detailplaneering on koostatud
eesmargil moodustada seitse krunti (kolm arimaa sihtotstarbega krunti, ks thiskondlike
ehitiste maa sihtotstarbega krunt ja kolm transpordimaa sihtotstarbega krunti), maarata
kruntide kasutamise tingimused, ehitusdigus arimaa kruntidele kokku kahe kuni 7
maapealse ja 2 maa-aluse korrusega ning the kuni 6 maapealse ja 3 maa-aluse korrusega
arihoone ehitamiseks ning ehitusdigus Tondi tn 8a krundil asuva Uhiskondliku hoone
rekonstrueerimiseks.

Detailplaneeringus planeeritud ala ulatuses muudetakse Tallinna Gldplaneeringu kohane
korruselamute ala maakasutuse juhtotstarve kesklinna segahoonestusalaks ning Léunavaila
ehitamiseks mdeldud koridori.

HALDUSAKTI POHJENDUSED
1. Olemasolev olukord

Planeeritud ala asub Kesklinnas Kitsekula asumis Marta ja Magdaleena tédnava, Parnu maantee ja
Tondi tdnava vahelises kvartalis.

Planeeritud maa-alal asuvad jargmised kinnistud ja maalksused:

- 80% elamu- ja 20% drimaa sihtotstarbega Tondi tn 6 ning 50% &ri- ja 50% elamumaa
sihtotstarbega Tondi tn 8 Kkatastriiiksustest koosnev kinnistu, mille omanik on aktsiaselts AQUA
MARINA;

- Tondi tn 8a Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega kinnistu, mille omanik on Pd&hja-Eesti
Pimedate Uhing;

- Tondi tn 10 drimaa sihtotstarbega kinnistu, mille omanik on SRV Real Estate OU;

- Tondi tn 6 katastriiksuse ja Parnu mnt 106 kinnistu vahele j&&v maatikk ning Tondi tn 10
Kinnistu ja Tondi tdnav T1 kinnistu vahele jadv maatiikk, mis mdlemad on jatkuvalt riigi omandis;

- transpordimaa sihtotstarbega Tondi tdnav T1 ja Parnu mnt 110a kinnistud, mis on Tallinna linna
omandis.

Lisaks jadvad planeeritud maa-alale Tallinna linna omandis olevate transpordimaa sihtotstarbega
Parnu maantee T6 ja Parnu mnt 146a // Kiisa tanav // Parnu maantee T7 Kinnistute osad.

Tondi tn 6 ja 8 katastriliksustel asub bensiinitankla ja kasiino. Tondi tn 8a kinnistul asub
3-korruseline hiskondlik hoone (ehitisregistri andmetel toostushoone, kuna selles asus varem
Pimedate Uhingu todstuskombinaat) ja 1-korruseline varavavalve hoone. 2013. a kinnitatud
ehitusprojektis on thiskondlik hoone ette nahtud rekonstrueerida ja ehitada vélja katusekorrus, st
hoone on kavandatud 4-korruseline. Varavavalve hoone on ette nahtud lammutada. Tondi tn 10
Kinnistu ja jatkuvalt riigi omandis olevad maatikid on hoonestamata. Transpordimaa
sihtotstarbega kinnistutel asuvad tanavarajatised.

Planeeritud alal kasvab 24 puud, millest Uks kuulub Il vaartusklassi ja tksteist IIl vaartusklassi.
Ulejaanute vaartusklass on madalam.
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Planeeritud maa-ala kontaktvéond on polifunktsionaalne. Seal asuvad korterelamud, kaks
lasteaeda, kaubandusettevdtted ja mdned birood. Kontaktvéondi poolitab Tondi tdnav. Planeeritud
alast laande jédavad valdavalt 2-4-korruselised elamud. Tondi tn 16 kinnistul asub kérge sokliga ja
viilkatusega 3-korruseline korterelamu. Planeeritud alast teisel pool Tondi ténavat asuvad
valdavalt elu- ja drihooned. Parnu maantee ja Tondi tdnava nurgal Parnu mnt 110 kinnistul asub
kontaktvdondi linnaehituslik dominant, 15-korruseline kulaliskorteritega &rihoone. Hooned
parinevad mitmest erinevast ajastust. Tondi tdnavast loodesse jaav ala on Tallinna Linnavolikogu

16. aprilli 2009 otsuseganr 78  kehtestatud teemaplaneeringus , Tallinna  Kesklinna
miljoovaartuslike hoonestusalade piiride ning kaitse- ja kasutamistingimuste madramine*
madratud  miljoovaartuslikuks alaks -  Kitsekila  miljodvaartuslik  ehituspiirkond.

Miljoovaartuslikul alal on pohiliselt 2-korruselised puitelamud.

Planeeritud maa-ala vahetus laheduses, Martatn 6a krundil, asub kultuuri- ja haridusministri
19. juuli 1995 mé&é&rusega nr 19/2  ,Kultuurimalestiseks  tunnistamine”  kunstimalestiseks
tunnistatud Blasius Hochgrewe monument, mille kaitsevéond on 50 meetrit. Osa kaitsevoondist
ulatub planeeritud maa-alale.

Lisaks paikneb planeeritud maa-ala kontaktvoondis Tondi tn 3  Kinnistul asuv
kinnismalestis nr 27852 (puitelamu) ja Parnu mnt 123 kinnistul paiknev kinnismélestis nr 27915
(puithoone, kunagine Diakonisside lasteaed). Kummagi kaitsevoond planeeritud alale ei ulatu.

Planeeritud maa-ala jaab Tallinna linnapea 3. jaanuari 2017 kaskkirjaga nr LSB-28/2 kinnitatud
,» Tallinna riskianaltitisi 2016* (edaspidi ka: riskianaluitis) kohasesse Jarvevana tee 3 kinnistul asuva
AKTSIASELTSI TALLINNA VESI veepuhastusjaama kloorilao ohualasse. Riskianaltitisis on
margitud vdimaliku riski tekkepdhjusena kloori vabanemine veepuhastusjaama kloorilaost,
tehniliste ststeemide rikked v6i amortisatsioon, mahutite lekkimine v&i purunemine, tulekahju
Kloorilaos, inimlik eksimus, hooletus, vandalism, stiutamine, ilmastikundhtused, terroriakt.
Riskianalliisis on mérgitud, et AKTSIASELTSI TALLINNA VESI veepuhastusjaama kloorilaos
ei ole toimunud oOnnetusi. Kloorilattu on paigaldatud andurid ning Kkaitseslisteemid lekke
avastamiseks ning tagajargede leevendamiseks (veekardin). Riski t6endosust on hinnatud vaga
vdikeseks. Riski ennetavate ja tagajargi leevendavate meetmetena on margitud muuhulgas
erinevate ohutusnduete tditmine ja jarelevalve tb6hustamine, riskidega arvestamine ruumilisel
planeerimisel, AKTSIASELTSI TALLINNA VESI poolt h&daolukorra riskianaliiisi ja
hadaolukorra lahendamise plaani koostamine ning varajase hoiatuse stisteemi ehk sireenide
kasutamine, tuleohutunduete taitmine, tuleohutusalase jarelevalve ja tehniliste slisteemide seisundi
jarelevalve téhustamine, korvalistele isikutele juurdepédésu tokestamine. Kemikaaliseaduse § 32
IGike 4 punkti 3 kohaselt tuleb Pé&&steametile kooskdlastamiseks esitada detailplaneering ja
ehitusprojekt ohtliku ettevotte ja suurBnnetuse ohuga ettevOtte ohualasse jadva maa-ala
planeerimisel vdi sinna ehitise kavandamisel. Detailplaneering esitati P&aasteametile, kes
kooskdlastas detailplaneeringu markusteta.

Lisaks j&&b planeeritud maa-ala Tallinna linnapea 3. jaanuari 2017 ké&skkirjaga nr LSB-28/2
kinnitatud ,, Tallinna riskianalitisi 2016* kohasesse Tallinna lennuvélja ladnepoolse dhukoridori
algusosasse. Riskianalulsis on valja toodud riskiks ©husdiduki kukkumine hoonele voi
maapinnale, dhusdidukidnnetus lennuvéljal vdi dhusdiduki kukkumine v@i h&damaandumine
Ulemiste jarve. V@imaliku riski tekkepdhjusena on vélja toodud &husdiduki tehniline rike,
jaatumine, dhusoéiduki sattumine réandlindude parve, inimlik eksimus, terviserike, hooletus, rasked
ilmastikutingimused, sabotaaz, terroriakt voi tulekahju. Tdendosust, et dhusdiduk kukub hoonele,
maapinnale vOi juhtub Ghusbidukidnnetus lennuvéljal on hinnatud védga véikeseks, samuti
Bhusdiduki kukkumist v6i hadamaandumist Ulemiste jarve. Lennundusseaduse § 35 Iike 2
kohaselt peab kohalik omavalitsus kooskdlastama lennuvalja, kopterivaljakut, selle l&hiimbrust ja
maapinnast tle 45 m kdrgust ehitist hdlmavad detailplaneeringud Lennuametiga. Lennuametil on
Oigus enne detailplaneeringu koosk6lastamist teha detailplaneeringule aeronavigatsiooni,
lennuliikluse ja lennuohutuse ekspertiis. Antud detailplaneeringu puhul ei olnud Lennuameti
kooskdlastuse kisimine vajalik, kuna ehitiste maksimaalne kérgus jaab kuni 23,4 m.

Planeeritud ala asub madala/normaalse radooniriski alal, kus radooni sisaldus pinnasethus j&éb
piiranguteta ehitustegevuseks lubatud piiridesse.


https://oigusaktid.tallinn.ee/?id=3001&aktid=114139
https://oigusaktid.tallinn.ee/?id=3001&aktid=114139
https://www.riigiteataja.ee/akt/24953
http://www.tallinn.ee/Tallinna-riskianaluus-2016
https://www.riigiteataja.ee/akt/110112015002?leiaKehtiv
http://www.tallinn.ee/Tallinna-riskianaluus-2016
https://www.riigiteataja.ee/akt/12995132?leiaKehtiv
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Mira tase planeeritud ala Tondi tdnava alguse poolses osas tdnava &ares Uletab piirtaset nii péeval
kui 66sel ja hoonete ehitamisel on vaja rakendada miraleevendusmeetmeid.

Hudrogeoloogilised tingimused vdimaldavad Gige ehitustehnoloogia rakendamisel ehitada kolme
maa-aluse korrusega hooneid naaberhoonetele kahjustusi tekitamata.

2. Tallinna Gldplaneering

Planeeritud ala Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 maarusega nr 3 kehtestatud Tallinna
uldplaneeringu kohane juhtotstarve on korruselamute ala mis on pohiliselt kahe- ja
enamakorruseliste korruselamute ala, kus véivad paikneda kdik elurajooni teenindavad asutused,
kaubandusteenindusettevotted, garaazi-kooperatiivid jm ning paneelelamupiirkondades ka burood
jm. keskkonnaohutud ettevotted.

Tondi tn 6, Tondi tn 8, Tondi tn 8a, Tondi tn 10 kinnistute ja l&hiala detailplaneeringus, edaspidi
detailplaneering vdi planeering, on tehtud ettepanek muuta Tallinna Gldplaneeringu kohane
korruselamute ala maakasutuse juhtotstarve planeeritud maa-ala piires kesklinna
segahoonestusalaks, kuhu v@ib ehitada k&iki hooneid v.a. keskkonda saastavaid ettevotteid. Parnu
maanteel ja Tondi tanaval on intensiivne liiklus ning planeeritud alal ei ole véimalik tagada
elamutele sobivat keskkonda. Hea juurdepaasetavuse tbttu sobib planeeritud maa-ala hasti
arihoonete ehitamiseks. Praegugi on lahialal, Parnu maantee &ares, vdhemalt elamute esimesel
korrusel é&riruumid ning kavandatud drihooned on sobiv jatk olemasolevatele, elavdades
tanavaruumi.

Tallinna Gldplaneeringus on ette nahtud rajada Ldunavail Gle Parnu maantee Tondi tanavale.
Tallinna Linnavolikogu 16. juuni 2005 otsusega nr 184 algatatud uldplaneeringut tdpsustava
teemaplaneeringu ,, Tallinna tdnavavork ja kergliiklusteed” koostamisel kaaluti L&unavéila trassi
muudatusettepanekuid. Asuti seisukohale, et ei ole otstarbekas rajada Trammidepoo juurest pikka
kdrget estakaadi Ule raudtee ja Kitsekla elukvartali ning Parnu maantee Tondi tdnavani. Estakaad
hdlmaks umbes 2 ha hoonestatud kinnistuid. Arvestades eelnevat sisaldab detailplaneering
ettepanekut muuta Lounavéila ehitamiseks mdeldud koridori jattes kavandamata Tondi t&nava
sihilise viadukti le Parnu maantee. Ldunavaila ehitamiseks mdeldud koridori on varem juba
muudetud Tallinna Linnavolikogu 19. septembri 2013 otsusega nr 148 kehtestatud Marta tn 2 //
Tondi tn 14 kinnistu detailplaneeringuga ja Tallinna Linnavolikogu 25. jaanuari 2018 otsusega nr
9 kehtestatud Parnu mnt 113 // Rapla tn 1 ja Rapla tn 3 kinnistute ning lahiala detailplaneeringuga.

Kuni 30. juunini 2015 kehtinud planeerimisseaduse 8 9 18ike 7 kohaselt vdib detailplaneering
pbhjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud wldplaneeringu poéhilahenduse muutmise
ettepanekut. Kehtestatud ldplaneeringu pdhilahenduse detailplaneeringuga muutmine on vastava
maa ala 0ldplaneeringuga madratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine,
uldplaneeringuga maératud hoonestuse kérguspiirangu tletamine vdi muu kohaliku omavalitsuse
hinnangul oluline v6i ulatuslik Gldplaneeringu muutmine.

3. Kehtiv detailplaneering

Valdava osa kohta planeeritud alast kehtib Tallinna Linnavolikogu 20. septembri 2001
otsusega nr 268 , Tondi tn, Marta tn, Magdaleena tn ja Parnu mnt vahelise kvartali
detailplaneeringu kehtestamine Kesklinnas“ kehtestatud detailplaneering, milles oli maératud
ehitusdigus Tondi tn 6 ja Tondi tn 8 katastriiiksustele kuni 1-korruselise tanklahoone ehitamiseks.
Kavandatu on ellu viidud.

Tondi tn 10 Kinnistu, kinnistuga kulgneva jatkuvalt riigiomandis oleva maa, Tondi tdnav T1
Kinnistu, Parnu mnt 110a Kinnistu, Parnu maantee T6 kinnistu osa ja Parnu mnt 146a // Kiisa tdnav
// Parnu maantee T7 Kinnistu osa kohta kehtib Tallinna Linnavolikogu 2. mai 2002 otsusega nr 196
LParnumnt ja Tondi tn vahelise kvartaliosa detailplaneeringu kehtestamine Kesklinnas*
kehtestatud detailplaneering, milles on méaratud ehitusdigus Tondi tn 10 kinnistule maapealse ja
maa-aluse parkla rajamiseks, mille maa-alune osa ulatuks ka kinnistuga kiilgnevale jatkuvalt riigi
omandis olevale maatikile, Tondi tdnav T1 kinnistule, Parnu mnt 110a Kinnistule ja oleks Ghiselt
kasutatav Parnu mnt 110 hoone maa-alusel korrusel oleva parklaga. Parkla on jd&nud ehitamata,


https://www.riigiteataja.ee/akt/69521
https://www.riigiteataja.ee/akt/69521
https://oigusaktid.tallinn.ee/?id=3001&aktid=100997&fd=1&q_sort=elex_akt.akt_vkp
https://www.riigiteataja.ee/akt/113032014097
https://oigusaktid.tallinn.ee/?id=3001&aktid=84462
https://oigusaktid.tallinn.ee/?id=3001&aktid=84462
https://oigusaktid.tallinn.ee/?id=3001&aktid=88252
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kuna suur osa sellest oli kavandatud Tondi tdnava alla ja ehitamiseks oleks tulnud pikemaks ajaks
Tondi tanav sulgeda, samuti majandusliku ebaotstarbekuse tottu.

Kuni 30. juunini 2015 kehtinud planeerimisseaduse 8 24 10ike 6 kohaselt muutub planeeringu
kehtestamisel kehtetuks sama maa ala kohta varem kehtestatud sama liigi planeering vdi vastav
osa suuremale maa-alale varem kehtestatud sama liigi planeeringust.

Tondi tn 6, Tondi tn 8, Tonditn8a, Tondi tn10 Kinnistute ja lahiala detailplaneeringu
kehtestamisel muutuvad Tallinna Linnavolikogu 20. septembri 2001 otsusega nr 268 kehtestatud
Tondi tn, Marta tn, Magdaleena tn ja Parnu mnt vahelise kvartali detailplaneering ja 2. mai 2002
otsusega nr 196 kehtestatud Parnu mnt ja Tondi tn vahelise kvartaliosa detailplaneering k&esolevas
detailplaneeringus planeeritud maa-ala osas kehtetuks.

4. Detailplaneeringus kavandatu

Detailplaneering on koostatud eesmargil madrata planeeritud seitsme krundi (kolm &rimaa
sihtotstarbega krunti, Uks thiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krunt ja kolm transpordimaa
sihtotstarbega krunti) kasutamise tingimused, ehitusdigus arimaa kruntidele kokku kahe kuni 7
maapealse ja 2 maa-aluse korrusega ning tihe kuni 6 maapealse ja 3 maa-aluse korrusega arihoone
ehitamiseks ja ehitusdigus Tondi tn 8a krundil asuva hiskondliku hoone rekonstrueerimiseks
2013. a kinnitatud rekonstrueerimisprojekti jargi.

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud muudatused, arvestades eskiislahenduse avalikul
valjapanekul tehtud ettepanekuid. Eskiislahenduses oli kavandatud Tondi 8a Kinnistu jagada
kaheks krundiks ning maérata ehitusdigus moodustatavale hoonestamata krundile kuni 8
maapealse ja kuni 3 maa-aluse korrusega arihoone ehitamiseks. Kooskdlastamisel ei leidnud
ettepanek kinnistu omaniku toetust ning krundil on ette nahtud sdilitada olemasolev olukord
arvestades ehitusprojektis ette nahtut.

Juurdepaas kruntidele oli eskiislahenduses kavandatud l&bi Tondi tn 8a kinnistu. Kuna juurdepaésu
osas ei joutud kokkuleppele kinnistu omanikuga, siis kavandati juurdepédasud kruntidele Tondi
tanavalt. Tépsustatud on ka planeeritud ala piire planeeringu koostamisel esitatud arvamuste jargi.
Detailplaneeringu koostamise ajal on moodustatud transpordimaa sihtotstarbega Tondi tanav T1
kinnistu. Seda on arvestatud.

Eskiislahenduses oli kavandatud krundile positsioon (edaspidi pos) 2 ja pos 3 maapealsed
parkimiskohad hoone esimesele korrusele. Detailplaneeringu koostamisel loobuti maapealsete
parkimiskohtade kavandamisest. Parkimiskohtade arvu vahenemisest tulenevalt védhendati hoonete
kavandatud suletud brutopinda.

Maa-alustele parkimiskorrustele on kavandatud ka Parnu mnt ja Tondi tn kvartaliosa
detailplaneeringus Parnu mnt 110 kasutajate tarbeks kavandatud parkimiskohad.

Krundile pos 1 (aadressi ettepanek Tondi tn 2), Tondi tn 4 ja Parnu mnt 106 Kinnistute vahele
jaavale reformimata riigimaale, on kavandatud kuni 7 maapealse ja kuni 2 maa-aluse korrusega
arihoone. Hoone suurim lubatud kdrgus on 23,4 m. Maa-alusele korrusele kavandatud parklasse
paés on ette ndhtud labi krundi pos 2. Juurdepdasuks on vaja seada krundile pos 2 servituut.
Servituudi vajadus on planeeringus madaratud. Maapinnale rajatava haljastuse kavandatud osakaal
on 22,7% ja krundi kujunev hoonestustihedus on 2,65.

Krundile pos 2 (aadressi ettepanek Tondi tn 4) on kavandatud kuni 7 maapealse ja kuni 2 maa-
aluse korrusega arihoone. Hoone suurim lubatud kérgus on 23,4 m. Labi krundi on juurdepaas
krundile pos 1, milleks on vaja seda servituut krundi pos 1 kasuks. Servituudi vajadus on
planeeringus madratud. Maapinnale rajatava haljastuse kavandatud osakaal on 10,8% ja krundi
kujunev hoonestustihedus on 3,45.

Krundile pos 3 (Tondi tn 10), Tondi tn 10 Kkinnistuga piirnevast reformimata maast on
moodustatud nn ajutine drimaa sihtotstarbega krunt pos 3b, mis liidetakse Tondi tn 10 kinnistust
moodustatud ajutise krundiga pos 3a. Ajutiste kruntide pos 3a ja pos 3b liitmisega moodustatakse
arimaa sihtotstarbega krunt pos 3, kuhu on kavandatud kuni 6 maapealse ja kuni 3 maa-aluse
korrusega arihoone. Hoone suurim lubatud kdrgus on 19,5 m. Hoone on ette nahtud plokistada


https://www.riigiteataja.ee/akt/113032014097
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Marta tn 2 // Tondi tn 14 kinnistule kavandatud hoonega, et kujuneks kesklinnale iseloomulik
kinnise hoonestusviisiga tdnavasein. Maapinnale rajatava haljastuse kavandatud osakaal on 9,4%
ja krundi kujunev hoonestustihedus on 3,12. Krundile on kavandatud pustitada trammiootekoda.
Pdhijoonisel on naidatud ootekoja (paviljoni) véimalik asukoht ja isikliku kasutusdiguse ala.

Krundile pos 4 (Tondi tn 8a) on ehitusdigus mé&&ratud krundil asuva thiskondliku hoone 2013. a
kinnitatud rekonstrueerimisprojekti jargi. Hoone suurim lubatud korruselisus on 4 korrust ja
kdrgus 17 m. Haljastuse olemasolev osakaal on 3,0%. Krundi kujunev hoonestustihedus on 0,96.

Kruntidel pos 5, pos 6 ja pos 7 (transpordimaa sihtotstarbega krundid) asuvad t&navarajatised.
Krundid pos 6 ja pos 7 on Tallinna linna omandis. Krunt pos 5 on ette ndhtud moodustada
jatkuvalt riigi omandis olevast maast ja méaratakse avalikult kasutatavaks. Krundil on olemasoleva
kdnnitee ja sOidutee osa. Krunt kavandatakse taotleda munitsipaalomandisse.

Hooned on kavandatud Tondi tdnava valjakujunenud ehitusjooneni.

Juurdepdds hoonetele on Tondi tdnavalt. Tondi tdnaval asuva trammipeatuse asukohta ei ole ette
nahtud muuta.

Kruntidele pos 1, pos 2 ja pos 3 planeeritav ja olemasolev kergliiklustee ja4b erateeks.

Parkimiskohtade arv on méaaratud lahtudes Tallinna Linnavolikogu 16. novembri 2006
otsusega nr 329 kinnitatud ,, Tallinna parkimise korralduse arengukavas aastateks 2006-2014”
toodud pdhimdtetest. Planeeritud maa-ala asub vahevoondis. Osale planeeritud alast ulatub
Marta tn 6a kinnistul asuva Blasius Hochgrewe monumendi kaitsevoond. Arengukava punkti
4.1.10 kohaselt ei rakendata parkimisnormatiivi parkimiskohtade planeerimisel ja projekteerimisel
riikliku kaitse alla voetud maélestise kaitsevoondis. Kuna riikliku kaitse alla vOetud mélestise
kaitsevoondi ulatuses on parkimiskohad kavandatud ainult maa-alustele korrustele, siis ei ole
arengukavas lubatud leevendust rakendatud. Planeeritud maa-alale on planeeritud kokku 186
parkimiskohta. Kehtivas Parnu mnt ja Tondi tn vahelise kvartaliosa detailplaneeringus oli ette
nahtud Tondi tn 10 kinnistule (pos 3) rajada maapealse ja maa-aluse korrusega parkla Parnu mnt
110 kinnistu omanike tarbeks. Kuna parkla on ehitamata, siis on kavandatud krundile pos 3 Péarnu
mnt 110 kinnistute omanike tarbeks 50 parkimiskohta.

Planeeritud ala haljastuse hinnangu on koostanud maastikuarhitekt P. Kimmel. Uuritud alal
registreeriti 39 puud, mis kuuluvad II, Ill, 1V ja V vééartusklassi. Planeeritud alal on haljastus
Uksikpuudena ja poOdsastena ning on nii isekdlvset kui ka istutatud kdrghaljastust.
Detailplaneeringu koostamise ajal on likvideeritud Magdaleena tn 11 Kinnistul kasvanud IV
vaartusklassi kuuluv puu ja Uks Il vaartusklassi kuuluv puude grupp. Likvideeritavate puude
haljastusvéartus kompenseeritakse asendusistutusega vastavalt Tallinna Linnavolikogu
19. mai 2011 mé&érusele nr 17 ,,Puu raieks ja hooldusldikuseks loa andmise tingimused ja kord”.
Loplik kompenseerimiseks vajalik puude arv saadakse raieloa menetlemisel.

OU FASSAADIPROJEKT arhitekt P. Soopere on koostanud insolatsiooni kestuse muutumise
analliusi Parnu mnt 110 asuvate kilaliskorterite, Tondi tn 8a hoones asuvate Pimedate thingu
ruumide ja Magdaleena tn 11 lasteaia ménguvaljaku kohta. Insolatsiooni kestus kulaliskorterites
jadb vastavaks Eesti standardis EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja
burooruumides” eluruumidele ja lasteaia manguvaljakul lasteasutuste méanguvéljakutele esitatud
nduetele. Insolatsiooni kestus Ghiskondliku ehitise tddruumides ei ole standardis normitud.

Osallhing Tulelaev on koostanud uuringu ,,Tondi tn 6, Tondi tn 8, Tondi tn 8a, Tondi tn 10,
Tallinn asuvatel kinnistutel radoonitaseme mé&aramine maapinnas ning radooniohtlikkuse
hinnang“. Uuringu jargi on radoonitase antud alal madal ning erilisi meetmeid radooni
tokestamiseks pole vaja rakendada. Nouded, mida tuleb hoone projekteerimisel ja ehitamisel
radooni tokestamiseks rakendada, on planeeringus maaratud.

Insindoritoimisto Akukon OY Eesti Filiaal (praeguse nimega Akukon OY Eesti Filiaal) on
koostanud ,,Tondi tn 6, 8, 8a, 10 kinnistute ja lahiala detailplaneeringu liiklusmurast p6&hjustatud
miratasemete hinnangu*. Planeeritud ala on keskkonnaministri 16. detsembri 2016 maaruse nr 71
,Valisbhus leviva mira normtasemed ja murataseme modotmise, mairamise ja hindamise
meetodid” kohane 111 kategooria ala, s.0 keskuse maa-ala. Planeeritud hoonete Tondi tdnava alguse


https://oigusaktid.tallinn.ee/?id=3001&aktid=106241
https://www.riigiteataja.ee/akt/409032013056?leiaKehtiv
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poolsele territooriumile ulatub mdira, mille tasemed uletavad nimetatud madruses toodud
piirvéaartusi 4dB ulatuses. N6uded, mida tuleb rakendada hoone projekteerimisel ja ehitamisel, et
mira tase siseruumides ei Uletaks sotsiaalministri 4. martsi 2002 maéruse nr42 ,,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Ghiskasutusega hoonetes ja murataseme mdotmise
meetodid” kohaseid normtasemeid, on planeeringus maaratud. Ariruume 6osel valdavalt ei
kasutata. Eluruume ei ole planeeritud hoonetesse ette nahtud.

»tondi tn 6, 8, 8a, 10 detailplaneeringus kavandatud hoone rajamisel tekkivate hidroloogiliste
mdjude prognoosi“ on koostanud aktsiaselts Maves (praeguse nimega Maves OU). Uuringu
kohaselt ei joua kolme maa-aluse korruse rajamiseks vajalikust kaevisest véljapumbatava vee
pohjustatud depressioonilehter, mis voiks naaberhoonetele ohtu kujutada, l&himate olemasolevate
hooneteni. Mudelarvutused néitavad, et uuringualal luhiajaline veetaseme alandamine kolme
keldrikorruse ehitamiseks (kasutades sulundseina) ei mdjuta ka ldhima O-C pdhjaveevaru
piirkonna NOmme pohjaveeressurssi.

Detailplaneeringus on madratud nbue teha lammutatava tankla Gmbruses lammutamise kaigus
reostusuuringud.

DETAILPLANEERINGU MENETLUS

Detailplaneeringu koostamise algatamist taotles 25. juunil 2008 registreeritud avaldusega
Holdlander OU (praegu SRV Real Estate OU) esindaja T. Tamm, kes soovis ehitusdiguse ja
kruntide kasutamise tingimuste mé&aramist Tondi tn 6, Tondi tn 8, Tondi tn 8a ja Tondi tn 10
Kinnistule 9-korruselise arihoone ehitamiseks.

Tallinna Linnaplaneerimise Amet (edaspidi amet), K-Projekt Aktsiaselts ja Holdlander OU on
28. veebruaril 2011 s6lminud planeeringu koostamise tellimise ja koostamise diguse Gleandmise
lepingu nr 3-6/31. Tulenevalt asjaolust, et Holdlander OU on (hinenud SRV Real Estate OUga
jatkab halduslepingu nr 3-6/31 tiitmist SRV Real Estate OU. Vastav lepingu lisa nr 1 on s6lmitud
14. jaanuaril 2019.

Detailplaneeringu koostamine algatati ja keskkonnamdju strateegiline hindamine j&eti algatamata
Tallinna Linnavalitsuse 22. juuni 2011 korraldusega nr 1117-k ,, Tondi tn 6, Tondi tn 8, Tondi tn
8a, Tondi tn 10 kinnistute ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine”. Detailplaneeringu koostamine algatati eesmargil
moodustada planeeritavale maa-alale kuus krunti (neli &rimaa sihtotstarbega krunti, (ks
uhiskondlike ehitiste maa krunt ja Uks transpordimaa krunt) ning madrata kruntide kasutamise
tingimused ja ehitusdigus kahe kuni 8 maapealse ja 3 maa-aluse korrusega ning kahe kuni
6 maapealse ja 3 maa-aluse korrusega arihoone ehitamiseks ning Tondi tn 8a krundil asuvate
hoonete séilitamiseks.

Tulenevalt kuni 30. juunini 2015 kehtinud planeerimisseaduse 8§ 12 IGikest 1 peab kohalik
omavalitsus, kes planeeringu koostamist korraldab, teatama planeeringu algatamisest, andma
informatsiooni planeeritava maa-ala asukoha ja suuruse kohta ning tutvustama algatatud
planeeringu eesméarke vastavas ajalehes the kuu jooksul pérast planeeringu algatamise otsuse
tegemist. Vastav ajaleht seaduse tdhenduses on detailplaneeringu puhul vahemalt ks kord kuus
ilmuv valla- vdi linnaleht ja linnaosadega linnade puhul regulaarselt ilmuv linnaosa leht, samuti
regulaarselt ilmuv maakonnaleht voi Uleriigilise levikuga péevaleht, mille on kohalik omavalitsus
maédranud valla voi linna ametlike teadete avaldamise kohaks.

Detailplaneeringu koostamise algatamise teade ilmus ajalehes Eesti Péevaleht 30. juunil 2011 ja
nahtavalt detailplaneeringualal oleval teatel ning ajalehes Kesklinna S6numid 30. septembril 2011,
kuna suveperioodil ajaleht ei ilmunud. Detailplaneeringu eskiislahenduse ja lahteseisukohtadega
sai tutvuda 22. augustist kuni 29. augustini 2011 Tallinna Kesklinna Valitsuses. Detailplaneeringu
eskiislahenduse tutvustamiseks toimus avalik arutelu 30. augustil 2011, vastav teade ilmus ajalehes
Eesti Péevaleht 6. augustil 2011 ja ajalehes Pealinn 15. augustil 2011.

Detailplaneeringu eskiisi materjalidega kéis tutvumas kuus inimest. Avalikust arutelust votsid osa
SRV Kinnisvara AS-i (praegu AS Pontos Baltic), K-Projekt Aktsiaseltsi, Parnu mnt 110


https://www.riigiteataja.ee/akt/163756?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/163756?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/163756?leiaKehtiv
https://oigusaktid.tallinn.ee/?id=3001&aktid=120948&fd=1&leht=1&q_sort=elex_akt.akt_vkp
https://oigusaktid.tallinn.ee/?id=3001&aktid=120948&fd=1&leht=1&q_sort=elex_akt.akt_vkp
https://oigusaktid.tallinn.ee/?id=3001&aktid=120948&fd=1&leht=1&q_sort=elex_akt.akt_vkp
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korteriomandite omanike esindajad (endine Korteritihistu Osten Tor) ja Pohja-Eesti Pimedate
Uhingu esindajad ning Tallinna Kesklinna Valitsuse ametnikud.

Avalikul arutelul andsid Pdhja-Eesti Pimedate Uhingu esindajad teada, et ei ndustu
eskiislahendusega, kus koik juurdepaasud planeeritavale alale on ette néhtud labi Tonditn 8a
kinnistu. Uhtlasi avaldasid thingu esindajad kartust, et planeeritavate 8-korruseliste hoonete
rajamisel voidakse kahjustada Tondi tn 8a olemasoleva hoone konstruktsioone. Linnaosa esindaja
palus lisada planeeringusse tingimuse, et enne ehitustddde algust tuleb teha Tondi tn 8a hoonele
ekspertiis. Hoone olemasolevad praod ja tehniline seisund tuleb dokumenteerida ja
konstruktsioonidesse paigaldada reeperid, et naaberkrundil ehitamise mdju oleks vdimalik
operatiivselt jalgida. Rammvaiu mitte kasutada. PGhja-Eesti Pimedate Uhingu liikmed réhutasid, et
olemasolevate trammipeatuste asukohti muuta ei tohi.

Uhingu liikmete ettepanekuid on planeeringus arvestatud.

Parnu mnt 110 korteriomandite omanike esindajad tundsid muret planeeritava hoone vdimaliku
mdju osas Magdaleena tn 11 kinnistul asuvale lasteaiale ja laste turvalisusele, suureneva
liikluskoormuse ning valgustingimuste halvenemise tle Parnu mnt 110 hoones. Elanikud olid
arvamusel, et alale tuleks kavandada madalamad hooned. Korteritihistu Osten Tor (praegu Tallinn,
Parnu mnt 110 Korteritihistu) esimees soovis, et korraldataks uus eskiisi avalik arutelu, kus
tutvustatakse juba muudetud planeeringulahendust.

Linnaosa esindaja palus detailplaneeringu koostajatel arvestada arutelul esitatud puudutatud isikute
ettepanekuid ja markuseid ning teha koost6dd Tondi tn 8a kinnistu omanikega, et jouda
lahenduseni, mis Pdhja-Eesti Pimedate Uhingule sobib.

Insolatsiooni  analutsid on planeeringule lisatud. Planeering on Eesti standardiga
EVS 894:2008+A2:2015 ,,Loomulik valgustus elu- ja birooruumides* kooskdlas.

Detailplaneeringu koostamise ajal esitas lahenduse kohta vastuvaited P6hja-Eesti Pimedate Uhing
20. septembri 2011 Kirjaga. Vastuvdites viidati juba varem véljendatud seisukohtadele, et ei
ndustuta Tondi tn 8a kinnistule hoonete kavandamisega ega juurdepéddsu planeerimisega
kdrvalkruntidele. Tallinna Linnaplaneerimise Amet vastas vastuvéitele 21. oktoobri 2011 kirjaga
nr 3-2/1044, et kaalub seisukohti, kui kdigi vajalike kooskdlastustega detailplaneering on ametile
ldbivaatamiseks esitatud. Samuti arvestatakse vajadusega tagada vaegndgijatele turvalised
liikumisvOimalused.

Vorreldes detailplaneeringu eskiislahendusega on detailplaneeringus juurdepaasud kavandatud
Tondi ténavalt, tapsustatud planeeritud ala ulatust, loobutud kruntidel pos 2 ja 3 maapealsetest
parkimiskohtadest ning sellest tulenevalt tdpsustatud kavandatud hoonete brutopinda. Tondi tn 8a
kinnistule on méaéaratud ehitusdigus 2013. a kooskdlastatud ehitusprojekti alusel ja vahendatud
hoonete kahe hoone korruste arvu 8-1t 7-le.

Detailplaneeringu on koostanud K-Projekt Aktsiaselts. Detailplaneering on koostatud lahtudes
Tallinna Linnavalitsuse 9. detsembri 2015 korraldusest nr 1831-k ,,Tondi tn 6, Tondi tn 8,
Tonditn 8a, Tondi tn 10 Kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine“ ja detailplaneeringu koostamise ajal
kehtinud Tallinna Linnavalitsuse 16. juuni 2004 mé&&rusega nr 61 Kinnitatud ,,Detailplaneeringu
eskiisi ja detailplaneeringu koostamise ning vormistamise nGuetega”.

Detailplaneeringu algatamise korralduses olevaid lahteseisukohti ja lisandudeid on arvestatud.

Detailplaneeringule on lisatud maastikuarhitekti P. Kimmeli haljastuslik  hinnang,
OU FASSAADIPROJEKT arhitekt P. Soopere koostatud insolatsiooni analiiiis, Osaiihingu
Tulelaev tehtud radooniuuring, Insinddritoimisto Akukon OY Eesti Filiaali (praegune nimi
Akukon OY Eesti Filiaal) koostatud muratasemete hinnang ja aktsiaseltsi Maves (praegune nimi
Maves OU) koostatud hiidroloogiliste m&jude prognoos.

»rallinna linna ehitusmaaruse” §-s 15 nimetatud isikud ja asutused on detailplaneeringu
kooskdlastanud.


https://oigusaktid.tallinn.ee/?id=3001&aktid=97057
https://oigusaktid.tallinn.ee/?id=3001&aktid=97057
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Tallinna Kommunaalamet (praegu Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet), Kaitseministeerium,
Tallinna Transpordiamet, Tallinna Kesklinna Halduskogu (praegu Tallinna Kesklinna
linnaosakogu), Pdadsteameti Pdhja padstekeskus, Tallinna Kesklinna Valitsus, Tallinna
Keskkonnaamet (praegu Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet), Osaiihing DIMINE GRUPP,
Magdaleena tn 3 Korteriuhistu, praegu Tallinn, Magdaleena tn 3 korterithistu (korteriomandite
omanike esindaja), Eesti Evangeelne Luterlik Kirik (Magdaleena tn 9 kinnistu omanik), Maa-amet
ja aktsiaselts AQUA MARINA kooskdlastasid detailplaneeringu lisatingimusi esitamata.

Tallinna  Kultuurivdartuste Amet (praegu osaliselt Tallinna Linnaplaneerimise Ameti
muinsuskaitse osakond) kooskdlastas detailplaneeringu, kuid esitas tingimuse, et kuna
detailplaneering jaab Blasius Hochgrewe monumendi 1560 (paas) kaitsevoondisse (50m) tuleks
detailplaneeringu seletuskirja lisada 18ik kultuurimélestisest ja tema kaitsevoondist. Kaitsevoond
kanda pdhijoonisele. Muinsuskaitse eritingimused detailplaneeringule pole antud juhul vajalikud,
kuna uushoonestus monumenti vOi tema vaadeldavust ei mdjuta. Antud tingimusega on
detailplaneeringus arvestatud.

Terviseameti Pdhja talitus kooskdlastas detailplaneeringu jargmiste lisatingimustega:

1. Detailplaneeringu seletuskirja punktis 4.1.7 ,Vastavus detailplaneeringu koostamise
algatamise otsusele* punktis 7 on margitud: ,,kooskd6lastada detailplaneering Terviseameti
Pbhja talitusega. Tingimus téidetud, vt seletuskirja kooskdlastuste ja koostoo
koondtabelit*. Terviseamet juhib tahelepanu, et ei ole véljastanud kooskdlastusotsust, vaid
on esitanud ettepaneku detailplaneeringu taiendamiseks.

2. Tehnoseadmete ning dri- ja kaubandustegevuses tekitatav mdiratase ei tohi Uletada
keskkonnaministri 16. detsembri 2016 maaruse nr 71 ,,Valisohus leviva mira normtasemed
ja mdirataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid” lisas 1 kehtestatud
normtasemeid.

3. Avrihoonete siseruumide miratasemed ei tohi Uletada sotsiaalministri 4. martsi 2002
méaéruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega
hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid” kehtestatud normtasemeid. Rakendada
miravastaseid ~ meetmeid  lahtudes  muuhulgas EVS  842:2003  ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.”.

4. Siseruumides tagada radooniohutu keskkond rakendades meetmeid vastavalt EVS
840:2009 ,,Radooniohutu hoone projekteerimine* toodule.

Terviseameti POhja talituse esitatud lisatingimustega on detailplaneeringus arvestatud ning
tingimused on detailplaneeringu seletuskirja lisatud.

SRV Real Estate OU (Tondi tn 10 kinnistu omanik ja detailplaneeringust huvitatud isik) soovis
planeeringu kehtestamise jérgselt reformimata riigimaa erastada ning palus maatikki riigi
maareservi mitte arvata.

Tallinna  Linnatranspordi  Aktsiaseltsi  elektritranspordi  taristu  osakond  kooskdlastas
detailplaneeringu jargmiste tingimustega.
1. Detailplaneeringuga haaratud alal paikneb Tallinna Linnatranspordi Aktsiaseltsi
betoonalusel trammitee koos kontaktvdrguga.
2. Detailplaneeringu taitmisel arvestada teede ja tehnovdrkude nduetega.

3. Kaevetood ldhemal kui 1 m trammitee &&rmisest r0opast on keelatud. Trammitee
betoonaluse pinnase tiheduse vahenemise ja dravarisemise valtimiseks tuleb kaevendi serv
vajadusel toestada.

Tallinna Linnatranspordi  Aktsiaseltsi elektritranspordi taristu osakonna tingimustega on
detailplaneeringus arvestatud.

Parnu mnt 106 Korterilhistu (praegu Tallinn, Parnu mnt 6 korteritihistu (korteriomandite omanike
esindaja)) ei ndustunud ettepanekuga detailplaneeringuala sadevete juhtimisega neile kuuluvasse
sadeveetorustikku, sest nad ei soovi votta tdiendavaid koormisi ja kohustusi trassi hoolduse osas.


https://www.riigiteataja.ee/akt/121122016027?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/121122016027?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/163756?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/163756?leiaKehtiv
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Lisaks pole piisav ka olemasoleva toru labimdot. Sadeveed oleks mdistlik suunata 1&bi
detailplaneeringu ala otse AKTSIASELTSILE TALLINNA VESI kuuluvasse trassi.

Lahendust muudeti ning kruntide pos 1 ja pos 2 sademevete drajuhtimine on kavandatud Parnu
mnt olevasse AKTSIASELTSI LETALLINNA VESI kuuluvasse torustikku.

P&hja-Eesti Pimedate Uhing esitas detailplaneeringu kohta jargmised méarkused.

1.
2.

3.

4.
5

Kavandatav liikluslahendus ei taga liiklejate ohutust.

Kavandatava lahenduse korral jddb Tondi tn 8a kinnistul asuv hoone Tondi tn-le
kavandatavate hoonete taha sisehoovi, puudub avatud ligipads hoonele.

Detailplaneeringu krundil pos 3 on hetkel Tondi 8a kinnistu ainuke juurdep&as avalikult
teelt. PGhja-Eesti Pimedate Uhing ei ole huvitatud oma hoonele ligipaasust servituudiga.
Detailplaneeringu pos 3 on hetkel lahendatud Tondi tn 8a kinnistu parkimine.

Pdhja-Eesti Pimedate Uhing ei soovi praeguse liikluslahenduse sailimise korral Tondi 8a
Kinnistu piire muuta, ning nduab Tondi 6,8 ja 10 kinnistute hoonestamisel seaduses
ettendhtud kujadega arvestamist.

P&hja-Eesti Pimedate Uhing soovitas kaaluda jargmisi vGimalusi.

1.
2.

Tondi tn 6 ja Tondi tn 10 Kinnistute hoonestamise ning maa-aluse parkla rajamise korral
lahendada juurdepdds parklasse samuti maa alt (eraldi s6idurada kdnnitee all Parnu mnt-It
parklasse padésemiseks). Ainult Tondi tn 10 kinnistu hoonestamisel lahendada juurdepaas
nimetatud kinnistule nii, et mahas6it Tondi tn-1t oleks peale trammipeatust (kesklinna poolt
tulles).

Kaaluda Tondi tn 8a Kinnistule juurdepdasu rajamist detailplaneeringu pos 1 kaudu
(vBimalusega hoonestada pos 3).

P&hja-Eesti Pimedate Uhing juhtis tahelepanu alljargnevale.

1.

Kavandatud hoonestuse rajamisel Tondi tn &rde puudub hiljem v&imalus ristmiku

laiendamiseks.

2. Lahendamata on vasakpdore Tondi tn 6 ja Tondi tn 10 kinnistutelt Tondi tn-le.

3.

Detailplaneeringus ei ole naidatud, kuidas on lahendatud Parnu mnt 106 kinnistule

kavandatud 6-korruselisse parkimismajja juurdepaas.

K-Projekt Aktsiaselts andis P0&hja-Eesti Pimedate thingu poolt kirjas esitatud maérkustele
alljargnevad selgitused.

1.

Liiklusskeemi koostamisel on arvestatud vaegnégijate ohutusega (Tondi tn trammipeatuse
ulatuses tdstetud sdidutee tasapind, tdiendav juurdepéés labi krundi pos 1). Lahendus on
heakskiidu saanud Tallinna Transpordiametilt.

Tondi tn 8a kinnistul paiknevale hoonele on tagatud olemasolev juurdepaas Tondi tanavalt.
Lisaks on kavandatud detailplaneeringus hoonele juurdepéés l&bi krundi pos 1.

Ettepanekut ei saanud arvestada. Tallinna Linnavalitsuse 21. veebruari 2001 korralduse
nr545-k Tondi tn 8a ehitiste teenindamiseks vajaliku maa madramine ostueesdiguse
erastamiseks punkti 1.3 kohaselt tuleb krundil tagada juurdep&ds olemasolevatele
maapealsetele ja maa-alustele tehnovdrkudele ja punkti 1.4 kohaselt tagada juurdepédésutee
laiusega 5m kinnistutele Parnu mnt 106a, Tondi tn 8b ja Tondi tn 8c.

ettepanekut on arvestatud. Korrigeeritud lahenduse kohaselt ei toimu l&bi Tondi tn 8a
kinnistu juurdepdése kavandatud kruntide parkimiskohtadele.

ettepanekut on arvestatud. Tondi tn 8a kinnistu piire ei ole muudetud. Hoonete vaheliste
kujadega on arvestatud. Tondi tn 8a kinnistu 1&him hoone on planeeritud hoonetest enam
kui 8 meetri kaugusel.

K-Projekt Aktsiaselts andis Pohja-Eesti Pimedate Uhingu poolt kaalumiseks esitatud
seisukohtadele alljargnevad selgitused.

1.

koostdds Tallinna Transpordiametiga on Tondi tn 6 ja Tondi tn 10 kavandatud maaalustele
korrustele juurdepdds Tondi ténavalt. Uhtlasi jatab eraldi juurdepaasude kavandamine
vOimaluse detailplaneeringut etapiviisiliselt ellu viia.
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2. ettepanekut on arvestatud. Krundile pos 3 on kavandatud juurdepdds Tondi tanavalt peale
trammipeatust.
3. labi krundi pos 1 on kavandatud jalakéijate juurdepéas Tondi tn 8a Kinnistul paiknevatele
hoonetele.

K-Projekt Aktsiaselts andis Pdhja-Eesti Pimedate tihingu poolt tdhelepanu juhitud seisukohtadele
alljargnevad selgitused.

1. detailplaneeringu liiklusskeem on vélja tootatud koost6os Tallinna Transpordiametiga, kes
ei nde vajadust detailplaneeringu koostamisel muuta Parnu maantee ja Tondi tdnava
ristmiku lahendust.

2. seoses Tondi tanava rekonstrueerimisega ei ole véimalik antud ettepanekut arvestada, kuna
rekonstrueerimisel plaanitakse trammitee tdsta soiduteest kdrgemale.

3. Parnu mnt 106 Kinnistule kavandatud parkimishoonele on juurdepadis kavandatud
Magdaleena tdnavalt.

22. detsembril 2017 on Pohja-Eesti Pimedate Uhing andnud detailplaneeringule oma
kooskdlastuse.

Tallinna Linnavaraamet esitas tingimuse, et planeeringulahenduse kohaselt moodustatakse
reformimata maast ajutine krunt pos 3b, mis liidetakse Tondi tn 10 kinnistuga. Reformimata maale
(pos 3b) on kavandatud ehitada kdnnitee, rajada tdnavahaljastus ja trammiootekoda. Maaomand
tekib pérast maa erastamist (maareformi seaduse 8§ 22 l6igete 12 ja 13 alusel), maareform on
vOimalik 1abi viia pérast detailplaneeringu kehtestamist. Tallinna Linnavaraamet palus lisada
detailplaneeringu kehtestamise otsusesse tingimuse, et trammiootekoja avaliku kasutamise
tagamiseks peab Tallinna linna kasuks isikliku kasutusdiguse seadmise leping olema sdlmitud
enne krundile pos 3 planeeritud hoone kasutusloa taotlemist ja enne Tondi tn 10 Kinnistu
korteriomanditeks jagamist.

Detailplaneeringu kehtestamise otsuse eelndusse on lisatud tingimus, et Tallinna linna kasuks
isikliku kasutusdiguse seadmise leping peab olema s6lmitud enne krundile pos 3 planeeritud hoone
ehitusloa taotlemist ja enne Tondi tn 10 kinnistu korteriomanditeks jagamist, kuna vastasel juhul ei
saa Tallinna linn tingimuse taitmist mojutada enne kui hoone on juba valmisehitatud ning
taotletakse kasutusluba.

Elektrilevi OU, Telia Eesti AS, AS Tallinna Kiite (praegu AS Utilitas Tallinn), AKTSIASELTS
TALLINNA VESI ja AS Gaasivorgud (praegu AS Gaasivork) kooskdlastasid detailplaneeringu
lisatingimustel. Tingimused on lisatud detailplaneeringu seletuskirja arvestamiseks ehitus- ja
tooprojektide koostamisel.

Tallinna Linnaplaneerimise Amet edastas 21.novembri 2018 kirjaga nr 3-2/17/539
detailplaneeringu  Rahandusministeeriumile  tdiendava koost6d vajaduse  madramiseks.
Rahandusministeerium ei méaaranud 27. detsembri 2018 Kkirjaga nr 14-13/8764-2 tédiendavaid
kooskdlastusi muude asutustega, kuna planeeringu materjalidest nahtuvalt on detailplaneeringu
koostamisse kaasatud Maa-amet, Terviseamet, Keskkonnaamet ja Padsteamet.

Tallinna linnaga 20. augustil 2018 sdlmitud lepinguga nr TKA158 vottis SRV Real Estate OU
kohustuse tagada oma vahendite arvelt detailplaneeringukohaste avalikult kasutatavate teede st
sOidu-, konni- ja  kergliiklusteed, Uldkasutatava  haljastuse, valisvalgustuse ja
sademeveekanalisatsiooni valmisehitamise.

Planeerimisseaduse 8 131 16ige 6 satestab, et planeeringu koostamise korraldaja voib
detailplaneeringu kdrvaltingimusena ette néha, et planeeringu koostamise korraldajal on digus
detailplaneering kehtetuks tunnistada voi keelduda planeeringualal ehitusloa andmisest, kui
huvitatud isik ei ole madratud tahtajaks taitnud oma kdesoleva paragrahvi I6ike 2 kohaselt vdetud
kohustusi.

Detailplaneeringu korvaltingimusena nahakse ette, et Tallinna linnal on 0&igus tunnistada
detailplaneering kehtetuks voi keelduda detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui
detailplaneeringust huvitatud isik ei ole Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel 20. augustil 2018
s6lmitud  halduslepingus nr TKA158 maéaratud tahtajaks tdithud halduslepinguga
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planeerimisseaduse 8 131 16ike 2 kohaselt voetud kohustusi. Nimetatud tingimus kehtib ka isikute
suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal asuva Kkinnisasja péarast detailplaneeringu
kehtestamist.

Detailplaneering v0eti vastu Tallinna Linnavalitsuse 5. juuni 2019 korraldusega nr 766-k
~tonditn 6, Tondi tn 8, Tondi tn 8a, Tondi tn 10 kinnistute ja l&hiala detailplaneeringu
vastuvdtmine Kesklinnas”.

Vastuvotmise teade ilmus ajalehes Eesti Pdevaleht 11. juunil 2019, ajalehes Pealinn 24. juunil
2019 ja Tallinna veebilehel.

Avalik valjapanek

Detailplaneeringu avalik véljapanek toimus 28. juunist kuni 25. juulini 2019. Teade avaliku
valjapaneku aja ja koha kohta ilmus ajalehes Eesti Péevaleht 12. juunil 2019, ajalehes Pealinn
17. juunil 2019, ajalehes Kesklinna S6numid 19. juunil 2019 ja Tallinna veebilehel.

Detailplaneeringu avalikust véljapanekust teavitati huvitatud ja puudutatud isikuid 11. juuni 2019
Kirjaga nr 4-15/2478-2.

Detailplaneeringu avaliku valjapaneku kestel ei esitatud detailplaneeringule vastuvéiteid ega
ettepanekuid.

Kuni 30. juunini 2015 kehtinud planeerimisseaduse 8 23 10ike 2 punkt 1 satestas, et
detailplaneeringu (le ei teostata maavanema jarelevalvet, kui detailplaneering on koostatud
vastavuses kehtestatud ldplaneeringuga ja kdigi avalikul véljapanekul esitatud vastuvaidetega on
arvestatud. Tondi tn 6, Tondi tn 8, Tondi tn 8a, Tondi tn 10 kinnistute ja l&hiala detailplaneering
sisaldab Tallinna tldplaneeringu muutmise ettepanekut. Detailplaneering esitati 16. septembril
2019 esmakordselt Rahandusministeeriumile jarelevalveks.

Rahandusministeerium markis 25. oktoobri 2019 kirjas nr 14-11/5793-2, et esitatud planeeringu
menetlusdokumentidest ei nahtu, et detailplaneeringu avaliku véljapaneku ajast ja kohast oleks
teavitatud planeeritava alaga (Parnu mnt 110a) piirneva Kinnistu Tondi tn 1 omanikke. Sellest
tulenevalt tehti kohalikule omavalitsusele ettepanek kaasata Tondi tn 1 kinnistu omanikud
detailplaneeringu menetlusse, edastades neile tahtkirjaga informatsiooni detailplaneeringu
lahenduse kohta ning viite, kus on vdimalik detailplaneeringu materjalidega tutvuda ning neid
teavitada vOimalusest esitada 4 n&dala (PlanS v.r § 19 punkti 2 kohane planeeringu avaliku
valjapaneku kestus) jooksul oma ettepanekuid ja vastuvaited detailplaneeringu lahenduse kohta.

Kuni 30. juunini 2015 kehtinud planeerimisseaduse 8 21 16ike 4 kohaselt teeb kohalik omavalitsus
avaliku valjapaneku ja avaliku arutelu tulemuste alusel planeeringus vajalikud parandused ja
taiendused ning esitab planeeringu jérelevalve teostajale koos informatsiooniga arvestamata jaanud
ettepanekute ja vastuvéidete kohta. Heakskiiduks esitatud detailplaneeringu 16. septembri 2019
kaaskirjast nr LV-1/2102 ei selgu Uheselt, kas detailplaneeringu avaliku valjapaneku ajal esitati
arvamusi vOi vastuvéiteid. Selguse huvides paluti kohalikul omavalitsusel tdpsustada teavet
planeeringu avalikustamise ajal laekunud ettepanekute ja vastuvéidete kohta ka juhul, kui
viimaseid ei esitatud.

Rahandusministeeriumi ettepanekut on arvestatud. K-Projekt Aktsiaselts esitas 8. novembril 2019
Tondi tn 1 kinnistu omanikele Tallinna Tuletorjetihingule ja OSAUHINGULE KUSTUTAIJA
detailplaneeringu tutvumiseks e-kirja teel. Kinnistu omanikud 23. novembri 2019 (OSAUHING
KUSTUTAJA) ja 28. novembri 2019 (Tallinna Tuletbrjelihing) vastustes ettepanekuid ega
vastuvéiteid ei esitanud.

Detailplaneering esitati 3. jaanuaril 2020 teistkordselt Rahandusministeeriumile heakskiidu
saamiseks koos selgitusega, et avaliku valjapaneku ajal ajavahemikul 28. juuni 2019 — 25. juuli
2019 ei kadinud detailplaneeringuga tutvumas ukski isik. Lisaks ei esitatud avaliku valjapaneku ajal
Uhtegi vastuvaiteid voi ettepanekuid sisaldavat mérgukirja.

Rahandusministeerium andis 30. jaanuari 2020 Kkirjaga nr 14-11/5793-5 heakskiidu
detailplaneeringule ning tagastas planeeringu edasiseks menetlemiseks.
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Kuni 30. juunini 2015 kehtinud planeerimisseaduse § 25 16ike 7 punkti 4 kohaselt teavitab kohalik
omavalitsus tahtkirjaga Tondi tn 6, Tondi tn 8, Tondi tn 8a, Tondi tn 10 Kinnistute ja lahiala
detailplaneeringu kehtestamisest Uhe n&dala jooksul Tondi tn 1, Tondi tn 10, Tondi tn 6 ja
Tonditn 8 Kinnistute omanikke, Pd&hja-Eesti Pimedate Uhingut, Maa-ametit, Tallinna
Haridusametit, Tallinna Kullatera Lasteaeda, Tondi tn 8b kinnistu omanikku, Magdaleena tn 9
kinnistu omanikku, Tallinn, Magdaleena tn 3 korteritihistut (Magdaleena tn 3 korteriomandite
omanike esindaja), Tondi tn 8c kinnistu omanikku, Tallinn, Parnu mnt 106 korterithistut (Parnu
mnt 106 korteriomandite omanike esindaja), Tallinn, Parnu mnt 110 korterithistut (Parnu mnt 110
korteriomandite omanike esindaja) ja Marta tn 2 // Tondi tn 14 kinnistu omanikke.

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 I6ike 1 kohaselt menetletakse
enne kéesoleva seaduse joustumist algatatud planeeringud I8puni, ldhtudes seni kehtinud
planeerimisseaduses satestatud nduetest.

Tallinna linna ehitusmaaruse § 20 16ike 4 alusel kehtestab linnavolikogu detailplaneeringud juhul
kui planeeringuala kohta ei ole kehtestatud wldplaneeringut, planeeringuga soovitakse muuta
kehtestatud Uldplaneeringut, planeeringuga kavandatakse linnaehituslikult olulisi muudatusi voi
planeering koostatakse olulise keskkonnamdjuga tegevuse kavandamiseks. Muudel juhtudel
kehtestab detailplaneeringu linnavalitsus oma korraldusega. Kuna Tondi tn 6, Tondi tn 8,
Tonditn 8a, Tondi tn 10 Kkinnistute ja lahiala detailplaneeringuga muudetakse Tallinna
Linnavolikogu 11.jaanuari 2001 madrusega nr 3 kehtestatud Tallinna uldplaneeringut, kuulub
detailplaneeringu kehtestamine Tallinna Linnavolikogu pédevusse.

Tiit Terik
Tallinna Linnavolikogu esimees
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