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A  SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Kastre vallavalitsuse 11. oktoobri 2019 korraldus
nr 558 ,Pakste kilas asuva Reinujbe katastrilksuse detailplaneeringu algatamine® ning

sama otsuse lisadena valjastatud léahteseisukohad ja detailplaneeringuala piirid.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on 02.12.2019 mdddistatud geodeetiline
alusplaan tapsusastmega 1:500. Koostaja WeW OU (majandustegevuse teate nr
EG10213694-0001), t660 nr GEO-193-19. Koordinaadid: Lambert-EST 97 susteemis.
Kdrgused: EH2000 siisteemis.

2. Detailplaneeringu eesmark ja andmed planeeringuala kohta

Planeeringualaks on Reinuj6e katastriiiksus (katastritunnus 18502:004:0136, pindala on
3,12 ha ja sihtotstarve 100% maatulundusmaa, registrikood 11261750). Kehtivas Haaslava

valla tldplaneeringus on planeeritav ala maaratud elamumaaks.

Detailplaneeringu eesmargiks on jagada olemasolev maatulundusmaa katastriiiksus
elamumaakruntideks ning neid teenindavateks transpordimaa ja Uldkasutatava maa

kruntideks. Maarata ehitusdigus, tehnovorkudega varustamine ja haljastuse lahendus.

Detailplaneeringu koostamise eesméark on kooskdlas alal kehtiva Haaslava valla
uldplaneeringuga. Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette ndha planeeringuga kaasnevaid
negatiivseid keskkonnam®jusid ning vdimalike tdiendavate uuringute teostamise vajadus

puudub.

3. Varem koostatud arvestamisele kuuluvad planeeringud ja
dokumendid

Haaslava valla tldplaneering;
Haaslava valla arengukava 2015-2020;

Tartu maakonnaplaneering 2030+;

* & o o

Planeerimisseadus ja selle rakendusaktid (joustunud 01.07.2015);
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¢ Ehitusseadustik (joustunud 01.07.2015);

¢ Muud standardid, maarused ja seadused

4. Planeeritava maa-ala lahiimbruse ning ehituslike ja
funktsionaalsete seoste anallils

Planeeringuala asub Roiu aleviku laheduses. M&ra joe ja Roiu jarve lahilmbrusesse jaav
maa-ala, kaasa arvatud Reinujde kinnistu, on Haaslava Uldplaneeringuga maaratud
perspektiivseks elamumaaks, seega on planeeritav tegevus Uldplaneeringuga kooskdlas.
Hetkel on kontaktvéondi hoonestus kill veel (Usnha hajus, koosnedes peamiselt
maatulundusmaadest, millel on hoonestatud duemaa kdlvik. Planeeringuala kontaktvoondi
ehituslike ja funktsionaalsete seoste analiitis on esitatud joonisel 2.

Planeeritav ala piirneb kahest kiljest kohalike teedega: IBunast Perve tee, laanest
Kenganurme tee, ida kiljes on maatulundusmaa katastriiiksus ning pdhja kiljes on Roiu
jarv. Planeeringuala piirinaabrid on esitatud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Tunnus Katastrillksuse sihtotstarve Pindala
Roiu jarv paisjarv 5,7 ha
Reinu maatulundusmaa 100% 2,29 ha
(18502:004:0135)
Perve tee transpordimaa 100% 2776 m?
(29101:001:0436)
Kenganurme tee transpordimaa 100% 2314 m?
(18501:001:1410)

Reinujbe katastriliksus asub Kenganurme tee aéres, mis tagab hea tUhenduse Roiu aleviku
ja seal paikneva taristuga. Alevikus, mille keskpunkt jaéb planeeringualast ca 500 m
kaugusele, on olemas lasteaed, raamatukogu, toidukauplus, noortekeskus, tankla ja veel
mitmed ettevdtted. Piirkonnas toimib ka dhistranspordi liiklus: [&him bussipeatus ’Roiu’
paikneb ca 500 m kaugusel planeeringualast. Lahim kool on Sillaotsa kool, mis paikneb Roiu

alevikust véljas, planeeringualast ca 1,5 km kaugusel.

Planeeringuala lahilmbruses ei ole algatatud ega kehtestatud detailplaneeringuid, millega
arvestada, seega arvestatakse kaesolevas detailplaneeringus sobiva lahenduse
valjatootamiseks kontaktvdondi olemasoleva arhitektuuse pildiga. Aja jooksul on tekkinud
talukohad/Buealad olemasolevate teede aarde, kuid puudub kindel ehitusjoon. Hoonete

paiknemine tee suhtes ning katusekallete langemine on erinev. Peamiselt on levinud
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vilkatusega vaikeelamud koos abihoonetega. Valisviimistluses on kasutatud nii puitu,
betooni, kivi kui neid kdiki kombineerituna. Katusekatte varvuseks on peamiselt hall voi
punane. Ouealade teepoolsed kiiljied on haljastatud puude ja pd&sastega mistéttu pole

hooned liialt eksponeeritud.

5. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub Kastre vallas Pakste kilas Roiu aleviku ldheduses. Planeeritava
Reinujée katastritiksuse (18502:004:0136) suurus on 3,12 ha ja sihtotstarve 100%
maatulundusmaa. Planeeringuala asukoht on naidatud situatsiooniskeemil (joonis 1) ja

olemasolev olukord on kajastatud olemasoleva olukorra joonisel (joonis 3).

Planeeringuala piirneb pdhjast avaliku veekogu Roiu paisjarvega, mida labib Mdra jogi. Ida
suunda jaab hoonestatud maatulundusmaa, lduna ja ld&ne suunas on transpordimaa.
Planeeringuala on hoonestamata, puudub konkreetne mahasoit. Katastrilksuse maakasutus

on valdavalt looduslik ronumaa, mis on kohati vosastunud.

Planeeringuala on suhteliselt Ghtlase reljeefiga, sujuva languga jarve (pdhja) suunas. Natuke
jarsem langus algab veekogu kaldajoonest ca 10 m kaugusel, kus 10 m [digul langeb
maapind 2 m (kalle ca 11,5°). Kokku langeb maapind katastritiksust labival 266 m pikkusel
I6ikel ca 10 m (keskmine kalle ca 2,2°). Planeeringualal on méned suured kivid, aga muud

olulisemad vaikevormid puuduvad.
Planeeringualale ulatuvad jargmised kitsendused:

¢ Avalikult kasutatav veekogu ,Roiu jarv VEE2018520% mis on kuni 10 ha pindalaga,
kuni 25 km? valgalaga veekogu. Sellega kaasneb veepiirist 4 m kallasrada, 10 m

veekaitsevoond, 25 m ehituskeeluvoond ja 50 m ranna voi kalda piiranguvoond.

¢ Elektridhuliin alla 1 kV madalpingekaabel. Nimetus L6una, tunnus M44835415.

Kaasneb kaitsevoond 2 m teljest.

¢ Elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin). Nimetus VAHERI:KUS, tunnus K17378306.

Kaasneb kaitsevoond 10 m teljest.
¢ Geodeetiline mark RO02 18288. Kaasneb kaitsevoond raadiusega 3 m keskpunktist.

¢ Planeeringuala p6hjapoolsele tipule ulatub minimaalselt arheoloogiamélestise
»2Asulakoht® reg-nr 12795 kaitsevoond. Arvestades, et asulakoha kese asub Reinuj6e

kinnistust lle Roiu jarve ja Muinsuskaitseametile ei ole teada, et asulakoht reg-nr
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12795 vdi mBni muu arheoloogiaobjekt ulatuks oluliselt Reinujde kinnistule, ei ole
muinsuskaitse eritingimuste kirja panemine detailplaneeringu koostamisel vajalik.
Arheoloogiliste uuringute teostamine Reinuj6e kinnistul ei ole hetke teadmiste p&hjal
vajalik. Pinnasetttdel tuleb aga arvestada arheoloogiliste leidude ja arheoloogilise
kultuurkihi ilmsikstuleku vBimalusega ka véljaspool kaitsealuseid malestisi ja nende
kaitsevoondeid. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§8 31 Ig 1, 8§ 60) on leidja
kohustatud t66d katkestama, jatma leiu leiukohta ning teatama sellest

Muinsuskaitseametile.

6. Planeeritava maa-ala jaotamine maakasutuse juhtotstarbe jargi

Planeeringuga jagatakse olemasolev maatulundusmaa sihtotstarbega katastrilksus 14
krundiks:

¢ 9 elamumaa krunti (Uksikelamu maa EP),

*

1 transpordimaa krunt ligipaasude tagamiseks (tee ja tdnava maa LT),

+ 3 Uldkasutatava maa krunti (puhke- ja spordirajatiste maa PS; haljasala maa HP;
looduslik maa HL);

+ 1 tootmismaa krunt (kanalisatsiooni ja reoveepuhastuse ehitise maa OK)
Detailplaneeringuga on maaratud moodustatavate kruntide hoonestusalad, mille piires v6ib
rajada ehitusdigusega maaratud hooneid. Lisaks ehitusdigusega maaratud ehitistele vdib
krundile pustitada tGhe kuni 20 m?2 ehitisealuse pinnaga hoone. Kdik hooned peavad

paiknema hoonestusalas.

Hoonestusala kavandamisel on lahtutud kehtivatest kujadest, krundipiiridest, kalda

ehituskeeluvodndist ja teistest piirangutest.

Uldkasutatava maa asukohtade maaramisel on jargitud pdhimdtteid, et kdikidel planeeritud
kruntidel oleks vBrdsed v@imalused Uldmaad kasutada ning et {ldmaa annaks
elamukruntidele vaartust juurde (nt pos 13 tldmaa véimaldab kdikidel planeeritava elamuala
elanikel paaseda jarve aarde, pos 11 ja 12 lisavad piirkonda manguvéljakud ja haljasalad).
Lisaks eelnimetatud funktsioonidele aitavad Uldmaa krundid pos 11 ja 12 elamukruntide pos
8 ja 9 &aartesse lisada tdiendavat ruumi, et need krundid ei kilgneks kolmest kiljest
transpordimaaga. Kdik tldmaa krundid on (jalgsi) ligipdésetavad ka lahilimbruse inimestele:
pos 13 kallasraja kaudu ning pos 11 ja 12 olemasoleva Kenganurme tee kaudu.

Planeeritavate kruntide piirid, pindalad, sihtotstarve, hoonestusalade piirittemine ja nende
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sidumine kruntide piiridega ja muud naitajad on toodud p&hijoonisel (joonis 4).

7. Kruntide ehitusdigus

Kruntide ehitusbiguse koondtabel on esitatud pdhijoonisel (joonis 4). EhitusGigusega on
maaratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete

suurim lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne kérgus.

Igale elamukrundile on lubatud pustitada kuni 9 m kérgune pdhihoone ja kuni 2 abihoonet
(kdrgus kuni 7 m). Krundile on lubatud ehitada hooneid ehitusaluse pinnaga kuni 400 m2,
millest pdhihoone ehitisealune pind ei tohi tletada 300 m2. Lahtuda p6&himdttest, et hoone
kdrgus ei tohi Uletada hoone laiust.

Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete

loetelu® kohaselt on planeeritud elamukruntide ehitiste kasutamise otstarve:

¢ 11101 Uksikelamu (p&hihoone)
¢ 11103 Suvila, aiamaja

¢ 12744 Elamu, kooli vms abihoone
POS 14 krundi ehitise kasutamise otstarve on 22233 Reoveepuhasti.

Lubatud maksimaalsed absoluutkbrgused meetrites vastavalt kruntide positsioonidele

elamu/abihoone:

¢ POS 1: +58/56
¢ POS 2-3: +58,5/56,5
¢ POS 4: +59/57
¢ POS5: +59,5/57,5
¢ POS 6: +60/58
¢ POS7:+61/59
¢ POS 8-9: +59/57
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8. Arhitektuuri- ja kujunduslikud nduded ehitistele

Planeeringuga on maaratud ehitistele pohilised arhitektuurinbuded. Arhitektuurinduete
seadmisel on lahtutud kontaktvoondi keskkonnast, hoonestusest, Uldplaneeringust ja

pohimé&ttest, et uus elamupiirkonna hoonestus oleks terviklik ja elukeskkond kvaliteetne.

Arhitektuur peab olema planeeritavasse ruumi sobiv, piirkonnale eriparaseid arhitektuurseid
lahendusi tagav, heatasemeline ja keskkonda rikastav. Hooned tuleb projekteerida ja
ehitada hea ehitustava ja tldtunnustatud linnaehituslike p&him®otete jargi.

Véltida tuleb kaootilise asumi teket: hooned vdivad varieeruda, aga peavad omavahel
stiililiselt kokku sobima, jarsud kontrastid on ebasoovitavad. Uhtsuse loomiseks on
pbhihoonele (elamule) méaratud kohustuslik ehitusjoon 20-25 m planeeritava tee teljest.
Ehitusjoonest teele l[dhemal vbivad olla autode varikatus, r6dud, terrasid, uste, akende jm
varikatused ning ka vaiksemad abihooned.

Planeeringuga on lubatud igale elamukrundile pustitada kuni kolm hoonet (1 p&hihoone, 2
abihoonet). Maksimaalne lubatud korruselisus on 2 (abihoonel 1). Lubatud katusetliip on
viilkatus, mille kalle tohib olla 15-45°. Vaiksematel hooneosadel voi rajatistel véib olla ka
kaldkatus vOi lamekatus. Katusekatte materjal peab kéikidel detailplaneeringu alale jaavatel
hoonetel olema sama. Pdhilised arhitektuurinduded on esitatud ka pdhijoonisel tabelina

(joonis 4).

Hoonete projekteerimisel on soovitatav kasutada valisviimistiuse materjalina puitu.
Valisviimistluse vBib lahendada ka materjale kombineerides (kivi, tellis, krohv, klaas, Cor-
Ten teras jm kvaliteetsed materjalid), aga soovitatavalt vahemalt 30% vdiks olla puit ning
terase osakaal ei tohi Uletada 20%. Seina valisviimistluses pole lubatud imiteerivad
materjalid, plastik ja looduskeskkonda ebasobilikud erksad vérvused. Rajatavad hooned,
piirdeaed ja teised rajatised peavad olema visuaalselt terviklikud ja sobituma pd&hihoone

arhitektuuriga.
Tingimused piirdeaedadele:

¢ Planeeritud tee &ares peavad piirded olema esinduslikud ja hoonega hasti kokku
sobituma. Sobilikud on sepisaiad kombineeritud kivipostidega, puitaiad
kombineeritud kivipostidega, voi hekid kombineeritud vorkaedade vdi puitaedadega.
Tapsed materjalid valida vastavalt hoone valisviimistlusele. Sepisaia puhul voiks
muster harmoneeruda hoone detailidega (r6dupiirded, trepipiirded jne). ;

+ Kaoikide teede aares tuleb piirded krundipiirist veidi eemale rajada, et oleks tagatud
lumeliikkamise vbimalus ja piirded ei saaks kahjustada. Planeeritud tanava aares
arvestada standardi “Linnatdnavad“ EVS 843:2016 tingimusega, et mdlemal pool
teekatteserva peab olema vahemalt 2,5 m haljasriba;

¢ Planeeritava tee &aares peavad piirded lisaks hoone arhitektuurile sobituma ka
naaberkrundi piirde kdrguse ja paiknemisega (elamupiirkonnal peab olema tervilik
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lahendus);

¢ Osaliselt labipaistev piire voib olla kuni 1,5 m kdrgune, I&bipaistmatu vdib olla kuni
1,4 m kbrgune. Keelatud on massiivsed plankaiad, plekkaiad ja labipaitmatud aiad va
kohtades, kus see vdib osutuda oluliseks miratdrje eesmargil;

+ Piirde rajamine planeeritud elamukruntide vahelisele krundipiirile pole kohustuslik;

¢ Teiste kinnistutega, olemasolevate teedega, kallasrajaga ja planeeritud vaiksema
Uldkasutatava maaga piirnevatele krundipiiridele vdib rajada lihntsama disainiga
piirded (nt vbrkaed, paneelaed). Soovitavalt tervele planeeritavale alale sama piire;

¢ Olemasolevate teede aarsetes kilgedes kombineerida piirded hekkide voi
haljastusega, et vahendada tolmu ja mura jdudmist elamuteni.

¢ Keelatud on kallasraja ultuses piirete rajamine vdi muul viisil kallasrajal liikumise
piiramine.

9. Teede maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuala on laanest piiritletud kohaliku Kenganurme teega (18501:001:1410), mille
kaudu on planeeritud sissesfidud planeeringualale kavandatud téanavale. Vastavalt kehtivale
Haaslava valla Uldplaneeringule on kohalike teede kaitsevodnd 20 m. Planeeritud teele
moodustatakse 7 m laiuse koridorina eraldiseisev katastriiksus, mis jaab esialgu erateeks.
Planeeritud elamuala kruntide elanikele tagatakse ligipdas servituudilepingu alusel. Kui
vahepealsel ajavahemikul osutub kahepoolselt otstarbekaks eratee maarata avalikkusele

ligipddsetavaks erateeks, siis sdlmitakse vallaga vastav haldusleping.

Tanava laiuse planeerimise aluseks on voetud standard “Linnatdnavad” EVS 843:2016, mille
kohaselt kvartalisisese tdnava, mis teenindab 1-10 eramut, laius on 3,5 m. Planeeritud on
kahesuunaline tolmuvaba kattega tee, mdlemale poole teed jddb sOidutee katte
kindlustamiseks teepeenar. Teepeenar peab mdlemal pool teed olema vdhemalt 2,5 m
laiusega, krundi piirdeaedade tapse asukoha valikul tuleb muuhulgas ka seda arvestada.
Samuti tuleb teeservituudi ala madarata nii teele kui 2,5 m laiustele haljasribadele tee aares.

Tee ja teedérsete haljasribade hooldamise tingimused maaratakse servituudilepingus.

Arvestades, et tegemist on vahese liiklustihedusega teega, millel kiirus on kuni 20 km/h, ei
ole eraldi kdnniteed planeeritud. Ristumisel olemasoleva teega on lubatud p66rded mdlemas
suunas. Kahesuunalise liikluse tagamiseks on vajalik ette nd&ha mdoddasdidukohad.
Moodasoidukohal peab tee kogulaius 6 m ulatusega 16igul olema vahemalt 5,5 m.
Moddas6bidukohad kavandada hoovis6itude baasil, tdpsed asukohad méaarata teeprojekti

raames.
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Ehkki olemasolev Kenganurme tee on kruusatee ja uus tee on planeeritud tolmuvaba
kattega, peab olemasolev tee jadma peateeks. Planeeritud teel ei tohi suurim kiirus olla tle
20 km/h, teed ei tohi kasutada p&hjendamatuks labis6iduks. Liikluskorraldus tuleb tagada

asjakohaste liiklusmarkidega, koik eelnimetatud nduded tagaks naiteks liiklusmark ,6ueala®“.

Teealade planeerimisel on lahtutud projekteerimise tasemest hea. Tagamaks paasteameti
tehnikale ligipdasu, peab sodidutee laius olema vahemalt 3,5 m ning tee kandevdime olema
vahemalt 26000 kg.

Pdhijoonisel (joonis 4) on toodud soovituslikud juurdepaédsude asukohad planeeritud
kruntidele ning pohimotteline juurdep&&dsutee lahendus koos parkimisega. Kruntidele
juurdepéasuks on 3,5 m laiused mahaso6iduteed.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt vastavalt Eesti Standardile “Linnatdnavad“ EVS
843:2016. Planeeritud parkimiskohtade arv: igal elamukrundil 3 kohta. Parklate tépsed
asukohad, suurus ja kuju lahendatakse hoone projektiga.

Kruntidel POS 1 ja POS 2 asub kallasrada, kaldaomanik on kohustatud lubama kallasrada

igathel kasutada, st seda ei tohi sulgeda.

10. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringualal olemasolevad Uksikud puud on tekkinud vdsastumise tagajarjel. Kéesolev
detailplaneering ei sea kohustuseks kdrghaljastuse sailitamist (va kalda veekaitsevoondis).
Pdhijoonisel on naidatud soovituslikud kdrghaljastatavad piirkonnad, mis osaliselt htivad
olemasolevate po60sastike kohtadega. Sellest tulenevalt vdiks pddsastikes likvideerida

luhiealised ja vahevaartuslikud lehtpuud ja p6dsad ning séilitada naiteks kased ja mannid.

Olemasolevate teede poolsetesse kilgedesse on planeeritud puude ja p&6saste grupid, mis

kaitsevad ala sbidutee kasutusel tekkiva miira ja saaste eest.

Elamukruntide teede ja parkimisalade alune maa ei tohi olla suurem kui haljastusealune

maa.
Heakorra tagamisel tuleb jargida Kastre vallas kehtivat heakorra eeskirja.

Jaatmekaitlus lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ning seadusandlusele.
Jaatmed tuleb koguda vastavatesse prugikonteineritesse. Rakendada tuleb jaatmete

sorteerimist. Prugikonteinerite asukohad lahendatakse projekteerimise kaigus.

Planeeritaval alal on ette n&htud ainult lokaalne vertikaalplaneerimine (rajatavate hoonete,
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ehitiste v0i tehnorajatiste [&ahiimbruses). Kalda &ares tuleb séilitada kaldaalale iseloomulikud
looduslikud pinnavormid. Sivendada ja laiendada v6ib olemasolevat kraavi kui see on
vajalik ala kuivenduse tagamiseks. Vertikaalplaneerimisel on oluline juhtida sademeveed
hoonest eemale ning immutada oma krundi piires haljasalale. Vélistada tuleb vee valgumine
naaberkinnistutele. Elamukruntide  vertikaalplaneerimine  tdpsustatakse  hoonete
ehitusprojektide koostamise kaigus. Teeprojekti koostamisel arvestada, et vett ei juhitaks
teelt elamukruntidele mahus, mis vahendaks elamukrundi kvaliteeti. Sademed tuleb
immutada teedarse haljasriba piires voi juhtida olemasolevasse Kenganurme tee aarsesse
kraavi. Vajadusel ndha ette sademeveetoru, mis kogub sademed teelt ja juhib need

olemasoleva kraavi kaudu Roiu jarve.

11. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Planeeritaval maa-alal puuduvad liitumised tehnovdrkudega. Detailplaneeritav katastrillksus
ja lahipiirkond pole hdlmatud Uhisveevargi- ja kanalisatsiooniga. Planeeringuga esitatakse
tehnovdrkude pdhimétteline lahendus (joonis 4), mida tapsustatakse edasise projekteerimise

kaigus.

11.1 Veevarustus- ja tuletorjeveevarustus

Veevarustuse tagamiseks rajatakse veetorustik, mis Uhendatakse Roiu PK kaevuga. AS
Emajbe Veevark uUhisveevargi olemasolevad vee- ja kanalisatsiooni trassid ja litumispunktid
on naidatud skeemil 1. Igale planeeritud elamukrundile nahakse ette eraldi veevarustuse
litumispunkt. Liitumispunktid on planeeritud moodustatavale tadnavale kuni Uks meeter

valjaspoole krundi piiri.
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Skeem 1. Uhisveevargi trassid, liitumised ja v8imalik (ihenduskoht.

Igal ehitisel peab olema tulekahju kustutamiseks vajalik tuletbrje veevarustus, mis rajatakse
tuleohutuse seaduse kohaselt. Tuletdrje veevarustus projekteeritakse ja ehitatakse nii, et
tulekahju korral on tagatud kustutusvee kattesaadavus, on arvestatud vahemaaga ehitise ja
hidrandi ning ehitise ja muu veevotukoha vahel, on arvesse vfetud vajaminevat vooluhulka
ja kustutusaega. Nimetatud parameetrid on satestatud asjakohases standardis. Lahtuvalt
standardist EVS 812-6:2012 ,Ehitise tuleohutus Osa 6: Tuletbrje veevarustus® on lubatud
tuletbrje veevbtukoha maksimaalne kaugus kuni kahekorruselise elamupiirkonna eluhooneni
kuni 150 m. Ehitise tuleohutusest lahtuvalt on planeeritud eluhooned | kasutusviisiga
hooned, mis tahendab, et Uhe tulekahju normvooluhulgaks on arvestatud kuni 10 I/s ning
arvestuslikuks tulekahju kestvuseks 3 tundi. Mahuti(te) mahutavus ja tdpne asukoht méarata
eraldi projektiga, ligikaudne voimalik asukoht on esitatud detailplaneeringu pdhijoonisel
(joonis 4).

Alternatiivne lahendus on lisada Roiu-Kolga puurkaevu Kkinnistule Uhisveevargi
vorgupumpade juurde Uks tuletdrieveepump, siis on antud arenduspiikonnas vdimalik saada
ka vajalikus koguses ja survega tuletdrjevett. Vastavad arvutused pumpade osas tuleb teha
hiliemalt arenduspiirkonna torustike ehitusprojekti koosseisus, arvestada standardist EVS
812-6:2012 tulenevaid ndudeid.

_11;
12



Pékste kilas asuva Reinujde katastriliksuse detailplaneering

11.2 Kanalisatsioon ja sademevesi

Ala ei ole hdlmatud uhiskanalisatsiooniga. Uhiskanalisatsiooniga tihenduse tagamiseks tuleb
rajada uus torustik alates skeemil 1 naidatud Uhenduskohast. Reovee &rajuhtimiseks alalt
tuleb rajada pumpla, pumplale on ette ndhtud eraldi kinnistu (joonis 4). Igale elamukrundile
nahakse ette eraldi litumispunkt. Liitumispunktid on planeeritud moodustatavale ténavale kuni
Uks meeter véljaspoole krundi piiri. Kanalisatsioonitrasside tapsed parameetrid ja asukohad

selguvad arenduspiirkonna torustike ehitusprojekti koosseisus.

Sademevesi on planeeritud immutada kruntide piires. Keelatud on sadevee juhtimine
naaberkruntide suunas vdi teedele. Keelatud on sadevee juhtimine kanalisatsioonitorustikku.
Elamukruntide vertikaalplaneering peab olema lahendatud selliselt, et kalded on hoonetest

eemale.

11.3 Valisvalgustus ja elektrivarustus

Kehtiva Haaslava valla tldplaneeringu kohaselt tuleb detailplaneeritavatele linnaehituslikele
kvartalitele anda sarnane ilme. Samuti tuleb aga arvestada kontaktvédndi hoonestuse ja
valjakujunenud miljé6ga. Arvestades, et kdesoleval ajahetkel on planeeringualalt nahtaval
alal ainult valgustamata hoonetekompleksid v3&i maatulundusmaad, siis kdrged

ténavavalgustuspostid piirkonda ei sobitu.

Planeeritud on vaikesemahuline elamuala, mille tdnavat kasutavad pimedal ajal ainult
vastava ala elanikud, seega ei ole detailpaneeringuga eraldi tanavavalgustust
tdnavavalgustuspostide néol ette nédhtud. Turvalisuse tagab planeeritud tdnava maaramine
erateeks ja kiirusepiirangu seadmine kuni 20 km/h. Planeeringualale tervikliku milj66
loomiseks ja hoovide sissesditude tahistamiseks on soovituslik paigaldada iga hoovi varava
kulge voi lAhedusse vdlisvalgusti. TAnavapoolsed valgustid peavad olema Uhtse stiiliga ja
kérgused peavad omavahel sobituma ning ei tohi pimestada tanaval liikujaid. Valgustite
stiilis lepivad kokku elanikud. Valisvalgustus lahendatakse igal krundil eraldi ehitusprojekti

vOi aiakujundusprojekti raames.

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elekrilevi OU véljastatud tehnilisetele tingimustele nr
340572.

Detailplaneeringu alasse jaavad Elektrilevi OU-le kuuluvad olemasolevad 10 kV ja 0,4 kV
Ohuliinid, mille Umberehitus planeeringuala vabastamiseks ehitustegevuseks tuleb
lahendada eraldi elektriprojektiga. Elektrilevi OU elektripaigaldise iimberpaigutamiseks tuleb

sOlmida projekteerimise ja ehitustbode teostamiseks lisateenuse leping. Elektripaigaldiste

13



Pékste kilas asuva Reinujde katastriliksuse detailplaneering

Umberehituse pBhimdte on olemasolevad &huliinid likvideerida ning asendada
maakaabelliinidega, mis kulgevad peamiselt kruntide piiridel. Kuna elektrilinide
Umberkavandamise tapne maht ja uus paiknemine ei ole hetke seisuga teada, ei ole uus
paiknemine pdhijoonisel (joonis 4) esitatud, naidatud on ainult I6igud, millelt Shuliin
planeeringu elluviimise ja kvaliteetse elukeskkonna vdimaldamiseks kindlast likvideerida
tuleb.

Detailplaneeringu ala liitumiseks on ette nahtud koht uuele komplektalajaamale Perve tee
aarde planeeritud elamukrundi POS 6 kagunurka. Alajaama teenindamiseks peab jaama
00pdevaringne vaba juurdepdds. Uue alajaama toide planeerida 10 kV O6huliinist
maakaabelliiniga.

Planeeritud alajaamast on uutele objektidele ette nahtud eraldi 0,4 kV maakaabelliinid.
Objektide elektrivarustuseks on kinnistute piiridele planeeritud 0,4 kV liitumiskilbid ja
jaotuskilbid. Liitumiskilbid on kahekohalised ja planeeritud teepeenrale elemukruntide
piiridele- kokku 5 liittumiskilpi. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Elektritoide liitumiskilbist objektini nidhakse ette maakaabliga. Elektrilevi OU tehnorajatiste
maakasutusdigus on tagatud servituudialana, alajaamale eraldi katastrilksust ei

moodustata.
Planeeritud tdnava aarde on ette nahtud perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida

teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrivérgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Planeeringu
kaigus olemasoleva elektrivérgu timberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia
saamiseks tuleb esitada litumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu
sGImimiseks poorduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-

le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

Lubatud on ka taastuvenergia kasutamine péaikesepaneelide naol. Paikesepaneele voib
paigaldada iga krundi valdaja oma krundi piires nii hoonete katusele kui maapinnale.
Maapinnale paikesepaneelide kavandamise plaanist tuleb teavitada koiki k&esoleva

elamuala elanikke ja naaberkinnistute omanikke ning vajalik on ka nende kirjalik ndusolek.

11.4 Soojavarustus

Planeeringuala ei kuulu kaugkuttepiirkonda. Soojavarustus on planeeritud lahendada
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lokaalkittena. Lubatud on koik lokaalse kitmise viisid ja kitused, mille kasutamine on
keskkonnanormidega kooskdlas. Keelatud on keskkonda saastavate raskedlide ja kivisbe

kasutamine. Lubatud on taastuvenergia kasutamine.

11.5 Sidevarustus

Sidevarustust kéesoleva detailplaneeringuga ei lahendata.

12. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnduded

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega, lahtudes siseministri 30. martsi 2017. a maarusest nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nbuded tuletbrje veevarustusele®. Minimaalne
hoonetevaheline kuja peab olema 8 m. Uhe krundi piires v6ib lugeda theks hooneks
hoonetekompleksi. Juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku

piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega.

Ehitise tuleohutusest lahtuvalt on planeeritud eluhooned | kasutusviisiga hooned. Hoonete
minimaalne tulepusivusklass on vastavalt hoone kasutusviisile, kdrgusele ja korruselisusele

maaratud TP3. Ehitise tapne tuleplsivusklass maaratakse edasise projekteerimise kaigus.

13. Servituutide vajaduse maaramine

Servituudid seatakse vajadusel tehnovorkudele ja rajatistele neid Umbritseva kaitsevoondi
ulatuses (tehnovOrgu valdaja kasuks) ning planeeritud teele (iga elamukrundi omaniku

kasuks). Seadmine toimub kehtestatud planeeringu alusel vastavalt asjadigusseadusele.

Reinujde katastrilksuse detailplaneeringu realiseerimiseks on kdesolevas detailplaneeringus
ette néhtud servituudi seadmise vajadused jargmiselt:
¢ planeeritud elektrivarustuse madalpingekaablile kaitsevoondi (koridori laiusega
1+1m) ulatuses vdrguvaldaja kasuks.
¢ planeeritud elektrivarustuse alajaamale rajatise keskpunktist kaitsevéond 3m
ulatuses vorguvaldaja kasuks.
¢ planeeritud elektrivarustuse kdrgepingekaablile kaitsevoondi (koridori laiusega 1+1m)

ulatuses vdrguvaldaja kasuks. Joonisel pole naidatud, kuna uus paiknemine pole
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kindlaks maaratud.
+ planeeritud teele seatakse juurdepaasuservituut kdikide planeeritud elamukruntide ja

vajadusel tehnov@rkude valdajate kasuks.

14. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Kuritegevuse riske védhendavate nduete ja tingimuste seadmisel on lahtutud standardist
.Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1 : Linnaplaneerimine.”
EVS 809-1:2002.

Piirkonna keskkonna turvalisuse tdstmiseks tuleks rakendada jargmisi meetmeid:
+ tuleb tagada hoonete vahel ja iUmbruses hea ndhtavus ja valgustatus;
+ eraautode parkimine vahetult elamu ees vahendab autodega seotud kuritegude riski;

+ ehitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid ehitusmaterjale,
vastupidavate ukse- ja aknaraamide, Ilukkude jms kasutamine véahendab

sissemurdmiste riski;
+ tagada ala hea hooldus ja korrashoid, vajalik on pidev jarelevalve;
¢ valdusele sissepdasu piiramine;

+ eraalale piiratud juurdepaas voorastele.

15. Mdira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning
muid keskkonnatingimusi (pinnase, pdhjavee ja 6hu kvaliteedt
jms) tagavate nduete seadmine

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi
seadus" § 6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamgjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh
vee, pinnase, dhusaastatust, jaatmeteket, mura, vibratsiooni voi valgus-, soojus-, kiirgus- ja
I6hnareostust. Kavandatud tegevus ei avalda eeldatavalt olulist méju ning ei p&hjusta
keskkonnas p6érdumatuid muudatusi. Samuti ei sea see ohtu inimese tervist, heaolu,

kultuuriparandit ja vara.

Planeeringualal ei paikne kultuurimélestisi, kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000

vOrgustiku alasid ega teisi maastikuliselt ja 6koloogiliselt vaartuslikke vdi tundlikke alasid;
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mida planeeringuga kavandatav tegevus voib mdjutada.

Veepiiriga piirnevate kinnisasjade omanikud ja valdajad on kohustatud hoidma veekogu
rannad ja kaldad puhtana ning hooldama kallasrada ja tagama rajal inimestele vaba
labipaas. Uldiselt on veekaitsevoondis puittaimestiku raie keelatud, vélja arvatud veejuhtme
ja veehoidla remondiga seotud totde tegemiseks v@i puittaimestiku hooldamiseks ja
uuendamiseks sanitaar- voi turberaiena. Kuna planeeritud tanav jaab erateeks, tuleb
inimestele tagada ka ligipaas pos 13 uldkasutatavale maale kallasraja kaudu, seega
vajadusel ja kokkuleppel Keskkonnaametiga eemaldada kallasrajalt puittaimestik, mis
otseselt takistab labipdasu. Kallasrajale saab planeeringuala pdhjatipus Kenganurme teel

asuva silla juurest.

16. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude
hivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike 6igusi vdi kitsendaks
naabermaatksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi
omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku taitmise, mis nduab, et ehitis

ei v0i ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist v8i vara ega keskkonda.

Samuti tuleb valtida mira tekitamist ning vee vdi pinnase saastumist ning ehitisega
seonduva heitvee, suitsu ja tahkete v0i vedelate jaatmete puudulikku arajuhtimist. Ehitamise

vOi ehitise kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada koheselt.

17. Planeeringu elluviimine

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja 0igusaktidele. Kaesolev
detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele ehituslikele
ja tehnilistele projektidele. Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad vastama kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning peavad olema kooskdlastatud ja

kontrollitud ehitusseadustikus satestatule tuginedes.

Planeeritud ehitusbigus realiseeritakse krundivaldaja poolt. Kruntidele juurdepaasutee
rajamise kohustus on planeeringust huvitatud isikul. Krundisiseste juurdep&asuteede ja

parkimisalade ehitamise ja haljastuse rajamise kohustus on krundi igakordesel omanikul.
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Tehnovbrgud rajatakse vastavalt huvitatud isiku ja vdrguvaldaja kokkulepetele ning

servituudileping s6lmitakse vBrguvaldajate ja krundiomanike kokkulepetele tuginedes.

Planeeringu rakendamiseks s6lmib planeeringu korraldaja planeeringu koostamisest
huvitatud isikuga detailplaneeringu kehtestamise eelselt realiseerimise lepingu. Planeeringu
elluviimine toimub vastavalt lepingule. Planeeringu elluviimisega ei kaasne Kastre vallale
kohustust planeeritud tee, sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning
tehnorajatiste projekteerimiseks ja ehitamiseks vdi eelnimetatud t6dde finantseerimiseks.
Planeeringuga kavandatud tehnovorgud, teed, tdénavavalgustuse ja muu teenindava taristu
ehitab valja ( voi finantseerib) detailplaneeringu kehtestamisest huvitatud isik halduslepingus
séatestatud tingimustel ja ulatuses.

Detailplaneeringu elluviimise jarjekord:

¢ Planeeringujargsete kruntide moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega,;

¢ Teede ja teedega seonduvate rajatiste ning tehnovdrkude ja -—rajatiste
projekteerimine ja nendele ehituslubade taotlemine;

+ Ehituslubade véljastamine Kastre vallavalitsuse poolt teede ja teedega seonduvate
rajatiste ning tehnov@rkude ja -rajatiste ehitamiseks;

+ Uute planeeritud vee-, kanalisatsioonitrasside ja kaabelliinide ehitamise I6petamine
(vOrgu valdajate poolt kuni kruntide liitumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade
valjastamine;

¢ Uldkasutatava maa korrastamine ja puhke- ja manguvaljaku rajamine. (Parast
tldkasutatava maa uleandmist vallale on uldkasutatava maa hooldamise kohustus
vallal, kui ei lepita kokku teisiti);

¢+ Kehtestatud detailplaneeringu tingimustel hoonete projekteerimine, ehituslubade
taotlemine ning ehitamine;

+ Valmis ehitatud hooned saavad kasutusload parast neid teenindavate tehnorajatiste
(vee-, kanalisatsiooni- elektrivarustus jne) kasutuslubade olemasolu;

+ Valmis ehitatud tehnovdrkude ja -rajatiste tleandmine vorguettevotjatele.

18



Pékste kilas asuva Reinujde katastriliksuse detailplaneering

B KOOSKOLASTUTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koostddd riigiametite, tehnovdrgu valdajate ja

naaberkruntide omanikega. Kooskdlastuste ja koostoo kokkuvéte on toodud tabelis 2.

Tabel 2. Koostd0 ja kooskdlastuste kokkuvéte

Kuupaev Asutuse vOi ettevotte | Kooskdlastuse number, Kooskdlastaja/koostaja
nimetus tingimused vdi seisukoht nimi
29.10.2019 | Muinsuskaitseamet kiri nr 1.1-7/2657-1 ’Reinujée | Anu Lillak
detailplaneeringu algatamisest’
05.01.2020 | Elektrilevi OU Tehnilised tingimused nr 340572 | Tatjana Borsevitskajal
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