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Viljandi Linnavalitsuse 30.11.2020
korraldusele nr 530

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED (EELNOU)

1. Ehitustegevuse liigi tipsustus
Ehitustegevuse liik ja eesmirk — ehitamine, kuni kolmekorruselise &ri- ja/voi biiroohoone
plistitamine.

2. Projekteerimistingimuste andja
Péddev asutus - Viljandi Linnavalitsus, registri kood 75005222
Projekteerimistingimuste koostaja - arhitektuuriameti juhtivarhitekt Jaak Reinula

3. Taotluse andmed
01.10.2020 Viljandi Linnavalitsusele Osaiihing Segmonte (10500778) poolt esitatud
projekteerimistingimuste taotlus detailplaneeringu olemasolul nr 2011002/11255.

4. Ehitustegevusega holmatava katastriiiksuse olemasolevad registriandmed
Asustustiiksus Viljandi linn

Lihiaadress Tasuja pst 3

Tunnus 89713:004:0027

Sihtotstarve Arimaa 100%

Pindala 739 m?

Registriosa nr 231439

S. Katastriiiksusel olevate hoonete andmed ehitisregistris

Ehitisregistri andmetel on kinnistul Tasuja pst 3 (89713:004:0027) kolm hoonet:
¢ Ehitise nimetus ladu
Ehitisregistri kood 112017467
Peamine kasutamise otstarve 12529 muu laohoone
Ehitisealune pind 21 m?
Ehitise seisund kasutusel
¢ Ehitise nimetus hoone
Ehitisregistri kood 112017470
Peamine kasutamise otstarve 12749 muu erihoone
Ehitisealune pind 65 m?
Ehitise seisund lammutamise luba antud (reaalselt lammutatud)
e Ehitise nimetus kuur-ladu
Ehitisregistri kood 112017468
Peamine kasutamise otstarve 12744 elamu, kooli vimms abihoone
Ehitisealune pind 133 m?
Ehitise seisund lammutamise luba antud (reaalselt lammutatud)

6. Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused

Krundil Tasuja pst 3 soovitakse piistitada kuni kolmekorruselist &ri- ja/vdi biiroohoonet.

Tasuja pst 3 krundi kohta on kehtiv detailplaneering ,,Viljandi linna kvartal nr 172
detailplaneerimisprojekt* (Viljandi linna planeeringute registri nr 1996-002), mis on kehtestatud
Viljandi Linnavolikogu 22.06.1995 otsusega nr 240.

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks oli Viljandi linna kvartali nr 172 territooriumi
kruntimine ning sel hetkel linna omanduses olnud kruntide nr 4 (Tasuja pst 3, kii 89713:004:0027),
nr 5 (Pikk tn 2a, kii 89713:004:0100), nr 6 (Pikk tn 2b, kii 89713:004:0110) ja nr 7 (Pikk tn 2c, kii
89713:003:0013) hoonestuse korrastamine ja kruntidele ehitusdiguse méddramine.



Detailplaneeringut tdpsustavad projekteerimistingimused on taotletud planeeringuga moodustatud
krundile aadressiga Tasuja pst 3 hoone projekteerimiseks. Projekteerimistingimustega ei tdpsustata
detailplaneeringut planeeringualal olevate teiste kruntide osas.
Projekteerimistingimustega ei muudeta krundi kasutamise sihtotstarbeid, kuid tdpsustatakse
detailplaneeringus kasutatud sihtotstarvete tihendust. Sihtotstarvete osakaal ei ole médratud.
Krundi kasutamise sihtotstarbed on:
e AK - kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa,
e AB —kontori- ja biiroohoone maa.
Ehitusseadustiku § 27 kohaselt vdib kohalik omavalitsus detailplaneeringu olemasolul anda hoone
ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui:
e detailplaneeringu kehtestamisest on moddas iile viie aasta,
e detailplaneeringu kehtestamise jiarel on muutunud Oigusaktid, mis mdjutavad oluliselt
detailplaneeringu elluviimist.
Projekteerimistingimuste andmisel on arvestatud asukohas véljakujunenud keskkonda, sealhulgas
hoonestuslaadi. Projekteerimistingimuste andmine ei ole vastuolus digusaktide, isikute diguste voi
avaliku huviga ega iildplaneeringus méératud tingimustega.

6.1. Projekteerimise lihtematerjal

6.1.1. Léahtuvalt Muinsuskaitseseaduse §50 1digetest 1 ja 2, tuleb kehtivale detailplaneeringule
koostada muinsuskaitse eritingimused, mis on edasise projekteerimise oluliseks ldhtematerjaliks.
Projekteerimisel ldhtuda muinsuskaitse eritingimustes krundi aadressiga Tasuja pst 3 osas
asjakohastest nduetest.

6.1.2. Projekteerimisel 1dhtuda kehtivast detailplaneeringust (planeeringute registri nr 1996-002) ja
detailplaneeringut tipsustavatest kiesolevatest projekteerimistingimustest.

Detailplaneering ja projekteerimistingimused on kittesaadavad kohaliku  omavalitsuse
geoinfosiisteemis https://service.eomap.ee/viljandilinn/#/planeeringud/planeeringud/1122
(KOVGIS EVALD) ja Viljandi Linnavalitsuse arhitektuuriametis tooaegadel.

6.2. Linnaehituslikud ja arhitektuursed nouded projekteerimiseks

6.2.1. Vorreldes planeeringu koostamise ajaga on Oigusaktid oluliselt muutunud ja tdienenud.
Samuti on oluliselt erinev kinnistute omanike huvi.

Tule levik {iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist
majanduslikku voi tihiskondlikku kahju. Tasuja pst 3 ja Pikk tn 2A piiril ndha hoonestamine ette 8
m kaugusel piirist. Tasuja pst 3 ja Kauba tn 11 piiril ndha hoonestamine ette tulemiiiiriga.

Tasuja pst 3 kuni kolmekorruseline &ri- ja /vdi biiroohoone projekteerida all oleval skeemil
mérgitud hoonestusalale. Projekteerimistingimustega on hoonestusala nihutatud.
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6.2.2. Krunt aadressiga Tasuja pst 3 asub kehtiva iildplaneeringu juhtfunktsiooni jargi
poliifunktsionaalse  keskuse maa-alal, kus peab olema tagatud hoonestuse korge
arhitektuurikvaliteet.

Kvaliteedi tagamiseks on noutav eskiisprojekti koostamine ja selle kooskdlastamine Viljandi linna
peaarhitektiga. Peaarhitektil on korge arhitektuurikvaliteedi tagamisel 6igus nduda vihemalt kolme
osavotjaga kutsutud voi avaliku arhitektuurikonkursi korraldamist.

6.2.3. Detailplaneeringus méadratud hoonestuse lubatud maksimaalse korruselisuse (2,5 korrust) all
tuleb moista kolmekorruselist hoonet, mille kolmas korrus on katusealune korrus.

6.2.4. Vottes aluseks planeeritava hoonestuse Vabaduse platsi esise maapinna kdrguse (abs 83,50)
on detailplaneeringus méératud uushoone lubatud suurim korgus katuseharjani abs 94,50.
Korgused on antud detailplaneeringu kehtestamise ajal kehtinud korgussiisteemi BK77 jirgi (nn
Kroonlinna null). Lubatud suurim korgus tuleb projekteerimisel iimber arvestada praegu
kehtivasse korgussiisteemi EH 2000.

6.2.5. Hoonestus projekteerida piirkonna miljédsse sobivana, kaasaegse funktsionaalsuse ja
arhitektuurikésitlusega.

6.2.6. Detailplaneeringus on médratud hoonestusala suurus, millega on maéédratud lubatud
maksimaalne ehitisealune pind (700 m?), mis sisaldab nii hoonealust pinda (ca 440 m?) kui ka
rajatisealust pinda.

Detailplaneeringuga midratud krundi maksimaalse tdisehituse % arvutamine ei oma planeeringu
kasutamisel otstarvet. Planeerimisseaduses ei ole tdisehituse protsent ehitusdiguse komponendiks.
6.2.7. Jaitmete kogumine krundil peab olema lahendatud kooskdlas kehtivate Gigusaktidega.
Projekti asendiplaanil méirata priigikonteineri(te) asukoht.

6.2.8. Parkimine tuleb lahendada vottes aluseks kehtiva standardi EVS 843 , Linnatidnavad®.
Parkimine lahendada voimalikult suures ulatuses oma krundi piires.

6.2.9. Krundisisesed teed ja platsid rajada tolmuvaba katendiga (eelistatavalt munakivisillutis,
graniidist tdringukivi vmt).

6.2.10. Hoonete projekteerimisel kasutada traditsioonilisi ja piirkonda sobivaid vilisviimistluse
materjale. Vilisviimistlusena ei ole lubatud kasutada imiteerivaid materjale, sidndvitSpaneele,
(trapets) profiilplekke jmt. Ehitusprojektis anda hoone terviklik vélisviimistluse lahendus.

7. Nouded tehnovarustusele
Tehnovarustus projekteerida vastavalt vorguvaldajate poolt tdiendavalt viljastatavatele tehnilistele
tingimustele linna ithiskommunikatsioonide baasil.

8. Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja vormistamiseks

8.1. Ehitusprojekt koostada tuginedes Eesti Vabariigis kehtivatele digusaktidele ja standarditele.
8.2. Projekti koosseis peab vastama majandus- ja taristuministri 17.07.2015 mdiidrusele nr 97
,,INouded ehitusprojektile®.

Ehitusprojekt peab olema koostatud ja komplekteeritud ldhtudes kehtiva standardi EVS 932
,,Ehitusprojekt* pohimotetest.

8.3. Tehnilised nditajad esitada projektis vastavuses majandus- ja taristuministri 05.06.2015
maiirusele nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused*.

8.4. Projekti tiitellehele mirkida krundi aadress Viljandi linn Tasuja pst 3 (89713:004:0027).

8.5. Projekti tiitellehele mirkida Viljandi vanalinna muinsuskaitseala (mélestise reg nr 27010).

8.6. Projekti seletuskirjas tuvastada projekti vastavus detailplaneeringu eritingimustega.

8.7. Projektile lisada kédesolevad projekteerimistingimused.

9. Projekti kooskolastamine ja esitamine

9.1. Projekti eskiislahendus kooskdlastada Viljandi linna peaarhitektiga. Kui eskiisprojekt ei anna
piisava kvaliteediga tulemust, on peaarhitektil digus kasutada projekteerimistingimuste punktis
6.2.2. sitestatut.

9.2. Ehitusprojekt kooskolastada enne ehitusloa taotluse esitamist asjasse puutuvate tehnovorkude
valdajatega.

9.3. Viljandi Linnavalitsusele esitada ehitusloa taotlus koos ehitusprojektiga ja viljavottega
riigildivu tasumise kohta 1dbi vaatamiseks elektrooniliselt ehitisregistri kaudu.



Pérast ldbivaatamisel tekkinud mirkuste kdrvaldamist esitada originaalkooskdlastusega projekt
andmekandjal (tekstifailid rtf formaadis, joonised dgn vdi dwg formaadis) sdilitamiseks Viljandi
Linnavalitsuse arhiivis.

10. Projekteerimistingimuste kehtivusaeg

Kéesolevad projekteerimistingimused kehtivad ehitusprojekti koostamiseks viis aastat.

Juhul kui viie aasta jooksul on projekteerimistingimuste alusel koostatud ehitusprojekt ja on
viljastatud ehitusluba, muudavad projekteerimistingimused detailplaneeringut ,,Viljandi linna
kvartal nr 172 detailplaneerimisprojekt* (Viljandi linna planeeringute registri nr 1996-002) krundi
aadressiga Tasuja pst 3 (89713:004:0027) osas tdhtajatult ja kehtivad detailplaneeringu kehtivusaja
16puni.



